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UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Pjc Lap - Tw do - Hanh Phic
S6 44 /TB-PTQP MEé Linh, ngay 24 thdng 4 ndim 2019

. THONG BAOMOITHAM GIAPAUGIA
Quyén st dung d6i véi 08 thira dat tai thén Vin Loi, x& Tam Pong
va thén M§ Léc, xd Thanh Lam, huyén M Linh, thanh phd Ha Ngi

Trung tAm Phat trién quy dat huyen Me Linh va Trung tdm dich vu déu gia
tai sdn t6 chitc ban déu gi4 quyén sir dung d6i v6i 08 thira dit tai thén Van Lai,
xd Tam Ddng va thén My Loc, x& Thanh Lam, huyén Mé Linh, cy th nhu sau:

1. Tai sén d4u gia, gid khoi dtem, ké hoach ddu gia: Piu gia quyén st
dung d6i v6i 08 thira dét tai x& Tam Bong va x& Thanh Lam, huyén M€ Linh, duoc
t6 chite ban du gid nhu sau:

Tai sin diun gid, eis khéi diém K& hoach diu gid ‘
- Thoi gian ban va thu ho so
tlr ngay 24/4/2019 dé Ay
* Khu dat diu gid khu donv Bai Klluoc, thén Vin L6i, xa ;22%3612 ; 9 dén ngay
Tam Dong: 04 thira - Thoi gian tham thye dia: | #7
- Thira LK-01:9, LK-01:10, LK-01:11 va LK-02:12. Ngay 13/5/2019 va ////*:U
- Gia khoi diém: 2.600.000 ddng/m2. 14/15/2019- . / §(’ Pij\"f
I ST C T AL o A .. - Thi gian thu tién dat =l
B‘lemq}\), thon I\A’/Iy Lf)c, xa Thanh Lam: 04 théaa frube tlr ngdy 15/5/2019 dén \\\\?‘\;\ .
- Tir thira LK-01 dén thtra LK-04. 16/5/2019. A
- Gid khdi diém: 3.000.000 dbng/m?. - Thoi gian dhu gid: Negy =
19/5/2019.

A ’ A Y. . r oA - ’ . A .y
2. Tién ban ho so tham gia ddu gia, tién dit ruede tham gia dau gia.

_ | Tienbinhd | o oo
n . Tai san ban Gi4 khdi diém | so tham gia o
Tén dy 4n A .. A 2 I trwde
' dau gid (dong/m”) dau gia A
(@3ng/hs s0) (dong/thira)
Khu Bai Khude, thén Van . 200.600
L@i, i Tam Déng 04 thiva 2.600.000 va 500.000 50.000.000
Piém X9, thon M§ Loe, x4 - . 200.000 va
Thanh Lam 04 thira | 3.000.600 500.000 60.000.000

* Budc gia ap dung chung cho céc khu dét: 100.000 ddng/m2
3. Thoi gian phat hanh hd so mdi tham gia diu gid quyén siv dung dat:

H6 so moi tham gia ddu gid quyén sir dung dit duoc ding tai trén cong
thong tin dién th cda S& Tal nguyén & Mbi trudng thanh phd Ha Noi
(http://www.tnmind.hanoi.gov.vn/) vd Cong thong tin dién t&¢ UBND huyén
Mé Linh (http://www.melinh.hanoi.gov.vn/) tr ngay 24/4/2019.
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4. Pia diém, thoi gian tiep nhan ho so.

Thoi gian tiép nhan hd so ding ky tham gia ddu gia: Tai Tru s& Trung tAm
Phat trién qu§ dat huyén Mé Linh; Pia chi: Pai Thinh, Mé Linh, Ha Noi, Dién
thoai: 0243.523.5019 tir ngdy 24/4/2019 dén 16h00 ngay 16/5/2019 (theo gids

hanh chinh).

Nguoi déng ky tham gia dau gid ndp tién dit trude qua tai khoén cta T6
chirc diu gia tai san (Tén tai khodn: Trung tém dich vu ddu gid 1ai sén; So tai
khodn 122000034928 tai Ngdn hang Vietinbank - Chi nhdnh Quang Minh) thoi
gian: tir ngay 15/5/2019 dén ngay 16/5/2019.

Luu ji: Nguoi tham gia déu gid quyen s dung c'fat 6 thé tw Bm hiéu thuc
dia khu dat, khéng phdi thong qua don vi déu gid quyén sir dung dat.

5, Phwong thite ddn gia: Phuong thuc tra gla 1én. Péu gid timg thira dét. S5
lugng ngudi tham gia dAu gid t5i thidu 13 02 ngudi trd 18n cho mét thira dit.

6. Hinh thie diu gia: DAu gis bing bé .phzeu truc t1ep 01 vong tai cudc
dau gia.
7. Pia diém t6 chirc dAu gia: Tai Hoi truong Trung tim Vién hoé - Thong
tin va thé thao huyén Mé Linh - X& Dai Thinh, huyf@n ﬁei\glh thanh phé Ha Nobi.

Noi nhin: / /ﬁm,r 1,«(\31’3 POC
-S& TN&MT (dé b/c va ding tin); (:1 (‘m TR

- UBND huyén Mé Linh (dé bic va dang tin); K\ HUvER /i

- /e Bii Xuin Quang - PCT UBND huyén (dé be); oAt b

- Trung tim DVDG tai san (a8 p/h; N R

«Luu: VT, (Thu‘c.%b).&ﬁ Hséng Quéc Thgnh




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péce lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 940 /QD-UBND Mg Linh, ngoy 1€ thdng 4 ndm 2019
QUYET PINH

V& viée phé duyét Phwong 4n (’i“fiu gia quyén st dung dit tai khu
Bai Khude, thén Viin Loi, xd Tam Pong, buyén Mé Linh, thanh phé Ha Nji

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cin ot Luét Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin ¢ Lut D4t dai ngay 29/11/2013;

Csn ot Lut dan su sé 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

C3n ¢ Luat DAu gid tai san ngdy 17/11/2016;

Cén ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dicu cia Lugt Dét dai; so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh vé thu tien sir dung dat; so 01/2017/ND-CP
ngay OQ/OI/ZOI:! stta dbi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pét dai; so 62/2017/N‘I?~CP ngdy 16/5/2017 quy dinh chi tiét mt so dieu
va bién phép thi hanh Luét dau gia tai san;

Cin cfr chc Théng tu cia Bo Tai chinh sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dir}h khung thi lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luét
dau gia tai sén; sO 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san;

Cin cit K& hoach sé 99/KH-UBND ngiy 27/4/2018 ciia UBND Tharh ph
Ha Noi vé& ddu gid quyén str dung dat nam 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh pho Ha Ngi;

Cin cit céc Quyét dinh cia UBND tinh Vinh Phitc: 56 1584/QD-UBND
ngay 04/06/2007 v& viéc thu hoi dat de 1ap phuong &n boi thuong giai phong
mit bing thuc hién quy hpach khu dat & dau gia quyén sir dung dat tai x& Tam
Pdng, huyén Mé& Linh; so 1762/QD-UBND ngay 31/7/2006 vé viée phé duyét
dia diém, pham vi nghién ctru lép quy hoach khu dén cu ddu gid quyén st dung
dét tai x4 Tam Dbng, huyén Mé Linh;

Céin off Quyét dinh s5 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
thanh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh v& dau gid quyen st dung dat dé
giao dét 6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can o céc Quydt dinh cta UBND huyén Mé Linh: s0 234/QD-UBND
ngay 21/01/2019 vé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach téng mat bang va
phan 16 ty 18 1/500 dy an: Xay dung ha tang k¥ thuét cdc khu dét dau gia quyén
st dung d4t tai x& Tam Dbng, huyén Mé Linh; s6 584/QD-UBND ngay

"

10/3/2019 v& viéc phé duyét gid khoi didm dé déu gid quyén st dung d4t mot s



khu dAt dhu gid tai céc x4, thi trén: Tién Thinh, Tién Théng, Tam Dong, Thanh
Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé Linh,

Cén cir Vén ban 56 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viée thyc hién déu gia quyén sir dung dat de giao dat co thu tién sir
dung d4t hogic cho thué dat theo quy dinh phap ludt vé dau gia tai san, dat dai.

Xét To trinh s6 &Q/T:FI-TNMT ngdy 4#:/4/2019 cia phong Tai nguyén va
Méi truong va Vin ban sb6 159/PTQD-HC ngay 05/4/2019 cua Trung tdm Phat
trién qu¥ dat,

QUYET PINH: ,

) Diéu 1. Phé duyét Phuong an diu gid quyén st dung dét tai khu Béi
Khube, thén Vin Ldi, x4 Tam Poéng, huyén Mé Linh, do Trung tdm Phét trién
quy dat lap ngdy 05/4/2019.

Pidu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dAt thuc hién ddu gid quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng cac phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Méi trudng, Quan ly dé thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Gidgm dbéc Kho bac nha nUoc Mé Linh, Chi cuc trudng Chi cuc thué,
Gidm dbc Trung tAm Phat trién quy dat huyén Mé Linh, Chu tich UBND x& Tam
Ddng, T chirc dhu gi4 tai sén (thyc hién dau gia QSD dat) va Thu trudng cac
don vi, ¢4 nhén co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh né.y./ﬁy

Noi nhin: - ry ~
- Thudng truc Huyén Uy (dé b/c); TM. UY BAN ,,NHAN DAN
- Trudng truc HBND huyén (48 b/c); KT. CHU TICH

- P/c Chi tich UBND huyén (dé b/c); f_HQ\CHU TICH

- Nhu Diéu 3 (dé thyc hién); PN BN

Luu VT TNMT.  ©v Phuon




~ UBNDHUYENMELINH ~ CONGHOAXAHOL CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc lap - Tu do - Hanh phic

Meé linh, ngay 05 thdng 4 nam 2019
r . PHUO:NG A’N' " r
Dau gia quyén st dung dat tai Khu dong Bai Khube,
thon Vin Loi, xd Tam Pdng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Néi

Chwong I
GIGI THIEU CHUNG
1. Pon vi t chirc diu gia
UBND huyén Meé Linh giao cho Trung tdm Phat trién? quy dAt :fé chizc thuc
hién viéc dau gia, to chic lya chon va ky hop dong thué T6 chirc dau gia tai san
thyc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat theo Luét Pau thAu ngay
26/11/2013; Luat Dau gia tai san ’ngéy 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngiy 26/6/2014 cla Chinh
phu; Thong tur s 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BS Tai chinh va cac van
ban khac ¢d lién quan.
2. Pham vi 4p dung )
_Phuong 4n ndy quy dinh trinh t, thé tye, phuong thirc, hinh thirc dau gia,
quyen va trach nhiém cia don vi t6 chirc dau gia, doi tugng tham gia déu gia
quyén st dung dat tai Khu dong Bai Khudc, thén Vin Loi, x8 Tam Dong, huyén
M Linh, dé xay dung nha & theo quy hoach d& dugc phé duyét.
" 3, Gi6i thi€u vi tri, dién tich, ha tAng k¥ thuit, muc dich sir dung, hinh
thirc, thoi gian st dung dat
3.1. Vi trf, ranh gidi khu dét
- Phia Béc giap khu dan cu thén Vin Loi;

- Phia Nam gidp dét rudng;

- Phia Déng gip khu dén cu thén Vin Loi;

- Phia Tay giap khu dan cu thén Van Loi;

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu dét lap quy hoach: 6.730,71 m;

- Dién tich dat dau gid: 3.683,23 m? duoc chia lam 33 thira (Thé hién iai
Bén vé Quy hoach diéu chinh chia I6);

Dy 4n d4 thyc hién dhu gi4 tir nam 2017; da tb chirc dAu gia xong 29/33
thira dét v6i dién tich 3.127,7/3.683,23 m’.

Con lai 04 thira dé 6 chirc déu gid (thia LK-01:9; LK-01:10; LK-01:11;
LK-02:12) v6i tong dién tich déat dau gia 555,53 m?. Céc thira dat dau gia co
dién tich tir 102,42 m” dén 198,84 m”.

3.3. Chirc niing c¢dng trinh:



- M4t d6 x4y dung: 80%

- TAng cao trung binh 3,5 ting;

- Hudng thoat nude mua: Nude mua trong khu vyc sau khi ling cin duge
tho4t vio hé théng thoat nude mua hign c6;

- Huéng chp nudce: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cép dién: Cép tir tram bién 4p khu vuc;

- Thot nude thai: Thoat theo hé théng thoat nudc ciia khu vue.

* Quy md quy hoach va ciin c& phap Iy

Dy én dhu gia quyén st dyng dht Khu dbng BaiL Khube, thén Vin Loi, x8
Tam Pong duoc thuc hién theo Quyé’g dinh s6 1‘584/’QB-UB’ND ngé,y
04/06/2007 cia UBND tinh Vinh Phiic vé viéc thu héi dat. Quy€t dinh s6
1762/QD-UBND ngay 31/7/2006 ctia UBND tinh Vinh Phic vé vigc phé duyét
dia diém, pham vi nghién ctru 14p quy hoach khu dén cu dau gia quyén st dung
dét tai x4 Tam Dong, huyén ME Linh.

Chc Quyét dinh cta UBND huyén Mé Linh: s6 1978/QP-UBND ngdy
27/12/2006 v& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 cla dy 4n; S§r4473/QB-
UBND ngay 16/9/2015; s6 2392/QD-UBND ngay 07/7/2016; s0 234/QD-
UBND ngay 21/01/2019 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mat bang
va phén 16 ty 1§ 1/500 cia dy an; s6 584/QD-UBND ngay 19/3/2019 vé viéc phé
duyét gia khoi didm dé t6 chirc déu gia quyén st dung dét clia du an.

4. Muc dich, thoi gian va nguodn géc sit dung dat

4.1. Muyc dch st dung: DAt 6.

4.2. Thoi han st dung: Lau dai.

4.3. Ngubn gbe sir dung dat: Nha nudc giao ;d’ét c6 thu tién st dung dat dé
x4y dung nha & thong qua dau gia quyén sir dung dat.

Chwong I
QUY CHE PAU GIA

Pidu 1. Nguyén tic, ditu kién, cach thire diing ky tham gia diu gia

1. Nguyén téc bén dhu gia

Viéc ban ddu gia quyén str dung dht duoc thuc hién theo nguyén téc cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh ding, bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia cac bén tham gia dau gia.

2. Pidu kién tb chuc ddu gia

Thita dét dua ra dau gia quyé“:n str dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02
ngudi tham gia dau gid trd [én.

Trudng hop d4u gis dén 14n 02 ma khong c6 ngudi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia thi co quan Tai nguyén va moi
trudng dé xuat thuc hién viéc giao dat, cho thué dat ma khéng phai dau gia
quyén su dung dat; gia thue hién giao dét, cho thué dat duge x4c dinh la gia khéi
diém ctia phién dau gia lan 02.
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3. Pidu kién dugc diang ky tham gia dé"mvgié'
Ho gia dinh, c4 nhin ngudi Viet Nam tir 18 tudi tré 1én c6 di nang Iue
hanh vi dan sy va di d1eu kién dé& duoc cAp Gidy chimg nhén quyén str dung dat

theo quy dinh tai Lugt Pt dai ndm 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Lut Dét dai.

4. Céch thirc d3ng ky tham gia dAu gia:
- Méi ngudi dang ky tham gia d4u gia tai 01 thia d4t phai mua va ndp 01
hd so tham gia déu gia. :

- Nguoi tham gia dau gia phai nop tidn mua hé so tham gia déu gid va tién
d3t tru6e theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tién ding trong du gia: Viét Nam dong.

5. D’éi tuong duge tham gia va khong duge tham gia phién dAu gid quyén
st dung dat.

5.1. V& d6i tuong dugc tham gia dau gid quyén sir dung dét (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Pat c’z’az)

HO gia dinh, c& nhén tham gia dhu gia quyén st dung dat thude déi tuong
duoc Nha nuéc giao dat theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luat Pét dai; cho
thud dit theo quy dinh tai didm a, ¢, d khoan 1, Pidu 56 Luat Dét dai trir trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Didu 118 Lujt Dt dai.

5.2. Céc trudng hop khong duoc tham gia diu gid quyén st dung dht
(Thuee hién theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt ddu gid tdi sdn).

a) Nguoi khong ¢6 ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoic bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, ngudi c6 khoé khin trong nhéan thire, lam chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia diu gi4 khong nhin thirc, 1am chi
duogc hanh vi clia minh;

b) Ngudi lam viée trong t§ chirc ddu gia tai san thyc hién cude dau gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctua dau gia vién didu hanh
cude ddu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ngudi truc t1ep gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chi sé hitu tai san uy quyen xur ly tai san, nguol co quyen
quyet dinh ban tai san, ngucn ky hop ddng dich vu dAu gia tai san, ngudi cd
quyén quyet dinh bén tai sén ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phdp luét;

d) Cha, me, vo, chon@ con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta nguodi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;
d) Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gi4 theo quy dinh cda phép luat
ap dung doi voi loai tai san do.
Pidu 2. Quy dinh vé tién mua ho so tham du d4u gia, tién dat trude
Khi nguoi tham gia d4u gid ty nguyén tham gia thi phai mua hd 50 dau gia
va phéi ndp tién dat trude da duoc quy dinh trong Phuong an nay, sb tién dat

trude 61 thidu 18 5% va tbi da 12 20% gia trj thira dét tinh theo gia khai diém
dugc phé duyét, cy thé nlur sau:



. ri ik Hd so tham Tidn dit
STT Tén dy sn Taisinbindbugis | Csle B | awddugia | trude
& (@bng/hd so) | (dbng/thira)
Khu dit ddu g1a Khu | ThiralLK-01:9; LK- 200.000 v&
1 dong Bsi Khudc, thoén | 01:10; LK-01:11; 2.600.000 5 0'0 000 50.000.000
Vian Loi, x8 Tam Dong LK-02:12 ’

* Quy dinh vé tién ban ho so tham gia déu gid nhu sau:
- Béi véi céc thira dat c6 gia tri quyen sit dung dat theo gid khoi didm dudi
200 triéu ddng mirc thu ti da 100.000 dong/ho SO.

- Pbi véi cac thira dat o gid tri quyén st dung d4t theo gid khoi didm tir
trén 200 tridu ddng dén 500 tritu ddng mirc thu ti da 200.000 dong/ho SO,

- D6i v6i cac thia dit c6 gid tri quyén sir dung dAt theo gid khoi diém tir
500 triéu ddng tré 18n mirc thu t6i da 500.000 dbng/hd so.

-Buéc gia ap dung chung la: 100.000 dong/bu'oc/m

Trong trudng hop ngum tham gia dau gia quyen st dyng d4t a3 ndp khoan
tién dit trude ma tring dau gia quyén st dung d4t thi khoan tién dit trude duge
chuyen thanh tién dit coc va duogc trlr vao sé tién tring, du gia pha1 ndp; viée X
ly tidn dit coc thyc hién theo quy dinh ctia phap luft vé din sy va quy dinh khac
cia phap ludt c6 lién quan; neu khong mua duge tai san, thi khoan tién dit trudce
duoc tra lai cho nguoi tham g1a d4u gia trong thdi han chim nhét 13 03 ngay lam
viéc ké tir ngdy ph1en déu gia két thic.

Toan by s6 tién dat truée tham du déu g1a duge ndp vao tai khoan cua, T
chirc dAu gis tai séan (Chi tiét theo Thong bdo moi tham dy déu gid).

Piéu 3. Quy dinh vé cdch thire ddu gid

Phién du gi4 duge t& chirc theo hinh thitc tra gi4 18n, bd phiéu tryc tiép 01
vong, cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu ho#ic truge khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia dAu gia da bo phiéu ddu gia vao

hom phiéu.

1. Trinh ty mé phién ddu gié:

- Phu gi4 vién didu hanh phién ban d4u gia gi6i thiu ban than, ngudi gitp
viéc va thanh phan tham du phién ddu gia.

- Piém danh ngudi da ding ky tham gia dhu gia da didu kién.

- Gi6i thiu khu dét ddu gia.

- Théng béo, phé bién Phuong an dAu gia.

- Thong béo gia khai diém, bude gid, thoi gian tra gid.

- Giai dap thic mic ctia ngudi tham gia dhu gia.

- Phat phiéu d4u gi4 cho timg td chitc, ¢4 nhén tham gia d4u gia.

- Huréng din nguoi tham gia déu gia viét va bo phidu vao hom phiéu.

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu du du gia cta timg ngudi
tham gia dau gia.



2. Céch thirc du gia:

Péu gi4 theo timg thira d4t mot luot, bing hinh thirc bb phiéu trye tiép 01
vong, m& két qua cong khai. Thoi gian viet va bo phiéu trd gia khong qua 10
phit. Két qua tra gia s& duge Dau gia vién cong b6 sau khi Jan tra gia cudi cing
két thiac. Khi 13n tra gid cubi cing két thiic, Pau gid vién s8 tb chitc cho mé& timg
hom phiéu va cong bé gié tra ciia cdc phicu dau gia cho timg thira dat. Viéc m&
hom phiéu va cong b gid trd c6 sy ching kien cia dai dién khach hang tham gia
d4u gis va dai dién Trung tim Phét trién quy dat huyén Mé Linh.

Trudng hop khach hing déng ky tham du déu gié nhidu thira dét trong cling
01 14n tra gia thi dugc phat so phi€u dau gia tuong ing v6i 6 thira dat ma khach
hang d3 ding ky dau gia trong 14n trd gia do. Khach hang ghi gia tra vao tat ca
céc phidu ddu gid va bd phieu vao hom phicu. Thoi gian ghi phiéu va bé phicu
cho mbi lan tra gia khong qué 10 phit.

3, Céch x4c dinh ngudi tring d4u gia:

- Ngudi tra gia cao nhit 13 ngudi tring d4u gis; trudng hop cb nhidu ngudi
tr4 gid cao nhat bing nhau va chua xic dinh dugc ngudi tring dau gié thi t6
chitc cho nhiing nguoi d6 dau gia tiep dé xdc dinh ngudi tring dau gia (Vong
dAu phy), mirc gid khoi diém d€ dau gia tiép 13 mitc gia d4 tra trude clia nhimg
ngudi d6. Néu c6 ngudi tra gié cao nhat khong dong y dau gia tiép hodc khong
cb ngudi tra gia cao hon thi dau gid vién to chirc bbc thim dé chon ra ngudi
tring dau gia.

- Gia bo hop 1€ 40 didu kién xét tring gid theo quy dinh phai bang gia khéi
diém tr& 1én.

- Phiéu dfu gi4 hop 16: La phiéu do tb chirc dAu gi4 t4i san phdt hanh, duoc
ghi ddy @@ cac ndi dung theo mau va thong nhét véi ho so xdc dinh tu cach ngudi
tham gia dAu gis. SO tién bo gid bang chit va bang so trong phiéu phai thong nhat.
Trudng hop phidu dau gid b giad bang chit va bang s6 khong thong nhat (bi sai
léch) thi bén t6 chic dau gia quyén st dyng dat s& lay s0 tién bo bang chit lam can
ctr xét gia. Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nat, khong tdy xod. Néu bo
khéng diing bude gid s8 dugce lam tron theo nguyén tac cdng téng lén cho tron
buéce gia.

- Dién bién phién dhu gid duge ghi vao bién ban dau gid. Bién ban dhu gia
phai c6 chif ky cha dau gid vién dicu hanh phién dau gia, nguoi ghi bién ban,
mdt ngudi dai dién tham gia dau gia va don vi 10 chirc dau gia.

4. X1t 1y céc trudng hop phat sinh:

- Trudmng hop ngudi tring du gia rot lai gia da tra hoge tir chéi khéng nhin
quyén tring dau gia trude khi dau gia vién diéu hanh phién déu gia cdng bo ket
qua déu gia thi phién dau gid van duoe tiép tuc va bit dau tir gid clia ngudi trd
gid lién ké truGe do.

- Nguoi rat lai gia dé trd bi trudt quyén tham gia tré gid tiép va khong duge
hoan tra khoan tién dat trude.

- Tai cudc bén ddu gia, khi ddu gia vién didu hanh cue ban ddu gid tai sén
d3 cong bb ngudi mua dugc tai san bén dau gid ma ngudi nay tlr chbi mua thi tai
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san dugc ban cho ngudi tré gid lién k& néu gid lién ké d6 cong v6i khoan tién dat
trude it nhat bing gia d4 tra cha ngudi tir choi mua.

+ P&i v6i cude dhu gi bing hinh thirc bo phiéu, trong trudng hop tix chéi
mua néu trén ma cb tir hai ngudi trd 18n cling tré gia lién ké, neu gia lién ké do
cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gi4 d4 trd cla nguoi tir ch6i mua thi
tai san duge ban cho mdt trong hai ngudi tra gid lien ke do sau khi dau gia vién
t3 chitc bbc tham dé chon ra nguoi mua dugc tai sén bén dau gia.

"+ Trong trudng hop gid lidn k& cong v6i khoan tién dit trude nhé hon gid
&4 tra ctia ngudi tir choi mua thi cudc bén dau gia coi nhu khong thanh.

- Trong trudng hop ngudi trd gia lidn k& khong dong ¥ mua thi cudc ban
d4u gia coi nhu khong thanh.

Pidu 4. Cac truwdng hop khong duge trd lai tién dit truwde

Nhitng hanh vi sau déy bi coi 1 vi pham Phuong an déu gia, bi xtt Iy tich
thu tidn d3t trueée va bi loai khéi danh sach tham dir dau gia.

a) P4 ndp khoan tidn djt truéc nhung khéng tham gia cude dhu gid, bubi
cong bb gia ma khéng thude truong hop bat kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gis do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luét Pau gié tai san.

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khodn 3 Pidu 44 cta Lujt
Pau gia tai san.

d) Rt lai gi4 dé trd hojc gid d& chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 clia
Luat Diu gia tai san.

d) Tt chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luft Dau
gia tai san.

Didu 5. Quyén va trach nhiém cla ngudi tring d4u gis (Piéu 18, Quyé}
dinh 04/2017/QD-UBND ngdy 24/02/2017)

1. Quyén clia ngudi tring déu gia:

- Puoc cong nhan két qua tring déu gi4 va 1am céc thi tye dé nhan dét, xac
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén clia ngudi st dung d4t theo quy dinh clia Luét Pt dai.

- Puoc quyén str dung ha thng k¥ thuét trong khu it va két nbi ha thng k¥
thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viée st dung dat.

2. Trach nhiém cta ngudi tring dhu gia:

- Nop dy du tidn trang d4u gid quyén st dung dt theo Quyét dinh cong
nhan két qua dau gia quyén st dung dat.

- Chiju su quén ly va gidm sat cia Nha nuoe vée dit dai, mdi trudng, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh dau tu, x4y dung va thuc hién thu tyc cdp phép
x4y dung theo quy dinh.



- Ngudi tring déu gia quyén sit dung dht co trach nhi¢m nop 1€ phi trude ba
d4t theo quy dinh clia B§ Tai chinh truée khi duoc cdp Gidy ching nhan quyén
sir dung dt.

Didu 6. Niém yét, thong bio tham gia d4u gia

Niém yét viée dau gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai Pidu
35 Luét Dau gia tai san.

Viéc théng béo mdi déu gid quyén st dung dht thyce hién theo quy dinh

cta phap luat ddu gia; ddng thoi duge thue hién tai Céng théng tin dién t& S&
Tai nguyén va M6i truong, Cong thong tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Pon vi to chirc viée dhu gia quyén sir dung dét thuc hién niém yet Hb so
mdi déu gia bing ban glay tai try s& co quan va thyc hién cung clp Ho so mdi
d4u gi4 bing ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Céng thong tin dién ti
S& Tai nguyén va Mbi truong, Céng thong tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Té chirc déu g1a tai san luu tai ligu, hinh anh vé vide niém yét dAu gia tai
san trong hd so diu gia. béi véi tmong hop nién yét tai UBND chp X8 noi co bat
dong san d4u gia thi t6 chirc diu gia tai san luu tai liéu, hinh anh v& viée niém
yét hoac I&p vin ban c6 x4c nhin vé viéc nién yét ctia UBND clp xA.

Ngoal ra t& chirc ddu gia tai san thyre hién théng bao cong khat vige dau
g1a tai san theo quy dinh tai Diéu 57 clia Luét PAu gia tai san va theo yéu cau
ctia nguoi co tai san dau gia.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so, ndp hd so, thu tién djt trude
S& dugc quy dinh chi tiét trong Thdng bio mdi dAu gi4 cla timg dot dhu gi4.
Pidu 8. Hd s¢ moi tham gia diu gia

1. Hd so moi tham gia dhu gid

- Théng bao mdi tham gia du gia.

- Pang ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n du gi4 quyén sir dung d4t: Quy ché diu gid quyén st dung dat.
- So dd mit bﬁng v& vi tri khu dét, vi tri céc thira dét.

‘ - Gidi thiéu quy hoach khu d4t, muc dich sir dung va cdc céng trinh ha
tang k¥ thuat khu dat.

- Quy hoach chi fiét ty 16 1/500 khu dat dhu gia.

- Quy dinh vé quan Iy dau tu, xy dung cdng trinh sau khi tring d4u gia.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia d4u gid; thoi gian, dia diém nép hd so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thyuc dia.

2. Hb so tham du d4u gia:

- Dang ky tham gia ddu gi4 theo miu PGOL (ghi rd ho tén, dia chi, sb
luong, $6 higu thia dét, 16 ¢4t ding ky va ky tén).
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- Ban sao Chitng minh nhin dan (con thot han); ho khiu thuong tra (néu
ho kbAu bi thét lac thi phai c6 x4c nhin cta co quan Nha nudc c6 thAm quyén).

- Chimg tir xdc dinh khodn tién ngudi tham gia dAu gié dd ndp dé ding ky
tham gia d4u gia qu.yen sir dung dat.

- Gidy ity quyén c6 xéc nhan clia co quan c6 thim quyén (néu cb).
oo Hb so tham du déu’ gia duge ndp cho don vi td chirc diu gia dé kiém tra
didu kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.
- M&i mét bé hd so chi duoc ding ky tham gia dhu gié tai 01 thira dét.
Pidu 9. Xét duyét didu kién tham gia dAu gia
1. Xét d1eu kién tham gia d4u gia duge tién hanh ngay sau khi hét han ndp
hd so tham gia d4u gia. Trung tAm Phat tr ién qu§ dAt td chirc xét duyét diéu kién

tham gia ddu gid (Khodn I, Diéu 15, Quyét dinh 04/2017/QP-UBND ngdy
24/02/2017).

2. Vide xét diu kién tham gia dhu gia quyen su dung_ d4t duoc thuc hién
trong didu kién bao mét va dugc 14p Bién bén, cdc thanh phan tham du phai ky
tén xac nhan ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so ddu gia. Thong béo
cong khai danh sich nhiing ngu'm khéng di diéu kién tham gia déu gis tai don
vi t6 chitc viée ddu gid va don vi thyuc hién phién dAu gia quyén st dung dat.

3. Hd so xét duyét didu kién tham gia du gia, danh sich ngucn dang ky
tham gia du gia va danh sich ngudi da didu kién tham gia ddu gia duogc bao
quan theo ché d6 Mat.

) Didu 10. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sit dung dat (Picu 17
Quyét dinh 04/2017/QP-UBND ngdy 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua nim (05) ngay lam viéc k& tir ngdy t6 chirc
phién du gia, don vi t4 chirc vide dau gid quyén sir dyng dit bao cdo co quan
Tai nguyén va mdi truong kem theo: Ho so dau gia quyén st dung dét; Hop
ddng thué don vi thuc hién phién diu gia quyen str dung dat (néu c6); Bién ban
xét duyét diéu kién tham gia d4u gid; Bién ban & chic ddu gia.

Co quan tai nguyén va Mdi truong, trinh UBND cling cdp quyét dinh
cong nhan két qua tring diu gia quyén st dung dét trong thoi han khong qué
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén quyét dinh cdng nhan két qua
tring dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Nop f[xen st dung ﬁaﬁ sau khi ¢6 Quyét dinh céng nhin két
qua trang dau gia quyen sir dung dat

a. Co quan thué c6 tréch nhiém théng béo vé viée nop t1en trang dau gia.
Viée ndp tién tring d4u gia thyc hién theo quy dinh v& vide ndp tién st dung dat,

b. Thoi han ndp tién: Thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi
dinh s 45/2014/ND-CP, Pidu 24 Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Pidu 3 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu sira déi,



b sung mot s6 didu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung d4t, thu tién
thué dat, thué mat nuoec.

Pidu 12. Cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thwe
dia cho ngwoi trang ddu gia

1. Sau khi ngudi trung du gia quyén st dung dht hoan thanh nghla vu
nop du 36 tidn trung dau gia, don vi t8 chic viée ddu gid quyén st dung dat cb
trach nhiém giri hd so du gia quyen St dung dét dén co quan Tai nguyén va
M@i trudng de lam thd tuc ban g1ao mbe gidi khu dét; Vin phong Piang ky dat
dai @8 cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dat.

2. Sau khi co quan co thim quyen clp Gidy chimg nhin quyen st dung
dat trang dAu gla co quan Tai nguyén va Moi truong cha tri, phéi hop v6i don
vi tb chirc dAu gia td chiic ban glao Giy chimg nhén quyén sir dung dit cho tb
chirc, ¢4 nhan da tring diu gia quyén sir dung d4t; ddng thoi thue hién cdp nhét,
chinh 1y co s dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

B;eu 13. Huy ket qua dau gla quyen sit dung dit, bu quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia quyén st dung dat

a. Cac truong hop huy két qua d4u gis quyén str dung dét: thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 72 Lu4t Dau gia tai san.

b. Cée truong hop déu gi khong thanh: thuc hién theo quy dinh tai Pidu
52 Luét Pau gia tai san.

c. Hau qua phap ly cia viée hay két qua tring déu gis: thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 73 Luat Pau gia tai san.

Piéu 14. Céc vi pham khae trong qua trinh thye hién

1. Ngudi tham gia ddu gia vi pham Phuong én dhu g1a nay, tuy theo mirc
d6 vi pham s& x17 ly theo Phuong 4n déu gia va quy dinh ca phdp luat.

2. Ngudi tring gia duge ban giao d4t ma st dung d4t sai muc dich thi bi xtr
Iy theo quy dinh ctia Luét Pt dai.

3. Bén tb chic d4u gia néu cé vi pham trong qud trinh dau gia, tuy theo
mtrc d6 vi pham s& bi xit Iy theo quy dinh ctia phap ludt.

4. Céc cén b, cong chie khong thyc hién trach nhiém duge giao hodc loi
dung chirc vy, quyen han ¢b v 1am trai, ghy thiét hai cho Nha nudc va nhiing
nguoi tham gia déu gia, vi pham quy ché vé quéan ly, st dung dat dai, tuy theo
mire d6 s& bi xr Iy hanh chinh hofic bi truy ctru trdch nhiém hinh su theo quy
dinh ctia phap luat.

5. Khiéu nai, t6 cdo ¢0 lién quan dén qua trinh thye hién déu gia quyen st
dung dit duoc gidi quyet theo quy dinh ctia Luét Khiéu nai, tb céo; Ludt Pét dai;
Luat Dan su; Luét dau gi4 tai san.

Pidu 15. Thoi gian va dia diém ddu gia

1. Thoi gzan clia cac phén vidc nhu: Thong bio mdi din gia, phat hanh hd
so, ndp hd so, ndp tién dgt trube, gidi thidu thuc dia khu d4t dAu gia va thoi gian



mé phién d4u gia do don vi tb chirc ban déu gia phoi hop véi T4 chirc dau gia tai
san x4c dinh va théng bao theo trinh tir quy dinh hién hanh.

2. Pia diém phat hanh hd so, ndp hd so, ndp tién d3t trude va dia diém mo
phién déu gia do don vi t chitc ban dau gia phoi hop véi To chic dau gia tai
san xac dinh va théng béo theo trinh ty quy dinh hién hanh.

Didu 16. Tb chirc thuc hién

Trong qué trinh t& chitc thyc hién Phuong én ndy néu ¢6 van & vuéng
méc, phét sinh cén sira d6i, b6 sung thi Trung tam Phat trien qu¥ dat co trach
nhiém tdng hop, bdo cdo co quan Tai nguyén va Méi truong, trinh UY ban nhin
dan huyén xem xét, gidi quy€t.

~ Trung tdm Phat trién qu§ d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
du gia tai san va céc hd gia dinh, c4 nhén tham gia dau gi4 quyén st dyng dat
tai Khu dbng Bai Khube, thén Vin Léi, x3 Tam Dong, huyén Mé Linh c¢6 trach
nhiém thuc hién Phuong an nay./. w/// i
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UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc lap - Ty do - Hanh phic
g6:. 959 /QD-UBND Mé Linh, ngay 22—thdng 4 niim 2019
QUYET PINH '

V& viéc phé duyét Phwong 4n diu gid quyén sit dung @it tai
di3m X9, thén My Léc, xa Thanh Lim, huyén M@ Linh

U¥ BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Ciin ot Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngdy 19/06/2015;

Can ot Luat Pt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Luat DAu gié tai san ngdy 17/11/2016;

' Can cft che Nghj dizh clia Chinh phi: s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luét Dat dai; s0 ’45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cita Chinh phti quy dinh vé thu tién sit dung dat; s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 stra 464, bé sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh
Luit DAt dai; s6 62/2017/1\1]5}-CP ngdy 16/5/2017 quy dinh chi tiet mot sb didu
v3 bién phép thi hanh Luft dau gid tai san;

Can cf chc Thoéng tu ciia B Tii chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thi) lao dich vu dAu gié tai san theo quy dinh tai Luét
déu gia tai sin; sO 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san; .

Cin ot Quyét dinh s& 04/2017/QD-UBND ngdy 24/02/2017 i UBND
thanh phb Ha Noi vé viéc ban hinh quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé

b

giao dét ¢6 thu tien st dung dét hogc cho thue dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cin oft Quyét dinh s 5833/QD-UBND ngdy 26/10/2018 clia UBND thanh
phd Ha Noi vé& viée thu hoi 1.107,1m? dét tai x3 Thanh Lam, huyén Mé Linh;
Giao UBND huyén Mé Linh a5 thue hién dy én xay dung ha tang k¥ thuft 8 dhu
gi4 quyén sir dung dét o;

Can ot K& hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 cfia UBND Thanh phd
Ha Noi vé ddu gia quyén stt dung dAt nam 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cin ctt cac Quyét dinh ciia UBND huyén Mé Linh: s6 1392/QD-UBND
ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diém va quy hoach tbng mit bing ty 1&
1/500 du 4n: X4y dung ha thng k¥ thuét d¢ d4u gi4 QSD dht khu @4t nho 1¢, xen
ket tai (diém X9) thén My Léc, x§ Thanh Lam, huyén Mé Linh; sb 584/QD-
UBND ngay 19/3/2019 vé viée phé duyét gi4 khoi diém dé dfu gis quyén sir
dung dat mdt s6 khu d4t dAu gia tai cac x4, thi trAn: Tién Thinh, Tién Théng,
Tam Ddng, Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé Linh.



Cén cit Vén ban 56 1005/UBND—DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viée thuc hién diu gi4 quyén str dung dat dé g1a0 d4t cb thu tién sir
dung dét hodc cho thué d4t theo quy dinh phap ludt v& dhu gi4 tai san, dit dai.

Xét To trinh s 8’1 fTTr-TNMT ngay 4 ¥ /4/2019 ciia phong Tai nguyén
va Mbi truong,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an d4u gid quyén sir dung dét tai diém X9, thon
M$ Léc, xd Thanh Lam, huyén ME& Linh, thanh phé Ha Néi, do Trung tAm Phét
trién quy dit 14p ngay 05/4/2019.

i Piéu 2. Giao Trung tdm Phat tridn quy dit td chirc thuc hién ddn gia
quyén st dung dat theo quy dinh ciia phép luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu hrc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDPND va UBND huyén, Trudng céc phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va M6i tmorng, Quan 1y d6 thi, Tu phép, Thanh tra
huyén, Gidm d6c Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cyc truéng Chi cuc thué,
Gidm doc Trung tAm Phat trién qu¥ dit huyén Mé Linh, Chu tich UBND x& Tam

Bong, T chirc dAu gia tai san (thuc hién dhu gid QSD dat) va Thi trudng céc
.don vi, c4 nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hinh Quyét dinh nay./ ﬂg/

Noi nhcm
- Nhu Piéu 3 (dé thue hxen) TM. UY BAN NHAN DAN
- Chit tich UBND huyén (88 b/c); KT CHU TICH

- Lyru: VI.TNMT. \&U




UBNDHUYENMELINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doe 1ap - Tw do - Hanh phiic

Mé linh, ngay 05 thang 4 nam 2019

, ~ PHUONG AN
Déu gia quyén str dung dat tai Diém X9, thén M¥ Lic,
x4 Thanh Lam, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

Chwong I

GIOI THIEU CHUNG

1. Don vj tb chirc ddu gis

UBND huyén M8 Linh giao cho Trung tim Phét trién quy dét tb chie thyc
hién viéc dhu gia, t8 chirc lua chon va ky hgp ddng thusd T4 chitc dhu gia tai sén
thie. hién cudc ban diu gia quyén st dung d4t theo Luat PAu thdu ngiy
26/11/2013; Luat Diu gi4 tai sén ngdy 17/11/2017; Nghi dinh s& 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cia Chinh
pht; Thong tu s8 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh va céc vén
ban khéc co lién quan.

2. Pham vi 4p dung

Phuong 4n ndy quy dinh trinh ti, thi tuc, phuong thrc, hinh thire dau gia,
quyén va trdch nhiém cla don vi t8 chirc du gia, d6i tuong tham gia du gia
quyén sit dung dht tai Piém X9, thén M¥ Loc, x4 Thanh Lam, huyén Mg Linh, d&
x4y dung nha & theo quy hoach d& dugc phé duyét.

3. Gioi thiéu vi tri, dién tich, ha ting k¥ thujt, muc dick si dung, hinh
r . . el ‘
thire, thoi gian siv dung dat

3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dét
- Phia Pong giap dudng hién trang;

- Phia Tay gidp nha dén hién trang;

- Phia Bic giap khu dit triing;

- Phia Nam gidp duong bé téng va khu dén cu.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu dat lap quy hoach: 1.107,1 m’;

- Dién tich d4t déu gia: 565,3 m? dugc chia lam 04 thia (Thé hién tai Ban
vé Quy hoach téng mt bédng); Céc thira dAt du gia c6 dién tich tir 112,8 m? dén
200,3 m”.

- Dién tich d4t hanh lang an toan giao théng: 51,7 m”.

- Dién tich dét giao thong hién trang: 89,6 m’.

- Dién tich hanh lang an toan dudng bd va pham vi m& dudng quy hoach:
400,5 m’”.



- Dy 4n khéng phai giai phong bit béng,ldé’t duoc d@‘u% tur x4y dung ha téng
k§ thuat d& phuc vu dau gia quyén st dung dAt v6i suat dau tu khoang 5 17.000
dbng/m”.

3.3. Chirc niing cbng trinh:

- Mt d6 xdy dung: Duge xac dinh theo Quy chudn x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dat m2/cin nha: = 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Ting cao 3 ting;

- Huéng t}loét nude mua: Nude mua trong khu vyc sau khi léng cin dugc
thoét vao hé thdng thoat nwée mua hién co;

- Huéng cp nuée: Theo hé théng giéng khoan;

- Hudéng chp dién: Cép tir tram bién ap khu vuc;

- Tho4t nudc thai: Thoat theo hé thong thoat nudce clia khu vuc.

* Quy md quy hoach va cin cif phap Iy

Duy 4n diu gia quyén su dung dffit Pidm X9, thén M§ Loc, x& Thanh Lam
dugc thuc hién theo Quytt dinh s0 ‘583,3/QD-UBN];) ngdy 26/10/2018 cua
UBND thanh ph6 Ha Noi vé viée thu hoi dat. Cac Quyet dinh cia UBND huyén
M2 Linh: s6 2402/QD-UBND ngdy 07/7/2016 vé vigc phé duyét chii truong dau
tur ctia dy an; s6 1392/Qb-UBND ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diem va
Quy hoach tong mét bang ty 1& 1/500 cla dy an; s6 4194/QD-UBND ngay
23/10/2017 vé viéc phé duyét bio céo kinh t€ k¥ thudt xdy dung cong trinh cta
dy 4n; s6 21 15/QD-UBND ngay 30/8/2018 ve vigc phé duyét diéu chinh béo céo
kinh t€ k¥ thut xay dyng cong trinh cua dy an; sO 584/QD-UBND ngay
19/3/2019 v& viéc phé duyét gia khoi diém dé t4 chitc dau gia quyén st dung dat
ctia du an.

4. Muc dich, thoi gian va ngudn gbc si dung dat

4.1. Muc dich st dung: DAt &,

4.2. Thoi han sir dung: Lau dai.

4.3. Ngubn gbc sir dung dét: Nha nuGc giao c;iét c6 thu tidn sir dung dit dé
x4y dung nha & thong qua dédu gia quyén sir dung dat.

Chwong 11
QUY CHE DAU GTA

Piéu 1. Nguyén the, didu kién, cach thire ding ky tham gia dhu gia

1. Nguyén téc bén dau gia

Viéc ban déu gia quyén st dung dat duge thyc hign theo nguyén thc cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thyc, binh dang, bao v& quyén, loi ich hop phap
ctia c4c bén tham gia dau gia.

2. Didu kién td chirc ddu gid

Thira dét dua ra déu gia quyén st dung dét theo quy dinh phai c6 tir 02
ngudi tham gia dau gia tro 1én.
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Trudng hop diu gid dén I4n 02 ma khong c6 ngudi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gid thi co' quan Tai nguyén va moi
trudong d& xuat thye hién viéc giao dat, cho thué dat ma khéng phai dau gia
quyén sir dung dét; gia thuc hién giao dit, cho thué dat dugc xac dinh la gid khoi
diém cta phién dau gia 1an 02.

3. Diédu kién duoc ding ky tham gia déu gia:

Ho gia dinh, ca nhin ngudi Viét Nam fir 18 tudi tré 1én c6 di ning luc
hanh vi dan su va dd diéu kién dé dugc clp Gigy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh tai Lut Dét dai ndm 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mt 6 diéu cta Luat Pat dai.

4, Céch thirc ding ky tham gia dau gia:

- Mbi ngudi ding ky tham gia déu gia tai 01 thia d4t phai mua va ndp 01
ho so tham gia dau gia.

- Nguedi tham gia d4u gi4 phai ndp tidn mua hd so tham gia dAu gia va tién
dat trude theo quy dinh tai Phuong én nay.

- Tidn dung trong dau gia: Viét Nam déng.

5. Pbi tuong duoc tham gia va khong duge tham gia phién dAu gia quyén
st dung dat. '

5.1. V& d6i tuong duge tham gia ddu gid quyén sit dung dt (Thuc hign
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Ddt dai):

Ho gia dinh, c4 nhén tham gia d4u gid quyén sir dung G4t thude dbi tuong
duge Nha nudc giao dat theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luat Dat dai; cho
thué dit theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 1, Piéu 56 Luit Dat dai trir trudong
hop quy dinh diem d khoan 2 Dicu 118 Ludt Pat dai.

5.2. Céc trudng hop khong dugc tham gia ddu gia quyén st dung dat
(Thiee hién theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt daw gid tai san).

a) Ngudi khong c6 ning lire hanh vi dén sy, ngudi b mit hoiic bj han ché
nang luc hanh vi dén sy, ngudi c¢6 khé khin trong nhén thuc, lam chu hanh vi
ho#ic nguodi tai thoi diém ding ky tham gia dau gi4 khong nhan thic, lam chu
duoc hanh vi clia minh;

b) Nguoi lam viée trong t4 chirc d4u gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rubt cia dau gid vién diéu hanh
cube ddu gi; nguoi truyc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiep giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge cht sé hitu tai san uy quyén x@ Iy tai san, nguoi cd quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai sén, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san clia ngudi khac theo quy dinh cta phap ludt;

d) Cha, me, v¢, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khong cd quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép ludt
ap dung d6i voi loai tai san do.



Pidu 2. Quy dinh v& tidn mua hd so tham du diu gia, tién dit trwée
Khi ngudi tham gia ddu gia tu nguyén tham gia thi phai mua hd SO dau gia

va phai ndp tidn dit trude dé duge quy dinh trong Phuong 4n nay, s6 tidn dat
trude ti thidu 1a 5% va t6i da 1a 20% gid tri thia dét tinh theo gia khéi didm

duge phé duyét, cu thé nhw sau:

. s Ha so tham Tién dat
STT Tén du én Tai san ban ddu gi G‘("’dg‘f/‘ﬁ;;“‘ dy dhu gi truse
. & (dbng/hd so) | (@bng/thita)
Khu dét déu gid Piém e £
N BT Tirthiia LK-01 dén 200.000 va
1 X9, thén M§ ?QC, X& | im LK-04 3.000.000 500.000 60.000.000
Thanh Lam :

* Quy dinh vé tién bén hd so tham gia d4u gid nhur sau:
- Pbi vé6i cac thira dat c6 gia tri quyen str dung dat theo gia khéi diém duéi
" 200 triéu ddng muc thu tbi da 100.000 dong/ho SO.

- D8i v6i céc thira dit ¢6 gia tri quyen sir dung dat theo gia khoi diém t
trén 200 triéu ddng dén 500 tridu ddng muc thu tbi da 200.000 ddng/hd so.

- Dbi v6i céc thira dt co gla tri quyén st dung dét theo gia khoi didm tir
500 tridu ddng trd 1én mitc thu t6i da 500.000 ddng/hd so.

-Buéc gia 4p dung chung la: 100.000 dong/buorc/m

Trong trudng hop ngum tham gia déu gia quyen sir dung dét d& ndp khoan
tidn dit truGe ma tring d4u gia quyén st dung dAt thi khoan tién dat trude duge
chuyen thanh tién dit coc va duge trix vao sb tién tring, déu gia pha1 ndp; viée xir
1y tién dat coc thyc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dén su va quy dinh khéc
ctia phap ludt co lién quan; neu khong mua duge tai san, thi khoan tién dit trude
dugc tra lai cho nguoi tham gia d4u gia trong thoi han chdm nhét 12 03 ngdy lam
viée k& tir ngay ph1en dau gia két thic.

Toan bd s tién dit truge tham du ddu gia duoc ndp vao tai khoan cia TS
chirc dau gia tai san (Chi tiét theo Théng bdo mdi tham dw ddu gid).

Dleu 3. Quy dinh v& cach thive ddu gia

Phlen dau gia dugc t chirc theo hinh thic tra gis 1én, bé phibu truc tiép 01
vong, cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hosc truée khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia ddu gia da bd phiu diu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh tu m& phién déu gi:

- PAu gia vién diéu hanh ph1en ban du gia giéi thidu ban thén, ngudi gitp
viée va thanh phan tham dy phién dAu gia.

- Diém danh ngudi di ding ky tham gia dAu gi4 du diéu kién.

- Giéi thiéu khu dat dau gia.

- Théng béo, phd bién Phuong én dau gia.

- Thong béo gia khoi didm, budc gid, thoi gian tra gid.

- Giai dép thic méc clia ngudi tham gia dhu gis.
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- Phat phiéu d4u gia cho timg t& chiic, c4 nhan tham gia d4u gia.

- Hudng dan ngudi tham gia d4u gid viét va bod phiéu vao hom phiéu.

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu du déu gia clia timg ngudi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc dAu gia:

Piu gia theo tung thira d4t mot luot, bang hinh thitc bo phleu trye t1ep 01
vong, mé két qua cong khai. Thoi g1an viét va bé phifu tra gid khong qua 10
phit. Két qua tra gid s& dugc Piu gid vién cong bb sau khi Ian trd gia cudi cung
két thic. Khi 18n tra gid cudi cung két thiic, DAu gi vién s8 td chitc cho mé timg
hom phzeu va cdng bb g1a trd clia cac phleu d4u gia cho timg thita dét. Vide mé

hom phleu va cong bd gid tra ¢ su ching kién cta dai dién khach hang tham gia
d4u gia va dai dién Trung Am Phét trién quf d4t huyén Mé Linh.

Tru'(mg hop khach hang dang ky tham dyu d4u gi4 nhidu thia dAt . trong cung
01 lan tra gia thi duge phat 0 phleu du gia twong Gmg véi s thira dit ma khach
hang da dang ky déu gia trong 14n tra gi4 d6. Khach hang ghi gid tra vao tAt ca
cac phleu déu g1a va bd phmu vao hom phiéu. Théi gian ghi phiéu va bd phiéu
cho mdi 14n tra gia khong qua 10 phit.

3. Cach x4c dinh ngudi tring diu gia:

- Nguoi tra gia cao nhét 1a ngudi tring d4u gia; trudng hop co nhiéu ngudl
tr4 gid cao nhét bing nhau va chua xéc dinh dugce ngucn tring diu g1a thi t
chiic cho nhiing ngu:ou do6 déu gia tlep dé xac dinh ngudi tring du gia (Vong
dAu phu) mirc gia khéi diém dé du gia tiép 12 mirc g1a da tra trude cla nhiing
ngum d6. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong ddng y du gia tlep hodc khong
c6 nguoi tra gia cao hon thi dhu gia vién té chiic bdc tham dé chon ra ngudi
trang d4u gia.

- Gi4 bé hop 18 dit didu kién xét triing gi theo quy dinh phai bing gia khoi
diém trd 1én.

- Phiéu d4u gia hop 1&: La ph1eu do td chire déu gid tai san phat hanh, duoe
ghi diy da céc ndi dung theo méu va théng nhét Y hd so xac dinh tu cach nguoi
tham gia dn gia. Sé tién bo gid bang chir va ba,ng ) trong phiéu phai thong nhit.
Trudng hop phleu dau gla, bo gid bang chit va bang s0 khong ’Lhong nhét (bj sai
lech) thi bén 5 chirc déu gia quyen st dung dét s& lay sb tién bod bang chif lam can
ol xét gis. Phiéu phai con nguyén ven, khéng réch nat, khong thy xo4. Néu bo
khéng ding budc gia s& duogc lam tron theo nguyén tic cong ting 1&n cho tron
budc gia.

- Di&n bién phién ddu gia duge ghi vao bién ban du gis. Bién ban d4u gi4
phai c6 chit ky cta du gia vién didu hanh phzen du gia, ngu’m ghi bién ban,
mot ngudi dai dién tham gia dhu gia va don vi t6 chire dau gia.

4. X1 1y céc trudng hop phét sinh:

- Trudong hop ngudi tring diu gid rat lai gia da tra hoic tir chéi khéng nhin
quyén tring déu gié trude khi du gia vién didu hanh phién déu gia cong bb két



qua dhu gia thi phién d4u gia van duge tiép tyc va bt dhu tir gia ctia ngudi trd
gid lién k& truéce do.

- Ngudi rit Jai gid d3 tra bi trudt quydn tham gia trd gid tiép va khéng duoc
hodn tra khoan tién dit trude.

- Tai cudc ban dau gid, khi dAu gia vién diéu hanh cudc ban dhu gi4 tai san
d3 cong bb ngudi mua duge tai san bin dau gxa ma ngum nay tir chbi mua thi tai
san duogc ban cho ngudi tré gia 1ién ké néu gid lién k& d6 cong vé6i khoan tién dit
trude it nhét bing gia d4 tra cla ngudi tir chbi mua.

+ DPéi v6i cude dhu gia bang hinh thirc bo ph1eu trong truong h{)’p tlr ch01
mua néu trén ma co tir hai ngudi tré Ién cung tra gia lién k&, néu gia lien ké do6
cong vdi khoan tidn dit truGe it nhat bang gi4 da tra cla nguoi ti chbi mua thi
tai san duoc ban cho mét trong hai ngudi tra gia lién k& d6 sau khi ddu gié vién
t& chitc bbc thim dé chon ra ngudi mua dugc tai sin ban déu gia.

+ Trong tm(mg hop gia lién k& cong v6i khoan tidn d3t trude nhé hon gid
da tra cda ngudi tir chéi mua thi cudc ban ddu gia coi nhu khong thanh.

- Trong truong hop ngudi tra gia lidn ké khong dbng ¥ mua thi cudc ban
dau gia coi nhu khong thanh.
Pidu 4. Céc trudng hop khong dwoe tra lai tién djt trude
Nhitng hanh vi sau day bi coi 1 vi pham Phuong an du gia, bi x{t ly tich
thu tidn d3t trude va bi loai khéi danh sach tham du dhu gia.

a) ba nop khoan tién dit trude nhung khong tham gia cudc d4u gi4, budi
cong b gid ma khong thubde truong hop bét kha khang.

b) Bi truét quyén tham gla d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Didu 9 cua Luat Diu gié tai san.

o o)Tu chbi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 44 cia Lujt

Pau gi4 tai san.

d) Rat lai gxa d3 tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cla
Luét PAu gi4 tai san.

d) T chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Diu
gia tai san.

Didu 5. Quyén va trach nhidm cha nguwdi tring diu gia (Pieu 18, Quyét
dinb 04/207/QD-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén clia ngudi tring dau gia:

- Pugc cong nhén két qua tring d4u gia va lam cée thi tuc @8 nhan dat, xac
lap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén cua nguol sir dung d4t theo quy dinh cta Luét Pt dai.

- Pugc quyen stt dung ha ting k¥ thuét trong khu it va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai khu dit ¢ phuc vu cho viée st dung dht.

2. Trach nhiém cia ngurdi tring dau gia:
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- Nop day da tién trung ddu gia quyen st dung dit theo Quyét dinh cong
nhén k&t qua ddu gid quyén st dung dt.

- Chiu su quan Iy va gidm sét ciia Nha nude vé dht dai, moi tmong, quy
hoach, x4y dung trong qué trinh dau tu, xdy dung va thyc hién thi tuc cap phép
xAy dung theo quy dinh.

- Ngudi trung dhu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp 1& phi trude ba
dét theo quy dinh ciia B6 Tai chinh truéc khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dét.

Pidu 6. Nidm yét, thong bio tham gia dau gia

Niém yét viéc déu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Didu
35 Lu4t Pau gia tai san.

Vigc thong bdo moi dAu gia quyén st dung dt thyc hién theo quy dinh

cua phap ludt du gi4; dong thoi dugce thye hién tai Céng thong tin dién tir S&
Tai nguyén va Mai trudng, Cong théng tin dién tir UBND huyén Me¢ Linh.

Don vi to chirc viée d4u gid quyén st dung dAt thue hién niém yet Hb so
moi diu gia bing ban glay tai try s& co quan va thuc hién cung cAp Hd so moi
du gia bang ban sb de thue hién niém yét cong khai tai Céng thong tin didn tir
S& Tai nguyén va Mot trudng, Cong théng tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Té chirc dhu gia tai san luu tai liéu, hinh 4nh vé vige niém yét ddu g1a tal
san trong hd so déu gia. Pbi véi tm’ong hop nién yet tai UBND cép x& noi co bét
dong san dhu gi4 thi t6 chitc du gia tai san luu tai liéu, hinh anh v& viéc nidm
yét hosic 14p viin ban c6 x4c nhén vé viéc nién yét ctia UBND cép x4.

Ngoai ra t& chirc ddu gid tai san thyc hién thong béo cong khai viéc dau
gla tai san theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Lujt Déu gié tai san va theo yéu clu
ctia nguoi co tal san dau gia.

Piéu 7. Thoi gian, dia didm b4n hd so, ndp hd so, tha tién dit trude
S& duogce quy dinh chi tiét trong Thong bédo moi dAu gid ciia timg dot dau gia.
Pidu 8. H) so moi tham gia diu gid
1. Hb so mdi tham gia du gia
- Théng b4o moi tham gia dau gia.
- Pang ky tham gia du gia.
- Phuong 4an ddu gia quyén sir dung dat; Quy ché déu gid quyén st dung dAt.
- So db mat bﬁing vé vi tri khu dét, vi tri cac thira dht.
\ - Giéi thiéu quy hoach khu d4t, muc dich st dung va cac cbng trinh ha
tang k¥ thuat khu dat.
- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat déu gia.
- Quy dinh vé& quan 1y dAu tur, x4y dung cong trinh sau khi tring déu gi.
- Quy dinh v& diéu kién tham gia dén gid; thoi gian, dia diém nép hd so

tham gia ddu gia.
.



- Thoi gian xem xét thuc dia.
2. Hb so tham du dau gié:

- Déng ky tham gia d4u gia theo miu PGO1 (ghi 13 ho tén, dia chi, 56
lwong, sb hidu thira dat, 16 dit ding ky va ky tén).

- Ban sao Chimg minh nhén dén (con thoi han); ho khiu thuong tri (néu
hd khiu bi thit lac thi phai c¢6 x4c nhin cta co quan Nha nude cd thdm quyén).

- Chung tir xac dinh khoan tién ngudi tham gia dAu gia da ndp dé dang ky
tham gia du gia quyen st dung dat.

- Gidy iy quyén c6 x4c nhdn ciia co quan cb tham quyén (néu cb).

- Hb so tham dy dhu gié dugc ndp cho don vi 16 chic dbu gia d8 kiém tra
dzeu kién tham gia phién déu gia theo quy dinh.

- M&i mot bo hd so chi duoc ding ky tham gia dAu gié tai 01 thira dAt.

Pidu 9. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia

1. Xét didu kién tham gia ddu gia duge tién hanh ngay sau khi hét han ndp
hd so tham gia déu gia. Trung tAm Phat trién quy d4t td chirc xét duyét didu kién
tham gia dau gia (Khodn I, Didu 15, Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viée xét difu kién tham gia du gid quyen sir dung_ d4t duge thuc hién
trong didu kién bio mit va dugc Iap Bién bén, cac thanh phan tham dy phai ky
tén xac nhan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hé so déu gid. Thong bao
cdng khai danh sach nhung nguoi khong du diéu kién tham gia d4u gia tai don
vi t6 chte viée déu gia va don vi thuc hién phién dAu gia quyén sir dung dét.

3. H so xét duyét didu kién tham gia d4u gia, danh sach ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 va danh sich nguoi da didu kién tham gia ddu gig dugc bao
quéan theo ché d6 Mat.

Didu 10. Phé duyét két qua tring dAu gia quyén s dung dat (Pidu 17
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay t6 chiic
phién dau gid, don vi to chirc viée déu gia quyén su dung d4t bao cdo co quan
Tai nguyén va m6i truong kém theo: Hb so dau gid quyén st dung dat; Hop
ddng thué don vi thuc hién phién dAu gia qu,yen str dung dit (néu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia du gis; Bién ban t6 chic diu gid.

Co quan tai nguyén va Mbi trudng, trinh UBND cing cp quyét dinh
cong nhén két qua tlung ddu gia quyén st dung dat trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

2, Uy ban nhén dan cép ¢6 thim quyén quyét dinh céng nhan két qua
tring diu gia quyén sit dung dat theo quy dinh.

Piéu 11 Nép tlen sit dung dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két
qua tring d4u gia quyén si dung dat -

a. Co quan thué cé trach nhiém théng bao v& vige nop tzen tring d4u gia.
Viée ndp tién tring dAu gid thuc hién theo quy dinh v& viée ndp tién st dung dat.
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b. Thoi hen ngp tién: Thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 14 Nghi
dinh sb 45/2014/ND-CP, Didu 24 Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP v khoan 8,
Didu 3 Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cia Chinh phu stra 601
bd sung mot s6 didu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién

thué dit, thué mit nude.

Pidu 12. Cip Gi’é‘iy chitng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thue
dia cho nguwéi tring dau gia

1. Sau khi ngudi trung ddu gia quyén sir dung dht hoan thanh nghia vu
ndp da s6 tién trung déu gia, don vi t§ chirc viée dbu gia quyén st dung d4t co
trach nhiém g hd so dau gia quyen su dung dt dén co quan Tai nguyén vi
Mdi trudng d& 1am thd tuc ban giao mbe gioi khu d4t; Vian phong Ping ky dit
dai dé cAp Gidy chiing nhin quyén sir dung dét.

2. Sau khi co quan ¢6 thim quyen cip Gidy chimg nhén quyen st dung
dht tring da‘u gza co quan Tai nguyen va Méi truong chi tr, phéi hop véi don
vi t8 chirc du gia 18 chic ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho t6

chirc, c4 nhén d3 tring du gid quyén st dung dat; dong thoi thuc hién cap nhit,
chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Dleu 13. Huy ket qua dau gla quyen st dung dat, huy quyet dinh cong
nhéin két qua tring diu gia quyén s dung dat

a. Céc truomg hop huy két qua du gia quyén str dung dit: thuc hién theo
quy dinh tai Didu 72 Lut Du gid ti san.
b. Céac truong hop diu gia khong thanh: thyc hién theo quy dinh tai Pidu
52 Luét Pau gia tai san.
c. Hgu qua phép 1y cia viéc hity két qua tring dAu gia: thuc hién theo quy
dinh tai Pifu 73 Luat Dau gi4 tai san.
Pidu 14. Céc vi pham khic trong qua trinh thye hién

1. Ngudi tham gia ddu gia vi pham Phuong 4n du gla nay, tuy theo muc
d6 vi pham s€ xit ly theo Phirong 4n d4u gia va quy dinh ciia phap luét.

2. Ngudi tring gia dugc ban giao dAt ma st dung dit sai myc dich thi bi xir
ly theo quy dinh cta L.uét Dét dai.

3. Bén tb chuc diu gia néu ¢6 vi pham frong qud trinh déu gia, tuy theo
muc d6 vi pham s& bi xit ly theo quy dinh ctia phap luét.

4. Céc cin b, cong chiic khong thuc hién trach nhiém dugce giao hodc lgi
dung chac vy, quyen han cb v lam tréi, ghy thiét hai cho Nha nuée va nhiing
ngudi tham gia ddu gia, vi pham quy ché vé quan Iy, st dung dét dai, tuy theo
murc d6 s& bi x1r Iy hanh chinh ho#c bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh ctia phap luét.

5. Khiéu nai, t6 céo ¢o lién quan dén qué trinh thuc hién dAu gia quyen su
dung dat duoc giai quyet theo quy dinh ctia Luat Khibu nai, t6 cdo; Luat DAt dai;
Luét Dan su; Luat d4u gid tai san.

Didu 15. Thai gian va dia diém diu gia
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1. Thoi gian clia cée phan viéc nhu: Thong b4o moi ddu gi4, phat hinh hé

so, ndp ho so, ndp tién dit trude, giGi thidu thue dia khu dat dau gia va thoi gian

mé phién d4u gi do don vi t chirc ban dAu gid phoi hop véi T4 chitc diu gia tai
san x4c dinh va théng béo theo trinh ty quy dinh hién hanh.

2. Pia diém phét hanh hd so, ndp hd so, nop tidn dit trudc va dia diém mé&
phién dau gid do don vi to chiic ban dau gia phoi hop véi Td chirc dau gid tai
san xac dinh va théng bio theo trinh ty quy dinh hién hanh.

Pidu 16. T chitc thwe hién

Trong qua trinh t& chirc thue hién Phuong 4n nay néu ¢6 vin @& vuéng
méc, phét sinh can stra doi, bd sung thi Trung tam Phat trién quy dat ¢ trach
nhiém tong hop, bdo cdo co quan Tai nguyén va Méi trudng, trinh Uy ban nhén
dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung tdm Phat trién qu¥ d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, td chiic ban
dAu gia tai san va céc ho gia dinh, ca nhén tham gia dau gia quyén st dung dat
tai Didm X9, thén M§ Loc, x& Thanh Lam, huyén A@m ¢6 trach nhiém thuc
hién Phuong én nay./. Jhd :

=/ 1AV
ey
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SG TU PHAP TP. HANOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lp - Tw do - Hanh phiie
S6: 33/QCPG-QSDP H& N3i, ngdy 23 thing 4 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén si dung dét ciia 26 thira dit tai cic xa Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Pdng, Thanh
L&m, huyén Mé Linh, Ha Nji.

Can et B Ludt Dén sw s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin cie Ludt Dét dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin it Ludt Déu gid 1ai san 36 01/2016/QH14 ngéy 17/11/2016 va ede vin bdn hudng
dan thi hanh,

Céin etr cde Thong tu ciia B Tai Chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy dinh
khung thit lao dich v ddu gid 1ai san theo quy dinh tgi Ludt déu gid tai san; 56 48/2017/TT-
BTC ngdy 15/05/2017 quy dinh ché dj 1 chinh trong hogt dgng ddu gid tai son;

Ciin cit cée Quydt dinh ciia UBND thanh phd Ha Ngi s6 04/2017/0D-UBND ngay 24
thang 02 nim 2017 ban hanh quy dink vé ddu gic OSD dét dé giao ddt o6 thu tién sir dung?:
dét hodc cho thué ddt trén dia bon thimh pho Hé Ngi; so 35/201 7/0D-UBND ngé
30/10/2017 vé vide ban himh quy dink vé viée xde dink gid khoi diém va ché do 12 cf
frong hogt dong ddu gid quyén str dung ddr dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hode cho ¢t
dét trén dia bén thamh phd Ha Noi; .

Cén cik Viin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thinh pho Ha
N&i vé viée thire hién ddu gid quyén s'zfr dung dat ¢6 thu tién sir dung dat hode cho thué
ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tdi san, dat dai;

Cén cir Quyét dinh s6 1584/QP-UBND ngdy 04/6/2007 cia UBND tinh Vinh Phic vé
viée thu héi ddt dé lgp phuong én béi thieomg gidi phdng mdt bang thye hién quy hoach khu
dét & ddu gic quyén si dung ddt tgi xd Tam Péng, huyén Mé Linh;

Can cir Quyét dinh 56 5833/QD-UBND ngdy 26/10/2018 ciia UBND thanh ph6 Ha Ngi
vé viée thu héi 1.107,1m2 dat tai xa Thanh Ldm, huyén Mé Linh, giao UBND huyén Mé Linh
dé thue hién dy dn xdy dung ha tang k thudt dé diu gid quyén sit dung dat o;

Céin cik Quyét dinh s6 5834/0D-UBND ngay 26/10/2018 ctia UBND thanh phé Ha Noi
vé vide thu héi 1.281,4m2 dat tai xd Kim Hoa, huyén ME Linh; giao UBND huyén Mé Linh dé
thuee hién du dn x@y dung ha ting k thudt dé ddu gid quyén st dung dét &;

Coin ctr Quyét dinh s6 6632/0D-UBND ngay 06/12/2018 ciia UBND thanh phé Ha Néi
vé viée giao 1.533,6m2 dat tai thén Yen Gidp, xa T ién Think, huyén Mé Linh cho UBND
huyén Mé Linh dé thire hién dw dn xdy dung ha tang ky thudt dé ddu gié quyén st dung dat &

Cain cte Quyét dink s6 584/QD-UBND ngay 19/3/2019 ciia UBND huyén Me Link vé
viée phé duyét xdc dinh gid khoi diém dé déu gid quyén sik dung dét mét sé khu ddt déu gia
fai cde xd, thi trén: Tién Thinh, Tién Thcfng Tam Bc“;ng, Thanh Lém, Quang Minh, huyén Mé
Linh, ' :




Cén it Quyét dinh s6 939/0D-
viée phé duyét phrong dn déu gid quyé

Hoa, huyén Mé Linh, thinh phé Ha Noi;
Céin cir Quyét dinh s6 940/0OP-UBND ngay 18/4/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phuong dn déu gid quyén sir dung A8t tai khu Bai Khube, thon Vin Léi, xd
Tam Béng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi;
Cin civ Quyét dinh s6 950/0P-UBND ngdy 19/4/2019 ciia UBND huyén Me Linh vé
vigc phé duyét phong dn ddu gid quyén sit dung ddt tai thon Yén Gidp, xa Tién Thinh, huyén

Mé Linh, thanh phd Ha Noi;
Cén cit Quyét dinh 56
viéc phé duyét phuong an ddu

Lém, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Cén et hop déng dich vy dau gid ta
gitba Trung tdm dich vu ddu gia tai san va Trung tdm

viée dau gid Quyé

b

by

’

Thanh Ldam, huyén Mé Linh, Ha N§i.

Trung tAm dich vu dhu gia ti sn ban hanh Quy ché cudc dhu gia nhu saw:

UBND ngay 18/4/2019 ciia UBND huyén Mé Link vé
n sir dung dér tgi Piém X3, thén Bach Pa, xd Kim

959/QE—[{BND ngay 2%/4/201 9 ctia UBND huyén Mé Linh vé
’gid quyén sir dyng dat tgi diém X9 thén My Lic, xd Thanh

¥i sdn 56 33/2019/HPDG-NV1 ky ngay 23/4/2019
i L Phat trien quj dat huyén Meé Linh vé
n st dung dét cia 26 thita 86t tai cde xa Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Dong,

A ws 2 A .r s e e A A .o A . - A cr g h - r
Bidu 1. Tai san d4u gid, gia khoi diém, tién bin ho so tham gia dau gid, tién dit trade,
buége gia.

Quydn sir dung dAt ciia 26 thira dét tai cdc x& Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Péng, Thanh
Lam, huyén Mé Linh, Fa N6i. Cy thé nhur sau:

& 3 £ T Ave
Knudde | oo | Kyhien | Diéutich GIE K81 | poge gig | Tibubinnbso | TpnCH
dan gia aki thita dat_ (m2) (d/m?2) (@8/m2) | (d/ho so/thira) (d/¢hira)
LK-01 108,30
LK-02 105,10
Nhém 1, LK-03 105,70
Khu dit ddu LE-04 106,40
gi4 tai thon LK-05 107,00
Yen G, 10 K06 0776 8.000.000 | 100.000 500.000 150.000.000
xd Tién LK-07 108,30
Thinh [K-08 | 109,00
LK-09 109,60
LK-10 110,30
Congl 10 1.077,40
Nhom 2,
Khu dét ddu
%fital thon -y LK-11 172,30 | 8.000.000 | 100.000 500,000 150.000.000
én Giap,
%4 Tién
Thinh
Céng I1 1 172,30




LK-01 102,20
LK-02 91,70
Difm X3, -
hom Bach LK-03 97,40
Pa, xi Kim 7 LK-04 04,00 | 4.000.000 | 100.000 200,000 70.000.000
Hoa LK-05 96,70
LK-06 | 124,40
| LK-07 126,10
 Cong L 7 732,50
<hu Bai LK-01:9 123,91 ;
Khube, thén |, 1K-01:10 | 130,36 | 2.600.000 | 100.000 200.000 50.000.000
Van Léi, x8 LK-02:12 | 102,42
Tam Dong LK-01:11 198,84 | 2.600.000 | 100.000 500.000 50.000.000
Cong IV 4 555,53 |
Pidm X9, LX-01 112,90
thén My 4 LK-02 112,80 | 3.000.000 | 100.000 200.000 60.000.000
Lac, x3 LK-03 139,30
Thanh Lam LK-04 200,30 | 3.000.000 | 100.000 500.000 60.000.000
CongV 4 565,30
Téng cong | 26 3.103,03

Ghi chii: Cdch thirc diu gid 1 ditu gid theo tirng thira dét v diu gid theo nhdom cde
thira dﬁ_'t. Cu thé nhie sau:
- Diu gi4 theo tirng thira dht: Céc thira dAt tai x& Tam Ddng va x4 Thanh Lam.

- Phu gia theo nhém céc thira dit: Céc thira dft tai xa Tién Thinh v& x& Kim Hoa.
Khéch hang ding ky tham gia déu gid nhidu thira 4t thi ndp sb tidn mua hd so va tién
dit trude twong tmg.

Tién dit trude duge ngudi tham gia di

F

u gis ndp béng tién mit hodc chuytn khoén vao

i khoan cia Trung tAm tr ngdy 15/5/2019 dn 16h00 ngdy 16/5/2019 (trong gi hanh

chinh).

Tai khoan ndp tién dit trude cha Trung tAm:

Don vi hedmg: Trung tam dich vu du gia 13l san.
Tai khodn s6: 122000034928 md tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.
Néi dung: Nop tién dt trude tham gia dhu gis quysn sir dung d4t tai

Linh.

, huyén Me

Trudng hop ngudi tham gia dau gid khong tripg du gia, khong vi pham phuong an va
quy ché ddu gid thi Trung thm tra lai khoan tidn dit trude cho ngudi tham gia dau gid trong

theri han 03 ngay lam viée ké tir ngdy

khi nhén lai khoan tién dat trudce.

Trudmg hop ngudi tham gia déu gia tring da

tidn dit coc dé dam bao thyc hién nghia vy mua {2

-

két thic cude ddu gid. Khach hang chiu phi ngdn hang

u gi4 thi tién dt trude duge chuyén thanh
3 san ddu gid sau khi duge co quan ¢o thém
quyén phé duyét. Viée xtv ly tién @it coc thuc hién theo quy dinh cla p
quy dinh khéc cia phép ludt 6 lién quan.

hép luét vé din su va
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Tidn dat truée clia chc khach hang khong duge nhan lai khoan tidn @3t trude theo quy
dinh tai Khoan 6 Didu 39 Lust ddu gid tai sin thude v& Trung tim Phat trién qu§ @4t huyén
Mé Linh. Trung tAm dich vu dhu gis tai san s8 chuyén 6 tién 4t trrde cha cac khach hang
ndy cho Trung tam Phét trién qu§ G4t huyén Mé Linh sau khi hoén tht thii tuc tich thu tién dat
truoe.

Ditu 2. Phuwong thirc, hinh thirc du gid.

1. Phuong thite ddu gid: Phuong thirc trd gia lén.

2. Hinh thite diu gis: DAu gid bing bo phiéu tryc tiép 01 vong tai cude dhu gia.
2.1 Céch thire diu gia:

2. 1.1 Triedng hop diu gid tieng thiva diit:

- Phu gid ting thira dat 13 vige cac khach hang tham gia déu gi4 tra gia cho thia dht cu
thé mé& minh d4 ding ky tham gia dhu gia. ‘ :

- Vibe tra gia duge thue hién thanh cic 1in tra gi4. Tai mdi l4n tra gia, ngudi tham gia
dhu gid 58 tra gid cho t0i da 05 thira dét (thy theo sy didu hinh ctia du gi4 vién). Piu gia vién
s& cong bb thng s6 lAn tra gia va sb thira dét dua ra dAu gia cho mdi 14n tré gid trude khi ngudi
tham gia dbu gid bt dhu tra gi4. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho 01 14n tr gi4 khong qua
10 phuit. Hét thot glan 10 phut ma ngudi tham gia diu gis chra b phiéu tra gid vao hom
phiu thi coi nhu khong tham gia déu gia, phibu dAu gis bi loai khong duoge xét tring dhu gia
va bi xit 1y theo quy dinh.

Néu ngudi tham gia dhu gis dang ky déu gid nhidu thira d4t trong cing 01 14n tra gia thi
duge phat sO phiu ddu gia tuong Gng véi s6 lugng thira d4t ma minh d3 ding ky déu gia
rong 1n tra gis d6. Ngudi tham gia déu gig dién ddy di thong tin vio tt ¢4 cAe phiéu tra gid
dugce phat (gbm gia trd bing s6, bang chir va ky ghi 6 ho tén) rdi b6 tht ¢4 phiéu tra gid vao
01 hom phiéu. K&t qua tra gis s& duge Déu gia vién cong bé sau khi 13n tra gid cubi ciing két
thic.

Khi Bn tré gi4 cubi cling két thic, DAu gid vién s& t chirc cho md timg hom phiéu,
phén loai phiéu theo timg thita dét va cong bo gid tré clia cde phiéu tra gid, Viéc m& hom
phiéu, phan loai phiéu va cong bd gia tra cb sy ching kién cla dai dién khéch hang tham gia
dhu gia va dai dién Trung tm phat trién qu¥ dat huyén Mé Linh.

* Xdc dinh ngeoi fring diu gid:

Neudt tring dAu gia duge xac dinh cho timg thira d4t, 12 ngudi ¢6 phiéu tra gid hop 1,
ei4 tra hop 16 cao nhét cho thia dét d6.

Trudmg hop ¢6 nhidu ngudi tra gia hop 1€ cao phét thi ddu gia vién s8 td chirc diu gia
tiép gifta nhitng ngudi cling tra gia cao nhét tai 01 vong ddu gis phu. Vong dn gis phy c6 gia
Khoi diém bing gid trd cao nhat tai vong déu gi4 chinh. Ngwdi tré gid hop 1€ cao nhit tai vong
dhu ei4 phy la nguoi tring déu gia. |

Néu tai vong dhu gid phu van c6 nhiéu ngudi cing tra gid hop 1€ cao nhét thi diu gia
vién td chire bdc thiam gifta nhiing ngudi trd gid cao nhét tai vong ddu gi4 phu dé xac dinh
ngudi tring ddu gia,

Néu mot trong nhimg ngudi tra gia cao nhit tai vong ddu gié chinh khong ddng ¥ ddu
gi4 tiép hodc tai vong ddu gid phu khong c6 ai tré gid cao hon gid khoi diém thi 16 chire bée
thim gifta nhitng ngudi tra gid cao nhat dé x4c dinh ngudi tring dAu gia.



2.1.2. Trwong hop diu gid theo nhom cdc thiva dit:

Vi mbi nhém thita d4t, Trung tim dich vu déu gid tai san phat 01 phiéu tré gi4 d€ khach
hang ghi gi4 tra cla minh. Gia tré tai mi phiéu tré gia 12 gié ra cho 01 m2 dht cua tét ca céc
thira @At trong cing nhom dét dAu gi4 ma ngudi tham gia déu gia d4 ding ky dhu gis. Ngudi
tham gia déu gié dién gid tra bing 6, bing chit va ky ghi rd ho tén clia minh vao phidu tra gis
duge Trung tdm dich va dhu gia tai san phéat rbi bo phiéu trd gia vao hom phiéu.

Vide tra gid duge thyc hién thanh cic 14n ra gid. Péu gia vién s& cong b s6 nhom thira
dht dwoe tra gid trong mdi 1an trd gia trude khi phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia d4u gia.

Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho mdi 1in tra gid 12 10 phit ké tr khi dhu gia vién
didu hanh cude diu gia cong bé thdi gian. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia dau gid
chura bé phiéu tra gié vao hom phiéu thi coi nhur khong tham gia dAu gia, phibu diu gia bi loai
khong duge xét tring déu gia va bi xir 1y theo quy dinh.

Sau khi tré gi4 cho (41 c& chc nhém thira déu gis, du gié vién diéu hanh s€ cho m& lin
luot timg hom phidu dé kiém phiéu va cong b gia tra. Dhu gid vién s& cong b gi4 tra ciia
timg phiéu trd gia ngay sau khi m6 hom phiéu. Viéc m& hom phiéu, kiém phidu va céng bb
gid trd cia cac phiéu tra gid c6 su gidm sét clia dai dién ngudi tham gia dAu gid va dai dién
Trung thm Phat tridn quy dét huyén Mé Linh.

* Xdc dinh nguoi triing diu gid:

- Céng bb gia tra ciia nhém cAc thira dt ndo thi x4c dinh ngay ngudi tring dhu gia cho
chc thira d4t tai phém do6

- Gi4 tri s8 duge xdp xép theo thit tyr tir cao xubng thip. Ngudi tring dhu gia dugc xac
dinh tir giA trd cao nhét trd xudng cho dén khi hét s luong thira d4t dua ra dhu gia tai mdi
nhom cac thira dht ddu gia.

- Trudmg hop 01 hay nhidu thira dét cuéi cling c6 nhiéu ngudi cling trd gié bing nhau va
chwa xéc dinh duoe ngudi tring déu gid thi tb chirc cho nhitng ngudi d6 déu gia tiép 01 vong
dAu gi4 phu dé x4c dinh ngudi tring déu gid. Mic gié khéi diém dé dhu gia tiép 1a mirc gia d4
tra trude cua nhiing ngudi do6. Néu mét trong nhimg ngudi d6 khéng dbng ¥ ddu gié tiép hosc
tai vong dhu gia phu khong ai tra gid cao hon gid khoi diém thi t& chirc cho nhitng ngudi 46
bée thim dé xac dinh ngudi tring du gid cho céc thira dat con lai.

* Lya chon thiva dit tring diu gid:

Sau khi xéac dinh duge ngudi tring d4u gia cho tAt c& céc thita dat dua ra dhu gia tai
m3i nhom, déu gia vién s& td chie cho ngudi tring d4u gia lya chon thia @t mua theo
nguyénrtéc ngudi tré gid cao chon trude ngudi tré gia thép chon sau; Ngudi tring d4u gid &
vong dAu chinh chon truée, ngudi tring ddu gid ¢ vong dau phy chon sau. Trudng hop nhiéu
neudi triing G4u gi c6 gid tré bing nhau thi tb chirc bbe tham d€ xac dinh thir ty quyén lua
chon thira d4t trude.

2.2. Gi4 tra hop 18 va phifu tra gia hop 16:

_ Gi trd hop 18 di difu kién xét tring gid theo quy dinh phai bing gid khéi diém trd 1en
va tron bude gia.

o Phiéu tra gia hop 1&: La phiéu do Trung tAm dich vy d4u gid t3i san phét hanh, duge ghi
dhy dé cac ndi dung theo mAu va théng nhét v6i hd so xéc dinh ti cdch ngudi tham gia dhu gid.
Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nat, khong tAy X04.

- Néu gid tra bing chit va bing sb khong théng nhét véi nhau thi s ldy gia tra bang chit
lam gi4 tr ciia phiéu tra gia. -
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- Neu gia tra cao hon gia khéi diém nhung khong tron bude gid s& duge lam tron theo
nguyén tic cdng ting 1én cho tron budc gia. Néu ngudi tham gia ddu gia khong ddng ¥ lam
tron bude gia thi gid tra khodng hop 18, khong dugc xét trang dhu gid.

- Gid tra thép hon gia khéi diém 12 gié trd khong hop 1€, khong dugc xét tring dAu gi4.

- DI&H bién cude dhu gid duge ghi vao bién ban dhu gia. Bién ban d&u gia duoc 1ap tai
cude dau g1a va ¢6 chit k¥ cia ddu gia vién didu hénh cubc dAu gia, nguoi ghi bién ban, ngudi
tring dhu gis, dai dién cla nhitng ngudi tham gia ddu gid va dai dién Trung tAm Phat trién qu¥
dAt huyén Mé Linh. .

2.3. Xir Iy céc trwdng hop phat sinh.
+ Riit fai gia dd tra.

Tai cude déu gia 1 néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gid da tré trude khi du gi4 vién
cong bb ngudi tring dhu gia thi cude dhu gia van tiép tuc va bt dAu tir gid cha ngudi tra gia
lién ké trude do.

Ngudi rat lai gid di tra hodc rit lai gia da chép nhan bi trudt quyén tham gia cude déu
gid.

Ngudi rit lai gid di tra khong duoc nhén lai tidn dat trade,
+Tir chbi két qué trang diu gia.

Sau khi dfu gia vién didu hanh cudc ddu gia da oong b4 ngudi trang ddu gia ma tai cuQe
dhu gia nguoi tring dhu gia tir chéi két qua tring, du gid thi ngudi trd gia lién ke véi ngueﬂ
trang ddu gia cubi cling 1a - nguoi tring dhu gié néu gia lién k& voi ngudi trang du gia cudi
cing d6 cong voi khoan tién dat trude it nhét bang gia dé tra cta ngudi tr chéi két qua tring
dhu gid va ngudi tra gia lién k& voi ngudi tring déu gid cubi cling chip nhin mua tai sin dhu
gia.

Truwong hop gia lién ké véi nguoi trang dAu gia cubi cung cOng v6i khoan tidn dit truge
nhod hon gia da trd cla ngudi tir chbi két qua trimg ddu gié hodc ngudi tra gia lidn ké véi
ngudi tring dhu gid cubi cing khong chap nhén mua tai sin dAu gi4 thi cac thira dit trang déu
gid cla ngudi tir chéi két qua tring dhu gis khong thanh.

Nguoi Tir chéi két qua trang dau gia khong duge nhan lai tién dat trude.

Didu 3. Néi quy phong du gia

Ngudi tham gia ddu gia phai chip hanh dhy do quy dinh tai cdc Phuong 4n ddu gid
quyén sit dung d4t do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cée quy dinh cta phdp ludt c6 lién
quarn.

Ngudi tham gxa dAu gia phai c6 mat dhy dit, ding gitr & tham gia cude déu gia. Khi dén
tham gia cude ddu gia phai xuét trinh gidy CMND/CCCD/HC ban chinh, gidy uj quyén hop
18 (néu duoc uy quyén)

Ngudi tham gia dén gia phai ¢6 mit tai phong dhu gi4 dling théi glan quy dinh theo
thong béo. Trudng hop vily do bat kha khéng khong thé cé mit tham gia cude ddu gid duge
phéi bao ngay cho don vi t8 chie ddu gia biét dé xem xét va phéi ¢b xde nhén cia chinh
quyén dia phuong noi xay ra sy viée.

Ngudi tham gia déu gid ngdi ding vi trf ban t6 chire da sap xép, khong di lai 16n x0n
trong phong dau gid.

Ngudi tham gia déu gid khong hit thube, khéng st dung di€n thoat di ddng hodc bét ky
phuong tién truyen thong nao trong phong dau gia, khong tu ¥ ra khéi phong dhu gia néu
chura ¢6 sy ddng v cla diu gi4 vién.



Ngudi tham gia dhu gia khéng ducrc mang thieo chit chay no hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vye tb chire cude du gi4, khdng duge st dung chét kich thich khi dén tham gia
dhu gia. :

Ngudi tham gia déu gia pha1 tuén tha tuyet 61 sur diéu hanh cude ddu gia cua Phu gid
vién. Khéng tranh luan voi ddu gia vién vi bét ky ly do nao.

Ngum tham gia dAu gid c6 hanh vi pha 11, can tré cude dhu gis hotc 1 lién két, théng
dbng dim gia thi bi trudt quyén tham gia déu gid va khong duoc hodn tra khoan tidn dit trude.
Pidu 4. Xir Iy vi pham cu thé khi t§ chire ddu gis.

Negudi tham gia d4n gid c6 nhimg vi pham sau thi khong duoc nhan lai khoan tién dit
trirde:

+ Pa ndp tidn d4t trede nhung khong tham g1a cude dhu gid ma khong thude trudng hop
bét kha khang

+ Bi truat quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
cta Lut Dau giA tai san. Cy thé nhu sau:

- Cung chp thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dyng gidy t& gia mao dé dang ky tham gia déu
gia, tham gia cufdc dé‘a gia;
- Thong dbng, moéc ndi véi dhu gid vien, to chire ddu gié tai sn, ngudi o6 tai sin dhu gia,

ngucl tham gia d4u gi4 khac, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gla lam sai léch két qua ddu
gi4 tai san;

- Cén trd hoat dong dhun gi4 tai san; gy +51, mét trat tir tai cude diu gia;
- De doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia dau gid khéc nhim lam sai 18
dau gid tai san;
- Céchanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.
+ Tir chéi k¥ bign ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cna Luat
sén.

+Rut Jai gia d3 tra theo quy dinh tai Pidu 50 cla Lust Déu gia tai san.

+ Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ciia Lugt DAu gié tai sén.

Tién dit trude cta cée khach hang trong cée trrdmg hop khong duge nhan lai tién dat
trrée ndi trén bi tich thu sung cdng qu§ Nha nude.
Pidu 5. T4 chive thyc hién.

Cén b, vién chic Trung tAm dich vy déu gi4 @i sén, ngudi ding ky tham gia ddu gis,

cac don vi va cd nhén c6 lién quan trong qué trinh tb chite dAu gia ¢6 trach nhiém thuc hién
Quy ché cude diu gid nay./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
(Danh cho cac phirong dn ddu gid QSDD dé xdy dung nha ¢ cho cdc hf gia dinh, cd nhdn)

Kinh gui: - Trung tAim Phat trién quy dit huyén Vé Linh;
- Trung tam dich vy diu gia tai san.

Nguoi dang ky tham gia dau gia (viét chit in hoa):

........................................................................................................................

- I o1 11 O O PO U U O OO UURCRPR OO PSRTRPR
Dién thoal LIEN héi. ..ot st s e e
S chimg minh thu nhan dan (hoic Hb o SVICIS) LR do co
QUATED oo enrt oo as e eseesraeneenn cép ngay .... ...thang........ 11115 FUUOONIUO
(hodc Ding ky kinh doanh $6:.......coerevevverenne. do CO qQUAN:..verrerieeeeee cap
ngay .... ... thang........ NAMLtesvvereenes

Can ¢ Thong bao s6 33/TBPG ngay 23/4/2019 ctia Trung tdm dich vy
déu gi4 tai séan vé viéc Thong bao dau gid quyén st dung dat clia 26 thira dat tai
cée x&: Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Bé)ng, Thanh Lam, huyén Mé Linh.

Toi xin déng ky tham gia dAu gia quyen su dung thira dét ky hidu.........
tal Khu Bai Khuoc, thén Van Loi, xa Tam Bong theo phuong an diu gia
quyén st dung dit da duge UBND huyén Mé Linh phe duyét tai Quyét dinh sO
940/Qb-UBND ngay 18/4/2019 va Quy ché ddu gia quyen st dung dit sb
33/QCDG-QSDD ngay 23/4/2019 cta Trung tam dich vu dhu gi4 tai san.

T6i cam két:

I. Thuc hién déy ¢ cac quy dinh tai Phuong 4n dAn gia quyén st dung
dat da duoc UBND huyén Mé Linh phé duyét tai Quyét dinh s6 940/Qb-UBND
ngay 18/4/2019 va Quy ché ddu gia quyen st dung d4t sb 33/QCPG-QSDP
ngay 23/4/2019 coa Trung tdm dich vu dAu gid tai san.

2. Thuc hién nghiém tic Phuong an déu gia va Quy ché dau gia di ban hanh.

3. Néu trang du gia, toi xin nop tién trang ddu gia theo quy dinh va chép
hanh cac quy dinh lién quan khéc cta phap ludt vé quan ly, st dung dat./.

Ha Ngi, ngay thang  ndm 2019
Nguwoi dang ky tham gia dau gia



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Demh cho cdc phuong én ddu gida QSDP dé xdy dung nha & cho cde ho gia dinh, ca nhan)

Kinh giri: - Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Mé Linh;
- Trung tim dich vu dau gia tai sin.

Nguoi dang ky tham gia dau gia (viét chit in hoa):
DA ChEL e
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S6 ching minh thu nhén dén (hodic HO chibu): .ovoveoveeeeeereereernn, do co
QUAI et ee e v ee e s e e e e snnnes clp ngay .... ... thang........ NEM.ereeernreenne
(hojc Dang ky kinh doanh $6:......eeeveeeenee. do co quan:......ccccovervenrennnnn cap
ngay ... ... thang........ DAL veeeenennen

Cin ct Théng bao s6 33/TBPG ngay 23/4/2019 ctia Trung tdm dich vu
dau gia tai san vé& viée Thong bao diu gia quyén st dung dat cta 26 thia dit tai
cac X&: Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Pdng, Thanh Lam, huyén Mé Linh.

To6i xin dang ky tham gia d4u gi4 quyén str dung thira dét ky higu.........
tai Piém X9, thén My Lic, x4 Thanh Lam theo phuong 4n diu gia quyén sir
dung dét dd duoc UBND huyén Mé Linh phé duyét tai Quyét dinh s6 959/QD-
UBND ngay 22/4/2019 va Quy ché déu gia quyén st dung dit sb 33/QCPG-
QSDD ngay 23/4/2019 cua Trung tdm dich vu ddu gid tai san.

T61 cam ket:

I. Thuc hién ddy du cic quy dinh tai Phuong én d4u gia quyen su dung
dat da duoc UBND huyén Mé Linh phé duyét tai Quyét dmh s6 959/Qb-UBND
ngay 22/4/2019 va Quy ché déu gia quyen sir dung dit s6 33/QCPG-QSDD
ngay 23/4/2019 ciia Trung tm dich vu d4u gia tai san.

2. Thuc hién nghiém tic Phuong 4n d4u gid va Quy ché ddu gia da ban hanh.
3. Néu tring déu gia, 161 xin nop tién tring du gia theo quy dinh va chip
hanh cac quy dinh lién quan khac cta phéap ludt vé quan Iy, st dung dat./.
Ha Ngi, ngay thang  ndm 2019
Nguwoi dang ky tham gia dau gia
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CAG CAN CUT PHAP LY ;
- QUYET BiiH SO 2402/QB - UBND NGAY 87772016 GUA UBND HUYEN ME LINH VE VIEC PHE
DUYST CHU CHUFONG DAL T DI AN XAY DUNG HA TANG KY THUAT BE DAU GIA OSD DAT
KHll DAT NHO LE, XEN KET TAT DIEM X8) THON MY LOC, XA THANH LAM, H, ME LINH;
- QUYET BINH SO 65/0D - CNPTQEML NGAY 201872016 £UA CH NHANH PHAT TRIEN GLIY DAT
ME LINH VE VIEC PHE DUYET CHI BINH THAL TL VAN KHAD SAT LAR QUY HOACH TONG MAT
SANG TV LE 4500 DI AN: XAY DLING HA TANG KY THUAT BE DAU GIA Q3D DAT KHU BAT NHO
18, XEN KET TAL DIEM X0} THON MY £.0OC, XA THANH LAM, HUYEN ME EINH;
- QUY HOACH NONG THON MO XA THANH LAM DA BUOIC PHE DUYET:

CONG TY CO PHAN AU TU TUF VAN VA XAY DIFNG KEANG NAM @
K1 BAT NGHIEN CUU TRIEN KHAI PHUONG AN QUY ROACH TONG MAT BANG KHU X8 LAM
BAT BAU GIA QUYEN S{ DUNG DAT, RANH GIOI KBu DAT BUDC GGk HAN BOI CAC MOC
M1,52,13, 144, M5 18, M7,M1. CO DIEN TICH 11871 w2
- PHAN DIE TICH KHiU DAT MM TRONG HANM LANG CHI GIO BUONG B9 BUDC G101 HAN BOI
CAC MOC ABC.OMZYXACO DEN TICH 5653 M2 DUYC DE XUAT BAU GIA QSD BAT,

- PHAN DAT DANH CHO HTKT (B0 TRI, VIA HETHM..) CO DIEN TICH 61.7 M2
- £rAN DAT DANH CHO GIA0 THONG (BUUNS HIEN TRANG) CO DIEN TICH 88.6 M2

- PHAN BAT DANH CRO HANH LANG AN TOAN DUONG BO VA D TR MO BUONG MY
BUUNG QUY HOAGH GO DIEN TiCH 4005 M2

- MAT 90 XAY DUNG THEO BANG 2.6-QCKDYM 01:2008/8XD

- KHIXAY DUNG CONG TRINH PHAI CO PHUONG AN CHONG LUN CHO CAC CT BEN CANH.
GHI CHU:
- TRUSE KHI THI CONG CBT GAN PHAS TIEN HANH KHAC SAT CAC CONG TRINH KY THUAT
NEAR VA NG! TRONG KRU VUG MNEU ©6, CAN LIEN HE VOl CAC T QUAN QUAN LY SONG
TRINH K¥ THUAT TREN DE GO BIEN PHAP X{ LY HOAC DI CHUYEN THEO OUY HOACH, DAM
BAD AN TGAN CHO THI CONG vA ST DUNG THEO QUY DiNH CUA NHA NUGC. ’
- KHITRIEN KHAL TG VA S0 DUNG CT KHONG BUGC LAM ANH HUGNG DEN GAC C.TRINH HTKT
GHUNG, PHAI DAM BAQ HE THONG TIEU THOAT NUGC CHUNSG CHO TOAN KHU VUC.’
- HE THONG GAP BIEN GHO CAC O DAT BG XD BUOC DAU NOI VOI AT DIEN LUCL HIEN TRANG..
« HE THONGTHOAT NUGC BUCC BAU NG VI HE THONG CONG NGAM HIEN TRANG.
- KHI TIEN HANH XAY DUNG CONG TRINH TREN TUNG 1O DAT CAN THEN HANH XIN CAP PHEP
XAY DUNG THED QUY DINH
- CAC 0T GIG BUQC XAG BINH BANG TOA BO, KHI CAM MGG NEU 6 VUGONG MAG HOAG
THAY B0 CAN LIEN HE O BUN Vi TU VAN THIET KE, GAC CO QUAN CHUC NANG £O LIEN
CuAN BE PHO! HOP KIEM TRA VA GIAI GUYET.

BAN 5O QUY HOACH TONG MAT BANG - T LE 1/500
4 Ak DAY CIA Q3D DAT DEM XD {HON M7 LOC - XA THANE LAM - HUVEN ME )

BAN DO HIEN TRANG KHU DAT QUY HOACH - TY (£ 17500
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