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_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO 5-QUOCGIA Pgc lap — Tw do— Hanh phic

Sé: 116/2019/CV :
Ha Néi, ngay 19 thang 4 nam 2019

THONG BAO
Mei tham gia dau gia quyen str dung dat thue hién du an:
Xay dung cong trinh hanh chinh, y té, viin héa tai 6 dit C.6/CC2 (CC-02) phwong
Giang Bién, quan Long Bién, Ha Ngi.

Cong ty C4 phan Pau gi4 Sé 5 — Qubc gia thong béo moi tham gia ddu gid quyén sir
dung dat thuc hién du an: X8y dung cOng trinh hanh chinh, y t€, vdn hoéa tai 6 dat
C.6/CC2 (CC-02) phuong Giang Bién, quén Long Bién, Ha N¢i véi cdc ndi dung nhu
sau:

1. T6 chire thire hién cudc dau gid quyén st dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san diu gid: UBND quan Long Bién giao cho Trung tdm phét trién
quy dat quan Long Bién (DPia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quén Long Bién
(canh UBND quén Long Bién) — SO 03 ph6é Van Hanh, phudng Viét Hung, quin Long
Bién, Ha Noi). ‘

- Pon vi t6 chitc cude diu gid quyén sit dung dat (TS chire déu gid tai san): Cong ty
c¢b phan P4u gi4 s6 5 - Quéc Gia. (Pia chi: S5 9 Nguyén Dinh Chiéu, phudng Nguyén
Du, quin Hai Ba Trung, thanh pho Ha N6i).

2. Théng tin khu dit ddu gi4, dién tich, gia khéi diém, bwéc gia:

_ Dién tich
TT Khu dat ddu gis diu gia
(m®)

Gi4 khéidiém | Buée gia
(dong/m2) | (dong/m2)

6 dat C.6/CC2 (CC-02) phudng

Giang Bién 2.840 8.700.000 300.000

- Péi tuong tham gia du gia: td chuc thude doi tugng dugce Nha nude cho thué d4t
theo quy dinh tai diém d khodn 1 di€u 56 Lu4t Pat dai va phai bdo ddm dicu kién cho thué
dat theo quy dinh phép luit va theo quy dinh tai Phuong 4n dau gia dd dugec UBND quén
Long Bién phé duyét.

- Hinh thirc, muc dich va théi han st dung d4t: Cu thé tai HO so moi tham gia du
gia.

3. Hinh thire d4n gid, phwong thirc ddu gia:

- Hinh thirc ddu gia: dAu gid bing bé phiu kin truc tiép nhidu vong (T6i thiéu qua
03 vong d4u bit budc)

- Phuong thirc d4u gia: Tra gia 1én.
4. Phat hanh hd so mdi tham gia ddu gid va tiép nhin hd so ding ky dau gia:




- Thoi gian: tir ngdy 23/4/2019 &n ngay 10/5/2019 (gid hanh chinh)

- Dia diém: Trung tAm phét trién quy dt quan Long Bién. Pia chi: Tang 3 — Khu
lién co quan UBND quén Long Bién (canh UBND quén Long Blen) S6 03 phd Van
Hanh, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

Tham khao théng tin hd so ddu gi4 tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi
truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Chng thong tin dién tt UBND quin
Long Bién (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Tidn mua hé so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot tridu dong trén mét b hd so).

- Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so dang ky tham gia ddu gla cho Tb chire dAu gia
(Cong ty CP Piu gid S6 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thiic: Nop hd so truc tiép tai Trung
tAm phét trién qu¥ dét quan Long Bién (Dja chi: Téng 3 — Khu lién co quan UBND quin
Long Bién (canh UBND quédn Long Bién) — S6 03 phd Van Hanh, phudng Viét Hung,
quén Long Bién, Ha N01) hodc giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty CP Piu gid sb 5 -
Quéc gia (Pia chi: $6 9 Nguyén Pinh Chiéu, phuéng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi).

Lueu y: Hé so ding ky ddu gid giri bing hinh thizc thu dom bao phdi duoc nhdn truede
17 gio 00° ngay 10/5/2019. Cdc truong hop hé so chuyén téi sau 17 gio 00’ ngay
10/5/2019 sé khong duoc tzep nhdn.

5. Khoan tién dit trudc tham gia dau gia:

Ngudi ding ky tham gia du gia phai ndp khoan tién dat trude tham dyu d4u gia theo
quy dinh 1a: 3.000.000.000 dong (Bang chit: Ba ty dong)

- Tho1i gian ndp tién dit trude: ce ngay 09/5 va 10/5/2019 (git hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit truée: chuyén khoan vao tai khodn ngin hang cua T
chirc dau gia theo thdng tin sau:

Tén chii téi khodn: Cong ty cd phdn Ddu gid 86 5 - Quoc Gia

S6 tai khodn: 0301000188666

M tai: Ngdn hang TMCP ngogi thuong Viét Nam - chi nhdnh Hoan Kiém

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid ...” ndp
tién ddt truce dau gia QSD dat 6 C.6/CC2 phuwong Giang Bién, qudn Long Bién

Luwu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhdn duoc sau 17gic 00’ ngay
10/5/2019 sé khéng dwoc céng nhan.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia khu dat ddu gia:

- D&i v6i ngudi dang ky tham gia ddu gid da xéc dinh dugce vi trf khu dat déu gis, co
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- D6i véi ngudi ding ky tham gia dAu gia chwa xac dinh dugce vi trf khu dit dhu gia:
lién hé véi Trung tdm phat trién qu§ dat quén Long Bién dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién ti€p 12 ngay 07 va 08/5/2019 (gid hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém 6 chirc d4u gia:
- Thoi gian t6 chirc diu gia: 08 gior 30° ngay 14/5/2019 (thtt ba)

.




- Dia diém t6 chitc cude ddu gid: Hoi truong UBND phudng Gia Thuy (dia chi: Phé
Gia Thuy — Ngd 562 Nguyén Vin Cir, phudng Gia Thuy, quén Long Bién, thanh pho Ha
No6i)

Moi théng tin lién hé:

- Cong ty C6 phdn Ddu gié S6 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.

- Trung tdm phdt trién quy dat qudn Long Bién; DT: 024.36.526.472.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- S& TNMT Ha Noi; il p
- UBND quén Long Bién; PHO GIAM DOC

- Trung tAm PTQD quén Long Bién;

- UBND phudng Giang Bién; Noi t chic d4u gis;
- Béo chi;

- Nguoi tham gia ddu gia

- Luu: VT.




UV BANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Dje 18p - Tw do - Hanh phiec
sé: 905 JQD-UBND Long Bién, ngayA7 théng 4 nin 2019
QUYET DINH. -

Pibu chinh mot s6 ndi dung phwong 4n dau gid quyen strdung dit thire hién
dy 4n: X4y dyng cong trinh hanh chinh, y t&, vin héa tai 6 dit C.6/CC2 (CC-02)
' phudng Glang Blen, quan Long BIEH, Ha N01 :

UY BAN NHAI\ DAN QUAN LONG BIE‘\I

Can clr LUat To chuc chmh quyén dia phveng ngay 19/6/ 7013
Cén clr Luat Diu ma ta1 sén ricay 17/1 1/2016
Cin clt LuaL Bat d”al n#m 2013 s6 45/2003, ’QH13 ncay 79/1 1/’7013

C‘an ctr Ké hoach sé 172/KH-UBND noay 28/3/2019 cia UBND: quén Long
Bién vé viée thuc hién ¢bng tc dhu gia quyen sit dung d4t nim 2019;
Cén cir Céng vin 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 cia UBND Thanh phé

Ha Néi vé vide thm: hién diu gid quydn sir dung aat ﬁe giao d4t c6 diu tién sir

dung d4t hodc cho thué dét theo quy dinh phép lut v& dhu gid tai sén, dt dai;

Cin ot Quy ét dinh s6 2204/QD-UBND ngay 14/6/2018; Quyét dinh 3608
ngay 11/9/2018 Va Quyét dinh 5196/QB~UBND ngay 19/11/2018 ctia UBND
quén Long Bién vé viée phé duyét phuong én diu gid quyén sir dung d4t thue hién
du én: X4y dung cbng trinh hanh chinh, y té, vin hida tai & dit C. 6/CC’) (CC-02)
phwrdng Giang BIBH quén Long Bién, Ha Noi;

Xeét To trinh s8 523 /TTr»T‘\MT ngdy./Z [ 4 /2019 cia Phong Tai ncuyen
va M6i trudn: g,

QUYET DINH:

Piéu 1. Bidu chinh mbt sb ndi dung phuong 4 an du gia quyen sr dung dat
thure hién dy én: Xdy dung cng trinh hanh chinh, v te ‘vanhéa tai § dét C. 6/CC2
(CC-02) phuong Glano Bién, quén Long Bién, Ha Noi d4 dugc UBND Quin phé
duyét tai Quyet dinh sé 2204/QD-UBND ngay 14/6/2018; Quyét dinh 3608 ngay

11/9/2018 va Quyet dinh 5196/QD-UBND ngay 19/ 11/2018 (kém rheo phuong
dn diéu chinh).

Ly do diéu chinh: Thue hién theo chi dao cia UBND: Thénh pho tai Conc‘-
van 1005/ UBND-KT ngay 13/3/’7019 vé vige thyc hién déu gid quyen sir dung d’at
a8 giao dét cd thu tifn s aung dat ho3c cho thud 4t theo quy dinh phép Iuét v e
dAu gid tai san, ¢t dai.

Piéu 2. Cic ndi dung khéc d& phé duyét tai Quy &t dinh s6 22 04/QB-UBND
ngay 14/6/2018; Quyét dinh 3608 ngdy 11/9/2018 va Quyét dinh DIQC/QD-
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| U“BI\'D ngay 15/1 1/”018 ctia UBND quén Long Bién van git ncu} en Lhon thay
am |

)

Didu 3. Quyét dinh1 nay c6 hiéu yc k& tir ngdy ky, Chénh van phong HBND"

va UBND Quén, Trudng cic phong: Tai nguyén va Méi tmong, Tai chinh-Ké

hoach, Quéan 1y d6 thi, Tu phép; Chénh Thanh tra Nha nudc Quan ‘Chii-tich
UBND phudng Giang Bién; Gidm. dbe Trung tAm phat trién quy dat va cc td
chitc, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. [

Noi nhdn: | TM. UY BAN NHAN DAN
-TT QU, HDND, UBND quén (&8 ble);

- S& TN&MT Ha Néi (dé B ’c);
~Nhu Diéu 3 (& thyc hitn);

- Laru VP, TNMT (08b). 1b




U¥ BAN NHAN D AN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QU&N LONG BIEN - Boeldp- Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN PIEU CHINH
‘PAu gid quyén sit dung dt thue hién dirdn:
XAy dung cong trmh hanh chinh; y te, vin héa tai 6 dat C. 6/CC2 (CC 02) phtro’nd
Giang Bién, quin Long Bién, Ha Ngi.

(Kem theo Quyét dinh s6 FS /QB UBND ngdy A7/ /2019
cua UBND qudn Long Bién ) .

PH;AN I- CAC THONG TIN CHUNG

1. Gi6i thleu vé vi tri g ) dat dhu gia:

O dht tb chire du gié quyén sir dung &t co ky hiéu C. 6/CC7 (CC-02) nim
trong pham vi dir 4n gi3i phéng mit bang, san nén 50 bd khu nha & t4i dinh ou,
phudng Giang Bién, quén Long Bién, Ha Ngi; O d4t ¢ hoan thanh vide boi
thuong, hd tro, gidi phéng mét bang va xay dung xong ha ting k¥ thudt theo quy
hoach duge duyét

-+ Phia Béc giép dudng Ké Tanh;

+ Phia Dong gidp dudng 21m;

+ Phia T4y giép 6 dét quy hoach trudng hoc C.6/THCS!;

+ Phia Nam gidp durong 13m.

2. Ha tAng k§ thuat khu dat déu gis:

- O dét duge UBND quén Long Bién dau tir bao gdm céo hang muc: San nén,
hé théng dudng giao thong, thoat mrée, hé thing dién; bao dam khép ndi véi hé
théng HTKT xung quanh 6 dét.

3, Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung gt v quy hoach xdy dung:

- O dat dhu gid quydn st dung &t ¢ ky higu C.6/CC2 (CC-02) ném trong
quy hoach phén khu d8 thi N10, t¥ 1& 1/2000 duoe UBND Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014.

- Chi tiéu quy hoach xay dung duoc xde dinh tai: Quyét dinh s§ 935/QD-
UBND ngdy 13/3/2008 cia UBND thanh phé Ha N6i viv phé duyét Quy hoach
chi tlet ty 18 1/500- khu ntha & téi dinh cur phuc vu gidi phong ‘mét bing va cho thué
dia dzem phucmg Giang Bién, quan Long Bién, Ha N&i (kém theo ban v& t5 chirc
khéng-gian kién tric cinh quan dugc. Vien QHXD Ha Noi va 8¢ QHKT X&C

nhan) Cuthé nhu sau; -
- s an | TAngcao | Hesd
Dlen tiCh Dién tich Mgt dao Sp dit

Néi dung 6 git | xdy dung | xdy dung trung o Ghi chi |
(m2) m2) | % binh O

C.6/CC2(CC-02) | 28408| 852 | 30 30 ¢ | 090




Phin I - NHONG QUY DINH CU THE

1. T4 chike caoc diu gia quyen 1 dnng dat:

- Co quan t5 chuc viée dhu gid quyén st ding dat: Uy ban nhan dén quan
Lorig Bién, thanh pho Ha No1 giao nhiém vy cho Trung tam phat trién quy dat
quén Long Bién 1a don vi t§ chite thuc hién vide dAu gid quyén sit dung dét. -

Trung tAm phat trién- quy dat quén Long Bién ¢4 tru sé tai: Tang 3 - Khu.
lién co quan UBND quén Long Bién - 8603 phd Van Hanh - Khu BT Viét Hung, -
quén Long Bién, Ha Noi. :

Thoi gian du kién to chirc dAu gi4: Nam 2019 .

- Pon vi thuc hlen cube dau gid quyen str dung dat (To churc dau gia i
san): Tmng tm phét trifn qu¥ dt quén Long Bién lua chon don vi thyc hién cude
dau gla quyen su dunc dat h@p d’ong thué don vi thuc hién cudc dau g1a quyén sit

2. Quyen va trach nhiém cda don vi th chire viée dAu gi4 quyen 1
diung dét: -
2L Quyen ciia Pon vi t6 chire viée diu gid quyeiz sir dung daz‘ _

- Lya chon va ky hop dong dich vy dhu gi tai san véi td chuc dhu gid ta1 san
(tb chitc ban dAu gia chuyén nghiép) 8 thue hién déu gid quyén st dung dat, dam
bao tinh céng khai, minh bach

= Gidm sat qua trinh t chitre thuc hién vige déu gié;

- Yeu cau to chirc d4u gi4 tai sén dimg viée t4 chitc ddu gla khi c6 cén cir cho
rang td chirc dAu gid tai sin ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, d1em ¢ khoan
2 Pidu 9 ctia Lujt DAu gid tai san. ’

- Pon phurong chim dit, huy bé hop dong dich vy dAu gia tai san, hop dong
mua bén tai san ddu gid hodc & ngh1 Toa 4n tuyén bd hcrp ddng dich vu déu gia tai
san, hop ddng mua bén ti san dau gi4 vd hiéu theo quy dinh cla Lujt ndy va quy
dinh ctia phép ludt v& déan su. |

- Cée quyen khéc theo quy dinh ctia phap lugt.

- 2.2. Nghia vy ciia Pon vi 66 chikc viée diu gid quyén sie dung dat:

- Thuc hién céc quy dinh tai Ludt ddu gid tai sén nim 2016; Thonc tu so

14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B§ TN&MT - B6 Tu phép va

cAc van ban khéc cd lign quan

- Chiu trach nhiém v& quyen su dung dt duara c‘i’au gla ‘
- Béo cdo co quan c¢6 thim quyen v& viée Iya chon td chie dhu gid tai san, : )

didn bién cudc du gid va két qua dau gid tai san;

- Lép dir toar chi phi 8 chire thue hlen concr tac dau gl quyen st duno dat
trinh UBND huyén phé duyét: Chi phi do dac, c&m mbc, giao dat; Chi phi thué
don vi dAu gid chuyén nghiép, chi phi khéc.

- X4c dinh chinh x4c dién tich dt dfu gi4 truée khi td chirc dau gia.

(N3




- Xét duygt diéu klen tham gia dhii gis; T& chite bubi di thim thuc dia khu dht
dAu gi t6i thidu lién fuc 02 ngay trude kh1 m@ cude dhu gia.

- Thye hién céc thil tye phap Iy v& chp Gzay ching nhén quyen sir dung d4t va
t4 chirc ban g1ao 4t cho Nhi dau tu fring dAu gid.

- Nép tién thu ctia Nha du tu vi pham quy ché déu gié, ién ban ho so nhung
khong chi hét, tién phat chém ndp vao kho bgc cia co quan thué,

- Béo cdo co quan Tat nguyen va mo1 tru(mg, trinh UBND cling cap quyet
dinh ¢6ng nhén két qua trung dhu g1a quyen str dung dAt trong thm han nim (05)
ngay lam viéc k& tir ngdy . két thic cudc d4u gid.

~ Treag thoi han 05 ngay k& tir ngay nhan duoc Quyet dmh cong nhan két qua
trimg déu gia, co quan thué ¢6 trach nhiém thong béo v& vide ndp tién trung dau

L3

gia.
- Thanh toan, quyet toan chi phi thuc hién cong tac dau gia theo quy dinh
phap luat.
- Céc tréch nhiém khéc theo quy dinh phap lugt ¢c6 lién quan.
3. Quyen va Trdch nhiém ciia T chite ddu gid tai sdn:
3.1 Quyen cra To chikc diu gid 3i san:
- Yéu cau don vi t chire déu gia cung cAp thong tin va ho so tai liéu phép Ly
can thiét nham thyc hién viée dAu gia quyén st dung dat.
- Nhén thiilao- d1ch vu diu gia, chi ph1 dAu gi4 tai san theo hop G‘on g dich vu
dhu gi4 tai san;
- Cir d4u gi4 vién di ning luc didu hanh cude déu gid;
- Pon phuo*ng chém ditt, hiy bo he“p ddng dich vu d4u gi4 tai san hoac yéu
clu Toa 4n tuyen b hop dbng dich vu dhu gia tai sén vO hidu theo quy dinh cta
phdp luét vé dan. syva quy dmh cua Luft dhu gié tAi sn,

3.2, Trdch nhiém cia T4 chire din gid tai san.

- Té chirc thuc hién dAu gxa quyén sit dung d4t theo ding ncuyen tic va
trinh tur thi tuc quy dinh tai Ludt Péu gié tai sén 2016 Nghi dinh's6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot so didu va hudng dn thi
hanh ludt d4u gid tai san; va céc vdn ban phap Juat khéc ¢ lién quan.

- Phéi hop v6i don vi t6 chie déu gia trong qua trinh t& chire thuc hién vige
bén déu gi4 va tudn th theo dtng phuong an dhu gia quyén sir dung dat da duoc

phé duyét :

- Phét hanh Thong bdo mdi dau gi4 va thuc hién niém yef théng bao cong
Kkhai viéc diu g1a hd so moi dhu gid theo quy dinh tai Pidu 35, Didu 57 Lujt Dau
gi4 tai san 2016.

- Phéi hop t6 chirc bubi dx thim thuc dja khu dét dhu gla t01 thleu hen tuc 02
ngdy trude khi mé cude dhu gia

= Ban hanh Quy ché dau gia quyea sir dung it thé hién day & ndi dung
quy dinh tai Pitu 34 Ludt Bhu gi4 tai san 2016;




- Ban hanh Néi quy phong dhu gia;
- Thuc hién viée ban hd so mdi éau gia, t;ep nhén hd so dang ky tham gia
déu gi4 va céc khoan tién bén hd sordu gid, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyet didu kién hd so déng ky dAu g1a hop 18, x4c dinh
ti céch ngum tham gia dAu gia, danh séch hé so khéng da didu kién tham gia dau

I4

gid.

- T8 chirec cude dhu gid theo quy dinh phap ludt va hd so 3 thong bio.

- Thuc hién trinh ty déu gi4 theo quy dinh tai Didu 42 Ludt Du gid tai san
2016, va xit Iy céc trudng hop phit sinki tai cude du gid theo quy dinh phép lut,

- Théng béo bing vin ban cho Pon vi t chirc viée du gid vé két qua thie
hién déu gid trong thoi han 01 ngdy lam viée k& tir ngay két thic cudc dAu gia.

- Tra lai khodn tién dat trude trong frudng hop nguorl tham gia dAu gid
khéng tring dhu gid va khong vi pham thmg an, quy ché dhu gia trong thm han
03 ngay lam viée k& tir ngay | két thic cude dau gid.

- Ban giao hé so két qua 8 chiic cude 6au gi& cho Pon vi 8 chu'c dhu 01a
theo quy dinh chim nhét sau 03 ngay lam vide ké tir ngay 18 chire-dhu gia.

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phép luat ¢ lién quan. -

4. Pidu kién duge tham gia dau gid vi cde trzro’ng hop khong c‘hroc :
tham gia cude dAu gid qayen sit dung dat (Can cir Diéu 38 Ludt Pdu gid tai sin
2016; Diéu 56,58 Ludt Pat dai 2013, diéu 14 Nghi dink 43/2014/ND-CP:

4.1 P8i tugng tham gia ddu gid:

Pbi tirong tham gla dhu gi: T4 chire thude dbi tuong duge Nha nuée cho
thué dt quy dinh tai diém d; khoan 1 didu 56 Luat DAt dai va phai bao dam dleu
kién thué dit theo quy dinh phap luat: L

- C6 ning luc tai chinh d& bao dam viée si dung dat theo tién d6 cia du dn
déu tur;

'+ C6 vén thuge s& hiru ciia minh d’e thuc hién dy 4n khéng thap hon 20%
téng mirc dau tir d6i véi du én ¢ quy mé st dung dat dudi 20 héc ta; khong thép
hon 15% téng mirc dhu tu @i v6i du én cb quy mé st dung dht tir 70 héc ta tro
1én;-

+ Vi du 4n d4u gia thue hién du 4n Xay dung cong trinh hink chmh yt&
vén héa tai 6 dat C.6/CC2. (CC—O’)) phlm’ng Glang Bién, quin Long Bién, Ha N01 '
ghi tai phan I ctia Phuong 4n nay, téng mirc dau tir-cia dy 4n khong bao gom t1en‘ f
st dung dat 1a: 31 t¥ d‘ong Nhu vy, nhd ddu tir tham gia déu gid phai co von
fhudc s& hitu clia minh d thuc hign du 4n khong thip hon 13: 20% x 31ty = 6,2 tf
(S4u ty hai trim triéu ddng).

+ C6 kha nang huy dong vén @ thue hién du 4n tir cée t§ chite tin dung, chi
,nhanh ngin hang nudc ngoai va cac t chirc, c4 nhan khac.




- Khéng vi pham quy &nh ctia phép luat: vé dét dai @61 voi tru'ong hop dang
st dung d4t do Nha nude giao dat cho thué dht d& thuc hién du dn ‘dau tu khéc cin
cu:

+ Két qua xiz Iy vi pham phép lugt vé dit dai d61 voi cac du an tai dxa
phuong duge Iuwtrit tai So Tal nguyén va Mol trudng; o .

+ Nbi dung cong bé v& tinh trang vi pham phap Tudt dAt dai va ket qua i 1y
vi phiam phap luat d4t dai trén trang théng tin dién tir clia: B9 Tai nguyén va Mbi
trudmg, Tdng cuc Quan Iy dht dai @61 v6i cac du 4n thudce dia phuong khac

4.2. Cdc khodn tién phdi ngp khi ding ky tham gia ddu gid quy én sir dung
dit (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Lugt dau gid tai san 2016; Thong ti 56.
48/2017/TT-BT C)

a. Khoan tién d4t trudc.

- Nha du tu tham gia déu gid khl nop H4 so du dau gid phai n@p mot khoén
tidn dat trude do don vi t6 chic viée dhu gié quy dinh (dmjc x4c dinh cy thé sau.
khi gi4 khoi diém & t8 chtrc du gia duge UBND Thanh pho phé duyét).

- Hinh thitc ndp tién: Chuyén khoén vao tai khoan ctia T4 chiic dAu gla tai
san theo théng béo.

- Khodrn tidn 4t trude khong dirge hodn tra cho Nha dau tur tham gia dhu gid
va duoc ndp vao ngan sich Nha nude trong tru‘ong hGp Nha diu fir tham gia déu
gia vi pham quy dinh tai Khoan 6 didu 39 Luft Dau gid t4i $4n 2016, cu thé:

+ P& ndp tién dit tride nhung khéng tham gia cudc dhu gia, budi cong bb
gia ma khéng thude truorng hiop bét kha khéng;

+ Bi truit quyen tham gia dAu gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khodn
5 Didu 9 eta Lujt dau gia tai san 2016; :

+ Tir chbi ky bién ban dhu oid theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 ctia Luét

Phu gia tai san 2016;

+ Rt lai gid d& trd theo quy dinh tai Pidu 50 cha Luét Phu gia tai san 2016;

+ Tir chéi két qua tring dAu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cia Lut Pau gid
tal sén 2016.

- Khoan tién dif trude d ndp cla Nha dhu tu tring dhu gid duoge tinh vao
tong sb tién phai ndp cho 16-d4t tring déu gia.

- Nha dAu tir khong tring dau gla va khéng vi pham Quy thé dhu gid quyén
str dung 4t s& duge hoan tra khoan tién dat trude chim nhit 12 03 ngay lam viée

ké tir ngay két thic cudce déu gia.

b. Tidn mua hd so (Thong fu s6 48/2017/TT-BT Cj

Nha diu tur khi tham du déu gid phai mua hd so theo quy dinh 13 1.000.000
ddng/01 ho so (Mt triéu ddng trén mot by hd so). |

4.3. Nguwoi tham gia din gid:



L& ngudi dai dién theo phap lujt ctia nha diu tu hodic ngidi duoc uy quyén
hc:p phap Truong hop ngudi cd ten trong don khéng biét chit, hoic khong biét
tiéng Viét Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hodc pinen dich va pha1 chi d’ong dang
ky v6i T chire dAu gia tai san truée khi mé cude dhu gis. \ .

Nguoi tham gia dhu gis 12 mot (01) ngudi duy nhit ¢6 tén trono danh sach .
&t didu kién tham du? cufc dau gia va phéai true tiép tra gia (Trudng hop ¢ ngudi
dai dién theo Uy quyén thi cin phai ¢6 van ban i uy quyén hop 8. Trong mot cude . |
dAu gid, m§t ngudi chi duge dai dién cho mot dbi twong tham gia ddu gid va néu
43 1a ngucn tham gia dhu gi4 thi khong duge dai dién cho d6i tuong dano ky tham
gia déu gid khéc). :

"4.4. Cdc truong hop khing dwgc tham gia diu gid: :

- Ngudi khéng ¢6 ning Iue hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoac b1 han che e
ning luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhan thite, lim chu hanh vi hodc
nguol tai thoi diém dang ky tham gia déu gid khéng nhén thire, 1am chi ducc hanh
vi ctia minh. S o

- Ngucn Jam viée trong td chirc ddu gid tai san thuc hién cuoc d‘au gia; cha o
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dAu gid wen d1eu hanh cuoc‘ :
dau gid. - o R
- Ngum duoc chi s& hitu tai san Oy quyen xir 1y tai san, ‘ngudi c6 quyen‘
quyet dinh ban tai sén, ngudi ky hop dbdng dich vy ddu gla tal san, nguodi ¢6 quyén
quyet dinh bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cta phép luat Cha me, Vg,
chdng, con, anh rubt, chi rudt, em rudt chia ngudi ndy. » »

- Céc trudng hop khong dép img dn diéu kién theo diém 4. 1 muc nay
5. Hd so moi tham gia ddu g;a. ‘
5.1 Hb so mdi ddu gid duge T8 chire ddu gla tal sdn phat hanh cong khax taz “

dia didm theo théng bao mdi tham gia ddu gid. HO so mdi dhu gia (theo mau) duofc
ban khéng han ché so luong. :

5.2, Bang Ky du’dau gid: co
- Nha déu tu ¢6 nhu chu va dép tmg i diéu k1en cd ncuyen vong , tham gla -

ciau gia ding ky va nop ho so theo quy dinh. H6 so tham gia déu gia duoc t1ep o

nhan khéng han ché vé s6 lugng va duoc bao quan theo ché d6 “mat”. Thoi diém
ndp tién ding ky tham gia déu gid va tlep nhén hd so tham gia dAu gis (trong gio
hanh chinh) lién tuc k& tir ngay niém yét viéc du gid quyen sir dung dét cho dén

tru?O'c ngay mo cude diu gig 02 (ha1) ngdy. Té chic déu gia tai san chi duoc thu

tién d5t trudc cha ngudi tham gia dAu gi4 trong thoi han 03 ngdy lam viée trude
ngdy m& cude dau gia. SRR ER T

- Pia dlem nop hé so dang ky du dau gid duoc néu cu thé tai Thoncr bao moi o
tham gia diu gla : -

- Viée ding ky dirge thire hién thong qua hinh thire; Gui don tru'c tlep t01 td
chie dau gi4 hodc gui bang thu bao dém (thoi han nbp hd so duge tmh theo thm B
diém TD chirc dAu gia tai san tiép nhan Thur dam bao do biru dién chuyén d’en)

6.



5.3 Ho so z‘z’azzg kj tham gia diu gid ciia Nha c’z*au 474 gom cé:

a. G}ay gi6i thidu cua Nha dhu tu tham gia dAu gia (861 v6i trudng hep
ngudi nfp hd so khéng phai 1a Ngudi dai dién theo phé ap lujt cia Nha éau fir).

b. Ping ky tham gia dhu gia (theo mau); Nha dau tur tham gxa dhu gla phai
ghi 8 ho tén, dia ch1 cac thong tin yéu cdu trén miu don va ky tén dong déu.

- ¢. Ban sao g1ay dang ky kinh doanh (cé chimg thuc) - ﬂ\’ha dau tir tham gia
déu gid phdi cé chirc ndng kinh doanh bdt dong san hodc Gzay chimg nhén déu tu
¢6 hoat dong kink doanh bét ddng san),

d. Bén sao ¢6 chimg thuc ching mmh thu hofic hd chiéu ctia nouzcn ‘dai dién
tham du cudc dAu gia (phai xuét trinh ban gbc dé b1 chidu); Gidy uy quyén hop 1€
(néu cb); Tmong hop chimg minh thu/hé chiéu ctia Nguoi dai dién Nha dau tur
tham gia déu gi4 bi that lac thi phai c6 x4c nhan efia co quan Cong an s0 tal.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh tzen dat trude Nha diu tu tham gia 6au gia da
ndp : dé dang ky tham gia dAu gid quyen st dung dét.

f. Bao dam diéu kién thue dat theo quy dinh phap luét:

. - Hb so chimg minh vén chi s hiru cia Nha dau tu thue hién du 4n thea
quy dinh phap luat (thé hién tai Béo cdo tai chinh d duge kidm toén ca nam gin
nhit truée thei diém tham gia ddu gia)

- Déi v&i du an dhu gia X4y dung cbng trinh hanh chinh, y t&, vin héa tai 6
dat C.6/CC2 (CC-02) phuong Giang Bién, quén Long. Bién, Ha Noi ghi tai phén I
cia Phuong én niy, thi nha diu tu tham gia dAu gid phai ¢ von thude sé hitu cta
minh @& thuc hién dy 4n khéng thép hon 1: 6,2 ty (Sau ty hai tram trigu ddng - C6
tai lidu chimg minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két cia t6 chite tin dung v& cho Nha déu tr vay vén
& thuc hién dy 4n;

- Ban chinh Glay cam két clia Nha ddu tu vé& viée khong vi pham quy
dinh ca. phap ludt vé- dht dai @b véi cde du dn dd dugc Nha nuée giao dét, cho
thué dat 6 x4c nhin cha S& Tai nguyen va Méi trudng; ngay x4c nhin khong sém
hon thdi diém phat hinh hd so moi dhu gia.

g Hd so du diu gia duge béd vio mdt phonG bi khé A4 va ndp cho T chirc
- ddu gia tai sén a8 xét duyet diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

Hj so tham du dAu gid ndp truc tiép tai tru s& T chite dAu gia tai san hodc gui
buu dién theo hinh thirc thu ddm bao (c6 gify t& chimg minh) t&i dia chi ghi trong
théng béo moi dhur gia

Trudng hop céo gidy to 14 ban sao chung thue, ngudi nop ho so phai xnét
trinh éu'cm ban gbc ¢é ngudi nhan ho so dbi chiéu kifm tra (khi can).

5.4. Rut lgi dang ky tham gia diu gid trong thoi han dang kp:

Truéc khi hét thoi han nép. hd so ding ky tham gia dhu gid ma Nhi dAu tir
3 nop hd so ding ky tham gia dau gia co nguyén vong Xin rit ding ky (don @&
nghi rit lai ‘dang ky tham gla dau gza nop truc tiép tai tru s& tb chirc déu Ula tai
san) thi xr Iy nhu sau: Tién mua-hd so déu gid khong duge hoan tra lai; tién dit



trude cha Nha ddu tr dd ding ky dugc hoan tré lai tronor thoi han OJ ngay . lam

vigc, ké tir ngay t6 chic cube diu gié.

Sau khi d& hét thcfz han déng ky tham gia déu gla va BPon vi to chuc d’au gia
quyen stt dung dat da td chire xét duyét hd so cdc hd so @i diéu kién hop 16 tham
gia dhu gla, thi moi trizdng hop dd ndp hd so ma ¢b nguyén vong Xin rit dang ky
dhu gid déu khong duge chap thuéin.

6. Hinh thifc sir dung ditsau dAu gid va thi han si dung dat:
Nguofx tring du gis 1a nhi dAu tr du 4n, duge nha nudc cong nhan quyen

i durig dAt duéi hinh thire: Nha nude cho thué At tra tidn thué dt mot 13n cho cd

thoi gian thué; Thoi han thué dat 50 nam (k& tir ngay UBND Thanh ph c6 Quyét

dinh phé duyét kbt qua tring dAu gid).

7. Nguyén tic ddu gid, hinh thire d4u gia, phuong thie dhu g

7.1. Nguyén tic ditu gid: e

- Tuén thi quy dinh cta phap luat. .

- Bao d4m tinh doc 1ap; trung thue, ¢éng khal, minh bach, ¢ong bang ‘khéch
quan.

- Béo vé quyen loi ich hop phép cia ngudi c6 t3i san diu gla noum tham
gia d4u gid, ngudi tring dAu gia, ngudi mua duge tal san dhu gla tb chirc dau gia

tai sdn, déu gia vién.

- Cubc déu gia phai do dau gié vién didu hanh.
- Viéc mo cude dhu gis phai t1en hanh theo nguyén tc:
+ 86 b1 tugng tham gia tbi thidu 13 02 Nha dau tr cb nganh nghe kinh

doanh pht hop dé thuc hién du 4n va bio dam du cac didu kién n#ing luc tai chinh

d& thuc hién dy 4n dau tur theo quy dinh phép luat

i Pén thoi dzem xac dinh diéu kién, neu khong du 56 lucmo Nha dau fr
tham gia ddu gid theo quy. dmh thi Pon vi td chic ddu gi bdo cdo cap c6 thdm

._quyen quyét dinh tam dimg to chiie cude ddu cla, Nha dau tu d4 ding ky tham gia

dhu gia co thé rat lai khoan tién dit trude va t1en fiua hd so tham gia d4u gis, hodc
chép nhén chér doi cho den Khi &t didu kien t chirc ddu gid.

7.2, Hinly thirc diu gid:

- Bau o4 bang bé phzeu true tiép tai cude dhu gid. Viée bd’ phleu tra gid
duoc tién hanh nhidu vono va t81 thidu phai qua 03 vong dhu bat budc va mdt hodc
nhidu vong’ c'i'au gid tiép theo cho dén khdng con Nha dAu tu trd gid cao hon thi -
Nha dau tur cubi olng c6 e gid - tr4 cao nhét 13 Nha ddu tr trung dau gia. Thoi-
glan viét va bo gi4 cho 01 vong dhu gid khéng qué 10 phut (ke ca viét va bd phleu
dAn gia):

«Tai mbi vong dhu gia mdi Nha dau tur tham gia ddu g1a duoc phat mot 10
phxeu tra gia, ghi gla muén tra vao phleu clia minh va bd phleu vao hom ph;eu
Hét thoi gian g ghi phleu vi bod phleu Déu gia vién kiém dém sb ph1eu phét ra va s6
phiéu thu vé, cong b tung phibu tra gi4, mic gla tr4 cao nhét ctia vong bo phidu
vl gidm st cua it nhét mot ngudi tham gia dhu gid. Tidp tuc phat phiéu cho

8.




nhimg nha dau tu tham gia dhu gxa &8 bét dau tra gid cho vong tlep theo. Cudc é‘au
gid k&t thiic khi khéng con nha dau tu trd gla cao homn.

- Trucmg hop sau khi két thic 03 vong dAu bat budce, § cac vong dhu tzep
theo néu dén mot vong bt ky mar

+ Tht ca nhu*ng nha dau tu tham gia dhu gid déu khong bo gla tlep thi 14y két
qua ctia Nha dau tu c6 gid bo hop 1€ cao nhét & vong trudc Jidn k& dé x4c dinh Nha
dhu tu tring g1& Néu tai vong du trude lién k&, c6 nhidu Nhi dau tu bd gid bang
nhau va Ja gid bé ho*p 1& cao nihat thi t§ chtrc cho nhitng Nha diu tu ndy bbc thim
dé x4c dinh Nha d dAu tu tring dAu gia.

+ Truong hop nha dau fu trd g1a cao nhat rut lai gi4 dd tra trirde khi bét dau thi
tuc tré gid cua vong ké tiép thi cude dhu giay van tzep tuc va s€ xét muc: gia cla ngudi
trd gxa lién k& trude d6 1a muc gid khai diém dé ddu gid & vong ké tlep Neu muc tra
gig lién k& 1a mic gid khoi &iém ctia, vong dhu thi gia khéi diém cla vong dau tiép
theo s& 1a mitc gid khoi diém cua vong dAu ndy cdng thém 01 bude gid. Tr ong udng
hop khong cb nguol trd gi4 tiép thi cude dhu gi4 coi nhur khéng thanh. Nha dau tu it
1ai gi4 d4 tra s& bi xt Iy theo quy dinh phap ludt va quy dinhrtai phu'o*nc an.

- Nha dau tur tham gia cudc déu gia phai tham gia qua 03 vong dAu-bat bude,
néu nguoi tham gia du g1a m4 kh6ng tham gia hét 03 vong dAu bt bude thi coi
nhir vi pham phuong 4n dau gid (trlr truong hop tai vong, dhu i8n ké trude d6 ma
Nha du tu tra gia cao nhéit cia vong ddu ¢6 mic gid tra 16n hon gid khoi dlem cla
vong dAu tir 03 Ia.n bude gid tror 1én, thi sau d6, céc nha dAu tr khéc c6 quyén viét
vao phxeu dhu g1a 14 “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi la vi. pham quy
dinh tai phuong an. Trudng hop néu khong con Nha diu tu ndo khic tra gid tiép
thi Nha diu fir d3 tra gia cao nhAt 44 néu 12 nha déu tu trung dau gia). Trudng hop
sau 03 vong dau bat bube, dén 01 vong dau bat ky, Nha dAu tr tham gia déu g1a tir
chéi khano tham gia ddu gla thi' phai viét vao plneu diu gia 1a “khéng tiép tuc
tham gia’ kheﬁg duge néi bang 1oi.

7.3. Phuong thive ddu gid: Tra gi 1én,

8. Gia khéi diém, buéc gid, tidu chufin xét oza, cong thivc bé gia va gid
tring dau gid:

8.1. Gid khoi didm ciia vong dhu

- (i khoi diém cia vong 1 14 gid khoi diém de dhu gid quyen st dung dét
thire hién dir 4n X4y dung céng trinh hanh chinh, y t4, van hoa tai 6 dét C.6/CC2
(CC-02) phudmg Giang Bién, quin Long Bién, Ha Noi dugc UBND Thanh phé
phé duyét theo quy dinh.

- Gi4 khéi didm vong 2 tr& di: Bang g1a b6 hop lg cao nhit tai vong trude
lién k. Trong trudng hop tai vong dhu trudc lidn k& ma tht cd Nha dau tu déu tra
bang gi4 khéi diém cia vong, dhu, thi gia khéi diém cta vorig déu tiép 1ién k& bing
gid khoi diém cia véng dAu trude 1ién ké cong thém mot budc gi.

8.2. Cong thirc b gid:

- Gi4 b6 hop 18 cla vong dau bang “Gi4 khot diém cia vono dhu” cong “
_1an “bude gid” (n 14 cée 8 tw nhién: 0,1,2,3,4,5...).




- Tru'dng hop ¢6 su sal Iech gita sb tién tra gi4 ghi bang chur va 56 tidn viét

bancr s6 thi s& cin of mc gid tién ghi bang chir d& xac dinh 1a mic g1a méa Nha -
ddutr 43 tra gid tai Veng déu, S

8.3, Bwde gid: Ap dung cho tat ci cdc vong dau 13: 300, f)()Od/mZ

9. X4c dinh Nha dau tw triing ddu gia:

- Nha d’au tir tring gid 13 Nha ddu tir ¢é gza tra hop 18 cao nhat cho lmz dat
i3 i)‘c‘)hg dau cudi cung duoc Pau. gid vién cong b6 tai cude ddu gid va duqc cp c6
tham quyen quyét dinh cong nhan ket qua déu gza :

- Truong hop sau khi két thuc 03 vong A bit budc, & céc vong dau tlep
theo néu dén mot vong bét ky ma tt ca nhlmg tha dau tu tham gia déu gid déu
khong bd g:{a t1ep thi 14y két qua ctia Nha dau tur c6 gi bo hop 18 cao nhét & vong
trude lién k& @& xéc dinh Nha ddu tr tring gla Néu tai vong dhu trude 11en k&, ¢6
nhiéu Nha dau tr bé gia bang nhau va 13 gid bo hop 1& cao nhét thi td chirc cho’
nhiing Nha dAu tr nay b tham dé x4c dinh Nha dau t tring dAu gia. . o

- Danh sach Nha dAu tu tring déu gid dugc 14p cling Bién ban dau gid va
cdng bb rigay sau khi két thic cude d’au gia. : -

10. Xi¥ 1y vi pham ey thé khi t3 chire diu gid:

- Trong trudng hop ngucn déng ky tham gia dhu gid di nop khoan tién dat
trude va duge x4c dinh du didu kién tham du cude ddu gia nhung khéng dén tham
gia cudc diu gia ma khong thude truong hO‘p bat kha khéng (neu vi Iy do phuong -
tién di chuyén ma t6i chém thi thoi gian cham té khéng qud 10 phit so véi théi -
gian quy dinh trong hé so moi ddu gig) hoiic khong ndp phiu dur diu gia theo quy -
dinh ﬂn coi nhu khéng tham gia cugc dhu gis (trir trudng hop vong dau trude d6
das Vlet phiéu “khéng tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha dAu tur tham gia dhu gid rut don hodc tir chdi tham gia dau g1a sau khi
don vi t5 chitc dau gia da cong b két quéa xéc dinh didu kign. L

-»Ngucn tham gia déu gid (dai dién Nha dau fu) trd gid thap hon gid : khoi
didm theo quy dinh cua vong déu; Ngudi tham gia ddu gia khong tham gla tragid .
di 03 (ba) vong dau bét budc theo quy dinh. ‘

- - Nguoi tham gia du gia (d&u dién Nha dau ti) rat Jai gla da tra tnm’c khi -
d‘au gla vién didu hanh cude ban dhu gia cong bd ngurdi tring dhu gia. -

- Truong hcrp nhd déu fur fra gi4 cao nht rat lai gla d4 tra trude km bit dau
thu tuc tra gia cla vong k& tiép thi cude du gia® van tlep tuc va s€ xét mirc gid cia
ngudi tra gid lién ké trude d6 13 mic gia khéi diém dé dau gl & vong ké tiép. Néu
muc tra gia lién k& 1a mic gia khoi didm cta voug dhu thi gid khoi didm cta vong:
déu tiép theo s& 13 mic gia khoi diém cua vong dhu nay cong thém 01 bude gia.
Trong tru'cmg hop khéng c6 ngudi trd gla tiép thi cude dAu gia coi nhu khéng
thanh. Nha déu tur rit lai gid da tra & bi xir Iy theo quy dinh phép luat va quy dmh
tai phuong an dén gia.

- Nha dAu tw'da trd gid cao nhét tai vong diu cubi cling mia it lai gla da trd

. tmcc khi Ngum didu hanh cude dAu gid cOng b Nha diu fir tring dAu gia thi cude
~ dhu gid dbi v6i 16 dht nay coi nhu khong thanh (vi b1 v6i hinh thire ddu gla bd*

phleu nhiéu vong, chi xéc dinh 13. Nha dau tw tra gid cao nhit tai vong ddu cudi

cting khi sau d6 khéng con Nha 4 dhu tir tiép tuc tha.m gia dhu gi).




- Bét o trudng hop nao ba gia thap hon gia khoi c’i’zem cla vong dAu déu b
COl la vi pham phu:o*ng 4n dhu gid va khong duoc tiép tuc tham gia dau gia.

- Khi, ngum cheu hanh cudc ddu gid didu hanh cudc bin dhu gia tai san 6&
cong bd Nha dau tir trung dhu gxa ma Nha dau fu nay tir chéi khéng nhan quyen
tring du gid thi 16 dat coi nhu dhu gia khéng: thanh (v1 51 v6i hinh thire dau gia

- bé ph1eu nhiéu vong, chi x4c d’mh 1a Nha dAu tur truna dhu gla khi la nha dau tu trd
gid cao nhét tai vong dau cubi cling ma khéng con Nha dau tu ndo khac tlep tue
tham gia dau gia). :

- Trudng hop Nha dAu tir tham gia dhu gid néu b6 sa1 buéc gia sé duoc lam
tron theo nguyén thc cong ting 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét gla Nha dau tu
déng ¥ cOng ting [&m tron budce gia ké tiép s& phal x4c nhan vio phidu dhu gid da

gi’u sai buéde gla cua minh. Truong hop Nha dau tu khong d‘on v cong ting lam

tron budc gid ké tiép & khong duoc tiép tuc tham gia dau gia

- Nha dau tr tring dau gid khéng ndp tién tring du gid theo quy dinh.

- Céc trudng hop vi pham 4p dung hinh thie xir 1y Vi pham tich thu khoan
tién dit trude theo quy dinh tai Khodn 6 Diéu 39 Luat DPAu gi4 tai san 2016.

Bm vm tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, nha diu tu tham gia ddu gid s& .

bi trudt quyén tiép tuc dAu gid va co thé 4p dung céc hinh thic xt Iy-vi pham khac
theo quy dinh phap luft.

11. Hiy két qua dau gia quyen str dung dat quyet dmh d4u gid khong
thanh, hiy quyet dinh cong nhan két qua trung déu gid quy én st dung dat

Cic trudng hop hiy két qua dau gid quyén str dung dht quy dinh tai Diéu 72
Lut déu gid tai san ngay 17 thang 1 1 ndm 2016..

12. Kinh phl t6 chiic thue hién cuge dAu gid:

Kinh ph1 8 t8 chirc thuc hién diu gia duogc thic hién theo quy dinh tai Pidu
3 Théng tir s6 48/2017/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2017 ctia B§ Tai chinh, cu thé:

- Dy toan ngan séch ntha nude giao cho UBND. quan Long Bién de XU ly
viée diu gia quyen st dung dat

- Tién bén hd so cho ngudi tham gia dhu gid quyen st dung dat;

- Tién dit trude clia ngudi tham gia ddu gid khong dugc nhan lai quy dinh
tai khoén 6 Dleu 39 Luét Béu gid tai san.

- Céc ngubdn kinh phl hop 1& khac theo quy dinh ¢lia phap luat,

13. Hoan tra suit ddu tw ha ting k¥ thuit:

Ngoai tién st dung d4t phai ndp theo két qua dhu gi4, Nha dau tu tring dau
gis phai hodn tra kmh phi dau tu ha tAng k¥ thuat khu’ @At nhir sau;

2.840,8 mzdt 81j4 0004 = 2.312.000.000d (lam trdn) - Bing chir: Hai 1y, ba
trim mudi hai triéa dong./. Trong do:

+ 2.840,8m2: Dién tich 6 dat.

+ 814.000: Sudt ddu tie ha ting kj thudt (Van dung sudt d‘au tw xdy dung
céng trinh HTKT khu d6 thi ¢ quy md tix 20ha dén 50ha— OP SO 1291/0D-BXD
ngdy 12/10/2018 ciia Bj Xdy dung)

14. D kién gia tri thu dwge va dé xuit viée si dﬂng ngudn thu tu’ két

qua ddu gias
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- Dy kién gi4 trf thu duoe: 23.000.000.000 ddng (Hai muoi ba t7 déng).
- P& xuét str dung nguon thu tir két qua dhu gia: Xay duncr céc cdng ’crmhr
troncr diém ctia quin va thanh phé theo quy dinh. ‘ ’ )

Phén XII - THTJ C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tidn sir dung ﬁ“at vao rigin sdch Nhi nuwée:

- -Céan clr quyet dinh ctia UBND Thanh pho Ha Néi vé vige phé duyet két qua;”
dhu gid v& vide nop tién tring dhu gia, trong thdi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay
nhén duoc Qu) &t dinh tlunv dAu gi4, Chi cuc thué quén Long Bién ¢6 trach nhiém: -

Ihono bao vé viée nop tién trung é‘au gia. .
Viéc ndp tién tring d4u gi4 thwe hién theo quy dinh vévide T “10p tidn s duno .
d4t va theo Thong bdo cia co quan thué. : '
2 Cip crlay chirng nhin quyén st dung dit va ban giag dat o
| 9.1. Sau khi nha d&u tuw ndp 4t 100% s6 nen tring dhu gid quyén s duncr dat -
Chi cuc Thué quéin Long Bién giii don vi truc tiép t& chirc déu gia quy &n st dung
dat 01 ban x4c nhén hoan thanh nghia vu tai chinh no_p ‘ﬂen st dung d4t ctia nha dau
tur. Trong thoi han khéng qua 10 ngay, don vi truc ﬂep t& clitc déu gid lién hé véi
S& Tainguyén val ’\/on trudng @& 1am thi fuc ban giao ranh giéi khu d'at dhu gi4 cho”
nha d‘au fir tring déu gia. -

. Sau khi co quan cé thém quyén ban giao ranh g gidl, don vi trure tiép"tcz){ '
chic aau gia phm hop v6inha dau fit hoan thién thi tuc thué dat (néu la du an thué
aat) va cap Gidy chimg nhén quyen st dung dat cho nhé dau fr trunc dhu gis quyén -
sir dung dat theo quy dinh. Lo

3. Hoan thién C&L thil fuc vé dtr an, dau fir vi x4y dung: e
-~ Sau khi dugc chp Gify ching nhan quyen sit dung dat, ngudi trunc dau oxa
o tlach nhiém 13p, phé duyét du an dau tur; xin phép x4y dung va to chie tnen
- khai du 4n theo quy dinh. . '
Thoi gian thure hién du 4n dugc hoan thanh trong nim 2021 ;/.'2?2 ‘

TM. UY BAN NHANDAN
CHU TICH
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO 5- QUOC GIA Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 19 thang 4 ndam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 24/2019/QCPG
Piu gia Quyen sir dung d4t dé thwc hién du 4n: Xay dung cong trinh hanh chinh,
y té, viin héa tai dat C.6/CC2 (CC- -02) phwong Giang Bién,
quin Long Bién, thanh pho Ha Noi
Can cik:
- Luat Péu gi4 tai sin nim 2016;
- Luélt DAt dai nim 2013;
- Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu ctia Luat dét dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu
v4 bién phép thi hanh Luat Du gia tai sén;
- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh ché 46 ti
chinh trong hoat dong d4u gia tai san;
- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BO Tai chinh v& viéc quy dinh khung
thi1 lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luét d4u gia tai san;

- Vin ban so 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha Néi v/v thyc hién
d4u gis quyén su dung dit dé giao dAt ¢6 thu tidn st dung dt hodc cho thué d4t theo quy
dinh phép luat vé dhu gid tai san, d4t dai.

- Quyet dinh so 2204/QDb-UBND ngay 14/6/2018; sb 3608/QD -UBND ngay 11/9/2018;
Quyét dinh sb 5196/QB-UBND ngay 19/11/2018 va s6 905/QD- UBND ngay 17/4/2019
ctia UBND quén Long Bién v& viéc Ban hanh Phuong 4n dAu gi4 quyén st dung dat thue
hién dy 4n: Xay dung cOng trinh hanh chinh, y t&, vin héa tai 6 dit C.6/CC2 (CC-02)
phudng Giang Bién, quin Long Bién, thanh phb Ha Noi;

- Quyét dinh 56 905/QB-UBND ngdy 17/4/2019 cia UBND quén Long Bién v& viée Piéu
chinh Phuong 4n dAu gid quyén st dung d4t thyc hién du 4n: X8y dung cong trinh hanh
chinh, y t&, vin héa tai 6 dht C.6/CC2 (CC-02) phudng Giang Bién, quan Long Bién,
thanh phd Ha Néi.

Cong ty CP Péu gid S6 5 - Qudc gia ban hanh Quy ché cudc dau gia nhu sau:

1. Khu dit ddu gia: Péu gia Quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n: X4y dung cong trinh
hanh chinh, y t&, vin héa tai 6 &t C.6/CC2 (CC-02) phudng Giang Bién, quén Long Bién,
thanh ph6 Ha N6i.




Dién tich A
s ;o | Gid khéididm o ik
T Khu dit ddu gi4 dAu gid ‘ Buée gia
2 (dong/m2) (dong/m?2)
(m?)
O d4t C.6/CC2 (CC-02)
I | phuong Giang Bién, quan | 2.840 8.700.000 300.000
Long Bién ,

- Hinh thirc sir dung dit: Thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

- Théi han sir dung dét: 50 nim (k& tir ngay UBND thanh phé ¢6 Quyét dinh phé
duyét két qua tring dau gid).

- Muc dich str dung dét: thuc hién du 4n x4y dung cong trinh thuong mai, dich vu.
2. Gi4 khéi diém:
- Gi4 khéi diém ciia vong d4u thi nhét: 8.700.000 ddng/m2 (Bing chit: Tém triéu bay
trém nghin dong trén mét vuéng)
- Gi4 khéi diém ciia vong diu thi hai tré di (Can cif diém 8.1 muc 8 Phuong dn ddu
gid di dwoc UBND qudn Long Bién phé duyét): La gia trd cao nhét ctia vong trude lién
k8. Trong trudng hop tai vong diu trude lién k& ma tit ca Nha déu tr déu tra gia bing gia
khoi diém cia vong ddu thi gia khéi diém cia vong d4u tiép theo bing mirc gia khoi diém
ctia vong déu trude lién k& cong thém mot budc gia.
3. Buéc gid (ap dung cho tit cd cac vong ddu): 300.000 dong/m2 (Bang chit: Ba trdm
nghin déng trén mét vuéng)
4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot triéu dong trén mét hé so)
5. Kho#n tién @it trude: 3.000.000.000 dong (Ba ty dong)
6. Hinh thitrc ddu gid, phwong thite ddu gid, cich thitc t6 chite ddu gid (Pidu 40 Ludt
Pdu gid tai sén 2016)
- B phiéu truc tiép tai cudc dau gis, theo phwong thirc tra gia 1én.
- Cach thiic t8 chitc déu gid: PAu gia bing hinh thirc bé phiéu kin nhiu vong. Viée bo
phiéu tra gia duoc tién hanh qua 03 vong diu bat budc va mét hoic nhidu vong ddu gid
ti8p theo cho dén khi khong con Nha ddu tur tra gia cao hon thi Nha dau tu cudi ciing ¢6
mirc gi4 tra cao nhét 13 Nha ddu tu tring dAu gia. Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong dAu
gi4 khong qua 10 phut (k& ca viét va bo phiéu dau gia).
7. Diéu kién tham gia ddu gia (Pidu 38 Ludt Pdu gid tai sén 2016)
a. D6i tuong tham gia d4u gid: TH chirc thude d6i tuong dugce Nha nudc cho thué dét theo
quy dinh tai diém d khoan 1 didu 56 Luat DAt dai va phai bao dam diéu kién cho thué dat




theo quy dinh phép ludt va theo quy dinh tai Phuong an ddu gia da dugc UBND quin
Long Bién phé duyét: ‘
- C6 ning lyc tai chinh dé bao dam viée st dung dAt theo tién dd cta du 4n dau tu:
+ C6 vén thudc s& hitu ciia minh dé thyc hién du an khéng thap hon 20% tdng mirc ddu tu
d6i v6i du 4n c6 quy mé sir dung d4t du6i 20 héc ta; khong thép hon 15% téng mirc dAu tur
d6i v6i du 4n c6 quy mb sir dung dét tir 20 héc ta trd 1én; | '
+V6i dy 4n ddu gia X4y dung cong trinh throng mai, dich vu tai 6 d4t C.6/CC2 (CC-02),
phudng Giang Bién, quin Long Bién ghi tai phén I ctia Phuong 4n nay, tdng mirc dau tu
du kién ctia du 4n khong bao gdm tién sir dung dét 1a: 31 ty ddng. Nhu véy, nha dau tu
tham gia d4u gi4 phai c6 von thude s& hitu ctia minh d& thuc hién dy 4n khong thip hon
13: 20% x 31 ty = 6,2 ty (S4u t§, hai trim triéu dong).
+ C6 kha nang huy dong vbn dé thyuc hién du 4n tir c4c t chirc tin dung, chi nhanh ngin
hang nudc ngoai va cac td chtic, c4 nhan khéc.
- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat v& d4t dai dbi v6i trudng hop dang st dung dat
do Nha nuéc giao dat, cho thué d4t dé thuc hién du 4n d4u tur khac can ctr:
+ K&t qua x1t Iy vi pham phép lut vé d4t dai ddi véi céc du 4n tai dia phuong duge luu trit
- tai S& Tai nguyén va Méi trudng; '
+ N6i dung c6ng bb v& tinh trang vi pham phap luat d4t dai va két qua xi ly vi pham phap
luat d4t dai trén trang thong tin dién tr cia BO Tai nguyén va Méi trudng, Téng cuc Quan
Iy d4t dai dbi voi cac du 4n thude dia phuong khac
b. Ngudi tham gia d4u gia
La ngudi dai dién theo phap ludt ciia nha dAu tu hodc ngudi duge uy quyén hop phép.
Trudng hop ngudi cb tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi
phai c¢6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu dong dang ky véi T4 chirc du gia tai
san trude ngdy mé cude dhu gia. '
Nguoi tham gia dau gia 1a mét (01) ngudi duy nhét ¢ tén trong danh sach du didu kién
tham du cudc dAu gid va phai truc tiép tra gid (Trudng hop c6 ngudi dai dién theo Gy
quyén thi can phai c6 vin ban ty quyén hop phép. Trong mdt cude d4u gis, mot ngudi chi
duoc nhén ty quyén ciia mét d6i tuong tham gia d4u gia va néu d3 12 ngudi tham gia dAu
gi4 thi khéng duge nhan ty quyén cia dbi tuong ding ky tham gia dAu gia khac).

8. Th#i gian, dia diém kiém tra thue dia khu dit (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai san):

Nha ddu tu ding ky tham gia d4u gia duge kiém tra thyc dia khu dit trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 13 02 ngay trudc ngly td chirc cude dAu gia. Thoi gian kiém tra thuc
dia khu dt: Thuc hién theo Théng bao moi dhu gia. '

9, Ph4t hanh hd so mdi tham gia ddu gis va tiép nhin hé so ding ky tham gia ddu
gia, ndp cdc khodn tién hd so, tién djt triwde tham gia dau gia:
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- Thoti gian va dia diém: theo Thong bdo mdi d4u gid phat hanh cong khai.

- Tién hd so dhu gia: 1.000.000 dng/hd so (Bdng chit: Mat triéu ddng trén mét hd sa).

+ Nha diu tu tham gia d4u gid c6 thé 1ién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hd so va
tham khéo théng tin hd so tai Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Méi trudng Ha Noi
(http://www.tnmtnd hanoi.gov.vn) va Cbng thong tin dién tir UBND quin Long Bién,
thanh phd Ha N6i ( http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Piang ky tham gia d4u gi4: Nha dau tu cé nhu ciu tham gia d4u gi4 diang ky va ndp hd so
ding ky tham gia d4u gi4 theo hai hinh thite: Pang ky truc tiép tai dia diém thu hé so hodc
giri bang thur dam bao t6i T chirc dAu gia tai san. (Thoi gian tiép nhan hd so cin cit theo
du buu dién).
- Tién dit trude tham gia d4u gid: 3.000.000.000 ddng (Ba ty dong).
- Phuong thitc ndp tién dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vio tai khoan clia Té chirc
dAu gi4 theo thong tin sau:

Chii tdi khodn: Céng ty C6 phan déu gid s6 5 - Quéc Gia

Sé tai khodn: 0301000188666 tai Ngén hang TMCP ngoaqi thuong Viét Nam - chi
nhdénh Hoon Kiém.

Nbi dung chuyén khoén: “...Tén Nha dau tw ding ky tham gia ddu gid ...” njp tién
ddt trude ddu gid OSD O dit C.6/CC2 (CC-02) phuong Giang Bién, quén Long Bién.
10. Hb so ding ky tham dw ddu gis gdm:
a. Gidy gi6i thiéu ciia Nha dAu tu tham gia déu gid (d6i v6i trudng hop ngudi ndp hd so
khéng phai 13 Nguoi dai dién theo phép lut ciia Nha ddu tu).
b. Pon tham du diu gid (theo mAu, ¢6 déng déu ctia Cong ty CS phin Pau gid S6 5 -
Qudc gia): Nha du tir tham gia dAu gis phai ghi r6 ho tén ngudi dai dién, tén t chirc, dia
chi, cac thong tin yéu cu trén mau don va ky tén déng dau.
c. Béan sao gidy ding ky kinh doanh (c6 ching thuc) - (Nha ddu tu tham gia ddu gid phai
c6 chitc ndng kinh doanh bét dong san hodc Gidy ching nhdn dau tw cé hoat djng kinh
doanh bdt dong san) ;
d. Bén sao ¢ chimg thuc chimg minh thu hodc ho chiéu ctia ngudi dai dién tham du cude
d4u gia (phai xuét trinh ban gbc d& dbi chiéu); Gidy ty quyén hop phép (néu c6); Trudng
hop chimg minh thw/hé chidu ctia Ngudi dai dién Nha ddu tur tham gia d4u gid bi that lac
thi phai c6 x4c nhén cia co quan Céng an s& tai.
e. Ban sao chimg tir x4c dinh cédc khoéan tién nha dAu tu d& ndp dé tham gia du gia (d6i
voi truong hop chuyén khoan qua ngan hang). Trudng hop ndp tién mit truc tiép tai don
vi t8 chitc d4u gi4 thi khong phai ndp ban sao chimg tir ndp tién. (xem lai théng bao chi
cho nép chuyén khoan)
f. Bao dam didu kién duoc cho thué dét theo quy dinh phap luit:
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- Hd so chimg minh vén chii s& hitu ciia Nha ddu tu thue hién du 4n theo quy dinh phép
luat (thé hién tai Béo c4o tai chinh d3 duge kiém todn clia ndm gin nhét trude thoi diém
tham gia ddu gid); .

- P6i vé6i du 4n du gid X4y dung cong trinh thwong mai, dich vu tai & d4t C.6/CC2 (CC-
02) phudng Giang Bién, quin Long Bién ghi tai phan I ctia Phuong én nay, thi nha du tu
tham gia d4u gi4 phai c6 vén thudc s& hifu cia minh dé thyc hién du 4n khéng thip hon
1a: 6,2 ty ddng (C6 tai liéu ching minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két ctia t6 chtic tin dung vé cho Nha dAu tu vay vén dé thuc hién du
an;

- Ban chinh Gidy cam két ctia Nha dau tu v& viéc khong vi pham quy dinh ctia phap ludt
vé dat dai dbi v6i cac du 4n d3 duoc Nha nudc giao dat, cho thué dét ¢6 x4c nhan ciia S&
Tai nguyén va Mo6i trudng; ngdy x4c nhén khéng sém hon thoi diém phat hanh hd so mdi
dAu gia.

Hb so dy déu gia dugc bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho T chirc ddu gié tai san dé
xét duyét diéu kién tham gia cude d4u gia theo quy dinh.

Trudng hop céc gidy to 13 ban sao chimng thl_rc, ngudi ndp hd so phai xuit trinh duge ban
gbc d8 ngudi nhan hd so d6i chiéu kiém tra (khi can).

11. Rt lai ding ky tham gia d4u gid: Trude khi hét thoi han nép hd so ding ky tham
gia d4u gi4d ma Nha dau tu d4 ndp hd so c6 nguyén vong xin rit ding ky tham giam dau
gid (C6 Pon d& nghi rit lai dang ky tham gia d4u gid) thi xr Iy nhu sau: Tién mua hd so
ddu gia khong dugc hoan tra lai; Tién dit trude s& dugc hoan tra lai trong thdi han 03 ngay
lam viéc, k& tir ngay t6 chirc cudc dAu gia.

12. X4ac dinh diéu kién nguwoi tham gia d4u gia: Pon vi t6 chirc V1ec dau gia quyen Sur
dung d4t chu tri viée xét duyét didu kién hd so tham gia ddu gia quyén sir dung dat theo
quy dinh phap lut va Phuong an d4u gia cia UBND quin Long Bién.

13. Thoi gian va dia diém t6 chirc ddu gia: Thoi gian va dia diém 6 chirc cudc dAu gia
thuc hién theo Thong béo mdi tham gia d4u gid d phat hanh cong khai. (N &u c6 su thay
dbi v& lich m¢& cude diu gis, T chirc ddu gia s& thong bao cong khai tai dia diém t chic
diu gid).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham di cude ddu gid phi xudt trinh CMND/CCCD/hg
chiéu, truong hop 1y quyén tham di cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy 1y quyén hop 1é theo quy
dinh.

14. Trinh tu t§ chitc cude ddu gis (Khodn I Diéu 42 Lugt Pdu gid toi san 2016):

PAu gid vién diu hanh cudc dau gid theo trinh tu: |

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viec; cbng bd danh séch ngudi tham gia diu gia va diém
danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu gi4;




- Poc Quy ché cudc du gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dit ddu gi4, thira dat déu gis;

- Nhéc lai mtc gia khoi didm;

- Théng bao budce gia va khodng thoi gian viét va bo phiéu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia dAu gia;

- Hudng dan céch tra gia, chp nhan gia va tra 151 ciu hoi cta ngudi tham gia dAu gié;

- Nhéc lai yéu cAu déi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gi4, cong b nodi dung thong tin gié tra trén tiimg phiéu d4u gid.

15. Nguyén tic bé gid va xét gia (Diéu 42 Ludt Ddu gid tdi sn)

- Péu gia bang b6 phiéu truc tiép tai cudc déu gia. Viéc bod phiéu tra gia dugc tién hanh
nhidu vong va t5i thiéu phai qua 03 vong dAu bt budc va mot hodc nhidu vong dau gia
tiép theo cho dén khong con Nha dAu tu tra gia cao hon thi Nha du tu cubi cling c6 mirc
gi4 tra cao nhit 13 Nha dAu tu tring d4u gid. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong d4u gia
khéng qua 10 phut (ké ca viét va bo phiéu d4u gia).

- Tai mdi vong du gi4, mbi Nha dau tu tham gia du gia duoc phat mot to phiéu tra gia,
chi gi4 muén tra vao phiéu ciia minh va bo phiéu vao hom phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu
va bo phiéu, PAu gia vién kiém dém sb phiéu phét ra va sb phiéu thu vé, cong b6 timg
phidu tra gi, murc gid tra cao nhit cia vong bo phiéu véi gidm sat cla it nhit mot ngudi
tham gia d4u gi4. Tiép tuc phat phidu cho nhitng nha dAu tu tham gia d4u gi4 dé bat dau
tra gia cho vong tiép theo. Cude dAu gia két thiic khi khong con nha dAu tur trd gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong dAu bit bude, & cac vong diu tiép theo néu dén mot
vong bét ky ma:

+ TAt ca nhimg nha dau tu tham gia d4u gia déu khong bé gia tiép thi 14y két-qua ctia Nha
dAu tu ¢ gia bo hop 18 cao nhit & vong trude lién k& @& xac dinh Nha dAu tur tring gia.
Néu tai vong du trude lidn k&, c6 nhidu Nha dau tu b6 gia bang nhau va 13 gid bo hop 1€
cao nhét thi té chitc cho nhitng Nha dau tu nay bdc thim dé x4c dinh Nha dau tu tring dAu
gia. .

+ Trudng hop nha dAu tu trd gid cao nhat rut lai gid da tra truée khi bt dau tha tuc tra gid
ctia vong ké tiép thi cude d4u gia vin tiép tuc va s& xét mirc gi clia ngudi tra gia lién k& -
trude d6 13 muc gié khoi didm dé ddu gis & vong ké tiép. Néu mc tra gia lién ke 1a muc
gis khéi diém cta vong dhu thi gia khéi diém cta vong dau tiép theo & 1a mirc gia khoi
diém cua vong ddu niy cong thém 01 bude gia. Trong trudng hop khéng cé nguoi tra gia
tiép thi cudc diu gid coi nhu khong thanh. Nha dAu tu rit lai gid da tra s& bj xt ly theo quy
dinh phap luat va quy dinh ciia Phuong 4n d4u gia quyén st dung dat 48 dugc UBND
quén Long Bién phé duyét.




- Nha ddu tu tham gia cudc déu gid phai tham gia qua 03 vong du bat bude, néu ngudi
tham gia d4u gid ma khéng tham gia hét 03 vong d4u bat budc thi coi nhu vi pham phuong
4n dAu gid (trlr trudong hop tai vong dAu thir hai hodc thir ba ciia 03 vong dau tién bt budc
ma Nha du tu d tra gid cao nhét clia vong d4u 16n hon gis khoi diém cia vong déu tir 03
14n budc gia tro 18n thi cac nha diu tu khic ¢6 quyén viét vio phibu dau gia 1a “khong tiép
tuc tham gia” ma khéng bi coi 1a vi pham quy dinh trong Phuong 4n. Trudng hop nay xac
dinh Nha d4u tr da trd gid cao nhit d& néu 13 nha diu tu tring du gid). Trudng hop sau
03 vong déu bit budc, dén 01 vong dau bét ky, Nha dau tu tham gia déu gi4 tir chbi khéng
tham gia dAu gi4 thi phai viét vao phiéu du gia 13 “khong tiép tuc tham gia”, khong duoc
né6i bang 161,

16. X4c dinh Nha diu tw tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi san):

a. Viéc xdc dinh Nha ddu tu tring ddu gia dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu d4u gid hop 18
va bd gia hop 1€.

- Phiéu d4u gi4 hop 18 (c6 d6ng diu treo cta td chiic d4u gid tai san) 1a: Phidu ghi ddy du
céc ndi dung theo mau va théng nhit véi HO so xét duyét didu kién tham gia du gid. Sé
tién bé gia bang chit va bing s trong phiéu ddu gia phai thong nhit, néu c6 su sai 1éch thi
s& 18y gi4 tri bang chit dé xét gia.

- Gi4 tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tham gia d4u gi4 va bing gia khoi diém cong véi
s& nguyén 1an bude gia. Trudng hop nha diu tu tham gia d4u gia néu bo sai budc gia s&
duoc 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gis ké tiép dé xét gis. Nha dau
tir ddng y cong ting 1am tron budc gia ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu dau gia d4 ghi
sai budc gia cia minh. Trutc‘mg hop nha dau tir khong ddng v cdng ting 1am tron bude gia
ké tip s& khéng duoc tiép tuc tham gia dAu gia.

Cong thirc bo gia: Gid tra hop 18 = Gi4 khéi diém cua vong diu + n 1an bude gid (n la cac
s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

b. Xde dinh Nha ddu tw triing ddu gia:

- Nha dAu tir trong gia 14 Nha dau tu cb gid tra hop 18 cao nhét & vong déu cudi ciing duoc
Péu gid vién cong bd tai cudc ddu gid va co quan c6 thdm quyén quyét dinh cong nhén két
qua d4u gia.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong du bét bude, & cic vong dhu tiép theo néu dén mot
vong bét ky ma tit ca nhiing nha diu tu tham gia d4u gia déu khong b gié tiép thi 1dy két
qué ctia nha dAu fir c6 gia bo hop 16 cao nhét & vong trudce lién k& dé xéc dinh nha dau tur
trung gi4. Néu tai vong diu trude 1ién k&, c6 nhidu nha diu tr bé gid bing nhau va 13 gia
b6 hop 18 cao nhét thi t6 chirc cho nhimg nha dau tu ndy bbc thim dé xac dinh Nha dau tu
tring d4u gia.

- Danh sach Nha d4u tir trung dAu gid duoc 18p ciing Bién ban ddu gia va cng bd ngay sau
khi két thiic cude du gia.




17. X Iy tinh hudng phat sinh khi ngadi tham gia d4u gid rit lai gia da tra hodc tir
chéi nhan quyén tring dau gid (Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tdi san)

a. Rt lai gié da tra:

- Trudng hop nha ddu tu tra gia cao nhét rit lai gid da tra trudce khi bat dAu tha tuc tra gid
ctia vong ké tiép thi cude dlu gia van tiép tuc va s& xét muc gid clia ngudi tra gia lin k&
trude d6 1a muc gia khoi didm dé ddu gis & vong ké tiép. Néu mic tra gia lién k& 13 mtrc
gia khoi didm cta vong ddu thi gia khéi diém clia vong d4u tiép theo s& 13 mirc gia khéi
diém cta vong dau niy cong thém 01 budc gid. Trong trudng hgp khéng c6 ngudi tra gia
tiép thi cude d4u gia coi nhu khéng thanh. |

- Trudng hop Nha diu tu d& tra gia cao nhét tai vong déu cubi cling ma rat lai gia da tra
truée khi Ngudi didu hanh cude ddu gia cong bd Nha dAu tur triing dAu gi4 thi cudc dhu gia
d6i v6i khu dAt nay coi nhu khéng thanh (vi d6i v6i hinh thiic ddu gia bé phiéu nhidu
vong, chi xé4c dinh 14 nha diu tr trd gi4 cao nhét tai vong ddu cudi cling khi sau d6 khéng
cdn nha dau tur tiép tuc tham gia ddu gid).

Nha diu tu rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gid va s& bi xit ly theo quy
dinh phép Iuat va Phuong 4n d4u gia.

b. Tir chdi két qua tring d4u gia:

Trudng hop dau gi4 theo phuong thite tr gid 1én, sau khi d4u gia vién didu hanh cudc dhu
gi4 d3 cong bb Nha dau tu tring du gid ma tai cude dAu gid ngudi nay tir chdi két qua
tring diu gi4 thi khu dit coi nhu déu gia khong thanh (vi d6i v6i hinh thiic déu gia bo
phiéu nhiéu vong, chi xac dinh 1 nha dAu tu tring d4u gid khi 12 nha dau tu tra gid cao
nhét tai vong d4u cudi cing ma khéng con nha du tr ndo khéc tiép tuc tham gia d4u gis).
18. Bién ban diu gia (Dicu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién cta cudc dau gid phai duoc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban d4u gis phai
dugc lap tai cude ddu gia va c6 chit ky clia d4u gia vién diéu hanh cudc dau gi, ngudi ghi
bién ban, Nha du tu tring d4u gid, ngudi c6 tai san dau gia, dai dién ctia nhiing ngudi
tham gia d4u gia.

Nha ddu tu trang d4u gia tir chdi ky bién ban déu gid dugc coi nhu khong chip nhan nhan
quyén sir dung dat tring d4u gié.

Bién ban d4u gi4 dugc déng diu ciia tb chirc du gié tai san.

19. N6i quy phong d4u gia: Ngudi tham gia ddu gid va céc tb chirc, c4 nhan khic ¢6 lién
quan khi tham du cudc ddu gia phai tuén thi ndi quy phong d4u gid do Céng ty CP Pau
gid $6 5 — Qubc gia ban hanh.

20. Cic trudng hop khong duge nhin lai tién dit truée (Khodn 6 Pidu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):




a) D3 nop tién dit truée nhung khong tham gia cude d4u gia ma khong thude trudng hop
bét kha khéng;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 clia
Luat d4u gid tai san:

- Cung cip thong tin, t3i liéu sai sy thét; st dung gidy t& gid mao dé ding ky tham gia dhu
gi4, tham gia cudc déu gig;

- Théng ddng, mée ndi véi déu gia vien, td chirc diu gid tai san, ngudi c6 tai san dau gia,
ngudi tham gia dAu gi4 khéc, c4 nhén, t6 chiic khac dé dim gia, lam sai léch két qua dau
gia tai san; '

- Can trd hoat dong du gia tai san; gy roi, mét trat tu tai cude déu gia;

- De doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhim 1am sai léch két qua
d4u gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia da tra;

d) Tix chéi két qua tring d4u gia.

DAbi vé6i tat ca nhiing trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia s& khong dugc hoan
tra lai khoan tién dit trudc; toan bo s tién dt trude ndy duoc xt ly theo quy dinh phép
luét.

21. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gi4 khéng ghi ddy dt céc thong tin quy dinh c6 trén phiéu ddu gia.
Péu gi4 vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho ddy da, chinh x4c théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khéng ddng v hoan thién theo huéng dan thi bi coi
13 phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia déu gid tra gia cao hon muc gid d4t cu thé 1am co s& xéc dinh gi4 khéi
diém cua vong ddu nhung chon sai buée gia va khéng ddng ¥ cong ting 1am tron cho phu
hop v6i gia tra hgp 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gia thép hon gi4 khéi diém cia vong dhu gid (ddng/m2)

22. Trach nhiém vé quyén st dung dit dau gia (Piéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tdi san
2016):

Don vi c6 tai san ban déu gid (Pon vi t8 chirc viée dAu gia quyén sir dung dat) chiu trach
nhiém v2 tinh phap 1y cta quyén sit dung dit dua ra t8 chirc d4u gis. T chirc d4u gia chiu
trach nhiém tuan thd ding quy dinh phép luat v& trinh tu, thi tuc ban d4u gia, ma khéng
chiu tréch nhiém vé& tinh phép Iy va cic vAn dé khac 6 lién quan dén quyén st dung dat

dau gia.



23. To chire thwe hién: Pau gid vién, can bd, nhén vién cta T chic dau gi4 tai san, Don
vi t6 chire viéc dau gid quyén st dung dat va ngudi tham gia dau gia, céc to chirc ¢4 nhén
khéc lién quan ¢6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.

KT.GIAM BOC
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA BGQI CHU NGHIA VIET NAM

DPAU GIA SO 5 - QUOC GIA - Péc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: .aZ&.../NQ—DG : Ha Noi, ngay 19 thang 4 nam 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid ng)é“’n stk dung dat thuc hién dy dn: Xay dung cong trink hinh chinh, y
12, vin hoa tai 6 dat C.6/CC2 (CC-02) phuwong Giang Bién, quin Long Bién, Ha NOL.

DPé dam béo cudc du gis thanh céng va duge thuc hién theo ding quy dinh cta
phép luét, sau khi théng nhét v6i Trung tAm phat trién quy d4t quan Long Bién (Pon
vi t§ chirc viéc d4u gid quyén sir dung d4t), Cong ty ¢b phan Pdu gid S6 5 — Quéc
Gia (Pon vi thuc hién cude dau gia quyén sir dung dat — t4 chiic d4u gia tai san) ban
hanh N6i quy phong d4u gi4 véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nha ddu tu nép hé so ding ky déu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khong dgc vao phong té chirc cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
 duyét di diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi truc tiép tré gia (Truong hop ¢
ngudi dai dién theo uy quyén thi can phdi c¢6 vén ban iy quyén hop 6. Trong mét cudc
ddu gid, mét nguoi chi dwoc dai dién (bao g6m cd dai dién theo phdp lugt va dai dién
theo vy quyén) cho mét doi tuong tham gia déu gid va néu da 1o nguoi tham gia diu
gid tgi cung 01 cugc ddu gid thi khéng dwoc dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddu

gia khac.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dugc Uy quyén hop 18) phdi c6 mét tai
phong t6 chike cuge dau gié ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia déu gic, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwgc vao phong t6 chitc ddu gid va bi xi Iy theo quy dinh ciia Quy ché dédu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc dau gid phéi cé trang phuc lich su, thdi
do vmg xik ding muc, khong dwoc noi tuc chui bdy, gdy roi trdt tw phong déu gia.
Ngwoi tham gia ddu gid ngdi dimg vi tri ban 16 chirc dd hueéng dén, khéng di lai
I6n xdn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao dbi voi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng dugc sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khong duoc quay phim, chup hinh trong
phong t chirc déu gid; Nguwoi tham gia ddu gid khéng tw y ra khdi phong ddu gid
néu chuea c6 s dong y ciia Pdu gid vién. '

6. Nguoi tham gia dau gid khéng duoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc 18 chikc cudc ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khdng it thuéc 1d
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(xi ga) trong phong ddu gid, khdng duwoe sir dung chat kich thich khi dén tham du
cudc déu gid. '

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét doi su diéu hamh cude dau gid
ciia Ddu gid vien. Khong tranh ludn véi Pdu gid vién vi bat ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gic c6 hamh vi phd réi, can tré cubc bdn diu gid hodc
lien két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xi Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguedi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chike ¢6 lién quan
c6 hamh vi vi pham quy dinh tai Ouy ché dau gid, Noi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Ludt Ddu gid tai sdn va cde vin bén phdp ludt khéc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mite d3 vi pham ma bi xie Iy theo Quy ché dau gid, hodc xie Iy ky
lugt, xik phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cteu trach nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt. |

Néi quy nay cé hiéu luc trong subt qué trinh td chirc cudc d4u gia. pé nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gi, cac vi dai dién khach moi gidm sét cude du gi,
Péu gia vién duoc phan céng diéu hanh cudc ddu gia va nhing c4 nhan, 6 chirc
khac c6 lién quan tuan thi, thue hién nghiém néi quy cudc dau gid./.

KT.GIAM BOC
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THIEU KHU BAT %@% GIA BAT BE XAY DUNG CONG TRINH
HOA TAl 0 DAT C.6/CC2 (GC- 02) PHUONG GIANG BIEN
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