TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT

UBND HUYEN QUOC OAI
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

sé: > J /TB-PTQD Qudc Oai, ngay 1 Othdng 4 ndm 2019

THONG BAO

vé viéc moi tham gia d4u gia quyén sir dung dat tai:
Khu DG 03 thi tran Qut‘ic Oai; PG 06-PC xia Phu Cat; X17 thon Vin Quang, xa
Nghia Hwong, huyén Qudc Oai, TP Ha Noi

Trung tim Phat trién Qu§ dt huyén Quéc Oai kinh mdi céc c4 nhan, t chire,
doanh nghiép c6 du didu kién, ning luc tai chinh tham gia d4u gid quyén sir dung dit
¢ tai Khu DG 03 thi trdn Qudc Oai, huyén Quéc Oai, TP Ha Ni, cu thé nhu sau:

1.T6 chire ban diu gia chuyén nghiép:

Cong ty Péu gi4 Hop danh S6 5 — Quéc gia.

Pia chi: S6 193 Hoang Van Thai, phudng Khuong Trung, quén Thanh Xuén,
TP Ha Noi.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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2. Danh muc cdc thiva dit va hinh thirc d4u gia:
STT| Tén dw 4n S6 thira Di¢n tich | Hinh thitc DG | ©P¥00E
thirc PG
GOm 24 thira:
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3. Thoi gian, dia diém phat hanh va tiép nhén hd so, khoan tién dit truée:
a, Thoi gian phat hanh, ban va tiép nhan ho so: Tir 12/4/2019 dén 03/5/2019.

- Dia diém: Trung tAm phéat trién quy dat huyén Qudc Oai, thj trdn Quéc Oai,
huyén Quoc Oai, TP Ha Noi.



b, Ho so va don tham gia ddu gid dwoc ding tai:

Céng théng tin dién t¢ S& Tai nguyén & Mbi truong Ha Nbi:
http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn/

Cong théng tin dién tr UBND huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Nai:
http://www.quocoai.hanoi.gov.vn/

¢, Gia khoi diem, buoc gia, tién dat trucc va ho so tham gia dau gia:

o % Gi4 khéi diém | Tién dit trwée | Phi ho so
STT Tén khu dat ( df‘mg /mz) ( dé‘)ng) ( dc"ing)
Khu D: 12 thtra
1 15.500.000 250.000.000 500.000
Khu E: 12 thtra
2 | PG 06 xi Phu Cat 1.200.000 40.000.000 200.000
3 |X17 thon Van Quang, x4 3.000.000 40.000.000 200.000
Nghia Huong
- Budce gia:

+ PG 03 thi trAn Qudc Oai: 200.000 ddng/m® (Hai trém nghin dong trén mét
mét vuong).

1t DG 06 x& Phu Cat va X17 thon Van Quang, x& Nghia Huong: 100.000
ddng/m?> (Mt trém nghin dong trén mgt mét vuong).

d, Phuong thirc ngp tién ddt trude tham gia ddu gid:

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay 02/5/2019 dén ngay 03/5/2019.

- Nguoi tham gia ddu gid nop tién dit trude qua hinh thirc chuyén khoén:
Tén tai khoan: Céng ty ddu gia hop danh S6 5 Quéc gia.

S6 Tai khoan: 118002687658

Tai: Ngan hang Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An

Noi dung: “Tén ngudi ding ky tham gia diu gia” nop tién dat trudc tham gia
dau gia QSD dbi véi “s6 hwgng” thira dat, khu dat “tén khu dat dau gia”

(Cdc truong hop Trung tdm phdt trién qui dat huyén Quéc Oai nhén duoc
thong tin chuyén khoan sau 17h00 ngay 03/5/2019 sé khdng dwoc cong nhdn)

e. Phuong thire ndp hé so theo 02 hinh thic:
- Ho so gém: Ban sao Chimg minh thu, ho khiu va don ding ky (theo méu)
- Nop truc tiép tai: Trung tm Phat trién Qu§ dt huyén Québc Oai

- Guri qua thu dam béo vé dia chi: Trung tam phat trién quy dat huyén Qudc
Oai — Dia chi: thi tran Quoc Oai, huyén Quoc Oai, TP Ha Noi.



Luu y: Ho so ddang ky ciia nguoi rham gia ddu gid khi ngp phdi day di chimg
tir ciia khodn tién dit trude va cde gidy t& lién quan theo quy dinh tai Phuong dn dau
gia da duoc phé duyét.

Hob so dang ky giri qua hinh thitc thu dam bao phai dugc Trung tdm Phadt trién qup
dat huyén Quoc Oai nhén truge 17h00 ngay 03/5/2019. Cac truong hqp sau 17h00, ngay
03/5/2019, Trung tdm Phdt trién Ouj dat huyén Quéc Oai sé khong tiép nhdn hé so diing
ky ciia khdch hong va khéng chiu bat kp tréch nhiém nao doi véi cde hé so do.

4. Thoi gian, dia diém t6 chirc kiém tra thyc dia:
- Thoi gian kiém tra thuc dia: Budi sang tir 8h dén 11h; budi chiéu tir 14h dén
17h00 cac ngay 02/5/2019 va 03/5/2019.
- Dia diém: Khu PG 03 thi trAn Quéc Oai, huyén Qudc Oai, TP Ha Nbi.
5. Thoi gian xét duyét didu kién ngwdi tham gia dau gia:
Ngay 04/5/2019 tai Trung tim Phét tridn qu§ dAt huyén Qudc Oai.
6. Thoi gian, dia diém dau gia:
- Thoi gian m& phién dau gia: 08h00 ngay 05/5/2019 (Sdng Chii nhat).
- Dia diém: Tai Hi trudng UBND Huyén Qudc Oai, TP Ha Ni.
Moi chi tiét xin lién hg Trung tam Phét trién quy d4t Quéc Oai duge huéng
dan, tu van va hd tro.
Dién thoai: 0243.3844.555.
Noi nhin:
- S¢& Tai Nguyén va Moi Truomg Ha Noi;
- UBND huyén Qudc Oai;
- Cdng théng tm dién tir huyén Quéc Oai;
- CTy DGHD s6 5 — Quéc Gia;
- Céc b4o:HNM, DT, KT&DT

- UBND thj trén Quéc Oai; : : -
- Luu: VT.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Danh cho cdc Phwong dn diu gid QSDD dé xay dung nha é cho hg gia dinh, cd nhén)

Kinh giri: - Trung tdm phat trién Quy ddt huyén Quéc Oai
- Céng ty Pdu gia hgp danh Sé 5 — Quéc gia

3 - ol o | OSSR
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S6 CMND (hodc Ho chiéu): .....o..ovvvveieei.. . docoquan:................. cap,
CAP NOAY e (hoic Pang ky kinh doanh sé: ............. cap
NOAY ..ot e, CO QUAN CAP: ..o, )

Can ct Thu moi tham gia dau gid quyén sir dung dat s6 59/TB-PTQD
ngay 10/4/2019 cua Trung tAm phat trién Quy dat Qudc Oai.

T6i xin dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat & s6 luong: 01 thira dat tai
khu BG06-PC, thon 5, x4 Phi Cét, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi.
Theo phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét tai Quyét dinh sd
1852/QDB-UBND ngay 10/5/2018 cua UBND huyén Quéc Oai.

To6i cam két:

1. Thyc hién day du cac quy dinh tai Phuong 4an ddu gia quyén st dung
dat da duoc co quan nha nudc cO tham quyén phé duyét tai Quyét dinh sb
1852/QD-UBND ngay 10/5/2018 ciia UBND huyén Quéc Oai;

2. Thuc hién nghiém tdc noi quy phién dau gia do don vi t6 chuc phién
dau gia va to chuce dau gia chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu triing dau gia, tdi xin nop tién trang ddu gia theo quy dinh va chap
hanh cac quy dinh lién quan khéc cta phép luat vé quan ly, st dung dat./.

Ha Ngi, ngay  thdng  nam 2019
Nguoi ding ky tham gia dau gia
(Ky va ghi rd ho tén)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Péc lap - Tw do - Hanh phic

$6:4%52/QD-UBND Quéc Oai, ngay 46 thdang 5 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét phwong 4n dau gia quyen sit dung dét & tai
PG 06-PC thon 5, xa Phi Cat, huyén Qubc Oai, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Cin cir Luat TS chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Luét DAu gié tai san ngay 17/11/2016;

Czn cir Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cia Luit DAat dai 2013; Nghi dinh s0
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé gia dat Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO diéu va
bién phap thi hanh Lust Dau gi4 tai san;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B Tai nguyén va Méi truong — Bo Tu phép vé quy dinh viéc t6 chire thuce hién
d4u gia QSD dit dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dt;

Can ot Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Czn ctr Quyét dinh s6 74/?014/QD UBND ngay 02/10/2014 cua UBND thanh
phd Ha Noi ban hanh quy dinh mot sb néi dung thudc tham quyén cia UBND
Thanh pho duoc Luét P4t dai nam 2013 va cdc Nghi dinh cta Chinh phu, céc
Théng tur cia B6 Tai nguyén va Moi truong, Bo Tai chinh trong viée x4c dinh gia
d4t cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cu Quyét dinh s6 04/2017/QP- -UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh
ph6 Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dét ¢ giao dat co
thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

+wmeen(CAN CO Quyet dinh s6 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thénh

pho Ha Néi vé viéc Ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia kh01 diém va ché @ i
chinh trong hoat dong dau gia QSD dét a3 giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho
thué dt trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cin it Quyét dinh sb 254/QD-UBND ngay 12/01/2018 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc phé duyét K& hoach sir dung dét nam 2018 huyén Quéc Oai;

Can ctr Ké hoach sé 22/KH-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND huyén Quéc
Oai vé d4u gia quyén sir dung dét & trén dia ban huyén Quédc Oai nam 2018;

Can cir Quyét dinh sé 1717/QD-UBND ngay 22/4/2015 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viée thu hoi 947 m® dt tai thén 5, x& Phi Cét, huyén Quéc Oai: Giao




Trung tdm Phat trién quy dat hu5, én Qudc Oai dé thuc hién dy 4n Déu tu xay du-nor
ha ting k¥ thuat du gia QSD dat & PG 06-PC;

Can cu Quyét dinh sb 2409/QD- UBND ngay 28/7/2014 cua UBND huyén
Quoc Oai vé viée chép thuan Quy hoach tong mét bang Du 4n ha tang k¥ thuét khu

dat ddu gia PG 06-PC Thén 5, xa Phi Cat Dia diém thén 5, x4 Phu Cat, huyén
Quéc Oai;

Cén cu Quyet dinh sb 1850/QD-UBND ngay 10/5/2018 cua Uy ban nhén dan

huyén Quéc Oai vé viée Phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dat 6bG06-

PC, x Phu Cat, huyén Québc Oai.

- Xét & nghi ciia phong Tai nguyén va Mbi truomg tai T trinh s6 206/TTr-
TNMT ngay 11 thang 5 ndm 2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an déu gid quyén st dung dat & tai DG 06-PC thon ‘
5, x4 Phu Cat, huyén Quéc Oai vdi nhimg ndi dung nhu sau:

(Kém theo phuromg dn dau gid quyén st dung dat o)

1. Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dét dugc xac dinh tai ban v& quy hoach tong -
mat bang, ty 1& 1/500 do Céng ty cb phan tur van khéo sét thiét ké xay dung cong

trinh BHT l4p dugc UBND huyén Quédc Oai phé duyet tai Quyét dinh s6 2409/QP-
UBND ngay 28/7/2014.

Téng dién tich nghién ctru l4p quy hoach khu dat déu gia QSD dét 26.503,2
m? tai thi trAn Quéc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phb Ha Noi.

* Tong dién tich khu dau gia la: 947,48 m”.

Trong do:

- Dién tich d4t d4u gia quyén sir dung dét: 907,12 m’;

- Dién tich dét giao thong: 40,36 m’;

- Mt d6 x4y dung t6i da la: 70 %;

- Tfing cao tbi da: 05 tai‘ng;

- Hién trang: dat trong.

2. Gid khoi diém: 1.200.000 déng (Mot trigu hai trdm nghin dong).

3. Budc gia: 100.000 ddng (Mét tram nghin dong chan).

4. Céch thirc 6 chuc dau gia: Dau theo timg thira hofc nhém cac thira dat
trong cung mot é: dat co cung gié‘khéi ’diém VE‘il budc gia, dau gié bang hh?h thirc bfi
phiéu kin truc tiép 01 vong (01 lan) dau cho tat ca cac thira dét dua ra dau gia, ket
qua duge cong bo cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu.

5. Thoi han ndp tién: Trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay nguoi tring d4u gia
nhén dugc Thong bao nop tién tring ddu gia cua don vi t6 chirc ddu gia, ngudi
tring dau gid phai nop di 100% tién sir dung dét, tién 1é phi trudce ba vao ngén séch
Nha nudc theo quy dinh.

6. Muc dich sir dung d4t: X4y dung nha 6.
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Pidu 2. Giao Trung tAm Phét trién Qu§ d4t Quéc Oai td chue déu gid quy én
str dung dat & tai PG 06-PC thén 5, x& Phu Cat, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha
Néi, thong béo dau gid va thuc hién cac bude theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 41 Othang 5 nim 2018.

Chanh Vin phong HDND&UBND Huyén, Hoi dong Pau gia quyén sir dung
d4t, Phong Tai nguyén va Méi trudong, Phong Tai chinh - Ké hoach, Trung tdm
Phét trién quy d4t va cac don vi, c4 nhin c¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: w’ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; , KT. CHU TICH
- Chn tich UBND Huyén; (&€ b/c) X 4

- Cac PCT UBND Huyén;

- LU‘U%

q'5;9,3:'511 Luit




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PATO
Tai khu dit diu gia QSD dat & xa Phi Cit,
huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Ngi.

(Kém theo Quyét dinh s6:4.852/0D-UBND ngay 1O thdang 5 nam 2018

cua Uy ban nhdn dén huyén Quéc Oai)

‘I. CAN CU PHAP LY.

Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Luét D4u théu ngay 26/11/2013;

Luat D4u gia tai san ngay 17/11/2016;

Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuong chinh phu

vé viéc ban hanh quy ché déu gi4 quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tién sur
dung dét hodc cho thué dit;

Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Dau gia tai sén;

~ Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai sén;
Thoéng tu lién tich s 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta B$

Tai nguyén va Méi trudng — B tu phap vé quy dinh viéc td chire thuc hién du
gid QSD dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoac cho thué dat;

Quyet dinh s6 04/2017/QP- UBND ngay 24/02/2017 caa UBND Thanh pho
Ha N¢i vé viéc ban hanh quy dinh vé dhu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé
thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Quyét dinh sé 74/2014/QP- UBND ngay 02/10/2014 cua UBND thanh phd
Ha Noi ban hanh quy dinh mét 56 ndi dung thude tham quyén cia UBND Thanh
phd duoc Luét Dat dai ndm 2013 va céc Nghi dinh cia Chinh phu, cac Thong tu
cua B6 Tai nguyén va Méi trudmg, bd Tai chinh trong viéc xac dinh gia dét cu
thé trén dia ban thanh phd Ha Noi:

Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh phé Ha
No1 ban hanh Quy dinh vé viéc xac dinh gid khoi diém va ché d6 tai chinh trong

hoat dong d4u gia quyén sur dung dat dé giao ¢4t ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dt trén dia ban thanh phd Ha Ni;

Quyét dinh sb 754/QD UBND ngay 12/01/2018 cua UBND thanh phé Ha Noi
vé vide phé duyét K& hoach sir dung dét nam 2018 huyén Quéc Oai;

¥ i is so0p



~ Ké hoach sé 22/KH-UBND ngay 22/01/2018 ctia UBND huyén Quéc Oai vé
dau gid quyén sir dung dét & trén dia ban huyén Quéc Oai nam 2018;

Quyét dinh s§ 1717/QD-UBND ngay 22/4/2015 ciia UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc thu hoi 947 m’ dét tai thon S, xa Pht Cét, huyén Quée Oai: Giao
Trung tam Phat trién quy dat huyén Quoc Oai dé thyc hién du 4n Piu tu Xay
dung ha tang k¥ thuat dau gi4 QSD dét & DG 06-PC: |

Quyét dinh s6 2409/QB-UBND ngéy 28/7/2014 ciia UBND huyén Quéc Oai vé
viéc chap thudn Quy hoach tén g mat bang Dy 4n ha tang k¥ thuat khu dat dau gia PG
06-PC Thén 5, xd Phu Cét Pia diém thén 5, x& Phu Cét, huyén Quéc Oai;

. Quyét dinh s 1850/QD-UBND ngay 10/5/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén
Quoéc Oai ve viée Phé duyét gid khoi diém dé dau gia quyén sir dét & PG 06-PC, xa
Phu Cat, huyén Quéc Oai.

Xét To trinh s6 206/TTr-TNMT ngay 11/5/2018 cta Phong Tai nguyén va
Moi truong ve viéc dé nghj phé duyét Phuong an dau gia quyén su dung dat & tai
DG 06-PC thén 5, xa Phu Cat, huyén Qudc Oai, thanh pho Ha Néi.

IL. QUY PINH VE PAU GIA QSD PAT.

1. Pon vi té chire ddu gia va don vij thye hién.

- Pon vi t6 chirc ddu gid: Trung tdm Phét trién quy dét huyén Quéc Oai.

- Pon vi thuc hién phién ddu gid: UBND huyén giao Trung tim PTQD
Huyén ky hop dong v6i Céng ty déu gia chuyén nghiép.

2. Pham vi ap dung.

Phuong 4n nay quy dinh noi (dung, trinh ty, thi tuc, phuong thuc déy gia,
quyén va trach nhiém cua don vi t6 chirc dau gia, don vi thue hién phién dau gia
va d6i tugng tham gia déu gia quyen sir dung dat ¢ tai khu dat dau gia QSD dét &
x& Phu Cat, huyén Quoc Oai, thanh phd Ha Nbi.

3. Gi6i thiéu vi tri, dién tich, ha ’tﬁng ky thuit, muc dich sir dung, hinh
thirc, thoi gian sir dung cac khu dit diu gia,

a. Vi tri khu dat: Tai thon 5, xa Phu Cat, huyén Quéc Oai, TP Ha Noi.

b. Khu dat gom 04 thira (tir DG 06-PC01 dén BG 06-PC04), c6 tong dién tich la
907,12 m?, duoc gi6i han béi:

- Phia Péng gidp duong giao théng hién trang;

- Phia Béc gidp vdi dan cu thén 5

- Phia T4y gidp v6i dan cu thén 5;

- Phia Nam gidp v¢i dan cu thén 5.

*Trong do:

- Dién tich dat déu gia quyén sir dung dét: 907,12 m>

- Dién tich dét giao théng: 40,36 m>

- Mt d6 xay dung t6i da la: 70 %:




- Tang cao t6i da: 05 tang;

- Hién trang: dat trong.

* Quy hoach kién truc:

STT KI HIEU THUA PAT DIEN TICH (M%)

1 PG 06-PCO1 184,9

2 PG 06-PC02 191,72

3 PG 06-PC03 299,75

4 PG 06-PC04 230,75

I Dién tich dit ddu gia 907,12

I Dién tich dat Giao thong 40,36
I+1IT) TONG DIEN TICH QUY HOACH 947,48

Khu d4t dwa ra t§ chirc dau gi4 d3 hoan thanh viéc boi thudng, hd tro, ti

dinh cu va xay dung xong ha ting k¥ thuét theo du 4n dau tu duoc duyét.

(Cé ban d6 quy hoach chia 16 chi tiét kém theo).

Hinh thire, muc dich, thoi gian va nguén gbe sir dung dat.

- Hinh thirc sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dit &.

- Thoi han str dung: lau dai.

- Nguén gc sir dung dit: Nha nude giao dét ¢6 thu tién sit dung dét.

4. Hinh thire dau gid, phwong thire diu gia

Hinh thirc dau gia: Pau gid bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

Phuong thitc dau gi4: theo Phuong thitc tra gia 1én.(Diéu 40 Ludt Ddu gid
tai san 2016)

Cach thirc t6 chirc ddu gia: Déu theo timg thura hodc nhém céc thira dat
trong cung mot 6 dat co cung gia khoi diém va bude gia, dau gia bang hinh thic

b6 phiéu kin truc tlep 01 vong (01 1an) d4u cho tét ca cac thira dét dua ra ddu gia,
két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu.

T6 chirc ddu gia c6 trach nhiém ban hanh Quy ché cude déu gi4 theo quy
dinh tai Diéu 34 Luat D4u gi4 tai san nam 2016, quy dinh vé trinh tu thi tuc thuc

hién cudc dau gia, xu ly céc tinh huéng trong déu gia.

a, Trinh tw mé phién dau gic (Khodn 1 diéu 42 Ludt diu gid tai san)

Gioi thigu ban than, nguoi gitip viée; cong bd danh sach ngudi tham gia dau

gia va diém danh dé xé4c dinh ngudi tham gia dau gia;

Doc Quy ché cudc du gia;




Gidi thiéu timg tai san dau gia;

Nhic lai mire gid khéi diém trong truong hop cong khai gid khéi diém;
Thong béo bude gia va khoang thoi gian t6i da giita c4c 14n tra gia, dat gia;
Phit sb cho ngudi tham gia du gia;
. Hudng dan céch tra gi4, chip nhan gia va tra 151 cau héi ctia ngudi tham gia
dau gia;

Nhéc lai yéu céu déi véi phiéu tra gid hop 16, thdi gian dé thuc hién vige ghi phiéu;

_ Dicu hanh viée tra gi4, chdp nhan gi4 theo quy dinh tai khoin 2, khoén 3
Diéu 42 Luat dau gi tai san.

b, Thoi gian tra gig:

Thoi gian cho ngudi tham gia dAu gid viét va bé phibu tré gis khong qua 10 pht,

c. Cdch xdc dinh nguoi tring dau giG

Céch xdc dinh ngudi tring ddu gia dua trén 2 tidu chi: C6 phiéu du du gia
hop 1€ va tra gid hop 1€, duoc xac dinh nhu sau:

- Phieu dau gia hop 1¢ la: Phiéu ghi day di cc ndi dung theo mAu va théng
nhat voi H6 so xét duyét dieu kién tham gia dau gid. SO tién bo gia bang chir va
bang so trong phiéu dau gia phai théng nhat, néu co su sai léch thi sé lay gia tri
bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1¢: La gié ghi trong phiéu tham gia d4u gia it nhit bing gi4 khéi didm.

- Trudng hop ngudi tham gia dau gia bo sai bude gid s& dugc lam tron theo
nguyeén tic cong tdng 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

Gié tré hop 1¢ = Gia khoi diém + nx bude gié; (n 1a sb tr nhién; =0, 1,2.3...)

Vi du:
n=1 — Gid tra hop 1¢ = 1.200.000+1x100.000 = 1.300.000 déng/m’
n=2 — Gid tré hop 1¢ = 1.200.000+2x100.000 = 1.400.000 déng/m?
n=3 — Gia trd hop 1¢ = 1.200.000+3x100.000 = 1.500.000 ddng/m"
. - Gid xét tring dau gia: La gi4 tra hop 1& cho 1m? d4t, it nhét bing gid khoi
diém cong mot budce gia.

Dién bién cla cue dau gia phai dugc ghi vio bién ban dau gia. Bién ban
dau gia phai duoc 1ap tai cudc dau gia va cé chir ky cua dau gia vién di€u hanh
cudc dau gid, nguoi ghi bién ban, nguoi trung dau gid, nguoi ¢ tai san dau gia,
dai dién cua nhimg nguoi tham gia dau gia. Trong trudng hop cudc dau gié do
Hoi dong dau gia tai san thuc hién thi bién ban dau gia con phai c6 chit ky cia
Chu tich Héi dong(Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid 1di sén 2016).

a. Xi Iy cde truong hop phdt sinh (Diéu 50, Diéu 51 Ludt ddu gid tai sin 2016).

- Trutng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cing tra mitc gié cao nhét, dau gia vién
chirc dau gia tiép gitta nhimg ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra nguoi tring dau




gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong dono ¥ dhu gia tiép hoic khéng c6 ngudi ra
gia cao hon thi d4u gia vién t chirc bdc tham dé chon ra ngudi ting déu gia.

- Tai cudc déu gia thue hién bing phu@no thuc tra gia lén theo hinh thic
dau gla bang bé phiéu truc tiép tai cudc du gia, néu ngudi d3 tra gia cao nhat rut
lai gié da tra trudc khi dau gia vién cong b nguoi tring dau gia thi cude dau gia
van tiép tuc va bit dAu tir gid ctia ngudi tra gia lién ké trude d6 (Khodn 1 Diéu 50
Ludt dau gid tai san 2016)

- Trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gi4 18n, sau khi du gia vién didu
hanh cudc dau gia da cong b nguoi tring déu gia ma tai cudc d4u gia ngudi nay
tir chdi két qua trung dau gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguoi tring dau gid, néu
gia lién k& d6 cong voi khoén tién dat trude it nhét bang gia d3 tra cua nguoi tir
chdi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién ké chap nhén mua tai san déu gia.

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nhd hon gia d3 tra cua
nguoi tir chéi két qua tr ung dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khéng chép nhén
mua tai san du gi4 thi cudc déu gid khéng thanh.(Khoan I Piéu 51 Ludt ddu gia
tai san 2016)

- Truong hop ¢6 nhiéu nguoi bo gia bing nhau va 1a gia tra hop 1€ thi vu
tién ngudi mua so lugng thira dat nhiéu hon duoc quyén chon trudc (Vi diéu
kién so lugng thira dt cling mirc gia khéi diém da duoc UBND thanh phé phé
duyét va hinh thirc dau nhém céc thira dat).

5. Ché tai xir Iy vi pham; kinh phi, ngudn kinh phi thue hién viée dau gia.
a) Ché tai xir Iy vi pham:

Céc truong hop khach hang tham gia dau gia vi pham s& bj xir ly theo quy
dinh tai Phuong an déu gié nay.

b) Kinh phi, nguén kinh phi thuc hién viée du gia.

Nguén kinh phi dam béo cho hoat déng déu gia quyén sir dung dat dugc
thuc hién theo quy dinh tai Thong tir 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 va Quyét
dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017.

6. Quy dinh vé s tién dit truéc, gi khéi diem, budre gia, phi ho so.
a) Khu DG 06 thén 5, x3 Pht Cét, huyén Quéc Oai, TP Ha Noi:

- Gi4 khéi diém: 1.200.000 déng/m® (Mot triéu hai trém nghin déng trén mét
mét vuong).

- Budc gia: 100.000 dong/ m* (Mgt trém nghin dong trén mét mét vuéng).

- Phi h6 so, tién dit trude:

2 , Dién | Gié khoi Phi ho so
sTT | Diemdau | oo thira | tich gitm | Tienddterwge | 0 B0
gia (mg) ( déngﬂmz) (50110/ thira dét) dgt)
DG 06-PCO1 dén
I |BGO6-PC | "5 “pcoa | 907.12 1.200.000 40.000.000 200.000
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b) Trudng hop tring dau gia thi khoan tidn dat trude duoc chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién hop dong mua bén tai san déu gi hoac thue
hién nghia vu mua tai san d4u gi4 sau khi dugc co quan cé thdm quyén phé
duyét. Viée xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phép luit vé dan su va
quy dinh khéc cia phap luat c6 lién quan(Khodn 5 Piéu 39 Ludt ddu gia tai sén
2016).

T chire déu gi4 tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tidn dat trude trong trudng
hop ngudi tham gia déu gia khéng tring dau gi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay ket thuc cude ddu gia (Khodn 4 Diéu 39 Ludt déu gid tai san 2016).

Truong hop néu sé Iuong ngudi tham gia déu gis khéng du diéu kién té
chirc ddu gia thi Trung tam Phaét trién quy dat huyén Quéc Oai s& théng béo vé
viéc hodn mé phién dau gia theo dy kién, va ¢é thé xin v kién UBND huyén dé
thye hién gia han théi gian t6 chuc ddu gid (Hodc té chirc cic dot dau gié tiép
theo sau) theo quy dinh cua phap luét.

Truong hop cudc déu gia khong té chire duoc thi td chue, cd nhan déng ky
tham gia ddu gia duoc hoan lai tién ho so da nop trong thoi han 02 ngay lam
viée, ké tir ngay du kién té chirc cuge ban ddu gia. Khong hoan lai tién ho so déi
v6i 16 chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cia phap luat dau gi4 trong
thoi gian t6 chire déu gi.

7. Lua chon va ky hop dong thué don vi thure hién cude dau gia QSD dat 6.

Cén cir Luét Pau thau 2013 va Luét du gid tai san 2016. UBND huyén
Qudc Oai giao Trung tm phét trién quy dat huyén lua chon don vj thuc hién (t
chire phién d4u gia) theo quy dinh.

8. Thoi gian dir kién té chire thue hién dau gia.

Théi gian du kién mo phién ddu gia trong quy II ndm 2018.

9. Dy kién gi4 tri thu dugc va dé xuit viéc sir dung nguon thu tir két qua
dau gia. '

2) Gid tri thu duoc tir ket qua dAu gia theo gi4 khoi diém cong mét bude gid
la: 1.179.256.000 df“mg. (Mot ty mét trdm by muoi chin wriéu hai trém ném
muoi sau nghin dong).

b) V& viéc sir dung nguén thu déu gis quyén sir dung dat:

Theo khoan 2 diéu 1 Quyét dinh sé 18/2013/QD-UBND ngay 13/6/2013
cia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc thu np, quan Iy va sir dung tién ddu gia
quyén sir dung dat & giao dat cé thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia
ban thanh ph6 Ha Noi:

Hoan tra kinh phi ngén sich (Thanh phé, quén, huyén, thi x&), Quy Phat
trién dét da tmg dé thuc hién viéc bdi thuong, gizi phéng mat bang, dau tu xay
dung ha tang k¥ thuét khu dét d4u gié.

Can ctr V3o 56 tién chi tra theo Phuong 4n bdi thuong, hd tro gidi phéng mat
bang duoc cép c6 thim quyén phé duyét hoic quyét toan du 4n hoan thanh, co
quan Tai chinh (S& Tai chinh, Phong Tai chinh - Ké hoach) thuc hién ndp ngén




sach Thanh phé (d6i v6i du 4n do ngan sach Thanh phd tmg vén), ndp ngén sach
quén huyén (dbi véi du an do ngan sach quéan, huyén, thi xa ing von) hodc hoan
tra von Ung trude cho Quy Phat trién dat Thanh phd.

Trudng hop du 4n dau tu ha ting ky thudt khu dét déu gia chua duoc phé
duyét quyét toan cong trinh hoan thanh, co quan Tai chinh (S¢ Tai chinh, Phong
Tai chinh - K& hoach) thuc hién ndp hoan tra ngan sach (Thanh phd, quan huyén,
thj x&) theo s6 tién d4 giai ngan cho du 4n qua Kho bac nha nuéc hoic Quy Dau
tw phat trién Thanh pho (s6 liéu da dwgce déi chiéu, xéc nhén gitta ch dau tw dy
an va KBNN hogc Quy Pau tu phét trién Thanh phd); hoan tra Quy Phat trién dat
Thanh pho sb von a3 ung theo xac nhén gifta chu dau tu va Quy Phat trién dat
Thanh phb.

Sé tién con lai sau khi hoan tra vén tmg trudc dé thuc hién GPMB va déu tu
ha tang k§ thuat, co quan Tai chinh (S& Tai chinh, Phong Tai chinh - Ké hoach)
thuc hién ndp ngn sach nha nudc theo ty 18 diéu tiét quy dinh vé phan cp
ngudn thu cia UBND Thanh phé.

10. Nguyén tic dau gia, diéu kién, cach thirc ding ky

a, Nguyén tic (Diéu 6 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Tuén thu quy dinh cua phap luat.

Béo dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bé'mg, khach
quan.

Béo vé quyen, loi ich hop phap cia ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia
déu gid, nguoi trung déu gi4, nguoi mua duoc tai san dau gia, tb chic déu gia tai
san, ddu gia vién.

Cudc déu gia phai do ddu gi4 vién diéu hanh, trir trudng hop cudc déu gia
do Héi déng déu gia tai san thuc hién.

b) Piéu kién t6 chic ddu gia

Thira dét dua ra dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Quyét dinh 04/QD-UBND ngay 24/2/2017 phai ¢6 tir 02 nguoi tham gia déu gia tro
1én; truomg hop dua ra dau gia nhleu thira dat, ma sé nguoi dang ky tham gia dau
gid it hon quy dinh thi don vi t6 chire vige dau gia quy én sir dung dt bao céo co
quan c6 thdm quyen quyét dinh s6 luong thira dat dua ra ddu gig, dam bao du
diéu kién dé phién d4u gi4 van dugc thuc hién theo dung quy dinh cia Nha nudc.

c) Péi tuong tham gia déu gia: T chic, hd gia dinh, ca nhén tr i 18 tudi
trd 1én c6 du nang luc hanh vi dén su va thude d6i tuong duge Nha nude giao
dét, cho thué dat theo quy dinh tai diéu 55, didu 56 ctia Luat Dét dai 201 3;

d) Céch thirc dang ky tham gia dau gia:

Moi nguoi dang ky tham gia d4u gia phai nop 01 bd hd so ding ky tham gia
au gia




Ngudi tham gia dau gid c6 thé dang ky d4u gis mot (01) hay nhiéu thira dt
tai ciing mét nhém dat véi diéu kién phai ndp hd so , tién dit trude va tidn phi hd
SO twong Ung véi sb lugng thira dat ding ky dau gia.

e) Céc truong hop khéng dugc tham gia phién déu gia:

Ngudi khéng c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi maét ho#c bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi cé khé khian trong nhén thice, 1am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khéng nhén thire, 1am chu
dugc hanh vi cia minh;

Céc 6 chirc tham gia d4u gi4 thi phai doc lap vé tai chinh, khéng cling mét
Téng céng ty me va Cong ty con; truong hop doanh nghiép lién doanh tham gia
dau gia thi c4c bén g6p von trong lién doanh khéng duoc tham gia d4u gié.

Nguoi lam viée trong t6 chire déu gid tai sin thuc hién cude ddu gid; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chj ruét, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc
du gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi tai san;

Céc 16 chuc tham gia du gid thi phai déc 14p vé tai chinh, khéng ciing mét
Téng cong ty me va Céng ty con; truong hop doanh nghiép lién doanh tham gia
d4u gia thi cc bén g6p von trong lién doanh khéng dugc tham gia dau gia.

Ngudi duge chi s¢ hifu tai san Gy quyén xir ly tai sén, ngudi c6 quyén
quyet dinh bén tai sin, nguoi ky hop déng dich vu diu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh bén tai san cua nguoi khéc theo quy dinh cla phép luat;

Cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi ruét, em ruét ctia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan 4 Piéu 38 Luat d4u gia tai san 2016;

Nguoi khong c6 quyén mua tai sin déu gia theo quy dinh cua phép luat 4p
dung d6i véi loai tai san do.

11. Cac trudmg hop vi pham quy dinh vé diu gid va khong dwge tiép
tuc tham gia diu gia: ‘

a) Trong truong hop ngudi dang ky tham gia du gi4 da ndp khoan tién dit
trude va dugc xac dinh dit diéu kién tham du phién déu gid nhung khéng dén
tham gia phién dau gi4 ma khéng thudc trudmg hop bét kha khang (néu vi ly do
phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian tr& khong qua 10 phit so voi
thoi gian thai gian quy dinh trong hé so moi déu gia) hodc khéng ndp phiéu du
déu gi4 theo quy dinh thi coi nhu kh6ng tham gia phién dau gia.

b) Ngudi tham gia ddu gia so xuét khéng ghi ddy du céc théng tin quy dinh
¢6 trén phiéu déu gia (ma khéng anh huéng dén két qua du gi4). Dau gid vién sé
hu¢ng dan tryc tiép dé hoan thién cho diy di, chinh xéc théng tin theo quy dinh.
Néu nguoi tham gia d4u gia khéng ddng ¥ hoan thién theo huéng dan thi bi coi
1a phiéu khéng hop 16 va khéng xét gia.

c) Ngudi tham gia dau gia tra gia cao hon muc gié khoi diém nhung chon
sai budc giad va khéng déng y cong tang lam tron cho phu hop véi gia tra hop 1é
theo quy dinh.




d) Ngudi tham gia ddu gid rit lai gia di tra trude khi dau gia vién didu hanh

J>-<

cudc ban dau gia cdng b nguoi trung dau gia.

e) Ngudi tham gia dAu gia tra gi4 thép hon hodc bang gia khéi diém.

12, Céc trudng hop khong duge tra lai tién dat trude.(Khodn 6 Diéu 39
Ludt Pdu gid tai san)

- P4 ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gi4 ma khéng thude truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cua Luét d4u gié tai san 2016;

- Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
dhu gia tai san 2016;

- Rut lai gi4 d4 tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Lujt
d4u gia tai san 2016;

- Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luét ddu gia
tai san 2016.

Tién dat trudc quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thudc v& ngudi co tai san dau
gia. Trong trudng hop ngudi co tai san déu gia 1a co quan nha nudc thi tién dat
trude duge ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luét, sau khi trr
chi phi d4u gia tai san.

13. Quyén va trach nhiém cia don vi td chire viée diu gia quyén sir
dung dat (Piéu 47 Ludt Pdu gid tai san 2016, Diéu 4 Théng tw 48/2017/TT-BTC
cua B¢ Tai chinh)

a. Quyén ctia Pon vi t6 chirc viée ddu gia quyén sir dung dat:

- Gidam sét qua trinh td chize thuc hién viée du gia;

- Tham du cudc dau gia;

- Yéu céu t6 chirc déu gi4 tai san dimg viée 16 chic déu gia khi c6 can cir
cho ring td chirc ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Diéu 9 cua Luét Dau gié tai san;

- Yéu cdu déu gia vién diéu hanh cudc déu gia ding cude dau gid khi ¢ can
cir cho ring d4u gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9
ciia Luat Dau gié tai san; nguoi tham gia d4u gi4 cé hanh vi vi pham quy dinh tai
céc diém b, ¢ hodc d khodn 5 Piéu 9 ctia Luét Déu gié tai sn;

- Don phuong chém dut, huy bo hop ddng dich vu déu gia tai san, hop ddng
mua ban tai san ddu gia hoic dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dau gia
tai san, hop déng mua ban tai san d4u gid v6 hiéu theo quy dinh cta Luat nay va
quy dinh cia phép luat vé dan su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

b. Nghia vu ctia Don vi t6 chirc viéc dau gia quyén sir dung dat:

- Chiu trach nhiém vé quyén st dung dét dua ra ddu gia;




- Ky hop ddng mua ban tai san ddu gia hodc trinh co quan ¢6 thdm quyén
phé duyét két qua dau gi4 tai san;

_ - Bédo cdo co quan c6 thim qu;fén vé viéc lya chon t6 chirc ddu gid tai san,
dién bi€n cudc dau gia va két qua déu gia tai san;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat:

14. Quyén va trach nhiém cia Don vi thye hién phién diu gis quyén sir
dung dat (T chirc ban d4u gia chuyén nghiép). Didu 24 Ludt dau gid tai sén)

a. Quyén ctia T6 chirc ban déu gia chuyén nghiép:

- Cung cap dich vu diu gia tai san theo quy dinh cua Luat nay

- Yéu cau don vi t6 chirc dau gia cung cap ddy du, chinh x4c théng tin, gidy
to ¢6 lién quan deén tai san dau gi4

- Nhén thu lao dich vy dau gid, chi phi d4u gi4 tai san theo hop dong dich
vu dau gia tai san;

- Cir d4u gié vién du nang lye didu hanh cude déu gié;

- Thuc hién dich vu 1am tha tuc chuyén guyén sO hir, quyén sur dung tai
sén, quan ly tai san va dich vu khac lién quan dén tai san dau gi theo thoa thuén.

- C4c quyén khac theo quy dinh cua phép luét:

b. Trach nhiém ctia T4 chire ban d4u gia chuyén nghiép:

- T6 chirc thuc hién dau gia quyén gfx dung dét theo ding nguyén tic vé}
trinh tur thu tuc quy dinh tai Luat Diu gia tai san 2016, Nghi dinh s6
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
hudéng dan thi hanh luét dau gid tai san, Quyét dinh 56 04/2017/QD-UBND ngay
2{:/0%/201 7 cua Uy ban nhér} dan thanh phé Ha Noi vé viée baq hanh Quy dinh
V€ dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién su dung dat hogc cho thué
dat trén dia ban thanh ph6 Ha N¢i va chju trach nhiém vé két qua dau gi4 tai san.

- T4 chire cude dau gid lién tuc theo ding thoi gian, dia didm di théng bdo,
trur trudng hop bat kha khang,

- Yéu cau don vi td chuc déu gia giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai
san d{iu gid cho ngudi mua dugc tai sin dau gia; truong hop dugc nguoi co tai
san dau gid giao bao quén hodc quan ly thi giao tal san va céc gidy to lién quan
dén tai san dau gia cho nguodi mua duoc tai san diu gia.

- Boi thuong thiét hai khi thuc hién déu gia theo quy dinh cua phap luat.

- Thuc hién nghia vu theo hop déong dich vu dau gia tai san.

- Lap S6 theo dbi tai san déu gia, S6 dang ky déu gia.

- Chép hanh céc yéu cau ciia co quan nha nuéc cé tham quyén vé viée kiém
tra, thanh tra.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép luét.



+ Thuc hién niém yét, thong bio cong khai vide ddu gia theo quy dinh tai
Diéu 35, Piéu 57 Luat Ddu gi4 tai san 2016; duoc thuc hién ddng thoi tai Didu
13 ctia Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phé

+ Phéi hop véi Trung tdm phét trién quy dat ban hd so moi déu gia, tiép
nhén hé so dang ky tham gia ddu gia va cac khoan phi bén hé so, khoén tién dat
trude theo quy dinh.

+ Tham gia hop xét duyét diéu kién hé so dang ky du gia hop 1€, xac dinh
tu cach nguoi tham gia d4u gi4, danh sach hd so khong du diéu kién tham gia
dau g1a Niém yét cong khai danh séch hé so (ngudi) khéng di diéu kién tham
gia d4u gi theo quy dinh.

15. Quyén va trach nhiém cia Nguoi tring dau gla (Diéu 18 Quyét dinh
56 04/2017/0B-UBND ngéy 24/02/2017, Diéu 48 Ludt Déu gid tai san 2016)

a. Quyen

- Yéu céu don vi té chure d4u gi4 trinh co quan ¢6 thidm quyén phé duyét két
qua déu gia tai san theo quy dinh cua phap luét;

- Bugc nhan tai sén dau gi4, c6 quyén s hitu déi véi tai sin déu gia theo
quy dinh cua phap luét;

- Buoc co quan nha nuée co thim quyén cap gidy chung nhan quyén s&

hiru, quyén st dung tai san ddu gia ddi véi tai san phéi ding ky quyén sg hin,
quyeén sir dung theo quy dinh cua phap luét;

- Céc quyén khac theo thda thuan trong hop dong mua ban tai san diu gia
va theo quy dinh ctia phap luét.

- Pugc hudng cac quyén cia ngeryi st dung dét theo quy dinh cla Luét Bét dai.

- Puogc quyen st dung ha tang k¥ thuit tr ong khu dat va két néi ha tang ky
thuat ngoai khu dét & phuc vu cho viéc sir dung dat

b. Nghia vu:

- Ky bién ban déu gi4, hop déng mua bén tai san déu gia;

- Cdc nghia vu khéc theo théa thuin trong hd so ding ky tham gia ddu gia
va theo quy dinh cua phép luat

- Cac quy dinh khéc cia phép luit:

- Nop day du tién trung dau gla quyén sir dung ¢4t theo quyét dinh cong
nhén két qua d4u gia quyén s dung dat

+ Chiu su quan Iy va gidm sit cia Nha nudc vé dét dai, méi truong, quy
hoach dau tu xay dung, kién tric trong qud trinh sir dung dat.

+ Ngudi tring d4u gid quyén sir dung dt c6 trach nhiém ndp 1€ phi trudc ba
dat tai Piéu 2, Diéu 3 Thong tu s6 301/2016/TT- BTC ngay 15/11/2016 cua B
Tai chinh trude khi dugc cép Glay chimg nhén quyén sir dung dat.

+ Khi xay dung phai xin cap phép xdy dung theo quy dinh.

+ Khi tién hanh xay dung: Phai xdy dung dung theo quy hoach chi tiét
1/500 da dugc cap c6 thém quyén phé duyét.




+ Khi xdy dung xong cong trinh, nguoi trung 01a ¢ trach nhiém sira chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k§y thuat ban dau néu gay hu hong.

+ Lién hé véi céc co quan chire nang dé ky két hop dbng st dung dién sinh
hoat, sir dung nude sach va dau néi hé théng ha tang k¥ thuat trong thira dt.

16. Thong bio, hd so' moi tham gia diu gia.

a. Niém yét, thong bio cong khai diu gla quyén sir ‘dung dat; hd so moi
dau gia, hé so ding ky tham gia dau gia (Diéu 35 va Diéu 57 Ludt Pdu gid tai
san 2016, Diéu 13 ciia Quyét dinh 04/201 7/QD UBND ngay 24/02/2017):

Noi dung thong béo moi dau gid quyén sir dung dt c6 cac néi dung chu yéu:
Tén, dia chi cua té chie diu gié tai san va ngum c6 tai san dau gia; Thong tin tai
san ban dau gi4 (tén tai san, danh muc tai san, so luong, dia diém khu dt, nguon
goc tai san), Thoi gian, dia diém xem tai sin du gia; thcn gian, dia diém ban hé so
tham gla dau gid; gid khoi diém ca tai san ddu gia; tien mua hé so tham gia ddu
gia, tién dat trudce; thoi glan dia diém, diéu kién, cach thic dang ky tham gia déu
gia; thoi gian, dia diém t6 chire cude ban déu gia; hinh thie ddu gia, phuong thirc
dau gia.

Viée niém yét théng bao morl dau gia quyen su dung dt thuc hién tai tru s¢
ctia té chire déu gid tai san, noi t6 chirc cudc ddu gi4 va Uy ban nhén dan cap x4
noi c6 bt dong san déu gié it nhat 13 15 ngay trude ngay ma& cudc dau gia.

T6 chitc du gi4 tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yet dau gia tai
san theo quy dinh trong hé so déu gia. Dbi véi truong hop niém yét tai Uy ban
nhéan déan cap xad noi c6 bat dong san dau gia thi td chuc du gia tai san luu taj
lidu, hinh anh vé viéc nlem yét hoic lap vén ban cé x4c nhan vé viéc niém yét
ciia Uy ban nhéan dan cép x4.

T4 chirc déu gia tai san phai théng bao cdng khai it nhat hai 1an trén bio in
hodc béo hinh ctia Trung wong hodc tinh, thanh phé truc thuée trung uong noi ¢6
ta1 sin ban d4u gid va trang thong tin dién tr chuyén nganh vé dau gla tai san,
mdi lan thong bao ‘cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc; dong thoi duge
thuc hién niém yet tal S& Tai nguyén va Mm trucmg, Cong théng tin dlen o
UBND huyén Quéc Oai, Trung tam phat trién quy dat Ha Néi, Béo Kinh té va 46
thi, Bdo Ha Néi Méi, Bdo DAu thau. Thoi gian thong bao cong khai trén béao lan
thir hai it nhét 1a 15 ngdy trudc ngdy mé cude déu gia.

Hb so moi déu gia quyen sir dung dat dugc niém yet tai tru s& don vi t6
chire déu gia bing ban gidy va thyuc hién cung cép ban sé dé cong khai tai Céng
théng tin dién tr Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén & Moi truong Ha Noi:
http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn/ .Céng théng tin dién td¢ UBND huyén Quoc
Qai, thanh pho Ha Néi: http: //www quocoai.hanoi.gov.vn/. Thoi gian niém yet
cong khai hd so moi dau gia quyen str dung dat ké tir ngay thong bao dén khi két
thic cudc dau gia quyén sir dung dét.



http://www.tnmtnd.hanai.gav.vn/.C6ng
http://www.guacaai.hanai.gav.vn/.

b. Ho so moi ddu gia: HO so moi ddu oxa dugc phit hanh céng khai, khéng
han ché sé luong cho nhiing ngudi cé nhu ciu va nguyén vong, da diéu kién
tham gia d4u gia quyen sir dung dt.

- Piang ky tham gia d4u gia (theo mau):

Viéc dang ky tham gia d4u gi4 theo hai hinh thic: Dang ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hoac gui bang thu dam bao; TS chic du gid tai san ban hé so
tham gia ddu gia, tlep nhén hd so tham gia déu gia trong gio hanh chinh, thoi
gian ban h so va tiép nhén hd so tham gia ddu g1a theo Thong bao moi dau gia.

- Ban sao chung tir x4c dinh cac khoan tién nguoi tham gia dau gi4 da nop

& dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung dat (yéu cdu co ban chinh dé déi
chiéu tai noi thu hd s0);

- Ban sao c¢6 chung thuc Glay chimg minh nhén dén (con thoi han) hoée Hp
chleu (con thoi han) va H khau thudng tri hoic Gidy ty quyén hop 1¢ (néu cé);
ddi véi truong hop la t6 chic Ban sao chimg thuc gidy ding ky kinh
doanh/Quyét dinh thanh 1ap (c6 ban chinh d6i chiéu).

- Gidy gioi thigu cia t6 chirc dang ky tham gia dau gia (d6i V01 truong hop
nguoi nop ho so khong phai 1a Nguoi dai dién theo phép luat cia td chure)

Hb so dy déu gia duoc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi t6
chirc déu gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

H6 so tham gia dau gia duoc uep nhén khéng han ché vé sb luong va dugc
bao quéan theo ché d6 "mét". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia dau gia (trong
gio hanh chinh khong ké thir 7, chi nhat va ngay 1€, tét) lién tuc ké tr ngay niém
vét viée ddu gia quyén sir dung dat cho dén trude ngay mé cudc dau gia 02 (hai)
ngdy. Thoi gian thu tién djt truéce cia ngudi tham gia déu gia trong thoi han 03
ncay lam viéc trude ngdy md cude dau gia, trir trudng hop t6 chie ddu gia tai
san va ngudi tham gia déu gia c6 thoa thuin khac nhung phéi trude ngdy mé
cudc dbu gia.

- Thoti glan xem xét thuc dia: lién tuc it nhét 02 ngay v a toi thiéu 2 ngay

trude khi mé cude dau gig, don vi diu gid c6 trach nhiém t6 chic cho nguoi
tham gia dau gia dén xem thuc dia khu déu gia.

Ngudi tham gia dau gia quyen su dung dat co tne tu tim hiéu thuc dia khu
dét, khong phai théng qua don vi t6 chic dau gia quyen str dung dat.

c. Ping ky du dau gia: Ca nhén, h gia dinh, td chiic ¢6 nhu céu tham gia
déu gi4 dang ky va nop ho so theo quy dinh. Thoi gian, dia dlem cach thuce nép
hé so dang ky du déu gia duoc néu cu thé tai Théng bio moi déu gia.

17. Rit lai dang ky tham gia dau gia trong thoi han dang ky

Trude khi hét thoi han ndp ho so va xét didu kién nguoi dang ky tham gia
dau gid rat hd so dang ky tham gia d4u gié thi xir Iy nhu sau:

- Phi hé so va tién dat trude cua nguoi da déng ky duoc hoan tra lai chim
nhét sau 03 ngay lam viée, ké tir ngay t6 chire phién dau gia.

Sau khi té chirc xét didu kién, ngudi tham gia dau gia khéng duoe rut hd so
tham gia d4u gia.
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18. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia va Gidm sat thyc hién cude
dau gia quyén sir dung dAt Diéu 15 cua Quyét dinh 04/2017/0P-UBND)

a. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia

Viée xét diéu kién tham gia déu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp ho so tham gia ddu gia. Trung t4m phét trién quy d4t huyén Quéc Oai t8
chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4 cla Ngudi ding ky tham gia d4u gia
theo quy dinh tai diéu 7 Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND.

Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia déu gia duogc thuc hién trong diéu
kién bao mét va dugc 14p Bién ban, cac thanh phén tham du phai ky tén xac nhan
ngi dung bién ban va dugc luu trir trong hd so dau gia. Thong bédo céng khai
danh séch nhitng nguoi khéng di diéu kién tham dAu gié tai Tru s& cia Don vi t&
chire dau gid. Ho so xét duyét didu kién tham gia dau gid, danh sach Nguoi dang
ky tham gia dau gia va danh sich Ngudi tham gia déu gia du diéu kién tham gia
dAu gia dugc bao quéan theo ché do Mat.

b. Gidm sat thwe hién cuge diu gia quyén sir dung dit:

Trung tdm phét trién quy dat huyén Quéc Oai moi dai dién Co quan Tu
phap, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi ¢ dat dau gia va dai
dién t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién cube
dau gia quyén sir dung dt.

19. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung d4t Didy 17 Quyét dinh
04/2017/0D-UBND)

~ Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ]{f‘: tir ngay t6 chirc cude
déu gid, don vi t6 chuc viéc dau gia quyén sir dung dat bao Cao co quan tai
nguyén va moi truong kém theo: Ho so ddu gia quyén st dung dat; Hop dong
thué don vj thyc hién cubc dau gia quyén sir dung dat (néu cé); Bién ban xét
duyét dieu kién them gia du gi4; Bién ban d4u gi4.

Co quan tai nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhan dan cung cip quyét
dinh cong nhén két qua tring ddu gia quyén sit dung dét trong thoi han khéng
qua bay (07) ngay lam viéc.

UBND huyén Quéc Oai ra quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia
quyén str dung dét.

20. Nop tién sir dung d4t vao ngan sich Nha nwée va ban giao dat (Diéu
19 Quyét dinh 04/2014/QD-UBND ngay 24/02/2017).

Ngudi tring ddu gia phai np tién tring du gia vao ngén séch Nha nudc
theo quy dinh sau:

- Cén cr Quyét dinh cbng nhén két qua ddu gia va théng bdo ndp tiép,
nguoi tring dau gia ndp du tién sir dung dat theo quy dinh cta Phuong 4n dau
gid nay vao tai khoan s6: 3591.0.1093649 cia Phong Tai chinh - Ké hoach huyén
Quéc Oai tai Kho bac nha nudc huyén Quéc Oai.

- Thoi han ndp: trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhan duoc Théng béo
ctia don vj t6 chirc dau gia vé viée ndp tién tring déu gia.

- Sau khi nép du tién tring ddu gid, ngudi tring dau gid quyén sur dung dt
duoc ban giao dat trén ban dé va ngoai thuc dia.




- Truong hop sau khi cong nhén két qua tring dau gia, ngudi sir dung dét
dugce co quan Nha nudc cod tham quyén cho phép didu chinh quy hoach trong d6
c6 hé s6 sir dung dt, chuyén muc dich sit dung dét thi phai ndp bd sung nghia vu
voi ngén sach nha nudée.

Pon vi t6 chitc diu gia cé trach nhiém hoan chinh olay td vé dat theo quy
dinh cia phép luit cho ngudi triing gié.

21. Hiiy két qua dau gia quyén sir dung dat®Diéu 72 Ludt Déu gia tai san
2016)

a) Hop déng dich vu ddu gid tai san, két qua dau gia quy én sir dung dét bj
Tda 4n tuyén bd v6 hidu theo quy dinh cta phép luét vé dan su trong truong hop
nguoi trung dau gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diu 9 cua
Luat Pau gi4 tai san;

b) Hop dong dich vu déu gia tai san bi hily bo theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 33 cta Lut Diu gia tai san;

c) Pon vi tb chue viée dau gla quyén sir dung dat, nguoi tham gia dau gis,
nguoi tring dau gia, t6 chic dau gid tai san, ddu gia vién c6 hanh vi théng déng,
méc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia dau gia dan den lam sai ]éch théng tin
tai san du gia hodc hé so tham gia ddu gia hodc ket quéa du gia tai san;

d) Theo quyet dinh ctia nguoi c6 tham quyen xu phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gié tai san nha nudc khi ¢6 mét trong céc cin cir quy dinh
tai khodn 6 Piéu 33 cia Luat Dau gia tai san.

e) Céc trudong hop hiy quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia quy én sir
dung dat: Ngudi trung gia khéng ndp hodc ndp khéng du so tién theo két qua
tring déu gia quyén sir dung dét. Khach hang tring dau gia s€ dugc hoan lai sb
tién d4 nop va khong duoc tinh 13i, truot gid. Khoan tién dit trude cua khach
hang tring dau gi s& khong dugc tra lai va s& duoc thu, ndp vao ngén sich Nha
nuée. Sb tién da nop (khéng bao gom khoan tién dat truge) chi duoc tra lai sau
khi bén d4u gi4 t chic thanh cdng cac thira dat bi huy két qua tring déu gia.

Truong hop vi pham quy dinh tai Piém e Muc 21 thi don vi t6 chire vide
déu gia quyén sir dung dat bdo cdo co quan tai nguyén va moi trudng, trinh Ly
ban nhén dén cép c6 thim quyén thu hdi quyét dinh cbng nhan két qua tring déu
gia quyén sur dung dat.

22. Cap Ulay ching nhin quyén si dung dat cho Ngudi tring diu gia,
(Piéu 21 Quyét dinh 04/201 7/0D- UBND)

a) Sau khi nguoi tring dau gia quyén sur dung dat hoan théanh nghia vu nép
dl tién tring du gia, Bon vi t6 chic viée déu gid quyén sur dung dét c6 trach
nhiém huéng din, t6 chic hoan thién hd so theo Bleu 13 Quyét dinh
37/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va giri hd so dau gia quy én su dung dét dén
cO quan tai nguyen moi trucmg d¢é lam thd tuc ban g1ao moc gidi khu dat; Vin
phong Ding ky dat dai ¢é cép Gidy chung nhan quyén st dung dét.

_b) Sau khi co quan c6 thim quyen cép Glay chung nhén quyen sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat tring dau gla €o quan tai
nguyén mdi truong chu tri, phéi hop véi don vi t6 chic viée dau gla quyén sir




dung dét t§ chirc ban giao Gidy chimg nhin quyén sir dung dét cho té chue, ca
nhén da tring d4u gid quyén sir dung dat; ddng thi thuce hién cap nhat, chinh ly
co s& dir lidu dja chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

23. Hoan thién c4c thii tuc vé xay dung.

Sau khi duoc cép Gidy ching nhin quyén sir dung dét, ngudi tring dau gia
¢6 tréch nhiém sir dung dét theo diing muc dich d4u gia, thuc hién xin cip Gidy
phép xay dung theo quy dinh va té chic xay dung theo quy hoach duoc duyét.

III. TO CHUC THUC HIEN.

Pon vi tb chirc dau gi, T6 chirc ban déu gi chuyén nghiép, cac t6 chirc, hf gia
dinh, c4 nhan tham gia dau gia quyén si dung d4t thuc hién theo Phuong an nay.

Trong qua trinh thuc hién néu phat hién nhiing vuéng mic ngoai noi dung
trong phuong 4n va quy ché nay thi cc co quan, don vi, t6 chire, ¢4 nhan kip
thoi phan anh vé Trung tdm Phét trién quy dét huyén Quéc Oai dé duoc tiép thu
va bdo cdo UBND Huyén Quédc Oai chinh sira cho phu hop.

Phuong 4n c¢6 hiéu luc tir ngdy c6 Quyét dinh phé duyét cia UBND huyén
Quéc Oai./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHO CHU TICH




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Péc lap - T do - Hanh phiic

- Ha N¢i, ngay 10 thang 4 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: ¢14/2019/QP-QC

Piu gia quyén sir dung dat dbi voi thira dat tai Khu PGO6PC thon 5,
xa Phii Cét, huyén Qudc Oai, thanh pho Ha Nji

Can cir:
- Luét PAu gi tai sin nam 2016;
- Luat DAt dai nam 2013;

- Nghi dmh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu ciia Luat dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phap thi hanh Luat D4u gié tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng d4u gia tai san;
- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thu lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luét dAu gia tai san; _
- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé |~
viéc ban hanh quy dinh vé& d4u gia quyén sir dung dét dé giao d4t c6 thu tién st dung
d4t hoic cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Noi;
- Van ban 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc Thuc
hién dAu gia quyén sir dung d4t dé giao dAt c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dét
theo quy dinh vé dAu gié tai san, dat dai;

- Quyét dinh sé 1852/QDb-UBND ngay 10/5/2018 cuia UBND huyén Québc Oai vé viéc

phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung d4t & tai Khu DGO6PC thén 5, x3 Phu Cét,
huyén Qubc Oai, thanh phé Ha Néi;



Céng ty Pau gia hop danh S8 5 — Qude gia ban hanh Quy ché du gid quyén sir dung dét
nhu sau:

1. Khu dat ddu gia: Piu gia quyén sir dung dét d6i voi 01 thira dat Khu BGO6PC thén
5, x4 Phit Cét, huyén Québc Oai, thinh phé Ha Néi.

STT Ki HIEU THUA PAT DIEN TICH (Mz)

1 bG 06-PC0O3 299,75

- Hinh thire sir dung: St dung riéng;
- Muc dich str dung: Dt &
- Thvi han sit dung: Giao dt sit dung 14u dai;

- Ngudn goc sir dung dat Nha nude giao dét ¢6 thu tidn st dung dat dé xdy dung nha &
thong qua ddu gia quyén sir dung dat

2. Gi4 khéi diém:

- Gia khéi diém: 1.200.000 ddng/m? (Mot tridu hai trim nghin déng)

3. Buée gia: 100.000 ddng/m” (Mot triim nghin ddng trén mot mét vudng dit)

4. Tién hd so: 200.000 ddng/hd so (Bang chit: Hai tram nghin dong mot bo hé so)

5. Khoan tién dit trudc: 40.000.000 ddng/thita dat (Bén muroi tricu dong trén mét
thiea dat)

6. Hinh thire ddu gid, phwong thire dan gia, cach thic t6 chirc ddu gia (Dzeu 40
Ludt Dau gid tdi san 2016)

- Bo phiéu truec tiép tai cube dAu gid, theo phuong thire tra gié lén.

- Cach thure t6 chirc ddu gia: PAu gia bang hinh thic bo phiéu kin 01 vong (01 lan), két
qué dugc cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phibu trén co sé cac phiéu du
d4u gia hop 18 ¢6 gia bo hop 18. K&t qua duge xép hang theo gid bé tir cao xubng thip.
7. Pidu kién tham gia ddu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Ngudi tham gia ddu gia: La ca nhan tir d 18 tudi trd 1én ¢6 d0 nang luc hanh vi dan sy
hodc 12 ngudi dai dién cta hd gia dinh, dai dién theo phép luit cia t6 chire hode ngudi
duge uy quyén hop phap. Trudong hep nguoi c6 tén frong don khéng biét chit, hodc
khéng biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hoic phién dich va phai chi dong
dang k¥ véi Pon vi trire tiép t6 chire cude déu gia trude khi mé cude du gid.

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thiye dia kha dat (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai san):
Trung tdm Phat trién quy ddt huyén Qudc Oai t§ chirc kiém tra thuc dia khu dat trong
khoang thoi gian lién tuc it nhat 1a 02 ngady trude ngay t5 chirc cude ddu gia. Thoi gian
kiém tra thuc dia khu dat: Thuc hién theo Thong bao méi dau gia.

9. Phat hanh hd so méi tham gia déu gia va tiép nhin hé so dang ky tham gia diu
gia, ndp cac khoan tién hd so, tién dit trwee tham gia ddu gia:

- Thi glan va dia diém: theo Thong bao moi dau gid phat hanh cong khai.

i,

ey



+ Ngudi tham gia dAu gia lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hd so theo Thong
bdo moi ddu gia. Ngoai ra, tham khao théng tin hd so tai Céng thong tin didn tir S& Tai
nguyén va Moi truong Ha Néi (http://www.tnmtnd hanol.gov.vn) va Céng théng tin
dién tir UBND huyén Quédc Oai, thanh phé Ha Noi (hitp://www.quocoai.hanoi.gov.vn).

+ Neudi tham gia déu gia ndp hé so ding ky ddu gis truc tiép tai dia diém thu héd so
theo quy dinh hoac guri ho so dang ky d4u gia bing hinh thic giri thu ¢am bao dén dia
chi: Trung tAm Phit trién qui dit huyén Quoc Oai, dia chi: thi tran Qudc Oai, huyén Qubc
Oai, Ha Noi. (Thoi gian tiép nhin hd so ciin cit theo ddu buu dién).

- Tién dit trude tham gia ddu gid: 40.000.000 ddng/thira dit (Bdn muoi triéu ddng trén
mét thira dat)

- Phwong thirc nép tién dit trudce: ndp tién hodic chuyén khoan vao tai khoan cia Cong
ty DAu gia hop danh S8 5 — Qudc gia theo thong tin sau:

Chii tai khodn: Céng ty Bdu gid hop danh S6 5 — Quéc gia

S6 tai khodn: 118002687638 tai Ngdn hang Cong thuong Viét Nam — chi nhanh
Thanh An.

Néi dung chuyén khoan: “Tén ngwoi ding ky tham gia diu gia” nop tién det
triede tham gia ddu gic OSD déi voi “S6 hegng” thira ddt, khu ddt “tén khu dét ddu
gid”

10. Hb so diing ky tham dw d4u gia gom:

a. Pang ky tham gia du gia (theo méu):

b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tién dat trude tham gia dau gid ma ngudi
tham gia d4u gia d3 ndp dé dang ky tham gia dau gid quyén sir dung d4t (yéu cdu 6 ban
chinh dé déi chiéu tai noi thu hé so);

c. Pbi voi ca shan: Ban sao chimg thue Gidy chimg minh nhén dan/can cudce cong dan
(con thoi han) hosic HO chiéu (con thoi han) va Ho khéu thudng tr, Gidy iy quyén hop
1& (néu cd);

Hd so du ddu gid duge bo vao mot phong bi khd A4 vandp cho don vi t6 chirc dan gia
dé xét duyét didu kién tham gia cude dau gid theo quy dinh.

11. Riit lai déing ky tham gia d4u gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so diing ky tham gia dAu gia ma ngudi di ndp hé so co
nguyén vong xin rit dng ky (giri Pon truc tiép tai dia diém thu hé so) thi xur Iy nhu
sau: Phi hd so va tién d3t trude cla ngudi d3 ding ky dugce hoan tré lai trong thai han
03 ngay lam viéc, ké tir ngiy t& chire cude ddu gia.

12. X4c dinh diéu kién ngudi tham gia dlu gia

Don vi t chirc viée ddu gia quyén sir dung dat cha tri vide xét duyét diéu kién hé so
tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat va Phuong 4n dau gia cha
UBND huyén Quoc Oat.



13. Théi gian va dia diem t6 chie dau gia:

Thoi gian va dia diém t6 chire cude dau gia thire hién theo Thong bao moi tham gla déu
gia d4 phat hanh cong khal.

(Néu ¢b su thay d6i vé lich md cube dau gia, T chire dau gié s& théng bao cong khai
tai dja di€ém td chirc dau gia).

Ngueoi tham gia ddu gid khi dén tham duw cude ddu gid phdi xudt rinh CMND/CCCD/h$
chidu, trieong hop iy quvén tham dw cude ddu gia thi phdi 6 Gidy 1y quyén hop 1é theo
quy dinh.

14. Trinh tw t chire cudc ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid i san 2016):

Péu gia vién diéu hanh cudc du gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban thin, ngudi gidp viée; céng bé danh sich ngudi tham gia déu gia va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia déu gia;

- Poc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thidu théng tin khu dét dau gid, thira dat dau gia;

- Nhic lai mirc gid khoi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian viét va bo phidu tra gid;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gid;

- Huéng din cach tra gia, chip nhén gid va tré 161 ciu hoi ctia ngudi tham gia diu gis;

- Nhic lai yéu cau déi v6i phidu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Didu hanh viée tra gia, cong bd noi dung thong tin gid tra trén timg phiéu dau gia.

15. Nguyén tic bo gid va xét gia (Diéu 42 Ludt Ddu gid i san)

- Viée bé gid dhu gia cac thira dat duoc tién hanh mot vong duy nhat, tat ca nhimg
Ngudi tham gia dau gia di dang ky dau gid da diéu kién sé cung tham gia bd gia 01 lan.
- Tai cude dau gia, mot ngudi tham gia ddu gia s& duoc phat sb phiéu tham du ddu gia
(phiéu tra gid) tuong Gng véi s6 lugng va vi tri thira dat dd déng ky dau gia. Néu viét
nhim (truée khi bé phiéu) phai yéu cau doi to khic, khéng duoc tay xo4, stra chiia trén
t& phiu. Viéc d6i phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chap thuén ciia dau gia
vién. Ngudi tham gia dau gid phai ndp lai t& phicu da bi hong.

- Thoi gian viét va bo gi4 1a khong qua 10 phit (ké ca viét va bo phiéu dau gia).

_ Viéc xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd. Du gi4 vién xem xét cac phiéu du d4u
gid hop €. Viéc x€p hang theo gid du déu gid tir cao xuodng thap de xdc dinh Ngudi
tring gia, ¢6 sy kiém tra gidm sat cta don vi t6 chire viée dau gia va ching kién cia
Nguoi tham gia dau gia.

16. Xéc dinh ngudi tring ddu gid (Khodn 2 Pidu 42 Ludt Déu gi tai sén):



a. Viée xdc dinh ngudi tring ddu gia dua trén 2 tiéu chi: Co phiéu dau gid hop 18 va
bd gia hop 1€.

- Phiéu déu gid hop 16 1a: Phidu ghi ddy du cac ndi dung theo miu va thdng nhit véi
Hb so xét duyét diéu kién tham gia dau gia. S6 tien bé gia biing chit va bang sb trong
phiéu d4u gia phai thong nhét, néu cé su sai 1&ch thi s& 13y gia tri bang chit @é xét gid.

- Gi4 tra hop 18: theo diém ¢ Muc 3 Phin I1I Phuong 4n d4u gia do UBND huyén Quéc
Oai phé duyét. Trudng hop ngudi tham gia d4u gia bé sai bude gia s& duwge 1am twon
theo nguyén tic cong tang 1én cho trén bude pid ké tiép trude khi xét gia.

Céng thire bo gid: Gia tra hop 18 = Gia khéi didm (gid san) + n 1n budc gia (n 1a céc 6
nguyén duong: 1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 trung: theo diém ¢ Muyc 4 Phan I Phuong 4n déu gia do UBND huyén Quéc Qai
phé duyét.

b. Xic dinh ngudi triing ddu gia:

Ngudi tring ddu gid 1a nhimg ngudi ¢ phidu du ddu gid hop 18 va gia tra cho 01 m2 dat
hop 18 duge duoe chon tir cao nhét xudng thip dan cho dén khi dd sb lugng thira dit
dira ra ddu gis, duge ddu gid vién cbng b tai cude dau gia, Trung tAm Phat trien quy
d4t huyén Quéc Oai xac nhan va cip cé thim quyén phé duyét..

c. Xit Iy cie truedong hop phit sinh

- Pi voi trudmg hop dhu gid nhém thira dét cling gia khoi diém:

+ Viéc lua chon thira dét cia Nguoi trang diu gia dua trén nguyén tic: Ngudi 6 gid bo
cao hon s& duoc Iuya chon trude theo thi tu tir 01 dén hét cc thira dit t6 chie dau gid.
Néu tai cung murc gid tring dau gia, ¢ hai hay nhiéu Ngudi tham gia dau gia bo gia
bang nhau thi viéc phan dinh thir ir quyén wu tién hra chon thira dét dugce xac dinh bang
hinh thic bdc tham.

+ Trudng hop tal mirc gia xét tring ddu gi4 cudi cing ma sb lagng thira dat ddu gia con
lai nho hon tdng sé luong thira dit ding k¥ d4u gia cfia nhimg ngudi bé cling mirc gia
thi t5 chirc cho nhitng ngudi d6 ddu gia tiép 48 chon dwoc ngudi tring gia (mic gia
khéi diém dé ddu gid tiép 13 mic gid tra bang nhau d6). Néu c6 ngudi tra gia tai mic
gi4 nay khong ddng v dau gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gid cao hon thi ddu gid vién
td chirc bbe tham dé chon ra ngudi tring dAu gia.

- Danh sach Ngudi tring déu gia duge lap cling bién ban két thiic cude ddu gid va cong
bd ngay sau khi két thiic cude ddu gia, cé su chirng kién ciia dai dién céc bén,

" 17. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi ngwdi tham gia dau gia rat lai gia di tra heic
tir chdi nhan quyén tring ddu gia (Didu 50, 51 Ludgt Ddu gid tdi sn)

a. Rut lai gia d3 tra:
Tai cude déu gia thuc hién bing phuong thic tra gia 1én theo hinh thic déu gia trre tiép
bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra



trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring diu gia thi cude ddu gid van tiép tuc va bat
dau tir gid clia ngudi tra gi lién ké trude do.

Ngudi rit lai gid d4 tra bi trudt quyén tham gia cue diu gia.

b. Tir chdi két qua tring dAu gia:

Trudng hop diu gid theo phwong thite tra gid 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh cude
ddu gia da cong bd ngudi triing dAu gia ma tai cude déu gid ngudi nay tir chdi két qua
tring dau gia thi ngudi tra gia lién ké la ngudi trang dau gia, néu gia lién ké do cong
véi khoan tién dit trudce it nhat bang gia di tra cla nguoi tir chéi két qua tring dau gia
va ngudi tra gia lién ke chdp nhén tring dau gid quyén sit dung dat.

Trudng hop gia lién k& cong v&i khoan tién dit truée nhd hon gia di tra cla nguoi tir
chéi két qua trang déu gia hode ngudi tra gia lién ké khéng chip nhén tring dau gia thi
cudc dau gid khoéng thanh.

18. Bién ban diu gia (Pidu 44 Ludt Pdu gid ti san 2016)

Dién bién clia cude déu gia phai dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban du gia phai
duoc 14p tai cube dau gia va cb chir ky cia dan gia vién diéu hanh cude dau gia, nguoi
ghi bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi cb tai san dau gia, dai dién cua nhimg nguoi
tham gia ddu gia. Bién ban d4u gia dugc déng ddu chia t6 chirc déu gia tai san.

Ngudi tring dau gia tir chbi ky bién ban ddu gid duge coi nhu khoéng chép nhan nhin
quyén str dung dat trdng dau gia.

19. Néi quy phong diu gia:

Ngudi tham gia dAu gia va cac t§ chire, ¢4 nhan khac c6 lién quan khi tham du cude dau
gia phai tuan tha ndi quy phong dau gia do Céng ty Pau gia hop danh S6 5 — Qudc gia
ban hanh.

20. Cac trudng hop khéng dwoc nhin lai tién dit truée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
gia tai san 2016):

a) D3 nop tién dat truée nhung khéng tham gia cude dau gia ma khéng thude truong
hop bat kha khang; :

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cta Luét dau gia tai san:

- Cung cp thong tin, tai lidu sai sy thit; sit dung gidy t& gia mao @é dang ky tham gia
dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dhu gia vién, t& chitc déu gi tai san, ngudi ¢6 ti sin diu
gia, ngudi tham gia d4u gid khac, ¢a nhén, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1éch két qua
dau gia tai san;

- Cén tr& hoat dong d4u gia tai san; gdy rbi, mat trat tu tai cude déu gia;

_ Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia déu gid khéc nhdm lam sai 1&ch két
qua d4u gid tai san;



- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luft ¢6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tix chdi két qua tring dau gia.

Péi voi tat ca nhing trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia dAu gia s& khéng dugce
hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bo sb tién dat trude ndy duge xir 1y thu hoi va st
dung theo quy dinh phap luét.

21. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia d4u gia khéng ghi ddy du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu du
gi4 (ngoai trir thong tin v& gié tra) thi PAu gid vién s& huéng dan truc tiép dé hoan thién
cho ddy @i, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia du gid khong dong
¢ hoan thién theo huéng dén thi bj coi 1a phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gi4 tra gi4 cao hon muc gia dét cu thé lam co sé x4c dinh gid khoi
diém nhung chon sai budc gia va khéng dong y cong ting 1am tron cho phi hop véi gid
tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid tré gid thip hon gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét
(d5ng/m?)

- Ngudi tham gia dau gid vi pham ndi quy, quy ché cudc dau gia.

22. Trich nhiém vé quyén sir dung dAt ddu gia (Piéu 33, Piéu 47 Lugt Pdu gid tai |
san 2016): '

Pon vi ¢6 tai san ban déu gia (Pon vi t§ chirc viéc d4u gid quyén sit dung dat) chiu
trach nhiém vé tinh phap 1y cta quyén sir dung dét dua ra t6 chirc d4u gia. T6 chic dau
gi4 chiu trach nhiém tuén thi dung quy dinh phap luat vé trinh tu, tha tuc dau gid, ma
khong chiu trach nhiém vé tinh phap 1y va céc vén dé khéc c6 lién quan dén quyén st
dung dAt dAu gia.

23. T chire thue hién: Du gié vién, can bd, nhan vién ciia T6 chic déu gia tai san,
Pon vi td chirc viée ddu gia quyén sir dung dat va nguoi tham gia déu gia, cac tb chirc
c4 nhan khac lién quan c6 trach nhiém thyuc hién Quy ché cudc diu gia nay./.

KT.GIAM POC
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

- 80 5-QUOC GIA - Docliap — Ty do— Hanh phiic
S0} INQ-DPG Ha Ngi, ngay 10 thang 4 nam 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cuoc diiu gid quyén sir dung dit & tai khu PG 03 thi triin Quibc Oai,
khu X17 xi Nghia Hwong va khu BG06 PC xi Phu Cdt,
huyén Quic Oai, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cude d4u gis thanh cdng va duge thuc hién theo ding quy dinh clia
phdp ludt, sau khi théng nhét v6i Trung tdm phat trién quy d4t huyén Quoc Oai
(]E)on vi td chirc viée dau gia quyén st dung dat), Céng ty DAu gid Hcp danh S6 5 —
Quéc Gia (Pon vi thuc hién cude du gi4 quyén str dung dit — td chirc dAu gia
chuyén ngluep) ban hanh N¢i quy phong d4u gi4 véi nhilmg ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ngp hé so ddng ky ddu gid khéng dil diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vao phong t6 chikc cudc ddu gid.

4 Ngzm'z tham gia ddu gid 1a 01 nguoi diy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét di: diéu kién tham dy cudc dau gia va phai truc tzep tra gid (Truong hop cd
ngueoi dai dién theo iy quyén thi can phdi c6 van ban 1y quyén hop 6. Trong mot cudc
ddu gid, mot nguoi chi dwgc dai dién (bao gom ca dai dzen theo phdp ludt va dai dién
theo ty quyén) cho mot doi twong tham gia ddu gid va néu da la ngueoi tham gia dau
gid tgi cung 01 cudc ddu gid thi khéng dugc dai dién cho nguoi dang ky tham gia dau
gid khac.

5 Ngwo’z tham gia ddu gid (hodc ngudi dwoc iy quyén hop Ié) phdi cé mdt tai
phong to chire cudc a’au gid diing gio, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
duoce cdp co tham quyén phé duyét. Sau khi cujc ddu gid khai mac va két thiic thil

- tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhifng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong 16 chire déu gid va bi xir Iy theo quy dinh cua Quy ché dau
 gid va quy dinh phdp ludt.

. 4. Ngwoi tham gia ddu gid dén cudc dédu gid phdi c6 rrang phuc lich sy, thdi

. do umg xur dung muyec, khong dwoc noi tuc chiri bay, gdy réi trét tur phong ddu gid.
Ngueoi tham gia ddu gid ngoi dimg vi tri ban 16 chitc dd hudng dan, khéng di lai
16n x6n trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwgc noi chuyén, trao doi véi cd nhén khdc
trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thoai di dong hodc bét ky phwong
tién truyen théng nao trong phong ddu gid, khong dwgc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chire ddu gid; Ngwoi tham gia ddu gid khéng tw ¥ ra khdi phong ddu gid
néu chuea cé sw déng y ciia Pdu gid vién. .



6. Nguoi tham gia ddu gid khéng diroc mang chat chéy né, vii khi, chét kich
thich vao khu viee t6 chire cube déu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thude ld
(xi ga) trong phong ddu gid, khong dugc sir dung chat kich thich khi dén tham dw
cude diu gza ' -

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sw diéu himh cuée déu gid
cuia Pdu gid vién. Khéng tranh ludn véi Péu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé hanh vi pha r6i, can tré cude bén déu gid hodc
lién két, théng d'ong dim gia thi bj trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh ctia phdp lugt. _

9. Ngueoi tham 'gz'a ddu gid, nguoi tring ddu gid, ¢d nhén, 16 chire ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché diu giG, Noi quy cude ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Lugt Ddu gid tai san va cdc véin ban phap ludt khdc cé lién quan thi
twy theo tinh chat, mirc dé vi | pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodic xu' b ky
lugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cieu trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi béi thuong theo quy dinh ciia phap lugt.

Noi quy ndy c6 hiéu luc trong sudt qué trinh t6 chirc cude dau gia. P& nghi
nhiing ngudi tham gia d4u gid, cic vi dai dién khach moi gidm s&t cudc dau gia,
Péu gi4 vién dugc phan céng diéu hanh cudc diu gi4 va nhing c4 nhén, t§ chuc
khéc c6 lién quan tudn thu, thuc hién nghiém néi quy cudc diu gid./.

PD. CONG TY PAU GIA HOQP DANH SO 5- QUOC GIA
PHO GIAM POC +
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