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HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dAt nhé 18, xen ket 38 xiy dung nha &
tai thén Véin Diém, xi Vin Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi
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LUU PO QUY TRINH PANG KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

O

MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA.
Pia diém mua hé so tai Thong bado moi tham gia dau gid

Nghién ciru HS so méi

tham gja d4n gid
h 4 A 4
Hoan thién Don ding Hoan thién thi tuc
ky dau gla ctia khu Uy quyén tham dir
dht dhu gia d4u gid (néu co)

Y Y

- Nop khoan tién dat trude tham gid
Ching thue H6 Khiu, CMND (H5 déu gid theo cach thirc va thdi gian
chiéu hoiic Cin cuéce cong din) cia vao sb tai khoan ctia td chirc ddu gid

ngudi tham gia ddu gia. tai san (cu thé tai Thong bio méi

tham gia d4u gid)

A 4

NOP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Viéc ngp Hb so ding ky tham gia dAn gid dugc thire hién tai cdc diém bén va thu
H3 so dang ky tham gia ddu gia tai Thong bao mdi tham gia dén gid
Hb so dang ky tham gia d4u gid bao gom Pon déng ky tham gia dau gid, ban
sao hop 1é ¢iia HY khin, CMND (Ho chiéu, Can cudc CD) v ban photo chimg
tir chitng minh viéc d& ndp khoan tlen dat trirde, ban photo p]neu thu tién mua hd
so va Vin bén 1ty quyén tham dir ddu gis (néu o)
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CONGTY COPHANDPAUGIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sa:

DPONG ANH

57 ITB-PGPA

Doc lap - Tu do - Hanh phiec

Ha Néi, ngéy 03 thang 04 nam 2019

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Té chirc ddu gia tai san: Cong ty Cd phin Phu gid BongAnh
* 2. Nguri c6 tai sin dAu gid: UBND huyén Dong Anh.
3. Don vi dugc giao xir Iy viéc daun gia QSD dat: Trung tim phat trién quy dat

(PTQD) huyén Déng Anh.
4. Tai sin diu gia, gla khdi diém, tién mua hé so, tién dit trudc: - e
' Gia Tién mua | Tién dat/ )5-712"
TT| Tai s-;m d4u gia khéi diém | hd so 5.3 %’;PC;
(VNB) (VNB) (VNB):[ |Jau ¢
. L - BGHG .
02 thira dat tai Thoén Phic Hau 1, xa - \5
5 i c .000. 506.000 150.000.0
! Due T, huyén Doéng Anh, TP Ha Noi 10.000.000 6 sy
R
- 05 thita dit tai Pidm X5, thén Vinh
2 Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Pong 20.000.000 { 500.000 | 200.000.000
Anh, Ha Néi
01 thita dit tai Diém X7, thén Ha L3 :
Bl : ? ? .000. 500.000 | 100.000.000
3 x4 Lién Ha huyén Pong Anh, Ha N6i 10.000.000 '
16 thira ¢t tai thén Van Diém, x& Van
' : ’ .000. 500.000 | 100.000.000
4 Ha, huyén Bﬁng__AnL Ha Noi 10.000.000 _ _

5. Thoi gian, dia diém xem i sdn:
Ngudi tham gia déu gia c6 thé tir di xem tAi san hodc lién hé tai Trung tAim PTQD
huyén Péng Anh vio 8h30° ngay 08/4/2019 va 09/4/2019.
6. Hinh thirc, phrrong thire d4u gia:

a. Hinh thirc ddu gia: Dhu gid bing bo phién tru'c tiép tai cude déu gia.

b. Phurong thirc tra gia: Tra gid lén.

7. Cich thike diing ky, thdi gian mua hd so tham gia déu gia:

Ho gia dinh, c4 nhin ding ky mua hd so tham gia ddu gia theo cach thitc, thoi gian -

nhu sau:

" - Thvi gian mua, ndp hd so: tir ngdy 05/4/2019 dén 17h ngdy 18/4/2019 (trong gic: himh
chinh) truc ti€p tai UBND x& Van Ha, x4 Duc T4, xa Vinh Ngoc, x3 Lién Ha; Trung tam
PTQD huyén Poéng Anh va Cong ty CP Pau gia Péng Anh.

8. Cach thire, thii gian ndp hé so, tifn dit trrde tham gia din gia:
H6 gia dinh, c4 nhin ndp hd so, tién dit truéc tham gia ddu gia theo céch thic, thai
gian nhu sau; :

&




Thi gian ngp hé so: Tir ngiy 05/4/2019 dén 17h ngdy 18/4/2019 (srong gic himh
chink) truc tiép tai UBND x4 Van Ha, x& Duc Tt, xd Vinh Ngoc, x3 Lién Ha; Tmng tim

PTQD huyén Pong Anh va Cong ty CP Pau gia Déng Anh.
- Thiri gian nfp tién dit trudc tir ngay 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (rrong gza‘
harh chink) theo 02 hinh thiic sau:

e Nop khoan tién dit trirée bing hinh thire chuyén khoin theo chi din sau:
* +Pon vi thy hudng: Cong ty Cb phan PAu gid Dong Anh; -
~+*+ 84 tai khoan: 022525288668 Tai: Ngin hang TMCP Buu Pién Lién Viét — Chi
nhanh Ha Noi — Phong giao dich Déng Anh;
+ N6i dung: (Ho tén ngudi tham gia déu gid) ndp tién dit trude tham gia dén gid (sb
luong) thita dit tai Thon Phic Hau 1, xa Duc Ti, huyén Dong Anh hodc Diém X5, thén

Vinh Thanh; xa Vinh Ngoc ‘huyén ‘Déng: Anh hoic Piém X7, thén Ha LG, -xa Llen—-::- S

Ha huyén Dong Anh hogc thén Vén Diém, x Van Ha, huyén Péng Anh, Ha N6i. . _

» ‘Nop tién it truede true tlep tai dia diém: Trung tdm PTQD huyén Poéng Anh; -
dia chi: 88 115A, duimg Cao L3, huyén Bong Anh, Ha Nb6i vao ngiy 17-18/04/2019
 (trong gic hanh chinh).

9. Théi gian xéc dinh dién kign tham gla dAu gid: Ngay 19/04/2019. ;\

10. Thoi gian, dia diém t6 chite ddu gia: Hoi 08h30 ngay 21/04/2019 tal\ﬁo}\
truomg UBND huyén Pong Anh. \ ):t?

Moi théng tin lién hé: Cong ty Cb phan Dau gia Déng Anh; Dia chi: Phan )%7
N&, Dong Anh, Ha Noi. DT: 0243.9655298. )’/

Trung tdm PTQP huyén Péng Anh; Dia chi: S8 1154, dudmg Cao L5, huyz_an Pong
Anh, Ha N&i. PT: 0243.9655758. )

CONG TY CP })AU GIA PONG ANH

Noi nhan:

- Cng théng tin dién tir S6 TNMT TP Ha Ngi;

- Trung tdm PTQD Ha Néi;

- Trung tim VH-TT-TT Pdng Anh;

- Trung tim PTQP huyén Déng Anh;

- UBND xi Vinh Ngoc, x4 Lién Ha, xi Vin
Ha, x3 Duc Ti;

- Bao Kinh té D6 thi; Pan than; Ha Noi Méi;

- Luru hd so.




UY BANNHANDAN - CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Poc lap - Te do - Hanh phiic
Sé: 252QP-UBND Bong Anh, ngay2 @ rhang {Z nim 20] 8
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Phrrong an ﬁau gla quyen sit dung d4t nhs 18, xen ket dé xay
dyng nha & tai thén Vin Didm, Vin Ha, huyén Pong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Cin cit Lugt T4 chitc chinh quyén d1a phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luit Dit dai nim 2013; Luat Diu thiu s§ 43/2013/QH13 ngay
26/11/2013; Luét dén su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luét Péu gia tai
san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cit csc Nghi dinh cia Chinh phi s 43/2014/ND-CP ngdy15/5/2014 -

v& huéng dén thi hanh mdt sb didu clia Luat DAt dai nim 2013 56 63/2014/NP-
Cp ngay 26/6/2014 v& vigc Quy dinh chi tiét thi hanh mat sé didu cua Lust ddu

" thu vé Iua chon nha thiu; sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ve stra d@di, bd

sung mot sd Nghi dinh quy dinh chi tiét th1 hanh Lugt Dét dai; s6 62/2017/NB-
CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap th1 hanh Luét
Piu gid ti san; .

- Cén cu' cac Thong tu cita B§ Tai chinh: sb 48/2017/TT-BTC ngay

- 15/5/2017 v& viéc Quy dinh ché do tai chinh trong hoat ddng dfu gid; sb

45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viéc quy dinh khung thu lao dich vu dhu
gid tai san theo quy dinh tai Luat déu gid tai san;

Cin cft Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cnia B§ Tai nguyen va moi truong—Bo Tu phap quy dinh viéc t§ chirc
thire hién dAu gia quyén sit dung dat d& giao dét co thu tidn str dung dét hodc cho

© thué dat..

Cén cir cac Quyet dmh cua UBND thanh pho Ha Noi: so 04/2017/QB UB
ngdy 24/02/2017 ve viéc ban hanh Quy dinh vé du gia quyén str dung dit dé
giao dat cé thu tidn st dung dét hoic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha
No6i; sb 35/2017/QB—UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dmh viéc xdc dinh

gia khai diém va ché d6 ti chinh trong hoat dong ddu gia quyen sir dung dt de' '

giao dét trén dia ban thanh phé Ha Nai; sb 3296/QD-UBND ngay 29/5/2017 vé
viée thu hdi 6.235,6 m? dt tai thén Vén Piém, xa Van Hr:n1 huyén :‘E)ong Anh; giao
UBND huyen Péng Anh d8 thue hién dir 4n xay dung ha ting khu dt xen ket thon
Van Piém, xd Vén Ha phuc vy déu gia QSD dat; /




. Céan cir Quyet dinh sb 7439/QB -UBND ngay 26/ 12/2018 cia UBND
“huyén Péng Anh vé viéc phé duyét gia khai didm & dAu gia quyén str dung dat
l4m nha & tai cdc x&: Nguyén Khé, Tam X4, Duc T4, Van Ha, huyén Dong Anh;

Cén cu' Bién bén ban glao méc gidi cha S& Tai nguyen va Mi tnrcmg ngay
23/9/2016 vé& vidc ban giao mébc gidi dyr 4n xfy dung ha thng k¥ thust khu dét ddu
gia QSD dét tai thén Vén Diém, xa Van Ha phuc vu déu gia QSD dét; Ban vé quy
hoach TMB diéu chinh d& dugc cép c6 thim quyén phé duyet,

| Xét @& nghi phé duyét Phuong én dhu gia quyén sir dung dht ciia Tn:mg tim
PTQD huyén Péng Anh (Kém theo phwong 4n) tai To trinh s6 574/TTr-TTPTQD -
ngly 26/12/2018 va ctia Phong Tai nguyén va Moi trudmg Huyén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an dhu gid quyén st dung dat nhd 1&, xen ket
' de xay dung nha & tai thén Van Piém; Van Ha, huyéri Pong-Anh. - -

(Cé Phuong dn kem theo)

})leu 2. Giao Trung tdm Phat tnen Quy &t huyén Dong Anh cd trach
nhiém lua chon ky hop. dong thué don vi thuc hién phién dAu gia quyén sir dung |
dht va 8 chirc dfu gia quyen st dung dét cac & dAt tai khu d4t néu trén theo ding
céc quy dinh hién hanh va phucrng an ducrc phé duyet dam béo dung tién do ké .
hoach du gi4 quyén sir dung dat. ;

Pidu 3. Quyét dmh ndy cd hidu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong .
HDND - UBND I-Iuyen, Trudng céc phong Tai nguyen va Mbi trudng, Tai chinh
-Ké hoach Tu phép; Chanh thanh tra Huyén; Gidm d6c KBNN Déng Anh; Gidm
doc Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Péng Anh; Gidm dbc Vin phong dang
ky dét dai Ha Noi — CN huyén Ddng Anh; Gidm dbc don vi thie hién phién dén
gia; Chi tich UBND x4 Véan Ha; Céc don vi, t§ chirc va c4 nhan cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh. Quyet dinh nay./y _ :

Noi nhgn:d" TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh phé; : KT-CHG-TICH .

- Céc S&: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chmh .

- TTHU-HDND-UBND Huyén; | *‘PHO CHU TICH

- Pfc Chu tich UBND Huyén;

- Nhur Diéu 3:
-Liru: VT, TNMT.4C

Nguyen Xuan Linh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH . Poc ¥dp - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu git quydn siv dung dAt nhd 18, xen ket dé xay dimg nhé & tai
Thon Vin Piém, xd Van H?l, huyén P6ng Anh

(Kém theo Quyet dinh 56 FSH0O /QB UBND ngdy 2.8 /1242018 cia UBND Huyen)

CAN CU LAP PHAPLY:

Can cfr Luat Dét dai nim 2013;

Cin cir Ludt D4u thiu s§ 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can ctr Lujt dén s s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ctr Luat P4u gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ctr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht vé
huéng din thi hinh mét sb didu ctia Ludt PAt dai nim 2013;

Cin cir Nghi dinh sb 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 clia Chinh phii v& vige
Quy dinh chi tiét thi hanh mﬁt sO diéu cia Luét dau thau vé lua chon nha thau;

Can clr Nghi dinh sd 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh pht stra

di, bd sung mdt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Dit dai;
_ ‘Cén cir Nghj dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luat P4u gid tai san;

: Can clr cac Thong tur: so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cha Bo Tai
chinh vé viéc Quy dmh ché dg tai chinh trong hoat dong dau gla, s6 45/2017/TT-

BTC ngdy 12/5/2017 v viée quy dinh khung thu lao dich vu d4n gia tai san theo.

quy diph tai Luét déu gia tad san;

Cin cir Thong tir lién tich sb 14/2015/TTLT—BTNMT~BTP ngay 04/4/2015
ctta Bo Tai nguyén va Méi trudng — B Tu phép quy dinh vige td chirc thue hién
dAu gid quyén si dung dat d& giao dét c6 thu tién sir dung dht hogc cho thué dt;

Cén cir céc Quyet dinh cia UBND théanh pho Ha Noi: s6 04/2017/QB UB -

ngay 24/02/2017 vé& viée.ban hanh Quy dinh v& diu gia quyén sir dung dht dé glao
dht cb thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Nai; sb
35/2017/QB—UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dmh viée xéc dinh gid khoi
diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gid quyen st dung dat aé giao dat
trén dia ban thanh phé Ha Nbi; s6 3296/QB-UBND ngay 29/5/2017 v& viée thu héi
6.235,6 m? dAt tai thén Van Piém, x3 Van Ha, huyén Déng Anh; giaoc UBND huyén
Péng Anh d8 thyc hién dur 4n xdy dung ha tAng khu dét xen ket thon Van Didm, xa
Van Ha phyc vu ddu gia QSD dat;

Cén ctr Quyét dinh sé 7439/QB-UBND ngay 26/ 12/201 8 cia UBND huyén
Dong Anh vé viée phé duyét gia khdi diém dé du gis quyén str dung dt 1am nha
& tai cdc x8: Nguyén Khé, Tam Xa, Duc T, Van H3, huyén Péng Anh;

Cén cir Bién ban ban giao mbc gidi clia S& Tai nguyén va Méi trudmg ngay

23/9/2016 v& viéc ban giao mbc gi6i du 4n xdy dung ha téng ky thuat khu dt dau /
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gi4 QSD dAt tai thén Van Piém, xa Van Ha phuc vu diu gia QSD dét; Ban v& quy
hoach TMB didu chinh d3 dugc cip ¢é thim quyén phé duyét;

Cén cir Vin ban s6 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 cia UBND huyén
- Pong Anh vé viéc giao nhiém vu thyuc hién dhu gid QSD cac khu dit nho 18, xen
ket trén dia ban huyén Péng Anh;

Cén cir céc vin ban quy pham phép luit khac ¢é lién quan,

Chwong 1. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi 4p dung '

Phuong an nay p dung dé déu gia quyen sur dung dht c6 thu tién sir dung
dAt dbi v6i khu dét xen ket tai thén Van Didm, x4 Van Ha, huyén Péng Anh theo
dtng trinh ty; thi tuc quy dinh tai Luit Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay. -
17/11/2016; phap luét khéc cé quy dinh va cédc Van ban quy pham phdp luit c6 -
lién quan.

2 Dbi tu'o'ng ap dung:

- Phong, ban, don vi lién quan, Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Déng
Anh don vi dugec UBND huyen Dong Anh giao nhiém vu thyc hign dhu gia QSD
- céc khu dat nhod 1&, xen ket trén dia ban huyen Bong Anh.

- T4 chirc déu gié tai san duoc lya chon, Péu gia wen thue hién cugc béan
dhu gia QSD dit.

- Hb gia dinh, c4 nhén lién quan 14 ngwdi tham gia dau g1a, nguol tring déu
' gia quyén sir dung dat thua dat dira ra dau gla '

3. Giai thich cac thuat nglr ;
a. Péi twong tham gia dhu gia }a HO gia dinh, ca nhan ¢o nhu cau st dung
- dat, khong sir dung vén Ngén sach Nha : nuoc d& tham gia « dau gia quyén sir dung
dat 1a ngudri d tir 18 tudi trd 16n b dii nang lue hanh vi d4n sy theo Luat dan sy
s& 91/2015/QH13 ngy 24 thang 11 nadm 2015; thudc dbi tugng durge Nha nudce
‘giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55, Bleu 56, Didu 118 cta Lut D4t
dai 2013; Ngucn c6 du diéu klen tham gia du gia dé mua tai sén du gia theo quy
dinh cia Luét Péu gi4 tai sén sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; va da didu kién
cép gidy chitng nhan quyén sir dung dét theo Nghi dinh s6 01/2017/NB CP ngay -
03 thang 03 nam 2017 cua Chinh phu sira dox bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Lujt Dét dai; Nghi dinh sb 43/7014/NB -CP ngay 15/5/2014 ctia ..
Chinh pht v& viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét sb dleu ctiia Luét dat dal (Sau
day goi 1a Ngudi tham gia déu gid). |
b. Gi4 khoi diém 12 Gid ban diu thp nhét cia tai sin dau gia trong truong
hop du gia theo phuong | thitc tra gid 1én; va theo gid khdi diém lam co s& déu gia .
da duge clp co tham quyén phé duyét;
¢. Buéc gia 13 mirc chénh 1&ch t6i thiéu cia 13n tra gid sau so vdi 14n tra gia
trudce lién ké trong trudng hop dAu gid theo phuong thifc tra gid 1€n. Bude gia do
co quan, don vi dugc giao t chirc thue hién dhu gia quyen str dung dat quyet
dinh /a théng béo bing vin ban cho td chirc ddu gia tai san dbi véi nrng cude diu
gia,
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- d. Théi gian viét va b phleu Ia khodng théi gian dirgc quy dinh cu the
trong Quy ché déu gid va dugc Péu gid vién yéu ciu ngudi tham gia ddu gia viét
phiéu tra gid va b phiéu trd gid vao hom phleu tai cudc ban dau gid QSD dit.

e. Phleu trd gia hop 1€ 1a Phiéu do t3 chirc diu gid quyén str dung dat phat
hanh theo mau, cé dong dAu treo cda Té chirc diu ‘gia tai san - ‘Trung tAm Phat
trién Qu§ dét huyén Péng Anh va duoc Péu gm vién diéu hanh phat cho ngudi
tham gia déu gia.

Ngudi tham gia du gid pha1 ghi day du, thong rhét VOi céc tai heu trong
_hd so ding k¥ tham gia déu gi4, ghi 16 ho tén, dia chi, gid tré (bing sb va bang
chit), céc théng tin khéc, ky va ghi 16 ho tén. |

Trong thoi gian vidt va tra gid nguoi tham gia déu gid ¢6 quyén yéu cu
~ Déu gi4 vién dbi phibu trd gia do viét sai hodc phiéu tra gid bi rach, bi hong,

- Truong hop khi xét gia ma phidu tra gi4 rdch nat, viét béng muc mau do,
khéng ghi gi4 tra hodc gid tra khéng cd nghia ... coi nhur phiéu tra gla khéng hop
1& va duoc hidu 1a ngudi tham gia diu gia tir chbi tra gid. Khoan tién dat trude
khong dwoc hoan tra theo quy dinh.

f. Gia tra hop 1§ 1a Gia dugc ghi trén phleu tra gid hop le 12 gia trd khong
thAp hon gi4 khéi diém d& duge co quan cé thdm' quyén phé duyét va phai- phit
- hop véi bude gia da dwge quy d;nh gié tra hop 18 duoc tinh trén cdng thirc:

Gid tré hop 16 = Gia khéi diém + n budc gia -

(Trong donlasotunhlenla{) 1,2,3..)

anong hcrp sb tién tra bang chit va bang sb. trong phleu tra gia pha1 thong
nhét, néu ¢ su sai 1éch thi s& 14y gid tra bang chit de xét gia. '

' " g Gia trung dau gla Ja-Gia tra hop 1€ cao nhét theo thir t tir cao xudng

thap, dwoc sip x€p cho dén hét cac thira dét ddu gia; dugc ngudi diéu hanh cong

b tai cude ban déu gid QSD dat va dugc co quan Nha nudc co thAm quyen quyet

dinh céng nhan két qua trung dau gid; Ngudi tring dén gla cao nhat duoe quyén

lya chon tru'crc tidn, sau @6 lan Irgt nhimg ngudi tring dan gla xép héng tiép theo

dwoc quyén lya chon nhimg thira d4t con lai.

. he Khoan tién dit tru'o'c 14 Khodn tidn ma ngurdi tham gia dAu gla phai
ndp, khoan tidn dit trude do td chirc déu gid tai san va ngudi cd tai sén déu gia
théa thudn va dugc quy dinh cu thé tai Diéu 39, Lut ddu gia tai san 56
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 vi khoan 03, Piéu 13, Quyét dinh sb .
35/2017/QP-UBND ngéy 30/10/2017 ctia UBND thanh phd Ha Nai;

i. Ngon ngit, chir viét sir dung dé dau gid QSD d4t tai Thon Van Piém,
xd Van Ha, huyén Pong Anh 1a ngén ngit va chit viét Viét Nam. R

Trudng hop ngudi tham gia ddu gia b han ché ngén nglt hodc khéng blet
. tiéng néi, chir viét Viét Nam thi phai chu déng dang ky v6i Td chirc dau gia tai
san hodc Trung tam Phat trién Quy dAt huyén Déng Anh dé c6 ngudi théng dich,
phién dich hosc viét thay.

k. Pong tién Pong tién st dung trong moi giao dich theo Phuong an nay la
ddng tién Vigt Nam: Viét Nam ddng (viét tat 1a VNB) /




1. Céc tir ngir, thudt ngir khac: Céc tir ngi, thudt ngit trong phuong dn
bén dAu gid ndy durge st dung v hiéu theo nghia céc tit ngir, thudt ngit theo Luét
ddn gia tai sén s& 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc vdn ban phap lust khac -

¢6 lién quan. .
) 4. Vi tn, dién tlch gia khoi ﬂlem, bwée gid, hinh thire, mue dich sir
dung khu dat: :

a. Vi tri, dlen tich .

*Khu dit tai Thon Van Pidm, xa Van Ha, huyen Dong Anh

- Céc hudng tiép gidp )

+ Phia Péng gigp khu dén cur hién cd;

+ Phia Ty giép dit néngnghiép;

+ Phia Bic gidp khu dén cu hién c6;

+ Phia Nam giép d4t nong nghiép;

- Muyc dich str dung. dat: ddte

Tong dién tich nghién ciru khu &at déu gla 1 6.237 m? dht, a3 duge xay
dung ha tang nhu: san 14p mat bing, xay dimg hé théng dudmg giao thdng ndi bd
va dAu nbi véi cde truc dudng hign co, hé théng muong tleu, thoat nuéce, hé thong
dién sinh hoat...

Tong dién tich céc thira dat dhu gié la: 2.570, 5 m?. Trong dé: Dién thh dhu
gis quyén sit dung dét dé 1am nha & cia khu dét tai phuong 4n nay la: 2. 570,5 m?
duoc phén lam 31 thaa dt (tu thira dat s6 01 den thira dét s6 31) theo ban quy
hoach mit bang phéan 16 43 ducrc cap cé thdm quyen phé duyét, cu the

Ky hiéu . | Dién tich Ky hi¢u | Dién tich Ky hiéu Dién tich
thira © (m?) thira (m?) thira (mz)
1 80 12 80 - 23 80
2 80 13 80 24 127
3 80 14 80 25 83,03
4 80 15 88 26 75
5 80 16 80 27 75
6 80 17 80 . 28 75|
7 80 ' 18 80 29 78,62
8 80 19 80 - 30 93,8
9 80 20 80 31 115,05
10 80 21 80 - )
11 80 22 80

b. Gia kh&i diém

* Gi4 khéi didm dwoc tinh trén 01 m® dit 4p dung chung thén Véan
/g g

Pidm, xa VAn Ha, huyén Ddng Anh: 10 (000.000 dong/m v/




(Béng chit: Miudi triéu dong trén mot mét vudng)

c. Bude gia -
* Budc gid ap dyung chung cho tit ¢4 céc thia d’at tai Thon Vén B1em xi

- Vén Ha, huyén Péng Anh: 300 000 &/m>. (Bang chit: Ba trdm nghm dong trén
m@t mét vudng) .

d. Muc dich sir dung: Dit &

e. Hinh thire sir dung‘ d4t: St dung riéng.

f. thoi han su' dung dit: Giao dht st dung 6n dinh lau dai.

g. Ngudn gbe sir dung dit: Nha nudc giao dt c6 thu tién st dung dat de
xdy dung nha.& thong qua du gia quyén st dung cta’r1

h. Thong s6 quy hoach sir dung dat:

- Tang cao tbi da cac thira dit tai thén Vén Piém, xd Van Ha, huyen Dong

Anh: 4 ting.

- Khoéang i (khoang cich gum chi gidi ducmg do va chi giol xdy dtmg) Om
Cu the tai ban v& Quy hoach Téng mat bang didu chmh da duge clp cb tham
quyén phé duyét

5. Liwra chon va ky ho‘p ddng thué td chire dau gia tai san thye hién cude

ban diu gia QSD dit quyén sir dung dat

- Giao Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Dong Anh tham mmruy, hya chon -

Tb chirc dhu gia tai san terc hién cudc ban d4u gid QSD dht quyen sit dung dét tai
Thén Van Pidm, x3 Van Ha., huyén Dong Anh theo ding trinh tLr thl tuc cua
phép luét hién hanh. .

6. Nguon kinh phi dam bio cho hoat dong diu gid quyen SIF dung dat

Nguon kinh phi d2m bao cho hoat dong ddu gid quyen st dung dét: Tién
ban ho so cho nguoi tham gia dhu gla tai san, Du todn ngan séch nhd nuée giao
cho co quan duge g1a0 xu by wec dAu gid quyén sir dung dht. (thuc hzen theo cac
T héng tir cia B Tai chinh: s0  48/2 201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017; sé  45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017; Quyét dinh s6 35/0P-UBND ngay 30/1 0/201 7 cua UBND
thanh phé Ha Néi va cde quy dinh hién hanh).

7. Noi dung chi, mite chi cho tb chire dAu gid tai sdn thwe hién cude ban
dAu gia QSD dat

- N§i dung chi, mirc chi cho don vi dau gid thuc hién cudc ban diu gIa
QSD dét theo: Bleu 4, 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc
s0 02, Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia B§ Tdi chinh; Quyet
dinh so 35/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh pho Ha Noi; Quyét
dinh phé duyét du todn td chirc diu gia ciia UBND huyén Bong Anh va dugce cu
thé tai Hop ddng dich vu dAu gid duogc ky két..

8. Hinh thire, phu'cmg thu'c, nguyen tie va didu kién t6 chu'c d4u gia:

. a, Hinh thitc dhu gid: Pu gia ‘bing b phidu truc tlep tai cudc ban dhu

gig; |

b. Phuong thire trd gid: Phuong thirc tra gid lénf

w




c. Viée tien hanh d&u gi theo cic nguyén tic: .

- Tun thii c4c quy dinh ctia phap lujt, viée ddu gia quyen str dung dat duge
thue hién céng khai, lién tuc, khach quan, trung thue, binh dang, béo v& quyén va
lgi ich hop phap ctia cac bén tham gia.

- Viéc dau g1a quyén sir dung. dat phal ding trinh tir, tht tuc theo quy dinh
ciia phép luat v& dAt dai va phap luat ve dAu gi4 tai san. -

- Nguoi tham gia dhu gid cb thé mua mot hoac nhiéu hd so mdi du gia.
© Mb&i mbt hd so mdi ddn gid twong tmg véi viéc déng ky tham gia dhu gid 01(mdt)
thira dét déng thdi phai ndp 01(mét) khoén tién dat trude (theo quy dinh tai muc
3, chwong II cia phwong 4n nay). MB&i 01 (mot) thira dit ding ky dugc phat mét.
phiéu tra gia va ngudi tham gla ddu gid cé thé tra gis khdc nhan cho timg thira dét
_da dang ky;. .

- Trudmg hop vi ly do khach quan ma khéng tb chirc dwoc cude ban dhn gia
QSD dt, ngudi tham gia du gia dwoc hoan lai tién mua hé so dd ndp trong thoi
han 02-ngay lam-viécy k& tu-ngay dur kién-t6-chirc cudc-ban-déu-gia QSD dt.
Khéng hoan lai tién mua ho so dbi voi ngudi tham gia du gia cé hanh vi vi pham
quy dinh cta phap luit din gid trong thid gian t chirc du gia. '

d. Piéu kién td chire ddu gia:

S6 luong ngudi tham gia dhu gia cac thira dht dua ra dAn gia quyen sir dung
dét trong Phuong an nay it nhét phau gap hai (02) 14n s lucmg thira dat duara- dau
gia trd 1€n;

- Trong tmcng hop dua ra déu gia nl:ueu thua dat, ma sb luong ngudi dang |
ky tham gia déu gia it hon quy dinh thi Trung tAm Phat trifn Quy dit huyen Dong
Anh béo céo UBND: huyen Doéng Anh quyét dinh sé lucmg, vi tri thira ¢4t dua ra .
dAu gia, dam bao du diu kién dé cudc bén ddu gla QSD dat van duge thue hién
theo dung quy dinh ciia Nha murde.

Tru’cmg hop UBND huyén Dong Anh quyet dinh didu chinh s lugng, vi i tri
céc thira dét dem ra déu gia thi T4 chirc dAu gia tai sin phai théng bao cho ngudi
tham gia dAu gia duoc biét.

Trong trucmg hop ngudi tham g1a du gid fir ch01 tlep tuc dau 214 phai co._
Vin ban yéu cau tir chdi tham gia ddu gi4 g t&i TS chuc dAu gia tai san.trude
ngay dién ra cudc ban dau gia QSD dit., -

9. Quyen va ‘trach nhiém ‘ciia Trung tAm Phat trlen Quy dit huyen
Déng Anh (Thirc hién theo Didu 47 Luat Pdu gid tai sin s6 01/2016/0HI4
ngay 17/11/2016;):

‘a. Quyén

: - Lya chon trinh UBND Huyen phé duyét don vi to chirc déu gla quyen su
dung dAt va ky hop dong, nghiém thu, thanh todn cho td chirc ban déu gid quyén
st dung &4t theo quy dinh.

- Tham gzla gidm sat qua trinh to chue, thuc h1en vige dbu gid;

- Yéu cdu dfu gid vién diéu hanh cudc bén ddu gia dimg cudc ban déu gid
khi ¢6 can cit cho ring ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh taj/
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diém c, khoan 1 Diéu 9; ngudi tham gia dhu g1a c6 hanh vi vi pham céc di€m b, ¢
ho#c d khoan 5 Didu 9 ciia Luft déu gid tii sin;

- Yéu céu td chie dau gla tai san dung viéc t& chitc cude dhu gid trong
trudng hop ¢6 cén cir cho ring cén phii xem xét, ra duyet kiém tra lai quy trinh
thire hién, dbi twong tham du d4u gid va khi c6 cin cir v& hanh vi vi pham phap
lut ddu gia va phép luét khéc cb quy dinb; dong théi kip thoi bao cdo UBND
Huyén quyét dinh vé viéc dimg hic tam ho#n viée td chirc cude déu gia.

- Pon phuong chém dt, huy bo hop ddng dich vu déu gia tai sam, hop
dbng mua bén tai sin du gid hoic de nghl Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu dhn
gid tai sén, hop ddng mua bén tai sin dau gid vd hiéu theo quy dinh cha Luft Déu
gia tai sdn va quy dinh ciia phép Iudt vé dén su; :

-Cac quyen khac theo quy dinh ciia phéap luét.

“b. Trach nhiém |

- Cé trach nhiém nghiém thu, lwa chon don vi cd du didu kién, ning liuc
klem tra kich thudc, dién tich cdc & dat trén thuc dia sau khi da dan tu Xy ding
ha ting dam bao-tinh ddng nhét voi quy hoach TMB @ dugc cép cé thim quyén
phé duyet, Bién ban ban giao mbc gioi clia S& Tal nguyén va Méi trudng trirde
khi tb chitc dAu gid quyén st dung dt céc ® dét tai khu dhu gid.

: - Chu tri, phm hop UBND x& Van Ha, phong, ban, don vi lién quan thire
hién viée didu tra gia dt thi trudmg, x4c dinh hé so didu chinh gia dat. D& xuét gid -
khéi diém, hé sb diéu chinh trinh UBND Huyén phe duyét; -

- Lép dur todn chi phi t& chirc thue hién ddu gid quyen st dung dét trinh
UBND huyén phé duyét: Chi phi do v, phén 16, xée dinh moc gidi; Chi phi thué

_\ td chitc ddu gia tal sén; cdc chi phi khéc hop ly, hop 18 theo quy -dinh. '

- Cung céip cac thong tin va tai lidu cAn thiét @& T4 chiic déu gi4 tai san .
thye hién cube ban déu gia QSD dAt tai san;

- Tham muu, bao cdo UBND Huyén v& vide lya chon 16 chirc dAu g1a tai
san, don vi do dac thuc hién cdm méc phén 16, trich luc hé so ky thudt thira dat,
k hop ddng dich vu va thanh todn phi, chi phi thyc hién cho don vi, td chitc lién
quan theo quy dinh.

- Chtt dong bao cao UBND Huyen quyét dinh sb lum:lg, vi trf thira dét dua
ra ddu gia trong trudng hcrp ma sb hrorng ngudi tham g1a dhu gid it hon quy dinh '
dam bao du didu kién dé cudc ban dau gid QSD dat van thue lnen theo diing quy
dinh ctia Nha nude.

- To chite x4c dinh didu kién ciia ngudi tham gia cudc ban du gid QSD
dat. | .

- Tham gla gidm sét cudc bédn ddu gid QSD dat

- Yéu cdu dimg cudc bén dhu gia QSD dét nén phat hién ¢6 vi pham.

- Chit déng bdo cdo UBND Huyén dién bién cudc ban déu gia va két qua
cudc bdn ddu gid QSD &4t Quyén sur dung dét;

- Trong thdi gian khong qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay td chirc
cudc bén dau gid, Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Pdéng Anh ndp hd so ke
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theo Té trirh v3 UBND Huyén (qua phong Tai Nguyen va Mo6i trudng) dé ban
hanh Quyét dinh céng nhén két qua triing du gia quyen sit dung dét. ‘
- Trong thdi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan doc quyét
dinh phé duyat két qua tring dhu gig, Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Dong
Anh giri théng bao nép tidn sir dung dét cho ngudi triing dn gid. '

- Phdi hop v6i Phong Tai _nguyén va Méi truong huyén Béng Anh, UBND

* & Vén Ha thuc hién ban giao dét cho ngudi tring-ddu gi4 da hoan thanh nghia vu

tai chinh d6i v6i thira dét tring déu gi theo quy dinh.
- Phcn hop vé1 Vin phong déng ky dAt dai Ha Noi - Chi nhénh Dong Anh’

dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
- Cac nghia vy khéc theo quy dinh cia phép luét.

10. Quyen va trach n]:uem ciia to chite d4u gia tai san (thu'c hién theo
Diéu 24 Lujt Piu gid tai san s6 01/201 6/0HI 4 ngay 17/11/2016;)

a. Quyen |

- Cung cap dich vu u dhu gla t3i san theo quy dmh cha Ludt dn gia tai san;

- Yéu ciu ngwoi co tai sin du gia cung cap day du, chinh x4c théng tin,
g1ay t& c6 1ién quan dén tai san déu gis;

- Nhan thu lao dich vu c‘Iau gra, chi phi du g1a tai san theo hop dong dich

- vu dAu gid tai san;

- Clt P4u gi4 vién va Diu gid vién dy bi diéu h?anh cudc ban ddu g1a -
- Don phuong chim dut, hiy bo hop dbng dich vy déu gié tai sin hoac yéu

* cdu Tba 4n tuyén b hop ddng dich'vu déu gia tai san v6 higu theo quy dinh cia .

phép luét vé dan su va quy dinh cia Ludt dau gid tai sam;

- Cac quyen khac theo quy dmh ctia phap luat.

b. Trach nhiém: , -

- Thue hién v1ec du gid tai sin theo nguyen thc, tnnh tur, tha tuc theo quy
dinh ctia phap luat vé& déu gia tai sin va chlu trach nhiém v& két qua du ; gid tai
san;

- Ban hanh quy ché cudc bén déu gia theo quy dmh ta1 Diéu 34 cia Luét .
dén gia tai san va quy dinh khéac cua phap ludt ¢4 lién quan;

- Niém vyét, thong bao viéc ddu gid, thu tién mua hd so ddu gia va khoan -
tién dat trede. Nop khoan tién dat trude cia ngudi tring dau gid va ngum tham
gia déu gis vi pham quy dinh bi xir Iy tién dat trudce theo quy dinh;

- Ban h so, thu khoan tién dat trude va hd so dang Icy cua nguoi dang ky
tham gia déu gia theo ding quy dinh;

- Lua chon don vi theo quy dinh @& thu khoén tidn dat trude cla ngucn
tham gia d4n gid va dam béo it nhat 2 (hr:u) dia diém thu khoan tién dit trude cla
khéch hang tham gia déu gia.

- Pédm bao va chiu trich nhiém v& tmh bao mét cia thdng tin khich hang
theo quy dinh ctia phap luét hién hanhj/




- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép ctia ¢bi tuong va danh
muc hd so ctia khach hang,. =

- T4 chitc cude ban déu gla QSD d4t lién tuc theo dung thcn gian, d1a dlem
d5 théng béo, trir trudmg hop bét kha khéng;

- Trudng hop ngudi tham gia du gid gip khé khin trong vide di c:huyen
cer viét hodic ngbn ngit, t6 chirc diu gia tai san phai chti doéng co ngu'cn hé trO'
viét thay hay phién dich cho ngudi tham gia déu g1a. -

- Trudmg hop UBND huyen Dong Anh quyét dinh dimg - tam hoan cudc
ban diu gid QSD dat hoiic didu chinh sb lrong, vi trf céc thira dét dem ra déu gia
thi Té chitc ddu gi tai sén c6 trach nhiém phai théng béo cho ngudi tham gia diu
gia duoc biét.

- Kip thoi bao cdo Trung tam Phat trién Quy dat huyen Péng Anh s6 lyong
ngudi tham gla dhu gla tir chbi tlep tuc d4n gid (néu cb) trong tnrcmg hop UBND -
Huyén c6 quyét dinh didu chinh sb lwong, vi tri cc thira dét dem ra déu gia.

- Quén 1y khoan tlen dat tnrde cta ngudd tham gia dAu gi4 tai mét tai khoan
thanh toén riéng cua td chirc du gid tai sén mé tai ngdn hang thuang mai, chi
nhénh ngn hing nwéc ngoai tai Vit Nam:

- Quéan 1y va ¢ trach nhiém trd lai khoan tién it trude, thanh todn tidn 1&1
(neu co) trong tru‘cmg hcrp nguoi tham gia diu gid khéng tring ddu gid va khong
vi pham Quy ché ban diu gid trong thoi han 02 ngay lam vige k& tir ngay két thuc
cudc ban déu gia .

- Quan Iy va ndp khoan tién dat trude clia nguoi tring du gia, ngm:n tham
gia dhu gid vi ‘pham quy dinh bj x1r Iy tién dat trude va tién 1ai tinh dén ngay ndp
(néu c6) vao tai khoan cia phong Tai chinh - K& hoach Huyén tai Kho bac nha

nudc Ddng Anh theo quy dinh clia phap luét hién hanh.
| - Quan ly va hoan tra lai Kkhoan tién dat trude va khoan tidn bén ho so ddu gia
va tién 18 (néu cd) cho ngudi tham gia d4u gia trong trudmg hop UBND Huyén c6
quyét dinh v& viéc dimg hoic tam ho#in cugc bén déu gid QSD dat theo quy dinh.

" - Yéu ciu ngudi c6 tai sin dhn gia glao tai san va cdc gidy t& lién quan dén
tai sn dAu gid cho ngudi mua duge tai san dAu gid; trudng hop ducrc: ngudi co tai
sdn diu gid giao bao quan ho#c quan Iy thi giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san ddu gi4 cho ngudi mua dugc ti san dén gis; .

- Bai thudmg thiét hai khi thue hién dau gia theo quy dinh ctia phép luét;

. - Thuc hién nghia vu theo hop dong dich vu déu gia tai san d3 duoc ky két;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luét. ‘

11. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia dau gid:

a. Quyén ciia ngudi tham gia déu gia:

- Buorc tham dv cudc ban dau g1a QsD At (ky chc gidy to, tai lidu lién
quan) néu da diéu klEIl theo quy dinh vé diu gia;

- Pugc cung cip day di c4c thong tin lién quan dén thita d4t tham gia dau

gia;/”
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- Pugc lya chon phuong thuc dia didm ndp khoan tlen dit trwde vao mét
tai khoan thanh todn: riéng ciia té chitc diu gia ti san m& tai ngén hang thuong - .
mai, chi nhdnh ngan hang nudc ngodi tai Viét Nam. - o

- Puoc tra lai tién dit trude va thanh toén tién lai (neu cd) sau 02 ngay lam
viéc k& tir ngay két thiic cudc ban du gid QSD dét néu khéng tring-diu g1a va
khéng vi pham Quy ché bén dn gla.

--Puoc.tir chdi tham gia ddu gia va dugc nhan lai tién dat trude trong
trudmg hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, sb luong, chét luong tai san dé niém vét,
thong béo cong khai. Viée tir chéi tham gia dAu gid dugc thé hién bang vin ban
va duge giri v& T chitc déu gi4 tai san tredc ngly cudc bén du gia QSD dét .
duoe té chire. : X

- Pugc nhan lai khoan tién dit tnroc va tién mua hd so din g1a trong .
trudng hop UBND Huyen cd quyét dinh v& viéc dimg hodc tam hodn t5 chitc
cude ban déu gia QSD dht.

' " b. Trich nhiém ciia ngwdi tham gia dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4n va Quy ché ban déu gis;

- Ndp du tién miua hb so moi tham gia dAu gid, tién dit trude va hd so ding
ky tham gia d4u gia trong thoi glan, dia diém theo quy dinh;

- Khéng duge rit don hodc tir chéi tham gia du gia kh] da dwoc xét tu
céch cia ngum tham gia diu gia (trix truong hop c6 thay d6i vé gla khéi diém, sb
| lucmg, chét hrong tai san d4 niém yét; thong béo cong khai). Néu rit don hodc tir

;chm tham. gla thi khéng dugc hoan tra khoan tién dat trLrUc theo quy dmh cla
- phap ludt vé ddu gid tai san. ; : -
oL - Co mit trude thid didm cude ban ddu gia QSD dat din ra tdi thleu 30
pht, xut trinh Chl.mg minh nhén dén (Cén cude cong dén - HO chiéu), gidy vy
quyen (néu cd) dé lam thii tyc tham gia cudc bén. dhu gia ‘theo théi gian théng bao
ctia T chirc dén _gia tai san va tuén tha quy thc {mg x1r tai cudc ban dAu gid QSD
dét theo ) quy dinh. Néu vi Iy do phuong tién di chuyen ma t&i chim thi thoi gian
cham tré khong qua 10 phiit. :

Trudng hop vily do bat kha khang khéng thé cé mit tham dir cude ban dhu .
gia QSD d4t (do gip thién tai ho#ic tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén
‘dia dim tham dy cudc ban diu gid QSD dét) thi trong vong 24 gid phai béo cho
Td chirc déu gia tal san va Trung tam PTQD ‘huyén Pong Anh va phai cé xac
nhén ctia chinh quyén noi Xy ra sy v1ec Néu khéng cd Iy do chinh déng bat kha
khéng thi bi coi nhu tu chcu tham g1a cudc bén dau g13 va b1 xir ly khoéan tlen dat
trude theo quy dinh.

Trudng hop:ngudi tham gia dau gid khong biét chu hoac khéng biét tleng
Viét nam thi phai chi déng déing ky vdi td chirc du gla tai san a8 duge b
ngudi viét thay hogc thong dich, phién dich truéc thot &i8m t chitc cude ban déu
gid QSD dit.

12. Quyen va trach nhlem cita Nguoi tring diu gia (thu'c hién theo
Diéu 48 Ludt Bau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/201 6, ) /

LN
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a. Quyén:

- Pugc x4c nhan két qua tring dau gié va lam céo thi tye dé nhan quyén sir
dung dit theo quy dinh.

- Pugc hudmg céce quyén ctia ngum str dung &4t theo quy dmh ctia Ludt Dt
dai.

- Bugc quyi%n sit dung ha tAng ki thuat trong ﬂ:u’ra dht va két nbi ha ting k¥
thuét ngoai thira dat d& phuc vu cho vigc sir dung dat. .

b. Trich nhiém, nghfa vu:

- Ky xac nhén bién ban déu gi4 theo quy dinh.

- Khi x8y dtmg phai xin cép phép theo quy dinh ctia phap luét.

- Nop & tidn tring ddu gia theo Thong bdo ndp tién ciia Trung tdm Phat
trién Quy dit huyén Péng Anh.

- Chiju sir quan ly Nha nudce vé dht ci’eu mbdi trrdmg, quan Iy quy hoach, du
tur kién triic, xdy dung va chiu sy k:lem tra va gidm sat ciia Nha nuac trong qua
trinh d8u tr, xdy dung. -

- Vige didu chinh quy hoach, kwn friic thira ¢4t diu gia phai dugc chp cb

* thdm quyén chip nhin va phé duyét, dam béo phit hep v6i Luat Xay Dung, quy

chun x4y dyng Viét Nam, tiéu chuin thiét ké chuyén nganh, -
- Ngudi triing déu gid quyén str dung dat co trach nl:uern ndp 1€ phi tnm'c ba

- nha dit theo quy dinh ctia B& Tai Chinh khi dugc cp glay chung nhan quyén sit

dung dAt.

- Ngudi trung dau gid phau STt dung dat ding muc dich durge giao theo quy
dinh ctia Luat @4t dai va phép Iuat ¢6 lién quan. S

- Khi tién hanh xdy dung nha &:

+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyét

"+ Phai tuén thi theo c4c quy dmh vé cap gidy phép xdy dung cic cong tnnh
trén dia ban Huyén

+ Khi x4y dung xong cong trinh ngudi trung déu gid cd trach nhiém sia
chita, hoén tra lai nguyén ha ting ky thudt ban du néu gy hu héng,

13. Quy tic irng xir trong cude bén déu gia QSD dat:

- Ngucn khong ding ky, khong da didu kién tham, gla dhn gid khong dugc
vao phong dhu gid.

- Xuft trinh Chtmg minh nhin dan/Can cudc cong dan/Ho chidu ban chmh
de kidm tra khi cé yéu céu.

- Ngudi duoc iy quyén tham gia cudc ban dhu gla phal xuét trinh Glay iy
quyt?n hop 1€ va thuc hi¢n ding céc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung iy
quyén.

- Trong phong ddu gi4 phai &n mic lich sy, khéng hut thubc, khong c6

hanh vi cAu két, dim gid, khong trao dbi, phat ngdn thiéu vin héa; khong six dung
dién thoai; khong st dung cdc chét kich thich; khéng mang theo vii khi, chat,
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chdy, chit nd vao phong déu gia, khong duge ndi chuyén, trao dm v4i cé nhén
khéc trong phong déu gid. |

- Ngudi tham gia déu gid phal tudn tha, chap hanh tuyét d01 su digu hanh
cudc ban ddu gid QSD dét cla DAu gi4 vién. Khong tranh ludn vai Déu gia V1en
v6i bat ky Iy do nao.

- Ngéi dimg vi tri huéng dén, khéng di 1ai 16n x4n trong phéng dhn gid.

Trudng hop nguai tham gia du gia ¢6 hanh vi pha rdi, can trd cude ban
dhu gia QSD dht hotic co hanh vi vi pham quy dinh tai didu ndy s& bi trudt quyén
tham gia d4u gi4, khoén tién dit truée khong dugce hoan tra theo quy dinh va tuy
mitc &6 ctia hanh vi vi pham s& bi xit 1y theo quy dinh cta phép luét.

14. Céc trudng hop khdng dwge tham gia diu gia:

a. Ngudi khéng ¢ nédng lwc hanh vi dén sir, ngudi bi mét hodic bi han ché
ning hrc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi
hofic ngudi tai thdi diém ding ky tham gia déu gla khong nhén thirc, lam chu

‘dwoc hanh Vi ciamink; — =~~~ T o — ~

b. Ngum lam vige trong td chirc dAu gia t&i san thuc hién viéc dau gid; cha,
mg, Vg, chong, con, anh rut, chi rudt, em rudt cua déu gia vién didu hanh; ngudi
truc tlep gidam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi true tiép gidm dinh, dinh gid ta1 san; ,

c. Ngudi duoc chit s& hitu tai sin uy quyén it 1y tai san, ngucn cd quyen‘
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hep ddng dich vu diu gid tai sin, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban t4i san clia ngudi khéc theo quy dinh cta phép luat;

Cha, me, va, chong, ‘con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc nay. ' -

d. Nguoi khéng di didu kién dugc nhan chuyen quyen su dung da‘r, nguoi
khong thude trucrng hap duoc Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat theo quy
dinh ctia Lujt Dat dai.

15. Cac truong hop bl truit quyen tham gia dén gia

a. Ngum tham gla ddu gi vi pham céc hanh i bi nghlem cém theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 9 cua Luft Péiu g1a tai san s 01/2016/QH14 ngay -
17/11/2016; )

b. Ngucn tham gia déu gid khcmg ddng ¥ hoan thién diy da chinh xac théng -
tin trén p]:ueu tra gid sau khi dwoc Péu gi4 vién hucrng dén (thudc truéng hop .
phiu déu gia khong hop 18). ,_ !

' c. Nguti déu gis chon sai budc gid nhung khong (iong v cong tang 1am tron
cho phti hgp véi gia ttd hop 18,
d. Ngudi tham gia du gia cb gia tra thap hom gié khai diém da duge cip cb
thim quyén phé duyét.

' e. Ngudi tham gia d4u gi4 c6 hanh vi pha ri, khéng chép hanh su didu
hanh ctia Péu gid vién va céc trudng hop cé hanh vi vi pham quy dinh cua phap

luét, phuong an, quy ché va ndi quy cudc ban ddu gia QSD dt.
16. Tiéu chuin xét gia va sb tién ngwdi tring d4u gia phai ndp /
' ' 12,




a. Tiéu chuin xét gia:

Viéc dénh gid xép hang ngudi tham gia dn gid dugc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phiéu tra gid hop 1€ (theo quy dinh tai &iém e, muc 3, Chuong ndy) va gia
tra hop 1€ (theo quy dirh tai diém f, muc 3, Chwong nay)

b. S6 tién ngu'crl tring diu gid phai nop:

- Tong s6 tién Ngudi tring déu gia phal ngp durgce tinh nhr sau: Tong sb
tién triing diu gi4 phai ndp dwoc xdc dinh bing gié tring dAu gid cho 1 m? &t
(mdt mét vudbng d4t) nhin véi dién tich thira d4t dua ra ban déu gid ma ngudi
tring d4u gia d5 hra chon.

- S tién ngudi triing dAu gi4 phai ndp sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét két
qué tring du giad cia UBND huyén Péng Anh va théng béo ndp tién tring d4u
gid cia Trung tAm Phat trién Quy d4t huyén Pong Anh 1a: Téng sb tién ngudi
tring dAu gid phai nop trir di khoan tién dat trude (tidn dat coc) va khodn tidn lai
(néu c6) ctia ngudi triing diu gia da ndp. '

- Chwong I - TRINH TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. ‘Théng bio mdi tham gia dau gla, bén hd so mdi tham gia dau gia:

- Td chire diu gid tai sin niém yet viée diu gia quyen sir dung dat k& tu'
ngay phat hanh thong bio moi tham gia diu gid tai tru sé& cia td chirc minh, noi td
chire cudce ban dau gia va UBND cap x4 noi c6 dht déu gia; Phéi hgp cung UBND
X4 noi c6 &at dAu gid phat thanh théng bdo mdi tham gia dhu gid lién tuc trén hé
thong truyén thanh x4 trong sudt qua trinh ban hd so moi tham gia ddu gi; :

-Td chuc dhu gid tai san c6 trich nhiém théng bao moi tham gia déu gia t6i
tl:ueu 2 l4n, méi lén thong béo cong khai cich nhau it nhat 02 ngay lam vigc trén
cic bao: Béo Kinh t8 va d6 thi, Bdo Ha Noi méi, Bso Diu thau dong thot g
thdng bao myi tham gia: ddu gia kém hd so moi tham gia ddu gid dén s& Tai
nguyén va Méi trudng de c’(ang théng tin tal Cong thdng tin dién t&r S& TAi nguyén
va M6i trucmg
théng tin va thé thao Péng Anh dé dang théng fin tai Céng thong tin dién tir
- UBND huyen Dong Anh, phat thanh trén hé théng truyen thanh cla Huyen it nhét
02 14n mbi 1An cach nhau it nhit 02 ngay 1am viée k& tir ngay ban hd so mdi tham
gia dfu gia. :

- Théng bao mm tham gia dhu gid do td chirc dau g1a tai san ban hanh va co
céc ndi dung chi yéu sau:

+ Tén, dia chi clia td chitc ddu gla taa san

*+ Danh muc céc 16 dit diu gié;

+ Gid khéi didm; tién dat trude, bude gig; |

+ Pia diém, thoi han mua h so, ding ky tham gla dhu gia;

+ Dja diém, thoi gian, phuong thirc ngp khoan tién dat trude;

+ Thoi gian t chirc xem thyc dia; |

+ Thoi gian t chitc xét didu kién ngudi dang ky tham gia ddu giéy/"




+ Thoi gian, dia diém t6 chirc cude bén dhu gia QSD daf;

_ T4 chifc-diu gid tai sin luu tai ligu, hinh anh v& viéc théng béo cong khai
theo quy dinh. -

2. Ban hd so mdi tham gia déu gia:

a. Nowdi tham gia ddu gid mua hd so moi diu gid tai:

- Trung tam Pht trién Quy d4t huyén Pong Anh .

Dia ¢hi: s& 115 A, dutmg Cao L6, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

- Tru s& UBND X noi b dét dén gié |

-Try sg cua T4 chirc diu gid tai sdn.

. b. Thoi gian mua hd so: cu thé tai Théng bdo mdi tham gia dAu gid sau -
1chi Th chire dAu gid tai sin théng nhét véi Trung tAm Phét trién Quy dét huyén
" Pong Anh. | : :
c. Tidn mua hd so diu gid 1a:
# Khu d4t tal Thon Van Pidm, x4 Vén Ha, huyén Dong Anh tidn mua hé so
dhu gid 13: 500.000 ddng/ho so (Béing chit: Nétm tréim nghin ddng/hé s0).
- Hb so tham gia dfu gid duge tiép nhén khong han ché v& sb luong va
dugc bao quén theo ché d6 “mét”. Thoi didm onua hd so tham gia du gia va tiép.
 nhén hé so tham gia dhu gi (trong git hanh chinh) lién te ké tir ngdy niém yét
viée dhu gié quyén sir dung 45t cho dén truée ngiy mé cudc ban dau gia QSD e
03 (ba) ngay. | . :
: d. Hb s’ m¥i diu gid gom:

- Thong béo mdi ddu gid; ; |

- C4c quyét dinh lién quan t4i viée dua khu At ra dAu gid;
- Pon ding ky tham gia?dé".u gia; '
-Phifutra gid; - " _

- Phuong an dhu gid quyén sir dung dit;

- Quy ché béan déu gia;

- Quy dinh vé quan 1y du tu, xdy dung cong trinh sau khi tring déu gia
(néucd), T - .

_ So db quy hoach céc 16 dét ddu gia;

-Phy luc chi tiét khu dét dhu gia; g

3. Khoan tién dat truwde: | :

a. Khoén tién d3t trude-duge quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luft déu gia tai
sin sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; S :

- Nguoi tham gia dAu gid quyén sir dung ¢4t khu dét tai: Thon Van Pidm,
xA Vén Ha, huyén Déng Anh phéi ngp khodn tién dat trude 14: 100.000.000 dong
(Bang chit: Mgt tréim triéu dong) cho mot thia d4t dang ky ddu gid. '

- Chi nhimg ngudi mua h‘é so moi déu gid, trong thot han quy dinh mdi

' duge ndp tién dit trudce va ndp ho so dang ky tham gia dau gid.

- Ngudi tham gia déu gia nhidu thira @t phai ndp khodn tidn @3t trudc

tuong tmg vai sb lugng thira dht dang ky déu gia, -
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Trudng hop tring dfu gia thi khodn tidn dit trude duoc chuyén thanh tién
it coc d& bao dam thuc hién nghia-vu mua tai san dfu gié sau khi dwgc co quan_
o6 thdm quyin phé duyét. S6 tidn dit coc ciia ngudi ring dhu gia dwoc trir vao
nghia va phai thanh to4n clia ngudi tring dhu gid quyén sit dung dAt. Viée xir Iy
tién dit coc thyc hién theo quy dinh cua phép ludt Piu gid t3i san va quy dinh
khéc ciia phap luft ¢d lién quan. |

Nguoi tham gia déu gid c6 thé tw nguyén ngp tién ddt trude triede thoi han
quy dinh. )

Nguwoi tham gia ddu gid sau khi ngp khodn tién dit trube theo quy dinh
phai nép bé sung Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xdc nhdn/Uy nhiém chi) ¢6 xdc
nhan ciia Ngdn hang vé viée nép khodn tién dgt trude cho 16 chite ddu gid 131 sén
tai cde dia diém ban hé so trong thoi han ndp. tién dat trude dé hodn thién hé so
déng ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai myc 6 chuong nay.

b. Tra lai khoan tidn dit trode:

- Ngudi tham gia dhu gi4 c6 thé dugc hoan tra khodn tién dat trudc va
thanh toén tién 131 (néu c6) theo quy dinh tai Piém a, muc 11, Chuong I phuong
4n dAu gid ndy. . )

- Trudng hop cé phan, ho gia dinh da ndp khoan tidn dat trudc ma khong
dang ky tham gia déu gid s8 duge hodn tré khodn tién dit trudc sau 02 ngdy lam
" viée kb tir ngay két thilc cudc ban du gi4 ma khong dugc thanh todn khoan tién

1 (néucd). o | | |

- e Khong tra lai khoan tjén dat trwge:. .

- Khoan tién dit trude khong dugc hodn trd cho ngudi tham gia dAu gia va
dugc ndp vao Ngan sich Nhi nuéc trong trudng hop ngudi tham gia dhu gia co
hanh vi vi pham Phuong 4n va Quy ché ban dhu gia duoc T chirc déu gia tii sén
quy dinh va quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Lut Diu gi4 tai san sb 01/2016/QHI4
ngdy 17/11/2016; theo quy dinh cta phép luat vé dan su va quy dinh khic cia
phép ludt cd lién quan. ' ' :

- Viéc thu tiénl dat trude chia ngudi ding ky tham gia dhu gia quyén st dung
dht duge thuc hién truée ngdy td chire cude bén dau gia QSD dat 161 da 12 3 (ba)
ngay lam vige ' ' - o |

Péi véi tht ca nhitng trurdng hop vi pham theo quy dinh ngudi tham gia du
gia s& khong dugc tra lai khoan tién dit trudc; toan bd s6 tidn dat tnrérc duge ndp
va0 ngén séch nha nwéce theo quy dinh clia phap ludt, sau khi trir chi phi ddu gia
tai san. B o

4, Thoi gian va dia diém ndp hd so ding ky tham gia d4u giz va khodn
tién dit trudc: o

2. Thoi gian, phuong thite v dia diém ndp hd so ding ky tham gia du gié:

- Thoi gian: Puoc cu thé tai Thong bdo moi tham gia dhu gia sau khi T
chirc dhu gia tai san thong nhét véi Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Déng
Anh v theo quy dinh cta phép 1uat/m
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- Phuong thirc: Ngp tryc tiép

- Pia diém:

+ Tru s& Trung tam Phit trién Quy dat huyen Doéng Anh

Pia chi: Pia chi: s 115 A, duong Cao L3, huyén Péng Anh, thinh pho HaNoL

+ Tru s& UBND X3 noi co d4t ddn gid

+Try s& ctia TS chirc déu gid tai san.

b. Thoi gian ndp khodn tién dit tritée:

- Thoi gian: Puge cu thé tai Thong béo mdi tham gia dau g13 sau khi T4
chitc déu gia tii sin théng nhét véi Trung tAm Phét trién Quy dét huyén Ddng
Anh. va theo quy dinh cia phép luét.

- Ngudi tham gia d&u gid ndp khoan tidn dit trudc quy dinh tai muc 3, )
Chuong IT, Phuong 4n ndy véao tai khoén theo chi dinh sau:

+Pon vi thy hudng: Td chirc ddu gié taisan -

- Ndi dung chuyen khoan: “Tén ngucn tham gia ddu gis” ndp tidn dit trrde
tham gia dédu gid quyen st dung tai “khu dit dang ky tham gia dén g]a

Cac trudng hop t6 chic d4u gi4 tai sén nhin dugc théng tin vé& viéc chuyén -
khoén sau théi gian quy dinh s& khéng dugc cdng nhén.

5. Th¥i gian dja diém kiém tra thye dia khu dit, Xem hd so phap ly
khu @it ddu gid va td chirc cude ban ddu gia QSD dat: _

T chitc dhu gia ti san cé trich nhiém to chirc cho ngudi tham gia déu gia .
dén kidm tra thue dia khu dét diu gia, xem hd so phép Ly khu dat ddu gia vao thoi
gian it nhét ha1 (02) ngay litn tuc trude khi m& cude ban diu g1a QSD dét (duoc

'quy dinh chi tiét tai Thong bio mui dhu gid).

Lueu y: Ngzrm tham gia ddu gid c6 the chu déng di rham rhur: dia khu dat
ddu gid trong khoang thoi gian ticr ngay niém yer théng bdo bdn ddu gid dén hét
thoi gian thu hé so diu gza

* Thoi gian, dia didm mé& cude bin diu gia:

Cu thé tai Thong bo méi tham gia ddu gia sau khi TS chu'c déu gi4 tai san

théng nhat véi Trung tAm Phat trién Quy dat huyén Péng Anh va theo quy dinh .

cta phép luat.

6 Xét duyét diéu kién tham gia dan gla )

a. Viéc xét duygt didu kién tham gia du gia dugc tién hanh ngay sau khi
hét thoi han ndp hd so tham gia dhu gia. Trung tdm Phat trién Quy dét huyén
Péng Anh tb chirc xét duyét didu kién tham gia dfu gid theo ding quy dinh tai -
phuong an nay va theo ding quy dinh cua phép luét hién hanh. '
_ Viée td chitc xét duyét didu kién tham gia déu gid duoc thuc hién trong

didu kign bao mat va duge l4p thanh Bién ban, céc thanh phan tham du phai ky

t&n xdc nhén ndi dung bién ban v duge luu triY trong hd so déu gia. Danh séch
‘nhing ngl.rcn khéng di diéu kién tham gia déu g1a dugc thong béo cong khai tai
don vi td chire viée d4u gi4 va Trung tim Phét trién Quy dét huyén Péng Anh
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b. Hb so xét didu kién tham gia diu gid, danh sdch clia ngudi dang ky tham
- giac ‘d4u gi4 va danh sich ngudi tham gia diu gid du diéu kién tham gia ddu gid
dwroc béo quén, lwu gift theo ché d§ mét.

7. Hb so tham gia d4u gia:

Hb so ctia ngudi tham gia dfu gid hop 18 gom co:

R a. Don déing ky tham gia du gid theo mau (C6 dong du treo ctia Trung
+%:t4m Phat trién Quy dAt huyén Dong AJJh) Ngudi tham gia d4u.gid phai ghi 13 ho
tén, dia chi, cdc théng tin yéu cau trén méu don va ky tén.

b. Ban sao chimg thirc hop le cac tai liéu sau: .

- Ban sao co chimg thue Chimg minh nhan dan/Cén cudc cong dan/Hé
chiéu (con thdi han).

- Ban sao c6 chung thue Ho6 khiu thudng tr cla ngum tham gia dfn g1a

c. Gidy uy quyen cé xdc nhén ciia co quan cd thdm quyen (neu c0).

d. Ban photo Phiéu thu ctia td chirc bén déu gia tai sin ve viéc mua hd so
tham gia ddu gid.

e, Ban photo Phleu thu (gidy ndp tlenfglay xac nhan/Uy D]:LIBIIL chi) c6 xéc
nhan ctia Ngin hang v& viéc ndp khoan tién dit trude.

Ngudi tham gia dhu gia da ndp ho SO dang ky tham gia déu g1a nhung chura
c6 Ban sao Phleu thu (gidy ndp tlen/ gidy xé4c nhan/Uy nhiém chi) ¢é x4c nhén cta
Ngéan hang vé viéc nép khoén tién dat trudce thi phai quay lai céc dia diém ban va
thu hd so @& nodp lai, hoin thién ho so dang ky tham gia dau gla trong khoang thm
gian quy dinh.

- 8. Trinh twr ban diu gla
_ " a. Khi mua hd so tham gia ddu gia: ngum tham gia du gla ducrc nhan Pon
- déng ky tham gia dhu gia (theo mau), hudng dén v& cdch dién vao don ding k¥,
thdi. han ndp tién dit trudce va thoi gian: td chirc cudc ban déu gid; duge, tra 1o cdu
hoi clia ngudi tham gia dhu gia va céc ndi dung khéc theo Phuong an dhu gia.

b. Tai bubi tb chitc cudc ban dhu gia: '

- Cubc ban déu gia duge tién hanh lién tuc theo trinh tu sau day

+ M@ diu cudc bén déu gis, du gid vién diéu hanh Cudc bén déu gia QSD
@At gi6i thiu ban than, ngudi gifp vige; théng bao ndi quy, quy ché ctia cudc ban
déu gia; diém danh ngudi tham gia déu gid; gidi thigu khu dht ddu gi; nhéc lai
gid khoi didm; thong bédo bude gid va khoang thiri gian toi da gifta céc 14n tra gi;
tra 181 cac cdu hdi ciia ngudi tham gia dhu gia (neu c0). ,

+ Piu gla vién hudng din ngudi tham gia dAu gid viét va bo p]:ueu vao hom
phleu, cong bd thii gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, phat phiéu cho ngum
tham gia déu gi4, yeu cdu nguoi tham gia diu gla tra gid. :

+ Sau khi hét thii gian viét va bd phiéu vio hom phiéu, Dau gla vién s&

tién harh xét gid cdng khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc b phidu diu gid
trén co s& cac phlel.l du déu gia hop 18 ¢6 gid bd hop 1§, trude sy chimg kién ciia /
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cdc co quan mm di va nhimg ngum tham duy dfu gid. Viéc x4c dinh ngudi tring -
dhu gis ‘durge xép hang theo phleu tra gid hop 18, gid trd hop 1€ tir cao xudng thap.

- Danh séach ngucn tring dau gia duge lép clng bién ban cudc ban déu gid
QSD dét va cong bd ngay sau khi két thiic cude ban diu gid QSD dét.

- Di2n bién cudc bén diu gia Q8D &4t duoc ghi vao bién ban déu gi4. Bién
ban-dAu gid phai c6 chit ky cta dAu gi4 vién didu hanh cudc ban ddu gis QSD dat,
ngudi-ghi bién ban, mdt ngudi tham gia du gi4, bén td chitc ddu gia va dai dién -
co quan don vi, khach mai tham du cude ban dfu gid QSD dht (néu cd).

c. Céach thitc bo gia va gia tra hop 18 '

- M5i thira dét ding ky tham gia dAu gid s8 dugc dhu gid vién phat mét (01) -
phiéu dé tra gia. Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra clng mot mitc gid hofic cad
mitc gid khac nhau dam béo gid va bude gia hop 1é cho mdt mét vudng (lmz) dat_ -
~ theo quy dinh trong Phuong 4n dAu gi4 quyén sir dung dét.

- Cach thiac bd gla cla ngudi tham gia dhu gia theo hudng dan cia diu gia
vién tai mdi cudc ban dAu gid QSD dat. Gid tra hop 18 dirge hiéii 14 gid bo cho
mdt mét vudng (1 m?) dét khéng duge thip hon gia khéi diém theo quy dinh tai
Phwong én néy va phai phit hop véi budc gia da duge quy dinh. Khong chép nhin
cdc mirc g1a tra khéng phu hop véi bude gia, néu ngudi tham gia ddu gia tra mirc
gia 1& thi du gia vién s€ lam tron g1a cho phit hop voi mite gla cao hon tlep theo .
sau khi hoi y kién clia ngum tham gia du gid. -

Vi du cu thé tai cude bdn ddu gid OSD ddt Thon Van Diém, xd Vin Ha,

huyen Déng Anh c6 Gid khoi diém 1a: 10.000.000 &/Im?, bude gié 1a 300.000 = -

d/m? thi cde budc gid tiép theo la: 10.300.000 &, 10.600.0004... khéng chdp nhdn
ngudi z‘ham dy diu gid b6 cdc mikc gid 18 vi du 10.100.0008 hogc 10.500.000
d..., néu nguoi tham dvw diu gid ghi gid lé thi phai lam tron lén mike gid cao hom |
nep -theo, vi du ngwdi tham dy ddu gid bo mite gid € 10.100.000d thi dugc lam’
tron téng l1én 10.300.0004. Nguoi tham du ddu gid bo phzeu dir ddu gid cia minh
vao hém kin trong thoi gian quy dinh trude sy ching kién cua cdc thanh phén dir |
ddu gid.

9. Xac dinh . ngudi trung diu gia va xir ly cac tmh huong phat sinh tai .
-cude ban ddu gia QSD dat:

- 2. X4c dinh ngudi tring ddu gia:

- Viée xac dinh ngudi tring dhu gid dya trén ti€u chi quy dinh tai diém c,
muyc 8 Chuong nay va muc 3 Chuong I phucrng an nay. :

- Danh sach ngudi tring déu gid duge 14p cling bién ban du gid va cong bé o

ngay sau khi két thic cude ban dhu gis QSD dét, co sir chung kién cuia dai dién cac
bén.
- Ngudi trimg dau gid phai ky x4c nhan véo bién bin déu gid.
b. Xz ly céc tinh huong phét sinh:

- Truomg hop ngudi tring déu gid it lai gid da tra hodc tir chéi két qua
tring ddu gid thi duge thuc hién theo quy dinh tai biéu 50, Piéu 5 1 Luat Dau gi4

- talsan/
18




+ Tru'cmg hop ngudi tring dAu gis tir chdi két qua tring du gla sau khi dAu
gid vién duau hanh cudc ban dau gi4 d3 cong bb gid ¢4 tra ma gia lién k& cdng voi
khoén tién dat trude nho hon gid dd trd ciia ngudi tir chdi két qua tring déu gid
ho#ic ngudi tra gid 1ién k& khdng chép nhan mua tai san déu gia thi cudc bin dau
- gia khéng thanh. :

+ Trudmg hop c6 tir hai ngudi trd 1én clng tra gia lién k& d6 céng véi
khoan tién dit trude it nhét béng g1a d4 tra cita ngudi tir chdi quyén tring déu gia
thi PAu gi4 vién t6 chirc bbc tham dé lya chon ngudi triing déu gia.

- Trucmg hop cé n]:ueu ngum bo g1a bang nhau dtroc xéc dinh la ngum
tring déu gié thi cho tién hanh du gia tlep aé xac dinh quyen uu tién lwa chon
thira dét. Neu cé ngudi khong dong y déu gid tiép thi t& chirc bbe tham dé xdc
dinh quyén wu tién hra chon thira dét

- Trudmg hop 01 (mdt) hay nhidu thita dét cudi cling ¢é nhiu ngudi bo gia
béng nhau va chua xdc dinh dwoc nhitng ngudi tring diu gid thi cho t6 chirc ddu
gia tiép (Vong déu gia phu) dé chon duoc ngum tra gla cao nhit. Néu cO nguoi
- khong ddng v déu gia tiép thi to chitc chitc béc thim dé xéc dinh quyen uu tién
lira chon thira dét.

Vong dhu gis phu co gia khai dwm bing mirc gid xét tring déu gié cta
vong du gi4 chinh. Ngudi trung déu gla tai vong dau gia phula ngu'm cd gia tra
hop 18 va dugc ldy tir cao xudng cho dén khi hét sé lrong thira dht con lai. Tai -
vong diu gia phu trudmg hop. van cé nl;ueu ngudi bo gia bang nhau dugc xac dinh
12 ngudi tring du gIa thi Péu gia vién tb chirc béc tham dé xac dinh quyén uu
tién lu'a chon thira dt.

- Trucrng‘hcp co sy sai 1énh gitta: s6 tién tra gid bang sb va bang chir thi s6
tién tra gi4 bang chir duroc coi 13 gi4 tra ciia ngudd tham gia déu gis; |

- Ngudi triing ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gid (Khodn 3 Piéu 44 Ludt

Pdu gid tai San) Ngudi trung ddu gi4 tir chéi ky bién ban diu gis duoc coi nhu
~ khéng nhin quyén st dung dit theo quy dinh. Khoéan tién dat trude khong duoc
hoan tra theo quy dinh cta Luit Bau gia tai san.

10. Phé duyét két qua diu gla _

Céan cir Bién ban dfu gid va d& nghi clia Trung tAm: PTQB huyén Dong
Anh, Phong Tai nguyen vi Méi trnrdmg trinh UBND huyén Béng Anh ra quyet .
dinh phe duyét két qua tring ddu gid 1am co s cho viée ndp tién va lap hd so
giao dét. |

* Quyét dinh phé duyét Iét qua déu gid ghi rd thong tin ngudi tring dbu gia
gbm: ho tén, dia chi, s0.ching minh thur nhén dan/can cude. cong din ctia ngudi -
tring dAu gia (d6i véi td chirc: ghi 16 tén t8 chite v thong tin td chitc, ma sb tai
khoan), vi tr{ thita dat, dlen thh thua dit, gia tring dén gié, hinh thitc str clung dét,
thdi han sir dung dét, tdng sb tién phai nop vao Ngén sach Nha nude cia timg
ngudi triing dhu gid va cdc ndi dung cén thiét khéc.

11. Hiy két qua tring diu gia
~F
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- Viéc hiy két qua triing diu gid dirge thuc hién theo quy dinh tai Didu 72,
Luat P4u gid tai sin sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016. o )

- Trudng hop Ngudi tring déu gia khéng ndp hodc nép khong di sb tidn
theo két qua triing d4u gig quyn sit dung dat d4 duge co quan c6 thim quyén phé
duygt thi bj coi nhr tir chéi tai sén triing du gis. Khoan tidn dt trude ctia ngudi
tring déu gi4 khéng duge hodn tré Iai: s tidm sir dung dét d3 ndp (nhung chira
&) duoc hoan tra lai mi khéng duwge tinh 15 suét, truot gid.

Viée hity két qua trimg d4u gi thude mdt trong céc trudmg hop duge quy
dinh thi Trung tim Phét trién Quy dét huyén Péng Anh béo cdo phong Tai
nguyén va Méi trudmng Huyén, trinh UBND Huyén thu hdi quyét dinh cdng nhan -
két qué tring du gi4 quyén sir dung d4t da dugc phé duyét,

Chwong Il - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Ngp tién sir dung dét vio Ngin sich Nha nwée va ban giao dit:

a. Cn cir Quyét dinh ciia UBND huyén Déng Anh vé viéc phé duyét két
' qui déu gi4; trong thdi han 20 ngay k& fr igdy nhan dwge théng bao ndp tign
tring d4u gi4 clia Trung tim Phét trién Quy d4t huyén Dong Anh ngudi tring diu
gid quyén st dung dit phai nop diy di mot 1an sb tidn tring du gid vao vao tai
khodn ctia Phong Tai chinh — K& hoach huyén Péng Anh sé: 371301089498, tai
Kho bac Nha nuéc Dong Anh. (Trudng hop trong 03 ngay ké tir ngdy phdt hanh
théng bdo ngp tién tring déu gid quyén sir dyng dst ma nguoi trimg dau-gid
 khong dén nhén hodc khing nhan duge thi théi han ndp 1 20 ngay ké tic ngay
dom vi t6 chitc ddu gid phdt hanh théng bdo vé nép tién tring ddu gid). Qua thoi
~han néu trén ma ngudi tring déu gid khong hoan thanh nghfa vu ti chinh theo
quy dinh thi coi nhu tir chéi nhén quyén sir dung dét, khoan tién dat trudce duoge
sung céng quy Nha nude. o T

b. 86 tién tring dAu gid thye ndp duge thanh quyét todn trén co si dién tich
dat thuc t& sau khi ban giao méc gidi tai thue dia. Toan bs sb tién thu duoc nép
vao Ngén siach Nha nudc. S '_

¢. Sau khi ngp di 56 tién tring dAu gid, ngudr tring ddu gid quydn sir dung
dét duoc ban giao dit trén ban &6 va ngoai thue dia dudi sir 'chfmg kién cua .
Phong Tai nguyén va Méi trudmg huyén, UBND x4 noi cb dat déu gia

2. Cip Gify chimg nhin ‘quyén‘ sir dung dit, Gidy phép xdy dung cho -
ngudi tring diu gia: o S

a. Cap Gidy chimg nhén quyén str dung dit: :. S

Trung tam PTQD Déng Anh ¢6 tréch nhiém phéi hop véi Vin phong dang
ky dAt dai Ha Ni - Chi nhanh Péng Anh, phong Tai nguyén va Mai trudng giai
quyét hoan thién gidy t& phép Iy dé cp gidy chimg nhan quyén sit dung dit va
ban giao d4t cho nguii triing déu gia theo quy dinh. .

b. Cép phép xay dung: |

Ngudi triing ddu gié c6 trach nhiém lap hd so chp gidy phép xay dung theo
lut dinh, trinh c4p cé thim quyén xin cép Gidy phép xdy dung.

3. Quin Iy va sir dung kinh phi thu dwge tir diu gis quyén sit dung Cﬁt./
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a. T6 chirc dAu gi tAi san 6 trach nhiém thu tidn mua hd so quy dinh tai

:7 ; khoan 2 Piéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC;

b. $6 tién thu duoc quy dinh tai diém a khoén nay ducrc tmh trir vao sb tién
thit lao dich vu dfu g1a. Phén con Jai (neu c8) dugc chuyén va co quan dugc giao
xt 1y viée ddu gia quyén st dung dit dé thanh todn cho céc ndi dung chi con lai
quy dinh tai khoan 1 va khoédn 2 Diéu 5 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017; neu con thira duge ndp vdo ngin sach nha nuoc theo quy dinh cta
phap luat vé  ngén sdch nha nuée. Trudng hop s6 tién tai diém 2 myc nay khong
dt chi tra tién thir lao dich vu déu gid, phan cdn thiéu dwoc sir dung tlr tién dat
trude quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Thong tur Théng tu 48/2017/TT-BTC va du
todn clta co quan dwge giao xir Iy viée diu gid quyen str dung dt quy dinh tai
khoén 1 Diéu 3 Thong tur 48/2017/TT-BTC dé chi tra. |

c. Toan b sb tidn thu duge tir diu gi4 quyén sir dung d4t 14 khoan thu cia
Ngén sach Nha nude, dugce ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nudc theo huéng
dén ctia phong Tai chlnh Ké hoach Huyén

Chwong IV — XU LY VI PHAM

1. Vi pham Phirong dn bén ddu gid va xi Iy khodn tidn dit trude:

a. Ngl.rm tham g1a ddu gid khong dugce nhin lai tién dit trude duoc quy
dinh ta.l Piéu 39 Luét Diu gid tai sén sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; cu thé;

. -Pbiar ngp tién dat trudc nhing khéng tham gia cudc ban diu gi4, cude ban
diu gxa QSD dit ma khong thube trucrng hop bét kha khéng;

- Bi truft quyen tham gia dAu gid do ¢4 hinh vi vi pham

.+ Cung cap thdng tin, tai lidu sai sy thét; s dung g1ay 1o gla mao dé dang
ky tham gia déu gm, tham gla cudc ban dau gia;

+ Thong dong, mée néi véi déu gi4 vién, t chirc dau gia tai san, ngum co
- tai san dAu gid, ngudi tham gia dau gia khée, c4 nhén, t& chic khac dé dim gid,
1am sai l&ch két qua dhu gia tai san;

+ Can trd hoat dong déu g:[a tai san; gy ri, mét trat tur tai cude ban dau

gia;

+ De doa,. cubng ép du gia vién, nguoi tham gLa déu gia khdc nhim lam
sai 1&8ch két qua dhu gia tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh clia luét c6 lién quan.

- Ngudi tring diu gia tir chbi ky bién ban déu gid duoc coi nhu khéng chip
nhén mua t3i san déu gid dbi véi tai sin ma theo quy dinh cta phép lugt két qua
dhu gi tai sin phai duge co quan c6 tham quyen pPhé duyst.

- Rt lai giad d3 trd hodc gia dﬁ chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Lujt Péu gié tai san; _

- Ttz chéi két qua triing déu gis theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat Déu gid
tai san; |

~b. Tién dat trudc tron ftruong hop ngudi tham gia dhu g1a vi pham duge ndp
vao ngén sach nha nudce f




2. Xir 1y vi pham trong qué trmh thyc hién:

a. Néu ngum tring du gla quyén sir dung dat khong ndp du tién theo quy
dmh thi hity két qua triing d4u gid va khoan tién ¢4t trude ciia ngudi tring dAu gia
quyén sir dung dht khong duoc tra lai va s& duge ndp vao Ngan sach Nha nuoc.
Ngudi tring dhu g1a quyén st dung dt chi dugc hoan lai sé tién da ndp (khong
bao gdm khoan tién dit trude va khong duogc tinh 181, trugt gid) khi Trung t&m
. PTQD huyén Bong Anh t& chirc dn gid thanh cOng thira dAt ma ngudi tring diun
" gi4 quyén str dung dit khong nép du tién theo quy dinh. S :

. b. Ngudi tring ddu gia quy?n st dung dit str dung dit sai muc dich bi xi Iy
“theo quy dinh ctia Luat Dét dai.
c. Bén td chirc ban du gid néu ¢6 vi pham trong qué trinh déu gid, tiy theo~
- mirc d6 vi pham s8 x1t 1y theo quy dinh ctia phép nat.

d. Céc can bg, cong chirc khong thure hién trach nhiém dugc giao hoac lgi
dung chirc vu, quyen han c8 ¥ 1am trdi, c6 hanh vi lam 16 bi mat gy thiét hai cho
Nha nuéc va céc t6 chitc, hd gia dinh, ca nhén hofc lam cho vigc dfn gia khong
thanh, vi pham cédc quy dinh v& quan Iy, §& dung dAt dai,” d&T tr ¥4 Xay dung thi
tuy theo mitc 6 vi pham s& bj xir Iy hanh chinh hoZc chuyéu co quan chirc ning
xir 1y theo quy dinh cia phéap luét.

d. Khiu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qué trinh t6 chirc thye hign déu gid
quyen st dung dat dge giai quyét theo quy dinh ctia phép lut hién hanh: Luét
Khiéu nai 2011; Luét Té cdo 2011; Luat Pét dai 2013; B§ Luét Dén sy 2015;
Luft dAu gi4 tai san 2016; cAc vin ban phép luat khac cd lién quan.

Chwong V. TO CHUC THUC HIEN

UBND Huyén chi dao cic phong ban don vi co lién quan theo chitc ning
n]:uem vu duoc giao thuc hién nghiém Phuong an déu gia nay vi cic quy dinh
hién hanh ctia Nha mrde. Cu thé nhw sau:

1. Phong Tai nguyén va Méi trudng: _

- Thém dinh va trinh UBND huyén Doéng Anh phé duygt Phwong an dhu
gia QSD dat dam bao cudc ban dau gia QSD dit dung théri gian theo ké hoach dur
kién.

- Tham dinh va trinh UBND huyén ra quyét dinh cong nhin Kkét qua trung
, dau gid quyén sir dung dét trong thdi han khong qua bay (07) ngay lam viéc. i
- Phcn hop véi Trung tAm Phét trién Quy dét buyén Dbng Anh, UBND x3
~VénHa td chirc thuc hién ban giao dit trén thyc dia.

- Thuc hién céc nhl.;-:m vu khic theo quy dinh ciia phap luat;:

2.Vin phong ding ky dit dai Ha N§i - Chi nhdnh DPéng Anh

- Huéng dn 18p hd so xin cp Giéy chimg nhén QSD dét.

- Sau khi nhén day dit hd so xin cp Gmy chimg nhén QSD d4t do.Trung

tam Phét trién Quy dét huyén Déng Anh gui dén, Van phong dang ky dht dai Ha
N&i - chi nhdnh Péng Anh tham dinh va trinh UBND Huyen cép gidy chung nhan/




quyén sir dung dat; ban giao va tra glay chung nhén quyén sir dung dét cho ngudi
trung dfu gia theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - K& hoach: :

- Thdm dirh trinh UBND huyén phé duyét ch1 phi phuc vy, ké hoach thuc
hién ddu gi, phi thué don vi thuc hién cude ban dau gia QSD iv-

- Tham muu gitip UBND huyén quan 1y, str dung tién thu duge tir ddu gia . '
quyan sit dung dat.- e

- Huéng din” nop tién trling dan gia quyen st dung dt ding trmh tw, tha
tuc va thoi gian quy dinh.

- Phéi hop chat ch& véi Trung tdm Phét trién Quy dét huyén Péng Anh
trong viéc kiém soat sb tién ma ngu'cn triing déu gia ndp vao tai khoén tai Kho bac
Nhé nuée. Trong thed han 03 ngay, Ké tir ngay hét han ndp tidn tring déu gia phéi-
hep chng Trung tam Phat trién Quy dét huyén Bong Anh trong viéc ra soat danh
sach ngudi ndp tién tring diu gis, ddm bao cho viéc tham muru hity két qua tring
dau gi4 ding ngudi, ding trinh ty, théi glan phap ludt quy dinh... ¢

4. Phong Quan ly-dé thi:

- Thu'c hién céng tac quan Iy nha nude vé x8y dung ding phép luit hién
hanh, tiép nhin hd so va huéng dén, tao c‘heu kién cip gidy phép xdy dung cho
ngucn tring déu gia theo quy.dinh. .

- Tham mmu gmp UBND huyén quan Iy quy hoach quéan 1y nha nudc vé
- x8y dung tai khu dét-ddu gia ding quy dinh hién hanh, xic dmh 6 chi gidi xay
~ dung cho ngudi triing déu gid khi xay dyng cbng trinh theo gidy phépva thuc hJEIl
cac nhiém vu khac theo quy dinh cla phap luit; :

5. Pai Quan ly trit tir xdy dung 86 thi huyen _ .

- Tham mru giup UBND huyén theo ding chic ning thim quyen vé xay
dung, quan Iy xdy dung, d6 thi dling véi gidy phep xdy dung dd duroc co quan co
thdm quyén cap.

- Xt Iy vi pham trét ty x4y dung theo dung chirc u‘ach ‘nhiém vu theo quy -
dinh ctia phép ludt;

6. Trlmg tim Van héa, thong tin va thé thao Péng Anh:

- Phéi hop ciing Trung tam Phat tridn Quy dét huyén Péng Anh, TS chitc
dhu gia tai san chi dong thirc hién viéc déng tai thong tin thdng béo moi tham gia
dfu gid kém hd so moi tham gm déu gi trén Céng thong tin dién tir UBND, ‘huyén
Pbéng Anh theo quy dinh. dong théi phét thanh trén hé thong truyen thanh ciia
Huyén it nhét 02 14n mdi 14n céch nhau it nhét 02 ngay 1am viéc ké tir ngay ban
hd so mdi tham gia diu gia

7. UBND xi Van Ha:

- Dam bao didu kién dé td chitc déu gia quyén su' dung dt nhu: d3 hoan
thanh xong cOng tic giai phong mét bang, xdy dung ha tang k¥ thuét khu dét phd

“hop véi quy hoach di dugc cdp cé thdm quyén phé duyet _

- Phéi hop chit ché véi Trung tim Phét trién Quy dat huyén Bong Anh

trong cic cong viéc dam bio dé cudc ban diu gia QSD dat QSD dét didn ra diing /
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trinh ty, thi tuc, trang trong, tiét kiém chi phi cho Ngan sach va thuc hién cédc
nhiém vy khéc theo quy dinh ciia phap luét;

8. Trung tim Phat trién Quy dat huyen Bong Anh

- C6 trach nhiém phéi hop véi céc phéng ban, don vi lién quan, tham mru
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong an dhu gia QSD d4t nay dam bio dang quy
dinh ciia phap lugt...

- Cé trach nhiém nghiém thu, klem tra kich thudc, dién tich cdc 6 dét trén
thuc dia sau khi a8 déu tr xay dung ha tdng so véi ban quy hoach phén 16 khu dht
da dugc UBND huyen Dong Anh phe duyét trrde khi to chirc déu gia quyén sir
dung dt cac & dft tai khu déu gid. :

- Cb trach nhiém hudmg din ngum tring déu gia va ph61 hop véi cac phong
ban, don vi lién quan hoan thién gify to phéap ly, hd so cip GCN QSD At cho -
ngudi trimg du gia.

- Quén ly, giam sat viéc sir dung tidn bén hé so thu duge theo quy dinh.

- Thyec hién cac nhiém vy khac theo quy diith ctia phép luat;

-9, T4 chire d4u gla tai san:

Co6 trich nhiém phdi hop chit ch& véi Trung tm Phat trién Quy @4t huyén
Dong Anh dam bao td chirc cudc ban ddu gid QSD dht dién ra theo diing phuong
an dau gid, trinh ty, thd tuc cha phéap lugt v& dhu gid. Thyc hién nghiém chinh
quyén va trich nhlem theo Luét va theo ding hop dong dfu gia da ky két.

Phuong &n dugc UBND huyén phé duyét 1a co s& phap 1y & td chirc dhu
gid quyén str dung d4t nho 1, xen ket trong khu dén cu néng thén. de x8y dung -
nha & tai Thén Vén Piém, x& Van Ha, huyén Pong Anh. Yeu cau cac co quan,
don vi, td chitc, cd nhén cd lién quan t8. chirc thuc hién. . .

- Nhimg vhn dé phét sinh ngoai nét dung trong-Phuong an nay, cac don vi,
hd gia dinh, c& 1thdn phan 4nh kip thoi v& Trung tAm Phét tnen Quy dat huyén.
Bong Anh @& béo cdo UBND huyén Dong Anh xem xét giai quyét./.s¢

TM. UY BAN NHAN DA

Nguyén Xuin Linh
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U \ BANG TONG HQP

Cic thu'a dat dau gla quyeu sir dung dit nhd le, xen ket dé xay dung nha & tai
( - Thén. Van‘fB:em, x& Vin H3, huyén Péng Anh
‘.\ [ Tién ho
K}" Ma ﬁ 3 - - so thamm o2 =
hién ‘Blﬁ “} Tang G’? kho;l Thanh tién gia ddu Tién F at
STT 1 tich cao diem/m : 3 o trude
wem | G s | (tbng) | O | (bng
it / (%) - (@dng/HD £
. 50°)
I 2 3 4 6 7 (8 =3*7) 9 i0
1. 1 71,8 100 5 9.000.000 | 646.200.000 | 500.000 | 100.000.000
2 { 2 63,75 | 100 5 9.000.000 | 573.750.000 | 500.000 100.000.000
3 3 63,75 100 5 9.000.000 | 573.750.000 500.000 | 100.000.000
4 4 71,8 100 5 9.000.000 | 646.200.000 500.000 | 100.000.000
5 5 65,9 100 5 9.000.000 | 593.1 00.000 500.000 | 100.000.000
6 6 69,4 100 3 9.000.000 | 624.600.000 500.000 | 100.000.000
7 7 69,4 100 5 5.000.000 | 624.600.000 300.000 ; 100.000.000
8 8 65,9 100 5 9.000.000 | 593.100.000 500.000 | 100.000.000




CONGTY COPHANDAUGIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_DONG ANH Pdclip - Tu do - Hanh phiic

Ding Anh, ngay 03 thdng 4 ndm 2019
QUY CHE CUQOC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

(Tat sdn diu gid: Quyén sir dung dit nhé Ié, xen ket dé ¢ xdy ding nha ¢ tai Diém X5,
“thon Vinh Thanh, xd Vink Ngoc, Btem X7, thén Ha L5, xi Lién Hg, thén Phiic Hiu
- 1,xd Duc T#, thén Vin Diém, xad Vin Ha, huyén Diong Anh, Ha Nji)

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CHUNG e

Piéu 1. Pham vi ap dyng: ' AL
Quy ché ndy quy dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc, hinh thitc, phucrng thuc dau
gid, quyén va tréch nhiém cia don vi c6 tai sin dhu g1a, td chite ddu gid tai san, ngudi
- tham gia dhu gig, ngudi tring d4u gid, hinh thirc xir ly vi pham va thirc hién két qua diu -
gia quyén sir dung ¢ dit nhd 18, xen ket ¢é xiy dung nha & tai Diém X5, thén Vioh Thanh,
x& Vinh Ngoc, Piém X7, thén Ha 1.3, xa Lién Ha, thén Phiic Héau 1, x& Duc T4, thén
Vén Dlem, X4 Vdn Ha, huyén Déng Anh, Ha N§i.
Dleu 2. Giai thich tir ngit, thuit ngir:
_ 1. Pbi trong tham gia dau gid: Ho gia dinh, c4 nhén ¢6 nhu céu sir dung dat,
khong sir dung von Ngan sich Nha nude dé tham gia ddu gi4d quyén sit dung dét, 1a
- ngudi di tr 18 tdi tré lén cb di nang lyc hanh vi din sy theo Luit dén sy so
- 91/2015/QH]13 ngay 24/11/2015; thudce dbi twong dige Nha nude giao dat, cho thué dit
theo quy dinh tai D1eu 55 va Piéu 56 cua Luat Dét dai 2013; Ngudi c6 di didu kién
tham gia du gid d& mua tai san ddu gia theo quy dinh cia Luat Déu gia tai sin sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Va éa dleu kién c4p gidy chimg nhén quyén st dung
dit theo Nghj dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 ciia Chinh phu stra ddi, bb sung
mét sé nghi dinh quy dinh chi tzet thi hanh Lust Pit dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi vé vige quy dinh chi tiét thi hanh mét sb d1eu ctaLuodt . - oo
dat dai (Sau diy goi 12 Ngudi tham gia dén gig). -
Ngudi tham gia ddu gid 1a mét (01) nguai duy nhit c6 tén trong danh sich da
diéu kién tham du cufe dAu gia va phai trie nep tra gia (Trudmg hop c6 nguoi dai dién
theo 1ty quyén thi cn phéi ¢6 van ban iy quyén hop I¢. Trong mdt cude dAu gia, mot
ngudi chi duge nhan iy quyén cia mot dcn trgng tham gia dAu gia va ndu di 1a nguoi
tham gia du gid thi khéng dirge nhén iy quyen ciia d6i tuong dang ky tham gia dhu gid khac).
' 2. Gid khéi diém: Gia ban diu thép nhét cia tai sén ddu gm trong tredmg hop
déu gié theo phuong thirc tra gia 1én va theo Quyet dinh phé duyét gid khéi diém lam cg
s& ddu gid cia UBND huyén Dong Anh s6 5031/QD-UBND ngay 20/9/2018; sb
7439/QD-UBND ngay 26/12/2018; s6 34/QD-UBND ngay 04/01/2019 va sé 3765/QD-
UBND ngay 27/7/2018.
3. Bwge gia: Mtrc chénh léch t6i thidu cita lan trd gid sau so vdi lan tra gid tnrde
lién ké trong trudng hop dau gia theo phirang thire trd gid 1én. Budce gid do ngudi c6 tai
. san déu giad quyet dinh va théng bédo bang vin bén cho t8 chirc diu gia t3i san d6i véi
timg cudc diu gid.
4 Phiéu tra gia hop I¢: Phiéu do t6 chirc dén gia quyén sir dung dt phat hénh
theo mau, cé déng déu treo ciia T chirc diu gid tal san - Trung tm Phat tridn Quy dét
huyén Péng Anh va dugc PAn gia vién didu hanh phét cho ngum tham gia d4u gid.




Trong thdi gian viét va tra gid ngudi tham gia dhn gia cé quycn yéu ciu Diu gié
vién d6i phidu tra gi4 do viét sai hoic ph1cu tra gid bj réch, bi hong.

Nguoi tham gia dhu gia phai ghi diy du, thong nhét vOi cac tai liéu trong hé so
dang ky tham gia d4u gid, ghi 1o ho tén, dia chi, gid tra (bing sb va bing chi¥), céc thong -
tin Khac, ky va ghi 18 ho tén. Phiéu khéng bi rach nat. Truong hop Phiéu tra gid rach
nat, viét bing muc mau d3, khong ghi gia tra hodc gia tra khdng c6 nghia ... coi nhu
phlell tra gid khéong hop 18 va dwoc hidu 1a ngudi tham gia ddu gié tir chéi tré gia. Khoan
tién dit trude kKhéng duoc hoan tra theo quy dinh.

5. Gia trd hop 18: La gid trd cho m6t mét vudng (1m?) dit khong duoc thép hon
gid khoi diém va phai phu hgp véi bude gid quy dinh tai Quy ché nay. Gié tra dugc ghi
nhén trong Phiéu tra gid duge Cong ty Cb phan Déu gia Déng Anh phat cho ngudi tham
- gia déu gi4 tai cudc du gm.

6. Gia tring: dau gia: La giatra hgp J& cao nhét cho 1m” dét theo thir tyr tir cao -

- xubng thap, duge sap xep cho dén hét sé Irong cac thira dit dua ra déu gid; duge dau

gia vién cong b tai cide dhun gxa vé dugc co quan Nha nude cd thidm quyén quyét:dinh .:
cong nhin két qua triing dhu- gid; Ngudi tring du gia cao nhat dwgc quyen hra chon .

trude tién, sau dé lan Iwgt nhiing ngudi tring diu giad duge sap xép tlep theo duge. n oo

quyén lra chon nhitng thira ¢4t con lai.

7. Txen dit trrée: Ngudi tham gia dhu gid phai nop tién dat trrde. Khoédn tién dat
truge do td chirc dau gid tai san va ngudi cd tai san du gla thoa thufin, nhung 161 thidu 1a
nim phan tram va tbi da 1a ha1 muoi phin trém gia khoi diém cia tai sin du gia.

8. Ngdn ngit, chir viét sir dung dé Pin gia QSD dit tai Pidm X5, thén Vioh
Thanh, xii Virh Ngoe, Piém X7, thén Ha L5, xi Lién Ha, thén Phic Hiu 1, xa Duc
Tii, thén Vin Diém, xi Vin Ha, huyén Pong Anh, Ha Noi: La ngdn ngit va chit viét
Viét Nam.

Trudmg hop ngudi tham gia dhu gid bj han ché ngbn ngit hodc khong biét tiéng
n6i, chir viét Viét Nam thi phéi chi djng dang ky v6i T chitc dAu gia tai sin hodc
Trung tdm Phét trién Quy dat huyen Dong Anh de ¢d nguén thong dich, ph_len dlCh hodc
viét thay.

9. Dong tién: Bong tién str ' dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a dbng
tién Viét Nam: Viét Nam dong (Vlet tat 1a VND).

- 10. Thira dat La phan dién tich' d4t ‘duoc xdc dinh trén thuc d;a/du:ac md ta~
trong hé so déu gia, nim trong khu d4t d& ban giao cho ngudi mua dwgc tai sin déu gié,

11. Cac tir ngik, thuit ngir khac: Dugce sir dung va hiéu theo nghfa cic tir ng,
thuét ngir ciia Lujt déu gid tai san s§ 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban
Phap lust khéc c6 lién quan.

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CU THE

Pitu 3. Tai sin ddu gid, gid khéi diém, bwéc gid va théng tin lién quan dén
tai san:
1. Tai sin d4u gid, gia khéi diém, buée gia:

1.1. Bxem X3, thon Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc: Téng dién tich khu dar déu gid
1a: 6359,8 m* dét, da duge xéy dtmg ha tang nhu: san 14p mat bang, xdy dung hé théng
dudng giao théng ndi bd va d4u ndi véi céc truc dudng hién c6, hé théng muong tiéu,
thodt nude, hé théng dién sinh hoat...

- Dién tich du gid quyén sit dung dit d& 1am nha & ciia khu dit 1a: 468,18 m’
dugc phan lam 05 thira d4t theo ban quy hoach mit bang phén 16 d4 dugc cip cé thim
quyén phé duyét, cu thé:

{I



Ky cn ur Ky en . ur Ky cn ur
hi¢u Du(_a::1 21;ch higu DIE:] L’t)ich higu Dll(}ll:l 2t;l:h
thira thira thira

01 ' 94 2.1 . 85,7 34 102,2

17 102,28 31 g4

. - Gi4 khéi diém: 20.000.000 doug/m (Hai mucoi triéu dong trén mt mét vubng).
- Buée gid: 300.000 d/m” @it (Ba trim nghin dbng trén mat mét vudng dat).

1.2. 01 thira dit tai Diém X7, thén Ha L§, xa Lién Ha:
- Ki hiéu thira dét: B7, dién tich: 87,22 m’;
- Gia khéi ﬁlém -10. -000-000 dfniglnﬁ (Maeoi triéu dong trén mét mét vuong)

- Burére gia: 300.000 d/m? dit (Ba trim nghin ddng trén mat mét vudng dat)
R A 02 t]:m'a dat- tal Thon Phuc Hau 1, x3 Duc T, huyén Dong Anh thanh

pho Ha NOI e meal . el

Ky Dlen tlch Ky Dién tich Iiy .D'ién nch
hiéu m?) _hlgu Emz) hiéu ()
thira ( thivd thira
DO04 89 - DO05 - 89,2

- Gi4 khéi didm: 10.000.000 dbng/m® (Mudi trigu dong trén mot mét vudng).

- Buéce gig: 200.000 d/m* dit (Hai trim nghin dong trén mét mét vudng dét).

1.4. Thén Véan Piém, x3 Van Ha: Tong dién tich khu dit diu gi 1a: 6237 m’
dht, 48 duoc xdy dyng ha ting nhu: san lip mat bang, x4y dung hé théng dudng giao
thong ndi bd va déu ndi v6i céc truc dutmg hién c6, hé théng mwong tidu, thodt mrdc,
hé théng dién sinh hoat...

- Dién tich céc thua dt dau gia la: 1335 m? dugc phén 1am 16 thira dét theo ban

Quy hoach mit bing phan 16 da dwgc cp c6 thAm quyén phé duyét, cu thé:

hll(g:l , Dxen tlch hlgj | ‘Dién 2tlc]:n hIl(;! Dién }lch o
thira () thira () thira ()

01 80 11 &0 21 80

02 ' 80 12 80 22 80

03 80 13 &0 23 80

04 30 14 30 24 127

05 80 15 38 '

06 80 20 80

- Gia khO’l didm: 10.000. 000 ddng/m* (Muroi trigu dong trén mot mét vuong)
- Buéc gia: 300.000 &/m’ @4t (Ba tram nghin dong trén mdt mét vudng dat)
(Cu thé c6 Ban vé Quy hoach TMB khu ddt ddu gid da dwoc cdp cd thdm quyén phé duyét)
2. Muc dich, hinh thire sir dung dat:
- Muc dich sir dung: Bat a.
- Hinh thitc sir dung dét: St dung ricng.
- Thoi han sir dung d4t: Giao dat sir dung én dinh lau dai.
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- Ngudn goc sir dung ¢ d4t: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit ¢é xiy dymg
nha & théng qua dAu gid quyén sir dung dit;
Piéu 4. Hinh thire, phlrrmg thire, nguyén tiic, dleu kién té chire ddu gia:
1. Binh thirc ddu gia: Piu gid bing bd phleu Atryre tiép mot vong tai cude dhu gia.
2. Phuong thu'c din gia: Phurong thirc tra gid 1&n.
3. Nguyén tic diu gia tai sin:
- Tuén thni quy dinh ctia phép luét.
- Bao dam tinh déc lép, trung thirc, cong khai, minh bach, ccmg bing, khich quan.
-Baové quyen, loi ich hap phép cita ngurdi co tai san dau gia, ngudi tham gia d4n
gia, ngu:m tring déu gid, ngudi mua dwgc-tai sin dén gia, tb chire ddu gid tai san, ddu
gia vién.
- Ngudi tham gia dhu gidco thé mua mot hoc nhiéu hd so mdi tham . gia dhu gia. M3i
mét hd so trong img vm viéc.ding. ky tham gia ddu’ gid 01(mdt) thira dht dong thod phai .
nop 01 (mdt) khodn tién dat. truge (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay), moi 01 (mot)-

thira d4t- ding ky dugc phit mét: phleu tra gid va ngudi tham gia déu gid cd thé tra gidkhdc 5.

.nhauchonmgthlradatdﬁdangky

(Riéng d6i voi khdch hémg.tham gia d‘au gid tai Pigm X7, thon Ha Lo xa Lzen Ha,.- e

huyén Déng Anh chi dupe mua 01 hé so tham gia déu : gid)

- Tmong hop vi Iy do khich quan ma khéng t6 chirc duge cuje déu gia, ngucn tham
gia ddu gid dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir
ngdy du kién t chirc cudc ddu gid. Khéng hoan lai tién mua hd so dcu V61 ngudi tham gia
déu gid cd hanh vi vi pham quy dinh phap luat diu gia trong théri gian t3 chirc du gia.

4. Pidu kién td chire ddu gia:

S luong ngudi tham gia dau gid it nhét phai gap hai (02) lan sb Jurgng thira dét
dua ra diu gid trd 1én; Trong truémg hop dua ra dAu gia nhidu thira dat, ma s Iucmg
ngudi dang ky tham gia dhu gid it hon quy djnh (khéng di diéu kién & t& chirc déu gid
toan b cic thira dit theo théng bdo dén gid quyéen sir dung dat) thi Trung thm PTQD
huyén Doéng Anh béo cdo UBND huyén Bbng Anh quyet dinh s6 lugng, vi tri thira dét
dua ra ddu gid, dam bao dn didu kién dé cude diu gid van dugc thyre hién theo diing quy
dinh ciia Nha nude. Truéng hop UBND huyén Dong Anh quyet dinh didu chinh s6
lugng, vi tri cdc thita. dﬁt dem ra dén gid thi Céng ty Ch phan Déu gid Pong Anh théng
béo cho ngudi tham gia’ dAn gis duoc bidt. Nguti tham gia déu g::a phéi tudn thi quyét

dinh Iira chon s6 Twong va vi tri ‘nhitng thita dét duge td chite ddu gid va chap hanh vige

tham gia du gia theo diing quy dinh phép luit va cac quy dinh cta Phuong an, quy ché
dé ban hanh.

Trong trudng hop ngwdi tham gia diu gid tir chbi tlep tuc du gia phai cé Vin
bén tir chéi tham gia dau gia gir t6i Cong ty C& phén Péu gid Péng Anh truée ngay
dién ra cudc déu gia.

Pitu 5. Pon vi cb tai sin diun gia: UBND huyén Ddéng Anh.

- UBND huyén Dong Anh giao cho Trung tim PTQP huyén Déng Anh t5 chirc
dhu gid quyén st dung dt nhé 18, xen ket @& xdy dung nhi & tai Piém X5, thén Vinh
Thanh, xa Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L3, xa Lién Ha, thén Phic Hau 1, xa Duc T,
thon Van Diém, x8 Van Ha, huyén Ddéng Anh, Ha Néi. .

- Pia chi: S8 115A1 dudmg Cao L6, huyén Ddng Anh, Ha N6i.

Pidu 6. Té chirc ddu gid tai san: Coéng ty C6 phén Péu gid Déng Anh.

- Dia chi: Phan X3, Uy N5, béng Anh, Ha Noi.

Pidu 7. Ping ky tham gla dau gia:

1. Ngui tham gia d4u gid quyén sir dung d@it; Theo Khoan 1 Didu 2 Quy ché nay.

2. Nhitng ngwdi sau ddy khéng dwge ding ky tham gia din gid:




a. Ngudi khoéng 6 ning lvc hanh vi déan sy, ngudi bj mét hodic bi han ché ning

Iuc hanh vi dn sy, ngudi c6 khoé khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai
thai diém dang ky tham gia din gid khong nhén thirc, 1am chi dugc hanh vi cia minh;

-+ - b. Ngudi 1am viéc trong t6 chirc déu gid tai san thic hién cude.du gid; cha, me,

ifc chéng, con, anh rudt, chi ruft, em rugt clia dhu gid vién diéu hanh cude dhn gia;

ngudi trie tiép gidm dinh, dinh gid ti san; cha, me, vo, chﬁng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

- ¢ Ngudi duge chit s¢ hitu tai sin dy quyen xir 1y tai san, ngum co quyen quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop dbng djich vu déu gia tal san, ngum co quyén quyét dinh
bén tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cia phép luit; -

d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay.

-d. Ngudi khong da didu kién duogc nhén chuyen quyén sit dung dit, ngudi khiong . ...

thude trudng hc)p dugc Nha muréc giao dat cb thu tién st dung dét theo quy dinh cila .

- Lujt dit dai.. .
. Diéu8. Quyen va trach nhlem ciia ngwdi tham gia ddu gi: . e

-a. Quyén ciia ngurdi tham gla déu gla

_ - Duogc tham dir cude dhu gia (trd gid, ky céc g1ay tcr tai heu llen quan) néu du E
diéu kién theo quy dinh vé ddu gis;

% -Duogccung cip day ducacthongnnhenquandenthuadartham gia déu gis;

- Dugc tré lai tién dat trude khi khong tring ddu gid va khéng thuoc trudng hop
khéng dugc tra lai tién dst trude.

- Puge lua chon phuong thirc, dia diém nép khoan tién dit truée vao mot tai
khodn thanh toén riéng cla t& chite diu gid tai sin md tai ngén hang thuong mai, chi
nhénh ngén hang nude ngoai tai Viét Nam.

- Puge tir chéi tham gia cudc du gid va dugc nhén lai tién dat trwde trong
trirdmg hop c6 thay ddi vé gid khéi diém, sé Iuong, chit Jlugng tai san di niém yét,
théng béo cong khai. Viée tir chdi tham gia diu gia dugc thé hién bang van ban va duogc

" giti vé Cong ty CA phin Péu ¢ gia Dong Anh trude ngdy t6 chirc cuoc dau gia.

- Purge nhén lai khodn nen dat trude va tidn mua ho so diun gid trong trudmg hop
UBND Huyén c6 quyét dinh ve viéc dimg hogic tam-hodn td chirc cudc dau gia QSD dat.

‘b.Trach nhiém cia ngu'{n tham gia ddn gla'

- Chép hanh nghlcm tic n6i dung Phuong 4n, Quy ché va Noi quy cude dau g1a,

- Nop tién mua hd so mdi tham gia du gi4, hd so ding ky tham gia déu gid,
khoan tién gt trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia dau gia phai la ngudi c6 tén trong p]:ueu thu tién mua hd so
tham gia d4u gia do Cong ty C6 phin Péu gia Déng Anh phat hanh;

- Ngudi tham gia du gia cd thé ay quyén cho ngudi khic khéng pha1 khéach hang
da dang ky tham gia ddu gis va cé di ning e phap luét va nang luc hanh vi dén sir (theo
quy dinh ctia phép luat) tham gia d4u gia. Vide dy quyén phai dugc ldp thanh vin ban theo

quy dinh ciia phép Iuit;

- C6 mit trudc thdi didm cude dén gia QSD d4t dién ra téi thidu 30 phut, xuat
trinh ban chinh Chitng minh nhén d4n (Can cudc cong dan/Ho chiéu), glay uy quyen
(néu c6) @& 1am thi tuc tham  gia cude dhu gid theo thai gian théng bdo cia T4 chirc déu
gid tai sin va tudin thi quy tic tmg xir tai cude déu gia QSD dt theo quy dinh. Néu ¢
ly do chinh ddng ma t6i chim thi théi gian chim tré khéng qué 10 phit.

- Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khong thé ¢ mit tham du cude déun gia (do
giip thxen tai hodc tai nan bét ngd trong qudé trinh di chuyen dén dia diém tham dir cude
dau gi) thi trong vong 24 gidr phéi béo cho Céng ty Cd phén Bau Dong Anh va Trung
tim PTQP huyén Bong Anh va phai c6 x4c nhin ciia chinh quyén nm Xay ra su viéc.
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Néu khéng c6 Iy do chinh ding bit kha khang thi bi coi nhw khéng tham gia cudc diu
gid va bi xit Iy khoén tién dat trrée theo quy dinh.
- Khéng duge rat don hodc tir chéi tham gia ddn g1a khi da duogc xeét diéu kién
- cliia ngudi tham gla dan. gid (trr trudng hop cf thay: ddi vé gid khoi diém, so lugng;.chét .
Irong tai sin da niém yét, thong béo cong khai). Néu riit don hodc tir chéi tham gia thi
khéng durge hoan tra khoén tién dat truge theo quy dinh ciia Luét dAu gia tai san.
- Trudmg hop ngudi tham gia dau gid khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét
Nam thi phéi chii d6ng diing ky véi td chirc diun gia tai san dé dwoc bd tri ngudd viét
thay hogc thong dich, phién dich truge thai diém t6 chic cude dhn gia,
~ Piéu 9. Niém yet, thong bdo cong khai ddu gid quyen sir dung dat
Cong ty Co phin Pu gii Pong Anh théng bdo méi tham gia déu gid trén cdc
bdo: Bao Kinh t& va D6 thi, Bao Ha Nbi méi, Bdo Dau thiu, m01 béc 01 sd, theo quy
~dinh cia Phap luat, Guri thdng bido mot tham gia diu gid kém hd so mii tham gia ddu .
gid-dbng thoi tai Cong thing tin dién tir S& Tai nguyén va Méi trudmg va UBND huyén
- Poéng Anh (T rung tam-Vin héa, Théng tin va Thé thao Ding Anh) theo quy dinh. .

Thoi.gian thcmg bao cong khai Iin thir hai it nhét 13 15 ngay trude ngay md cudc

. dhugd . - _

Bong théi véi viée dang thong bao cong khai, Cong ty CP Bau gla Bong A.nh
thue hién niém yet viéc dau gid quyén sir dung dat tai Trung tam Phat trién Quy dit TP
Ha Ni, Trung tAm Phat trién Quy dét huyén Péng Anh, tru s& clia tb chirc minh, noi td
chire cudc diu gid va Uy ban nhén din x3 Van Ha, xi Lién Ha, xa Duc Ti va x3 Vinh
Ngoc; Phéi hop ciing UBND xa Van Ha, xa Lién Ha, x& Duc Tt va xa Vinh Ngoc phat
théng béo moi tham gia diu gid lién tuc trén hé théng truyén thanh xa trong suft qua -
trinh ban hd so moi tham gia ddu gia.

Pidu 10. HS so' m&i tham gia diu gis, thoi gian, dja difm ban hd so moi
tham gia dau gia:

1. Hb so moi tham gia c‘Iau glé gbm:

—Dondangkythamgladauga,

- Théng béo diu gid quyén sir dung dat,

- Quyét dinh phé duyet Phuong an dan gia;

- Phuong dn dén gid quyen SIT dung c’[at,

- Quy ché cuoc déu gia;

- MAu Phiéu tra” gia;

- Miu G1ay Uy quyén;

- Ban b quy hoach chia 16;

- Phu luc chi tiét ki dé.t dan gia.

2. Thoi gian va dia diém ban hd so ddn gid quyen st dung dt:

Théri gian bén hd so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17 gitr ngay 18/4/2019 (trong gic
hanh chinh trir Thir bdy, Chii nhdt, ngay Ié).

Dia diém ban hé so:

- Trung tdm PTQD huyén Dong Anh, s6 115A, dudng Cao L3, huyén Péng Anh,
Ha Ngi. : ' ..
- -UBND x& Van Ha, xa Vinh Ngoc, xa Lién Ha va xd Pye Thi.

- Cong ty CP Péu gia Déng Anh, dudng Cao L8, Phan X4, Uy N8, Déng Anh,
Ha Néi. '

Tién mua hd so dhu gid quyén str dung dit ap dung dbi vii tit ca cdc khu dit dhu
gid: 500.000 déng/hd so (Bang chit: Nam tram nghin déng frén mot hé s0).

Piéu 11. Cach thic dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat:

1. Nop hd so tham gia ddu gia:




Hb so tham gia diu gid duge tiép nhan khéng han ché sb lwrong va duge bao
quan theo ché d6 “Ma¢".

Thoi gian ngudi tham gia d4u gid ndp hd so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17 gmr ngay
18/4/2019 (trong gic: hanh chinh trir Thir bay, Chit nhdt, ngay 18).

Viéc déng ky dau gia dugc thuc hién thng qua hinh thire:

- Nop hé so trurc tzep tai UBND xi Vinh Ngoc, xa Vin Ha, x3 Duc T va xi Lién
Ha, Trung tdm PTQD huyén Pong Anh va Céngty CP Déu gid Déng Anh.

2. Hb sor dang ky tham gxa dau gla gdm:

a. Don ding ky tham gia diu g1a theo mau (C déng diu treo cia Trung tdm
PTQD huyén Dong Anh). Ngudi tham gia diu gid phai ghi rd ho tén, dia chi, cic théng
tin yéu cdu trén mau don va ky, ghi rd ho tén.

b. Ban sao/chimg thye hop 18 cac glay 10 sau: Ching minh nhén dan/Can cudce

cong dan/Ho chiéu (con thai han) va 56 H khau,
: ¢. Ban Pho t0 Phiéu thu tién mua hé s tham gia dAu gia clia khach hang do Céng
ty C8 phin Déu gia Déng Anh phét hanh,

d. Ban pho 16 PhJeu thu (Gidy ngp tién/Gidy xac nhanny nhiém chi) ¢6.xdc

nhén cia Ngin hing ve viéc ndp Khoan tién dit trrde.
a. Gidy uy quyén c6 x4c nhan cia co quan c6 thdm quyén (néu cd).
Luu y:
- Nguroi tham gia du gia dﬁ ndp_ hd so ding ky tham gia dhu gid nhing chua ndp
Ban pho t6 Phiéu thu (GIay nop tién/Gidy xdc nhin/Uy phiém chi) cé xéc nhén clia Ngén
hang vé viéc ndp khoan tién dat trude thi phéi quay lai céc dia diém ban va thu hd so dé
np lai, hoan thién hd so dang ky tham g1a d4u gi4 theo quy dinh.
- Hb so dang ky tham gia déu gid dugc bd vao mét phong bi khé A4 vi ndp cho
Céng ty C6 phén Pu gid DOong Anh trong thisi han quy dinh tai céc dia diém thu hd so
néu trén dé xét duyét dxeu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh.
- - Nguoi nép hé so pha1 xuét trinh duge ban gbc dé ngudi nhin hd so déi chiéu
kiém tra (khi cn).
3. Khodn tién dit trirgre:
. - Quyén sit dung dit tai Diém X5, thén Vinh Thanh, xd Vioh Ngqc
200. 000 OOOﬁ‘lthxra dat (Bang chitr: Hai trim triéu dong trén mét thira dét).
© - - Quyén sir ‘dung dét tai me X7, thén Ha L3, x4 Lién Ha: 100.000. OOOd/thlra
dat (Bang chir: M6t trim triéu ddng trén mét thira dat).
. ~ Quyén st dung dat tai thén Phic Héu 1, xa Duc Ti: 150.000.000 d/thia dit
(Bang chir: Mét trdm nim muo] trigu déng trén mét thira dAt).
' .- Quyén str dung dt tai thén Van B1em, X3 Vin Ha: 100.000.000d/thira dét
(Bang chit: Mt trim tridu dong trén mot thira dét).
Thoi gian nop, chuyén tién dat trrde cta ngudi ding ky tham gia ddu gid quyén
sit dung dét: Tir ngdy 17/4/2019 dén 17h ngdy 18/4/2019 (trong gic hanh chinh) theo 02
~ hinh thirc sau:

- Nop khoan tién diit trude bang hinh thite chuyén khoan theo chi din sau:

-+ Don vi thy huémg: Cong ty Cé phan Déu gia Dong Anh;

+ S tai khodn: 022525288668 tai Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi
nhanh Ha Ngi, phong giao dich Péng Anh;

- +Dia chi: 84 54-56 dutmg Cao L3, thi trin Péng Anh, huyén Déng Anh, thanh phd
Ha Néi;

+ NGi dung: (Ho tén ngudi tham gia dau gid) ndp tién dat trude tham gia dAu gia (sb
lrong) thira dt tai Thén Phiic Hau 1, xa Dyc T, huyén Ddng Anh hodc Piém X5, thon
Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén Ddng Anh hojc Piém X7, thén Ha L3, xa Lién

- Ha,huyén Pong Anh hodc thén Van Diém, x4 Van Ha, huyén Pong Anh, Hi Noi.
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- Nép tién dat trude truc nep tai dia diém: Trung tim PTQD huyén Bong Anh, dia
chi: S§ 1154, dudng Cao L6, huyén Dong Anh, Ha Néi vao ngay 17-18/4/2019 (trong
gio hanh chinh).

Ngudi n6p uen phéi hru giit Phiéu. thu (Gidy nop tlen/Gﬁy x4c nhan/Uy nhiém
chi) d& nhén lai tién dat trude (trong trudmg hop khéng triing dAu gid va khong thude
trudmg hop khéng duge tra lai tién dat trude).

Thi gian, cich thite nhén lai khoin tién dit truéc: Trong théi han 02 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuic cudc ddu gid, khéach hang khong tring déu gid va khong vi
pham Phuong 4n/Quy ché/Néi quy cudc du gia téi nhén lai khodn tién dat truwée tai
Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét = Chi nhanh Ha Ni, phong giao dich Dong Anh.
Khi nhén lai khodn tién dat trude, khéch hang xuét trinh: Chimg minh nhan dan/Cin
cuge cdng dén; Ph.teu thu (Gidy nop tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) tlen dat tI‘IIUC dé
kiém tra ddi chiéu.

Trudng hop khach hang ¢6 nhu cdu nhan lai tién 43t trrée bang hinh thitc
chuyen khoan thi dang ky véi Cong ty CP Diu gid Déng Anh, phai dién, day da vao
phiéu Théng tin tai khoan nhan lai tién dit trude ciia Khich hang tham gia dau gia va
- ndp lai cho Cong ty CP Dau giad Dong Anh mudn nhét vao ngdy 6 chirc cudc diu gia.

Luwuy

- Nger tham gia dhu gid c6 thé dang ky déu gia mét hay nhién thira dét véi dleu
kién phai mua s6 hé so, nodp tién dit trude trong Ung vdi s6 lugng thira &4t dang ky déu
gid (Riéng doi voi khdch hémg tham gia ddu gid tai Diém X7, thon Ha L6, xa Lién Ha,
huyén Dong Anh chi duge c'z’ang iy tham gia diu gid 01 thira agy).

- Ngudi tham gia dau gid c6 thé tir nguyén nop tién dit trrde tnrde thoi han quy dinh.

- Pugc trir khoan tién dit treée vao sb tién triing d4u gid phai ndp.

- Moi chi phf 1ién quan dén viéc Nop tidn dit truée va Nhan lai tién dit trude do
khéch héng chiu.

- Céc trudmg hop Céng ty Cé phin Péu gid Déng Anh nhin duoc théng tin
chuycn khoan sau 17 gi& ngay 18/4/2019 s& khong dugc cong nhén.

“- Cung cép tén tai khoan khéch hang ding ky nhan lai tin dat tnrde (trong trudng
hop khéng triing déu gid va khéng vi pham Phucmg an/Quy ché&/Néi quy cudc diu gia)

phai Ia tén ciia chinh khach hang tham gia déu gid.
- Bleu 12. Riit lai dang ky tham gia diu gia trong thoi han ding ky

- Trudng hop Ngudi tham gia dau giad quyen sir dung dAt d3 ndp hd so tham g1a :
dhu gia va khoan tién dit truée nhung cé don xin riit lai hd so dang ky tham gia du gia
triwde khi Trung tim PTOD huyén Dong Anh t4 chire xét duyét didu kién ngudi tham gia
du gia thi Coéng ty Cb phan Diu gid Péng Anh c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit
truée cho nguoi do theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 Quy ché nay.

- Khong hoan tra tién mua hé so trong truong hop trén.

Piéu 13. Xem tai sdn dan gla

Ngudi tham gia diu gid cé thé tir di xem tai san hofic lién hé tai Trung tim
PTQD huyen Dong Anh vao 8h30’ cac ngay 08/4/2019, 09/4/2019.

Piéu 14, Xét. duyet didu kién tham gia dau gia va gidm sit thwe hién cujc
dan gid quyén sir dung dat:

1. Xét duyét dieu kién tham gia déu gia: Ngay 19/4/2019.

Viéc t8 chitc xét duyét diéu kién tham ga dhu gi4 duge thue hién trong didu kién
bao mét v dugc 18p Bién ban, cic thinh phén tham dir phéi ky tén xdc nhan néi dung
bién bén va .duge hwu trit trong hd SO, dén gid. Thong bao cdng khai danh sich nhimg
ngudi khéng di didu kién tham gia du gid. Danh séch nhimg ngudi ding ky tham gia
dAu gis va danh sach Ngudi tham gia déu gia di diéu kién tham gia ddu gia duoc bao
quan theo ché dd “Mat>.




2. Gidm sat thye hién cufe diu gid quyén sir dung dit:

Trung tdm PTQP huyén Dédng Anh mdi dai dién Co quan Tw phdp, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi 6 dét d4u gid va dai dién t6 chitc, ¢4 nhén khéc
¢ lién quan dén tham duy, gism sit thyc hién cude déu'gid quyn sit dung d4t. -

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t5 chirc cude dbu gid: Hbi 08'30° ngay 21/4/2019
(Chit nk{t) tai Hoi trudmg UBND huyén Déng Anh.

Pidu 16. Trinh tir t6 chire cude du gid, nguyén tic tra gid va xac dinh ngudi
triing ddu gis: 2

L. Vige m& cude dhu gia: dugc tién hanh sau khi da xac dinh duoc danh séch
ngudi dit diéu kién tham gia cude déu gis,

2. Trinh tir t6 chite cude ddu gis:

- M& déu cude ddu gid, Du gia vien gisi thiéu ban than, ngudi gitip viéc; Cong
b6 danh sach ngudi tham gia d4u gid va diém danh dé xéc dinh ngudi tham gia du gia;
Boc N6i quy phong ddu gia,-Quy ché cudc dhu gis; Gisi thidu thira dévkhu dét ddu gid;
Nhic lai gid khoi diém; Thong bdo budc gid; Huéng dan cich tra gié, théng béao thoi
- glan viét va b phibu tra gi4; Tra 187 cau héi cia ngudi tham gia d4u (néu co).

- Phit phiéu tra gia cho ngui tham gia d4u gia va hudng dan ngudi tham gia déu
gid viét va bo phiéu vio hom phiéu; Béu gid vién yéu ciu newdi tham gia ddu gia trd gia
va cdng bo thdi gian viét v bo phiéu vao hom phiéu khong qué 15 (mudi 1am) phat;

- Sau khi hét thér gian viét va bé phiéu vao hom phiéu, DA gia vién s& tién hanh

 xét gid cong khai tai cudc ddu gid cac phiéu tra gid trén co s& cdc phiéu tri gid hop 16 ¢6 -

gid tra hop 1€, trude sy chitng kién cla céc co quan mdi du va nhitng ngudi tham gia
déu gia. Két qua duge xép hang theo gia tra tir cao xudng thip.
3. Nguyén tic tra gia:

_ - Dau gid bing bo phiéu tryc tiép mét vong cho timg nhém thira d4t (c6 cing gia
khéi diem, bude gid, cing diéu kién v& ha ting k§ thuat), md két qua cong bd cong
khai, tai ch6, ngay sau khi két thiic viéc bé phiéu tra gia trén co s& cac phiéu tra gia hop
I¢ cd gid tra hop I¢. Két qua duge xép hang theo gi tra tir cao xudng thp. -

", -Motngudi tham gia déu gié s& duoc phit sb lrgng phiéu tra gid trong tmg véi
s6 hrong ho so déu gid d& dang ky vA nguoi tham gia ddu gid c6 thé tra ciing mét mire
gia hodc cdc mic gid khic nhau dim bao gid va buée gid hop 1€ cho mt mét vudng

*(1m®) dét cho timg thira dét da ding ky. Néu viét nhém (truée khi bo phidu) phai yéu

- cdu dbi t& phiéu khac. Phiu tra gia khang réch, nit. Viéc ddi phiéu trong théi gian quy
dinh va dugc si chip nhén ciia diu gi4 vién. Ngudi tham gia dfu gia phai nép lai td
phiéu tra gi da bj héng.

4. Xdec dinh ngudi triing ddu gia:
- - Viéc xdc dinh ngudi tring dau gid dya trén 2 tiéu chi: C6 phifu tra gid hop 16 va
gid tra hop 18, |
- Phiéu tri gia hop 1&: Theo Khoin 4 Didu 2 Quy ché nay. S4 tidn tra gia bing
chit va bang s trong phiéu tra gi4 phai théng nhét, néu cé sy sai léch thi s& 14y oid tra

bing chit d& xét gi4. .

- Gid trd hop 1&: Duoc hiéu 12 gi4 tra cho mdt mét vudng (1 m?) dét khdng duoc
thip hon gi4 khéi diém theo quy dinh tai Phuc=g 4n ndy va phai phit hop véi buéc gia da
dugc quy dinh. La gid ghi trong phiéu tré gid va bing gid khoi didm cdng véi sb nguyén
lan budc gid. Trrdng hop ngudi tham gia diu gid bé sai budc gid s& dugc 1am tron theo
nguyén tic cdng ting 1én cho trdn budc gi ké tiép. |

- - Cong thire tra gid: Gid trd hop 1§ = Gid khoi diém (gi4 san) + n 13n bude gia (n
1a céc sb tir nhién: 0,1,2,3,4,5.,6... v).
- Ngudi triing déu gid 1d ngudi cé phiéu tra gid hop 16 va c6 gid tring din gid
duge chon tir cao nhit xuéng thp nhit din cho dén khi di sb luong thira dit dura ra ddu
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gia, duuc Péu gid vién cong bd, Trung tim PTQD huyén Péng Anh va cfp ¢6 thim
quyén phé duyét.

- Trudng hop <6 nhiéu ngudi bd gid bing nhau duge xdc dinh 1a ngudi tring dAu
- gi4 thicho tién hanh du gid nep daé xéc dinh quyen tru tién lira chon thita dit. Néu c6-
ngudi khong dbng v d4u gia tiép thi t& chitc bde thim d& xdc dinh quyén wu tién Iva
chon thira dat.

- Trudng hop tai mic gid xét tring déu gid cudi cing ma sb lrong thira dét ddu
gid con lai nhé hon téng sb luong thira dat dang ky ddu gia cia nhimg ngudi bé cling
‘miic gi4 thi t§ chirc cho nhing ngudi 46 d4u gia tlep dé chon duge ngirdi tring gid. Néu

¢4 ngudi khong dbng y déu gia tiép hoic khéng ¢6 ngudi tra gid cao hon thi dau gid
vién tb chiic bée tham dé xac dinh ngudi tning ddu gid va thit tir quyen un tién lwa chon
thira dat.

- Trudmg hop 01 (mdt) hay nhiéu thira dt cuéi clng ¢ theu nguoi bo g1a bang
nhau va chua xdc dinh dugc nhimg ngudi tring diu gié thi cho td chirc déu gid tiép
(Vong dau gia phu) dé chon duge ngudi trd gid cao nhat. Néu c6 ngudai khing dong y
d4u gid tiép thi td chirc chie béc tham dé x4c dinh quyén 1ru tién hra chon thira dét,

. Vong ddu gis phu ¢6 gid khéi diém bang mirc gid xét tring déu gid clia vong dén
gié chinh. Ngudi tring | dau gid tai vong dau gia phu 13 ngudi o gid trd hop 1€ va duge
1y tir cao xuong cho dén khi hét 50 hrong thira dAt con lai. Tai vong dhu gia phy trrdmng
hop van co nhiéu nguoi bo gia bang nhau dugc xéc dinh 12 ngudi tring dau-gia thi Diu
gid vién t& chirc bbc tham d8 xdc dinh quyén wu tién lia chon thira dt.

- Trudmg h0p ngudi tring dhu gia rit lai gia da tra hogc fir chdi khong nhin
quyén triing du gia thi thire hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh séch Ngudi tring dhu gia duge lép cing bién bén dAu gis va cong b
ngay sau khi két thic cude déu gid, cd su chitng kién clia dai dién cic ben Ngudi tring
dan gia ky phai ky xéc nhén vio bién ban déu gia.

Piéu 17. Néi quy cude diu gm

- Ngudi khong ding ky tham gia déu gid, ngudi khéng di diéu kién tham gia dfu
gia, nguoi khéng phai 1a khich méi, ngwéi khéng cd nhiém vu dwoc phén cong cia Té
chtc diu gia tai san/N guoi o tai san khéng duge vao phong tham dir cude ddu gid.

- Ngudi tham gia déu gid phai cé mat tai cubc din gia ding ngay, gi¢ quy dinh
theo théng bao diu gla tai sén va Quy ché cude déu gid da duge ban hanh.

- Ngudi tham gia dfn gid phai #n mic lich str, ngm dung vi trf ban t8 chitc d4 sip
xcp, khong di lai tir do, khéng dugc ndi chuyén, trao dbi v4i ¢4 nhan khic trong phong
dén gia.

- Ngudi tham gia diu _gia khong hit thudc, khoéng st dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién u'uyen théng nao trong phong dén gi, khdng duoc quay Pmm
chup hinh trong cude déu gia, khong tur ¥y ra khoi phong d4u gis néu chua ¢ sy dong ¥
clia Déu gia vién.

- Ngudi tham gia dén gia khong duge mang chit chay no vii khi, chét kich thich
vao khu vuc t§ chire cudc déu gia. Khéng dugc sir dung chét kich thich khi dén tham
dir cude déu gid.

- Ngudi tham gia déu gid pha1 tu.:- thu, chép hanh tuyét 61 sy didn hanh, huéng
dan ciia Péu gi4 vién. Khéng tranh luin véi Déu gia vién vi bét ky 1y do néo.

- Ngudi tham gia dén 8ia c¢ hanh vi pha ri, can tré cude ddu gia hodc lién két
thong dong dim gia thi bi trut quyén tham gia déu gia.

Diéu 18. Quyén va trich nhiém ciia Ngudi tring dén gia:

a, Quyen _

- Puoc x4c nhan két qua tring d4u gid va 1am céc thi tuc ¢é nhan quyén sit dung
dht theo quy dinh.
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- Bugc hudng céc quyén ciia ngudi st dung dt theo  quy dinh ciia Ludt Pit dai.

- Puge quyén sir dung ha tAng kT thudt  trong thira ¢4t va két néi ha thng ky thuat
ngoax t]:ura d4t d& phue vu cho viéc sir dung dat. i

- Pugec trir khoan tién-dit trude vao sb tién triing d4u gid phai nop.

b. Trach nhiém:

- Ky bién bén diu gid;

- Khi xdy dung phai xin chp phép theo quy dinh cia phip lut.

- Nop da tién trung dAu gi4 theo Théng béo ndp tién clia Trung tim PTQD huyén
Dong Anh.

- Chiu su quan ¥ Nha nudc v dit dai, méi trudmg, quan 1y quy hoach, du tu
kién tric, x4y dung va chiu su kidm tra va gidm sét ciia Nha nuéc trong qué
trinh d4u tu, x8y dung.

- Vige diéu chinh quy hoach, kién tric thira d4t dAu gid phai dwoc cip ¢6 thdm
quyén chip nhén va phé duyét, ddm bao phu hop voi Luét Xay dung, quy chuin xay
dung Viét Nam, tiéu chufn thiét kc chuyén nganh.

- Ngudi tring diu gid quyén sir dung c’[at c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba dht
theo quy dinh cita B§ Tai chinh khi dugce cap g1ay chitng nhan quyén st dung dat.

- Ngudi tring dAu gid phai st dung dit ding muc dich duge giao theo quy dinh
ciia Lujt dit dai va phap lufit ¢ lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &

+ Phéi x8y dyng theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuén tht theo cdc quy dinh vé cap gidy phép x4y dung cac cong trinh trén
dia ban Huyén.

+ Khi xdy dyng xong cong trinh nguéi tring gid ¢ trich nhiém sira chita, hoan
tré lai nguyé€n ha ting k¥ thuft ban dau nén gy hu héng,

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chirc dhu gia:

a. Ngwdi tring ddu gia tir chdi ky bién bin ddu gid: (Khoadn 3 Diéu 44 Lugt
ddu gid tai san): Ngudi tring dAu gia tir chbi ky bién ban d4u gid duogc coi nhu khong
nhén quyén sir dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit trrde khdng duge hoan tra theo
quy dinh cia Luét ddu gi tai san.

b. Ruiit Iai gid da tra, Tir-chdi két qua trung dau-gid:

Trudmg hop ngudi tring ddu gia rit lai gid da tra hodc tir chdi két qua tring déu
gid thi dirgc thirc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Bidu 51 Ludt déu gid tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thire xir Iy:

1. Cac trudong hop vi pham quy ché diu gi4, bi truit quyén va khéng dwroe
tiép tuc tham gia din gia:

- Ngurm tham gia d4u gid so xuft khong ghi day du cac thong tin quy dinh c6 trén
phiéu tré gid (ma khong anh hudng dén két qua ddu gid). Pdu gia vién s& hucmg din
trire ncp @& hoan thién cho déy du, chinh xac thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia dAu gid khong dbng ¥ hoan thién theo hudéng din thi bi coi 13 phiéu tra gia khéng
hop 1€ va khéng dugce xét gia.

~ Ngudi tham gia dAu gid tra gid cao hon mitc gid khdi diém nhung chon sai bude
gia va khong dong ¥ cong tang lam t->n cho phu hop véi gia tré hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia du gia rat lai gid dd trd trude khi dAu gia vién didu hanh cude
dAu gig cong bb ngudi trung dAu gid.

- Ngudi tham gia diu gia tra gid thap hon gia khdi diém.

. - Ngudi tham gia dan gid tham gia cudc dhu gia nhung khéng nfp phwu tréd gia
theo quy dinh (bao gom viéc khong nép phiéu hoc ndp phiéu mudn khi da hét thisi gian
quy dinh; ndp gidy, tai liéu khdc ma khong phai phiu tra gid hop 18;...)
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- Ngudi tham gia diu gid ¢6 hinh vi phé rdi, khéng chap hanh sy didu hanh cia
Piu gid vién va cdc trudng hop c6 hinh vi vi pham quy dinh cia phép luit, phuong én,
quy ché va n6i quy cude dhu gla QSD dét.

- Bi trudt g_uyen tham gia dAu gig docé hanh vi vi pham: L

+ Cung cp théng tin, tai lifu sai sir thit; s dung gidy t& gid mao d8 diang ky
tham gia d4n gid, tham gia cuge déu gid;

+ Théng ddng, moc ndi véi ddu gid vién, to chite du gid tai san, ngudi cé tai san
dAn gia, ngucn tham gia ddu gi khdc, c4 nhan, t& chirc khac ¢é dun gia, 1am sai 1éch két
qua ddu gid tai san;

+ Cén trd hoat d6ng diu gid tai san; gdy o1, mét trat ty tai cude diu gia;

-+ De doa, cudng ép dn gis vién, ngudi tham gia d4u gid khéc nhim lam sai léch
két qua déu gia tai san;

-+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khic theo quy dinh cia luft cd lién quan.

2. Céc triring hop vi pham quy ché diu gxa va-khéng duge tri lai tlen dit tride:

- Trong trrdng hop ngudi ding ky tham gia dAu gid ¢4 ndp khoan tién dat
truge nhing khiéng tham gia cue dhu gi4 ma khong thude trudng hop bét kh khang.

- Nguti tham gla ddu gid rut lai gid da trd trudc khi d4u gia vien diéu hanh cudc
dAu gia cong bd ngudi triing dau gia.

. - Ngum tham gia dau gid da duge Diu gid vién céng bd 1a ngudi trung déu gia
ma tir chdi nhén quyén sir dung dat,

- Nguoi tham gia déu gid da drge Déu gid vién cong bd I3 ngucn u‘ung diu gia
ma tir chéi ky vao Bién ban dau gid.

- Ngudi triing dhu gid khong n6p tién tring du gi4 theo quy dinh.

- Bi truét quyen tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Piéu nay.

- Héu qui phép 1y ctia cdc hanh vi pham néu trén s& duoc xi 1y theo quy dinh
phép Iuit, ngudi tham gia dAu gia c6 hanh vi vi Pha.m quy ché dau gia néu trén s& khong
duroe hoan tra lai khodn tién dit trudc, todn bé s tién duoc thu hdi ndp ngén sach Nha nudc.

: 3. Nhirng trudng hop vi pham cdc quy dinh kbic trong quy ché nay, hoic
néi quy diu gia:

Tay timg trudng hop cu thé ch.rcrc xir 1y theo-quy dinh phap luat,

Dleu 21. Hiy két qua du gis, hity quyét dinh céng nhin két qua tring dau
gia quyén sir dung dat

1. Viéc hiy két qua ddu gia quyén sir dung d4t thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu
72 Ludt d4u gié tai séan.

2. Céc trudmg hop hiy quyét dinh céng nhan két qué tring déu gid quyén sir
dung dt:

- Ngudi triing déu gid khéng ndp hoéc ndp khéng du sb tién theo két qua tning
déu gid quyén sir dung dét khi da hét thoi han ndp tién theo quy dinh.

- Ngudi tring ddu gid khéng dige hoan tra lai khoan tién dat trude; Sé tidn sir
dung d4t da ndp (nhung chura dii) duoc hoan lai ma khéng dugc tinh 14 suit, trugt gid.

3. Trudmg hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi Trung tdm PTQD
huyén Ddng Anh béo cdo phérg Tai nguyén va Méi trudmg, trinh UBND huyén thu héi
quyét dinh cong nhén két qua triing dAu gis quyén s dung dt,

CHUONG I - THUC BIEN ICE’I‘ QUA PAU GIA
Diéu 22. Phé duyét ] két qua dén gia quyen sir dung dat:
Cin cir Bién ban ddu gid va dé nghi cia Trung tdm PTQD huyén Dong Anh,
Phong Téi nguyén va méi trudng trinh UBND  huyén Dong Anh ra guyet dinh phé duyét
két qua tring déu gid 1am co s& cho viée nop tién va lap hé so giao dit.
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~ Quyét dinh phé duyét két qua du gi4 ghi r danh séch ngudi tring du gi gbm:
ho tén, dja chi, 56 chimg minh thir nhan dAn/cn cuée cdng dan ciia ngurdi tring du gid,
vi trf thira ddt, dién tich thira dét, gi4 tring ddu gig, hinh thirc sir dung d4t, thoi han st
dung dit, tng s6 tién phai ndp vio Ngn sich Nha nudc ciia timg ngudi tring dén gid
va cdc ndi dung cin thiét khic. |

Piéu 23. Ngp tién sir dung dAt sau khi ¢6 quyét dinh cdng nhin két qua
triing d4u gia quyén sir dung dét:

1. Can cir Quyét dinh ciia UBND huyén Ddng Anh v& viéc phé duyét két qua déu
gid; trong th&i han 20 ngdy ké t ngdy nhan dugc thong béo ndp tién tring diu gi4 cia
Trung tam PTQD huyén Déng Anh, ngudi tring dén gid quyén sir dyng dAt phai ndp
ddy di mét 14n sé tién tring dAn gid vao vao tai khodn cia Phong Tai chinh - Ké hoach
huyén Pong Anh sé: 371301089498, tai Kho bac Nha nuwée huyén Déng Anh. (Truong
hop trong 03 ngay ké tir ngady phdt hianh théng bdo ndp tién tring déu gid quyén sir
dung ddt ma ngudi tring ddu gid khong dén nhan hodc khong nhén duoe thi théi han
ndp 1a 20 ngay ké tir ngdy don vi 16 chike ddu gid phdt hanh thong bdo vé nép tién tring
ddu gid). Qua thdi han néu trén ma ngudi tring déu gid khéng hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh thi coi nhir tir chdi nhan quyén sir dung dét, khodn tién d3t truée
dugc sung céng quy Nha nude. |

2. 8 tién triing d4u gid thue ndp dirge thanh quyét todn trén co s& dién tich dt
- thyc € sau khi ban giao mdc giéi tai thuc dia. Toin b s6 tidn thu duge ndp vao Ngin
sdch Nha nudec. :

3. Saukhi ndp di sb tién tring ddu gid, ngudi tring déu gis quyén si dung dAt
dugc ban giao dat trén ban d6 va ngoai thuc dia dudi sy ching kién cia Phong Tai
nguyén va Méi truémg huyén, UBND xa noi ¢6 dit déu gia.

_Pitu 24. Cip gidy chirng nhin quyn sir dung d4t, giao d4t trén thirc dia cho
nguwoi tring dau gia:

- 1: Sau khi ngudi tring déu gid quyén sit dung dit hodn thanh nghfa vu nép do
tién tring déu gia, Trung tim PTQD huyén Dong Anh cé trich nhiém phéi hep vai
Phong Tai nguyén - Mbi truong huyén Dong Anh, Vin phong dang ky dat dai Ha N{;‘%\-
Chi nhinh Dong Anh giai quyet hoan thién gidy t& phap ly dé cdp gidy chimg nhah
quyén str dung d4t va ban giao dét cho ngudi tring du gid theo quy dinh. A

2. Sau khi co quan c6 thim quyén cép Gidy chimg nhin quyén sir dungSt,
quyén s& hiru nha & va tai sin khic gén lién véi dét tring d4n gi4, Phong Tai nguyén va
Méi trudmg huyén Déng Anh chi tri, phéi hop v6i Trung tdm PTQD huyén Péng Anh

-
-

t6 chifc ban giao Gidy chimng nhan quyén sit dung dét cho ca nhan, ho gia dinh da triing
ddu gia quyén sit dung dét; dong thai thyc hién cdp nhat, chinh Iy co sé dit liéu dia
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU' LY VIPHAM VA TO CHU'C THUC HIEN
Pidu 25. Xix Iy vi pham trong qua trinh thwre hién:
~ 1. T chitc déu gi4 tai san c6 hanh vi vi pham cic quy dinh ctia Phuong 4n dén

gid va Quy ché nay thi bixi ly theo quy dinh ciia phép luit thy vdo cac mitc dé va tinh
chét ciia hinh vi vi pham; ~éu gay thiét hai thi phi bdi thudng theo quy dinh cia phép luét.

2. Péu gia vién 6 hanh vi vi pham céc quy dinh cita Quy ché nay thi thy theo
tinh chét, mirc d9 ma bj xir phat vi pham hanh chinh hosc bj truy ci tréch nhiém hinh SII.

3. Ngudi tham gia du gid tai sin ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy ché
nay tiy theo tinh chét, mirc 46 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hosc b truy cfru twéch
nhiém hinh sir; néu gy thiét hai thi phai bbi thudng theo quy dinh ciia phap lut.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thérc, thim quy&n, thi tuc xir Iy vi pham
hénh chinh vé du gid tai sin thuc hién theo quy dinh ciia phap luat v& xir 1y vi pham
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hanh chinh trong linh vire tir phap va phép ludt v& xi Iy vi pham hanh chinh khéc ¢
lién quan.
Piéu 26. T8 chire thure hién:
* Trung tAm PTQD huyén Dong Anh, Cdng ty Cé phin Péu gida POng Anh, cic hd
gia dinh, ¢4 nhin tham gia ddu gid quyén str dung dit c6 trach nhiém thuc hién nghiém
tic Quy ché nay./.

CONG TY CO PHAN BAU GIA PONG ANH

poOC
| ’;ﬁ :
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MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Te do - Hanh phiic

"PHIEU TRA GIA
Quyén sir dung dit nhd I3, xen ket dé xiy dung nha &
tai thén Vin Pidm, xa Van Ha, huyén Déng Anh, Hi Nai.

Kinh giri: - Trung tim Phat trién Quy dit huyén Péng Anh;
- Cong ty C6 phin Piu gid Péng Anh.

S8 CMND/CCCD/HC: ....c.vcovmreeenceevenrenneecenene e Ngay Capi...eveduvesed e, -

NOLCAPI. iverierieeieerie e er e

."‘

HO Khau thudmg T .o .ottt te et s s e e eeaae e enareen e seraereserseses

Tai sin dfin gid: Quyén sit dung dit nho 1é, xen ket dé xay dung nha & tai thén Van
Diém, xa Van Ha, huyén Pong Anh, Ha Néi.
- Gia khéi diém: 10.000.000 déng/01m” dét (Mieoi triéu dong trén mot mét vudng dat).
- Buée gia: 300.000 ddng/01m” ddt (Ba trdm nghin déng trén mét mét vudng dat).

Toi xin tra gia:

GHA A DANE S0:..evvuvevocercrasrnsrmseessssssssssssossessssasssssossesesresemssesensassessessesmsensssssasssans dbng/01m*
(BANG CHIE: «ovvvieiiitiiiccstrcetaset e eareasassssaressenesass s assssassossnsnsesbansesesasssatasassanssasrsensranes
................ ettt sa et aar s setsasssnennacrenesneneene. QONG TFEN MIOE MEL VUONE).

- T6i xin cam két tré gid tir gid khi diém trdy 1én, hoén toan chiu trach nhiém v& gia da
tra tai Phifu trd gid va thuc hién nghiém tic Phirong 4n d4u gid, Quy ché cude du gia va cic
Quy dinh Phép lujt 1ién quan. _

Dong Anh, ngay 21 thdng 4 ndm 2019

+.. Ngubi tham gia ddu gid
(Ky va ghi ré ho tén)




MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lap Tw do Hanh phuc

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG ANH.

Nguoi tham gia diu o5 T SO

86 CMND/CCCD/HC:......cceeveveeenee. Ngay cép: .......... fomininn forieiiiieiianen,
NOL CAD:. e ettt ee ettt e et e e e e e eee e e e e ee e e e e e e aeeeenane
HO khiu thudng trils. oo

PG thORIT. e et e e

V611y do khong thé c6 mat tham gia trye tiép cude Péu gia quyén sir dung dét
-nho 1é, xen ket dé xfy dung nha & tai Piém X5, thén Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc,

. Diém X7, thén Ha L3, x& Lién Ha; thén Van Didm, x Van Ha va thén Phiic Hau 1,

- x& Duc Tt ngay 21/4/2019 tai UBND huyén Béng Anh, Ha N§i, nay tbi:

UY QUYEN CHO
Ong (Bé)' ........................... e e e e
S6 CMND/CCCD/HC: ... .euveeveveee. DEAY AP veeeeeeereeeannn n0i CAp: vevveennnee,
2 - ot 1 | RN
1501 13 (11 O O RO
N6i dung 1y quyen

- Lam tht tuc tham gia cudc ddu gia (xudt trinh CMND, gidy uy quyen J

- Pién day dti céc théng tin, ghi gi4, ky nhin vao phiéu tra gia, true tlep tham gia
cude déu gia, thyc hi€n moi nghia vy eda nguedi tham gia dau gid.

- Nhén lai khoan tién dit tnrdc trong trudng hop khéng tring diu gia, khong vi
pham Quy ché cude diu gis.

-----------------------------------------------------------------------------------------------
-

Ong (D) oeveveree e ¢6 nghfa vu thay t8i tham gia cue dén
gia va thue hién dung Phwong 4n, N&i quy, Quy ché déu gia, khoéng dugce uy quyen
cho ngudi khéc va c6 trach nhiém théng béo lai ket qué déu gid cho ngu:m uy quyen

T6i cam k&t chiu hodn toan trach nhiém vé nhitng viéc ngudi nhin Uy quyén
cda t6i thye hién./.

Negwdi ity quyén ' Ngurdi nbin ity quyén

L4 A bd r ; A
X4c nhan ciia co' quan cé thim quyén
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