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SO TU PHAP TP HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 24/TBPG

Ha Noi, ngay 05 thang 4 ndm 2019

THONG BAO PAU GIA
Quyén s& dung dt ciia 41 thira dit tai Thén T& Qua va Khu ao Piu Vi, thén Song
Khé, x4 Tam Hueng, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

1. TS chnrc dfu gid tai sn: Trung tAm dich vu dAu gid tai sém, dia chi: S 2 ph6 Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quan Ha Dong, Ha Nbi Dién thoai: 02433501225, 0913564730

2. Pon vi dwge giao thye hién dhu gia quyén sit dung dat: Trung tAm Phat trién qu¥ @it huyén
Thanh Oai, dia chi: 135 thi tran Kim Bai, huyén Thanh Oai, Ha Nbi. Dién thoai: 024.33242168.
3. Tai san déu gid, gia khoi didm, tién dat trwée, bude gid, tidn ban hé so tham gia déu
gid.

< Ky Tién ban hd so | Tien diit
Khu dat dau ﬁ?ga hieu | Diéntich | Giakhéi | Bucgid | (4/hdso/thira trudec
gid akt tgg;a (m2) | diém(¥/m2) | (¥/m2) dat) (d/thira d4f)
Thén Té Qui, xa Tam Hung
LKO1 81,80 7,000,000
LK02 76,30 7.000.000
LK03 76,00 7.000.000
LK04 75,70 7.000.000
LK05 75,40 7.000.000
. LK06 75,10 7.000,000
Nhém 1 12 TR0 7450 = 000,000 100.000 500.000 70.000.000
LKO08 74,60 7.000.000
LX09 74,30 7.000.000
LK10 74,00 7.000.000
LK11 73,70 7.000.000
LK12 73,40 7.000.000
LK15 90,30 5,000.000
Nhoém 2 02 T 9470 5 000.000 100.000 200.000 60.000.000
LK13 65,80 7.000.000
LKi4 65,60 7.000.000
LK17 64,30 7.000.000
Nhém 3 07 LKI18 64,10 7.000.000 | 100.000 200.000 65.000.000
LK19 71,00 | 7.000.000
LK20 70,70 7.000.000
LK21 68,80 7.000.000
Khu ao Dau Vi, thon Song Khé, xa Tam Hung
: LKO1 91,90 | 18.000.000
Nhém 1 13 LK02 84,80 |  18.000.000 | 100.000 500.000 180.000.000
LK03 92,20 | 18.000.000
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LK0O4 99,60 18.000.000
LK03 107,00 18.000.000
LKO6 75,00 18.600.000
LKO7 75,00 18.000.000
LKO8 75,00 18.000.000
LKO9 75,00 18.000.000
LKI10 75,00 18.000.000
LK11 97,50 18.000.000
LK12 97.50 18.000.000
LKI13 121,30 18.000.000
LK14 72,40 12.000.000
LK15 61,40 12.000.000
LK16 54,00 12.000.000
Nhom 2 07 LK17 69,10 12.000.000 100.000 500.000 125.000.000
LKI8 73,10 12.000.000
LK19 67,20 12.060.000
LK20 61,90 12.000.000

Ghi chii: Cich thikc ddu gid l din gid theo nhém cdc thiva dist, Cu thé nhir sau:
- Pbi véi 21 thiva it tai Thén Té Qua, x3 Tam Hung:

+Nhom 1 gdm thita dit ky hidu tir LKO1 va LK12.

+Nhém 2 gdm thira dht ky higu LK15 va LK16.

+ Nhém 3 gdm thiva dht ky higu t LK13, LK14, ty LK17 dén LK21.
- Dbi v6i 20 thira d4t tai Khu ao Piu Voi, thon Song Khé, x& Tam Hung:

+Nhém 1 gbm thira ¢t ky hidu ti LKO1 va LK13.

+ Nhom 2 gdm thita dt ky hisu tir LK 14 dén LK20.
4, Thoi gian ban va tiép nhén ho so tham gia déu gia, tham khio hé so moi dau gis:
- Thoi gian, dia diém bdn va tiép nhgn hé so tham gia diu gid: T ngy 08/4/2019 dén
17h00’ ngay 25/4/2019 bang cach ndp tryc t'}ép tai tryc tiep tai tru s& Trung tim phat trin
quy d4t huyén Thanh Oai, dia chi: 135 thi trAn Kim Bai, buyén Thanh Oai, Ha Noi hodc gui
thu bao dam qua dudng buu chinh t61 tru s& Trung tAm dich vy d8u gié tai san, dia chi: 502
Quang Trung, phudng Yét Kiéu, quan Ha Déng, Ha Noi,
- Tham khio hé so moi d4u gid: Kbach hang c6 thé tham khao hd so moi déu gid tai Cong
thong tin dién tir cha S¢ Tai nguyén va Méi trudng Ha N6i tai dia chi va CoOng thong tin
dién tir cta UBND huyén Thanh Oat.
5. Di thim thuc dia cic khu @t ddu gia: Khach hang c6 thé tu di xem thyc dia cic khu
dAt hodc tham gia budi thim thuc dia do Trung t4m phat trién quy dat huyén Thanh Oai tb
chitc vao cac ngay 22/4/2019 va 23/4/2019 (Trong gi& hanh chinh). Tép trung tai try s&
UBND x& Binh Minh sau d6 ra thim thue dia hogc khach hang c6 the tw tim hicu thye dia
khu dat.
6. Thoi gian nop tién d3t trwée tham gia déu gid:

- Thoi gian np tién dit trwde: T ngdy 24/4/2019 dén 17h00 ngay 25/4/2019 (frong gio
hanh chinh).






- Hinh thirc ndp tién dgt trucce: Nop bang tién mit hoic chuyén khoan vio tai khoan cia
Trung thm dich vu dAu gid tai san s6 2204201011431 tai Ngan hang NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhanh huyén Thanh Oai - Ha N§i 11, dia chi: S6 91 thi trin Kim Bai, huyén Thanh Oai,
Ha Néi tir ngdy 24/4/2019 dén 17h00 phut ngay 25/4/2019.

7. Xét tw cach khach hang tham gia diu gia: Ngay 26/4/2019.

8. Niém yét danh sach khich hang khong di diéu kién tham gia dau gia: Tai Trung tAm
phat trién qu¥ d4t huyén Thanh Oai.

9. Thoi gian, dia didm t& chivc cude ddu gia: 8 giv 00 phit ngay 28/4/2019 (Chi nhét) tai
Ho6i trizong I6n cia UBND huyén Thanh Oai.

10. Phwong thive d4u gid: Phuong thic tra gid 1én.

11. Hinh thire ddu gid: DAu gid bing bo phiéu truc tiép 01 véng tai cude dau gid.

12. Piéu kién tham gia dau gxa Cac 10 chire, ho gia dinh, ca nhan co dd didu kién duoc
chp G1ay chimg nhén quyen str dung dét theo quy dinh tai Luft DAt dai, d2 nop tién dit

trudce, ho so tham gia dau gid ding quy dinh; khong thudc cac trucmg hop khéng duoc dang
ky tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai Khodn 4 Pidu 38 Lust déu gia tii san.

_Trung tam dich vu dAu gia tai san thong bao dé cac 5 chirc, ho gia dinh, c4 nhan cé
nhu ciu st dung dat duoc biét,

(Théi gian lam viée trong gic' hanh chinh).







SO TU PHAP TP. HA NOQI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDPG TAI SAN Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S$6: 24/QCHG-QSDD Ha Néi, ngay 05 thang 4 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dét ciia 41 thiva dat tai Thon Té Qua va Khu ao Pau Voi, thén Song
Khé, xa Tam Huwng, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

Céin etk B Ludt Dén su s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Céin cir Ludt Dét dai 56 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
 Clin otk Ludt Pdu gid toi san $6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc véin ban hudng
dan thi hanh;
Cdn cit cde Thing tw cua Bo Tai Chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy dinh

Fhung thit lao dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; 56 48/2017/TT- s
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dp i chinh trong hoat dong ddu gid tai san, 5

Céin cir cde Quyét dinh cla UBND thanh phd Ha Néi s6 04/201 7/QB UBND ngay 24\
thang 02 ndm 2017 ban himh quy dinh vé dau gid OSD dat dé giao dat cé thu tién stk dung
dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh pho Ha Ngi; s6 35/201 7/QB— UBND ngay
30/10/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé vide xdc dinh gid khoi diém va ché do tai chinh
trong hoat dong ddu gid quyen stz dung dat dé giao ddt c6 thu tién st dung ddt hodc cho thué
dét trén dia bam thanh phé Ha N§i;

Can cik cdc Quyét dinh s6 4276/QD-UBND ngay 21/8/2018 ciia UBND thanh phé Ha
Ngi vé viée giao 2.467,9 m2 dét tai Khu ao Péu Véi, thén Song Khé, xa T am Hung, huyén
Thanh Oai cho UBND huyén Thanh Oai dé thue hién dy dn: Xdy dung ha tang Ky thudt ddu
gid. quyén s dung dér &; Quyét dinh s6 4815/0D-UBND ngay 12/9/2018 ctia UBND thanh
ph6 Ha Noi vé viée thu héi 1.948,8 m2 ddt tai thén Té Qua, xd Tam Hung, huyén T hanh Oai;
giao cho UBND huyén T) hanh Oai dé thie hién dy dn: Xdy dung ha tang kj thudt ddu gid
quyén stk dung dét &

. Can etk cde Quyét dinh. 56 574/0P- UBND ngay I 4/3/2019 cvua UBND huyén Thanh
Oai phé duyét gid khoi diém vé cfau gid quyén st dung ddt & tai thén Té Qud, xd Tam Hung,
huyén Thanh Oai; Quyét dinh so 577/0D-UBND ngay 14/3/2019 cua UBND huyén Thanh
Oai phé duyét gid khéi diém vé ddu gid quyén sir dung dat ¢ tai Khu ao Dédu Véi, thén Song
Khé, xé Tam Hung, huyén Thanh Oai;

Cem cik Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 28/3/2019 cia UBND huyén Thanh Oai vé

viéc phé duyér phuong dn déu gid quyén six dung dat dé xdy nha ¢ tgi khu Ao Pau Vi, thon
Song Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Ouai, thanh phé Ha Néi nam 2019;

Cén cik Quyét dinh $6 65 O/QJD UBND ngay 28/3/2019 cia UBND huyén Thanh Oai vé
viée phé duyét phwong dn déu gid quyen st dung dét dé xdy nha 6 tai thén Té Qud, xd Tam
Hung, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Ngi ndm 2019;

Céin cir Quyét dinh 56 665/Q£) UBND ngay 02/4/2019 ciia UBND huyén Thanh Oai vé
viée phé duyét lua chon don vi 16 chike ddu gid tai san phuc vu cong tdc ddu gi¢ OSD ddt &






tai 04 dw dn tai khu Cira Dinh - Ma tre 3,4, thon Sinh Qud, xd Binh Minh; thon Té Qud, va
khu Ao Lo Vi, thon Song Khé, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi;

Céin cib hop déng dich vu ddu gza tai sén s6 24/2019/HDDG-NVI ky ngay 05/4/2019
giita Trung tdm dich vu ddu gid tai san va Trung tdm Phdt trién quy dat huyén Thanh Oai vé
viée dédu gid Ouyén sir dung ddt ciia 41 thira dét tai thon Té Qud va Khu ao Dédu Vi, thon
Song Khé, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi.

Trung tAm dich vu d4u gia tai san ban hanh Quy ché cude du gia nhu sau:

Piéu 1. Tai san dau gia, gia khéi diém, tién ban ho so tham gia dau gi4, tién dat trude,

bwée gia.

Quyén st dung dit cia 41 thira d4t tai thén Té Qua va Khu ao Dau Vi, thén Song
Khé, x4 Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

, sé Ky Tién ban | Tién dat
Khu dat thiva hiéu | Dién tich Gia khéi Buwoc gia ho so trude
dau gia £ thira (m2) diem (d/m2) (d/m2) (d/h0 so/ | {(d/thira dat)
dat £ - F1
dat thira dat)
Thon Té Qua, x4 Tam Hung
LKO1 81,80 7.000.000
LKO02 76,30 7.000.000
LKO3 76,00 7.000.000
LKO04 75,70 7.000.000
LKO5 75,40 7.000.000
. LK06 75,10 7.000.000

Nhém 1 12 [KO7 74.80 = 000.000 100.000 500.000 70.000.000
LKO08 74,60 7.000.000
LK09 74,30 7.000.000
LK10 74,00 7.000.000
LK1 73,70 7.000.000
LKi2 73,40 7.000.000

. LK15 90,30 5.000.000

Nhom 2 02 TX16 54.70 5 000.000 100.000 200.000 60.000.0060
LK13 65,80 7.000.000
K14 65,60 7.000.000
LK17 64,30 7.000.000

Nhém 3 07 | LK18 64,10 7.000.000 | 100.000 200.000 65.000.000
LK19 71,00 7.000.000
1.X20 70,70 7.000.000
LE21 68,80 7.000.000

Khu a0 Pin Vi, thon Song Khé, xi Tam Hung

LKO1 91,90 | 18.000.000

Nhém 1 13 LK02 84,80 18.000.000 100.000 | 500.000 | 180.000.000
LKO03 92,20 18.000.000
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LK04 99,60 | 18.000.000
LKO5 107,00 | 18.000.000
LK06 75,00 | 18.000.000
LKO7 75,00 | 18.000.000
LKO8 75,00 | 18.000.000

LKO09 75,00 1 18.000.000
LK10 75,00 | 18.000.000
LK11 97,50 18.000.000

LK12 97,50 | 18.000.000
LK13 121,30 | 18.000.000

LK14 72,40 | 12.000.000
LK15 61,40 | 12.000.000
LK16 54,00 ;1  12.000.000
Nhom 2 07 | LK17 169,10 | 12.000.000 100.000 | 500.000 | 125.000.000
LK18 73,101 12.000.000
LK1% 67,20 | 12.000.000
LK20 12.000.000

Ghi chii: Cdch thirc diu gid la ddu gid theo nhom cdc thira dat. Cy thé nhu sau:
- B6i véi 21 thira dit tai Thén Té Qui, x4 Tam Hung:

+Nhém 1 gbm thira ¢4t ky hidu tir LKOT va LK12.

+ Nhom 2 gbm thira dat ky higu LK 15 va LK16.

+Nhém 3 gbm thira dt ky hidu tir LK 13, LK 14, tir LK17 ¢&én LK21.

- Pbi v61 20 thiva d4t tai Khu ao PAu Voi, thon Song Khe, xa Tam Hung:

+ Nhém 1 gdm thira dat ky hiéu tr LKO1 va LK13.

+ Nhom 2 gom thira dat ky hiéu tir LK 14 d¢én LK20.

Tién dat trude dwge ngudi tham gia dhu gia nop bing tién mat hodc chuyén khoan vao
tai khodn cia Trung tdm dich vy ddu gia tai sén tir ngay 24/4/2019 dén 17h00 phat ngay
25/4/2019. Tai khoén chia Trung tAm dich vu dau gi4 tai sdn nhén tién dat trude:

Don vi huwdng: Trung tAm dich vu ddu gid tai san.

Tai khodn so: 2204201011431 tai Ngén hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén
Thanh Qai - HA N¢1 1.

Pia chi ngin hang: S6 91 thi trin Kim Bai, huyén Thanh Oai, Ha Noi.

Npi dung: Nop tidn @3t trude tham gia ddu giad quyén st dung dat tai thon Té Qua va
khu ao Dau Vi, thon Song Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai.

Trudng hop nguoi tham gia dAu gia khong tring du gia, khong vi pham phuong an va
quy ché dAu gi4 thi Trung tim dich vu du gid tai san tra lai khoan tidn dat trude cho ngudi
tham gia ddu gia trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic cube diu gia. Khach
hang chiu phi ngan hang khi nhan lai khoan tién d3t trudc (NEu o).
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Trudng hop ngudi tham gia dAu gid tring ddu gia thi tién @4t trude dwoc chuyén thanh
tién 4t coc dé dam bao thuc hién nghia vu mua tai san ddun gia sau khi dugce co quan c6 thAm
quyén phé duyét. Viée xu Iy tién dat coc thue hién theo quy dinh cda phap ludt vé dan sy va
quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan.

Tién dat trude cla cac khach hang khong dwoc nhan lai khoan tién dat trudc theo
Phuong 4n déu gia quyén sit dung d4t da duoc UBND huyén Thanh Oai phé duyét thute vé
Trung tam Phét trién quy d4t huyén Thanh Qai. Trung t4m dich vu dhu gié tai san s& chuyén
s tién dat trude cia cac khach hang nay cho Trung tdm Phat trién quy dét huyén Thanh Oai
sau khi hoan tit thu tuc tich thu tién dat trude.

Pidu 2. Phuong thire, hinh thire ddu gia.

1. Phwong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia lén.

2. Hinh thirc déu gi4: DAu gia bing bo phidu truc tiép 01 vong tai cude déu gid.
2.1 Céch thire diu gia: PAu gia theo nhém cac thira dat nhw sau:

V&i mBi nhém thira dit, Trung tm dich vu dAu gi tai san phat phiéu ()I tra gia de khéch
hang ghi gia trd clia minh. Gia tra tai mdi phzeu trd gia 1a gié trd cho 01 m 2 34t cia tt ca cac
thira d4t trong cing khu At dau gid ma ngudi tham gia dau gia da ding ky déu gid. Ngudi
tham gia d4u gi4 dién gid tra bing sb, bing chir va ky ghi r8 ho tén cta minh vao phiéu tra gia
duoe Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san phat rdi bo phiéu tra gia vao hom phiéu.

Viée tra gid duoc thuc hién thanh céc 1&n trd gia. Dau gia vién s€ cong b6 s6 nhém thira
&t duoc tra gia trong mdi 14n tré gia trude khi phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia dau gia.

Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu cho mbi lin tra gi4 la 10 phut k& tir khi dhu gid vién
didu hanh cude dhu gid cong bbd thoi gian. Hét thoi gian 10 phat ma ngudi tham gia diu gia
chura bo phiéu tra gid vio hdom phiéu thi coi nhu khong tham gia dhu gia, phidu dbu gid bi loai
khdng dugc x€t trang du gi4 va bi xir Iy theo quy dinh.

Sau khi tra gid cho tit c& cac nhém céc thira dhu gi4, déu gid vién diéu hanh s& cho mé&
1an lugt ting hom phiéu d8 kiém phiéu va cong bb gia tra. Dau gia vién s& cong bd gi tra cla
timg phiéu tra gid ngay sau khi mo hom phidu. Viéc mé hom phiéu, kiém phxeu va cong bd
gié tra cta céc phieu tra gid c6 sy giam sat ciia dai dién ngudi tham gia diu gia va dai dién
Trung tAm Phét trién qu§ ¢4t huyén Thanh Oai.

* X4ac dinh ngwoi tring déu gia:
- Cong bb gia tra cta nhém cac thita d4t nao thi x4c dinh ngay nguoi tring du gia cho
cac thira dat tai nhom do
- (Gi4 tra s€ duoc Xap xep theo thu tu tir cao xuong thép. Nguoi tring dAun gia duge X&c

dinh tir gid trd cao nhét trd xubng cho dén khi hét s6 luong thira dét dwa ra ddu gis tai mdi
nhom céc thira dit ddu gid.

- Trudng hop 01 hay nhiéu thira At cum cling c6 nhidu ngudi cliing tra gid bang nhau va
chua x4c dinh dugc ngudi tring d4u gié thi t chirc cho nhifng nguoi d6 ddu gia tiép 01 vong
dAu gi4 phu dé x4c dinh ngudi tring dhu gia. Mirc gia khéi diém dé dhu gia tlep la mirc gia da
trA truo cla nhing ngudi d6. Néu mot trong nhitng ngudi d6 khong ddng y ddu gia tiép hodc
tai vong ddu gi4 phu khong ai tra gié cao hon gia khoi diém thi t6 chitc cho nhimg ngudi dé
béc thim dé x4c dinh ngudi tring d4u gia cho cac thira d4t con lai.






* Lira chon thira d4t trang dau gié
Sau khi xé4c dinh duoc nguoi trang dAu gia cho tit ca céc thira dht dwa ra du gia tai 1no1
nhoém, ddu gia vién sé& tb chirc cho ngudi tring d4u gia lua chon thira ¢4t mua theo nguyén thc
ngudi tré gia cao chon trude ngudi trd gia thip chon sau; Ngudi trung du gia o vong ddu
chinh chon trude, ngudi tring ddu gia ¢ vong d4u phu chon sau. Trudng hop nhieu ngudi
tring d4u gia c6 gid tra bang nhau thi td chirc bbc tham d& xéc dinh thir tu quyén lwa chon
thira d4t trude.

2.2. Gia tra hop 18 va phiéu tra gia hop 1é:

- Gié tra hop 1é du didu kién xét tring gi4 theo quy dinh phai bing gia khéi diém trd Ién
va tron bude gia.

- Phidu tra gia hop 1&: La phleu do Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san phéat hanh, dugc ghi

day dtt céc ndi dung theo mau va théng nhét véi hd so xac dinh tir cach ngudi tham gia dau gia.
Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nat, khong thy xo4.

- Néu gié tra bing chit va bing s khéng théng nhit voi nhau thi s& 1y gia tra bang chit
lam gi4 tra clia phiu tra gia.

- Neu gi4 fra cao hon gia khéi diém nhung khong tron budGce gia s& duge lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho tron bude gia. Néu ngudi tham gla dau gia khéng ddng ¥ 1am
tron bude gia thi gia tra khoéng hop 18, khong duoc xét tring dAu gia.

- Gii4 tra thip hon gia khoi didm 1a gi tra khong hop 1¢, khong duge xét trimg déu gid.

- Dién bién cudc ddu gia duoc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban ddu gid duge 1ap tai
cudc dhu gia va c6 chit ky clia dAu gis vién didu hanh cude dhu gia, nguoi ghi bién ban, ngu(n

tring dhu gi4, dai dién cda nhiing ngudl tham gia dAu gid va dai dién Trung tdm Phat trién qu§
d4t huyén Thanh Oai (Didu 44 Lust Diu gia tai san).

2.3. Xit ly céac trueong hop phat sinh.
+ Rt lai gia da tra.
Tai cudc dbu gid néu ngudi da tra gia cao nhat rit lai gid da tra trude khi ddu gi4 vién

cong bd ngudi tring d4u gia thi cude dhu gia van tiép tuc va bt dau tir gia cha ngudi tra gid
lién ké trude do.

Nguoi rit lai gid da trd hodc rit lai gia da chip nhén bi trudt quyén tham gia cude dn
gia.

Ngudi riat lai gi4 d3 tré khong duge nhén lai tién dat trude.

+ Tir chéi két qua tring dau gia.

Sau khi ddu gi4 vién difu hanh cudc déu gid da cong b ngudi tring déu gid ma tai cude
ddu gia nguoi trang dAu gia tir chdi két qué trang dhu gia thi nguoi tra gia lién ké véi ngudl
tring déu gia cudi ciing 1a  nguoi tring dhu gid néu gia lién ké véi ngudi tring dhu gia cudi
cung do6 cong voi khoén tién dat trude it nhét bang gia 48 tré cia nguoi tir chéi két qua tring
dhu gia va ngudi tra gia lién k& v6i ngudi tring du gia cudi cling chap nhan mua tai san ddu
gia.

Trudng hop gi4 lién ké véi nguoi ring du gia cubi ciing cong v6i khodn tién dt trude
nhé hon gid 44 tré cta nguoi tir chdi kbt qua tring du gid hodc ngudt tra gia lién k& véi
ngudi tring déu gia cubdi cling khong chap nhin mua tai san d4u gié thi cdc thita dit tring ddu
gid cia nguoi iy chdi két qua tring dhu gia khéng thanh.

Ngudi Tir chdi két qua tring diu gid khong duge nhén lai tién dat trudc,
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Piéu 3. Néi quy phong diu gia

Nguoi tham gia ddu gia phai chép hanh ddy d4 céc quy dinh tai Phuong dn ddu gia
quyén st dung d4t do UBND huyén Thanh Oai ban hanh va cac quy dinh ctlia phép lugt c6
lién quan.

Ngudi tham gia dbu gid phai co mét dAy du, ding git @ tham gia cude dau gid. Khi dén
tham gia cude dAn gia phai xut trinh gidy CMND/CCCD/HC ban chinh, gidy uy quyén hop
16 (néu duoc uy quyen)

Ngudi tham gia dhu gia phai c6 mat tai phong dhu gia dang thoi gian quy dinh theo
thdng béo. Truong hop vi Iy do bét kha khang khong thé ¢6 mit tham gia cude ddu gia duogc
phai bao ngay cho don vi td chire ddu gid biét dé xem xét va phai ¢6 xac nhan cia chinh
quyén dia phuong noi xay ra su vi€e.

Ngudi tham gia déu gid ngdi ding vi tri ban td chirc da sip xép, khong di lai 16n x0n
trong phong déu gia.

Nguoi tham gia dAu gia khong hut thube, khong st dung dién thoai di dong hoic bét ky
phuong tién truyen thong nao trong phong ddu gia, khéng tw ¥ ra khoi phong ddu gid néu
chua c6 su ddng ¥ ctia ddu gia vién.

Ngudi tham gia dhu gia khong dugc mang theo chit chay n6, hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vurc t6 chirc cudc d4u gia, khong duge st dung chét kich thich khi dén tham gia
dAu gia.

Ngudi tham gia dAu gia phal tudn thi tuyét @i sy didu hanh cude ddu gid clia Péu gid
vién. Khong tranh luén voi dhu gia vién vi bét ky ly do nao.

Ngum tham gia dau gid c6 hanh vi pha rbi, cén tré cude diu gia hoic lién két, théng
ddng dim gia thi bi trudt quyén tham gia dhu gi va khong duoc hoan tréa khodn tidn dat trudec.

Piéu 4. Xi Iy vi pham cu thé khi t6 chire ddu gia.
Ngudi tham gia d4u gi4 c6 nhitng vi pham sau thi khong duge nhén lai khoan tién dit
trude:
~ +Dandp tién dat trude nhung khong tham gia cudce d4u gia ma khéng thude trudng hop
bat kha khéng.

+ Bi truft quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Pidu 9
ctia Luat Du gi4 tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gify to gia mao d& dang ky tham gia dAn
gid, tham gia cudc dhu gia;

- Thong ddng, moc nbi voi dhu gia vién, to chirc ddu gla tai san, ngudi cd tai sdn dhu gia,
ngudi tham gia ddu gid khac, ¢4 nhan, tb chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1&ch két qua diu
gia tai san;

- Can trd hoat dong du gia tai san, gy rdi, mét trat ty tai cudc dhu gia;
- Dedoa, cudng ep d4u gid vién, ngudi tham gia dhu gia khac nhim lam sai léch két qua
dau gia tai san;
- Céc hanh vi bj nghiém cAm khdc theo quy dinh ctia lut c¢6 lién quan.
+ Tir chbi ky bién ban dhu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Lujt Déu gié tai
sén. .

+ Rut lai gid d4 tra theo quy dinh tai Diéu 50 cta Lugt Dau gia tai san.
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+ Tix chéi két qua triing déu gié theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luft DAu gia 1ai san,
Tidn dit trude cia cac khach hang trong cac trudng hop khong dwge nhén lai tién dat
truge ndi trén bi tich thu sung cdng quy Nha nwéce.
Pidu 5. T4 chirc thwe hién.
Cén bd, vién chirc Trung tdm dich vu du gia tai san, nguoi ding ky tham gia ddu gi4,
céc don vi va cé nhén ¢ lién quan trong qua trinh t6 chirc dau gid ¢6 trach nhiém thuc hién
Quy ché cudc déau gia nay./.

GIAM BéCaﬁ?
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Dée lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 577/QD-UBND Thanh Oai, ngay 14 thang 3 nim 2019
QUYET DINH

V& viée phé duyet gia khéi didm ddu gia quyen sir dyng dat &
khu Ao Diu Vbi, thon Song Khe, x4 Tam Hung,
huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Can ctr Lut T chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Luat DAt dai ngay 29/11/2013;
Cin ct Thong tu sd: 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B Tai
* nguyén va Méi truong Quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat; xay dung,
didu chinh bang gia dt; dinh gia d4t cu thé va tu vén xé4c dinh gid dat;

Cin ot Quyét dinh s6: 74/2014/QP-UBND ngdy 2/10/2014 ctia UBND |
thanh phé Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh mét sé noi dung thude thdm quyén
ciia UBND Thanh phd duge Lugt Dét dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh pht,
cac Thong tu clia Bo Tai nguyén va Mbi trudmg, B Tai chinh giao trong viéc
xac dinh gia dht cu thé trén dia ban thanh phb Ha Noi;

Cén ctr Quyet dmh so 35/2017/QB—UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
 thanh pho Ha Nbi vé viée Ban hanh Quy dinh viéc xé4c dinh gia khéi d1em va
ché 6 tai chinh trong hoat ddng dhu gid quyén str dung dht dé giao dat_ cd thu
tidn sir dung d4t hoic cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Xét d nghi ctia Gidm dbc Trung tam phat trién quy dat huyén Thanh Oai
tai T trinh sb: 108/TTr-PTQD ngay 26/02/2019 v& viéc d8 nghi tham dinh, phé
duyét gia khoi diém d& ddu gia quyén sir dung d4t & khu Ao Pau V6i, thon Song
Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi va Béo cdo s& 55/BC-TCKH
ngay 7/3/2019 cia phong Tai chinh — K& hoach,

QUYET PINH:
Didu 1. Phé duyét gid khoi didm 1am ciin ot ddu gid quyén st dung dat &
tai khu Ao Piu Véi, thén Song Khé, xi Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha
Noi nhu sau:
S V6i 13 6 dht thude vi i | cia dudmg 427 gid khoi diém la:
18.000.000d/1m? dét (Muoi tdm tridu dong chéin trén mt mét vudng da).
V& 09 6 dAt thude vi ti 2 cla dudng 427 gis khoi diém la:
12.000.000d/1m? dit (Mueoi hai triéu ddng chén trén mot mét vudng da).



Diéu 2. Gi4 khéi diém ddu gid quyén st dung dét trén c6 hiéu Iyc 12 thang
ké tir ngay UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gi4 khoi didm. Trong
thoi gian hidu lyc, trudng hop gid dit quy dinh cia Thanh phé cbd sy thay adi

~cao hon gia khoi diém d4 x4c dinh hodc gis chuyen nhu*ong quyén st dit thuc t8

trén thi trudng c6 sy bién ddong, Trung tAm phat trién Quy d4t c6 trach nhiém
tdng hop, giti phong Tai chinh ~ K& hoach xem xét, bao c4o UBND huyén diéu
chinh theo quy dinh. |

Trung tAm phét trién Quy dit cé trach nhiém dam bao cée thi tyc va diéu
kién trude khi td chirc ddu gi theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh c6 hicu lye kb tir ngay ky.

Chénh vin phong HPND&UBND huyén, Trudng céc phong: Tai chinh — Ké

- hoach, Tai nguyén moi trudng, Gidm dc Trung tAm phat trién Qu¥ dat, Chi cuc
truéng Chi cuc Thué, Gidm dbc Kho bac huyén, Chd tich UBND xi Tam Hung va
céc t chitc, c4 nhén lién quan chiju trch nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./.og7
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

HU

- Nhu Didu 3;
- Luu: VT, TCKH (Nhung, 106). (A%~




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 5% /Qp-UBND | Thanh Odi, ngay M thing 3 nim 2019
QUYET PINH

V& viéc phé duyét gia khéi diém ddu gia quyén si dung dat &
tai thon Té Qua, xa Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP, Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can ct Ludt Td chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin ¢t Thong tu s6: 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cda B Tai
nguyén va Mbi truomg Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid dat; xay dung,
diu chinh bang gia dit; dinh gia dat cu thé va tu van xéc dinh gia dat;

Cén cu Quyet dinh sb: 74/2014/QD-UBND ngay 2/10/2014 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mét sb néi dung thudc thdm quyén
ctia UBND Thanh pho_ duoc Luat Pat dai 2013 va céc Nghi dinh ctia Chinh phu,
cac Thong tu'cla "B{) Tai nguyén va Mbi truong, Bé Tai chinh giao trong viée
xéc dinh gia ddt.cy thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cit Quyét dinh sb: 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
thanh phé Ha N(’)i vé viéc Ban hanh Quy dinh viéc x4c dinh gia khoi diém va
ché 5 tai chinh trong hoat d6ng dau gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu
tién str dung dét hogic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Nbi;

Xét d& nghi clia Giam déc Trung tAm phat trién quy dit huyén Thanh Oai
tai T trinh s6: 107/TTr-PTQP ngay 26/02/2019 vé viée dé nghj thdm dinh, phé
duyét gia khéi didm dé ddu gid quyén st dung dét & tai thon Té Qua, x3 Tam
Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi va Bédo céo s6 58/BC-TCKH ngay
7/3/2019 ctia phong Tai chinh — K& hoach,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gid khéi diém lam ciin ot dAu gid quyén sir dung dit &
tal tai thon Té€ Qua, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Néi nhu sau:

D&i véi 19 thira dét ¢ ky hidu LKO1 dén LK14 va tir LK17 dén LK21 1a:
7.000.000d/1m? dAt (Bdy triéu dong chin trén mdt mét vudng da).

D4 véi 02 thira dat ky higu LK15; LK16 1a: 5.000.000d/1m? dat (Neim
triéu dong chan trén mot mét vudng dat).

Diéu 2. Gia khéi diém dau gid quyén st dung dit trén 6 hiéu lyc 12 théang
ké tir ngay UBND huyén Thanh Oai ban hanh Quyét dinh gia khéi diém. Trong



thoi gian hiéu luc, truong hop gia dat quy dinh ctia Thanh phd c6 sy thay d6i

cao hon gia khai diém da x4c dinh hodc gid chuyén nhuong quyén str dAt thue té

trén thi trudng co su bién dong, Trung tdm phét trién Quy dét cé trach nhiém

téng hop, giri phong Tai chinh — K& hoach xem xét, béo cdo UBND huyén diéu
chinh theo quy dinh. _ _

Trung tAm phat trién Qu§ dAt c6 trach nhidm dam bao cac thi tuc va diéu
kién trude khi td chite ddu gis theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh ¢ hidu lyc k& tir ngay ky.

Chénh van phong HDND&UBND huyén, Trudng céc phong: Tai chinh — Ké
hoach, Tai nguyén mdi trudng, Gidm dbc Trung tAm phat trién Qu¥ dat, Chi cuc
truong Chi cuc Thué, Gidm d6c Kho bac huyén, Chd tich UBND x4 Tam Hung va
céc td chire, ¢4 nhan 1ién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh néy.% 7
Nai nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diu 3;
- Luu: VT, TCKH (Nhung, 10b). (A7




THANH PHO HA NQI Pgc 1ap - Ty do - Hanh phiic

- sé: #816/QD-UBND \
CONG VAN DE ) | \
Ngaylwthéns..g.nam 201 QUYET BINH N \l

Rt 2s 24 oxzhagectid hdi 1,948,8 m? dét tai thon T& Qué, xi Tam Hungy”.,
huyén Thanh Oai dé thwe hign dy 4n: Xdy dung ha tAngkaiiat ddu gis;

M . j]tf/ Wi - quyén st dung dat &
\ QM s 7Y BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
s Can o Luft T chitc chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015; L

&

|
UYBANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM \\
|

Ha Noi, ngay {.thdng 9 ndm 2018

i et

Can cir Lut Dét dai ndm 2013 va céc Nghi dinh cla Chinh Phi vé vi
huéng din thi hanh Luft Dt dai ndm 2013; | N&
Cin oft Quybt dinh sb 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cia UB
Thanh phd v& viéc ban hanh quy dinh mot s ndi dung v& thu hdi dét, giao dh
oho thud dAt, chuyén muc dich sir dung dét 48 thyc hién du én dhu tu trén dia
ban thanh ph6 Ha Noi; | | \
Xét d& nghi ctia Giam déc S& Tai nguyén va Mbi trudng tai To trinh|
s& 4225/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 04/9/2018, '
QUYET DINH: .,

Pidu 1. 1. Thu hdi 1.948,8 m? dt (Mot nghin chin trém bén tim phiy tm méth, 2%
wudng) dét xen ket tai thon Té Qua x& Tam Hung, huyén Thanh Oai c6 ngudn gbo| eact
14 dit cong do UBND x& Tam Hung quan 1y khodng phai bdi thudmg, gidl phéng |
mét bing theo Béo céo cira UBND huyén Thanh Oai tai viin ban sb 361/BC-UBND |
ngay 03/7/2018.

Vi trf, ranh gii, dién tich ki dét thyc hién du n duge gi6i han bdi cac mbc

fir Al, M1, B1, tir M2 dén M11 x4c dinh tai ban v& Quy hogch chia 16 QH-03 1y 1§

1/500 do Céng ty cb phin diu tu xdy dyng va thuong mai Kién Giang lap thang

1/2018, duge UBND huyén Thanh Oai chép thudn tai Quyét dinh sb 709/Qb-
UBND ngay 02/4/2018, S Tai nguyén va M6i trudng x4c nhin ngay 04/9/2018.

2. Giao dién tich dAt thu hdi tai khoan 1 Piéu ndy cho UBND huyén Thanh

Qai dé thyc hién dy an: X8y dung ha ting k§ thuat du gid quyén sir dung dét &
theo Béo cho kinh 16 k thust da dugc UBND huyén Thanh Oai phe duyét tef !
Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 12/6/2018.

|
Trong ting s 1.948,8 m? dAt, gom co: \1

B

g

+1.567,6 m? dht gdm 2 khu dé dhu gia quyén st dung dit & gbm: 1,134 m?

(Khu 1) gi6i han boi cée moc Al, M1, B1, 1, 2 va 433,6 m2 (Khu 2) gi6i han bai |
cac mdc 3, 4, A4, A3, A2.

#

Hinh thic st dung dat: Pbi v6i UBND huyén Thanh Oai dugc giao dht khéng ]\
thu tién sir dung dat; 'dﬁi véi ngudi tring dau gia quyén st dung dat dugc giao dat |
o6 thu tidn sit dung dét; Thot han sir dung 13u dai.






+318,2 m? d4t gi6i han tir ranh gidi khu a4t dn ranh gi¢i 6 dAt dhu gia a8
lam dudmg giao thong, ha ting k¥ thuét. ‘

Hinh thirc sit dung dAt: Giao dét khong thu tidn sir dung dét, thdi han st
dung dht 1au dai.

Didu 2. Cin cir Didu 1 Quyét dinh ndy, UBND buyén Thanh Oai ¢6 trach nhigm:

1. Thye hién viéc thu gom, quan 1y, sit dung c6 hidu qua tAng @At canh
tac khi chuyén muc dich sir dung d4t ndng nghiép trong 1Ga, hoa mau sang dht
x4y dyng cdng trinh theo Chi thi sb 08/CT-UBND ngay 19/5/2017 ciia UBND
thanh phd Ha Noi;

2. Lién hé véi S& Tai nguyén va Moi truong ¢4 1ap hd so ban giao moc gidi

by

3. Xy dung ha tng k¥ thuft theo bdo cho kinh té k¥ thudt duge duyét,
gam bao quy hoach tdng thé, khoép néi ddng b ha tng k¥ thujt khu vye va td
chite dhu gia QSD dét theo Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 24/2/2017.

4. Hiréng din ngudi tring dhu gi4 hoan thanh nghia vu i chinh, ding ky
quy?n six dung dét, 14p h so xin chp Gidy phép xay dyng va cp Gidy chimg nhin
quyén sir dung dht, quyén sd hiru nha & VA t3i san khac ghn lién véi dit theo quy
dinh;

5. Sir dung dAt dong muc dich, ranh gioi, dién tich xéc dinh tgi Diéu 1
Quyét dinh nay; thuc hién dy 4n dhu tu theo quy dinh clia phép luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lye ké tr ngdy k. Sau 12 thang lién tye
hodc tién @6 st dyng dAt chdm 24 thang so v&i tidn dd ghi trong du én dhu tu ké
t khi nhén ban giao dAt trén thyc dia phai dua dht vao st dung; trudng hop:
khong dua dht vio sir dung thi UBND huyén Thanh Oai duge gia han sir dung 24
thang; hét thoi han duge gia han ma UBND huyén Thanh Oai vén chua dua dat
vio st dung ho#c st dung dht khong ding ndi dung ghi tai Pidu 1 Quyét dinh
nay thi UBND Thanh ph thu hdi At mé khong bdi thirong vé dht va tai sén gn
30 v dit, trr truong hop do bét kha khéng.

Didu 4. Chanh Vén phong Uy ban nhén dan Thanh phé; Giam dbe cée S&
Tai nguyén v Méi trudng, Tai chinh, K4 hoach va Péu tu, Quy hoach - Kién
trac, Xay dung; Giam déc Van phong dang ky dét dai HANOL, Chit tich UBND:
huyén Thanh Oai, x& Tam Fhung va céc td chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./»

Nl nhin: [ TM.UY BAN NHAN pAN—"
- Ni Didu % . APGE CHU TICH
- Chii tich UBND Thanh ph (a8 bic); {4

- PCT Nguy2n Quéc Hing;
. VPUB: PCVPstan cri congs P BT
«Luu: VT,

HS: 42218.CCQLDDN0Y $.D.Minh

avez~M

y

OHo






UY BAN NHAN PAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc Idp - Ty do - Hanh phic ‘

56:4476/Qp-UBND He N6i, ngaydA thing & nim 2018

QUYET BINH Stgnature ot oried

V& viée giao 2.467,9 m? dat tai khu Ao DPiu Voi, thon Song T_ﬁe‘;
Hung cho UBND huyén Thanh Oai dé thtrc hién dw 3 an: Xay dv’
ky thuat déu gia quyén sir dung dit é. I%%a?mms i

'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

C3n ¢ Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Ciin ctr Luat Pét dai ndm 2013 va cdc Nghi dinh ctlia Chinh Phy vé vide
hudng dén thi hanh Lugt Dit dai nim 2013;

Cén cu Quyét dinh s 11/2017/QD- UBND ngay 31/3/2017 cia UBND
Thanh phé v& viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé& thu hdi dat, giao dét,
cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dht @& thye hién dy 4n dau tu trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

Xét dé nghi cla Giam ddc S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh 6M
sb 6515’/TTr—STNMT—CCQLBB ngay 09/ &8 /2018, (éb; ey

X

QUYET DINH: & ‘% %
Pidu 1. 1. Thu hdi 2.467,9 m? dht (Hai nghin bén trim sdu muoi biy pha)%‘
chin mét vudng) tai khu Ao Déu Vbi, thon Song Khe x4 Tam Hung, huyén ﬂ"{
Thanh Oai cho UBND huyén Thanh Oai c6 ngudn goc 13 dét cbng ich do UBND
x3 Tam Hung quéan 1y, khéng phai giai phéng mat béng theo béo céo cia UBND
huyén Thanh Oai tai vin ban s6 360/BC-UBND ngay 03/7/2018.
Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dét thue hién du an duoc gidi han béi cdc
mbc tir M1 den M11 xéc.dinh tai ban v& Quy hoach chia 16 QH-03 ty 1¢ 1/500
do Coéng ty cb phin dau tw xay dung va thuong mai Kién G1ang l4p thang
2/2018, dugc UBND huyén Thanh Oai chép thuén tai Quyét dinh sb 708/Qb-
UBND ngay 02/4/2018. S Tai nguyén vd Moi trudong xac nhén
ngay 23./.8./2018
2. Giao dién tich thu hbi tai khoan 1 Pidu nay cho UBND huyén Thanh Oai
d8 thuc hién du én: Xy dung ha tAng k¢ thuét dAu gi4 quyén st dung dht & theo
Béo cao kinh t& k§ thuét 43 dugc UBND huyén Thanh Oai phé duyét tai Quyét
dinh sb 1257/QB“UBND ngay 12/6/2018
Trong tbng s6 2.467,9 m? dat, gom cb:
+1.625,9 m? dat dé dhu gid quyén st dung dit & giéi han béi cic mée 1
dén 7.
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Hinh thirc st dung dét: bbi v6i UBND huyen Thanh Qai duoce g1ao e
khéng thu tién str dung dat; 381 voi ngudi tring dhu gid quyén st dung dht duge
giao dht c6 thu tidn sir dung dit; Thoi han st dung 18u dai.

+ 842 0 m? dét xéc dinh tir ranh gloz khu dét (gi6i han béi cac mbce tir Ml
dén mébc M11) dén ranh giéi khu dAt ddu gia (gidi han boi cac mbe tir 1 dén 7)
dé 1am dudng giao thong, ha téng k¥ thuat.

Hinh thiic st dung dét: Giao d4t khéng thu tién sir dung dat, thoi han st
dung dit 1au dai.

Pidu 2. Cin ¢t Difu 1 Quyét dinh ndy, UBND huyén Thanh Oai 6 trach
nhiém: :
1. Lién hé véi S& Tai nguyén va Méi truong d8 1ap hd so ban giao mbc gidi
theo quy dinh;

2. Thuc hién Dy én theo ndi dung Bio cdo kinh & k§ thuat dugc phé duyét,
dam bdo quy hoach tdng thé, khO'p nbi ddng bd ha téng k¥ thuat khu vye.

3. Hudng din ngudi trung dhu gla hoan thanh nghia vu tai chmh ding ky
quyén st dung dét, lap hd so xm cép Gidy phép xay dung va cap Gzay chu'ng
nhén quyén st dung dht, quyén so hifu nhd & va tai san khac gén lién voi dht
theo quy dinh;

4. St dung dit ding muc dich, ranh giéi, dién tich xac dinh tai Piéu 1
Quyét dinh nay; thue hién dv 4n dhu tu theo quy dinh cla phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky. Sau 12 thang lién tuc
hoic tién b sir dung d4t cham 24 thang so voi tién d6 ghi trong dy 4n dau tu ké
tir khi nhén ban giao dét trén thuc dja phai dua dit vao st dung; trudng hop
khéng dua dt vao st dung thi UBND huyén Thanh Oai dugc gia han st dung
24 thang; hét thdi han duge gia han ma UBND huyén Thanh Oai vin chua dua
dht vao st dung hodc st dung dht khong dang ndi dung ghi tai B1eu 1 Quyét
dinh nay thi UBND Thanh phé thu hdi dat ma khéng bdi thuong v dét va tai
sén gan lidn véi dat, trir trudng hop do bét kha khang.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam dbc céc 6
Tai nguyén va Moi tru’ong, T3i chinh, K& hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién
trac, X4y dung; Giam dbc Vin phong dang ky dat dai Ha Noi; Cha tjch UBND:
huyén Thanh Oai, x4 Tam Hung va céc tb chirc, c4 nhén ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.» )
Noi nhn: !/ é/ TM.UY BAN NHAN W

- Nhu Didu ( —y CHU TICH
- Chui tich UBND Thanh phd (dé blc); T [
-PCT Nguyen Quée Hing;

-VPUB: PCVP}’ham Chi Céngs P. BT,
- L VT,

}S: 4223212018, D Miakh
2256 43







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lap - Tw do - Hanh phitc
Sé: .£SP../QD-UBND Thanh Qai, ngayZy thang 5 ndm 2019
QUYET BINH

Phé duyét phuwong an d4u gia quyén sit dung dat dé xdy dyng nha & tai
thon T€ Qua, x3 Tam Hung, huyén Thanh Oai nim 2019,

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAT

Cin ctr Luét t6 chirc chinh quyén dia phwong ndm 2015;

Can ctt Luat Dét dai nam 2013;

Can ot Lust DAu gid tai san nim 2016;

Cin ot Luat Pau thiu nim 2013;

Cén cir Nghi dinh chinh phu 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé& quy
dinh chi tiét thi hanh mét s& didu clia Ludt Dat dai; sb 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh v& gia dht;

Cén cir Nghi dinh $6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Luét DAu gi4 tai sén nim 2016;

Cén ci Nghl dinh sb 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh pht vé
ban dAu gid tai san;

Cin c Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 clia B6 Tai chinh
quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong déu gi4 tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
thanh pho Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh v& ddu gid quyén stx dung dht dé
giao dat ¢6 thu tlen str dung dAt hodic cho thué dét trén dia ban thanh ph&Ha Noi;

Cén ctr Quyet dinh.35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phd Ha Nbi ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gza khéi didm va che do tai chinh
trong hoat deng dau gid quyén st dung dht dé giao dét c6 thu tién s dung dat
hodc cho thué dat tren dia ban thanh phé Ha Noi;

Céan ¢t Quyet dinh sb 74/2014/QP- -UBND ngay 02/10/2014 cta UBND
thanh phé Ha Noi'ban hanh quy dinh mét sO ndi dung thudc thim quyan cla
UBND Thanh phd duge Luit Pt dai nim 2013 v& cac Nghi dinh ciia Chinh
phu cac Thong tu cua B Tai nguyén va Moi truong, B$ Tai chinh trong viée
x4c dinh gia dét cu the trén dia ban thanh phb Ha Noi;

Cén ¢t Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/1 1/2016 ctta UBND thanh phé Ha
Noi vé tdng cuong cdng tac quan ly Nha nude, ndng cao hidu qua cong téc dhu
gid quyén sir dung dat trén dja ban thanh phé Ha Noi;

Quyet dinh s6 709/Qb- UBND ngay 02/4/2018 cua UBND huyén Thanh
Oai v€ viéc Phé duyet Quy hoach tong mit bing TL 1/500 dy 4n: Xay dung ha
tAng k¥ thuat du gid quyén st dung dét & tai thén Té Qua, xa Tam Hung, huyén
Thanh Oai, TP. Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh sb 4815/QD -UBND ngay 12/9/2018 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé vige giao 3.847 m* dit tai thén Té Qua, x3 Tam Hung, huyén
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Thanh Oai cho UBND huyén Thanh Oai dé thye hién dy én: X4y dung ha ting
ky thuat khu ddu gia QSD dai &;

Can ctr Quyet dinh s6 574/QB -UBND ngay 14/3/2019 ctia UBND huyén
Thanh QOai v& viée phé duyét gia khoi diém dé déu gid QSD dit & tai thén Té Qua,
x& Tam Hung, huyén Thanh Oali,, TP. Ha Noi;

Xét dé nghi cia Trudng phong Tai nguyén va M6i trudmg huyén Thanh Oai
tai To trinh $0: 341 /TTr-TNMT ngay 19/3/2019 va Cong Van so 167/CV-PTQP
ngdy 15 thang 3 nim 2019 cta Trung tdm phét tridn qu§ d4t huyén Thanh Oai,

QUYET PINH -

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gi4 quyén sir dung dit dé x4y dung nha &
tai thon Té Qud, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai, nim 2019 (ban hanh kém theo
Quyet dinh nay).

Piéu 2. Cin ctr Piédu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm phét trién quy dat
huyén Thanh Oai chiu trach nhiém thye hién déu gia QSD dét theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tix ngay ky.

Chénh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhin dén huyén; Vién
trudng Vién kiém s4t nhan dan huyén; Trudng cdng an huyén; Trudng céc
phong: Tai nguyén Mdi trudng, Tai chinh — K& hoach, Quan ly D6 thi, Tu
Phédp; Chanh Thanh tra huyén; Giam dbc Trung tAm Phat trién quy dét
Thanh Oai; Giam ddc Vin phong ding ky dat dai Ha N¢i chi nhanh huyen
Thanh Oai, Chit tich UBND x3 Tam Hung va céc td chire, ¢4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiem thi hanh Quyét dinh nay./. jlé/

- Nhu Bidy 3;

Noi nhgn: : ' TM. UV B AN NHAN DAN
- Luw: VT, (Diing, 15 ban) 0. SEHTT




PHUONG AN PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT BE XAY DUNG NHA 0 THON TR QUA XA
TAM HUNG, HUYEN THANH 0OAI THANH PHO HA N OI NAM 2019
( Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.L5D. /OB~ UBND ngay spthdng 3 ném 2019
cua UBND huyén Thanh Oai)
I. CAN CUPHAP LY

Cin ¢t Luat PAu gi4 tai san nim 2016;

Can cir Luat Dt dai nim 2013;

Cin clr Luat P4u thau ndm 2013,

Cén cu Nghr. dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sb didu Va bién phap thi hanh Luat PAu gis tai san nim 201 0;

Céan ct {’hong tw s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia B Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gid tai san;

Cin ctr Quyét dmh s& 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh pho Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh v& ddu gia quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién str dung dat hoic cho thué dét trén dja ban thanh phd Ha Noi;

Cin clr Quyét dinh 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Noi ban hanh quy dmh viée xdc dinh gla khéi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tidn st dung dét
hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Can ctr Quyét dinh sb 74/2014/QD—UBND ngay 02/10/2014 cta UBND
thanh phd Ha Noi ban hanh quy dinh mot s§ ndi dung thude thim quyén cua
UBND Thanh phé duge Luat DAt dai nim 2013 va céc Nghi dinh ctia Chinh
phu, cac Thong tu ciia B Tai nguyén va Mdi trudng, Bé Tai chinh trong viée
x4c dinh gia dét cu thé tren dia ban thanh phd Ha Noi;

Can cir Quyet C’[mh sb 4815/QB UBND ngay 12/9/2018 ctia UBND thanh
phd Ha Nbi v& vide giao 3.847 m® dt tai thon Té Qua, huyén Thanh Oai; giao
cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién dy 4n: Xay dung ha ting k¥ thuét khu
dAu gia QSD dét &

Can clr Chi thi sé 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 ciia UBND thanh phd Ha
Nbi vé tang cuong cong tac quan 1y Nha nudc, ndng cao hiéu qua cobng tic diu
gi4 quyén st dung dit trén dla ban thanh phb Ha Ngi;

Cén cu Quyét dinh s6 574/QD-UBND ngay 14/3/2019 cta UBND huyén
Thanh Oai v& viéc phé duyét gia khéi diém dé diu gia QSD dét & tai thon Ta Qua,
x8 Tam Hung, huyén Thanh OGai, TP. Ha Néi;

Trung tam Phat trién quy ¢4t Thanh Oai xfy dung dy thio Phuong 4n ddu
gia quyen st dung dét & dbi voi 21 thira dét tai thon Té€ Qua, x& Tam Hung,
huyén Thanh Oai, TP. Ha Néi cu thé nhu sau:




11. GIOI THIEU CHUNG

1. Pon vi th chike viée du gia quyén sir dyng dat:

Pon vi t6 chirc viée dau gia quyé—‘:n str dung dat: Uy ban nhan dan huyén
Thanh Oai giao nhiém vu cho Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Thanh Oai la
don vi t chite viéc dAu gid quyén sir dung dat. .

Pon vi thuc hién cude ddu gid quyén sit dung dat: Thuc hién theo Két qua
ctia Thong bédo moi don vi t8 chirc déu gi4 tai san d8 thyc hién dau gid quyén st
dung dAt & do Trung tim Phét trién quy dat Thanh Oai phét hanh (duge niém yét
trén Céng thong tin ciia UBND huyén Thanh Oai).

2. Pham vi 4p dung:

Phuong 4n nay quy dinh ndi dung, trinh ty, thit tuc, phuong thirc déu gia,
dbi tuong tham gia déu gia QSD dit & dbi véi 21 thira dht tai thon Té Qua, x&
Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.

3. Gi6i thibu vi tri, dién tich, ha ting k¥ thut, mye dich st dung, hinh
thire, thoi gian sir dyng cic khu dat dau gia

% Gi6i thidu vé vi tri , dién tich khu daun gia:

Phia Bic giap: hd dan.

Phia Nam giép: khu dt cong.

Phia Déng gidp: khu dét canh tac

Phia Tay gidp: Dudng ndi dong

- Khu d4t d4u gié dugc chia thanh 21 thira dét v6i tong dién tich quy hoach
12 1.948.8 m?, dién tich dAt ddu gid 12 1.560,2 m”.

* Ha tAng ky thujt khu dét dau gia:

 Duy én duge thuc hién theo Quyét dinh sb 1258/QD-UBND ngay 12/6/2018
ctia UBND huyén Tharth Oai v& viéc phé duyét bdo cdo kinh t& - k¥ thuat xay dung
cong trinh: Xy dung ha tang k§ thuft d4u gia QSD d4t thén Té Qua, x8 Tam
Hung,, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nbi.

Pé giam thiu chi phi dAu tu va gid thanh cho timg & dAt, tao diéu kién cho
moi khach hang cé nhu chu tham gia d4u gia, UBND huyén Thanh Oai d3 quyét
dinh d4u tu cac hang muc bao gbm: san nén, k& d4, rinh thodt nudc, duong
: béténgnél |72 20 P SRR

Hé théng dién sinh hoat: Sau khi tring dbu gid quyén st dung dét, nép -

tidn sit dung dit, duoc giao dét, cdp GCN QSD d4t, c4 nhan, td chac lién
hé véi Cong ty dién luc Thanh Oai dé huéng din, ky hop ddng cung cdp
dién theo quy dinh.

* Thong tin vé quy hoach xiy dyng:

Thue hién theo Quyét dinh s& 709/QD-UBND ngay 02/4/2018 cia UBND
huyén Thanh Oai vé viéc Phé duyét Quy hoach tdng mit bang TL 1/500 dy an: Xay
dung ha tang k¥ thut dau gia quyén sir dung @4t thon Té Qua, x& Tam Hung,
huyén Thanh Oai, TP. Ha Nai Chi tiét:



BANG CHI TIET PHAN LO
Nhoém 1: tr LKO1 -LK12

STT t’;ﬁ;’?;t Canh Bfic | CanhDong | Canh Nam | Canh Tdy | Dién tich
01 | LKOI 15,1 57 1528 4,23 81.8
02 LK02 15,28 5 15,22 5 76,3
03 | LKO3 1522 5 15,17 5 76
04 | LKO04 15,17 5 15,11 5 75,7
05 | LKOS 15,11 5 15,05 5 75,4
06 | LKO6 15,05 5 15 5 75,1
07 | LKO7 15 5 14,94 5 748
08 | LKO8 14,94 5 14,88 5 74,6
09 | LKO09 14,88 5 14,82 5 74,3
10 | LKI10 14,82 5 14,77 5 74
11 | LK1 14,77 5 14,71 5 73,7
12 | LKI2 14,71 5 14,65 5 73.4

Nhém 2: LK 15, LK16:

STT fﬁf;;‘?;‘t %;ch ggﬁg Canh Nam %‘;}‘ Dién tich
01 LK15 14,55 371 11.65:447 | 574 90,3
02 LK16 15,56 9,6 14,32 3,6 94,7

Nhém 3: tir LK13;LK14 va tr LK17 dén LK21:

STT tllg;;]:i?;t Canh Béic | Canh Déng Canh Nam | Canh Tdy | Dién tich
01 | LKI3 14,65 45 14,6 4,5 65,8
02 | LK14 14,6 4,5 14,55 4,5 65,6
03 | LK17 14,32 4,5 14,27 4,5 64,3
04 | LKIS 1427 4,5 14,22 4,5 64,1
0s | LKI9 14,22 5 14,16 5 71
06 | LK20 14,16 5 14,1 5 70,7
07 | LK21 14,1 5 11,05 422.42 68,8

4. Hinh thire, muyc dich, théi gian va ngudn gbe siv dung dét:
- Hinh thtc sir dung: St dung riéng.
- Muyc dich sir dung: P4t &.
- Théi han st dung: Giao dét str dung én dinh 1au dai.
- Ngudn gbc st dung d4t: Nha nude giao dit c6 thu tidn st dung dit dé X4y
dung nha & thong qua diu gid quyén st dung dét.




[1L. NHUNG QUY PINH CU THE

5. Pitu kién, c4ch thire dang ky tham gia déu gia

Viéc t6 chire ddu gia quyén st dung d4t duge thuc hién theo nguyén thc
cbng khai, minh bach, cong bang, khach quan, trung thue, doc lap, bao vé
quyen, loi ich hop phép clia cac bén tham gia (Pidu 6 Luét PAu gi4 Tai san).

1.Didu kién 6 chirc dau gia: |

Thira d4t dua ra déu gid quyén st dung d4t theo quy dinh phai cé tir 02
ngudi tham gia déu gié trd [én; truong hop dua ra d4u gi4 nhidu thira dét, ma so
ngudi ding ky tham gia ddu gié it hon quy dinh thi don vi td chirc vide dhu gia
quyén st dung d4t bso céo co quan co thim quyén quyét dinh sb lugng va Vi trl
thita d&t dua ra ddu gi4, dam bao du didu kién dé phién dAu gia vin duoc thyc
hién theo dtng quy dinh cuia Nha nuéc (Khoan 2, Diéu 4, Quyét dinh
04/2017/QP-UBND).

Trudng hop cude dhu gia khong td chire dugc thi td chire, ho gia dinh, ca
nhan tham gia ddu gi4 dugc thdng bdo ngay sau khi hoan thanh viéc xdc dinh
d_‘i_éu kién tham gia dhu gia va duogc hodn lai toan bd tién d3 ndp trong thoi han
02 ngay lam vide k& tir ngay du kién t6 chic phién dau gid. Khong hoan lai tidén
hd so dbi véi td chite, ca nhan vi pham quy dinh ciia phap lujt dau gia trong thoi
gian t chirc dAu gia.

Truong hop dAu gia dén {an 02 ma khdng c6 ngudi tham gia hodc trudng
hop chi 6 mdt ngudi dang ky tham gia ddu gia thi co quan tai nguyén va moi
trudng dé xudt thyce hién vide giao d4t, cho thué dét ma khong phai déu gia
quyén st dung dét; gia thuc hién giao dt, cho thué dit dugce xac dinh 12 gia khoi
&idm cta phién ddu gid 1an 02.

2.Céch thive d3ng ky tham gia dau gia:

M3 ngudi ding ky tham gia dau gia 01 thira dAt thude 01 nhém phéi mua
01 hd so moi déu gid. Mot ngudi c6 thé ding ky tham gia dhu gia nhidu thira dat
thude cling 01 nhém hodc cac nhom khéc nhau nhung phai mua hd so dbu gia va
nGp tidn dat trude twong Gng voi sb lugng thira dat dang ky tham gia déu gia.

Ngudi tham gia dhu gi4 phai ndp di cdc khoan tién gdm: tién mua hd so va
tién ddt trude tham gia dAu gia theo quy dinh tai phuong an nay. ,

3.Dbi twong dwge tham gia ddu gia va khdng dugc tham gia déu gia
quydn sir dung dt (Can cit Diéu 7 Quyét dinh sé 04/2017/0D-UBND ngdy
24/02/2017 va Didu 38 Ludt Pdu gid téi san 2016).

2) P&i tuong dugc tham gia déu gid 1 t3 chirc kinh té, ho gia dinh, c& nhén
tir 18 tudl trd 18n ¢6 du ning lyc hanh vi dén su va thudc dbi tuong duge Nha
nude giao dt, cho thué d4t theo quy dinh tai didu 55, didu 56 cua Lut Pit dai
2013; khéng st dung vbn ngén sach nha nudce &8 tham gia dAu gia.



b. Nhitng nguoi sau ddy khéng duge dang ky tham gia déu gia:

- - Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan sw, ngudi bi mit hosic bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thie, 1am chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia diu gid khéng nhén thic, 1dm chg
dwoc hanh vi ciia minh;

- Nguorl 1am viée trong td chirc du gid tai san thuc hién cudc ddu gis; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gid vién didu hanh cudc
dhu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc ‘tlep giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi s& hitu tai san uy quyén xur ly tai sén, ngudi cé quyén
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gid tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phép luat;

- Cha, me, vo, chdng, con, anh 1udt, chi rudt, em rudt ctia nguodi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

- Ngu'm khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phép luat 4p
dung d8i v&i loal tai san dé.

Diéu 6. Thoi gian, dia didm ban hd so, thu tién dat truoc, tién mua hd
so ddu gia (Cu thé theo thong bdo cua T rung tdm phdt trién qu dét huyén Thanh
Qai)

Didu 7. HO so mdi tham gia ddu gna va ding ky tham gia diu gxa (Céin
etk Didu 38, Piéu 39 va Diéu 42 Luét Pdu gid tai san; Piéu 13, Pidu 14 cia
Quyét dinh 04/201 7/Q.B UBND ngay 24/02/2017).

1. Ho so moi diu gia:

HS so moi tham gia ddu gid gdm cé:

- Théng bdo mdi déu gié

- Phu’orng én déu gla quyén sty dung dat duoc clp cb thdm quyén phé duyét;

- Quy ché cude déu gia do don vi t6 chirc dAu gia ban hanh;

- So db mit bing vé vi trf khu dit, vi trf céc thua dht (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hoac quy hoach tdng mit bing dugc cép ¢o
thim quyén phe duyét; thong tin vé ha thng k¥ thudt da duge co quan nha nuée
c6 tham quyén phé duyét;

- Ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dét (Do t chirc dAu gi4 tai san
phat hanh).

- 2. Hé so tham gia diu gid gom:

2.1. Thémh phdn hé so tham gia c‘z’au gid:

a. Dang ky tham gia déu gié.

b. Ban sao chimg tir xdc dmh cac khoan tién ngudi tham gia d4u gid da nop
dé dang ky tham g1a déu gi quyén sit dung dét (yéu céu cb ban chinh dé dbi
chiéu tai noi thu hd so);

c. Ban sao cé ching thuc CMND/CCCD/ho chiéu (con thoi han) va HO
khiu thudng tra; dbi véi trudng hop 14 18 chitc Ban sao c6 chiing thuc gidy ding

ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap.



d. Giay ty quyen hop 1€ (ban chinh, néu ¢0) va ban sao CMND/CCCD clia
ngudi duge ty quyén;

e, Glay gidi thidu cla td chie ding ky tham gia diu gia (ddi véi truong
hop ngudi nép hd so khéng phai 14 Ngudi dai dién theo phap ludt cia td chirc)
va ban sao CMND cua ngu’m duoc gidi thidu dén ndp hd so. '

2.2. Céch thirc ndp hd so tham gia du gia:

Ding ky tham g1a d4u gid theo hai hinh thu’c Ding ky truc tiép tai Trung
tAm phét trién quy dét huyen Thanh Oai, dia chi s& 135 thj trAn Kim Bai, Thanh
Oai, Ha N6i hodic giri bang thu ddm bao cho don vi t6 chirc ddu gia trong thoi
gian quy dinh.

Té chirc diu gi4 tai san thyc hien tiép nhan hd so tham gia dau gi4 trong
gi¢ hanh chinh. Thoi gian ban va tlep nhan hd so tham gia ddu gi4 theo Théng
bao ctia Trung tam Phat trién quy dat huyen Thanh Oai.

Hb so tham g1a d4u gid duoc tlep nhén khéng han ché vé sb lucmg va dugce
bdo quén theo ché d6 "mé4t". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia ddu gié (trong
gw hanh chinh khcmg ké thit 7, chu nhét va ngay 18, tét) lién tuc ké t ngay niém
yét viée déu gid quyén s dung dht cho dén trude ngay mdo phien dAu gid 02
(hai) ngay (Theo khoan 2 diéu 38 Lujt déu gid). Thoi gian thu tién dit trude cta
ngucn tham gia d4u gia trong thoi han 03 ngady lam viéc trude ngay m¢& phién
dAu gid, tr trudng hop 6 chie du gid tai sdn va ngudi tham gia dau gla co thoa
thudn khdc nhung phai trude ngdy mé phién déu gia (Theo khoan 2 dleu 39 Luat
dhu gid).

- Ngu'oz tham gia ddu gi4 phai ndp tién dit trude duge quy dinh tai
Phucng an diu gid ndy va Thong bao moi ddu gla cla Trung tAm Phat trién qu§ _
dat huyén Thanh Oai. - - '

| Ngum tham gia d4u gid ndp tién &t trude vio tai khoan thanh toén riéng
cta don vi t6 chire viée ddu gid tai sén m& tai ngén hang thuong mai, Chi nhanh
ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam. Thong tin cu thé theo Thong béo moi tham
gia dAu gi4 cla Trung tdm Phét trién qu§ d4t huyén Thanh Oai.

- Thoit gian xem xét thye dia: lién tuc it nhét 02 ngay trude khi mé phién

_dau gid. Pon vi t6 chire viée du gid c6 trach nhidm tb chirc cho ngu i tham gia

“dhu gi4 hoge khach hang co thé tur tim hidu ; xem thue dia khu déu gia.

Diéu 8. Quy dinh vé tidn mua hd s0, tién dit trude tham gia ddu gia,
gla khéi diém, bwée gia, cbng thire bé gid (Can ciz Didu 39 Ludt Péu gid va
Diéu 3 ciia Thong tu 48/2017/TT- -BTC)

- Hinh thirc ddu gid: Dhu gi4 theo nhém:

Nhém 1: LKO1 dén LK12:

Nhém 2: to LK15;LK16

Nhém 3: LK13,LK 14 va tr LK 17 dén LK21:

- Quy dinh vé tién mua hé so, tién dit trwde tham gia diu gid cu thé nhi
sau:



Nhém 1: tr LKO1-LK12:

grr | K hidu Dién tich Gis khéi dibm T‘;g i’;f‘a Tién djit trude
thira dat (m2) (d/m2) (@/hd s0) (d/thira dat)
01 LKO1 81,8 7.000.000 500,000 70.000.000
02 LK02 76,3 7.000.000 500.000 70.000.000
03 LKO3 76 7.000.000 500.000 70.000.000
04 LK04 75,7 7.000.000 500.000 70.000.000
05 LK05 75,4 7.000.000 500.000 70.000.000
06 LK06 75,1 7.000.000 500.000 70.000.000
07 LK07 74,8 7.000.000 500.000 | 70.000.000
08 LK08 74,6 7.000.000 500.000 70.000.000
09 LK09 74,3 7.000.000 500.000 70.000.000
10 LK10 74 7.000.000 500.000 70.000.000
11 LK11 73,7 7.000.000 500.000 70.000.000
12 LK12 73,4 7.000.000 500.000 70.000.000
Nhom 2: tir LK15; LK 16:
orp | K higu Dién tich Gi4 khéi dibm T‘;g :;,“a Tidn dat trude
> A o .
thira dat {m2) (d/m2) (@/hd s0) (d/theéa dat)
01 LK15 90,3 5.000.000 200.000 60.000.000
02 LKI6 | ?i’? 5.000.000 200.000 60.000.000
Nhém 3: tik LK 16 #é4 LK25: )
] S vf "}f""
o | KV higu thiva | Dién tich Gis khéi dibm "o e | Tidn dyt trwse
£ ; 3 A r o owk
dgat (m2) (d/m2) (d/hd s0) (d/thiva dat)
01 // LKIB\ 65,8 7.000.000 200.000 65.000.000
02 &J{l ﬂ 65,6 7.000.000 200.000 65.000.000
03 LK17 64,3 7.000.000 200.000 65.000.000
04 LK18 64,1 7.000.000 200.000 65.000.000
05 LK19 71 ©7.000,000 200,000 65.000.000
06 LK20 70,7 7.000.000 200,000 |  65.000.000
07 LK21 68,8 7.000.000 200.000 65.000.000

(M6i 01 hé so twong ikng véi 01 thiva dép)




- Nop tién mua hd so tham gia ddu gis: Khach hang cé thé ndp cung khoan
tién dat trude hodic ndp tryc tiép tai noi tiép nhén hd so ding ky tham gia d4u gia
(cu the theo Thong béo mai dhu gid).

- Khoan tién dit trude da ndp clia ngudi tring déu gid duoc tinh vao tdng
s6 tién phai ndp cho thira dit tring dau gia. | S

3. Gia khéi diém: Gia khoi diém dé diy gid quyén sir dung dt duge quy
dinh tai Quyét dinh s6 574/QP-UBND ngay 14/3/2019 ctia UBND huyén Thanh
Oai vé viée phé duyét gid khéi didm dé déu gid QSD dét & tai x& Té Qua, huyén
Thanh Oai, TP. Ha N&i;

4. Buéc gia: BuGe gia 4p dung chung véi tt ca céc thira dit dbu gia la:
100.000d/m* (Mot treim nghin déng trén mot mét vuong).

5. Cong thite tra gia:

Gia tra hop 18 14 gid trd tir gid khoi didm tré 18n va tron bude gi4 theo cbng
thirc sau: '

Gid tra hop 1¢ = Gia khoi diém (A) + n 14n bude gid (n 14 cée s tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv). |

Diéu 9. Quyén va nghia vy cda ngudi tring ddu gia (Cdn cir Piéu 18
Quyét dinh's6 04/2017/QD-UBND ngéy 24/02/2017, Didu 48 Lugt Pdu gid toi sn).

1. Quyén:

- Dugc cong nhan két qua tring dAu gid va lam céc thy tuc dé nhan dét, xac
1ap quyén str dung dit theo quy dinh. .

- Pugc hudng cée quyén cia ngudi st dung dét theo quy dinh cia Luat dét dai.

- Pugc quyén st dung ha ting k¥ thujt trong khu dét va két ndi ha ting k§
thuét ngoai 16 dét ¢é phuc vu cho viée stt dung dét.

2. Nghia vu: - -

- Ky bién ban du gia;

- Nép dy dd tidn tring déu gia quyén st dung dét theo quyét dinh cong
nhén két qua déu gid quyén st dung dét, theo Quy ché déu gia va quy dinh phép
luét c6 lién quan.

- Chiu sy quan Iy va gidm sat ctia Nha nude vé dit dai, m6i trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién trac trong qué trinh sir dung dat. - T

- Ngudi tring dau gid quyén sit dung dét ¢6 trach nhiém nop 18 phi trude

ba dét theo quy dinh clia BS Tai chinh truée khi duge cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. |

- Khi tién hanh xdy dyung: phai xin cép phép xdy dung theo quy dinh, xay
dung dlng theo quy hoach chi tiét 1/500 da dwogce clp ¢6 thdm quyén phé duyét.

- Khi xdy dyng xong cbng trinh, nguoi tring déu gld co trach nhiém stra
chira, hoan tré lai nguyén trang ha ting k¥ thuat ban ddu néu g4y hu héng,

- Lién hé véi cée co quan chitc nang dé ky két hop ddng st dung dién sinh
hoat, st dung nuéce sach va ddu ndi hé théng ha ting k¥ thuat trong 16 dt.



Pibu 10. Xeét duyeﬁ" didu kién tham gia ddu gna va gidm sat thye hién
phién diu gi4 quyén sir dung dat (Can ctv Didu 15 ciia Quyét dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd).

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gids

Viéc xét duyet diéu kién tham gia du gia duoc tién hanh ngay sau khi hét
th&i han ndp héd so tham gia déu gid. Pon vi td chic vie ddu gia tb chirc xét
duyét diéu kién tham gia dau gia clia cac ngudi tham gia ddu gis. Viéc t6 chic
xét duyét didu kién tham gia ddu gis duoc thuc hién trong didu kién bao mat va
dugc 18p bién ban, cic thanh phan tham dy phai ky tén xdc nhén ndi dung bién
ban va duoc luu trit trong hd so diu gla Thong béo cong khai danh sich nhiing
nguoi tham gia déu gid khong da didu kién tai don vi t6 chirc viéc déu gid va
don vi tO chirc ddu gia tai san. Hd so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh
séch di1 diéu kién tham gia ddu g1 dugc bao quan theo ché d6 mat.

2. Giam sat thye hign phxen ddu gid quyén siv dung dat:

Trung tdm phét trién quy dat huyen Thanh Oai moi dai dién co quan tu
phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyen x4, thi trdn noi ¢6 dat ddu gi4 va dai dién
t§ chirc, ¢4 nhan khdc c6 lién quan dén tham dy, gidm sat thyc hién phién déu
gia quyen str dung dat,

Piéu 11. Quy dinh vé trinh tw mé& cude ddu gid, hinh thirc dau gid va
phuo‘ng thire d4u gia.

Piu g1a bang hinh thic bé phiéu truc tiép 01 vong theo phuong thirc tra
gia 1én, két qua duge cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gzan b6 phiéu.
Thoi gian viét va bod phidu tra gi4 khong qua 10 phut/ldn tra gza Péu gi4 vién
diéu hanh cudc déu gia s& cong khai cac ndi dung trong céc phiéu tra gia.

1.Trinh ty m& cudc dau gia (Can cir Pidu 41, 42 ciia Ludt Pdu gid tai sén
2016).

- PAu gi4 vién didu hanh phién déu gid gidi thidu ban thén, ngudi glup
viéce;

- Céng bd danh sach ngudi tham gia déu gia va didm danh @& xac dinh
nguaoi tham gza ddu gia;

- Phé bién Nai quy, Quy ché d4u gia;

- Giéi thidu khu dét dau gla cac thira dht ddu gia,

- Nhéc lai mirc gi khoi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian viét va bé phibu tra gia;

- Huéng dan cich tra gid, va tra 101 cc cau hoi cia ngudi tham gia ddu gia
(néu co).

-Nhic lai yéu ciu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thdi gian dé thyuc hién vige
ghi phleu

- Pidu hanh viéc tra gid, theo quy dinh

2.Céch thirc ddu gia:

2.1. Truong hop diu gid tieng thiva dit:



- P4u gia timg thira dt 13 viée cac khach hang tham gia d4u gid tra gia cho
thira dét cy thé ma minh da dang ky tham gia déu gia.

- Viée tra gid duge thuc hién thanh cac lin tra gi4. Tai m8i 14n tra gid,
nguoi tham gia dau gid s& tra gid cho t5i da 05 thira dat (tiy theo sy didu hanh
cla du gid vién. P4u gid vién s3 cong bd téng s6 1an tra gid va sb thira dat dua
ra dau gid cho mdi 14n tra gia trude khi nguoi tham gia ddu gid bit dlu tra gia.
Théi gian ghi phiéu va bé phiéu cho 01 14n tra gi4 khéng qué 10 pht. Hét thoi
gian 10 phit ma ngudi tham gia déu gia chua bo phiéu tra gia vao hom phidu thi
coi nhu khéng tham gia ddu gia, phiéu d4u gi4 bi loai khéng duge xét tring ddu
gid va bj xit Iy theo quy dinh.

Néu ngudi tham gia ddu gid ding ky ddu gi4 nhiéu thira dt trong cung 01
lan tra gid thi duoe phét s& phiéu du gis tuong ing véi sb luong thira dit ma
minh d& ding ky ddu gia trong l4n tra gia do. Ngudi tham gia diu gia didn dy
du thong tin vao tAt c4 cac phiéu trd gia duge phét (gbém gia tra bing sb, bing
chit va ky ghi 18 ho tén) rdi bé tit ca phiéu tra gid vao 01 hom phiéu. Két qua tra
gié s& dugc Dau gid vién cdng bb sau khi 1an tra gia cudi cting két thic.

Khi 1an tra gia cudi cing két thue, Piu gid vién s& td chic cho mé ting
hom phiéu, phan loai phiéu theo ting thira dit va cdng bb gi4 tra ca cac phiéu
tra gid. Viée mé hom phiéu, phén loai phiéu va cong bd gié tra c6 su ching kién
clia dai dién khach hang tham gia ddu gid va dai dién Trung tAm phét trién qu§
dat huyén Thanh Oai.

* Xdc dinh nguoi tring diu gid:

Ngudi tring déu gia duoc xé4c dinh cho timg thira dét, 1a ngudi ¢ phidu tra
gid hop 18, gié trd hop 18 cao nhét cho thira dit do.

Trudng hop cb nhidu ngudi trd gid hop 1 cao nhét thi déu gia vién sé& tb
chirc ddu gia tiép gifta nhiing nguoi cling tra gia cao nhét tai 01 vong déu gid
phu. Vong ddu gi4 phy c6 gi khéi didm bang gid tra cao nhét tai vong du gia
chinh. Ngudi tré gia hop 1¢ cao nhét tai vong du gi phu 14 ngudi tring déu gid.

Néu tai vong diu gia phu van cé nhidu ngudi cung trd gid hop 18 cao nhét
thi d4u gid vién t8 chirc bée tham gifta nhiing nguoi tra gid cao nhit tai vong déu
gia phu dé xac dinh ngudi tring dau gis. _

Néu mét trong nhiing ngudi trd gid cao nhit tai vong dé_u gid chinh khéng

_dong v dhu gi4 tiép hoc tai vong dau gia phy khéng cé-ai tra gid cao hon gia~

khoi diém thi t6 chirc b tham giita nhitng ngudi tra gi cao nhat dé x4c dinh B
ngudi tring diu gia. o |

2.2. Truong hop diu gid theo nhém cdc thiva dét:

- Péu gi4 theo nhém céc thira dét I3 ngudi tham gia ddu gi4 khong dang ky
déu gid cho timg thira dAt cy thé ma chi ding ky déu gia s6 luong thira dét tai
m0i nhém céc thira dét. Vi mbi nhém cac thita dét déu gid, ngusi tham gia ddu
gid dugo phat 01 phiéu tré gia dé ghi gid trd. Gid tra tai phibu tra gid 13 gid tra
cho 01 m2 dét clia tht ca cac thira dat ma ngudi tham gia déu gia da dang ky tai
nhom céc thia dit do.
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- Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho 01 14n tra gig khong qué 10 phut. Hét
thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia dén gid chua bo phidu tra gid vao hom
phiéu thi coi nhu khéng tham gia déu gis, phieu trd gia bi loai khéng dugc xét
tring diu gia va bi xur Iy theo Ay dinh. Két qua tra g1a s& duge Pau gia vién
cong bd sau khi 1an tra gid cudi ciing két thic. Piu gid vién s& cong b gi4 tra
cla tung phiéu tra g1a ngay sau khi m& hom phidu. Viéc m& hom phiéu, kiém
phiéu va cong bd gia tra cua cée phidu tra gid co sir gidm sét cua dai dién ngudi
tham gia ddu gid va dai dién Trung tAm Phat trién quy dét huyén Thanh Oai.

* Xdc dinh ngwoi tring diu gid:

- Cong b6 gia tra ctia nhém cac thira d4t ndo thi xéc G‘mh ngay ngudi tring
dAu gla cho céc thira dét tal nhom do

- Gi4 tra s& dugc xdp xép theo thir tu tir cao xuong thap Ngudi tring dau
gia dugce xac dinh t gla tré cao nhat tro xuong cho dén khi hét sé hrong thira dit
dua ra dAu gid tai m3i nhom céc thira dét dhu gia

- Trudng hop 01 hay nhidu thira dét cubi cung ¢ nhidy nguoi clng tra gia
bang nhau va chua xdc dinh duoc nguou tring ddu gi thi t§ chic cho nhiing
ngrdi d6 déu gid tlep 01 vong déu gxa phu a8 x4c dinh ngudi tring ddu gid. Mue
gia khéi didm dé déu gla tiép 1a muc gis 43 tra trude cia nhiing nguoi do. Néu
mot trong nhung nguoi d6 khéng dong ¥ dau gia tiép hogc tai vong du gia phy
khong ai tra gid cao hon gid khoi diém thi t§ chirc cho nhiing ngudi d6 bde thim
& xac dinh ngudi tring dAu gia cho céc thira dat con lai.

* Lwa chion thira dit trimg diu giG:

Sau khi xédc dinh duge ngum tring d4u gia cho tht ca cac thia dit dua ra
du gid tai mdi nhém, déu gia vién s& t6 chirc cho ngudi tring déu gid lya chon
thira d4t mua theo nguyen the ngum trd gid cao chon trude ngudi tra gia thip
chon sau; Nguoi tring dAu gi4 & vong déu chinh chon trude, ngum trung du gia
& vong dau phu chon sau. Truong hop nhidu ngudi tring dAu gi c6 gi4 tra bing
nhau thi t§ chtic bc tham dé x4c dinh th{ tw quyén lua chon thira dit trude.

3. Bién bdn cudc diu gis:

Dién bién phién ddu gia dugc ghi vao bién ban dAu gis. Bién ban dhu gia
phaz duge lap tai phién ddu gid va c6 chir ky clia dAu gid vién didu hanh phién
diu gia, ngudi ghi bién ban, ngum tring dau gia, ngudi c6 tai san du gi4, dai
dién cla nhiing ngum tham gia déu gia.

Nguoi trung d4u gia tir chdi ky bién ban ddu gia duge coi nhu khong chép
nhén mua quyen st dung dét tring du gia.

Bién ban d4u gia duoc déng déu cta tb chire diu gid tai san.

4. Xét gia trang dau gis va xi Iy gid tras

Vige xét gia tring dau gid duge xem xét trén 2 tiéu chi: Cé phidu tra gia
hop 1¢ va gia tra hop 1¢.

a. Phiéu tra gia hop 1&: La Phiéu tra gia do Té chuc diu gxa tai san phat-

hanh co dong ddu treo cta TS chic dau gi4 tai san. Phidu ghi ddy du cic ndi
dung theo mau va thdng nhét véi hd so xéc dinh tu c4ch ngudi tham gia diu gia.
b. Gi4 tra hop 1&: La gid tra tlr gid khéi didm trd 1én va tron bude gia.

11

= -



- Néu gig tra duéi gid khoi didm 1a gid tra khong hop 18, khong duoc xét
tring d4u gia.

- Néu gi4 tra cao hon gid khéi diém nhung khéng tron budc gia (sai budc
gié se) th1 g1a tra s€ dugc lam tron theo nguyen tic cong tang 1én cho tron budce
gia ké t1ep dé xét gia. Nguoi tham gta ddu gia dong y cbng tang lam tron budce
gid ké tiép s& phai x4c nhén vao phiéu tra g1a da ghi sai bude gid cha minh.
- Truong hop ngudi tham gia dau gid khong ddng y cong tang lam tron bude gia
ké tiép thi gi4 tra khong horp 1€, khong dugce xét trung dAu gié.

- Néu gid tra ba.ng sO va chit khong théng nhit v&i nhau thi Jiy gid tra bing
chir lam gid tra cia ph1eu tra gia dé xét g1a

5. Nguoi #:rung déu gid va tong s6 taen ngudi tring dau gia phai ngp:

Ngudi trung ddu gid: 1a ¢4 nhén, td chic tra gid cao nhét so voi gia khéi
diém hojc bang gid khéi diém trong truong hop khong ¢d ngudi tra gia cao hon
gia khoi dlem khi ddu gid theo phu'ong thuc tra gia 1én;

Téng sb tién ngudi tring d4u gid quyén st dyng dét phai tra dugc xac dinh
nhu sau:

Tong s6 tién phai ndp = Gid tring d4u gi4 x Dién tich thia dit tring du
gi4 thye t ban giao ngoai thyc dia.

Diéu 12. X# Iy cae tru’@'ng hop phat sinh (Khodn 2, Piéu 16, OQuyét dinh
56 04/201 7/0D-UBND; Piéu 50, Ludt Pdu gia tai sdn)

1. Riit lai gia da tra.

Tai cude du gia, néu ngudi da tra gi4 cao nhét rat lal gia dé tra trude khi
dhu gid vién cbng bd ngum tring dhu gi4 thi cude ddu gia van tiép tuc va bit du
tlr gid clia ngudi trd gid lién k&, Néu khong c6 ai tra gia tiép thi cude déu gia
khéng thanh.

Nguoi rat lai gid da tra bj truét quyén tham gia cudc déu gid va khong duge
nhin lai tién dit trude.

2. Tir chéi két qua trt’mg diu gia.

Sau khi ddu gié vién didu hanh cude déu g;a da cong bd nguou trang ddu gié
ma taj cude ddu gia nguol trung du g1a tir chbi két qua tring ddu gia thi nguoi
tra gi4 lién k& 1a ngudi tring déu gia néu gxa lién ké& dé6 (tinh theo gid tri cila cd

thira dat) cong véi khoan tlen dat trude it nhét bang gia da tra clia ngum tir chdi

- két qua tring dau gidva ngum tra-gia lién ké chap nhin mua tai san dau gig.
Trudng hO‘p gia lidn ké cong v6i khodn tIen dat trude nhd hon gid di trd cta
ngudi tir chdi két qua tring ddu gid hodc ngudi tra gia lién k& khong chap nhén
mua tai san du g1a thi cudc dAu gla khong thanh,
Ngum tir chdi két qua trung dhu gia khong duoc nhan lai tién dit trude.
Ditu 13. Phé duyét két qua trang ddu gia quyen str dung dat (Can ctr
Diéu 75 ciia Quyét dinh 04/201 7/0D-UBND).
Trong thoi han khong qué ném (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chic
phién ddu gi4, don vi td chirc viéc du gia quyen st dung dat béo céo co quan tai
nguyén va mdi trudng kém theo: HO so ddu gid quyén st dung dit; Hop
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ddng thué don vi thuc hién phien du gia quyen st dung dét (néu ¢0); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia ddu gi4; Bién ban té chire déu gia.

Co quan tai nguyen va moi truong, trinh Uy ban nhén dan cling cép quyét
dinh ¢c6ng nhan két qua tring ddu gid quyén str dung dét tr ong thoi han khéng
quéa bay (07) ngay lam viée.

Uy ban nhén dén cap c¢6 thdm quyén quyet dinh céng nhén két qué tring
dhu gid quyen sir dung d4t theo quy dinh.

Piéu 14. Céc truong hop khong dwoe nhin lai tidn dat truée (Can cir
Khoan 6,7 Diéu 39 Lugt Ddu gid tai sén 201 6).

a) D4 ndp tidn d3t trude nhung l{hong tham gia cudc ddu gigd ma khong
thude truomg hop bt kha khang,

b) Bi tluat quyén tham gia diu gié do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat ddu gi4 tai san:

- Cung cap 1hong tin, tai liéu sai sy that; si dung gzay t&r gia mao dé ding

ky tham gia ddu gi4, tham gia cude dau gid;

- Thong dong, mée néi véi dau gla vién, t§ chic dau g4 tai sén, ngudi ¢6
tai san déu gia, ngudi tham gia dhu gia khéc, c4 nhan, 18 chirc khac dé dim gid,
1am sai 16ch két qua dhu gia tai san;

- Cén trd hoat dong du gia tai san; gdy r6i, mét trat ty tai cudc diu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gis vién, ngudi tham gia d4u gi4 khéc nhim lam sai
18ch két qua déu gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh clia luét cé lién quan;

¢) T chdi ky bién ban du gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) T chéi két qua tring déu gia.

Péi véi tt ca nhitng trucmg hop vi pham trén, ngum tham gia ddu gia s&
khong dugc hoan tra lai khoan tidn dit trude; toan bd sé tidn dit trude nay dugc
xtr 1y thu hdi theo quy dinh phép luat.

Didu 15. Nop tzen sir dung dit sau khi cé Quyet’c dinh c6ng nhén két
qua tring ddu gid quyén siv dung dat (Pieu 19 Quyét dinh 04/201 7/QD-UBND)

Trong thodi han khong qué nim (05) ngay lam Vzec ké tir ngay nhén duac
quyét dinh céng nhéan két qua tring dau gia, don vi t§ chuc viée diu gid quyén 3
sir dung dt giri thong béo ndp tién st dung dat cho ngudi tring d4u gia. i

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhén dugc thong béo ctia don vi td chuc
viée ddu gid quyén sir dung dét, ngudi trang d4u gid c6 trach nhiém ndp tién suf:é?
dung d4t theo quy dmh g

Pidu 16. Cép gxay chirng nhan quyen siv dung dat, giac dat trén thue
dia cho ngwoi triang diu gla

Sau khi ngudi triing d4u gia quyén st dung dét hoan thanh nghia vy nop du
tién tring déu gi4, trong thoi han khéng quéd 10 ngay, Trung tAm phat trlen qu¥
dét huyén Thanh Oai lién hé v6i don vi do dac dé x4c dinh ranh gi6i, méc giGi
HSKT thira ¢4t ddu gi4; lién hé véi co quan Tai nguyén va Mdi tru’o'ng @8 lam
thu tuc ban giao ranh giéi khu dét ddu gid ngoai thuc dia (thanh phan tham gia
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ban giao dit ngoai thuc dia gdm: Trung tdm phét trién qu§ d4t Thanh Oai, co
quan Tai nguyén va Moéi trudng, ngudi tring ddu gid, UBND xi Tam Hung) va
hudéng din ngudi tring déu gid hoan thién ho so, thi tyc dé chp Gidy chiing
nhén quyén st dung dit. -

Sau khi co quan ¢é thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén st dyng dat,
Vian phong déng ky dat dai phdi hop voi Trung tdm phat trién qu§ dit huyén
Thanh Oai phdi hop dé tra gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nguodi tring
déu gia quyén st dung dét; co quan tai nguyén va moi trudng thyc hién cap
nhét, chinh If co s& dif lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

| Diéu 17. Quén I va sir dung kinh phi thu dwge tir dAu gia quyén si
dung dit. .

Toan bd sb tién thu dugc tir ddu gid quyén si dung dit 12 khoén thu cia
Ngén sidch Nha nudc, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nuéc theo hudng
dn ctia S& Tai chinh HANgi.

IV. TO CHUC THU'C HIEN |

Trong qué trinh t& chtc thuc hién phuong 4n nay néu ¢6 véin dé vuéng mic
phét sinh can stra ddi, bd sung, don vi td chirc ddu gid tai san va Trung tdm phat
trién Quy dét huyén Thanh Oai ¢6 trach nhiém téng hop trinh UBND huyén
Thanh Oai xem xét, Quyét dinh./. {§ - N
SRR ~ TM.UY BAN NHAN DAN
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAIL Boc ldp - Ty do - Hanh phic
Sé: G‘Xfl/ Qb-UBND Thavh Oai, ngc‘zy?;frhdng 3 ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n déu gid quyén sir dung dat dé xay dung nha & tai khu
Ao Diau Voi, thon Song Khé, x& Tam Hwng, huyén Thanh Oai nam 2019,

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can ctr Ludt t& chire chinh quyén dia phwong nidm 2015;

Cin ct Lugt Dit dai nim 2013;

Can ctr Luat D4u gia tai sén nim 2016;

Can ctr Lugt Pau thiu nim 2013;

Céan cr Nghj dinh chinh phu s& 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s& didu ctia Luat Dt dai; sb 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gxa dat;

Céan clir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s didu va bién phép thi hanh Luat Dau gi4 tai sdn nam 2016;

Cin cit Nghi dinh s§ 17/2010/NP-CP ngdy 04/3/2010 cia Chinh phu vé
ban déu gxa tai sén;

Cin clt Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia B6 Tai chinh
quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dfng dAu giA tai san;

Cin ¢t Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cla UBND
thanh pho Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh veé ddu gis quyén st dung dat d¢é
giao dat ¢6 thu tzen str dung dét hoic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Nai;

Can ctr Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phd Ha Nbi ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia khéi diém va che dd tai chinh
trong hoat dong diu gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét
hoc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cin ¢t Quyét dinh sb 74/2014/Qb-UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phé Ha Nbi ban hanh quy dinh mot s6 n6i dung thudce thAm quyén ciia
UBND Thanh phé duge Ludt DAt dai nim 2013 va cdc Nghi dinh ctia Chinh
phu cac Thong tu cua BO Tai nguyén va Mdi trudng, B6 Tai chinh trong viée
xéc dinh gia dét cu the trén dia ban thanh phd Ha Nai;

Cén ci Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/1 1/2016 ctia UBND thanh phd Ha
Noi vé tang cuong cong tac quan Iy Nha nuéce, nng cao hiéu qué cong tic déu
gid quyen st dung dat trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Quyet dinh sb 708/QP- UBND ngay 02/4/2018 cua UBND huyén Thanh
Oai vé viéc Phé duyét Quy hoach tong m3t bing TL 1/500 dy 4n: Xay dung ha
tng k¥ thuat ddu gid quyén sir dung dét & tai khu Ao Dau Vai, thon Song Khe,
x8 Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha N§i;

Can ctr Quyet dinh sb 4276/QD UBND ngay 21/8/2018 cta UBND thanh
phd Ha Nbi v& viée giao 2.467,9 m* dét tai khu Ao Pu Vi, thén song Khé, xa



Tam Hung, huyen Thanh Oat cho UBND huyen Thanh Oai d& thyc hién dy 4n:
X4y dung ha tAng k§ thuét khu dAu gia QSD dét &;

Can cu Quyet dinh sé 577/Qb-UBND ngay 14/3/2019 cha UBND huyén
Thanh Oai vé& viéc phé duyét gia khoi didm dé déu gia QSD dét & tai khu Ao Péu
V6i, thon Song Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai,, TP. Ha N§i;

Xét d& nghi chia Trudng phong Tai nguyén va Mbi trudng huyén Thanh Oai
tai T trinh s6: 340 /TTr-TNMT ngay 19/3/2019 va Coéng Vin s 168/CV- PTQD
ngay 15 thang 3 n&m 2019 cta Trung tAm _phat trién quy d4t huyén Thanh Oai,

QUYET DINH :

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n dau gia quyen st dung dat dé xay dung nha &
tai khu Ao Dau Vi, thon Song Khé, x3 Tam Hung, huyen Thanh Oai ndm 2019
(ban hanh kém theo Quyet dinh nay).

Pidu 2. Can cr Pidu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm phat trién quy dat
huyén Thanh Oai chju trach nhiém thyc hién dau gia QSD dit theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan din huyén; Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén; Truong cong an huyén; Trudng cac
phong: Tai nguyén Moi truong, Tai chinh — Ké hoach, Quan ly Do thi, Tu
Phép; Chanh Thanh tra huyén; Gidm dbc Trung tam Phat trién quy dat
Thanh Oai; Gidm dbc Vin phdng dang ky dat dai Ha N9i chi rihanh huyen
Thanh Oai, Chu tich UBND x3 Tam Hung va céc té chirc, c4 nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: “TM. UY BAN NHAN DAN
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PHUONG AN PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT PE XAY DUNG NHA O A0 PAU vOI, THON
SONG KHE, XA TAM HUNG, HUYEN THANH OAI, THANH PHO HA
NOQI NAM 2019
( Ban hénh kém theo Quyét dinh s6.649./0D- UBND ngay2¥thdang 3 ndm 201 9 ,
cua UBND huyén Tharh Oai)

I. CAN CU PHAP LY

Cin o Ludt Pu gia tai san ndm 2016;

Cian ot Luat Dét dai nim 2013;

Can ctr Luat Diu théu ndm 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phti quy
dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Ludt Dau gi4 tai sén nim 2016;

Cin ctr Théng tr sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cha B& Tai chinh
quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Cin ot Quyédt dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
thanh pho Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh v& dau gia quyén st dung dht dé
giao dat 6 thu tién st dung dit hodc cho thud dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cin ¢t Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Nbi ban hanh quy dinh viéc xac dinh gid khéi diém va che do tai chinh
trong hoat dong ddu gia quyén si dung dit dé giao dat c6 thu tién st dung dit
hotc cho thué dat trén dia ban thanh ph6 Ha Noi;

Can clr Quyét dinh s§ 74/2014/Qb- UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND
thanh phd Ha Nbi ban hanh quy dinh mét sé n6i dung thude thAm quyén cia
UBND Thanh phé dugc Luat Pét dai nim 2013 v& céc Nghi dinh ctia Chinh
phu cac Thong tu cua B Tai nguyén va Moi truong, Bé Tai chinh trong viée
xéac dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Céan cir Quyet dinh s 4276/QB UBND ngay 21/8/201 8 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée giao 2.467,9m dit tai khu Ao Diu Véi, thén Song Kheé, x&
Tam Hung, huyén Thanh Oai; giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thyuc hién
dy an: Xay dung ha tang k¥ thujt dau gia QSD dét &;

Céan et Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 cia UBND thanh phd Ha
Nbi vé tang cuong cong tac quan ly Nha nuée, ning cao hiéu qua cdng tic dhu
gia quyén st dung d4t trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cén ctr Quyet dinh sb ST1/QD-UBND ngay 14/3/2019 ctia UBND huyén
Thanh Oai v& viée phé duyét gia khoi diém &8 dau gid QSD dét & tai khu Ao Péu
Vi, thon Song Khé, xd Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi;

Trung tdm Phat trién quy d4t Thanh Oai x@y dung du théo Phu'O’ng én déu
gid quyén st dung dat & dbi véi 20 thira dét tai khu Ao Dau Vbi, thén Song
Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Qai, TP. Ha N6i cu thé nhu sau:




I1. GIOI THEEU CHUNG

1. Don vi b chire vige dau gia quyen sit dung dét:

Pon vi.td chic viee diu gi4 quyén st dung dat: Uy ban nhin din huyén
Thanh Oa1 giao nhiém vu cho Trung tAm Phat trién quy dat huyen Thanh QOai 13
‘don vi tb chirc vige diu gia quyen su dung dit. |

Don vi thuc hién cude ddu gia quyen st dung d4t: Thue hién theo Ket qua
clia Thong béo moi don vi t6 chire diu gi4 tai san dé thyc hién ddu gid quyén su
dung dét & do Trung tAm Phét trién qu§ dit Thanh OQai phat hanh (du:oc niém yét
trén Cong théng tin cia UBND huyén Thanh Oai).

2. Pham vi 4p dyng:

Phuong 4n nay quy dinh ndi dung, trinh tyw, thi tuc, phuong thic ddu gig,
dbi twong tham gia ddu gia QSD dat & dbi vai 20 thira dét tai khu Ao Pau Vai,
thon Song Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi.

3. Gioi thigu vi tri, dién tich, ha tang k¥ thudt, myec dich sir dung, hinh
thire, thoi gian si dlung cic khu dat dbu gla

* Gi6i thiu vé vij tri, dién tich khu d4u gid:

- Phia Béc gidp: dat canh tac

Phia Nam giap: ngd cong

Phia Déong gidp: khu dét canh tac

Phia Téy giép DPudng chanh Cau Pinh

- Khu dat dAu gia duoc chia thanh 20 thia dat vé6i tdng dién tich quy hoach
12 2.467,9 m?, dién tich dét ddu gla 12 1.625,9 m

* Ha ting k§ thujt kha dit diu gis:

Du an duoc thue hién theo Quyet dinh sb 1257/QDb-UBND ngay 12/6/2018 |
cia UBND huyén Thanh Oai vé viéc phé duyet bdo cdo kinh & - k§ thuat X4y dl,mg
cong trinh: X4y dyung ha ting k¢ thuat ddu gid QSD dét khu Ao Piu Vi, thon
Song Kheé, x& Tam Hung,, huyen Thanh Oai, TP. Ha Néi.

Pé giam thiéu chi ph1 dAu tu va gla thanh cho timg 6 d4t, tao didu kién cho
moi khéch hang ¢4 nhu cdu tham g1a dbu gla UBND huyén Thanh Oai d3 quyét
dinh dau tu céc hang muc ’oao gom san nen ke da ranh thodt nuéc, ducng,
bé téng 06i khu. . .. o . e

Hé théng dién sinh hoa‘t Sau kh1 trang déu g1a quyen st dung dat ndp
tién st dung d4t, dugc giao dit, cap GCN QSD dét, c4 nhan t8 chue lzen
hé véi Cong ty dién lyc Thanh Qai dé huomg din, ky hop ddng cung cép
dién theo quy dmh

* Thong tin v& quy hoach xay dyng:

Thuc hién theo Quyét dinh sb 708/QDb- UBND ngay 02/4/2018 ctia UBND
huyén Thanh Oai v& viéc Phé duyét Quy hoach tong mit bing TL 1/500 du 4n: Xay
dung ha ting k¥ thudt ddu gid quyén str dung dét khu Ao Diu Voi, thén Song
Khé, xa Tam Hung, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nbi; Chi tiét:



BANG CHI TIET PHAN LO

Ky higu .
STT - .., | CanhBic | Canh Déng | Canh Nam | Canh Tay | Dién tich
thira dat
01 LKOI 15,1 5,7 15,28 4,23 81,8
02 1LK02 15,28 5 15,22 5 76,3
03 | LKO3 15,22 5 15,17 5 76
04 | LK04 15,17 5 15,11 5 75,7
05 §LKO0S5 15,11 5 15,05 5 75.4
06 | LK06 15,05 5 15 5 75,1
07 | LKO7 15 5 14,94 5 74,8
08 | LKOS 14,94 5 14,88 5 74,6
09 | LK09 14,88 5 14,82 5 74,3
10 | LKI0 14,82 5 14,77 5 74
11 LKI11 14,77 5 14,71 5 73,7
12 | LKI12 14,71 5 14,65 5 73.4
13 1LK13 14,65 4,5 14,6 4,5 65,8
14 | LK14 14,6 4.5 14,55 4,5 63,6
15 | LKI1S 14,55 3,71 | 11.65;4.47 5,74 90,3
16 |LK16 15,56 9,6 14,32 3,6 94,7
17 | LK17 14,32 4,5 14,27 4,5 64,3
18 JLKI18 14,27 4.5 14,22 4,5 64,1
19 1 LK19 14,22 5 14,16 5 71
20 | LK20 14,16 5 14,1 5 70,7

4. Hinh thire, muc dich, thoi gian va ngudn gbe si dung dit:
- Hinh thirc str dyng: SU dung riéng.
- Muc dich sit dung: Pét 6.
- Thoi han st dung: Giao dét sir dung 6n dinh lau dai.
- Ngudn gbc sir dung dt: Nha nuée giao dat ¢6 thu tién sir dung dét dé xay
dyng nha & thdng qua diu gid quyén st dung dét.

L. NHUNG QUY BINH CU THE

5. Bzeu kién, cach thire diing ky tham gia ddu gza

Viée t§ chirc déu gia quyén st dung dat dugc thye hién theo nguyén tic
cbng khai, minh bach, céng bang, khéch quan, trung thyc, dde ldp, bao vé
quyén, lgi ich hop phap ctia cdc bén tham gia (Diéu 6 Luét Bau gia Tai sén).

1.Piéu kién td chire d4u gid:




Thira dét dua ra du gid quyén st dung dét theo quy dinh phai ¢6 tu 02
nguori tham gia d4u gla trd 1én; trudmg hop dua ra déu gid nh1eu thira dét, ma sb
ngu‘m dang ky tham gia ddu gi4 it hon quy dinh thi dorn vi tb chue vige déu gia
quyén st dung dit bao cdo co quan ¢é tham quyen quyét dinh s8 luong va vi tri
thira dat dwa ra déu gia, dam bao da didu kién dé phién du gia van dugc thye
hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéc (Khodn 2, Didu 4 Quyer dinh
04/2017/Qb-UBND).

Trudng hop cude dhu gid khong td chic duge thi td chuc hé gia dinh, c4
nhén tham gia d4u gid dugc thong bio ngay sau khi hoan thanh vigc xéc dinh
diéu kién tham gia diu gia va dugc hoan lai toan bg tién da ndp trong thoi han
02 ngay lam viée ké tir ngay dy kién t& chirc phién d4u gia. Khong hoan lai tién
hé so d01 v6i td chire, ¢4 nhan vi pham quy dinh ctia phép ludt ddu gi4 trong thoi
gian t§ chirc ddu gid.

Tru(mg hop ddu gid dén 14n 02 ma khong cO ngudi tham gia hoiic trucmg
hop chi €6 mdt nguoi ding ky tham gia dau gi4 thi co quan tai nguyén va moi
truong @& xuét thuc hién vide g1a0 dat, cho thué dét ma khong phai déu gia
quyén sir dyng dét; gza thuc hién giao dét, cho thué dat dugc xéc dinh la gid khoi
diém cta phién ddu gia 1an 02.

2.Cach thive dang ky tham gia dau gids

MObi ngu'o}. ding ky tham gia du gia 01 thua dat thude 01 nhém phai mua
01 hd so moi dau gia. Mot ngu’m c6 thé dang ky tham gia ddu gia nhiéu thira dét
thudc cung 01 nhém hodc cac nhom khéc nhau nhung phai mua hd so dau gza va
ndp tién dit trude tucng ung v6i sb iuorng thira dat dang ky tham gia déu gia.

Ngudi tham gia dau gid phai ndp di céc khoan tién gdm: tién mua hé so va
tién dat trude tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai phuong 4n nay.

3 Péi twong duge tham gia ddu gia va khéng dwge tham gia ddu gia
quyén siv dung dat (Can cip Dzeu 7 Quyer dinh 56 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/201 7va Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016).

a) Dm tueong duge tham gia ddu gia 13 t§ chic kinh té, ho6 gia dinh, ¢4 nhén
tir 18 tudi trd 1én c6 dd néng luc hanh vi dan sy va thude d6i tucmg dugc Nha
nude giao dit, cho thué dét theo quy dinh tai didu 55, diéu 56 cta Luat Pét dai
2013; khong st dung vén ngén sich nha nude dé tham g1a déu gla

b Nhirng ngudi sau ddy khéng duge déng ky tham gia ddu gia:

- Nguoi khéng co némg lyc hanh vi dén sw, ngudi bi mét hodc bi han ché

ning lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhn thic, lam chd hanh vi

hogc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gig khong nhén thtc, lam chi
dugc hanh vi cia minh;

- Nguoi lam viéc trong tb chirc dAu gi4 tai san thue hién cude dau gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién didu hanh cudc
dAu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cla ngudi tryuc tiép gidm dinh, dinh gia tai sdn;

- Ngudi duge chu sé hitu tai san uy quyén xtr 1y tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky horp dong dich vu dau gia tai san, nguoi ¢
quyén quyét dinh ban tai sn cua ngudi khéc theo quy dinh cta phap luat;



- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai sin déu gid theo quy dinh ctia phép luét 4p
dung d6i véi loai tai san do.

Bleu 6. Thoi gian, dia diém bén hd so, thu tidn dat trwéc, tién mua hd
so' déu gid (Cy thé theo thong bdo cua Trung tdm phdt trién quif dét huyén Thanh
Oai)

Pidu 7. H) so' mai tham gia dau gid va dang ky tham gia d4u _gia (Can
cik Diéu 38, Piéu 39 vi Diéu 42 Ludt Déu gid téi san; Diéu 13, Piéu 14 cia
OQuyét dmh 04/201 7/OD-UBND ngay 24/02/2017).

1. Hé so moi diu gid:

Hb so moi tham gia déu gid gom c6:

- Thong bao moi ddu gia,

- Phuong 4n dhu gia quyen st dung dht duge cap cé thdm quyén phé duyét;

- Quy ché cudc déau g1a do don vi 6 chirc dAu gid ban hanh;

- So @6 mit bing ve vi trf khu dat, vi trf cdc thira dét (néu cd);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hofic quy hoach tdng mit béng duogc clp cb
thim quyén phe duyét; théng tin vé ha tang k¥ thudt di duge co quan nha nudc
c6 thim quyén phé duyet

- Ding ky tham gia ddu gid quyén s dung dét (Do t& chie ddu gia tai san
phat hanh).

2. Hé so tham Sia diu gid gom:

2.1. Thanh phdn hé so tham gia ddu gid:

a. Ding ky tham gia déu gia.

b. Ban sao chung tlr xéc dinh céc khoan tién nguoi tham gia ddu gia da ndp
dé dang ky tham gia ddu gid quyén st dung dat (yéu cdu c6 ban chinh dé dbi
chiéu tai noi thu hd 50);

c. Ban sao c6 chung thye CMND/CCCD/hd chiéu (con thoi han) va Hb
khéu thuong tri; dbi véi trudng hop 14 tb chirc Ban sao cé chimg thyuc gidy dang
ky kinh doanh/Quyet dinh thanh 14p.

d. Giay uy quyén hop 1€ (ban chinh, néu ¢d) va ban sao CMND/CCCD ctia
nguoi dugce Uy quyen _

e. Gidy gidi thi¢u cla t6 chirc ding ky tham gia ddu gid (dbi véi truong
hap ngudi ndp hd so khong phai 1a Nguou dai dién theo phap luat cta td chic)
va ban sao CMND ciia nguol dugce g101 thidu dén nop hd so.

2.2. Céch thic nop hd so tham gia déu gid:

Déng ky tham gia dAu gié theo hai hinh thire: Bang ky truc tiép tai Trung
tAm phat trién quy dat huyén Thanh Oai, dia chi 56 135 thi trAn Kim Bai, Thanh
Oai, Ha Noi hodc giri bing thu ddm bao cho don vi t& chic diu gia trong thoi
gian quy dinh.

T6 chirc ddu gis 13i san thuce hlen tiép nhan hd so tham gia ddu gia trong
gio hanh chinh. Thoi gian ban va tlep nhan hd so tham gia ddu gia theo Thong
bao cia Trung tdm Phat tridn quy dt huyén Thanh Oal.

Hb so tham gia dau gia duoc tzep nhén khong han ché vé sb lugng va duge
bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém tiép nhan ho so tham gia diu gié (trong



gi¢& hanh chinh khéng ké thir 7, ch nhét va ngay 12, tét) lién tuc ké tir ngay niém
yét vide ddu gid quyén st dung d4t cho dén trude ngay mo phién diu gia 02
(hai) ngay (Theo khoan 2 didu 38 Luit d4u gid). Thoi gian thu tién dat trude cia
ngum tham gia ddu gid trong thoi han 03 ngay lam viéce trude ngay m& phién
dau gié, tru trudng hop t6 chirc dAu gid tai san va ngum tham gia d4u gia c6 thoa
thuén khac nhung phai trude ngdy mé phién ddu gié (Theo khoan 2 dleu 39 Luat
dhu gla)

- Ngu'm tham gia ddu gia phai nop tién dit trude duge quy dinh tai
Phuong én dbu gid ndy va Thong bao moi ddu gis cla Trung tdm Phat trién quy
At huyén Thanh Oai.

Ngu’m tham gla ddu g;a nop tién dat trude vao tai khoan thanh toan riéng
cta don vi tb chirc viée du gia tai sin ma tai ngén hang thuong mai, Chi nhanh
ngin hang nudc ngoai tai Viét Nam. Théng tin cu thé theo Théng bao moi tham
gia ddu gid clia Trung tAm Phét trién quy dat huyén Thanh Oai.

- Thoi gzan xem xét thyc dia: lién tuc it nhét 02 ngay trude khi mé phlen
dAu g1a Don vi tb chire viée dau gid co tréch nhiém td chirc cho ngu Oi tham gia
dhu gid hoac khach hang co the tir tim hiéu xetn thue dia khu déu gi.

Biéu 8. Quy dinh v& tién mua hd so, tidn dat trude tham gia dau g139
gia khoi diém, bude gia, cong thie bé gia (Can cu Bzeu 39 Lugt Bdu gid va
Diéu 3 ciia Théng tir 48/201 7/TT-BTC)

- Hinh thive ditu gid: Piu gi4 theo nhém:

Nhém 1: LX01 ¢én LK 13:

Nhém 3: tir LK 14 d¢én LK20:

- Quy dinh vé tién mua ho so, tién dit trude tham gia ddu gid cu thé nhw

St
Nhom 1: tit LKO1-LK13: o
srr| K/hiu | Ditn tich Gi4 khéi didm Tii‘g :;“a ' Tidn at tr:ré’c
thira dat (m2) {(d/m2) (/hd s0) {d/thia dat)
01 LKO1 91,9 18.000.000 500.000 | 180.000.000
02 LKO02 84,8 18.000.000 | 500.000 | 180.000.000
03 LKO03 92,2 ~18.000.000 500.000 | 180.000.000
04 | LKO4 99,6 18.000.000 | 500.000 | 180.000.000
05 LKO5 107,0 18.000.000 500.000 |  180.000.000
06 LK06 75 18.000.000 500000 | 180.000.000
07 | LK07 75 18.000.000 500.000 | 180.000.000
08 LK08 75 18.000.000 500.000 | 180.000.000
09 LK09 75 18.000.000 500.000 | 180.000.000
10 LK10 75 18.000.000 500.000 | 180.000.000
i1 LK1l 97,5 18.000.000 500.000 | -180.000.000
12 LK12 97,5 18.000.000 500.000 |  180.000.000




13 LK13 121,3 18.000.000 500.000 | 180.000.000
Nhoém 2: tir LK14 dén LK20:
1t | K hif;l thira Di(@;; ;;ch | Giz’a(l;l;iiz ;liém Tiflg :’;“a T(ig?t fﬁs trirde
(8/hd s0) ta dat)
01 LK14 724 12.000.000 500.000 | 125.000.000
02 LK15 614 12.000.000 500.000 | 125.000.000
03 LK16 54 12.000.000 500.000 | 125.000.000
04 LK17 69,1 12.000.000 500.000 | 125.000.000
05 LK18 B 12.000.000 500.000 | 125.000.000
06 LK19 67,2 12.000.000 500.000 | 125.000.000
07 LK20 61,9 12.000.000 500.000 | 125.000.000

(M6i 01 ho s0 twong ng voi 01 thira d’aif)

- Nép tién mua hd so tham gia déu gia: Khach hang ¢6 thé ndp cing khoén
tién dit trude hodc ndp truc tlep tai noi tiép nhan hd so ding ky tham gia dAu gia
(cy thé theo Théng bdo moi ddu g1a)

- Khoan tién dit trude d4 ndp cia ngum tring ddu gié dugc tinh vao tdng
s tién phai ndp cho thira dét tring déu gia.

3. Gia khéi daem Gi4 khoi didm d¢é ddu gia quyen st dung dit duoc quy
dinh tai Quyet dinh s6 577/QD-UBND ' ngay 14/3/2019 cta UBND huyén Thanh
Oai v& viéc phé duyét gid khéi diém dé dhu gid QSD dét & tai khu Ao Piu Vi,
thon Song Khé, x& Té Qua, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi;

4. Buée gia: Bude gid 4p dung chung voi tht c4 cAc thira dat ddu gia la:
100.000d/m* (Mot tréiim nghin d’ong frén mot mét vuong).

5. Cong thire tra gia:

Gid trd hop 18 13 gi4 tra tir gis khoi diém tré 16n va tron buéde gia theo cong
thic sau:

Gi4 trad hop 1& = Gia khéi dlem (A) + n lan bude gid (n 12 céc sé tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...vv).

Pitu 9. Quyen va nghia vu cia ngwdi triing dau gis (Can cr Dzeu 18
Quyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Lugit Ddu gid 104 sany).

1. Quyen"

- Pugc cong nhan két qua tring ddu gis va lam céc tha tuc dé nhén dat, xéc
1ap quy?n st dyng dt theo quy dinh.

- Puge huong cée quyén clia nguoi st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.

- Duge quyen st dung ha tang k§ thuét trong khu d4t va két ndi ha tng k¥
thut ngoai 16 dt dé phuc vu cho viéc str dung dt.

2. Nghia vu:

- Ky bién ban du gia;




- Nop day di tién trng déu gid quyén st dung dit theo quyét dinh céng
nhén két qua ddu gid quyén sir dung dét, theo Quy ché du gid va quy dinh phap
luét ¢6 lién quan.

- Chiu sy quan 1y va gidm sat cia Nha nuée vé dat dai, méi trudng, quy
hoach, dau tw xdy dung, kién tric trong qua trinh st dung dét. .

- Nguoi tring déu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém nop ¢ phi trude
ba dét theo quy dinh ctia B§ Tai chinh trude khi duoc chp Gidy ching nhan
quyén str dung dAt.

- Khi tién hanh x4y dung: phéi xin cdp phép xay dung theo quy dinh, xay
dung ding theo quy hoach chi tiét 1/500 d4 duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét.

- Khi %8y dung xong cbng trinh, ngudi tring ddu gia ¢6 trach nhiém stra
chita, hoan tra lai nguyén trang ha tdng k¥ thuét ban diu néu gy hu hdng.

- Lién h& v6i cée co quan chitc ning dé ky két hop ddng sir dung dién sinh
hoat, sir dung nudce sach va ddu ndi hé théng ha ting k§ thuat trong 16 dét.

Diéu 10. Xét duyét didu kién tham gia dfu gis va giam sat thye hién
phién ddu gis quyén sit dung dit (Can cv Diéu 15 ciia Quyét dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thénh phd).

1. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia:

Viée xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 duoc tién hanh ngay sau khi hét
thoi han ndp ho so tham gia ddu gid. Pon vi td chic vide dbu gid td chirc xét
duyét diéu kién tham gia déu gid clia céc ngudi tham gia ddu gid. Viée td chire
xét duyt dieu kién tham gia ddu gid duoc thuc hidn trong didu kién bio mat va
duoc 14p bién ban, cdc thanh phén tham du phéi ky tén xdc nhén ndi dung bién
ban va dugce luu trit trong hd so diu gid. Thong bao cong khai danh séch nhiing
ngudi tham gia ddu gid khéng d didu kién tai don vi t6 chic viée diu gid va
don vi t6 chirc déu gid tai san. H so xét duyét didu kién tham gia déu gid, danh
sich di diéu kién tham gia déu gi4 duoc bao quan theo ché db mat,

2. Gidm st thwe hién phién d4u gia quyén sit dung dit:

Trung tAm phat trién quy d4t huyén Thanh Oai moi dai dién co quan tu
phép, tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi trdn noi ¢ dét déu gi4 va dai dién
to chiic, c4 nhan khéc c6 lién quan dén tham du, giam sét thuc hién phién diu
gid quyén st dung dat.

Piéu 11, Quy dinh v& trinh tw m& cudc ddu gia, hinh thire ddu gia va
phwong thive diu gia.

7 A

Dau gia bang hinh thitc bs phiéu true tiép 01 vong theo phuong thte trd

gid 1én, két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd phiéu.
Thoi gian viét va bé phidu tra gia khong qué 10 pht/lan tra gi4. PAu gia vién
diéu hanh cudc déu gid s& cong khai céc ndi dung trong céc phiéu tra gid.

1.Trinh tu md& cude dau gid (Cin cik Didu 41, 42 ciia Ludt Péu gid ti sin
2016).

- Péu gi4 vién didu hanh phién ddu gi gi6i thidu ban than, nguoi gitip
viéc; :
- Céng bb danh sich ngudi tham gia ddu gid va diém danh dé x4c dinh
ngudi tham gia ddu gi4; o

- Phd bién Nbi quy, Quy ché dau gia;



- Gié6i thiéu khu dét ddu gia, céc thira dat ddu gi;

- Nhéc lai miic gi4 khoi diém;

- Thong béo budc gid va khoang thoi gian viét va bé phiéu tra gia;

- Huéng din cich tra gid, va tra 101 céc cAu hoi coa ngudi tham gia déu gia
(néu co).

-Nhic lai yéu clu dbi v6i phiéu tra gig hop 18, thai gian dé thyc hién viéc
ghi phleu

- Piéu hanh VIGC tré gia, theo quy dinh

2.Céch thite ddu gia:

2.1 Tm(mg hop diu gid ti ng thira dét:

- P4u gia ting thira dat 1a viéc cac khach hang tham gia du gia tra gia cho
thira d4t cu thé ma minh da ding ky tham gia déu gia.

- Viée tra gid duge thuc hién thanh cac l4n tra gia. Tai mbi 1&n tra gia,
ngudi tham gra ddu gié s& trd gia cho t5i da 05 thua dat (tuy theo sy didu hanh
ctia du g1a vién. Bau gi4 vién s& cong bb téng sb 1an tra gia va s6 thira dat dua
ra ddu gi4 cho mdi 14n tra gia trude khi ngudi tham gia ddu gid bt diu tra gia.
Thoi gian ghi phieu va b6 phiu cho 01 1an tra gid khong qua 10 phut. Hét thoi
gian 10 phit ma ngudi tham gia du gid chwa bé phiéu tra gi4 vao hom phiéu thi
coi nhur khéong tham gia d4u gia, phidu du gia bi loai khéng duge xét tring diu
gid va bi xut ly theo quy dinh.

Néu nguoi tham gia dau gid déng ky dun gla nhigu thaa dat trong cung 01
14n tra gi4 thi duoc phat sb phleu dhu gié twong tmg véi sb lwong thira dht ma
minh da déng ky dau gla trong lan tra gla d6. Ngudi tham gia déu gia dien day
da thong tin vao tt ca cac phleu tré gid duge phat (gbm gié tra bang s, bing
chif va ky ghi 6 ho ten) rdi bé tét ca phieu trd gid vao 01 hom ph1eu Két qua tra
gid s& dugc Pdu gia vién cong b sau khi an tra gla cudi cung két thic.

Khi 14n tra gid cudi eung két thic, Pu gla vién s& t6 chic cho mé ting
hom phzeu phan loai ph1eu theo tlimg thita dat va cong, bé gia tra coa céc phleu
tra gi4. Viéc mé hom phiéu, phan loai phleu va cong bd gid tra ¢6 su ching kién
clia dai dién khach hang tham gia ddu gi4 va dai dién Trung tAm phét trién qu§
d4t huyén Thanh Oai.

¥ Xdc dinh ngwoi triing diu gid:

Nguoi trung du gi4 duoc x4c dinh cho ‘tung thia dat, 1a ngudi cé phibu tra
gid hop 18, gia tra hop 18 cao nhét cho thira dat do.

Tm'orng hop ¢ nhiéu ngudi tra gia hop 1& cao nhat thi d4u gid vién s td
chtrc déu gla tiép gitta nhitng nguo6i cling tra gla cao nhit tai 01 vong diu gid
phu. Vong d4u gia phu ¢6 gia khoi diém bang gi4 tra cao nhét tai vong diu g1a
chinh. Ngudi tra gia hop 18 cao nhit tai vong déu gid phu 1a ngudi triing ddu gia.

Néu tai vong dau gia phu van ¢é nhidu ngudi cung tra gia hO’p & cao nhit
thi ddu gid vién t6 chirc bdc thim gxu’a nhiing ngudi tré gid cao nhit tai vong déu
gia phy dé x4c dinh nguoi tring dau gid.

Néu mot trong nhiing ngum trd gid cao nhat tai vong d4u gid chinh khong
ddng v déu gi4 tiep hodc tai Vong dAu gid phu khong ¢6 ai tra gia cao hon gia
khéi diém thi t6 chirc bée thim gitta nhfing ngudi tra gia cao nhit dé x4c dinh
ngudi tring dau gia.



2.2. Truwong hop diu gid theo nhém cdc thiva dét:

- Péu gi theo nhém cic thira dét 12 ngudi tham g1a dau gia khong déang ky
dau gia cho tu’ng thira dat cu the ma chi déng ky d4u gla 56 lu'(mg thira d4t tai
mdi nhom céc thira dit. Vi mdi nhém cée thira dét diu gia, ngudi tham g1a déu
gia dugce phat 01 phleu tra gid dé ghi gla trd. Gid tra tai phieu trd gia la gia trd

cho 01 m2 d4t cia tht ca cac thia dat ma ngudi tham gia ddu gid da dang ky tai
nhém céc thira dét do.

- Thoi gian ghi phleu va bo phleu cho 01 1an tra gia khéng qua 10 phut. Hét
thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia déu gid chua bo phidu tra gid vao hém
phiéu thi coi nhu khong tham gia du gid, phleu tra gla bi loai khéng dugc xét
tring ddu gid va bi xi ly theo quy dinh. Két qué tra gia s& duogc Piu gia vién
cong bd sau khi 1an tra gid cudi ciing két thuc. Ddu gi4 vién s& cong bd gia tra
cua tlmg phidu tra gia ngay sau khi mé hom phidu. Viéc mé hom phiéu, kiém
phiéu va cdng b gla tra ctia céc phibu tra gia co sy giam sat cua dai dién nguoi
tham gia ddu gia va dai dién Trung tdm Phat trién quy dat huyén Thanh Qai.

* Xdc dinh ngudi tring diu gid:

- Cong b gia tra ctia nhém céc thira dAt ndo thi x4c dinh ngay ngudi tring
d4u gid cho cac thira dét tal nhom do

. - Gi4 tra s& dugc xap xép theo thir tu tr cao xuong thap Ngu’ori tring ddu
gié dugce xac dinh tiy g1a tra cao nhat trd xuong cho dén khi hét 6 lugng thira dét
dua ra dAu gid tai mdi nhom céc thira dit diu g1a

- Trudng hop 01 hay nhiéu thira dit cubi cung cé nhiéu ngudi clng tra gid
bing nhau va chua xdc dinh duge nguon trung du gid thi t8 chic cho nhlrng
ngum d6 déu gia t1ep 01 vong dau gia phu dé xac dinh ngum tring déu gi. Mure
gia khoi diém dé ddu gla tiép 14 muc gid da tra trudc cua nhung ngudi do. Néu
mdt trong nhtmg nguoi doé khong dong y dau gi4 tiép hodic tai vong dau gia phu
khéng ai tré gid cao hon g1 khéi diém thi td chitc cho nhiing ngudi dé bdc tham
dé xéc dinh ngudi tring déu gid cho céc thira dét con lai.

* Lwa chon thita dit tring ddu gid:

Sau khi xédc dinh dugce ngu’m trung du gi4 cho At ca céc thira dét dua ra
déu gia tai mdi nhém, du gid vién s& t6 chirc cho ngudi tring ddu gia lya chon
thira dat mua theo nguyén the ngum trd gia cao chon trudce ngum tra gia thap

. chon sau; Ngudi tring, dAu gia & vong diu chinh ckon trude, ngudi trung dau. AL E—

& vong c‘{au phu chon sau. Tru’(mg hop nhidu nguoi tring déu gid co gi4 tra bing
nhau thi t& chiic bbe thim dé xac dinh thir ty quyén lua chon thira dit trudc.

3. Bién bén cufe ddu gra.

Dién bién phién diu gia dugc ghz vao bién ban ddu gla Bién ban ddu gid
phéi dugce Iap tai phién déu gid va ¢6 chir ky cta dAu gia vién didu hanh phién
dhu gza nguodi ghi bién ban, nguoi trang dhu gid, ngudi c6 tai san dau gia, dai
dién cta nhiing ngudi tham gia dhu gid.

Nguoi tring dAu gia tir chbi ky bién ban dAu gia duge coi nhu khéng chip
nhén mua quyeén si dung dht triing déu gia.

Bién ban diu gid dugc déng déu ctia td chire ddu gid tai san.
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4. Xét gia trung diu gia va xir Iy gia tra:

Vide xét gid tring diu gid dwoc xem xét trén 2 tidu chi: C6 phiéu tra gia
hop 1¢ va gia tra horp 1¢.

a. Phiéu tra gia hop 18é: La Phiéu tra gza do Té chic dau gid tai san phat
hanh c6 dong dAu treo cia T8 chic diu gia tai san. Phiéu gh1 day &0 cac ndi
dung theo miu va thdng nhét véi hd so x4c dinh tu céch ngudi tham gia déu gid.

b. Gié tra hop [&: 1.4 gid tra tiy gia khoi diém tr& 1én va tron budc gia.

- Néu gla tra dudi gia khoi diém 14 gid tra khong h()’p 1€, khong dugce xét
tring d4u gia.

- Néu gla tra cao hon gié khéi diém nhung khong tron bude gid (sai bude
gxa s€) thi gid trd s& dwoc lam tron theo nguyen tic cong tdng 1&n cho tron bude
gia ké tlep dé xét gia. Nguoi tham gia ddu gia dong y cdng ting lam tron budc
gid ké tiép s& phai x4c nhén vao phiéu tra gia da ghi sai budc gia cta minh.
Trudng hop ngudi tham gia diu gi4 khéng ddng ¥ cong tang lam tron budc gia
ké tiép thi gi4 tra khéng hop 1€, khong duge xét trang dhu gia.

- Néu gié tra bang 80 va chit khéng thong nhét v6i nhau thi 14y gié tra bing
chit lam gid tra cla phleu trd gia de x€t g1a

5. Ngwoi tring diu gia va tong 50 tien ngudi tmng dau gia phaz nop

Nguoi trang dAu gid: 1a c4 nhan, 1§ chic tra gi4 cao nhét so v6i gid khéi
diém hoic bang gia khoi diém trong trudng hop khong cé ngudi tra gia cao hon
gid khoi a‘wm khi diu gla theo phu’cmg thire tra gia lén;

Tng sb tién ngudi tring déu gia quyén st dung dét phai tra dugc xac dinh
nhu sau:

Tong s6 tién phai ndép = Gi4 tring d4u gia x Dién tich thia dit tring ddu
gia thyc te ban giao ngoai thuc dia.

Piéu 12. Xir Iy cac trwdmg hop phat sinh (Khodn 2, Biéu 16, Quyét dinh
56 04/2017/QD-UBND; Pidu 50, Ludt Péu gid tai san)

1. Rat Jai gza da tra,

Tai cube dau gia, néu ngudi da tra gxa cao nhit rat lal gia da tra trudce khi
dAu gza vién cong bb ngum tring d4u gia thi cude déu gla Van tiép tuc va bét ddu
tlr gid cla nguoi trd gid lidn ké. Néu khong cé ai tra gia tiép thi cudc diu gid
khoéng thanh.

Ngudi rit lai gid d4 tra b trudt quyén tham gia cudc diu gia va khong duorc
nhan lai tién dat trucrc

2. Tir chéi két qua tring dhu gia.

Sau khi ddu gxa vién didu hanh cudc déu gid dd cong b ngudi tring déu gla
ma tai cude dhu gid nguoi tring dau gia tir chéi két qua tring déu gla thi nguoi
tra gid lidn ké 1a ngum tring déu gid nu gia lién k& d6 (tinh theo gid tri ctia cd
thira ddt) cdng voi khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra cla nguoi tir chbi
két qua tring déu gla va ngLrO'z tra gi4 lidn ké chap nhan mua tai san ddu gia.

Truong hop gid lién ké cdng v6i khodn tién dit trude nhd hon gi4 di tra cla
ngudi tir chdi két qua tring ddu gid hodc ngudi tra gid 1ién ké | khéng chip nhin
mua tai san déu gid thi cuc ddu gia khong thanh,

Ngudi tir chdi két qua tring dau gi4 khéng duoc nhén lai tién dit trude.
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Pidu 13. Phé duyét két qua trang ddu gid quyén si dung dit (Con ci
Piéu 75 ciia Quyét dinh 04/201 7/QD UBND).

Trong théi han khong qua ném (05) ngay lam vigc ké tir ngay t6 chitc
phién déu gla don vi tb chic viéc ddu gia quyén st dung dat bao cao co quan tai
 nguyén va mdi trudng kém theo: Hb so dau gia quyen st dyng dat; Hop
dong thué don vi thuc hién phién du gig quyen st dung dat (neu c0); Bién ban
xét duyét diéu kién tham gia d4u gid; Bién ban t8 chirc ddu gia. :

Co quan tai nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhén din cling cip quyét
dinh c6ng nhan két qua tring ddu gid quyén sk dung dét trong thdi han khong
qua bay (07) ngay lam viéc.

Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén quyét dinh cong nhén két qua tring
dhu gia quyen sir dung dét theo quy dinh.

Pidu 14. Cac trudng h()’p kh(mg dwge nhén lai tién dit trude (Can cu
Khodn 6,7 Piéu 39 Ludt Déu gid tai sén 2016).

a) Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude diu gia ma khéng
thude trudng hop bt kha khang,

b) Bi ‘truat quyen tham gla déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
kioan 5 Piéu 9 cia Lugt dhu gid tai san:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that sir dung glay to gid mao de dang
ky tham gia déu gid4, tham gia cude dAu gis;

- Thong dong, moc nd1i véi dau g1a vién, t6 chirc dau gia tai san, ngudi c6
tai san Jéu gia, ngudi tham gia dhu gi4 khac, c4 nhan, t8 chiic khac dé dim gia
lam sai iéch két qua ddu gia tai san;

- Can trd hoat d‘ong ddu gla tai sn; gdy roi, mét trat tu tai cude dau gia;

- De doa, cuorng ép dAu gi4 vién, ngudi tham gia du gia khéc nhim 1am sai
léch két qua d4u gid tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan;

¢) Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh;

d) Rat lai oid di tra;

d) Tix cho1 icét qua tring dau gid.

Pbi v6i tht ca nhiing truong hop vi pham trén, nguoi tham gia ddu gia <8
khong duoc hoan tra lai khoan tién dat truée; toan bd sb tidn diit trude nay duge
Xt ly thu héi theo quy < dinh phdp luéat.

Pidu 15 Nép Eaen stv dung dat sau khi cé Quyet dinh cong nhan két

) '.qua tring ddu gia quyén st dung d&t (Didu 19 Quyét dinh 04/201 7/Q£)-UBND) R

_Trong thoi han khong qua nam (05) ngay [am viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia, don vi td chic vise ddu gia quyén
st dung dét givi théng bao ndp tién sir dung dét cho nguoi tring dau gia.

Trong thot han 20 ngay ké tir ngay nhan duge thong bao clia don vi td chire
viée ddu gid quyén st dung dét, ngudi tring dau gi4 ¢6 trach nhiém ndp tién st
dung dit theo quy dmh

Pitu 16. Cap glay chu'ng nhén quyen stt dung dat, giao dat trén thye
dia cho ngwoi trung dau gia.

Sau khi ngum tring dau gid quyén sir dung d4t hoan thanh nghia vu nfp dd
tidn tring du gi4, trong thoi han khéng qué 10 ngay, Trung tdm phaét trién quy
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d4t huyén Thanh Oai lién hé véi don vi do dac dé xac dinh ranh giéi, mébc gidi
HSKT thira dt déu gi4; lién hé véi co quan Tai nguyén va Méi trudng dé lam
thd tuc ban giao ranh gi6i khu d4t du gid ngoai thuc dia (thanh phin tham gia
ban giao d4t ngoai thyc dia gdm: Trung tam phat trién qu§ ddt Thanh Oai, co
quan Tai nguyén va Moéi tru’ong, ngudi tring déu gid, UBND x3 Tam Hung) va
hudng dan nguoi trang dAu gia hoan thién hd so, thu tuc dé cép Gidy ching
nhin quyén sir dung dat.

Sau khi co quan c6 thdm quyen cép gidy chimg nhan quyen st dung dat,
Vian phong déng ky dét dai phm hop v6i Trung tdm phét trién quy dat huyén
Thanh Oai ph01 hop dé tra gidy chimg nhén quyén st dyung dat cho nguoi tring
 déu gia quyén st dung dét; co quan tai nguyén va mdi truong thyuc hién cép
nhat, chinh li co s dit liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy dmh hién hanh

Pidu 17. Quan ly va st dung kinh phi thu dwoe tir ddu gid quyén si
dung dit.

Toan b sb tidn thu dwoc tir ddu gid quydn st dung d4t 13 khoan thu cta
Ngén sach Nha nude, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nude theo huéng
dan ctia S& Tai chinh Ha Nbi.

IV. TO CHUC THUC HEEN

Trong qua trinh t6 chire thwe hién Phudng 4n nay néu c6 van dé vudng méic
phat sinh can sira dbi, bd sung, don vi t6 chirc dau gia tai san va Trung tdm phat
trién Qu§ dét huyén Thanh Oai ¢ trach nhiém téng hop trinh UBND huyén
Thanh Oai xem xét, Quyét dinh./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM

'H"UYI}IN THANH OAI Doc idp - Ty do - Hanh phic
587'/ QD-UBND Thanh Ouai, ngdy @"Q?D’fzcing %s nédm 2019
QUYET DINH

Ve vige Cheu chinh, bd sung mdt s6 ndi dung tai Phuong 4n ddu gis quyén

sit dung dit & tai khu Ao Pau Voi, thon Song Khé, x& Tam Hung, huyén

Thanh QGai, thanh phd Ha NOi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 649/0D-
UBND ngay 28/3/2019,

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH QAT

(Cén ctr Ludt t6 chiic chinh quyén dia phuong nam 2015

Can ¢ir Luds Ddt dai nam 2013;

Can et Luat Diu g1a tai san nam 20 16;

Cén ot Luat Péu thiu nim 2013

Cén cua Nghj dinh chmh phu xo 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cla Luat DAt dai; sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gid dat;

Can ¢ Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phl quy
dinh chi tiét mot sé diéu Ve, bie;n ph'&p thi hanh Luét P4u gid tai san nam 2016;

Cén ot Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cla Chinh phi veé
bén diu gid tai san;

Cén ¢l fhons, tw sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ctia Bo Tai chxnhff? B
quy d nh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gid tai san; T

Cin et Quyét d dinh s& 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cla UBND
thanh p‘lo Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dét ck,_ =
giao dat cb thu tién st dy ing dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; =

Can cir Quyét dinh 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 cta UBND thanh
phd Ha NO1 ban hanh quy dinh vigc xac dinh gia khoi diém va C»ht, do tat chinh
trong hoat déng dau gid quyén sir dung dit dé giao dit ¢6 thu tién sir dung dat
hofic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctt Quyét dinh sb 74/2014/Qb- UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thinh phd Ha Noi ban hanh quy dinh mot sb ndi dung thude thim quyén ctia
UBND Thanh phé dugc Lut Pét dai nim 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh
pht, céc Thong tu ctia BO Tai nguyén va Moi truong, BS Tai chinh trong viée
XAC dmh gid dét cu the trén diaban thanh phd Ha Nai;

Cén cty Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/1 1/2016 ctia UBND thanh phd Ha
Noi vé tzmg cuong cong téc quan Iy Nha nude, néng cao hiéu qua cong tdc déu
gid quyén sir dung dat trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén ey Qu‘mi dinh sb 4’776/QD UBND ngay 2 1/8/2018 clia UBND thanh
phé Ha Noi vé viée giao 2.467,9 m” dét tai khu Ao Pau Véi, thén Song Khé, xa






Tam Hung cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién du 4n: Xay dung ha tﬁng
k§ thust khu dau gid QSD déu é;

Can cir Cong van & 1005/ Jﬁ\‘{} ~DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
phé Ha Néi vé vige thue hién ddu g L quyén sit dung dat dé giao dat ¢6 thu tién
su dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh p hap ludt vé diu gia tai san, dat dai;

Céan clr céc Quyc{ dinh ciia UBND huygn Thanh Oai: s6 ST7/QB-UBND
ngay 14/3/2019 vé viée phé duyét gid khot diém dé ddu | gia QSD dat & khu Ao
Dau Vai, x4 [Tam Hung, huyén Thanh Oal, TP. Ha Noi; 86 708/QD-UBND ngay
02/4/2018 vé& viéc Phé duyet QQuy hoach Tong mét bano ty 1€ 1/500 dy 4n: xay
dung HTKT khu ddu gia QSD dét & khu Ao Diu Vi, thon Song Khé, x4 Tam
Hung, huyén Thanh Oai;

Cén clr Omfet dmu 56 649/QD- UBND ngay 28/3/2019 ciia UBND huyén
Thanh Oai vé phé duyét Phuor ng an déu gia quyén str dung dat & tai khu Ao Pau
Vi, thén Song Khé, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai , huvén Thanh Gal, thanh
phé Ha Nai;

Xét dé nghi cta Truong phong Tai nguyén va ‘Moi truong huyén Thanh Oal
tat T¢ trinh s&: 462/TTr-TNMT ngay 05/472019 w, viée dé nghi diéu chinh, b@
sung mot sb ndi dung cla Phuong 4n diu gié quyén sir dung dat & khu Ac Pau
Y&i, thon Song Khé, x& Tam Hung, hu tyén Thanh Oal, thanh phé Ha N&i,

QLYET DINIT

Dty 3. iy chinh, oo sung mét s6 ndi dung tal Phuong 4n dhu gid umc
sir dung dét & khu Ao Dau Vi, thén Song Khé, x& Tam Hung, huyén Thank
Oai, thanh phd Ha Noi duge ban hanh kém theo Quyét dinh sb 649/QB-UBND
ngay 28/3/2019 cia UBND | 1wyén Thanh Oai:

L, Tai‘miﬁﬂ a khodn 3 phin I0 nhitng quy dinh cy thé cna Phwong én
dAn gid quyen sit dung d4t & ban hanh kém theo Quyét dinh sb 649/0B-
EUBNE}) gay 28/3/2619 €6 ndi dung nhr sau:

a) Béi tuong duge tham gia dau gid 12 td chie kinh té, hé ¢ gia dinh, ca nhin
tr 18 bl trd len c¢ di ning luc hanh vi dén sy va thude dbi o ng duoc Nha
nude giao dit, cho thué dat theo auy dinh tai didu 55, digu 56 cta Lugt Dai dal
2013; khong st dung vbn ngén sdch nha nude déthamg a déu gid.

Nay daeza chmh, bd sung thanh:

a) Db tugng dune tham gia ddu gia 12 ho gia dinh, c4 nhén tir 18 wdi v
[én ¢6 du néng lye hanh vi dan sy va thude dbdi tu rong duge Nha nude giao dét,
chm 1?*11& dét theo quy dinh khoan | didu 55 cia Ludt Pat dai 2013 3; khéng st

ung vbn ngan sdch nha nude dé tham gia dau gia.

2, Tai Difu 15 phin 111 nhitng guy dinh cy thé cm phirong 4n dAu ?’é
quydn st dung dAt & ban hanh H«em theo Quyét ﬁm%a s6 649/QD-UBND ngay
28/3/2019 ¢6 ndi dung nh sau:

Trong thoi han khing qvla nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhén duge
quyét dinh cOng nhén k ét q-fd ?:mng, dau gid d 1 vi t6 chiic vige déu gia quyén
sit dung g8t gvi théng béo p tign st JJ?" 4t cho ngudi tring dau gis.

Trong thot han 20+ Drw :«, ty ngm nhéan duge Eh()I‘IU bdo clia don vi t chie
vide dAu gid quyén s dung dét, ngudt tring ddu gig cb trich nhiém ndp tién s

",






Nay diéu chinh, b sung thanh:

Co quan thué ¢6 tréch nhiém: thong bdo vé vige ndp 1501‘1 tring dau gia. Viéc
ndp tién tring déu gia thue hién theo quy dinh vé viée ndp tién sir dung dAt.

Thoi han ndp tién: Thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 D1<.u 14 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht quy dinh ve thu tién st dung dét.

Ly do diéu chinh: Thuc hién theo Con;:, van sb 1005/UBND-DT ngay

13/3/2019 cta UBND thanh | ho Ha Noi vé viéc thuc hién ddu gia quyén sir

dung dat dc, glao dat c6 thu zu,n sir dung dat hodic cho thué dit theo quy dinh
p hap lugt vé dAu gid tai san, dat dai.

ﬂneu 2. Céc ndi dung khac cta phuong an khong thude ndi dung diéu chinh
trén van thuc hién theo Quyét dinh sb 649/QD-UBND ng,ay 28/3/2019 cla
UBND huyén Thanh Oai.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tr ngély k¢,

Chénh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén; Vién
trudng Vién kiem sat nhan dan huyén; Trudng cdng an huyén; Trudng céc
phong Tai nguyén M6i trudmg, Tai chinh — Ké hoach, Quén ly D6 thi, Tu
Phap; Chdnh Thanh tra huyén; Giam dbe Trung tam Phat ridn quy dd
Thanh Oai; Gidm dbc Van phong ding ky dét dai Ha N§i chi nhanh huyén
Thanh Oai, Cht tich UBND x& Tam Hung va cdc td chire, ¢4 nhén cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay 7: /”2/

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Digu 3; y ¢ s
- Luur VT, (Ding, 15 bany | f{f/







Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOLCHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH QAT Doclap - Ty do - Hanh phifie
$6: ;3 OD UBND Thanh Oai, ngay &% thing endam 2019

QUYET BINH
VE vide ﬂi@u chinh, bd sung mdt s6 néi dung tai Phwong 4n diu gia quyén ’
str dyng dat & tai th{m Té Qui, xa Tam Hamm huyén Thanh Oal, thanh phd
Ha N§i ban hanh kém theo Quyét dinh sé 650/QD-UBND ngay 28/3/2019.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAJ

Can v Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong ndm 2015;

Can ctr Ludt Dét dai ndm 2013;

Can et Ludt Déu gia tai san ndm 2016;

Can cir Ludt BAu thiu nim 2013;

Cin clr Nghj dinh chinh phu s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cia Luét Dt dai; s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gi ia dat;

Cén cir Nghj dm,h 56 62/2017/ND~CP ngay 16/5/2017 cda Chinh pht quy
dinh chi tiét mét s6 didu va bién phap thi hanh Ludt BAu gid tai sin ndm 2016;

Cén ¢ Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 cua Chinh phi vé
ban dau gia tai san; :

Cén cu Thono tw s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/05/2017 cha B8 Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng déu gié tai sén;

L%n cur Qu;et dinh 36 04/2017/Qb- UBND ngay 74/02’7(} 17 ¢ha L)B= D
thanh phd Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé déu ¢ gid quyén st dung dat dé
glao dat c6 thu tién str dung dét hofic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Cén ot Quyét dinh 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cha UBND thanh
phd Ha Néi ban hanh quy dinh vige xdc dinh gid khoi diém va obe d¢ tai chinh
irong hoat déng dau gid quyén si dung dit dé giao dft co thu tidn sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can ¢t Quyét dinh s8 74/2014/ Q- [JBND ngay (?/10”0 cta UBND
thanl phd Ha Noi ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung thude tham quyén cla

UBND Thanh phd duge Luat Pat dai nim 2013 va céc Nghi dinh ctia Chinh
}hL cac Thong tu cta B Tal nguyén va Mo truong, B Tai chinh trong viée
xac dinh gld dat cu the trén dja ban thanh phd Ha Noi;

Can cu Chi thi s6 22/CT-UBND ngay 25/11/2016 cua UBND thanh phé Ha
NGi vé tang cudng cong tdc quan ly Nha nube, ndng cao hiéu quéa chng tae dau
gid quyén su duno daz trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén ctv Qu3 &t dinh s6 481 J/Of) UBND ngay 12/9/2018 cua UBND thanh
phd Ha N6i vé vide giao 3.847 m? dat tai thon Té Qua, x& Tam Hung cho UBND
huyén Thanh Oai dé thuc hi nién dy 4n: Xay dung ha tanaf k¥ thuat khu ddu SE

TN S8,







Can cir Cong van s & 1005/UBND BT ngay 137372019 cua UBND thanh
phd Ha Nai vé vide thue hién du gid quvén sir dung dat dé giao dat ¢é thu tién
sir dung dat hode cho thue da W theo quy dinh phd 6 dau g 4 tai san, dat dai:

(an clr céc (')md di ‘1!1 cua UB D huyén T’hanh OQal: s0 ) 574/QD-UBND
16 ddu gia QSD dét & khu Ao
Dd‘l \/O? %4 Tam nsz? hL IVEDN Ihanl O:u TP Ha 1\01 SC’) 709/QD-UBND ngay
02/4/2018 vé& vise Hk duyét Quy hoach Jom mit bang ty 18 1/500 dy 4n: XAy
dung HTKT khu dau gid QSD dét & thén Té Qua, xi Tam Hung, huyén Thanh
Oal,

Cén cu ()L\c,t dinh s6 630/QD-UBND ngay 2
Thanh Qai vé& phé duvét Phuong én dau gia qt}éw st dung dat & tai thon Té
Qua, x& Tam Hung, huyén Thanh Oai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha No;

Xét d& nghi cha Trudng phong Tai nguyvén va Mdj tru ong huyén Thanh Um
tai To trinh s8¢ 463/ TTi-TNMT n gay 05/4/2019 vé vide dé nghj didu chinh, bd
sung mot sO n6i dung etia Phuong én dau gia quyén sir dung dét & thén Ta Qua,
xa Tam Hung, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi,

. QUYET BINH ;
Diéu 1. Pidu chinkh, bd sung mdt 6 noj dmw tai Phuong 4n dau gia qu 1én
0 dung ddt & thon Té Qua, X3 tam Hung, huyén Thanh Oal, thanh phé Ha Néj
fuge ban hanh keém theo Qu yet dinh s6 650/0B-UBND ngay 28/3/2019 cla
UBND huyén Thanh Oal:

I. Tgi muc a khoén 3 p'mﬂ I nhitng quy dinh cy thé ciia Pmﬁ’@ng an
dhu gid quye*n st dyng d4t & ban hanh kém theo Quyét dinh sb 650/0QD-
UBND ngay 78/3/7’819 ¢6 nfi dung nhw sau:

a) f:}m tugng duge tham gia dw gid 1 t8 chire kinh té, h gia dinh, ¢é nhin
tr 18 tudi trd 18n ¢f di nang lyc hanh vi dén sy va thude dbi tuong duoe Nha
nuée giao dat, cho thué d dét theo quy dinh tai didu 55, didu 56 cua Ludt Dét dai
2013; khong str dung v &n ng an sach nha nuée dé tham gia déu gia.

Nay didu chinh, bb s ng thanh:

a) Béi tuong duge ham gia dau gia 1a ho gia dinh, cé nhan W 18 wbi tro
lén ¢4 du nang luc hanh vi dan su va thude déi tuong duge Nha nude giao dét,

cho thué dat theo quy dinh khoan | didu 55 cta Ludt BAt daj 2013: khing sur
dung vén ngan sach nha nude dé tham gia dau gl

2. T3i Bitu 15 phin 11 nhilng quy dinh cy thé ciia phuong 4n dhu gid
quyén sir dmw d4t & ban hanh E@.ém theo Quyét dinh s6 650/0D-UBND ngay
28/3/2019 ¢b ndi dung nhw sau:

Trong thoi han khdng qud nam (05) ngay lam vige k& tr ngay nhan duo
quyét dinh ¢bng nhén két qua tr ang déu gid, don vi t6 chirc viée dau gia quy ;1
su dung dat gli théng bao ndp tién sir dung dat cho ngudi tring déu gia.

Tmng 2 thoi han 20 ngay Ké tir noay nhan dugc théng bao cua don vi th chite
vide du gid quyén st dung dit, ngudi triing du gi4 ¢6 trach nhiém nép Gén si
dyung dét theo quy dinh.

Nay didu c%fg;ﬁﬁ b sung thanh:

-~

Co quan thue ¢6 trach nhiém thong bio vé vide nép tién tring déu gid. Viée

8/3/2019 cm UBND huyén

7
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Thot han nép tién: Thue hién theo quy dinh tai [Choan 4 Bi iGu 14 Nghi dinh s
45/2014/ND-CP ngéy 15/5 /2014 ciia Chinh pht quy dinh \r, thu tién sir dung i,

Ly do didu chinh: Thuc hién theo C‘mg van sb 1005/ UBND-DT ngay
13/3/2019 cua UBND thanh pho Ha Noi vé viée thye hn,n déu gis quyén sa
dung dat dc giao dét 6 thu tm st dung dat hodic cho thué dat theo quy dinh
phap luat vé déu gia 1Al san, dit dai.

ﬁneu 2. Céc ndi dung khdc ctia phuong én khéng thuge néi dung di &u chinh
trén vAn thue hién theo Quyét dinh s6 650/QP- LBND ngay 7’8/3 2019 cua
UBND huyén Thanh Oal. q

Piéu 3. Quyét dinh nay cd hidu lyc ké t ngay ky.

Chanh Véan phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan ht iyén; Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén; Truong cdng-an huyén; Trudng céce
phong: Tai nguyén M&i trudomg, Tai Lhmh -~ Ké hoach, Quan Iy B6 thi, Tu
th’sp Chénh Thanh tra huyén; Giam dbe Trung tdm Phat trién c;uv dét

Thanh Qai; Gidam dbc Vian phong dang ky dat dai Ha Noi chi rihdnh huyén
Thanh Oal, Chu tich UBND x4 Tam Hung va céc t6 chire, ¢a nhin ¢d lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.ﬂ;;;;ﬂ

Noi nhin: THM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; - CHU TICH
- Luu: VT, (Diing, 15 bén) ‘}n’/”f{/ - A
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