CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l4p - Tw do - Hanh phue

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung d4t @ thyc hién du 4n: Xdy dung bi do xe tai 6 dat
G.7/P3 phwong Cu Khoi, quin Long Bién,
thanh phé Ha Noi

Nim 2019




MUC LUC HO SO

STT NOI DUNG

1 | Muc luc hé so moi dau gia

2 | Théng bdo moi dhu gia

3 | Quyét dinh ban hanh “Phwong an dau gia quyén sir dung dat”

4 | Phuong 4n dhu gid quyén st dung dat

5 | Quy ché cudc d4u gia

6 | Noi quy phong dau gia

7 So dd mit b'ing vé vi tri khu dat.




_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU GIA SO 5-QUOC GIA Poc lap — Tu do — Hanh phiic

SH: 124/2019/CV
Ha Noi, ngay 23 thing 4 ndm 2019

THONG BAO

Méi tham gia diu gia quyen sit dung dat thwe hién dw an: Xay dung bii @6 xe tai
6 dat G.7/P3 phwong Cu Khoi, quin Long Bién, thinh phd Ha Ngi

Cong ty Cb phan Péu gi4 S6 5 — Qubc gla théng bao moi tham gia dhu gid quyen su
dung dét thuc hién dy 4n: X4y dung bai d5 xe tai 6 dat G.7/P3 phudng Cu Khéi, quén
Long Bién, thanh phé Ha Nai véi cac ndi dung nhu sau:

1. T4 chikc thue hién cude diu gia quyén sir dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san diu gid: UBND quin Long Bién giao cho Trung tdm phat trién
qu§ dat quan Long Bién (Pia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quén Long Bién
(canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phé Van Hanh, phudng Viét Hung, quén Long
Bién, Ha N6i).

- Pon vi tb chirc cuge d4u gia quyén sir dung dat (To chirc déu gid tai san): Cong ty
cb phin Pau gia sé 5 - Qubc Gia. (Pia chi: S6 9 Nguyén Dinh Chiéu, phudng Nguyén
Du, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai).

2. Thong tin khu dat ddu gi4, dién tich, gia khéi diém, bwéc gia:

Dién tich
TP S Gi4 khéi diém | Buéc gia
TT Khu dat dau gia dau 2gla (ddng/m2) (ddng/m2)
(m”)
;| ©datG7/P3 phudng CuKhoi, | ) 55 7.450.733 300.000
quén Long Bién

- P6i tugng tham gia diu gia: t& chirc thudc d6i tugng duoc Nha nuéce cho thué dat
theo quy dinh tai diém d khoan 1 didu 56 Luat DAt dai va phai bao dam diéu kién cho thué
d4t theo quy dinh phép luét va theo quy dinh tai Phuong 4n d4u gia @3 dugc UBND quén
Long Bién phé duyét.

- Hinh thtc, muc dich va thoi han st dung dét: Cu thé tai HS so moi tham gia déu
gia.

3. Hinh thitc d4u gid, phwong thirc ddu gia:

- Hinh thirc ddu gid: d4u gia bang bd phiéu kin truc tiép nhidu vong (Téi thiéu qua
03 vong dau bat budc)

- Phuong thire d4u gia: Tra gia 1én.

4. Phat hanh hd s¢ mi tham gia d4u gia va tiép nhan hd so ding ky ddu gia:

- Thoi gian: tir ngay 24/4/2019 dén ngay 15/5/2019 (gid hanh chinh)



- Dia diém: Trung tam phét trién quy d4t quan Long Bién. Dia chi: Tang 3 — Khu
lién co quan UBND quén Long Bién (canh UBND quén Long Bién) - S5 03 phb Van
Hanh, phudng Viét Hung, quan Long Bién, Ha Ngi.

Tham khdo théng tin hd so dAu gia tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mai
truong Ha Noi (hitp:/www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tir UBND quén
Long Bién (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chir: M6t triéu dong trén mot bd hd 50).

- Nguoi tham gia dau gia nop hd so ding ky tham gia d4u gia cho T chirc dhu gia
(Cong ty CP Piu gla S6 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so truc tiép tai Trung
tAm phat trién qu§ dat quan Long Bién (Dia chi: Téang 3 — Khu lién co quan UBND quén
Long Bién (canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phé Van Hanh, phuong Viét Hung,
quén Long Bién, Ha N6i) hoidc giri thu dam bao dén dia chi: Cong ty CP Déu gi4 s6 5 —
Quéc gia (Pia chi: S6 9 Nguyén Pinh Chiéu, phudng Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, Ha
No6i).

Luu y: Hé so dang ky ddu gid giki bang hinh thicc thu dam bdo phdi dugc nhdn trudc
17 gio 00° ngay 15/5/2019. Cdc truong hop hé so chuyén téi sau 17 gio 00’ ngay
15/5/2019 sé khong duoc tzep nhdn.

5. Khoan tién dit truéc tham gia ddu gia:

Nguoi déng ky tham gia dAu gia phai nop khoan tién d3t trude tham du ddu gia theo
quy dinh Ia: 1.000.000.000 dong (Bing chit: Mot ty dong)

- Thoi gian ndp tién dit trude: cac ngdy 14/5 va 15/5/2019 (gid hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua Tb
chirc dau gia theo thong tin sau:

Tén chil tai khodn: Céng ty ¢6 phdn Pdu gid S6 5 - Quéc Gia
Sé tai khodn: 0301000188666
M6 tai: Ngdn hang TMCP ngoqi thuong Viét Nam - chi nhdnh Hoan Kiém

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén Nha ddu tw ding ky tham gia ddu gid ...” nép
tien dgt trude dau gid OSD dat 6 G.7/P3 phuong Cy Khoi, qudn Long Bién

Luu y: Cdc truong hop thong tin chuyén khodn nhdn duoc sau 17gic 00’ ngay
15/5/2019 sé khéng dwoc cong nhdn.

6. Théi gian, dia diém xem xét thye dia khu dit ddu gia:

- Pbi v6i ngudi ding ky tham gia d4u gis da x4c dinh dugc vi tri khu dét ddu gia, co
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- Pbi v6i ngudi dang ky tham gia d4u gia chua xac dinh duoc vi tri khu dat ddu gia:
lién h¢ v6i Trung tAm phét trién quy d4t quan Long Bién dé xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 13 ngay 07 va 08/5/2019 (gid hanh chinh).

7. Théi gian, dia diém t6 chire ddu gia:
- Thori gian t6 chirc d4u gia: 08 gidr 30° ngay 17/5/2019 (thir Sau)



- Dia diém td chitc cude ddu gia: Hoi trudng UBND phudng Gia Thuy (dia chi: Phé

Gia Thuy — Ng& 562 Nguyén Vian Ctr, phudng Gia Thuy, quan Long Bién, thanh phé Ha
No6i)

Moi thong tin lién hé:
- Céng ty Cé phdn Pdu gid S6 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.
- Trung tém phdt trién quy dit qudn Long Bién; DT: 024.36.526.472.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- S¢ TNMT Ha Noi; ‘

- UBND quén Long Bién;
- Trung tim PTQD quén Long Bién;

- UBND phudng Cu Khéi; Noi tb chiic diu gia;
- Béo chi;
- Ngudi tham gia d4u gia
- Luu: VT.

Lé Viét Nga




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Dfe lap - Tw do - Hanh phic
86: 902 /QP-UBND Long Bién, ngay AT thing £f ném 2019
' QUYET BINH

B‘ﬁ ’"ﬁﬁifinét sé: néi dun g phwong 4n fi‘au gl quyen

UY BAN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

Can ctr Lust TS chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Céin ¢t Lujt Déu gid ti sin ngay 17/11/2016; ,
C#n cir Ludt Pt dai nim 2013 s6 45/2003/QH13 ngay 29/11/2013;
Cin ¢t K& hoach s8 172/KH-UBND ngay 28/3/2019 ciia UBND quén Long
Bién vé vidc thuc hién cong tic diu gia quyén sir dung dit nim 2019;
Cin cu Céng van IOOS/UBND BT ngay 13/3/2019 cia UBND Thénh phé

Ha Nbi vé viée thye hién & dhu gid quyen st dung éat aé giao At c6 thu tidn sy
dung dht hoac cho thué dét theo quy dinh phép luat v& dhu gid tai san, Gt dai;

Cin ctt Quyet Ginh sb 3609/QP-UBND ngay 11/9/2018 cia UBND quén
Long Bién vé viée phé duyét phmmg 4n dhu gia qu‘yen sit dung At thuc hién dy
4n: XAy dung bai d6 xe tai 6 ¢it G.7/P3, phudng Cu Khéi, quin Long Bién, Ha
Noi;

Xét T& trinh 565 95 /TIr»TNMT ngay /Z / Z/ /2019 cla Phong Tal nguyen

-~ va Méi trudng, ~
. QUYET PINH:

Pidu 1. Didu chinh mét s noi dung phuonc 4n ddu gié quyén st dung dat
thue hign du én: Xay dung bai d8 xe tai & dét G.7/P3, phuong Cu Khm quén
Long Bién, Ha Néi di dugec UBND Quén phé duyet tai Quyét dinh 6 3609/QD-
UBND ngay 1 1/9/2018 (kém theo phuong dn didy chinh).

Ly do diéu chinh: Thyc hién theo chi dao clia UBND Théanh phé tai COng
van IOOS/UBND-KT ngay 13/3/2019 v& viéc thire hién dhu gid quyén sir dung dat
»d‘e giao @At c6 thu tidn'str dung d4t hosic cho thué dét theo quy dinh phép iuat vé
dhu gif tai sin, détdai,

Pidu 2. Céc ndi dung khac da phé duyét tai Quyét dinh sé 3609/QD-UBND
ngay 11/9/2018 ciia UBND quan Long Bién van giit nguyén, khéng thay dbi.

Bidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc k& tirngdy ky; Chénh vin phong HOND
va UBND Quén, Trudng cic phong: Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh - K&
hoach, Quan ly d6 thi, Tu phdp; Chénh Thanh tra Nha nuéc Quén; Chi tich

- b



UBND phudng Cu Khéi: Gidm déc Trung tAm phat trién qui dat va cac td chire,
céd nhan ¢6 litn quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./®

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan:
-TT QU, HPND, UBND quén (de blc); ' CBfU TICH

- S TN&N’IT Ha Noi (¢é bre);
- Nhu Diéu 3 _(d’e thure hién);
- Liru VP, TNMT (OST::)’.‘\E'/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Déc lap - T do - Hanh phite

PHUONG AN DIEU CHINH
_ Bau gid qnyen sir dung dét thire hién dtr an:
X4y dung bii 63 xe,tal 5 dét G.7/P3 phutng Cy Khbi, quin Long Bién.

(Kem thée Ouyét dink 56 02 /OP-UBND ngay//ff / 4 /2019
ciia UBND qudn Long Bién)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Gi6i thidu vé vi tri 6 dit ddu gi4:

O &ht t6 chie ddu gid quyén st dung d4t G.7/P3 thudc du 4n Xay dung
HTKT phuc vu téi.dinh e tai 8 quy hoach C3-6/LX8 phrzona Cu thn quén Long
Bién; O dit da duge UBND Thanh pho giao dht tai Quyét dinh sb 5458/Qb-
UBND ngay 09/9/2013, v& dugc UBND Thanh ph6 Ha Ngi cho phép thue hlen
du gid quyén st dung gt d& thuc hién x4y dung bai db xe tai Quyet dinh sb
4370;’Q_B -UBND ngay 31/8/2018.

- Phia Déng Nam giap dudng vénh dai 3.

- Phia Béc:giép khu tai dinh cur 6 quy hoach C3-6/LX8 (G.7/LX8).

- Phia T4y Nam gidp 6 quy hoach G.7/CX3.

2. Ha ting k§ thudt Khu gt ddu gia:

O dét duoe UBND quén Long Bién d&u tu bao gbm céc hang mue: San nén,

hé thdng duong giao théng, thoat nudc, hé thong dzen bao a”am kh,op nbi voi he
~théng HTKT xung quanlm dhto e o R

3, Théng tin v& quy hoach, ké hoach st dung é‘ﬁf’vé quy hoach xay dyng:

- O &t dhu gid quyén st dung a4t c6 ky hitu G.7/P3 ném trong Quy hoach
phén khu 46 thi N10, ty 18 1/2000 dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh sb 6115/QP-UBND ngay 21/11/2014.

- Chi tiéu quy hoach xay dung ducrc xac dinh Ban v& quy hoach tong mét
béng ty 16 1/500 do Céng ty Cd phén dau tu x8y dung va thuong mai Nhat Viét 1ap
ngay 26/4/2012, UBND quén Long Bién phé duyét ngay 07/6/2012. S& T
nguyén va Mai trudng xéc nhén ngay 30/8/2013. Ky hiéu o dht: G.7/P3; chitc
néng st dung: Bai d8 xe 6 t6; Dién tich: 1.517 m2.

Phin I - NHOUNG QUY PINH CU THE

1. T chite cufe diu gid quyen sir dung dt:

- Co quan t8 chic viée déu gid q_uyen sir dung dat: Uy ban nhan dén quan
Long Bién, thanh phb Ha No6i giao nhiém vu cho Trung tém phat trién quy dét
quén Long Bién la don vi 8 chire thuc hién viée dhu gi4 quyén sir dung d4t.
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Trung t&m phat trién quy dht quan Long Bién c6 try sé tai: Tang 3 - Khu
litn co quan UBND quén Long Bién - S6 03 phd Van Hanh - Khu BT Viét Hung,
quén Long Bién, Ha N6i.

Thoi gian du kién t5 chire dhu gié: Nam 2019

- Pon vi thuc hién cude ddu gia quyén sit dung At (Td chite dAu gid 3
san) Trung tam phat trién quy d4t quan Long Bién lra chon don vi thue hién cuoc
dhu gza quyén sit dung dAt, hop ddng thué don vi thie hién cude dhu gid quyén sir
dung dét theo quy dinh hién hanh.

2. Quyen va trach nhiém cia don vi td chitc viée ddu gia qayen sir
dung. dat:

2.1. Quyén ciia Pon vi 13 chike viée diu gid quyén sir dung dar:

- Lua chon va ky hop dbng dich vu dAu gid tai san véi td chuc dhu gxa tai san
(tb chirc ban déu gia chuyén nghiép) @& thuc hién dAu gi4 quyén sirdung dét, dam.
béo tinh céng khai, minh bach.

- Giam sat qua trinh & chire thuc hién viée ddu gid;

- Yéu cdu td chirc diu gi4 tai san dimg viée tb chitc déu gid khi ¢6 cin ¢t cho.
ring t chitc d4u gid tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
2 Pidu 9 clia Luét Du gid tai san.

- Don phuong chém ditt, huy b6 hop dbng dich vu dhu gia tai san, ha’p dong.
mua ban tai san d4u gia hoic @& ngh1 Toa én tuyén bb hop dong dich vu du gid tai
sén, hop ddng mua ban t3i s&n d4u gid vb hiéu theo quy dinh clia Lut ndy va quy
dinh ciia phép Iuat vé dén su.

- Céc quyén khéc theo quy dinh clia phép luét.

2.2. Nghia vu ciia Don vi t6 chire vide ddu gid quyén sk dung dit:

- Thue hién céc quy dinh tai Luft dAu gia tai san nam 2016; Théng tur )
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 ctia Bo TN&MT - Bo Tu phép va
céc van ban khic c6 lién quar.

- Chiu tréch nhiém vé quyen s dung dét dura ra déu gla

- Béo cao co quan cb thim quyén v& viéc lua chon tb chirc diu gi4 tai san,
didn bién cudc déu gid va két qua dhu gis tai san;

- Lap du todn chi phi td chirc thue hién cong téc dau gia quyen str dung dat
trinh UBND huyén phé duyét: Chi phi do dac, cém mébe, giao é‘at, Chi phi thué
don vi d4u gié chuyén nghiép, chi ph1 khac.

- X4c dinh chinh x4c dién tich dht ddu gza trude khi t§ chire ddu gia.

- Xet duyet didu kifn tham gia dAu gig; T4 chirc budi di thim thuc dia khu dét
dAu gia tb1 thiéu lién tuc 02 ngay trude kh1 m& cube dn gid.

- Thure hién cac thu tuc phap 1y vé chp Gxay chimg nhan quyén sir dung dht va
t4 chiic ban gxaﬂ d4t cho Nha dau tur tring dhu gia.

- Nép tién thu ctia Nha dAu tur vi pham quy ché dhu gid, tién bén hd so nhung
khéng chi hét, tién phat chim ndp vao kho bac clia co quan thué.



- Béo cdo co quan Tai nguyén va méi trudng, trinh UBND cing c'flp quyét
dinh cong nhan két qua trung dhu g1a quyen st dung dat trong thoi han nam (03)
ngay lam viée k& tir ngay két thiic cude déu gié.

- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan duge Quyet dinh cfng nhan két qua
tring ddu gia, co quan thué c6 trach nhiém théng béo vé vide ndp tién tring diu
gia.

- Thanh ton, quyét toén chi phi thyc hién cbng tdc ddu gid theo quy dinh
phap luét.

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phép luét c6 lién quan.

3. Quyen va Trach nhiém cia Tb chive ddu gid tai sin:

‘3.1, Quyen cia To chite dhu gid tai saﬂ

- Yéu ciu don vi th chirc d4u gia cung chp thong tin va h so tai liéu phép Iy
cAn thiét nhim thuc hién viéc ddu gid quyén skt dung dat.

- Nhén thi lao dich vu d4u gié, chi phi dAu gis tai san theo hop ddng dich vu
dhu giatai s&n;

- Cir d4u gia vién dd ning luc diéu hanh cudc dhu gis;

- Pon phucmg chém dit, hiry bé hcrp déng dich vu dau gid tai san hodc yéu
chu Toa én tuyen b hop ddng dich vu dhu gia tai san v6 hidu theo quy dinh cta
phap luat vé dan su va quy dinh ctia Lujt dAu gié tai san.

3.2. Trich nhiém ciia Té chirc dau gid tai san

- T4 chire thuc hién ddu gza quyen st dung dét theo ding nguyen tic va
trinh tu thi tuc quy dinh tai Luft Déu gid tai san 2016, Nghl dinh sb 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phtt quy dinh chi tiét mot sb didu va huéng din thi
hanh luat ddu gid tai san; va céc vin ban phép ludt khic c6 hen quan.

- Phéi hop véi don vi t8 chirc du gis trong qua trmh th chire thire hién vige
- bén déu gig va tusn thii theo ding phuong 4n du gis quyén st dung dAt da duoc
phé duyét

- Phét hanh Thong béo mdi diu gia va thuc hién niém yaﬁ, thong bao cong
khai viéc dAu gig, hd so moi déu gié theo quy dinh tai Pidu 35, Pidu 57 Lujt Piu
gid tai san 2016.

- Phéi hop 6 chire budi di tham thuc dia khu dt diu gi4 téi thiéu lién tue 02
ngay trude khi mé cude dau gla

- Ban hanh Quy ché du gid quyén sir dung d4t thé hién ddy &l néi dung
quy dinh tai Diéu 34 Lut DAu gi4 tai san 2016;

- Ban hanh Noi quy phong diu gi4;

- Thyc hign viéc ban hd so mdi dhu gi4, tiép nhan hd so ding ky tham gia
du gig va céc khoén tién ban hd so du gi4, khoan tién dit truée theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyét didu kién hd so ding k¥ du gid hop 18, xdc dinh
tur cach ngudi tham gia dAu gis, danh sach hd so khéng dd diéu kién tham gia dhu
gia.

T4 chitc cude diu gia theo quy dinh phép luat vi hé so d4 théng béo.

it



- Thire hién trinh tu d4u gi4 theo quy dinh tai Diéu 42 Luét Piu gi tai sin
2016, vaxirly céc tnzorng hop phat sinh tai cudc dhu gia theo quy dmh phap luat.

- Théng bao bang vin ban cho Don vi t4 chire viée dAu gia vé két qua thuc

hién déu gia trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc diu g1a

- Tra lai khoéan tién &3t truéc trong trudng hop ngum tham gia dhu gid
khéng tring déu gla va khéng vi pham Phu@ng 4n, quy ché dAu gi4 trong théi han
03 ngdy lam vige ké tir ngay két thie cude du gla

- Ban giao hé so két qua t& chirc cude dAu gis cho Pon vi td chirc ddu gig
theo quy dinh chém nhét sau 03 ngdy lam viée k& tir ngay t8 chie: dau gia,

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phép ludt c6 lién quan.

4. Pidu kién dwoc tham gia ddu gid va cdc trudng hop khong duwge
tham gia cue ddu gid quydn sit dung 34t (Can cit Diéu 38 Ludt Pau gid tai sén
2016; Didu 56,58 Ludt Dét dai 2013, diéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP: |

4.1 Poi twgng tham gttz diu gz’ci

Bm tirong tham gla dAu gia: T4 chitc thude dbi twong dugc Nha nuée cho.
thué dét quy dinh tai diém &, khoan 1 didu 56 Luat Dét dai va phai bao dam diéu
kién thué dit theo quy dinh phap ludt:

- C6 nang lirc tai chinh d bao dam viée st dung dat theo t1en dﬁ cia du dn
dhu tur:

+ C6 vén thude sé hitu clia minh @8 thue hién dy 4n khéng thép hon 20%
téng mirc dAu fr 481 véi du &n 6 quy mé sir dung d4t dudi 20 héc ta; khong thép
hon 15% téng mirc diu tr d6i véi dur 4n c6 quy mb sir dung dét tir 20 héc ta trd
lén;

+ Véi du 4n dhu gid Xay dxmg bai 6 xe tai 6 d4t G.7/P3 phlmng Cu Khéi,
quén Long BIen ghi tai phan Icta Phu'gng an nay, tdng mirc dau tir du kién ctia dir
" én khong bao gom tién sir dung dat 1a: 34ty éong ‘Nhu vay, nha dAu tur tham gia
dhu gia phai 6 vén thudc s hitu ciia minh & thyc hién dy 4n khéng thép hon 1&:
20% x 3,4 ty = 0,68 t§ (Sdu trim tam muoi triéu ddng).

+Cé kha niing huy déng vén dé thuc hién du 4n tir céc t6 chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nuée ngoai va céc t6 chirc, ca nhan khac.

- Kheng vi pham quy dinh cta phép Iuat vé dt dai &bi véi truong hop dang
st dung dét do Nha nudc giao dAt, cho thué dt d8 thuc hién du 4n dau tirkhac cn
cu:

+ Két qua xiv Iy vi pham phép luft vé dht dai dbi véi céc di; én tai dia
phuong dugc luru tri¥ tai S& Ta; nguyén va Moi truong;

+ Noi dung ceng b vé tinh trang vi pham phép ludt dht dai va két qui xir ly
vi pham phap luat dét dai trén trang thong tin dién tir cia B8 Tai nguyén va Méi
truong, Tong cuc Quan 1y dht dai d6i véi cac dy én thude dia phucmg khac

4.2. Céc khodn tién phdéi ngp khi ding ky tham gia diu gid quyén sic dung
dat (thyee hién theo quy dinh tai Diéu 39 Lugt diu gid tai san 2016; Thong tie 56
48/2017/TT-BIC):

4



a. Khoan tién dat trurde.

- Nha ddu tir tham gia ddu gid khi nép Hd so du ddu gia phai ndp mot khodn
tidn dat trude do don vi td chire vige dau gi4 quy dinh (duge xéc dinh cu thé sau
khi gi4 khoi didm d& td chire déu gid dwrge UBND Thanh phé phé duyét).

- Hinh thirc ndp tién: Chuyén khoan vao i khoan cta T8 chire dau gis tai
san theo thong béo.

- Khoén tién dit trude khong duge hoan tra cho Nha dhu tur tham gia déu gié
va duge ndép vao ngan sach Nha nude trong tmo‘ng hop Nha dAu tu tham gia déu
gi4 vi pham quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luat Déu gié tai san 2016, cy thé:

+ Di nfp tifn dit trude nhu'ng khéng tham gia cudc déu gia, bubi cong bb
id ma khéng thude tnromg hop bét kha khéng;

+ Bi trudt quyén tham gia dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén
5 Didu 9 cia Luft ddu gis tai san 2016;

+ Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 44 cta Luft
DAu gid tai san 2016;

+ Rt lai gid d3 tré theo quy dinh tal Diéu 50 ciia Luat Dau gi tai san 2016;

+ Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Lujt Déu gia
tai san 2016.

- Khoén tién &t trudc d3 ndp cla Nha ddu tu tring dhu gia duoc tinh vao
ﬂmg sb tién phai nop cho 16 dat tring du gid.

- Nha dAu tr khong tring dau g1a va khéng vi pham Quy ché déu gid quyer;
st dung d4t s8 dugc hoan tré khodn tién dt trude cham nhét 13 03 ngay lam viée
k& tir ngay két thic cude dhu gid.

b. Tién mua hd so (Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) :

ddng/01 hd so (Mot tridu ddng trén mdt bd ho s0).

4.3. Nguoi tham gia diu gid:

L4 ngudi dai dién theo phép ludt cia nha dAu tu hodc ngudi duge uy quyen
horp phép. Trudng hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chit, hodic khong biét
tiéng Viét Nam thi phéi cé ngudi viét thay hoic phzen dich va phai chi dong dang
ky v61 T6 chirc dhu gié tai sdn truée khi mo cude dhu gi4.

Nguoi tham gia dhu gla 1& mét (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh sich
dn didu kién tham du cudc dau gid va phai truc tiép tra gla (Trudmng hop c6 ngudi
dai dién theo Gy quyén thi cin phai c6 vin ban uy quyén hop 1&. Trong mot cuoc
dhu gid, mot nguoi chi dwoc dai dién cho mot dbi tuong tham gia dhy gig va néu
dala ngucu tham gia dAu gi4 thi khéng dugc dai dién cho dbi twong ding ky tham
gia ddu gia khéc).

4.4. Cic truong hgp khong dwgc tham gia didu gid:
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- Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, 1am chit hanh vi hodc
ngudi tai thot diém dang ky tham gia d4u gis khong nhén thic, [im chi duge hanh
vi ctia minh.

- Nowz(n lam viéc trong t5 chite déu gia tai san thye hién cude du gig; cha,
me, Vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia d4u gié vién dmu hanh cude
é‘au gm

- Ngudi duge chi s& hitu tai san Oy quyen xir ly tii sin, ngudi cé quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dAu gid tai san, ngudi cb quyén
quyet dinh ban tai san clia ngudi khic theo quy dinh cia phép ludt; Cha me, Vg,
chong, con, anh mot .chi rudt, em rudt cua ngm:n nay.

- Céc trudng hop khong dap Umg di didu kién theo diém 4.1 muc nay.

5. Hb s¢ moi tham gia dAu gia’

5.1. H so mdi déu gia duge Té chirc déu gla tai san phat hanh cong khai tai
dia diém theo thcng bao mdi tham gia ddu gid. Ho so moi déu gia (theo mau) duge
bén khong han ché s6 lugng.

3.2, })aug ky dw diiu gm.

- Nha dAu tu ¢6 nhu ciu va dép tmg dd didu kién, ¢o. nguyen vong tham gaa
dAu gid dang ky va nop ho s0 theo quy dinh. Hb so tham gxa dhu gid duge tlep
nhén khong han ché vé s6 morng va duge bao quan theo ché d6 “mét”. Thoi diém
ndp tién dang ky tham gia dAu gid va ﬁep nhén hé so tham gia dau gia (trong gmr
hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yét vic dau gia quyen st dung dét cho dén
trude ngdy moé cude dhu gia 02 (haz) ngay. Té chirc dhu gis tai sén chi duoc thu
tién dat trirdc olia ngudi tham gia déu gia trong thoi han 03 ngay lam viée trude
ngdy md cude éau gia.

-Pia didm ndp.hd so.ding ky du. dau_gla dugc néu cy thé tai Ihong bio mai

tham gia ddu gia.

- Viée ding ky duge thue hién théng qua hinh thire: Gui don truc nep t6i th
chire déu gia hodc giri bang thir bao dam (thdi han nép hd so duoe tinh theo thoi
didm T8 chirc dhu gid tai san tiép nhan Thu dim bio do buu dlen chuyén 6en}

' 5.3. Hé so diing ky tham gia diu gid cia Nha dau tw gom cd:

a Gzay gi6i thiéu ciia Nha dau tu tham gia- déu gi4 (dbi véoi tr:m'ng hop
ngudi ndp hé so khong phai 1a Ngudi dai dién theo phap Iut cia Nha ddu tu).

b. Ding ky tham gia déu gia {theo mau): Nha dAu tur tham gia dhu gla phai
ghi 18 ho tén, dia chx céc thong tin yéu cu trén mau don va kj tén- d@ng dhu.

c. Ban sao gify ding ky kinh doanh (c6 chimg thuc) - (Nha dau tw tham gm
déu gid phdi ¢ chire ndng kinh doanh bat déng son hode Gidy chimg nhdn dau tw
cd hoat déng kinh doanh bét dong sdn).

d. Ban sao ¢6 ching thuc ching mmh thir hoiic h chiéu ctia nguori dai dién
‘tham dy cubc diu gia (phai xuht trinh ban gbe d& dbi chidu); Gidy ay quyén hgp 1&




(néu cb); Tma'ng hop chimg minh thu/ho chiéu ctia Ngudi dai dién Nhi dhu tur
tham gia dhu gid bi that lac thi phai c6 xac nhén cla co quan Céng an s& tai.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh t;eﬂ dat trude Nha dhu tu tham gia éau gid da
np dé ding ky tham gia dhu gid quyen st dung dét.

f, Bao dam diu kién thue d4t theo quy dinh phap luét:

- Hd so chimg minh vén chil s& hitu ctia Nha dhu tu thue hién dy 4n theo
quy dinh phap ludt (thé hién tai Bdo cdo tai chinh d& dugc kidm toan ctia nim gin
nhét trude thoi diém tham gia dau gid);

- Pbi v6i du 4n dhu gis Xay dung béi &5 xe tai 6 dit G.7/P3 phudng Cu
Khéi, quan Long Bién ghi tai phin I cla Phuo*ng an nay, thi nha dAu tu tham gia
dhu gia pheu ¢6 vén thudc s& hiru ctia minh & thuc hién dy 4n khéng thép hon la:
0,68 ty déng (C6 tai lidu chung minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két cha td chic tin dung vé cho Nha ddu tir vay von
dé thuc hién dur én;

- Ban chinh G1ay cam két cia Nha ddu tr vé viéc khéng vi pharn quy
dinh ctia phap luit v& dét dai d6i v6i cde dir 4n dd dugc Nha nuée giao dét, cho
thué dat c6 x4c nhan ciia S& Tai nguyen va Mbi truomg; ngdy xdc nhin khéng sdém
hon thoi diém phat hanh hd so moi dAu gia.

g. Hb so du déu gi dugc bo vao mot phong b i{ho A4 va ndp cho Té chirc
d4u gid tai san & xét duyet didu kién tham gia cudc d4u gi4 theo quy dinh.

H6 so tham du dAu gid nép truc tiép taz tru s& T6 chitc dhu gia tai san hogc giri
buu dién theo hinh thitc thir dam bao (c6 gidy t& chimg minh) t6i dia chi ghi trong
théng bao moi déu gia.

Truong hqp céc gidy to 13 ban sao chung thue, nguoi nop hé so phai xuht
trinh duoc ban gbc d& ngudi nhén hd so dbi chifu kiém tra (khi can).

5.4. Rut lai d‘ezng ky tham gm diu gid trong thoi han dang ky:

Trude khi hét thoi han nép. hd so ding ky tham gia dhu gid ma Nha dau tur
d3 ndp hd so ding ky tham gia dhu gia c6 ngayan vong xin rut dang ky (dcm dé
nghi it lai ding ky tham gla dhu gza nop truc tiép tai try s& t§ chirc diu gxa tai
san) thi xir 1y nhw sau: Tién mua héd so déu gié khong duge hodn tri lai; tién dit
truée cia Nha du tu d8 dang ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
vige, k& tir ngay td chirc cude dau gis.

Sau khi d3 hét thcn han ding ky tham gia dhu g1a va Pon vi tb chirc ddu gia
quyen sir dung dht da t& chirc xét duyét hd so cac hd so du didu kién hop 1é tham
g1a dhu gia, thi moi trudng hop da ndp hod so ma ¢é nguyén vong xin rit ding ky
dhu gi4 déu khéng duge chép thuan.

6. Hinh thite s& dung dat sau d4u gid va thoi han st dung dat:

Ngv:m tring d4u gid 1a nha du tu di 4n, dugc nha nude cong nhan quyén

stt dung d4t duéi hinh thire: Nha nirde cho thué &t tra tidn thué dit mét 13n cho ca
thoi gian thué; Thoi han thué dAt: 50 nam (k& tir ngdy UBND Thénh phé c6 Quyét
dinh phé duyét két qua tring déu gid).
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7. Nguyén tic ddu gia, hinh thirc ddu gis, phirong thire ddu gis:

7.1. Nguyén tic diu gid:

- Tuén thi quy dinh cta phép luét.

- Béo dam tinh dgc 14p, trung thue, cong khai, minh bach, cong béng, khach
quan. ,

- Béo v& quyén, loi ich hop phép ctia ngudi c6 tai sin du gis, ngudi tham
gia d4u gid, ngudi tring ddu gid, ngudi mua duge tai sén dhu gid, tb chirc déu gid
tai san, dAu gi4 vién.

- Cubc dhu gia phai do du gid vién diéu hanh.

- Vide mé cude déu gia phal tién hanh theo nguyen thc:

+ Sb dbi tugng tham gia t5i thiéu 12 02 Nha dhu tir ¢6 nganh nghe kinh
doanh phit hop d& thyuc hign dy 4n va bio dim di cic didu kién ning Iue tai chinh
& thuc hién du 4n dAu tr theo quy dinh phap Iuat

+ Dén thoi dibm xdc dinh didu kién, neu khong d s6 luong Nha dhu tu
tham gia dhu gia theo quy dinh thi Don vi td chite ddu gid bdo cdo cép c6 tham :
quyen quyét dinh tam dimg tb chirc cube dhu gla Nha dau tu d& dang ky tham gia
d4u gid c6 thé rfit lai khoan tidn d3t trude va tién mua hd so tham gia da*a gxa ho#c
chip nhén ché doi cho dén khi du didu kién td chire dAu gié.

7.2. Hinh thirc dhu gid:

- Péu gia bing b6 phiéu trire tiép tai cude diu gi4. Viée bd phiéu fra gia
duoc tién hanh nhidu vong va t6i thidu phai qua 03 vong d4u bit bude va mdt hodic
nhidu vong diu gia tiép theo cho dén khéng con Nha ddu tir trd gid cao hon thi
Nhi diu tu cubi cing cé mirc gid tra cao nhét 13 Nha dau tu tring déu gis. Thoi
glan viét va bo gié cho 01 vong dAu gié khong qua 10 phut (k& ca viét va bé phiu
dau gid).

- Tai mbi vong dAu gla, mdi Nha déu tu tham gia déu gxa duge phat mét to
pﬁiéu tra gid, ghi gla mudn trd vio phleu ctia minh va bé ph.leu vio hom phleu i
Hét thai g;an ghi phleu va bo phieu DAu gid vién kidm dém sb phleu phatrava s6
phlau thu v&, céng bé tung phiéu tra gia, mic gla tra cao nhét cia vong | bé phieu:
voi gidm sat cva it nhit mét ngudi tham gla dAu gié. Tlep tuc phét phxeu cho
nhlmg nha du tr tham gia déu gla d& bit ddu tra gia cho vong tiep theo. Cubc diu
gi4 két thtic khi khéng con nha dau tir tra gid cao hon.

- Tru'crng hop sau khi két thiic 03 vong &hu bt bude, & cic vong déu tlep'
theo néu dén mét vong bat ky ma:

+Thtca nhiing nha dAu tu tham gia ddu gid déu khong bo git tié}a’ thi 14y két.
qua ctia Nha dAu tir 6 gis bd hop 16 cao nhit & vong trde lidn ké dé x4c dinh Nha
dAu tr tring gid. Néu tai vong du trude lidn k&, ¢6 nhidu Nha diu tu bo gza bang
nhau va 1a gia bo ho'p 1€ cao nhat thi t& chirc cho nhitng Nha diu tr nay bbc thim
d& xéc dinh Nha dau to trung dhu gia.

+ Trirdng hop nha ddu o trd gaa cao nhét rat lai gid da tra trude khi bat dau this
tuc fré gis ctia vong ké tiép thi cube du gi4 vAn tiép tuc vA s8 xét mitc gi4 clia ngudi
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ra g1a 1ién k3 trude d6 1a mic gla khéi didm @8 dhu gid & vong ké tiép. Néu mirc tra
gis lién ké 13 mrc gia khéi didm cia vong dhu thi gia khoi diém ciia vong dhu tiép
theo s& 14 mirc gia khéi diém clia vong dhu nay cong thém 01 bude gia. Trong frrong
hop khong cb ngudi tr gia tiép thi cude dAu gia coi nhu khéng thanh. Nha dAu tur it
lai gid d tra s& bi xtt Iy theo quy dinh phap lugt va quy dinh tai phuong én.

- Nha dAu tu tham gia cudc dAu gi4 phai tham gia qua 03 Veng dhu bit bube,
néu ngudi tham gia dhu gla mé khéng tham gia hét 03 Vong d4u bat bude thi coi
nhir vi pham phuong 4n dau gid (trr trucmg hgp tai vong dhu lién k& trude 46 md
Nha ddu fur tra gza cao nhét cia vong déu cé mire gié tra 16m hon gid khéi dxem cua
vong dAu tir 03 14n bude gi4 trd 1én, thi sau do, cac nha dAu tu khéc cb quyén viét
vao phifu ddu gi4 13 “khong tiép tue tham gia” ma khong bi coi 1a vi pham quy
dinh tai phu‘n’ng 4n. Trudng h0p néu khéng con Nha ddu tu nio khic trd gia tzep
thi Nha dau tir 44 tra gié cao nhat 4 néu 13 nha diu tu tmng dau gid). Truang hop
sau 03 vong d4u bit budc, dén 01 vong diu bét ki, Nha dAu tu tham gia d4u gla tir
chbi khong tham gia du gid thi phai viét vao phiéu dhu gié 12 “khéng tiép tuc
tham gia”, khong dugc néi bang 1o

7.3. Phuong thikc diu gid: Tra gid 1én.

8. Gia khéi diém, bude gig, ticu chuédn xét gia, cong thirc bd gia va gia
triing du gia:

8.1. Gid khdi diém ciia vong déu:

- Gi4 khéi didm cia vong 1 12 gid khoi didm dé déu gia quyen st dung dht
thue hién du 4n X8y dung béi 3 xe tai 6 dat G.7/P3 phudng Cu Khéi, quan Long
Bién dioc UBND Thénh phé phé duyét theo quy dinh.

- Gi4 khéi diém vong 2 trd di: Bing gi4 bé hofp 1€ cao nhit tai vong trudce
lién ké&. Trong tmong hop tai vong dhu truée lidn k& ma tt ca Nha ddu tu déu tra
" ‘bang gia khéi diém clia vong dau, thi gla khoi diém ciia vong dhu tiép lidn ké bing-
gid khéi diém cta vong du trudce lién ké cong thém mot bude gia.

8.2. Cong thirc bo gid:

- Gia bo hop 1€ cua vong déu bang “Gi4 khoi diém clia vong dau” cong “n
13n “budc giad” (n 13 céc s6 tu nhién: 0,1,2, 3 4 5..).

- Tnzcmg hop ¢6 su sai léch giita sb tién tra gxa ghi bing chif v 56 tién viét
bang s6 thi s& cin clr mirc gid tién ghi bang chit dé xéc dinh 13 mitc gi4 ma Nha
dau tir d4 tra gid tai. Vong dhu.

8.3. Buorc gid: Ap dung cho tht ci cc vong d4u 13: 300.000d/m2.

9. X4c dinh Nha dAu tir tring diu gia:

- Nha éau tir triing gié 12 Nha d4u tir ¢6 gid trd hop 1§ cao nhét cho 1m2 dht
& veng dau cudi cung duge Dhu g1a vién ceng b tai cubc dAu gid va duge cdp b
thdm quyén quyét dinh céng nhén két qua déu gla

- Trucmg hop sau khi két ﬂmc 03 vong dAu bit bude, & cic vcmg dhu nep
theo néu dén mot vong bat ky ma tht c3 nhu'ng nha diu tu tham gia dhu gla déu
khéng bo gié tiép thi 14y két qua clia Nha dhu tir c6 gia bd hop 16 cao nhét & vong

134 3:
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trede lién k& @8 xé4c dinh Nha d8u tu tring gia. Néu tai vong du trude lidn k8, ¢6
nhidu Nhi ddu tu b6 gid bing nhau v Ia gid bd hop 1€ cao nhét thi t6 chiic cho
nhimg Nha dhu t ndy béc thim dé xéc dinh Nha dau tir tring d4u gié.

- Danh sdch Nha dAu tu tring du gia dugc 14p ciing Bién ban déu gia va
cdng bb ngay sau khi két thic cubc dhu gia.

10. Xir Iy vi pham cu thé khi t8 chire ddu gid:

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia diu gia d8 ndp khoan tién dst
trrde va duge xé4c dinh da didu kién tham dy cudc diu gia nhung khéng d¢én tham
gia cudc dhu gid ma khéng thudc trudong hop bét kha khéng (néu vi Iy do phuong
tién di chuyén ma t6i chim thi thoi gian chim tré khéng qué 10 phit so véi thoi
gian quy dinh trong hd so moi du gid) hosc khéng ndp phiéu dy déu gid theo quy
dinh thi coi nhur khéng tham gia cuge dhu gi4 (trir truong hop vong du trude dé
d4 viét phidu “kheng tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha dau tu' tham gxa du gxa rit dcm hoac tir ahoi tham>gia du gid sau khi

- Ngum tham gia déu gza (da1 s:hen Nha dau tu') tra gia thap hon gia khm‘
diém theo quy dinh clia vong ddu; Ngudi tham gia du gia khong tham gia tra gla;
du 03 (ba) vong dhu bit budc theo quy dinh.

- Ngudi tham gia déu gia (dal dién Nha ddu tur) rit lai gla 4 tra trude khr
du gia vién diéu hanh cudc bén déu gis cong bb ngudi trung déu gia. »

- Truong hop nha dAu tu tra gid cao nhit rut lai gza d4 trd trurde khi bét dau
thit tyc tra gid clia vong ké tiép thi cude dAu gis vén aep tuc va s& xét mirc gla ciia
ngudi tra gia lién k8 trude d6 Ja mic gza khéi didm dé dhu gia & vong ké tiép. Néu
mure trd gia 1ién k& 13 mirc gid khoi didm cia vong dAu thi gié khoi diém cna vong.
dhu ‘ﬂep theo s& la mic gia khéi diém clia vong du nay cong thém 01 bude gia.
Trong truxmg hop khéng cé ngudi tra gid tiép thi cude dhu gié coi nhu khéng
thanh. Nha dau tu rit lai gid ¢ tra s& b xt 1y theo quy dinh phap luét va quy dinh
tai phuong 4n déu gié.

- Nha dAu tir d4 tra gid cao nhit tai vong dau cudi ciing ma rit lai gid da tra
trude khi thaffi diéu hanh cugc dhu gia cong bd Nha dau tr tring ddu gié thi cuge
dhu gia d6i v6i 16 dat nay coi nhu khong thanh (vi d6i véi hinh thic d‘au gia bo
phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh 13 Nha dhu fur trd gid cao nhét tai vong dhu cudi
ciing khi sau 6 khong coén Nha déu tur tlep tyc tham gia ddu gig). ’

- Bét ¢t trrdng hop nao bo gi4 thip hon gza khoi diém clia vong dhu ddu bl
coi 1a vi pham phuorng én du gig va khong duge uep tuc tham gia ddu gid.

- Khi ngum diéu hanh cubc ddu gia diéu hanh cudc ban dhu gid tai san éa.
cong bb Nha diu tur ‘frung dAu gla m3 Nha dlu tir ndy tir chm khong nhén quyen
tring déu gia thi 16 dét coi nhu ddu gié khong thanh (v1 d6i v6i hinh thire diu gid
b6 phién nhiéu vong, chi xéc dm.h 13 Nha du tir triing ddu gla khila nha ddu tir trd
gia cao nhét tai vong du cubi clng mé khoéng con Nha dAu tu ndo khac t;ep tuc
tham gia dau gia).
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- Trudng ho’p Nha du tir tham gia déu gis néu bo sai bude gid s& dugc lam
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tzep a8 xét gz& Nhi dau tu
dang y ¢dng tang 12m trdn budce gid ké tiep sé phal x4ac nhén vao phzeu dhu gid a8
ghi sai buéc gia clia minh, Trudng hcrp Nha dhu fir khong ddng v cong ting lam
tron budc gid ké tiép s& khong durge tiép tuc tham gia dhu gla.

- Nha du tu tring d4u gia khong nép tién tring d4u gid theo quy dinh.

- Céc trudng hop vi pham ép dung hinh thire xir ly vi pham tich thu khoan
tién dat trude theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Lujt Péu gi4 tai sén 2016.

Péi vou tht ca nhu'ng trudmg hop vi pham trén, nha &Au tu tham gia d4u gié s&
bi truét quyén tiép tuc dhu gid va c6 thé ap dung cée hinh thic xir Iy vi pham khéc
theo quy dinh phap luat.

11. Hity két qué diu gia quyen sit dung ﬁat, quyét dmh dau gia khong
thanh, hiy quyet dinh cong nhin két qua trung dau gia quyen sir dung dét

. Céc truong hop hay két qua dhu gid quyen sir dung dét quy dinh tai Bitu 72
Luat ddu gi tai sin ngav 17 thang 11 ndm 2016 .

12. Kinh phx td chire thue hién cude d4n gia:

Kinh p}n dé t& chire thyuc hién dhu gid duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu
3 Théng tu sb 48/2017/ND-CP ngy 15 thing 5 ndm 2017 cia B§ Tai chinh, cu thé:

- Dy toan ngan sach nha nuéc giao cho UBND quin Long Bién d& xir Iy
viée ddu gla quyen st dung dAt;

- Tién ban hé so cho ngudi tham gia dhu gid quyen str dung dét;

- Tién d3t trude cla ngum tham gia d4u gi4 khéng duge nhén lai quy dinh
tai khoan 6 Dxeu 39 Luat Déu gid tai san.

- Céc ngudn kinh ph1 hop 18 khéc theo quy dinh ctia phép luét.

13. Hoan tra suit diu tw ha tAng k§ thujt:

~* Ngoai tién sir dung dat phai nop theo két qua déu gia, Nha dAu tur tring dau-
gi4 phai hoan tré kinh phi dAu tu ha tAng k¥ thust khu dAt nhu sau:

1.517 m2 x 814.0004=1.235.000. 0004 (lam tron)

Bang chit: Mat ty, hai tram ba muoi 1&m tridu dong./.

Trong do6:

+ 1.517m2: Dién tich 6 a*at

+ 814.000: Sudt ddu tr ha téng ky thudt (Van dung sudt dau tw xdy dung
céng trink HTKT khu d6 thi ¢6 quy mé tir 20ha dén 50ha — OP s6 1291/0D-BXD
ngay 12/10/2018 ciia B¢ Xdy dyng)

14. D kién gid tri thu dwge va a2 xuit viée sir dung ngudn thu tir két
qua ddu gid:

-Du klen gia tri thu dtmc 7.600.000.000 dong (Bay ty ddng).

- D& xudt sir dung ngudn thu £ két qua dn gia: Xay dung céc cong trinh
trong diém chia quan va thanh phé theo quy dinh.
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Phin ITI - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. N§p tién s dung dit vao ngin sach Nha nurde:

- Cén cu quyet dinh cia UBND Thanh phd Ha Néi vé vic phé duyet Kkét qua
dhu gid vé vite nop tién tring dau gi4, trong thoi han khéng qué 05 ngay ké tix ngay
nhén duge Qu} £t dinh tlung dAu 013 Chi cuc thué quan Long Bién ¢ trach nhiém
théng béo vé viéc nop tién fring ddu gia.

Viée nbp tién tring d4u gid thyc hién theo quy dinh vé vide ndp tién st dund
dht va theo Thong béo clia co quan thué.

2. Cép gidy ching nhén quyen stt dung dit va ban giao dat:

2.1. Sau khi nha déu tw ndp di 100% sb nen trunsz dhu gi4 quyén su dung dét,
Chi cuc Thué quén Long Bién gii don vi truc tiép tb chize déu gid quyen st dung
@4t 01 ban x4c nhan hodn thanh nghia vu tai chinh ndp ﬁen sur dun g G4t clia nha dau
tu. Trong thoi han khéng qua 10 ngay, don vi truc tiép & cinrc dhu gia lién hé véi
S¢ Tai nouyén va Mai trudng ¢ 1am thi tuc ban giao ranh gidi khu dét dn gid cho
nhi diu tir tring du gia.

2.2. Sau khi co quan c6 thém quyen ban giao ranh gidi, don vi truc tzep tb
chirc dau gia phm hop véi nha dau tir hoén tbaen thi tuc thué a4t (néu 14 du 4n thua
dat) va cap Gidy chimg nhén quyén st dung dét cho nha dau tw tring déu gid quyén
sir dung dat theo quy dinh.

3. Hoan thién cdc thi tye vé du 4n, ddu ti v xdy dwng:

Sau Khi dugc cap Gidy chiing nhén quy &n st dung dat, ngudi tnmo* d4u aaa
cé trach nhiém lép, phé duyét du an dau tu; xin phép x4y dung va t§ chire trién
khai du 4n theo quy dinh. .

'Thoi gian thuc hién du dn dwgc hoan thanh trong quy 11/2021./2

TM. UY BAN NHAN DAN
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO 5 - QUOC GIA Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

Ha N6i, ngay 23 théng 4 néim 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 23/2019/QCBG

Piu gia Quyén st dung dat dé thye hién diyr 4n: X4y dung bai d xe
tai 6 dat G.7/P3 Phuwong Cw Khoi, quin Long Bién, thanh pho Ha Ngi

Cin cie:

- Luét PAu gia tai san nam 2016;

- Lu4t D4t dai nam 2013;

- Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mbt sb didu cia Luét dat dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sb diéu
va bién phép thi hanh Luat DAu gi4 tai san;

- Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat dong d4u gia tai san;

- Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh vé viéc quy dinh khung
thit lao dich vu ddu gié tai san theo quy dinh tai Luéat d4u gia tai sén;

- Vin ban s8 1005/UBND-BPT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi v/v thyc hién
d4u gid quyén sir dung dit dé giao dit co thu tién st dung d4t hodc cho thué dét theo quy
dinh phap luét v& d4u gié tai san, dét dai.

- Quyét dinh s6 3609/QD-UBND ngay 11/9/2018 ciia UBND quén Long Bién vé viéc Ban
hanh Phuong 4n du gi4 quyén sir dung dAt thuc hién du 4n: X4y dung bai db xe tai 6 dat
G.7/P3 Phudng Cu Khéi, quan Long Bién, thanh phb Ha Noi;

- Quyét dinh s6 902QD-UBND ngay 17/4/2019 cia UBND quin Long Bién vé viéc Piéu
chinh Phuong 4n du gid quyén sir dung dét thuc hién dy 4n: X4y dyung bai dd xe tai 6 dat
G.7/P3 Phudng Cu Khéi, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Céng ty CP D4u gia $6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc d4n gid nhu sau:

1. Khu dit dau gia: PAu gia Quyén st dung d4t dé thuc hién du 4n: X4ay dung bai d6 xe
tai 6 d4t G.7/P3 Phudng Cu Khéi, quin Long Bién, thanh phb Ha Nbi.




Dién tich

<, o I Gi4 khéi diém —
TT Khu dit diu gia dau gid ‘ Buge gia
2 (d6ng/m2) (dong/m?2)
(m”)
1| O daE -G.7/}3’3 Phuong.gACgr 1517 450733 100,000
Khoi, quin Long Bién

- Hinh thtrc str dung d4t: Thué dét tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué

- Thoi han st dung dat: 50 nam (ké tir ngdy UBND thanh phd c6 Quyét dinh phé
duyét két qua tring dau gia).

- Muc dich str dung d4t: thue hién du an xay dung cong trinh thuong mai, dich vu.
2. Gi4 khéi diém:
- Gi4 khéi didm ciia vong ddu thi nhat: 7.450.733 ddng/m2 (Bang chit: Bay triéu bon
tréim néim muoi nghin béy trim ba mueoi ba dong trén mét vudng)
- Gi4 khéi dim ciia vong ddu thit hai tré di (Can cit diém 8.1 muc 8 Phuong én ddu
gid da dwoc UBND qudn Long Bién phé duyér): 1.4 gia tra cao nhét ciia vong truéc lién
ké. Trong trudng hop tai vong dau trude 1ién k& ma tAt ca Nha dau tu déu tra gid bang gi4
khéi diém cua vong d4u thi gia khoi diém ciia vong d4u tiép theo bang miic gia khéi diém
ctia vong dau truée lidn k& cong thém mot bude gia.
3. Buc gis (4p dung cho tit ci cic vong dau): 300.000 ddng/m2 (Bang chik: Ba trim
nghin dong trén mét vudng)
4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bang chik: Mot triéu dong trén mét hé so)
5. Khodn tién dat trude: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
6. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc d4u gid, cich thirc tb chirc ddu gis (Dicu 40 Ludt
Pdu gid tai sén 2016)
- B6 phiéu truc tiép tai cude d4u gié, theo phwrong thitc tra gia 1én.
- Céch thirc td chirc d4u gis: PAu gid bing hinh thiic bé phiéu kin nhiéu vong. Viéc bé
phiéu tra gid dugc tién hanh qua 03 vong dAu bat budc va mot hodc nhidu vong dau gia
tiép theo cho dén khi khong con Nha dAu tu tra gid cao hon thi Nha du tu cudi ciing c6
mirc gid tra cao nhét 13 Nha dAu tu tring d4u gi4. Thoi gian viét va bé gis cho 01 vong du
gid khong qua 10 phit (k& ca viét va bo phiéu dau gid).
7. Didu kién tham gia ddu gid (Piéu 38 Lugt Dau gid tai san 2016)
a. Déi trong tham gia d4u gia: T chirc thude ddi tuong duoc Nha nuéce cho thué dt theo
quy dinh tai didém @ khoan 1 didu 56 Luat D4t dai va phai bo dam diéu kién cho thué dat
theo quy dinh phép luit va theo quy dinh tai Phuong 4n d4u gi4 d8 dugc UBND quén
Long Bién phé duyét:




- C6 nang luc tai chinh dé bao dam viée sir dung d4t theo tién d6 cia du 4n dau tu:

+ C6 vén thudc s& hitu ciia minh dé thuc hién du 4n khéng thép hon 20% téng muc dau tu
d6i v6i du én c6 quy mé st dung dat dudi 20 héc ta; khéng thap hon 15% téng mirc dau tu
d6i v6i dur 4n ¢6 quy mé sir dung dat tir 20 héc ta trd lén;

+ V6i du 4n dAu gid Xay dung bai dd xe tai 6 d4t G.7/P3, Phuong Cu Khdi, quan Long
Bién ghi tai phan I ciia Phuong 4n ndy, tdng miic dau tur du kién ctia du 4n khong bao gbm
tién str dung dat 1a: 3,4 ty ddng. Nhu vdy, nha diu tr tham gia d4u gid phai c6 von thude
s& hitu ctia minh d thue hién du 4n khong thap hon 13: 20% x 3,4 ty = 0,68 ty (S4u trim
tam muoi triéu ddng).

+ C6 kha niang huy déng vbn dé thuc hién du an tir cac t§ chire tin dung, chi nhéanh ngin
hang nuéc ngoai va cac td chire, ca nhan khac.

- Khéng vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dt dai d6i véi trudng hop dang sir dung dat
do Nha nuéc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du 4n diu tu khac can ci:

+ Ké&t qua xir Iy vi pham phdp luat vé dét dai d6i v6i cac dur 4n tai dia phuong dugc luu trit
tai S& Tai nguyén va Méi trudng;

+ Noi dung cong bb v& tinh trang vi pham phép luat dat dai va két qua xit Iy vi pham phap
luat dit dai trén trang thong tin dién tir ctia Bo Tai nguyén va Mbi trudng, Téng cuc Quan
ly d4t dai dbi v6i cac du an thude dia phuong khac

b. Nguoi tham gia dau gia

L3 ngudi dai dién theo phép ludt cta nha ddu trr hodc ngudi duge uy quyén hop phap.
Trudng hop ngudi c6 tén trong don khong biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi
phai c6 ngudi viét thay hosc phién dich va phai chi déng ding ky véi T chitc d4u gia tai
san trudc ngay mé cude dau gia.

Ngudi tham gia ddu gid 12 mot (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh sich du didu kién
tham du cudc déu gia va phai truc tiép tra gid (Trudng hop co ngudi dai dién theo dy
quyén thi cin phai ¢6 van ban Gy quyén hop phap. Trong mét cude dau gis, mot ngudi chi
duoc nhén ty quyén ciia mot d6i tuong tham gia dAu gia va néu d4 13 ngudi tham gia dau
gia thi khong dugc nhan Gy quyén cia dbi tugng ding ky tham gia ddu gia khéc).

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dit (Pidu 36 Ludt Ddu gid tdi sén):

Nha dAu tur diang ky tham gia déu gid duoc kiém tra thuc dia khu d4t trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 13 02 ngdy trudc ngly 6 chirc cudc ddu gia. Thoi gian kiém tra thuc
dia khu dét: Thuc hién theo Thong bao moi d4u gia.

9, Phat hanh hd so méi tham gia ddu gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia dau
gid, ndp cdc khodn tién hd so, tién dit trwéc tham gia dau gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong béo mdi ddu gia phét hanh cong khai.

- Tién hd so d4u gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bang chit: Mot triéu dong trén mot ho so).
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+ Nha diu tu tham gia ddu gi4 c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phéat hanh hd so va
tham khao théng tin ho so tai Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mdi truong Ha No6i
(http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tt UBND quén Long Bién,
thanh phé Ha Néi (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Déng ky tham gia d4u gia: Nha dau tur 6 nhu ciu tham gia du gis dang ky va nop hé so
ding ky tham gia d4u gia theo hai hinh thirc: Pang ky tryc tiép tai dia diém thu hd so hodc
giri bang thu dam bao t6i T4 chirc ddu gié tai san. (Thoi gian tiép nhan hd so cin cir theo
déu buu dién).

- Tién dit trude tham gia dAu gid: 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng).

- Phuong thirc ndp tién d3t trude: ndp tién hodic chuyén khoan vao tai khoan cta T6 chitc
d4u gia theo thong tin sau:

Chii téi khodn: Cong ty C6 phdn ddu gid s6 5 - Ouédc Gia

Sé tai khodn: 0301000188666 tai Ngdn hang TMCP ngogi thwong Viét Nam - chi
nhdnh Hodan Kiém.

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu v ding ky tham gia ddu gid ...” ndp tién
deit truée ddu gié OSD O dét G.7/P3 Phuong Cy Khéi, qudn Long Bién.

10. Hb so ding ky tham dw ddu gis gom:

a. Gidy gi6i thiéu ciia Nha dau trr tham gia d4u gia (d6i vé6i trudng hop ngudi ndp hé so
khéng phai 13 Nguoi dai dién theo phép luat cia Nha dAu tu).

b. Don tham du du gid (theo mAu, c6 déng déu cia Cong ty Cb phan P4u gia S6 5 —
Qudc gia): Nha diu tu tham gia ddu gia phai ghi 18 ho tén ngudi dai dién, tén t6 chire, dia
chi, c4c thong tin yéu cau trén mau don va ky tén dong dau.

c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (c6 chimg thuc) - (Nha dau tir tham gia d4u gi4 phai
c6 chirc nang kinh doanh bt dong san hoic Giéy ching nhén dau tu c6 hoat dong kinh
doanh bét dong san) ;

d. Ban sao ¢6 chimg thuc chiing minh thu hodc ho chiéu ctia ngudi dai dién tham dy cudc
d4u gis (phai xuét trinh ban gbc dé d6i chiéu); Gidy ty quyén hop phép (néu c6); Truong
hop chimg minh thu/hd chiéu ctia Ngudi dai dién Nha dAu tu tham gia d4u gi4 bi thét lac
thi phai c6 xac nhén clia co quan Cong an sé tai.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh cac khoan tién nha dAu tu d3 ndp dé tham gia dhu gia (dbi
vé6i trudng hop chuyén khoan qua ngén hang). Trudng hop ndp tién mat truc tiép tai don
vi td chirc d4u gia thi khong phai nop ban sao chimg tir ndp tién. (xem lai théng bao chi
cho nép chuyén khoan)

f. Bao dam diéu kién dugc cho thué dét theo quy dinh phép luét:




- Hb so chimg minh vén chil sé hitu cia Nha dau tur thue hién du 4n theo quy dinh phép
luat (thé hién tai Béo c4o tai chinh da duoc kiém to4n ctia nim gin nhét truéc thdi diém
tham gia d4u gid);

- Déi v6i du 4n dAu gia X4y dung bai d5 xe tai 6 dat G.7/P3 Phudng Cu Khéi, quan Long
Bién ghi tai phan I ctia Phuong 4n nay, thi nha dau tu tham gia d4u gia phai c6 vbn thude
s& hitu ctia minh d& thuc hién du 4n khéng thap hon 1a: 0,68 ty dong (C6 tai liéu ching
minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két ctia t6 chtrc tin dung vé cho Nha dau tu vay v6n @ thuc hién du
an;

- Ban chinh Gidy cam két ctia Nha dau tu vé viéc khong vi pham quy dinh ctia phép luit
vé dit dai ddi véi cac du 4n ¢ duge Nha nudce giao dat, cho thué d4t c6 x4c nhan cia S&
Tai nguyén va Méi trudng; ngay xac nhdn khong sém hon thoi diém phét hanh hd so moi
dau gia.

Hb so du du gia dugc bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho Té chic ddu gia tai san dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh.

Trudng hop céc gidy to 13 ban sao chimg thuc, ngudi ndp hd so phai xuét trinh duge ban
gbc @& ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi can).

11. Riit lai ding ky tham gia ddu gia: Trudc khi hét thoi han nop hé so ding ky tham
gia d4u gi4 ma Nha dau tu da ndp hd so cé nguyén vong xin rit ding ky tham giam diu
gi4 (C6 Pon d& nghi rit lai ding ky tham gia d4u gid) thi xir ly nhu sau: Tién mua hd so
d4u gis khong duoc hoan tra lai; Tién dit trude s& duge hoan tra lai trong thdi han 03 ngay
1am viéc, k& tir ngay tb chirc cude déu gia.

12. X4c dinh diéu kién ngwdi tham gia ddu gia: Pon vi to chirc viée ddu gid quyén sur
dung d4t chi tri viée xét duyét didu kién hd so tham gia du gia quyén st dung dit theo
quy dinh phép ludt va Phuong 4n d4u gia cia UBND quén Long Bién.

13. Théi gian va dia diém t6 chive ddu gia: Thoi gian va dia diém t5 chirc cube dhu gia
thuc hién theo Thong bio moi tham gia ddu gia da phat hanh cong khai. (N éu c6 su thay
dbi vé lich mé cudc du gia, Té chirc d4u gia s€ thong bao cong khai tai dia diém t6 chuc
d4u gia).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dw cudc ddu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/hé
chidu, trudng hop 1y quyén tham du cudc ddu gid thi phdi c6 Gidy 1ty quyén hop Ié theo quy
dinh.

14. Trinh tw tb chirc cude diu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san 2016):

PAu gia vién didu hanh cude déu gia theo trinh tu:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sich ngudi tham gia déu gis va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia déu gia;



- Poc Quy ché cudc dau gis;

- Gi6i thiéu thong tin khu dat dAu gia, thira dat dau gis;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Théng béo buéc gia va khoang thai gian viét va bo phiéu tra gis;

- Phét phiu cho nguoi tham gia du gis;

- Hudng din céch tra gia, chip nhén gi4 va tra 16i cAu hdi ciia ngudi tham gia dau gia;

- Nhic lai yéu ciu dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gia, cong bb ndi dung théng tin gid tra trén timg phiéu d4u gid.

15. Nguyén tic bé gid va xét gid (Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san)

- PAu gi4 bing bo phibu truc tiép tai cude ddu gid. Vide bd phiéu tra gi4 duoc tién hanh
nhidu vong va t6i thiu phai qua 03 vong dau bét bude va mot hoic nhiéu vong du gia
tiép theo cho dén khong con Nha dAu tu tra gid cao hon thi Nha dau tu cudi ciing c6 mitrc
gi tra cao nhét 13 Nha dAu tu tring d4u gis. Thoi gian viét va bé gia cho 01 vong diu gid
khéng qué 10 phut (k& ca viét va bo phiéu dau gia).

- Tai m&i vong dAu gia, mdi Nha d4u tu tham gia dAu gid duoc phat mot to phidu tra gia,
ghi gia mudn tra vao phiéu ciia minh va bd phiéu vao hom phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu
va bo phiéu, Du gia vién kiém dém sb phiéu phét ra va s6 phiéu thu vé, céng bé timg
phibu tra gis, muc gia tra cao nhét ciia vong bd phiéu v6i gidm sét cia it nhit mot ngudi
tham gia d4u gi. Tiép tuc phét phiéu cho nhing nha dau tu tham gia dAu gia dé bat dau
tra gia cho vong tiép theo. Cude dau gia két thiic khi khéng con nha d4u tu tra gis cao hon.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong ddu bat bude, & cac vong diu tiép theo néu dén mot
vong bét ky ma:

+ T4t ca nhitng nha du tu tham gia diu gia d&u khéng bo gia tiép thi 1y két qua ctia Nha
dAu tu c6 gid bo hop 18 cao nhit & vong trudce lidn k& dé xac dinh Nha dau tur tring gia.
Néu tai vong d4u trude lidn k&, c¢6 nhiéu Nha dau tu bé gia bing nhau va 13 gia bé hop 16
cao nhét thi t§ chiic cho nhitng Nha du tu nay bbc thim dé x4c dinh Nha dau tir tring du
gia.

+ Trudng hop nha dAu tu tra gid cao nhit rit lai gia d4 tra trudc khi bét dAu tha tuc tra gis
cta vong ké tiép thi cudc ddu gia van tiép tuc va s& xét mirc gia ciia ngudi tra gia lién ké
true d6 1a mirc gid khoi diém dé ddu gia & vong ké tiép. Néu mirc tra gia lién k& 13 muc
gid khéi diém cua vong déu thi gis khoi didm ctia vong dAu tiép theo sé& 14 mirc gia khoi
diém ciia vong ddu niy cong thém 01 budc gia. Trong trudng hop khéng cb ngudi tra gia
tiép thi cudc dau gia coi nhur khong thanh, Nha dau tu rat lai gid @5 tra s& bi xit Iy theo quy
dinh phéap luit va quy dinh cia Phuong an diu gia quyén st dung dat di dugc UBND
quén Long Bién phé duyét.



- Nha d4u tu tham gia cudc déu gid phai tham gia qua 03 vong ddu bit budc, néu ngudi
tham gia d4u gi4 ma khong tham gia hét 03 vong d4u bt budc thi coi nhu vi pham phuong
4n dAu gia (trir truong hop tai vong d4u thir hai hodc thit ba ctia 03 vong d4u tién bat budc
ma Nha ddu tu d4 tra gid cao nhét ctia vong d4u 16n hon gia khéi diém cta vong déu tir 03
14n bude gia tro 1én thi cac nha déu tu khéc cb quyén viét vao phidu du gia 13 “khéng tiép
tuc tham gia” ma khong bi coi 1a vi pham quy dinh trong Phuong an. Trudng hop nay xac
dinh Nha diu tu d3 tra gi4 cao nhit d3 néu 13 nha dau tu tring déu gid). Trudng hop sau
03 vong dAu bit bude, dn 01 vong dAu bét ky, Nha du tur tham gia d4u gid tir chdi khéng
tham gia ddu gi4 thi phai viét vao phiéu dau gia 1a “khéng tip tuc tham gia”, khong dugc
néi bang 15i.

16. X4c dinh Nha du tw triing ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san):

a. Viéc xac dinh Nha dau tw tring ddu gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu d4u gid hop 18
va bo gia hop 1€.

- Phiéu du gi4 hop 18 (c6 déng déu treo ciia t6 chitc dAu gié tai san) 1a: Phiéu ghi day du
c4c nodi dung theo miu va thdng nhét véi HO so xét duyét diéu kién tham gia dau gid. Sé
tién bo gid bing chir va bang sb trong phiéu dau gia phai théng nhat, néu c6 sur sai léch thi
s& 14y gia tri bing chit dé xét gia.

- Gi4 tra hop 18: La gi4 ghi trong phiéu tham gia d4u gia va bing gia khoi diém cong v6i
s& nguyén 1an budc gia. Trudng hop nha diu tu tham gia dau gid néu bd sai bude gid sé
duoc 1am tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Nha du
tur ddng ¥ cong tang lam tron budc gid ké tiép s& phai xac nhan vao phiéu ddu gia d5 ghi
sai budc gia cia minh. Truong hop nha d4u tu khong dong v cong ting 1am tron budc gid
ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia d4u gia.

Céng thirc bo gia: Gid tra hop 16 = Gia khéi diém cia vong dAu + n 14n bude gia (n 1a cac
s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

b. X4c dinh Nha diu tw tring dau gia:

- Nha dau tu tring gid 13 Nha ddu tu c6 gié tra hop 16 cao nhat & vong du cudi cing dugc
DAu gia vién cong bb tai cude déu gia va co quan c6 thim quyén quyét dinh céng nhén két
qua déu gia.

- Trudmg hop sau khi két thiic 03 vong ddu bét budce, & cac vong dau tiép theo néu dén mat
vong bét ki ma tit ca nhiing nha du tu tham gia d4u gia d&u khéng bo gié tiép thi 14y két
qua ctia nha dau tu c6 gia bé hop 1é cao nhit & vong trude 1ién k& dé x4c dinh nha diu tu
trang gid. Néu tai vong ddu trude lién k&, c¢6 nhiéu nha d4u tu bé gia bang nhau va 13 gia
b6 hop 16 cao nhét thi t chirc cho nhing nha du tu nay bbc thim ¢ x4c dinh Nha dau tu
tring dau gia.

- Danh séch Nha d4u tu tring d4u gi duoc l4p ciing Bién ban d4u gid va cong bd ngay sau
khi két thiic cude ddu gia.



17. Xi Iy tinh huéng phat sinh khi nguwdi tham gia d4u gia rit lai gia da tra hodic tir
chéi nhin quyén tring diu gid (Piéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rut lai gia da tra:

- Trudng hop nha du tu tra gia cao nhit rit lai gié da tra trude khi bét dau thi tuc tra gia
cta vong ké tiép thi cude ddu gid van tiép tuc va s& xét mitc gid cla ngudi tra gia lién ké
trude d6 13 mirc gia khoi diém dé ddu gia & vong ké tiép. Néu mirc tra gia lién k& 1 mirc
gia khoi diém ciia vong dAu thi gia khoi diém cta vong diu tiép theo s& 12 mitc gia khoi
diém cua vong dau nay cong thém 01 budc gi. Trong trudng hop khong c6 nguoi tra gia
tip thi cudc dAu gia coi nhu khong thanh.

- Trudng hop Nha dau tu ¢4 tra gid cao nhét tai vong ddu cubi cling ma rit lai gia da trd
true khi Ngudi didu hanh cude ddu gia cong bd Nha dAu tur trang diu gid thi cude ddu gia
dbi v6i khu dAt nay coi nhu khéng thanh (vi dbi véi hinh thirc ddu gia bé phiéu nhiéu
vong, chi x4c dinh 12 nha dau tu tra gia cao nhét tai vong ddu cubi ciing khi sau d6 khong
con nha dAu tu tiép tuc tham gia d4u gia).

Nha dAu tu rat lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gia va s& bi xtt Iy theo quy
dinh phép luét va Phuong 4n dau gia.

b. Tir chéi két qua trong diu gia:

Trudng hop déu gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi d4u gia vién didu hanh cubc diu
gi4 dd cong bb Nha dau tu tring dAu gia ma tai cudc ddu gid ngudi nay tir chdi két qua
tring dAu gi4 thi khu dat coi nhu diu gia khong thanh (vi dbi v6i hinh thirc ddu gia bd
phiéu nhidu vong, chi x4c dinh 13 nha dau tu tring d4u gié khi 12 nha dau tu trd gi4 cao
nhét tai vong d4u cudi cing ma khong con nha dAu tu nao khéc tiép tuc tham gia dau gis).
18. Bién ban ddu gid (Piéu 44 Ludt Ddu gid tai sén 2016)

Dién bién cta cudc diu gia phai dugc ghi vio bién ban déu gi4. Bién ban diu gia phai
duoc lap tai cude d4u gia va co chit ky cia d4u gia vién didu hanh cudc ddu gis, ngudi ghi
bién ban, Nha dau tu tring d4u gia, ngudi c6 tai san dau gia, dai dién cia nhitng ngudi
tham gia d4u gia.

Nha dau tu tring diu gid tir chbi ky bién ban dau gia dugc coi nhu khéng chép nhan nhan
quyén sir dung dét tring d4u gid.

Bién ban dau gi4 dugc déng du ciia tb chirc d4u gié tai san.

19. N§i quy phong ddu gia: Ngudi tham gia d4u gia va céc tb chirc, ca nhan khéc c6 lién
quan khi tham du cudc d4u gia phai tuan thi ndi quy phong d4u gia do Céng ty CP Pau
gi4 $6 5 — Qudc gia ban hanh.

20. Céc truwdng hop khong dwoce nhén lai tién dit truéc (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):



a) D4 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cude d4u gia ma khong thudc trudng hop
bét kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia
Luat du gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia diu
gi4, tham gia cudc dau gid;

- Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, t8 chitc dAu gid tai san, ngudi c6 tai sdn dAu gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhan, t6 chic khac @& dim gid, 1am sai léch két qua dAu
gia tai san;

- Can tré hoat dong d4u gié tai san; gy réi, maét trit tu tai cude dau gid;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia d4u gis khac nhdm 1am sai léch két qua
d4u gié tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luét 6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia d& tra;

d) Tir chéi két qua triing dAu gia.

Pbi v6i tht ca nhitng trudmg hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia s& khong duge hoan
tra lai khoan tién dat trudc; toan bd sb tién dit trude ndy duge xit Iy theo quy dinh phép
luat.

21. Céc trwong hop bi trut quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gid khong ghi day du céc thong tin quy dinh c6 trén phiéu dau gia.
DPAu gi vién s& huéng din truc tiép dé hoan thién cho day dt, chinh x4c théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khong dong y hoan thién theo hudng dan thi bi coi
13 phiéu khéng hop 16 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gié cao hon mirc gia d4t cu thé 1am co sé xé4c dinh gia khéi
diém cua vong ddu nhung chon sai budce gia va khong ddng v cong ting 1am tron cho phl
hop v6i gia trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gié tra gid thAp hon gi4 khéi diém ctia vong d4u gia (déng/m2)

22. Trich nhiém vé quyén sit dung dat ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tdi sén
2016):

Don vi c6 tai san ban d4u gia (Pon vi t8 chirc viée dau gid quyén sir dung d4t) chiu trach
nhiém v& tinh phap Iy ctia quyén sir dung dAt dua ra t6 chirc d4u gid. T8 chirc ddu gia chiu
trach nhiém tuén thi ding quy dinh phép luit vé trinh ty, thi tuc ban d4u gia, ma khong
chiu trach nhiém v& tinh phap ly va cic vén @2 khéac c6 lién quan dén quyén sir dung dat
d4u gia.




23. To chite thuwe hién: Dau gid vién, can bd, nhén vién cia T6 chirc dau gia tai san, Don
vi t6 chirc viéc dau gid quyén sir dung dat va ngudi tham gia dau gid, cac t6 chirc ca nhén
khéc lién quan c¢6 trach nhiém thyc hién Quy che cudc dau gia nay./.

KT.GIAM BOC
PHO GIAM POC £
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA SO 5-QUOC GIA Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 21/NQ-PG Ha Néi, ngay 23 thdng 4 nim 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc déu gid Quyen st# dung dit thuc hién duw dn: Xay dung bdi d6 xe
tai & dat G.7/P3 phwong Cy Khdi, quiin Long Bién.

DPé dam bao cudc ddu gia thanh cdng va duoc thuc hién theo dung quy dinh cta
phép luat, sau khi thdng nhét véi Trung tAm phét trién qu @it quan Long Bién (Pon
vi td chirc viée dAu gia quyén st dung déf), Cong ty cd phan Piu gia S5 5 — Qudc
Gia (Pon vi thuc hién cude ddu gia quyén sir dung dt — t6 chitc d4u gid tai san) ban
hanh Néi quy phong diu gia véi nhimg néi dung cu thé nhur sau:

1. Nhé déu tw ndp hé so ding ky ddu gid khdng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vao phong t6 chitc cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la 01 ngudi duy nhit cé tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham du cudc ddu gid va phdi truc tiép tré gid (Truong hop c6
nguoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi cé van ban 1y quyén hop 1é. Trong mét cudc
ddu gid, mét nguwoi chi dwoc dai dién (bao gém ca dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 4y quyén) cho mot doi twong tham gia ddu gid va néu da 1o nguoi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng duwoc dai dién cho nguoi diing ky tham gia ddu
gia khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi duwoc iy quyén hop I8) phdi c6 mdt tai
phong 16 chitc cudc ddu gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cdp cd tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia déu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong té chire ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ctia Quy ché déu
gia va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
do vmg xir dung muc, khéng dwoc noi tuc chiri bdy, gdy r6i trdt tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngéi ding vi tri ban 16 chirc dii hudng ddn, khong di lai
I6n xén trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khdng dwoc st dung dién thoai di déng hodc bat kp phwong
tién truyén thong nao trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chitc ddu gid; Ngwoi tham gia ddu gid khong tw ¥ ra khdi phong dau gid
néu chuea cé sy dong y ciia Ddu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chat chay né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vuc 16 chike cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khéng it thudc ld
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(xi gd) trong phong ddu gid, khéng dwoc sik dung chdt kich thich khi dén tham dy
cude dau gid.

7. Nguwdi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi s diéu homh cude déu gid
ciia Pdu gid vién. Khéng tranh lugn véi Ddu gid vién vi bat ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia déu gié c6 hanh vi phd réi, cén tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, théng déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi trimg ddu gid, cd nhdn, 6 chitc c6 lién quan
¢6 hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khéc cia Ludt Pdu gid tai sén va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mikc @6 vi pham ma bi xie Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xit Iy ky
luat, xw phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cuu trdach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

Nb6i quy nay c6 hiéu luc trong subt qué trinh t8 chiic cude déu gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia d4u gid, cac vi dai dién khach moi gidm sat cude dau gid,
Déu gid vién dugc phin cong didu hanh cudc diu gid va nhing cé nhén, t6 chirc
khéc c6 lién quan tuén thd, thuc hién nghiém néi quy cudc déu gia./.
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