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Sé: 121/2019/CV
Ha Néi, ngay 23 thdng 4 nam 2019

THONG BAO

Moi tham gia dau gia quyén sir dung dat thwe hién dy 4n: X4y dung bai db xe tai
6 dat DX (PX-01) phwong Thwgng Thanh, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi

Cong ty ch phan Péu gia S6 5 — Québc gla théng bao moi tham gia d4u gia quyen su
dung dt thuc hién dy 4n: Xay dung bai dd xe tai 6 dat DX (PX-01) phudng Thugng
Thanh, quén Long Bién, thanh phé Ha Noi véi céc ndi dung nhur sau:

1. Té chitc thye hién cudc dau gia quyen stt dung dat:

- Don vi ¢6 tai san ddu gid: UBND quin Long Bién giao cho Trung tdm phat trién
quy dit quan Long Bién (Pja chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quén Long Bién
(canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phd Van Hanh, phudong Viét Hung, quén Long
Bién, Ha No6i).

- Pon vi t6 chirc cuge d4u gi4 quyén st dung At (To chire dau gia tai san): Cong ty
c¢b phan PAu gia s& 5 - Quéc Gia. (Dia chi: $6 9 Nguyén Dinh Chiéu, phudng Nguyén
Du, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi).

2. Thong tin khu dit ddu gia, dién tich, gia khéi diém, buée gia:

Dién tich 2
I S : .. | Gia khéidiem Buwdc gia
TT Khu dat dau gia dau 2gla (ddng/m2) (ddng/m2)
(m)
O d4t DX (PX-01) phudng
1 Thuong Thanh, quin Long Bién 2.599 8.100.000 300.000

- Péi twong tham gia d4u gia: t6 chire thudc d6i trong duoc Nha nude cho thué G4t
theo quy dinh tai diém & khoan 1 didu 56 Luat D4t dai va phai bao dam diéu kién cho thué
d4t theo quy dinh phap luét va theo quy dinh tai Phuong 4n d4u gia d& dugc UBND quén
Long Bién phé duyét.

- Hinh thttc, muc dich va thoi han st dung d4t: Cu thé tai H6 so moi tham gia déu
gia.
3. Hinh thirc du gid, phwong thire dau gia:

- Hinh thirc diu gi4: déu gis bang bd phiéu kin truc tiép nhidu vong (Téi thidu qua
03 vong dau bat budc)

- Phuong thitc d4u gid: Tra gia 1én.
4. Phat hanh hd so m#i tham gia d4u gia va tiép nhan hé so ding ky dau gia:
- Thoi gian: tir ngdy 24/4/2019 dén ngay 15/5/2019 (gid hanh chinh)




- Pia diém: Trung tAm phat trién qu§ dt quan Long Bién. Dia chi: Tang 3 — Khu
lién co quan UBND quén Long Bién (canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phd Van
Hanh, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha No¢i.

Tham khéo théng tin hd so diu gi4 tai Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
trueong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong thong tin dién tir UBND quén
Long Bién (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chir: Mot triéu dong trén mot bd hd so).

- Ngudi tham gia d’éu gia ndp hd so ding ky tham gia diu gia cho T chirc d4u gid
(Céng ty CP Pau gid S6 5 - Quoc Gia) qua 02 hinh thire: N§p ho so truc tiép tai Trung
tdm phat trién quy dat quan Long Bién (Pia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quén
Long Bién (canh UBND quan Long Bién) — S5 03 phé Van Hanh, phuong Viét Hung,
quén Long Bién, Ha No1) hoiic giri thu dam bao dén dia chi: Céng ty CP PAu gid s6 5 —
Quéc gia (Pia chi: S5 9 Nguyén Pinh Chiéu, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha
NOoi).

Luu y: Hé so ding ky déu gid giki bang hinh thirc thu dam bdo phdi dwoc nhdn trude
17 gio 00’ ngay 15/5/2019. Cdc truong hop ho so chuyén t6i sau 17 gio 00’ ngay
15/5/2019 sé khong dvoc tiép nhdn.

5. Khoan tién dit truwéc tham gia ddu gia:

Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai nop khoan tién dit trude tham dy d4u gia theo
quy dinh 1a: 2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty dong)

- Thoi gian ndp tién dit trude: cac ngdy 14/5 va 15/5/2019 (gid hanh chinh).

- Phu’dng thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngin hang cia Té
chirc dau gia theo thong tin sau:

Tén chii tai khodn: Céng ty c6 phdn Pdu gid S6 5 - Quoc Gia

S6 tai khodn: 0301000188666

M6 tgi: Ngdn himg TMCP ngoai thuong Viét Nam - chi nhdnh Hodn Kiém

No6i dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid ...” nop
tién ddt trude dau gia OSD dat 6 DXI phuwong Thuong Thanh, qudn Long Bién

Luu y: Cdc truong hop thdng tin chuyén khodn nhdn duwoc sau 17gio 00’ ngay
15/5/2019 sé khong dwoc cong nhan.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwre dia khu dat dau gia:

- Bbi v6i nguoi ding ky tham gia ddu gia da xac dinh duoc vi tri khu dat déu gi4, c6
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- Péi v6i nguoi dang ky tham gia dAu gia chua xé4c dinh duge vi trf khu dat dAu gia:
lién hé v6i Trung tm phét trién qu§ dit quan Long Bién dé xem thuc dja trong 02 ngay
lién tiép 12 ngay 07 va 08/5/2019 (gi&r hanh chinh).

7. Théi gian, dia diém t6 chire ddu gia:

- Thoi gian t6 chirc ddu gia: 08 gior 30° ngay 17/5/2019 (thir Sau)




- Pia diém tb chic chc d4u gid: Hoi truong UBND phuong Gia Thuy (dia chi: Phé
Gia Thuy — Ngb 562 Nguyén Vin Cir, phuong Gia Thuy, quan Long Bién, thanh pho Ha
Noi)

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty C6 phdn Ddu gid Sé 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.

- Trung tém phdt trién quy dat qudn Long Bién; DT> 024.36.526.472.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Dge Iap - Tw do - Hanh phie
sé: 90% /QP-UBND Long Bién, ngoy AF thang 4 nam 2019
QUYET PINH

. Bleu chinh mof s6 noi dung phirong 4n déu gla quyen
sit’ dun?fr dat thire hign di 4n: X4y dung bai 48 xe tai 6 dit DX ®X-01),
Ly phuréng Thirgng Thanh, quin Long Bién

- UY BAN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

Cén ot Luét Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:
Cén it Luat Dau gi4 tai san ngéy 17/11/2016;
‘Can ot Luft DAt dai nim 2013 s6 45/2003/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cr Ké hoach s8 172/KH-UBND ngay 28/3/2019 cua UBND quén Long
Bién vé viée thuc hién céng tic dau gis quyén sit dung dat nim 20 19;,

Cén c:u Céng vEn 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 ctia UBND Thanh pho
Ha Néi ve viéc thuc hién ddu gid quyén sir dung da’f: dé gizo @At o6 thu ‘aen sur
dung dat hoac. cho thué dt theo quy dinh phép luat v& déu gid tAi sén, dft dai;

Cén c Quyet dinh sé 3482/QB-UBND ngay 04/9/2018 ciia UBND quén

Long Bién vé viée phé duyét phu'crng 4n du gid quyén sir dung &4t thuc hign du

én: Xay dung bai d6 xe tai § ¢4t DX (PX-0 1), phudng Thuong Thanh, quan Long
Bién;

Xét To trinh 56 S0 /TTr-TNMT ngay /2 / % /2019 cita Phéng Tai nguyén
va M&i trudng,

QUYET DINH:

Piéu 1. Bidu chinh mét_sé néi dung phuong én dhu gid quyén sit dung dét
thuc hién dv 4n: Xy dung bai d6 xe tai 6 dét DX (PX-01), phudng Thuong
Thanh, quén Long Bién dd dirgc UBND Quén phé duyet tai Quyét dinh sb
3482/QD-UBND ngay 04/9/2018 (kem theo phirong dn diéu chinh ).

Ly do diéu chinh: Thyc hién theo chi dao ctia UBND Thanh pho tai Cong
vin 1005/UBND-KT ngay 13/3/2019 v& viée thuc hién déu gid quyén st dung d‘a{

- 3 giao d4t c6 thu'tidn st dung d4t hodc cho thué dét theo quy dinh phép lut vé-

dfn gid tai san, ¢4t dai.
Pitu 2. Cdcndi dung khéc da phé duyét tai Quyét dinh sb 3482/QD-UBND
ngay 04/9/2018 cia UBND quén Long Bién vén giif nguyén, khéng thay d4i.
Bidu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc k& tir ngay ky; Chanh van phdng HDND
va UBND Quén, Trudng cée phong: Tai nguyén va Méi truomg, Tai chinh - K&

- hoach, Quén Iy @6 thi, Tu phép; Chénh Thanh tra Nha nudc Quén; Chu tich
kol

AR R,



UBND phu’o*no Thuong Thanh; Gidm déc Trung tim phat trién quy At va cotd
chifc, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay... v

Noinhén: TM. UY BAN NHEN DAN
- TT QU, HDND, UBND quén (& bley;

-S& TN&MT Ha Noi (&é brc);
- N Bmu 3 (@& thuc hién);
« Luu VP, TNMT (OS‘b).\E'«/




U¥ BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Pécldp - Ty do - Hanh phile

PHUONG ANPIEU CHINH
Phu gid quyen st dung d4t thue hién dw 4n: X4y dung bii d5 xe tai 6 @it X
(BX—OI)‘, ph;m’ng Thgng Thanh, quin Long Bién.

(Kem theo Ouyet dinh s6 903 /QE— UBND ngay,{:f’ /4 /2019
o . cua UBND qudn Long Bién)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Gi6i thibu v& vi tri 6 d4t ddu gid:

o) aat td chirc déu gia quyen suf dung d4t (thudc pham vi phudng Thuong
Thanh) nim trong quy hoach chi tiét hai bén truc dudng Céu Chui - Péng T,
quén Long Bién; O éat d4 hoan thanh viée bdi thucmg, hd tro, giai phong mat bancf
va x4y dung xong ha tang k§ thuft theo quy hoach duge duyét.

- Phia Déng Béc giép 6 quy hoach CC2,

- Phia Péng Nam gidp ngd 97 phé Ptrc Giang,
- Phia Tay Nam gidp dudng quy hoach 13,5m.
- Phia Ty Béc gi4p 6 quy hoach NO-6.

2. Ha thng k§ thuit khu dit ddu gi4:

. O dat dé}} gid duge Ban Quan ly du an Té'Ngan hoan thanh giai phéng mét
bang, cb pé thong duong giao théng; hé théng cép nudc, thoat nude, hé théng cbp
dién, chiéu sang dong bg véi khu vue.

3. Thong tin vé quy hoach, k& hoach st dung d4tva quy hoach x4y dung:

-0 dét déu gid quyén su dung dét c6 ky higu DX (trong danh muc K& hoach ’

dhu gia quyen sir dung dét s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 cia UBND Thanh
phé b dAt c6 tén PX-01 phuong Thugng Thanh) nim trong ban d& Quy hoach chi
tiét hai bén truc dudng Chu Chui - Péng Trii (phan quy hoach sit dung dét va quy
hoach glao théng), quan Long Blen, thanh phd Ha Nai, ty 18 1/500 d& durgc UBND
Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sb 16/2005/QB-UB ngay 07/2/2005; S& Tai
nguyén va Méi trudng xac nhén ngay 30/7/2018.

- Chi tiéu quy hoach x4y dung duge xéc dinh tai Quyét dinh 56 18/2005/QB-
UB ngay 07/02/2005 cia UBND thanh phé Ha Néi ban hanh Didu 18 quan Iy xdy
dung theo quy hoach chi tiét hai bén dudmg CAu Chui - Péng Tri (phan quy hoach
st dung dét va quy hoach giao thdng), quén Long Bién, Ha N&i, ty 18 1/500. Ky
hiéu 6 @t PX; chirc ning sir dung: B#i 46 xe 6 t6; Dién tich: 2.599 m2.

700 N

et

Bk ses
LI

w




Phén II - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T4 chite cudc d4u gid quybn'si dung dat:

- Co quan t6 chire viée dau gid quyén str dung dét: Uy ban 'nhﬁn dan quén
Long Bién, thanh phd Ha Nbi giao nhiém vy cho Trung tam phat trién quy dét
quén Long Bién 14 don vi t& chirc thue hién vidc déu gid quyén sir dung dt. :

- Trung tdm phat trién quy dht quan Long Bién ¢6 try s& tai: Tang 3 -Khu
lién co quan UBND quén Long Bién - S6 03 pho Van Hanh - Khu BT Viét Hung,
quén Long Bién, Ha Noi.

Théi gian dir kién t8 chire dAu gia: Nam 2019

- Pon vi thuc hién cude eiau gia quyen str dung dét (T4 chirc dhu gid tai
san) Trung tam phit trién quy dAt quan Long Bién lua chon don vi thuc hién cucvcv
dhu gla quyén sir dung dt, hop ddng thué don vi thyc hién cuge déu gid quyen s
dung dét theo quy dinh hién hanh. .

2. Quyén va trich nhiém ciia don vi td chire viée ddu gla quyen st
dung dat~

2.1. Quyen ciia Pon.vi 16 chire viée ddu gid quyen sir dung dist:

- Lua chon va ky hop dng dich vu dhu gid tai san véi th chuc dAu gié tai séan
(t6 chrc ban déu gid chuyén nghiép) gé thye hién dAu gis quyén sit dung dét, dam
bao tinh céng khai, minh bach. |

- Gi&m st qué trinh t8 chizc thue hién viée ddu gia;

- Yéu cau td chiic du gié tai sén dimg viée té chirc dAu gid khi cé cén circho
rang t& chirc déu g1a tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm b, diém ¢ khoan
2 Pidu 9 cia Lust Déu gis t3i sén.

- Don phu:cmg chim dit, huy bo hop dong dich vu dAu gié tai san, hop ddng
mua bén tai san dAu gi4 hodc dé nghl Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu dAu gid tai
sén, hop ddng mua ban tai san déu gia v6 hi€u thea quy dinh cia Luétnay v quy
dinh cua phap Iuat vé dén sw.

- Céc quyen khéc theo quy dinh ctia phép ludt.

2.2. Nghia vu cia Pon vi 14 chike viée diu gid qayen SIF dzmg dat:

- Thirc hién céc quy dinh tai Luét dhu gia tai san nam 2016; Théng fur s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia B§ TN&MT - Bo Tu phép va
cic vin ban khéc cé lién quan.

- Chiu tréch nhiém vé quyeﬂ st dung 4t dua ra déu ; gla, _

- Bdo céo co quan ¢6 thim quyen v& vide Iya chon t chite déu gid ta1 san,
diZn bién cudc dau gis va két qua dau gi4 tii san;

- Lép dy toan chi phi t6 chirc thurc hién ceng tac dau gia quyen sur dung dat
trmh UBND huyén phé duyét: Chi phi do dac, cim mébe, giao dat; Chi phi thué
don vi du gia chuyén nghiép, chi ph1 khie.

- X4c dinh chinh x4c dién tich dét dhu gia trude khi td chite dhu gia.



- Xet duyet didu kién tham gia déu gis; Té chirc budi @i tham thye dia khu dit
déu gia t4i thiéu lién tuc 02 ngdy trude kh1 mé cubc du gié.

- Thue hién céc thi tuc phap Iy v& cép Gzay chiig nhén quyén st dung dhtva
tb chirc ban gzao @4t cho Nha dAu tr tring dAu gid.

- Nop tién thu ciia Nha d4u tur vi pham quy ché dhu gi4, tién bén hd so nhimg
khéng chi hét, tién phat chim ndp vao kho bac clia co quan thué,

- Béo cdo co quan Tai nguyen va mm tm(mg, trinh UBND cing chp quyét

dinh cong nhan két qua irung déu gia quysn st dung dét trong thdi han nim (05)
ngay lam viéc k& tir ngay két thic cude dAu gia.
- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén duoc Quyet dinh cong nhin két qua

tring dau gid, co quan thué cé trach nhiém thong bao vé viée nép tién tring dhu

gia.

- Thanh toén, quyét toan chi phi thyc hién cbng tic ddu gis theo quy dinh
phép lugt.

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phép luét ¢6 lién quan.

3. Quyén va Trach nhiém cfia Té chire ddu gid tai san:

3.1 Quyen ciia T4 chiec ddu gid tai safz

- Yéu chu don vi tb chirc ddu gid cung cap thong tin va hd so tai 1iéu phap Iy
cin thiét nhdm thuc hién viée dhu gia quyen sir dung dat.

- Nhén thi 2o dich vu d4u gid, chi phi dAu gi4 tai sén theo hop ddng dich vy
dhu gis tai san;

- Cir dhu gid vién df ning lue didu hanh cude diu gxa,

- Don phuong chém dut, by bé hop ddng dich vu déu gid tai san hodc yéu
ciu Tda 4n tuyén bd hop déng dich vu ddu gid tai san v6 hiéu theo quy dinh ctia
phép luat v& dan sy va quy dinh cia Luat dhu gia tai san.

3.2, Trich nhiém ciia T4 chitc diu gid tai sén

- T4 chirc thuc hién du gia quyén stz dung d4t theo ding nguyén téc va
trinh tr thi tue quy dinh tai Ludt Piu gié tai san 2016, Nghx dinh sb 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sb diéu va hudng din thi
hanh lujt ddu gi t3i san; va c4c vin ban phép ludt khéc ¢6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi td chirc ddu gid trong qua trmh td chite thuc hién viée

ban dAu gid va tusn thi theo ding phwong 4n dAu gis quyén sit dung dht da duge

phé duyét

- Phat hanh Thong bédo mdi dau gid va thue hién niém yét, thong bao comg
khai vide dhu gid, hd so moi dhu gi4 theo quy dinh tai bidu 35, Didu 57 Lujt Piu
gia tai san 2016.

- Phéi hop t8 chirc bubi di thim thyc dia khu dAt ddu gi4 tbi thidu lién tuc 02
ngay trudc khi mé cude dhu gza

- Ban hanh Quy ché dhu gia quyen str dung dét thé hlen dAy @ ndi dung
quy dinh tai Piéu 34 Lujt Déu gid tai san 2016;

- Ban hanh Néi quy phong dhu gid;
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- Thye hién viée ban hé so moi dhu gia, tiép nhan hd so ding ky tham gia
dhu gia va cac khoan tidn ban hd so dhu gid, khoan tién dt trude theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyét didu kién hd so ding ky dau gza hop 18, xéc dinh
tir cdch ngudi tham gia dAu gi4, danh sach hé so khong di didu kién tham gia déu
gia.

- T4 chitc cude dhu gis theo quy dinh phép lut va hd so d4 théng béo.

- Thue hién trinh ty dhu gid theo quy dinh tai Diéu 42 Luat PAu gid t3i sin
2016, va xir ly céc tm{mg hop phét sinh tai cude dhu gi theo quy c’imh phap lut.

- Théong béo bing vin béan cho Pon vi t4 chirc viée dhu gid vé két qua thuc
hién dAu gi4 trong thdi han 01 ngay lam viéc k& tir ngdy két thic cudce dhu gxa

- Tra lai khoan tién dit trude trong trudng hop ngum tham gia ddu gid
khéng tring dhu gza va khéng vi pham Phuo‘ng an, quy ché d4u gi4 trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cuge dhu gza

- Ban giao hd so két qua tb chitc cude d4u gia cho Pon vi tb chirc diu gid
theo quy dinh chdm nhét sau 03 ngay lam viée k& tir ngdy t6 chirc dhu gid.

- C4c trach nhiém khéc theo quy dinh phép ludt ¢6 lién quan.

4. Piéu kién dwge tham gia ddu gid va cde tnro*ng hop khﬁng duge
tham gia cugc déu gid quyen sir dung dat (Can cir Diéu 38 Ludt Béu gié t&i sén
2016; Diéu 56,58 Ludt Dét dai 2013, diéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP:

4.1 Bot tuwong tham gza diu gm

Box tuong tham gxa dhu gia: TS chirc thude dbi tuong duge Nha nude cho
thué dat quy dinh tai diém &, khoan 1 didu 56 Luat DAt dai va phai bao dam didu |
kién thué dét theo quy dinh phap lut:

- C6 ning lyc tai chinh 4 bio dam viéc st dung dét theo tién @6 cua di dn
dhu tur: |

+ Cé vbn thude s¢ hitvu clia minh d& thyc hién dy 4n khong thap hon 20%
tong mirc dhu tur &bi véi dy én 6 quy mb sir dung d4t dudi 20 héc ta; khéng thap:
hon 15% tng mite dau tur d6i v6i du 4n c6 quy md st dung dAt tir 20 héc ta tré
1én;

+ Véi du 4n diu gia Xay dung bai @5 xe tai 6 dit X (BX-Ui) phuong
Thuo*ng Thanh, quan Long Blen ghi tai phén I ctia Phuong an nay, tong mre ddu tur
du kién ciia du 4n khong bao gbm men sir dung dét 13: 5,6 t§ dong Nhur véy, nha ‘
ddu tur tham gia dau gia phai ¢ vén thude s& hitu ciia minh dé thuc hién du an
khéng thip hon 12: 20% x 5,6ty = 1 12 t (M@t 9, mgt tram hai nucoi triéu déng).

+ C6 khé néng huy dong vbn dé thuc hién dy 4n tir céc tb chire tin dung, chi
nhanh ngén hang nudce ngoai va cdc tb chirc, ¢4 nhan khae.

- Khong vi pham quy dinh cia phap luét v& dat dai dbi véi truong hop dang.
str dung dht do Nha nude giao dit, cho thué At @& thire hién dy 4n d3u tu khéc cin
cir:

+ Két qud xir Iy vi pham phép lujt v& dht dai d6i v6i cac du 4n tai dia
phuong duge luu trit tai S& Tai nguyén va Moi trudng;
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+ N§i dung cong bé v tinh trang vi pham phép luét 4t dai va két qua xi ly
vi pham ph,ap lut dét dai trén trang théng tin dién tir ctia B Tai nguyén va Mol
trudmg, Tong cuc Quan Iy dét dai 461 vdi cac du én thude dia phuong khac

4.2. Cdc khoan tién phdi npp khi ding ky tham gia ditu gid quyen /4 d'zmg
dit (thwc hién theo quy dink gl Didu 39 Ludt ddu gid tai sén 2016; Thing tu 56
48/2017/TT-BTC):

a. Khoén tién &3t trude.

- Nha dau tu tham gla dhu gia khi nop 15 so dir déu gid pha1 ndp mdt khoadn
tién d4t trude do don vi t4 chirc viée déu gia quy dinh (du‘dc xac dinh cu thé sau
khi gié khoi didm & t& chirc déu gis duge UBND Théanh phd phe duyét).

- Hinh thirc ndp tién: Chuyén khoan vao t3i khodn ciia Tb chire dAu gid tai
san theo thong béo.

- Khodan tién dt trude khong duge hoan tré cho Nha &Au tu tham gia déu gza
va dwoc ndp vao ngan sich Nha nudc trong truorng hop Nha dAu tu tham gia dén

gi4 vi pham quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luat DAu gié tai sén 2016, cu thé:

+ D& ndp tién dat trude nhu'ng khong tham gia cudc dau gi, bubdi cong b6
gia ma khong thuge trudng hop bét kha khang;

+ Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Pidu 9 chia Luét dhu gia tai san 2016;

+ Tir chdi ky bién ban dhu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cla Lust
Déu gia tai san 2016;

+ Rt lai gid 4 tra theo quy dinh tai Didu 50 cha Lust Déu gié tai san 2016;

+ Tir chbi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Didu 51 cla Lust Dhu gia
tai san 2016.

tdng sb tién phai ndp cho 18 dht tring du gia.

- Nha d4u tu khong tring dan gla va khéng vi pham Quy ché ddu gia quyen
str dung d4t s& dugc hoan tra khoan tién dat trude chdm nhét 12 03 ngay 1am viée
ké tir ngdy két thite cube dhu gia.

b. Tidn mua hd so (Théng tie s6 48/2017/TT-BTC)

Nha dhu tir khi tham du dAu gia phai mua hd so theo quy dinh 1 1.000.000
abng/01 hd so (Mot tridu ddng trén mot b hd s0).

4.3. Ngwoitham gia diu gid:

La ngirdi dai dién theo phép ludt cla nha d4u tu hodc ngudi duge uy quyen
hgp phép. Trudng hop ngudi c6 tén trong don khong biét chit, hofic khéng biét
tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hodc phlen dich va phai chi dong dang
ky v6i T6 chire dhu gi4 tai san trude khi m& cude dhu gia.

Ngudi tham gia ddu gia 12 mét (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach
& didu kién tham du cude dhu gia va phai truc tiép tra gid (Trudng hop c6 nguoi
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dai dién theo Uy quyén thi cén phai c¢6 vin ban uy quyén hop 1&. Trong mét cuoc
dhu gid, mot ngudi chi duge dai dién cho mot déi tuong tham gia dAu gi4 va néu
dala ngucq tham gia d4u gi4 thi khéng dugc dai dién cho b1 twong déng ky tham
gia dAu gia khéc).

4.4, Cdc trieong hop khéng dwoc tham gia diu gid:

- Nguoi khong cé ndng lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
néng luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khin trong nhén thire, lam chil hanh vihode
ngum tai thoi diém ding ky tham gia dhu gis khong nhén thic, lam chu duge hanh
vi clia minh.

- Ngum lam viéc trong t6 chite déu gi4 tai san thyuc hién cude dhu gi; cha,
me, Vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dAu gia vién didu hanh cude
dau gia.

- Ngudi duge chi sd hitu tai san Gy quyén xtr Iy tai sin, ngudi c6 quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dbng dich vu dhu gi tai san, ngudi cb quyén
qayet dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cia phép lult; Cha, me, vg,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngu'm nay.

- Céc trudmg hop khong dap {mg dii diéu kién theo diém 4.1 muc nay.

5. Hd so moi tham gia dau gla.

5.1, Hb so myi ddu gig duge TS chie dhu gxa tai san phat hanh ¢éng khai tai
dia diém theo théng bdo moi tham gia dhu gid. Hb so moi d4u gi (theo mau) duge
ban khong han ché s6 hmfn‘g

5.2. Bzm ky di dédu gza~

- Nha dau tu 6 nhu cdu va dip tmg & didu kién, c6 nguyen vong tham gia‘ :
dhu gia ding ky va nop ho so' theo quy dinh. Ho so tham gla du gid duors tzep{
nhén khong han ché v& 56 lucmg va duge bao quan theo ché 6 “mét”. Thoi didm
ndp tidn ding ky tham gia du gid va txen nhan h so tham gia dAu gi (trong giy

héanh chinh) lién tuc k8 tir ngay niém yét viée déu gid quyen st dung d4t cho dén
trude ngay mé cude ddu gia 02 (hal) ngay. Té chirc diu gi4 tai san chi duoc thu
tién dat trude cha ngudi tham gia dAu gi4 trong thoi han 03 ngdy lam viéc trude
ngay mé cude dhu gid.

- Pia diém nép hd so dang ky du dAu gi dugcnéu cy thé tai Théng bao moi
tham gia dAu gia.

- Viée ding ky dwoc thye hién théng qua hinh thie: G don truc tiﬁp t6ith
chitc diu gi4 hodc gui béng thir bao dam (thoi han ndp hé so duge tinh theo thai
dibm T chuc dhu gla ta1 san txep nhan Thu dam bao do bml dzen c:huyen aén).

Lo

ngum ndp hd so kho:ag phai 13 Ngum dai dlen theo phap Iuat cua Nha dau tu)
b. Déang ky tham gia dhu gia (theo mAu): Nha diu tu tham gia dhu gla phai
ghi 18 ho tén, dia chi, c4c théng tin yéu chu trén mu don va ky tén déng déu.




c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (¢4 chimg thuc) - m’ha dau tue tham gia
ddu gid phdi ¢é chizc néng kinh doanh bét dgng san hode Gidy chimg nhin ddu tie
c6 hoat dong kinh doanh bat dong san).

d..Ban sao c6 chimg thuc chimg mmh thu hodic hd chiéu cla ngu'm dai dién
tham du cudc dAu gis (phai xudt trinh ban gbe dé dbi chiéu); Gidy 1y quyén Ewp 1€
(néu co); Tm’ong h@p chimg minh thu/hd chidu clia Ngudi dai dién Nha Ghu tur
tham gia d4u gid bj thét lac thi phai c6 x4c nhan cla co quan Céng an s& tai.

e. Ban sao chimg tir xac dinh tlen &t trrde Nha dau tir tham gia éau gia di
ndp dé dang ky tham gia dhu gia quyen str dung dat. :

f. Bdo d&m diéu kién thue d4t theo quy dinh phap luét:

- Hb so chimg minh vén chi s& hiru ciia Nha dau tu thue hién du 4n theo
quy dinh phép lujt (thé hién tai Béo c4o tai chinh d& dugc kiém todn clia nim gin
nhét trrde thoi diém tham gia dhu gid);

- Péi vé6i du 4n dhu gis Xay dung bai d6 xe tai & dit DX (PX-01) phueng
Thugng Thanh, quén Long Blen chi tai phén I cia Phuong 4n nay, thi nha ddu tu
tham gia déu gis phal ¢6 vén thude s& hitu clia minh dé thyc hién du 4n khéng
thép hon 13: 1,12 ty doﬂg (Cé tai lidu chung minh kém theo)

- Ban chinh Gidy cam két cia t8 chirc tin dung vé cho Nha dau tr vay Von
d& thuc hién dy 4n;

- Béan chinh Giay cam két ciia Nha dhu tu v& viéc khéng vi pham quy
dinh ciia phép ludt v& dét dai @61 voi cac du 4n dd dugc Nha nu6e giao dt, cho
thué dét c6 xéc nhén cia S& Tai nguyen va Méi trudng; ngdy x4c nhén khéng sém
hon thoi diém phat hanh hé so moi dhu gia.

g. Hb so du diu gid dugc bd vio mét phong bl khé A4 v& ndp cho Té chiic
dhu gi tai san dé xét duyei difu kién tham gia cugc dhu gi theo quy dinh.

H5 so tham dir dAu gid ndp truc tiép ta1 try s& T chitc ddu gi4 tai sin hodc g
biru dién theo hinh thirc thur dam bao (c6 gifly to chimg minh) t6i da chi ghi trong
théng bdo moi dhu gid.

Trudong hop céc gify t 12 ban sao chlmg thue, ngudoi nop hd so phai xuét
trinh duge ban gbc d& ngudi nhan hd so dbi chibu kibm tra (khi cén).

5.4. Rut lgi drmg ky tham gza diu gid trong thoi han a‘ang ky:

Trude khi hét thoi han nép hd so ding ky tham gia dhu gid ma Nha dAu tur

d3 nop hd so ding ky tham gia dhu gis co nguyen vong xin. rut ding ky (don d&

nghi rat lai déng ky tham gla dhu g1a nop truc tzep tai try s& th chirc ddu g:a tai

s&n) thi xr ly nhw sau: Ti2n mua hd so dau gid khéng duge hoan tra lai; tién dat

trrée ciia Nha dau tu d3 ding ky dirgc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngdy t5 chirc cudc diu gia.

Sau khi d8 hét thoi han dang ky tham gia dhu gla va Don vi tb chite du gid
quyen st dung @4t d4 tb chite xét duyét hb so céc hd so du didu kién hop 18 tham
g1a déu gla, thi moi truéng hop da ndp hd so ma cb nguyén vong xin rit ding ky
dhu gi4 déu khéng duge chép thusn.
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6. Hinh thic st dyng dAt sau ddu gid va thod han st dung dat:

Nguo’l tring d4u gid 14 nha dAu tr du 4n, dugc nha nudc cong nhén quyén
s dung. @At duéi hinh thite: Nha nuée cho thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca
thoi gian thué; Thoi han thué d4t: 50 nam (k& tir ngdy UBND Thanh phé c6 Quyét
dinh phé duyét két qua trung d4u gia).

7. Nguyén téc ddu gid, hinh thire d4u gid, phwong thire ddu gid:

7.1. Neuyén tic diu gid:

- Tuén thi quy dinh ctia phép luit.

- Béo dam tinh d6c 1ap, trung thue, c6ng khai, minh bach, cong béng, khach
quan.

- Bao v& quyén, loi ich hop phép ctia nguoi ¢ tai sin déu gza ngum tham
gia déu gla ngudi tring dhu gid, ngudi mua duge tai san dhu gid, tb chic dhu gia
tai san, ddu gid vién.

- Cudce dAu gia phai do déu g1a vién diéu hanh.

- Viée mé cude déu gi4 phal tién hanh theo nguyen tic:

+ 8§ b1 tugng tham gia t6i thiéu 13 02 Nha ddu tr c6 nganh nghé kinh
doanh phit hop dé thuc hién d 4n va bao dam dd céc diéu kién ning lyc tai chinh
dé thuc hién du én dAu tir theo quy dinh phép 1uat

+ Dén thai diém xdc dinh didu kign, néu khong an sb lugng Nha dhu tu
tham gia éau gig theo quy dinh thi Pon vi td chirc dau gid bao céo cAp cb thim
quyen quyet dinh tam dimg t& chirc cude ddu g;a, Nha dn tu d3 déng ky tham gia
dAu gia 6 thé rit lai khoan tidn d5t trude va tién mua hd so tham gia dau gis, hodic
chdp nhan ch dei cho dén khi dd diéu kién t8 chirc dhu gis.

7.2. Hinh thirc din gza.

- Péu gid bang bd phleu tre tiép tai cube dhu gla Viée b phiéu trd gid
 duge tién hanh nhiéu vong va t6i thidu phai qua 03 vong dhu bit bugc va mot hogc
nhidu vong dau gi4 tiép theo cho dén khéng con Nha dAu tr tra gi4 cao hon thi
Nha déu fr cum cing cd muc gia tr4 cao nhét 12 Nha du tw tring dhu gid. Thoi
gxan viét va b gia cho 01 vong, dhu gia khong qua 10 phit (k& ca viét va bo phidu
dau gia).

- Tai mi véng dhu gza, mdi Nha dau tir tham gia dhu gia duge phat mot to
phzeu tra gia, ghi g1a mudn tra vio phieu cua minh va bé phleu vao hom ph;eu
Hét thod gla.n ghi ph1eu va bo phxeu Déu gi4 vién kim dém 56 phidu phét ra va s6
phleu thu v&, cong bb tu‘ng phiéu tra gid, mitc g1a tra cao nhit ctia vong bd phxeu,
vGi giam sat cua it nhét mét ngum tham gla dhu gis. Tiép tuc phat phidu cho
nhung nha dAu tu tham gia diu gla & bit dAu tra gi4 cho vong tiép theo. Cude diu
gid két thic khi khong con nha dhu tur tra gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thic 03 véng du bt budc, & cac vong dau tiép
theo néu dén mot vong bat ky ma:

+ T4t ¢4 nhitng rtha du tur tham gia dhu gia déu khang bé gid tzep thi liy két
qué ciia Nha dau tur c6 gid bd hop 18 cao nhét & vong trude lién ké dé x4c dinh Nha
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dau tur tring gia. Néu tai vong diu tmo’c lidn k&, c6 nhiéu Nha &hu tur b gla bing
nhau va 13 gia bé hUp 16 cao nhit thi 6 chirc cho nhitng Nha dAu tr nay boc thim
& x4c dinh Nha dAu tu tring dhu gid.

+ Trudng hop nha dhutrtrd gxa cao n.'hat rit lai gid d3 tré trude khi bt dau thu
tuc tra gla cia vong ké tiép thi cude dhu gxa van txep tuc va s& xét miic gia cha ngudi
tra g1a lién ké trude d@6 13 mic gla Kkhéi difm dé dhu gis & vong k& tiép. Néu nirc 'ira
gié lifn ké 13 mirc gid khoi diém cia vcmg dhu thi gid khéi diém cia vong diu tiép
theo s& 13 mirc gid khoi diém cna vong dAu ndy cong thém 01 budc gia. ’I‘rong truong
hop khéng c6 ngudi trd gia tiép thi cude dhu gi4 coi nhu khéng thanh. Nha dhu tir riit
lai gi4 d4 tra s& bi xtr ly theo quy dinh phép luét va quy dinh tai phurong 4n.

- Nha diu tu tham gia cude ddu gia phai tham gia qua 03 vong d4u bit budc,
néu ngudi tham gia dhu gla ma khong tham gia hét 03 vcng dAu bt bude thi coi
nhu vi pham phirong 4n dhu gia (trix tmong hop tai vong dAu 1idn ké trude @6 ma
Nha du tur trd gla cao nhét clla vong diu cé mic gia trd 16n hon gid khéi fhem cia

vong déu tir 03 14n buée gié trd 1€n, thi sau d6, cdc nha dAu tur khic cb quyén viét

vao phidu ddu gi 12 “khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bj coi 1a vi pham quy
dinh tai phuang an. ngng hop néu khéng con Nha du tu ndo khac tra gi4 tiép
thi Nha déu tu d% tra gid cao nhit ¢4 néu 13 nha diu tu tmng dhu gid). Tru:ong hop
sau 03 vong dén bit budc, dén 01 vong dAu bat ky, Nha dau tu tham gia dhu g1a tir
chéi khéng tham gia dhu gia thi phai viét vao phidu dAu gia 14 “khéng tiép tuc
tham gia”, khéng duge néi bang loi.

7.3. Phuong thirc dau gid: Tra gid lén.

8. Gia khéi diém, bude gia, tidu chufn xét gid, ebng thitc bé gxa va gia
tring déau gia:

8.1, Gid khéi diém ciia vong ddu:

- Gi4 khéi diém cla vong 1 12 gia khoi didm @& dhu gia quyen st dung dét
thirc hién du 4n X4y dung bii 5 xe tai 6 dit PX (PX-01) phudng Thuong Thanh,
quin Long Bién dugc UBND Thanh pho phé duyét theo quy dinh.

- Gia khéi diém vong 2 tré di: Bing gi4 b h@p 1€ cao nhét tai vong trude

lién k&. Trong trucmg hop tai vong dhu trude lidn k& ma tAt ca Nha dau tur déu tra
béng gis khoi diém cia vong dAu, thi gié khéi didm ciia vong du tiép lién k& bing
gid khdi didm ctia vong dhu trude lién ké cong thém mdt bude gia.

8.2, Céng thirc bé gid:

- Gia bo hop 1€ ciia vong ddu bing “Gia khoi didm ciia vong d4u” cdng “n”
14n “bude gid” (n la cdc sb tr nhién: 0,1,2, 3 4,5...).

- anomg hop c6 su sai léch gilva sb tién tra gid ghi bing chif va 56 tidn vidt
bang b thi s& cin cir mic gza tién ghi bing chit d& x4c dinh 1a mic gid ma Nha
du fur & tra gid tai vong du.

8.3. Budc gid: Ap dung cho tAt ca cc vong dhu 13: 300.000d/m2.

9, Xdc dinh Nha dhu tw tring dau gid:
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- Nhi dhu tir ring gi4 18 Nha ddu ti ¢6 gié trd hop 18 cao nhit cho 1m? dét
g vsng dé'l‘u cudi cfmg duoc Pau gié vién cﬁng b6 tai cude dau gi& va duge cp c6
thdm quyen quyet dinh céng nhén két qua dhu gla

- Trmmg hop sau khi két thiic 03 vong dhu bét bude, & cac vong dau ﬁep '
theo néu dén mot vcvng bét ki ma tht ca nhung nha dAu tur tham gla dau gza déu
khéng bd g1a mep thi 1Ay két qua clia Nha dau tir ¢6 gid bo hop 18 cao nhat a vong i
treée 1idn k& @8 x4c dinh Nha déu tur trung gi4. Néu tai vong dhu trude hen ké,c6
nhidu Nha dau tr bd gla bing nhau va 13 gla bo ha'p 16 cao nhit thi to chitc cho
nhitng Nha du tr nay béc thim dé x4c dinh Nha dau fir tring dAu gia.

- Danh sach Nha dAu tr trung dhu gia duge 14p cing Bién ban. dau gia va
cong bb ngay sau khi k&t thiic cube dhu gia.

10. Xir Iy vi pham cu thé khi tb chirc d4u gxa‘

- Trong trirong hop ngam dang ky tham gia d4u gi4 da ndp khodn txen dat

trirée va duge xac dinh di didu kién tham dy cude dhu gia nhu'ng khéng dén tham

gia cudc diu gi4 ma khong thude truomg hop bat kha khéng (néu vi ly do phucmg !
tién di chuyén ma t6i chdm thi thoi gian chim tré khong qua 10 phut so v6i thoi
gian quy dinh trong hd so moi dhu gid) hodc khong ndp phidu dir ddu g1a theo quy
dinh thi coi nhu ichong tham gia cudc dhu gia (trir trudng hop vong dau trude &6
da viét phiéu “khong tip tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha dhu tur tham gia du gm it don hodc tir chéi tham gia dAu gi4 sau khi
don vi td chiic déu gid 44 céng bb két qua xac dinh didu kién.

- Ngudi tham gia déu gis (dai dién Nhi ddu tu) tra gid thip hon gié khéi
diém theo quy’dinh ciia vong dhu; Ngudi tham gia ddu gid khéng tham gia tra gid
du 03 (ba) vong dAu bit bude theo quy dinh. ,

- Nguoi tham gia déu gia (dal dién Nha déu tw) rit lai gxa d3 tra trude khi
 dhu gid vién didu hanh cudc ban ddu gia cong bb nguoi trung ddu gid. )

- Trucmg hop nha diu t tra gid cdo nhét mt lai gza d3 tra trwdce khi bat dau
thi tuc tréd gm cua vong ké tzep thi cudc ddu gid vin tlep tuc va s& xét mirc gla cua
ngudi tré gia lién k& trréc d6 13 mie g1a khoi diém dé dfu gid & vong Kké tiép. Néu
mirc tra gia lién k& 13 mire gid khéi diém ctia vong dAu thi gia khoi didm cita vong
d4u tiép theo s8& 13 mic gia khoi diém cia vong du nay cong thém 01 bude gia.
Trong tmcmg hop khong c6 ngudi tra gia tiép thi cude dAu gi4 coi nhu khéng
thanh. Nha dau tr rit lai gis di tré 58 bi xir Iy theo quy dinh phap lut va quy dinh
tai phrrong an dau gia.

- Nha diu tu d3 tra gi4 cao nhét tai vong dhu cudi cing ma it Iai gia datra
trirde khi Ngum didu hanh cude d8u gid cong bb Nha diu tur triing diu g&a thi cude
dhu gia dbi voi 16 dét nay coi nhu khong thanh- (V1 dbi véi hinh thite dau gia bo
phieu nhidu vong, chi x4c dinh 1a Nha dau tur tra gia cao nhét tai vong dau cuox]
cling khi sau d6 khong con Nha dau tur t1ep tuc tham gia. dau gia).

- Bét cit trudmg hop nao bé gid thép hon gla khoi diém clia vong dAu déu bi
coi 12 vi pham phuong én d4u gia va khong duge tiép tuc tham gia dhu gia.
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- Khi ngum didu hanh cuge dau gia didu hanh cubc bin dhu gié tai sén da
cong bd Nha dhu tr trung dhu g1a ma Nha dhu tu ndy tir chéi khéng nhén quyen
tring dau gla thi 16 dAt coi nhw dAu gia khong thanh (w &bi v6i hinh thite déu gi4
b6 phiéu nhidu vong, chi xac dmh 15 Nha diu tir tring déu gla khi 13 nhé ddu tu tra
gia cao nhét tai vong diu cubi cing ma khéng con Nha dau tr ndo khde tzep tuc
tham gia déu gis).

- Trudng hcyp Nha ddu tr tham gia dhu gid néu bd sax bude gid s& duge lam
tron theo nguyén tic cong tang lén cho tron budc gid ké tiép aé xét gla Nha dAu tir
déng v cong ting lam tron bude gid ké tiép s& phal x4c nhan vao phiéu dau gia da
ghi sai budc gza clia minh. Truong horp Nha dau tr khong dbng ¥ cong téng lam
tron budc gia ké tiép s& khong duge tiép tuc tham gia dhu gm

- Nha d4u tr tring d4u gia khéng nép tidn triing d4u gi theo quy dmh

- Céc trudng hop vi pham &p dung hinh thitc x 1y vi pham tich thu khodn
tién dat trude theo quy dinh tai Khodn 6 Didu 39 Lujt Déu gid tai sin 2016.

Péi VG‘i tt ca nhung trudng hop vi pham trén, nha dAu tur tham gia dhu gid s&
bi truat quyén tiép tuc d4u gid va c6 thé 4p dung céc hinh thire xir Iy vi pham khac
theo quy dinh phap lugt.

11. Huay két qui d4u gia qnyen st dung 631:, quyét dmh dau gid khong
thanh, hiy quyet dinh cﬂng ohén két qua trung ddu gia quyen sir dung ciat

Céc trudmg hop hiy két qua dhu gid quyén st dung dét quy dinh tai Diéu 72
Lujt dAu gia tai sén ngay 17 thdng 11 ndm 2016 .

12. Kinh phl to chite thire hién cude dhu gia:

Kinh ph1 @& 14 chirc thuc hién dAu gia duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu
3 Thong tur sb 48/2017/ND-CP ngay 15 thang 5 ném 2017 ctia BY Tai chinh, cu thé:

- Du toédn ngan shch nha nudc giao cho UBND quén Long Bién dé xir ly
viée dhu gla quyen it dung dét;

- Tién bén hd so cho ngudi tham gia dau gid quyen sir dung dat; -

- Tién d3t trude cha ngudi tham gia dhu gia khong dugc nhén lai quy dinh
tai khoan 6 Bieu 39 Lujt Déu gi4 tai san.

- C4c ngudn kinh ph1 hop 1¢ khac theo quy dinh clia phép luft.

13. Hoan tra suat dau tw ha ting k¥ thuft:

Ngoai txen sir dung - dht pha1 ne; theo két qua du gid, Nha dhu tr triing dhu
gia phai hoan, ‘qakmh phi &Au tur ha tAng k¥ thut khu d4t nhur sau:

2.599 mjzgxiSM OGQd 2.116.000.0004 (lam tron) - Béng chit: Hai ty, mot
trim mudi su théu dong . Trong do:

+ 2.599m2: Dién tich 6 dat.

+ 814.000: Sudt ddu ne ha ting ky thudt (Van dung suét é’au fie xdy dung
céng trinh HTKT ki dé thi cé quy md tir 20ha dén 50ha — OB s6 1291/0B-BXD

ngay 12/10/2018 cia B§ Xdy dumg)

14. D kién gi4 tri thu dwge va dé xuit viée sir dung ngubn thu tir Két
qua déu gia:

- Dy kién gia trf thu duge: 25.000.000.000 dbng (Hai muoi lam ty ddng).
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- P& xuét sit dung ngudn thu tir két qua déu gid: Xay dung céc cng trinh
trong diém clia quén va thanh phd theo quy dinh.

Phin 11 - THU'C HIEN KET QUA DAU GIA
1. Nép tién sir dung dAt vao ngén sdch Nhi nuéde:

- Cén e quyet dinh cia UBND Thanh phé Ha Néi v& vige phé duyét kétqua
dhu gid vé vie ngp tién triing d4u gi4, trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngdy
nhén dugc Quyet dinh truno déu gza, Chi cuc thué quéin Long Bién c6 trach nhiém
théng béo vé viéc nop tién tring dhu gid.

Viée ndp tién tring déu gia thuc hién theo quy dinh vé viéc ndp tién sir dung
d4t va theo Thong bdo cua co quan thué.

2. Chp gidy chitng nhén quy én sit dung dat va ban giao dat:

2.1. Szu khi nha déu tr nép da 100% 56 tzen trung dhu gia quyen su dung g,
Chi cuc Thué quén Long Bién giii don vi tryc tiép tb chire dhu gid quyen st dung
44t 01 ban x4c nhan hoan thanh nghia vu tai chinh nop t1en st dung: G4t clia nha éau'
t. Trong thoi han khéng qué 10 ngay, don vi truc tiép 6 chire dhu gza lién hé w61
S& Tal nguyén va \401 trudng d¢é 13m thi tuc ban giao ranh giéi Khu dat déu gsa cho
nha du tu tring dhu gid.

2.2. Sau khi co quan ¢d tham quyén ban giao ranh giéi, don vi truc tiép 16
chire dau gia phm hop véinha & aau fir hodn thién thi tuc thué dét (neu 13 dur 4n thué
dhr) va cap Gidy chimg nhén quy &n str dung dat cho nha &hu 1 triing ddu gid quyén
st dung dét theo quy dinh.

3. Hoén thién cde thu tuc vé du an, d4u teva x4y dung:

‘Sau khi duoc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt, ngudi trung du gia
c6 trach nhiém lap, phé duyét du an dau tu; xin phép xdy dung va t6 chire trién
khai du 4n theo quy dinh.

Thm man thuc hién du an duoc hoin thanh ‘nonc nam 20’?1 / %

ML Uy BAN NHAN DAN




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA SO 5-QUOC GIA Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Ngi, ngay 23 thang 4 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 19/2019/QCHG

Diu gid Quyén sir dung dat dé thwe hién dw 4n: X4y dung bai db xe tai 6 dat X
(PX-01) phwong Thugng Thanh, quin Long Bién, thanh pho Ha Noi

Can cie:

- Luét P4u gia tai san nam 2016;

- Lust D4t dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 didu ciia Luat dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu
va bién phép thi hanh Lu4t P4u gi4 tai san;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh quy dinh ché do tii
chinh trong hoat d6ng d4u gi4 tai san;

- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai chinh v& viéc quy dinh khung
thir lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat dAu gia tai san;

- Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha No6i v/v thuc hién
dau gia quyén st dung dit dé giao dét c6 thu tién st dung d4t hosc cho thué dit theo quy
dinh phép luat v& d4u gia tai san, dt dai.

- Quyét dinh sb 3482/QD-UBND ngay 04/9/2018 ciia UBND quan Long Bién vé viéc Ban
hanh Phuong an d4u gia quyén st dung d4t thuc hién du an: Xay dung bai db xe tai 6 dét
DX (PX-01) phudng Thugng Thanh, quin Long Bién, thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 17/4/2019 ciia UBND quan Long Bién vé viéc Diéu
chinh Phuong 4n ddu gid quyén st dung dét thuc hién dy an: Xay dung bai db xe tai 6 dit
bX (bX-01) phudng Thugng Thanh, quan Long Bién, thanh phé Ha Néi.

Cbéng ty CP Pau gia S6 5 — Quic gia ban hanh Quy ché cudc diu gia nhur sau:

1. Khu dit dau gia: Pu gi4 Quyén st dung dét dé thuc hién dy 4n: Xay dung bai db xe
tai 6 d4t DX (DX-01) phudng Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phé Ha Nbi.




. Ditntich | s khoididm | Buse gia
TT Khu dat dau gia dau gia . N
) (ddng/m?2) (d6ng/m2)
(m?)
O dit X (PX-01) phudng
1 | Thuong Thanh, quin Long 2.599 8.100.000 300.000
Bién

- Hinh thirc st dung d4t: Thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

- Thoi han st dung dét: 50 nim (ké tir ngdy UBND thanh phd ¢6 Quyét dinh phé
duyét két qua tring dau gia).

- Muc dich st dung d4t: thue hién du 4n xay dung cong trinh thuong mai, dich vu.
2. Gi4 khéi diém:
- Gi4 khéi diém cfia vong d4u thir nhét: 8.100.000 ddng/m2 (Bang chit: Tdm triéu mét
tréim nghin déng trén mét vuéng)
- Gi4 khéi diém ciia vong ddu thi hai tré di (Can cit diém 8.1 muc 8 Phuong dn ddu
gid did dwoc UBND qudn Long Bién phé duyét): La gia tra cao nhét coa vong trude lién
ké&. Trong trudng hop tai vong dhu trude lidn ké ma tht ca Nha dau tu ddu tra gia bang gia
khéi didm cua vong d4u thi gia khoi diém cla vong d4u tiép theo bang mirc gia khéi diém
ctia vong dAu trudc lién ké cong thém mét budc gia.
3. Buéc gid (4p dung cho tat ci cic vong d4u): 300.000 ddng/m2 (Béng chit: Ba trdm
nghin dong trén mét vuéng) |
4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bdng chit: Mot triéu dong trén mot hé so)
5, Kho#n tién diit trude: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong)
6. Hinh thitc du gi4, phwong thirc ddu gid, cich thire t6 chire ddu gia (Dicu 40 Ludt
Ddu gid tai sén 2016)
- Bo phiéu truc tiép tai cude d4u gia, theo phuong thirc tra gia 1én.
- Céch thiic t§ chiic déu gia: Pdu gia bing hinh thirc bo phiéu kin nhidu vong. Viéc bo
phiéu tra gia duge tién hanh qua 03 vong ddu bat budc va mot hodc nhiéu vong du gi4
tiép theo cho dén khi khong con Nha dAu tur tra gid cao hon thi Nha dAu tu cudi cing c6
muc gi4 tra cao nhit 13 Nha dAu tu tring d4u gis. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong diu
gia khong qua 10 phut (k& ca viét va bo phiéu dau gia).
7. Didu kién tham gia déu gia (Diéu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)
a. Dbi tuong tham gia d4u gia: T4 chirc thudc dbi tuong duge Nha nude cho thué d4t theo
quy dinh tai diém d khoan 1 didu 56 Lujt D4t dai va phai bio dam diéu kién cho thué dat
theo quy dinh phéap ludt va theo quy dinh tai Phuong an ddu gis d& dugc UBND quan
Long Bién phé duyét:




- C6 nang luc t3i chinh @& bao dam viée str dung dat theo tién d6 cia du 4n dau tu:

+ C6 vén thudc s& hiru cia minh dé thuc hién du 4n khong thAp hon 20% téng mirc dAu fur
d6i v6i du 4n c6 quy mé st dung d4t duéi 20 héc ta; khong thAp hon 15% téng miic dau tur
dbi v6i du 4n c6 quy md st dung d4t tir 20 héc ta tré 1én;

+ Véi du 4n dAu gis X4y dung bai d6 xe tai 6 d4t DX (PX-01), phudng Thugng Thanh,

quin Long Bién gh1 tai phan I ctia Phuong 4n nay, tbng mic dau tu du kién cua du 4n
khong bao gbm tién sir dung dat 1a: 5,6 ty dong. Nhu vay, nha dAu tu tham gia d4u gid
phai c¢6 vén thude s& hiru cta minh dé thuc hién du 4n khéng thap hon 13: 20% x 5,6 ty =
1,12 ty (Mot ty, mot tram hai muoi tri€u ddng).

+ C6 kha ning huy dong vén @& thuc hién du an tir cac td chirc tin dung, chi nhanh ngin
hang nudc ngoai va cac t chirc, c nhan khac.

- Khéng vi pham quy dinh cua phéap luat vé dht dai d6i véi trudong hop dang sir dung dht
do Nha nuéc giao d4t, cho thué d4t dé thyc hién dy an dau tu khéc cén ct:

+ K&t qua xit Iy vi pham phép luét vé dht dai d6i vé6i cac du 4n tai dia phuong dugc luu trit
tai S& Tai nguyén va Méi truong;

+ Nbi dung cong bd vé tinh trang vi pham phap luat d4t dai va két qua xix 1y vi pham phap
luat d4t dai trén trang thong tin dién tir ciia B§ Tai nguyén va Moi trudng, Téng cuc Quan
ly dAt dai d6i vé6i cac du 4n thudce dia phuong khac

b. Nguoi tham gia d4u gia

La nguoi dai dién theo phép ludt cla nha du tu hodc ngudi dugc uy quyén hop phép.
Trudng hop ngudi cé tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi
phéi c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu dong ding ky véi T4 chirc ddu gia tai
san trude ngay mé cudc dau gia.

Nguoi tham gia dau gia 1a mét (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sich du didu kién
tham du cuoc d4u gid va phai truc tiép tra gia (Truong hop c6 nguoi dai dién theo Uy
quyén thi can pha1 6 van ban y quyén hop phép. Trong mot cuoc dau gis, mot ngudi chi

duoc nhan vy quyén ctia mot do1 tuong tham gia dAu gia va néu da 13 ngudi tham gia ddu
gia thi khong dugc nhén uy quyén cia dbi tugng ding ky tham gia d4u gia khéc).

8. Thévi gian, dia diém kiém tra thuc dia khu dit (Diéu 36 Ludt Ddu gid tdi sin):

Nhi dau tu ding ky tham gia dau gis dugc kiém tra thuc dia khu dt trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 13 02 ngdy trude ngiy 5 chiic cude dAu gia. Thoi gian kiém tra thuc
dia khu dét: Thuc hién theo Thong bao moi d4u gia.

9. Phat hanh hd so méi tham gia d4u gi4 va tiép nhan hd so ding ky tham gia dau
gid, ngp cac khodn tién ho so, tién dit truéc tham gia diu gia:

- Théi gian va dia diém: theo Thong bao mdi dAu gia phat hanh cong khai.
- Tidn hd so dhu gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chik: Mot triéu dong trén mét hé so).
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+ Nha d4u tu tham gia d8u gid c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hd so va
tham khao thong tin hd so tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi
(http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cbng théng tin dién tt UBND quén Long Bién,
thanh phd Ha Nai (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Pang ky tham gia ddu gi4: Nha dAu tu ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia dang ky va ndp hd so
ding ky tham gia du gi4 theo hai hinh thirc: Pang ky truc tiép tai dia diém thu hd so hodc
giri bang thu dam bao t&i TS chirc d4u gi4 tai san. (Thoi gian tiép nhan hd so cin cir theo
du buu dién).

- Tién dit trude tham gia dau gi: 2.000.000.000 dong (Hai ty ddng).

- Phuong thitc ndp tién dit truée: nop tién hodic chuyén khoan vio ti khoan cta T4 chirc
d4u gia theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Céng ty C6 phén ddu gid s6 5 - Quoc Gia

S6 tai khodn: 0301000188666 tai Ngdn hang TMCP ngoaqi thwong Viét Nam - chi
nhdnh Hoon Kiém.

Noi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid ...” ndp tién
ddit trwde ddu gid OSD O dat PX (PX-01) phuong Thuong Thanh, qudn Long Bién.

10. H6 so ding ky tham dw diu gia gbm:

a. Gidy gi6i thiéu cia Nha dau tu tham gia d4u gia (d6i véi truong hop ngudi ndp hé so
khong phai 13 Ngudi dai dién theo phép lut ctia Nha dau tu).

b. Pon tham dy d4u gia (theo miu, c6 déng ddu cia Cong ty Cb phan Péu gia S6 5 -
Quéc gia): Nha dau tu tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén nguoi dai dién, tén tb chirc, dia
chi, cac théng tin yéu cau trén mau don va ky tén déng dau.

c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (c6 chimg thyc) - (Nha d4u tu tham gia d4u gia phai
cd chirc ning kinh doanh bét dong san hodc Gidy chimg nhén d4u tur c6 hoat dong kinh
doanh b4t déng san) ;

d. Ban sao c6 chimg thuc chirng minh thu hodc hd chiéu ctia nguoi dai dién tham du cude
d4u gia (phai xudt trinh ban gbc ¢ d6i chiéu); Gidy ty quyén hop phép (néu c6); Trudng
hop chiing minh thu/hé chiéu ciia Nguoi dai dién Nha dau tir tham gia dAu gid bi thét lac
thi phai ¢6 x4c nhéin cua co quan Cong an s6 tai.

e. Ban sao chimg tir xac dinh céc khoan tién nha dau tu d3 ndp dé tham gia dAu gia (d6i
vé6i truomg hop chuyén khoan qua ngan hang). Trudng hop ndp tién mat truc tiép tai don
vi td chitc d4u gia thi khong phai nop ban sao chimg tir ndp tién. (xem lai théng béo chi
cho nép chuyén khoén)

f. Bao dam dilu kién duoc cho thué dt theo quy dinh phép luat:




- H6 so chimg minh vén cht s& hifu ciia Nha ddu tu thue hién du 4n theo quy dinh phéap
luat (thé hién tai Béo cdo tai chinh d& dugc kiém todn clia nim gén nhét truGe thoi diém
tham gia d4u gid);

- Déi véi du 4n dAu gid X4y dung bii db xe tai 6 d4t PX (PX-01) phudng Thuong Thanh,
quan Long Bién ghi tai phan I cia Phuong 4n nay, thi nha dau tu tham gia ddu gid phai 6
v6n thuge s& hitu ctia minh dé thuc hién dy 4n khong thip hon 13: 1,12 t§ ddng (C6 tai liéu
chimg minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két ctia t6 chtre tin dung vé& cho Nha ddu tu vay vbn dé thuc hién du
an;

- Béan chinh Gify cam két ctia Nha dau tu vé viéc khéng vi pham quy dinh cta phép luit
vé dat dai ddi véi cac du 4n da dugc Nha nudc giao d4t, cho thué dat cé xac nhén cua S&
Tai nguyén va Mdi trudng; ngdy xé4c nhan khong sém hon thoi diém phat hanh hd so moi
dau gia.

Hb so du d4u gia duoc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho Tb chirc d4u gia tai san dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc ddu gia theo quy dinh.

Trudng hop céc gidy to 13 ban sao ching thue, ngudi ndp hd so phai xuét trinh duge ban
gbc dé nguoi nhan hd so dbi chidu kidm tra (khi cin).

11. Rt lai diing ky tham gia ddu gid: Trudce khi hét thoi han ndp hd so dang ky tham
gia ddu gid ma Nha diu tu d& nop hd so cé nguyén vong xin rit dang ky tham giam ddu
gi4 (C6 Don dé nghi riit lai ding ky tham gia ddu gid) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so
dau gia khong duoc hoan tra lai; Tién dit trude s& duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay
1am viéc, ké tir ngay td chirc cudc dau gia.

12. X4c dinh diéu kién ngwoi tham gia d4u gid: Pon vi td chuc viéc déu gi4 quyén sir
dung dét cha tri viée xét duyét didu kién hd so tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh phép luat va Phuong an d4u gia ctia UBND quén Long Bién.

13. Thoi gian va dia diém t6 chite ddu gig: Thoi gian va dia diém 8 chirc cudc diu gia
thuc hién theo Thong béo mdi tham gia déu gia ¢4 phat hanh céng khai. (Néu ¢6 sy thay
d6i vé lich m& cude dAu gia, TS chirc déu gid s& thong béo cong khai tai dia diém t6 chirc
dau gid).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dy cudc déu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/hé
chiéu, truong hop 1y quyén tham dw cudc ddu gid thi phdi cé Gidy 1y quyén hop Ié theo quy
dinh.

14. Trinh ty t6 chirc cude dau gia (Khodn I Diéu 42 Lugt Déu gid tai sén 2016):

PAu gi4 vién diéu hanh cudc dau gia theo trinh tu:

- Giéi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach nguoi tham gia ddu gis va didm
danh dé x4c dinh nguoi tham gia déu gis;




- Poc Quy ché cude ddu gis;

- Gi6i thiéu thong tin khu dit déu gié, thira dat dAu gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Théng bao bude gia va khoang thdi gian viét va bé phiéu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Hu6ng d§n cach tra gid, chip nhén gia va tra 10i cAu hoi clia ngudi tham gia d4u gia;

- Nhic lai yéu cdu dbi vé6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Pidu hanh viée tra gi4, cong bb nodi dung thong tin gié tra trén timg phiéu d4u gia.

15. Nguyén tic bé gia va xét gia (Piéu 42 Ludt Ddu gid tdi san)

- D4u gi4 bing bé phibu truc tiép tai cude du gia. Vise bé phiéu tra gia duge tién hanh
nhiéu vong va tbi thiéu phai qua 03 vong du bit budc va mét hodc nhidu vong ddu gia
tiép theo cho dén khong con Nha dau tu tra gia cao hon thi Nha dau tu cubi cling c6 mitc
gi tra cao nhét 13 Nha du tr tring dAu gia. Thoi gian viét va bé gia cho 01 vong dAu gi4
khéng qué 10 phit (ké ca viét va bo phiéu dau gid).

- Tai mdi vong d4u gi4, m&i Nha du tu tham gia d4u gid dugc phat mot to phiéu tra gi,
ghi gi4d mubn tra vao phiéu ciia minh va bé phiéu vio hom phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu
va bo phiéu, Pdu gia vién kiém dém sé phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé, cong bd timg
phiéu tra gia, mirc gid tra cao nhéit ctia vong bé phiéu véi giam st cua it nhat mot ngudi
tham gia d4u gi4. Tiép tuc phét phiéu cho nhing nha dAu tu tham gia ddu gia dé bat dau
tra gia cho vong tiép theo. Cude dau gia két thuc khi khong con nha dau tr tra gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong du bét budc, & cac vong d4u tiép theo néu dén mot
vong bt ky ma:

+ T4t ca nhitng nha dAu tur tham gia d4u gia déu khong bo gia tiép thi 14y két qua ciia Nha
dAu tur ¢6 gid bo hop 1& cao nhét & vong trudce lién k& @8 x4c dinh Nha diu tu tring gia.
Néu tai vong d4u trude lidn k&, c6 nhiéu Nha dau tu bd gid bang nhau va 13 gia bd hop 1&
cao nhét thi td chire cho nhimg Nha dau tu nay béc thim ¢ x4c dinh Nha dAu tu tring d4u
gia.

+ Trudng hop nha diu tu tra gia cao nhét rit lai gi4 d4 tra truée khi bét dau thu tuc tra gia
ctia vong ké tiép thi cude ddu gia van tiép tuc va s& xét miic gia cia ngudi tra gid lién ké
truge d6 12 mic gia khéi didm dé ddu gia & vong ké tiép. Néu mic tra gia lién k& 13 mirc
gi4 khéi diém coa vong dAu thi gia khoi diém ciia vong dau tiép theo s& 1a mirc gid khoi
diém cia vong ddu niy cong thém 01 buée gid. Trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia
tip thi cudc ddu gia coi nhur khong thanh. Nha du tu rat lai gia @3 tra s& bi xir Iy theo quy
dinh phap ludt va quy dinh cua Phuong an du gi4 quyén sir dung dit d3 dugc UBND
quan Long Bién phé duyét. ‘




- Nha du tu tham gia cudc déu gia phai tham gia qua 03 vong du bét bude, néu ngudi
tham gia ddu gia ma khéng tham gia hét 03 vong ddu bit budc thi coi nhu vi pham phuong
4n dAu gia (trir trudng hop tai vong dAu thr hai hodic thit ba cta 03 vong dau tién bit budce
ma Nha dau tu di tra gid cao nhét ctia vong d4u 16m hon gi4 khéi diém ctia vong dAu tir 03
14n budc gia tré 1én thi cc nha dAu tu khac ¢ quyén viét vio phiéu d4u gi4 13 “khéng tiép
tuc tham gia” ma khéng bi coi 1a vi pham quy dinh trong Phuong én. Trudng hop nay xéac
dinh Nha dau tu da tra gia cao nhét d4 néu 13 nha dAu tu tring d4u gia). Trudng hop sau
03 vong d4u bt budc, dén 01 vong dAu bét ky, Nha dau t tham gia dAu gia tir chéi khong
tham gia d4u gia thi phai viét vao phiéu ddu gi4 13 “khéng tiép tuc tham gia”, khong dugc
néi bang 141. |

16. Xéc dinh Nha du tw tring du gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid 1 sn):

a. Viéc xac dinh Nha dau tw tring d4u gia dwa trén 2 tiéu chi: Co phiéu dau gia hop 1&
va bé gia hop €.

- Phiéu du gia hop 1é (c6 déng dAu treo cua td chirc ddu gia tai sn) la: Phiéu ghi day du
cac ndi dung theo miu va thong nhét véi HO so xét duyét didu kién tham gia d4u gid. Sé
tidn bo gia bing chit va bang sb trong phiéu dau gia phai théng nhat, néu cé su sai léch thi
s& 14y gié tri bang chit dé xét gis.

- Gia tra hop 1€: La gia ghi trong phiéu tham gia d4u gi4 va bing gié khéi diém cong véi
s& nguyén 14n buéc gia. Truong hop nha dau tu tham gia d4u gid néu b sai budc gid s&
duoc 1am tron theo nguyén tic cdng ting 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét g1a Nha déu
tu dong ¥ cong ting lam tron bude gid ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu déu gia da ghi
sai buéc gia clia minh. Truong hop nha d4u tu khong dong v cong ting lam tron budc gid
ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia d4u gié.

Cong thirc bé gia: Gia tra hop 1€ = Gi4 khoi diém coa vong dau + n 1an budc gia (n 1a céc
s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xdc dinh Nha dau tw tring dau gia:

- Nha dau tu tring gia 12 Nha dau tu c6 gié trd hop 1€ cao nhét & vong dau cudi ciing duge
DAu gi vién céng bd tai cude d4u gid va co quan c6 thdm quyén quyét dinh cong nhén két
qua dAu gia.

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong dhu bit budc, & cac vong déu tiép theo néu dén mot
vong bat ky ma tit ca nhitng nha dAu tu tham gia d4u gid déu khong bé gia tiép thi 13y két
qua ctia nha dhu tur c6 gid bé hop 18 cao nhit & vong trude lién k& dé x4c dinh nha dau tu
trong gia. Néu tai vong dAu trude lidn k&, c6 nhidu nha diu tr bé gid bang nhau va la gia
b hop 18 cao nhét thi t6 chiic cho nhiing nha dAu tu nay bbc tham dé x4c dinh Nha dau tur
tring déu gia.

- Danh sach Nha ddu tu tring d4u gia dugc 14p cing Bién ban dAu gia va céng bd ngay sau
khi két thuc cube dau gia.




17. Xir Iy tinh hudng phét sinh khi ngudi tham gia dau gid rit lai gid da tra hoic tir
chéi nhan quyén tring dau gia (Piéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai sén)

a. Rut lai gia dé tra:

- Trudng hop nha dau tu trd gid cao nhét rit lai gia 3 tra trude khi bét dau thil tuc tra gid
ctia vong ké tiép thi cudc dau gia van tiép tuc va s& xét muc gid clia ngudi tra gid lién ké
trude d6 12 mic gia khéi didm dé dau gid & vong ké tiép. Néu mtic tra gia lién k& 1a mirc
gia khoi diém ctia vong d4u thi gid khoi diém cia vong d4u tiép theo s& 1a muc gia khoi
diém cta vong diu nay cong thém 01 buéc gia. Trong truong hop khong c6 ngudi tra gia
tip thi cudc dhu gia coi nhu khong thanh.

- Trudng hop Nha dau tu d3 tra gia cao nhét tai vong diu cudi cing ma rit lai gia da tra
trude khi Ngudi diéu hanh cude dAu gia cong bd Nha dau tu tring dAu gia thi cudc dau gia
dbi v6i khu dét ndy coi nhu khong thanh (vi déi véi hinh thirc ddu gid bd phiéu nhitu
vong, chi x4c dinh 14 nha dAu tu tra gia cao nhét tai vong d4u cudi cing khi sau d6 khong
con nha dau tu tiép tuc tham gia diu gia).

Nha du tu rat lai gia d3 tra bi trudt quyén tham gia cudc dau gia va s& bi xu ly theo quy
dinh phéap luat va Phuong 4n dAu gia.

b. Tt chdi két qua tring d4u gia:

Trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi déu gia vién didu hanh cudc dau
gia d3 cong bd Nha dAu tu trang dAu gid ma tai cudc dau gia ngudi nay tix chéi két qua
tring dAu gia thi khu dét coi nhur ddu gid khong thanh (vi déi véi hinh thirc dau gia bo
phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh 13 nha dAu tu trang d4u gia khi 13 nha du tu trd gia cao
nhét tai vong diu cudi cling ma khong con nha dAu tu ndo khac tiép tuc tham gia du gid).
18. Bién ban ddu gia (Piéu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)

Dién bién cia cudc ddu gis phai duoc ghi vao bién ban du gis. Bién ban d4u gia phai
dugc 14p tai cude d4u gid va c6 chit ky cia d4u gia vién didu hanh cude d4u gia, ngudi ghi
bién ban, Nha dau tur tring diu gid, ngudi c6 tai san ddu gia, dai dién cta nhimg ngudi
tham gia ddu gia.

Nha dAu tu tring diu gia tir chéi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khéng chép nhén nhén
quyén sir dung dat tring d4u gia.

Bién ban d4u gia dugc dong diu ciia tb chirc déu gia tai san.

19. Noi quy phong dau gis: Ngudi tham gia d4u gia va céc t6 chirc, c4 nhan khéc c6 lién
quan khi tham du cudc d4u gid phai tusn thi ndi quy phong d4u gia do Cong ty CP Piu
gid S6 5 — Quéc gia ban hanh.

20. Cic truong hop khéng dwgc nhan lai tién dit truée (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):




a) D3 ndp tién dit truée nhung khong tham gia cudce d4u gia ma khéng thudc trudng hop
bét kha khéng;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9 cia
Luét dAu gi4 tii sén:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gifly to gia mao dé ding ky tham gia dau
gid, tham gia cudc dau gia;

- Théng ddng, méc néi v6i dau gia vién, t6 chirc dAu gia tai san, ngudi cb tai san d4u gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhén, t6 chitc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch két qua déu
gia tai san;

- Can tré hoat dong du gia tai san; gay 1o, mét trat tu tai cude dau gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gi4 vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhdm 1am sai léch két qua
dhu gid tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cAm kh4c theo quy dinh cua luét c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia d3 tra;

d) Tir chdi két qua tring d4u gid.

Déi vdi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia s& khong duge hoan
tra lai khoan tién d3t truéc; toan bd sd tién dit trudc nay dugc x1t Iy theo quy dinh phap
luat.

21. Cac trwong hop bi trudt quyén tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia d4u gia khong ghi day du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu dau gia.
DAu gi4 vién s& huéng din tryc tiép dé& hoan thién cho diy dd, chinh x4c théng tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia d4n gia khong ddng v hoan thién theo huéng dan thi bi coi
12 phiéu khéng hop 18 va khéng xét gid.

- Ngudi tham gia ddu gid trd gia cao hon mirc gid dét cu thé 13am co s& x4c dinh gia khéi
diém coa vong diu nhung chon sai bugc gia va khong ddng v cong ting lam tron cho phu
hop véi gid trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia du gié tra gi4 thdp hon gi4 khéi diém clia vong déu gia (dong/m2)

22. Trich nhiém vé quyén six dung d4t ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Lugt Pdu gid tai san
2016):

Don vi ¢6 tai san ban déu gia (Pon vi tb chirc viée d4u gid quyén sir dung dét) chiu tréch
nhiém vé tinh phép ly cta quyén sir dung dét duara t8 chirc diu gid. T chirc d4u gia chiu
trach nhiém tuén thu ding quy dinh phap luat vé trinh ty, thi tuc ban déu gia, ma khéng
chiu trach nhiém v& tinh phép 1y va céc vén dé khac c6 lién quan dén quyén sir dung dat
d4u gia.



23. T6 chitc thwe hién: Pau gia vién, cdn bd, nhan vién cta To chirc dau gia tai sén, Pon
vi tb chire viée dau gid quyén sir dung dat va ngudi tham gia dau gia, cic t6 chirc ca nhan

khéc lién quan cé trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.

KT.GIAM BOC
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA SO 5- QUOC GIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 19/NQ-PG Ha Néi, ngay 23 thang 4 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc diu gid Quyén sit dung dat thurc hign dy dn: Xéy dung bdi db xe
tai 0 dat DX (DX-01), phwong Thuwong Thanh, quin Long Bién.

P& dam béao cudc ddu gia thanh cong va duge thuc hién theo ding quy dinh clia
phap luat, sau khi thong nhét véi Trung tAm phét trién quy dat quan Long Bién (Pon
vi tb chirc viée ddu gid quyén str dyung d4t), Cong ty cd phan Diu gia S6 5 — Qudc
Gia (Pon vi thuc hién cudc dAu gia quyén sir dung dht — tb chirc dAu gia tai san) ban
hanh N6i quy phong du gi4 véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nha déu tw ndp hd so ding ky ddu gid khéng di didu kién tham gia déu gid
khéng dwoc vao phong t6 chikc cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la 01 nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gid (Truong hop ¢
nguoi dai dién theo 1wy quyén thi can phdi cé vém ban 1y quyén hop Ié. Trong mdt cugc
ddu gid, mot nguoi chi dwoc dai dién (bao gém cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mot ddi twong tham gia du gic va néu da la nguoi tham gia ddu
gia tai cung 01 cudc ddu gid thi khdng dwoc dai dién cho nguoi ddng ky tham gia ddu
gid khac.

3. Ngwoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dwoc 1y quyén hop 1) phdi cé mdit tai
phong 16 chikc cudc ddu gié ding gic, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cap c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia déu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duoc vao phong t6 chikc ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gié phdi cé trang phuc lich su, thdi
do g xir dving muec, khéng dwoc noi tuc chiri bdy, gdy roi trdt tu phdng ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi dimg vi tri ban té chirc dd hudng ddn, khéng di lai
I6n x6n trong phong ddu gid. :

5. Nguwoi tham gia ddu gié khong duwoc néi chuyén, trao déi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thogi di dong hodc bat ky phuong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chitc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khong tw ¥ ra khdi phong ddu gid
néu chiea cé sy dong y cia Pdu gid vién,

6. Nguwoi tham gia ddu gid khong duoc mang chdt chdy nd, vii khi, chdt kich
thich véo lhu v 16 chike cudc ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid khéng hit thuéc 1d
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(xi ga) trong phong ddu gid, khéng duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du
cudc ddu gid.

7. Ngudi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét ddi sw diéu hamh cudc ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khong tranh ludn vdi Ddu gid vién vi bdt ky B do nao.

8. Nguodi tham gia ddu gid cé hnh vi phd 78i, cm tré cudc ban ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi frudt quyén tham gia ddu gié va xik Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cé nhdn, t6 chikc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khéc ciia Ludt Pdu gid tai sén va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tiry theo tinh chdt, mitc do vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché dau gid, hodc xi Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ciru trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi quy nay c6 hiéu luc trong subt qué trinh t& chirc cudc dau gia. P& nghi
nhing ngudi tham gia d4u gi4, cac vi dai dién khach moi gidm sit cuge ddu gia,
P4u gia vién dugce phan cong didu hanh cudc diu gia va nhitng c4 nhan, t6 chirc
khéc cé lién quan tuén thi, thuc hién nghiém néi quy cude dAu gia./.

KT.GIAM BOC

PHO GIAM POC. 2
7 S 7

>
e @ Viét Nga




S0'D0 G161 THIEU KHU DAT BAU GIA BAT BE XAY DUNG BAI B0 XE
TAI 0 QUY HOACH BX (BX-01) PHUGNG THUGNG THANH, QUAN LONG BIEN
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