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THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Pia diém: khu Sau Lang va Vai 3, thon Gic Thuong, xa Phu Yén;
Pong hang xém 1, thén Bong Pho; Duwdng vao truong cap 111,
thon Pai Nghiép; Vin Phong va Canh vuon, thon Gia Phi;
Dinh Han phia Bic, thon L& Nhué; Giong Con I5m, thén Pong Ca,

X4 Tfm D4n, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Ngi

(M& phién dy kién 07h30 phut ngay 30/3/2019
tai Nha Van hoa thong tin huyén Pha Xuyén)

k L] A . r A r
Ho so tham gia dau gia gom co:

1. Théng bao mai tham gia ddu gia.

2. Don xin dang ky tham gia dau gid (theo mau PGO1).
; Glay uy quyeén.

4. Quyét dinh phé duyét Phuong 4n déu gia.

5. Ban do quy hoach téng mit bang,
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UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Djc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: ¥3 /TB-PTQD Phii Xuyén, ngay 04 thdng 3 nam 2019

THONG BAO

Moi tham gia ddu gid QSD dit & tai cac khu: Sau Lang va Vai 3,
thon Gié Thuong, xi Phii Yén; Pong hang x6m 1, thon Pong Phé;
Dudng vao trwong cap III, thon Dai Nghlep, Van Phong va Canh Vuon,
thon Gia Phi; Pinh Han phia Bic, thon L& Nhué; Giong Con Lam,
thon Pong Ci, xa TAn Din, huyén Pht Xuyén, thanh phd Ha Nai

Trung tam Phét trién quy dat huyén Pha Xuyén kinh moi: cdc t& chire, ho gia
dinh, ca nhan (cac nha dau tu) c6 du didu kién, ning luc tai chinh tham gia dau gja
quyen st dung dét & tai cdc khu: Sau Lang va Vai 3, thon Gi¢ Thuong, xa Phi Yén,
Ddng hang xém 1, thon Pdng Phé: Duong vao truong cap 11, thén Dai Nghiép; Van
Phong va Céanh Vucm thon Gia Pht; Pinh Han phia Bic, thon L& Nhué: Gidng Con
Lom, thon Dong Ca, x3 Tan Din, huyen Phu Xuyen TP Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Tén don vi to chirc viéc diu gid tai sén, t6 chice bin du gia tai san

- Pon vi t6 chie viée ban du gid QSD dat: Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén.

- Don vi duge giao to chiic: Trung tAm Phét trién quy dat huyén Pht Xuyén

- Don vi thue hién phién dau gia quyén sir dung dat: Céng ty c6 phin béan
dau gia Dong A.

Dia chi: Van phong giao dich P612, N4A khu d6 thi Trung Hoa Nhan Chinh,
quén Thanh Xuéan, thanh phd Ha Nbi. SPT. 0982.233274.

2. Hinh thire diu gia: Bo phiéu kin truc tiep mét vong tai phién du gid va mé
phiéu cong khai ngay tai chd.

3. Phuong thive ddu gid: Phuong thue tra gid lén.

4. Hinh thire va thoi han st dyng dat khi triing ddu gid: Nha nude giao dat co
thu tién tién st dung dat dé xay dung nim & thong qua diu gid quyén st dung dit. Tho
han sir dung dt 1a 1au dai.

5. Thong tin dwoe ding tai trén cong thong tin dién tiv

- Hb so diu gia duge niém yét va dang tlen phuong tién thono tin dai chang,
ngudi tham gia dau gia tham khao thong tin ho so déu gia quyeén sir dung dat tai 02
dia chi sau:

- Cong thong tin dién tir S& Tai nguyen va Moi truong Ha Noi: tintnd.hanoi.gov.vn

-C énﬁ thong tin di¢n tir UBND huyén Phti Xuyén: phuxuyen.hanoi.gov.vn

6. Gidi thi¢u quy md, vi tri khu dat dau gia, gia khoi diém, bude gia, phi
mua ho so, khoan tién dat trwde tham gia dau gid 601 v6i cic thira dit

6.1 Khu diiu gid OSD dit tai Sau Lang, thon Gié Th wong, xda Phi Yén.

Tong dién tich 1a 1.542,66 m? v6i 16 thira dat tai vi tri khu Sau Lang thudc
lang nghé giay da tr uy én théng tai thon Gia Thuong, x4 Phu Yén, tiép giap mat



duong giao thong bé tong rong 7m di UBND x& Phi1 Yén va Trung tdim nghlen cliu
vit Pai Xuyén, ndi va cach duong 428 vé phla Nam khoang 200m, dudng Qubc 16
.1A khoang 0.8km, cu thé:

A - P:l]i mua Khoin tién
Vi tri dhu Tm:n}.]:ua Dién tichi Gg’i é‘mh"” Butcgii | hdsodiu | dattrue
gia QSD dat £ (m2) 2 (ddng/m2) | gia (d/thira tham gia
: dau gia (dong/m2) dé) dhu gis (d)
11 114,93
12 110,25
15 105,57
- 14 111,80
S {H A ’ 7.000.000 | 100.000 | 500.000 | 125.000.000
thon Gié Thugng, B 108.34
xid Phii Yén -
27 92,60
28 88,08
29 83,56
07 94,89
Lo2 08 93,32
Khu Sau Lang, <
" thén Gié Thugng, o e
xa Phu Yén 10 90,18
5.500.000 100.000 500.000 | 90.000.000
22 91,53
23 90,08
24 | 88,62
25 87,16
Dién tich dit diu gis 1.542,66

6.2. Khu ddu gid oSsD dit tai ao Vi 3, thon Gié T hirong, xi Phit Yén.

Tong dién tich 1a 75,93 m? véi 01 thira dét thudc lang nghe gidy da truyén
thong tai thén Gig Thugng, xa Pht Yén, tiép gidp mat dudng giao thon0 rOng 7m di
UBND xd Phti Yén va Trung tdm nghién ctu vit Dai Xuyén, nbi va cach duong
428 vé phia Nam khoang 200m, duong Qudc 16 1A khoang 0.8km, cu thé

Phi mua .k
Khodn tién

Vi trf diu Te‘; }llt‘“a Dién tich G:;:ﬂ:"' Bubcgis | O f:;'f““ A5t trihe
gia QSD da £ N i ; = : i4 a4
gid Q . dau gia (m2) (Adng/m2) (ong ) (d/thira th‘lm_ ,gn da

by, s e . (‘Iflt) gia (d)

Khbu ao Vai 3,
thon Gié Thuong, 01 75,93 | 7.000.600 | 100.000 500.000 90.000.000
xd Phi Yén '

Dién tich dit dan gia 75,93




6.3. Khu diu gi¢ QSD dit tai Dong hang xém 1, thén Pong Pho, xa Tan Din.

Téng dién tich dat dau gia 1a 1.185,0 m? v6i 12 thira dét tai vi tri khu Pong Hang
Xo6m 1, thén Pong Phé cach tru s& UBND xd Tan Dan khoang 1,5 km, céch duong
Thao Chinh - Tan Dan khoang 2,0 km.

Vi tri dfu Té'(‘ig't‘ﬁ“ Dién tich Gg'i é'i:“' Budre gi h%hsla?lauéf_lu Ifit::i:lut':j?
gia QSD dat e i (m2) (@3ngfin2) (dong/m2) | gid ((g’tt)hwa tha::;g;z;)d:lu
01 109.8
02 2
03 92.5
04 92,5
05 92,5
Khu Dong hang x6m 06 92,5
1, thon Pong Pho, 2.000.000 100.000 100.000 35.000.000
xd Thn Dan 07 92,5
08 025
09 93,0
- 10 94,0
11 95,0
12 1457
Dién tich dat dau gia 1.185,0

6.4. Khu diiu gic OSD dit tai Vin Phong, thon Gia Phit, xd Tan Déan

Tong dién tich dat dau gid 12 215,95 m? véi 02 thira dat tai vi tri Van Phong, thon
Gia Phu céach tru s& UBND xa Tan Dén khoang 200 m, cach duong Thao Chinh - Tan
Dén khoang 1.200 m.

Phi mua

Khodn tién

Vi tri ddu Te';]}llt‘ "2 1 Dign tich Ci;:::”‘ BuGegid | hdsodiu | ditrue
gia QSD dat £ o (m2) 3 (dong/m2) | gii ((!fthi'l'ﬂ tham gid diu
dau gia (dong/m2) at) aisi (d)

i e s 10 109,27

i Vi = 8ong, g 1.500.000 | 100.000 | 100.000, | 27.000.000

thon Gia Pha
11 106.68 3

Dién tich dit ddu gia 215,95
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6.5 Khu din gid OSD i 1t Dudng vio triong cip 11, thep Dai Nghigp,
xd Tan Dan.

khu dét tiép giap duong giao théng bé tong rong khoang 07 m va tiép gidp truc
dudng Thao Chinh - Tén Dén (di lang nghé wi xach xa Son Ha khoang 300m vé phia
Pdng va lang nghé kham traj xa Chuyén My khoang 400m va phia Tay), cu thé:
' Phimua | Khodn (ién
ho so' diu dit triege

Gid khéi

Vi tri khu dit

aiu pig diém gia tham gi4
aue (@/thira diu gis
At (@)

L6 I: khy duong vio
Truong cap 111
thon Daij Nghiép

8.000.000 | 200.000 500.000 | 125.000.000

Lo 11: khu dudng
viao Truong cap ITI
thon Dai Nghiép
D RN e ' ) |
Tong dién tich a4y gia

5.000.000 200.000 500.000 95.000.000

0.6. KTt ctii g gid OSD diit 14 Dink Han, Phia Bic, thén 1.5 Nhué, xi Tin Din.
Tong dién tich dét ¢y gid 12 1.089,0 m? véi 11 thia dit tai vi trf Dinh Han phia
Béc, thon [.é Nhué, cach duong Thao Chinh - Tén Dan khoang 800 m.

Phi mua
hé s ddy

Khoin tién
dat truée

Tén thia Gid khéi

Vi tri diu Dién tich Budre gis

gid QSD dit ;aat. . (m2) ;d'em (@ong/m2) | gis (d/thira | tham gif diu |
dau gia (dong/m2) ; S |
A—— a0 | gia

Khu Dinh Han
| phiahBﬁc ,
/ Thén LE Nhué

99,0 100.000 40.000.000 /

99.0

& =N

ot |
99.0

| |
| |
| 1.089,0 | | | | |

99.0 ] / f

| Dién tich dit a4y gia
|



6.7. Khu ditu gid QSD dit tai Giong Con Lom, thén DPéng Ci, xd Tan Din

Téng dién tich 1a 2.751,1 m? vdi 22 thia dét tai vi trf Gidng Con Lom, thon
Dong Ca, cach duong Thao Chinh - Téan Dan khoang 1,9 km.

Tén thii: Gid khéi Phi mua Khoan tién
Vi tri dfiu‘ er‘;étma Dién tich c‘liémm Budc gia hd so ddu dat trute
gia QSD dat diu ois (m2) (dénoiml) (dong/m2) | gia (c‘i;’thu’a than% gid dau
= = dit) gia (d)
01 109,3
Khu Gidng Con -
L&m, thén Dong Ca, | 92 141,71 1.900.000 | 100.000 | 200.000 | 36.000.000
xd Tan Dan 03;04;
12-28:31 1230
Dién tich dit diu gia 2.751,1

6.8. Khu diu giad QSD dit tai Cinh Vieon, thén Gia Phii, xi Tan Dan.

Tong dién tich 1a 409,4 m* v6i 04 thira dat tai vi tri Céanh Vuon, thon Gia Phu,
cach tru s UBND x4 Tan Dan khoang 200 m, cach dudng Thao Chinh - Tan Dan

khoang 1200 m.

Tén thic Gi khéi Phi mua Khodin tién
Vi tri dhu i | Dién tich '(;'ié:““ Buécgid | hdsodfu | dit truge
gidi QSD dit oy (m2) A (d6ng/m2) | gif (d/thira | tham gid diu
diu gia (dong/m2) 40 i ()
01 101.1
Khu Céanh Vudn, 0 P
thon Cie:Ths, = ‘ 1700000 | 100.000 | 100.000 | 35.000.000
x4 Téan Dén 03 1.8
!
04 134.9 |
Dién tich dit diu gia 4094

% e L] r r ~ J‘\ . K . r ”~ “H - r
7. Thoi gian ban ho so, ndp ho so tham gia dau gia, nép tién dat trudce,

thiim thye dia, xét diéu kién khach hang

- Thoi gian ban va tiép nhan ho so tham gia dau gia: T ngay 11/3/2019 dén

17h00 phat ngay 28/3/2019 (trong gic hanh chinh), cu theé nhu sau:

+ Tai try sé Céng ty cd phan ban dau gia Poéng A: Tir ngay 11/3/2019 dén
17h00 phit ngay 28/3/2019. '

+ Tai tru so Ban tiép céng dédn UBND huy&n Pha Xuyé€n vao cac ngay
11,14,18,21/03/2019 va tir cac ngay 25-28/3/2019.

- Thoi glan ndp tién dat trude tir ngay 27/3/2019 dén 17h00 phit ngay 28/3/2019

(trong gic hanh chinh).

{cn

- Hinh thiic ndp tién dat trudc: Nop truc tiép bang tién mat (néu co) hodc chuy‘én
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+ Nop tryc tiép bang tién mit cho Cong ty ¢ phén ban du gia Pang A.

+ Chuyén khoan ndp vao tai khoan s6: 135490415 tai ngan hang Thuong mai Viét
Nam Thinh Vuong (VPBank) Chi nhanh Thang Long - PGD Tay Ha Né1 cua Cong ty
cd phan ban déu gia Pong A. Nbi dung chuyén khoan: “tén ngudi ding ky tham gia diu
gid..” ndp tién dat trude tham gia ddu gia QSD dét i v6i....(sb luong thira dat),
khu.......thon....., X4......, huyén Phi Xuyén.

- Thoi gian kiém tra thuc dia: Khach hang cé thé tu tim hidu khu dat dau gia
tai thuc dia hodc lién hé véi Trung tdm Phat trién quy dat dé di kiém tra thuc dia
trong hai ngdy 27/3/2019 va ngay 28/3/2019 (budi chiéu tir 15h - 17h00).

_ Xét tir cach khach hang 17h ngay 28/3/2019. Niém yét danh sach khach hang
khéng du diéu kién tham gia dAu gia tai Trung tim Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén.

8. Hinh thitc ban va tiép nhan ho so tham gia dau gia:

8.1. Dia diém bdn va tiép nhdn hé so tham gia ddu gid.

Ban va tiép nhan ho so tham gia déu gid tai cac dia diém sau:

- Tru s& Ban tiép cong dan UBND huyén Phi1 Xuyén (ddi dién Nha Vén hoa
thong tin huyén Phi Xuyén), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trdn Phi Xuyén,
huyén Pha Xuyen thanh pho Ha Noi.

- Cong ty cb phan ban ddu gia Pong A, dia chi: Vin phong, oiao dich P612,
N4A khu d6 thi Trung Hoa Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

2. Hinh thitkc ndp ho so tham gia ddu gid.

Ngu(‘)i tham gia dau gia nop hd so tham gia dau gia theo mot trong hai hinh
thic sau:

- Nbp truc tiép cho Cong ty c6 phan ban dau gia Pong A tai:

+ Tru so Ban tiép cong dan UBND huyén Pha Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thi trdn Pht Xuyén, huyén Phi Xuyén.

+ Cong ty c¢b phan ban dau gia Dong A, dia chi: Van phong giao dich P612
N4A khu d6 thi Trung Hoa Nhén Chinh, quan Thanh Xuéan, thanh phé Ha Noi.

- Nép bang hinh thire gii thu bao dam cho don vi thue hién phién dhu gia: Cong
ty ¢6 phan ban dau gia Bong A. Pia chi: Van phong giao dlch P612, N4A khu do thi
Trung Hoa Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Ngi.

Luwu y: Ho so dang, ky ciia nguoi tham gia ddu gid khi ndp phdi day di ching
tir mua hé so dau gid, khoan tien dét truée va cde gidy to' 1én quan theo quy dinh
ctia Phuong an ddu gid dd dupc UBND huyén Phii Xuyen _phé duyet.

Ho so dang ky giti qua hinh thire thu béo dam phai dwpe Cong ty 6 phdn bdn
déu gid Pong A nhén trudce 17h ngay 28/3/2019. Céc truong hop chuyén (61 sau
17h ngéw 28/3/2019, Céng ty ¢ phan ban ddu gid Dong A sé khong tiép nhan hé so



déing ky, tién ddt truée cuia khdch hang va khong chiu bét ky trach nhiém nao dbi véi ho
so cdce khoan phi do.

9. Thoi gian, dia diém mo phién diu gia:

- Thoi gian du kién: 07 gi& 30 phut, ngay 30 thang 3 nam 2019 (Thir bay)

- Pia diém: tai Nha Vin hoa trung tdm huyén Phu Xuyén. Dia chi: Tiéu khu
Thao Chinh, thi trdn Phi Xuyén, huyén Phii Xuyén.

Céc théng tin chi tiét xin lién hé:
- Trung tim Phat trién qu§ dAt huyén Phi Xuyén. Dién thoai lién he: 0948.612.662.

- Cong ty ) phan bén déu gia Dong A. Dién thoai lién hé:, 0982.233.274./)f .

Noi nhin: KT. GIAM DO(‘
- S6 TNMT Ha néi;
- TT Huyén ty;
- Cht tichUBND huyén; (dé béo cdo).
- Pho Chu tich Nguyén Thé Cong;
- Dai truyén thanh huyén; (dc phoi hop dang tin).
- Cong ty CP ban BG Dong A; (df: pho1 hop thye hién).
_ UBND xi Phi Yén: Tan Dan; (dé TB va p/h thue hién)
- Luu: PTQOD.

Nguyén Vin Toan




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Kinh gtri:
- Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén;
- Céng ty C6 phan ban dau gia Dong A.

cép ngay... ..thang... ... nam 201..

Can cur thong bdo moi tham gia dau gia quyeén sir dung dit s6 83/TB-PTQPn gay
06/03/2019 ctia Trung tim Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén. Sau khi nghién ctru ky
ho so moi tham gia ddu gia. :

T6i xin dang ky tham gia ddu gid quyén st dung....... thira dat tai khu
......................... "...., huyén Pha Xuyén theo Phurong 4n dau gi4 quyén sir dung
dat da duge phé duyét tai Quyét dinh s6  /QD-UBND ngay  / /2019, cia
UBND huyén Pht Xuyén.

T6i xin cam két:

1. Thuc hién déy da cac quy dinh tai Phuong an dau gia quyén su dung dat da
duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét tai Quyét dinh sd /QB-UBND
ngay / /2019, cia UBND huyén Phu Xuyén.

2. Thye hién nghiém tac ndi quy phién diu gid do don vi td chire phién déu gia
va to chire dau gia chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu trang ddu gid, toi xin thuc hién ddy du nghia vu tai chinh déi véi nha
nude, dung theo Phuong an dau gia, céc quy dinh vé quan ly dat dai, quy hoach, quan
ly d6 thi va cac quy dinh lién quan khac cua phap luat./.

Ngay  thang  nam 201
Nguoi ding ky tham gia dau gia
(ky va ghi v6 ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Phui Xuyén, ngay...... thang.....ndm 201 ...

GIAY UY QUYEN

- Trung tim Phat trién quy dit huyén Pha Xuyén;

- Céng ty C6 phan ban diu gia Pong A.

Tent0 chite, CANNAN: . ... ...t
Gl ENND 0% s B BB i mssing + W5, T VR 3
L EETAER o b o, e R RS 6 M RS RS S A A0 N BN SR S, IR :
RSN HOIG AR s mmsssnrassrsrs s s oy S O SR S SR §F :
INGUOT QA1 DICIII Lottt et ettt e et e e et et e et e e eaean
Ly do: Do cong viéc gia dinh khong thé tham du truc tiép duoc phién ddu gia QSD dit tai
b ¢ E , huyén Phu Xuyen nay o1,

UY QUYEN CHO:
6= ()
Gy MDD 8075 msssssmmnsines B BAB iy calenss wss o IODBUB kv i vsgaa
s o R S S U e RO ;
Dién thoai lién hé:.... S ————
Thay mat t6i tham dy phién déu gia QSD dit tai XA .................. , huyén Pha Xuyén, gbm

nhitng cong viée sau:

1. Lam thi tuc tham du phién dau gia (xwdt trinh CMTND, gidy iy qctyéff).

2. Truc tiép tham du phién du gid, dién diy du thong tin, ghi gia, ky nhan vao phiéu tham
du ddu gid.

BETI~ xs 5 o5 uss 000 B8 B8 KO SUK B3 ¢6 nghia vu thue hién diung Noi quy, Quy ché
ban dau gia QSD dat & khu .. ., huyén Phu Xuyén va
khong duoc uy quyén cho ngudi khac va ¢o trach nhlem thong bao lai két qua ddu gia cho
nguoi Gy quyén./.

Ngudi duge iy quyén Ngudi ity quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén )

Xac nhan cia UBND xa
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Doc Iip - T do - Hanh phiic
S6: 5ZOQD—UBND Phii Xuyén, ngc‘zy’&g thang0endm 2019
QUYET PINH

V@ viéc diéu chinh phwong 4n diu gia quyén sir dung dit dé giao dit ¢6 thu
tién sir dung d4t & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gié Thuong, xi Phii
Yén, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén ctt Luat T chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cit Luat Dt dai ndm 2013; Luat Dau gia tai san nim 2016;

Can cit Nehi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 didu va bién phdp thi hanh luit diu gid;

Can cir Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 clia Thit Tuéng
Chinh phu quy dinh vé dau gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hodc cho thué dit;

Cén ctr Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Mai truong va B Tu phéap quy dinh vé t chire déuy gia
quyén st dung dat thu tién str dung dat hoic cho thué dat; céc thong tu ciia Bo
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu diu
gid tai san theo quy dinh tai Luat ddu gid tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché db tai chinh trong hoat ddng dau gi4 tai san;

Ciin ctr ede Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Noi s6 04/2017/QP-
UBND ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé d4u gig QSD dt dé giao dit c6 thu
tién st dung dat hodc cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Néi; s6 35/Qb-
UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc x4c dinh gia khoi didm va ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién st
dung dét hode cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Nbi; s§ 357/QP-UBND
ngdy 18/01/2018 ve viée thu hdi 679,2 m* dt tai khu Ao Vi 1 va Vai 3, thén Gig
Thuong; s6 6200/QD-UBND ngay 12/11/2018 vé viée thu héi 3.680,78 m® dit tai
thén Gi€ Thuong, xa Phi Yeén, huyén Pht Xuyén; giao cho UBND huyén Phu
Xuyén dé thuc hién du én: Xay dung ha ting k¥ thuat dau gid quyén si dung dat &;

Cian ¢ Quyét dinh sé 42773/QD-UBND ngay 13/12/2018 ciia UBND huyén
Pht Xuyén vé& viéc phé duyét gia khoi diém vé ddu gi4 quyén st dung dat 1am
nha & khu dat dau gié tai khu Sau Lang, thon Gig Thuong, xa Phu Yén, huyén
Phti Xuyén, thanh phd Ha Nbi:

Céin cr Quyét dinh s§ 4378/QBD-UBND ngay 13/12/2018 ciia UBND huyén
Phii Xuyén vé viéc phé duyét gis khoi didm ve diu gia quyén st dung dit lam




nha & khu dat ddu gid tai khu Ao Vai 3, thén Gis Thuong, x4 Phé Yén, huyén
Pht Xuyén, thanh pho Ha Nai;

Cén ctr Quyét dinh s8 199/QB-UBND ngay 15/01/2019 ciia UBND huyén
Phu Xuyén ve viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén str dung dat c6 thu tién
st dung dat & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thén Gig Thuong, xa Phu Yén,
huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha No6i

Xét @ nghi ctia Trung tAm Phat trién quy dat tai To trinh sé 107/TTr-
PTQD ngdy 22/02/2019; Béo céo s6 4 /BC-TNMT ngay I / 07/2019 otia
phong Tai nguyén va Méi trudng vé két qua thidm dinh phuong 4n déu gia
QSD dit & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thén Gi& Thuong, x4 Pha Yeén,
huyén Pha Xuyén, thanh phb Ha Nai,

QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh Phuong 4n ddu gig quyén st dung dat c6 thu tién st
dung dét & tai khu Sau Lang: khu Ao Vai 3, thon Gi& Thuong, x4 Phu Yén,
huyén Pht Xuyén, thanh phd Ha NGi “kém theo Quyét dinh s 199/Qb-UBND
ngay 15/01/2019 ctia UBND huyén Pha Xuyén”,

* Noi dung diéu chinh: didu chinh budc gid tir 200.000 ddng thanh
100.000 dong tai muc Vi du thude Piéu 13: Mé phién diu gia, C%lCh’ thue bo gia
va xdc dinh ngudi tring du gia, xir ly trudng hop sau khi cong bo ket qua.

. * Ly do diéu chinh: Sai léch buéc gi4 gitta Piéu 3: gidi thiéu vi tri khu dit
dau gia, gid khoi diém, budc gia (budce gia 100.000 dong) so véi bude gia tai muc

A

Vi du thude Diéu 13: M& phién dau gid, cach thuc bo gid va xac dinh nguoi tring

dau gid, xir ly trudng hop sau khi cong bd két qua (buéce gid 200.000 dong).
Piéu 2. Cin ct Pidu | Quyét dinh nay, giao Trung tAm Ph4t trién qu¥ dat.

- T6 chtic thyc hién cong téc dau gia quyén st dung dat, trén co sé tinh hinh
thuc té!cfla thi trudng va nhu cau ca nhan dan chi déng quyét dinh dua s6 luong
thira dat ra dau gi4 dam bao pht hop, hiéu qua, cin cir 6 lugng d6i tugng tham
gia dau gi4 trong phién dé quyét dinh s6 lrong thira dat dua ra ddu gia theo quy
dinh va tiép tuc t6 chiic phién dau tiép theo ddi voi nhirng thita dat con lai cia
khu dit theo phuong an ddu gia da duoc UBND huyén phé duyaét.

- Truong hop gid dét trong khu vyc ¢6 su bién dong, Trung tAm Phét trién
quy dét tong hop giri phong Tai chinh-Ké hoach tham dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khéi didm theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lwe ké tir ngay ky.

Phuong én Phuong én dAu gi4 quyén sir dung dit c6 thu tidn sir dung dit &
tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gi€& Thuong, x3 Phu Yén, huyén Phi
Xuyén, thanh pho Ha Noi kém theo quyét dinh nay thay thé phuong 4n diu gia
kém theo Quyét dinh sé 199/QD-UBND ngay 15/01/2019 ctia UBND huyén
Phu Xuyén.



~Chanh Vin phong HDND& UBND huyén; Thu trudng céc nganh: Tai chinh
- K€ hoach; Tai nguyén va Moéi trufmg; Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phét trién quy dat; Chu tich UBND x4 Pht Yén va

r

céc t6 chire, c4 nhan c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./._— .

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN M
- Nhu diéu 3; ) : Oed,
- Chu tich UBND huyén; (dé b/c) 4 [

- Pho Chi tich UBND Nguyén Thé Céng;
- Luu: VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit aé giao dit c6 thu tién sir dung dit & tai
khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gié Thuwong, xa Phii Yén,
huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Noi.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: S/OP-UBND ngey 28 /02/2019
cua Uy ban nhan dan huyén Phit Xuyén)

’ PHANI
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Phuong an dau gia nay, quy dinh cu thé viéc ddu gia quyén st dung dit & dé giao dét

¢ thu tién str dung dét tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thén Gié Thuong, xd Phi Yén,
huyén Phti Xuyén, thanh phd Ha Nbi.

Pitu 2. Giii thich cic thuit ngi’r

1. Gid khoi diém: La gia ban dau thap nhat cua tai san dau gia trong truong hop
dAu gia theo phucmg thirc tra gia 1én; gid ban dau cao nhét ciia tai san ddu gia trong
truong hop dau gia theo phuong thic dat gia xudng.

2. Buoc gia: La muc chénh lg¢ch toi thiéu ctia lan tra gi4 sau so v6i lan tra gia
trude lidn ké trong truong hop dau gia theo phwong thic tra gia 1én. Budc gia do
ngudi co tai san dau gia quyét dinh.

3. Pdu gid tai san: 1a hinh thirc ban tai san ¢6 tir hai nguoi tré 1én tham gia dau
gi4 theo nguyén téc, trinh tw va thi tuc duoc quy dinh tai Luat Pau gi4 tai san, trir
truomg hop quy dinh tai Pidu 49 cta Luit nay.

4. Tién dit trude (tién coc): LA mot khoan tién nhét dinh ctia ngudi tham gia dau
gia phdi nop theo quy dinh cta don vi to chire (gia trj thira dét theo gia khai diém diu gid
tr 1 ty dong trd xuodng tir 15% va t6i da khong qua 20% gid khoi d1em gid tri thira dat
theo gid khoi diém dau gia tr trén 1 ty dong dén 5 ty dong tir 12% dén dudi 15% gia
khéi diém duoc duyét) dé xéc dinh trach nhiém cia n guoi tham gia ddu gia.

3 Ngu'm tham gza ddu gid: 1a ca nhan, t6 chirc c6 di diéu kién tham gia ddu gia
dé mua tai san déu gia theo quy dinh cta ludt nay va quy dinh khéc cua phap luét lién
quan.

6. Nguwoi tring dau gid: 1a cé nhén, tb chic tra gid cao nhét so véi khoi diém
hozc bing gia khoi diém trong truong hop khéng cé ngudi trd gia cao hon gia khéi
diém khi d4u gia theo phuong thirc tra gid 1én.

7. Phuong thitc tra gid [én: 1a phuong thire du gia, theo d6 ngudi tham gia dau
gid tra tir thap 1én cao cho dén khi xdc dinh duoc ngudi tra gi4 cao nhét so véi gia
khéi diém.



8. Pong tién sw dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 1a ddng tidn Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tit 1a VN.
Piéu 3. Gi6i thiéu vi tri khu dt ddu gia, gia khéi diém, bude gia

Vi tri ddu Tén thira d4t | Dién tich G'daié:m Bude gis
gida QSD dat diu gia (m2) (df’inglml) (dong/m2)
01 95,22
02 103,29
03 111,43
04 137,02
1 114,93
12 110,25
) 13 105,57
Khu Sau I_I;::II thén Gié = L1180 7.000.000
Thuong, xﬁgl;hﬁ Yén L, LGN
16 107,98
17 115,51
18 123,04
26 108,34
27 92,60
28 88,08
29 83,56 P~
05 98,02
06 96,45
07 94,89
08 93,32
09 91,75
L6 11 10 90,18
Khu Sau Lang, thén Gié 19 95,91 5.500.000
Thwong, xi Phi Yén - 20 94,45 '1
21 92,99
22 91,53
23 90,08
24 88,62
25 87,16
Dién tich dAt diu gis ' 2.936,78
Ao Vii 3, thén Gig
K,:fl':wng’ ” i)hﬁ');gl 01 7593 | 7.000.000

(C6 s0 do k) thudt timg thira dit kém theo hé so moi diu gid)



Diéu 4. Théng tin vé quy hoach, ha tang ky thuét vé khu dat diu gia

1. K& hoach sir dung dat: khu dét trén da cé quyét dinh thu hdi va giao dit ciia
UBND thanh phd Ha Ngi, cho phép chuyén d6i muc dich st dung dat & de dau gid
quyén sur dung dat.

_2.Vé quy hoach ha tang k¥ thudt khu dat: khu dat dugc thiét ké 1ap quy hoach
tong mat bang ty 1€ 1/500 va duge UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai vi tri Sau Lang, thon Gié Thuong, x& Phi Yén di dugc giai
phéng mit bang, dau tu xay dung HTKT nhu san nén, rinh tho4t nuéc, dudng giao
théng noi bd, khu dit trén dugc két ndi ddng bd v6i ha ting sén 6 trong khu déan
cu lién ké tai dia phwong.

4. Khu dat tai khu Ao Vai 3, thon Gi& Thuong, x4 Pht Yén di dugc gii phong
mit bing, duge diu tr xiy dung ha ting t6i thidu, x4y ranh tho4t nudc khu diu gia;
duoc két ndi dfﬁng bd véi ha tﬁng san c6 trong khu dén cu lién ké tai dia phuong.

Piéu 5. Hinh thite sit dung dit va thoi han sit dung dit

1. Nguén gdc sir dung dat: Giao dt c6 thu tién sir dung dit.

2. Muc dich: Pt & tai nong thon.

3. Thoi han st dung dét : Lau dai.

Baimdii s Gi i



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. T6 chirc phién dau gia quyén siv dung dit.

- Pon vi t6 chitc d4u gi4 quyén sir dung dét ¢: Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén

- Bon vi dugc giao: Trung tim Phat trién quy dat.

- Pon vi thuc hién phién ddu gid quyén st dung dat: Phuong thirc lya chon theo
hinh thirc chi dinh don vi d4u gi4 chuyén nghiép.

- Trung tdm Phét trién quy dit c6 trach nhiém td chie phién dau gia quyén str
dung dt d6i véi cac khu dét trén theo quy dinh.

Diéu 7. Nguyén tic, trinh tu, hinh thirc va didu kién diu gia

1. Nguyén tic ddu gia:

a. Tuén thu quy dinh cua phap luét. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, céng khai,
minh bach, céng bang, khach quan. Béo vé quyén, loi ich hop phap cua ngudi ¢é tai
san dau gia, ngudi tham gia dau gia, ngudi mua tai san dau gia, td chuc ddu gié tai
san.

b. Trinh tr ddu gid: Cude déu gid phai do déu gid vién didu hdnh theo dung (rinh
tu thd tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Luit DAu gia tai san ngay 17/11/2016;
Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh khung thu lao
dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Lut PAu gi4 tai san; Thong tu s6 48/2017/TT-
BTC ngdy 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gid
tai sén; Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& d4u
gia QSD dat dé giao dit c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dit trén dia.ban thanh
phé Ha Noi va céc vin ban phép luit khic ¢ lién quan.

2. Hinh thitc du gia:

a. Pdu gid bang bd phiéu truc tiép tai cude diu gia cho tit ca cac thira dat dua ra diu
gi4 (theo Thong béo moi tham gia dAu gid) cing khu ¢ gia khdi didm nhu nhau mé va
cong b két qua cong khai, thdi gian viét va bo phibu tra gid téi da 1a 10 phit. PAu gid vien
diéu hanh phién d4u gi4 s& cong khai va huéng dan céc ndi dung ghi trong phiéu déu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia duge dang ky ddu gia mot hodc nhiéu thira dat nhung
phai mua h so va nop khoan tién dat trude tuong wng véi sb lwong hd so va thira dat
diang ky dau gia.

¢. Mot ngudi khi dang ky mua tir 02 thira dat tré nén chi duoc bd gid mét 1an cho
tat ca cac thia dat da dang ky tham gia dau gia cé cing gié khéi diém.

d. Cac khu dat trén dugc dua ra ddu gid bing bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai cude
diu gia cho tit ca céc thira dat cling 16 va cé gia khdi diém nhu nhau, sb luong thira
dat dua ra dau gia phéi c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én trén mét thira dat, néu sb ngudi
dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi UBND huyen giao Trung tam Phat
trién quy dét can cir s6 luong nguoi tham g1a dang ky dau gia dua ra sb lucrng thira
dat cho phil hop (khi xét nhiing nguoi dii dieu kién tham gia), dam bao du diéu kién



dé phién dau gia van duoc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude.

3. Phuong thiic du gia:

a. Phuong t%u’rc tra gid 1én dugc thuc hién nhu sau: Nguoi tham gia déu gia duoc
phat mc’}f to phieu tra ,c:r,izl3 ghi gid mudn tra v’éo phiéu cua I,ninh. Heét thoi gian g}li
phiéu, dau gid vién yéu cau ngudi tham gia dau gia ndp phicu tra gia hodc bd phieu
vao hom phiéu; kiém dém so phi€u phat ra va so pk’liéu thu vé; cong bd tung phiéu tra
gia, phiéu tra gia cao nhat voi sy gidm sat cua it nhat mot nguoi tham gia dau gia.

Diéu 8. Niém yét, thong bdo cong khai hd so moi diu gid, quyén st dung
dat, ho so tham gia dAu gia

1. Théng bdo mdi tham gia ddu gia quyén sir dung dit duge niém yét theo
ngruyén‘ tdc rpc‘ri diu gia rong rai, dang Bé? kinh té va d6 thi, Bdo Ha Noi Mdi, Béo
Diu thau; dong thoi duge thuc hién tai cong thong tin dién tir S¢ Tai nguyén-Moi
trrong, cong thong tin dién t¢ UBND huyén Phii Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi ddu gid tai tru sé Trung tAm Phét trién qui dét,
tai try s¢ UBND xa Pht Yén va phét trén dai truyén thanh huyén va xa Pha Yén.

3. Viéc thoéng bdo moi tham gia ddu gid, niém yét cong khai hd so moi thiu it
nhét 12 15 ngay trude ngay mé cude ddu gid.

a. Hb so moi déu gia gom c6:

- Théng bdo moi tham gia dau gia.

- Phuong 4n d4u gia da dugec UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach tdng mat bang khu d4t, thira dat,

- Pon dang ky d4u gi4 theo mau

b. Hd so ding ky du gid gom:

- Pang ky tham gia d4u gia theo Mau DG 01

- Ban sao gidy CMTND con thoi han, thé can cude, sb hd khau, ho chidu.

- Gidy uy quyén (néu co)

- La td chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (¢6 ban chink @é dsi chiéu);

- H6 so du diu gia dugc nop cho don vi td chirc diu gia dé kiém tra didu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai phai ¢b céc gidy to xéc dinh c6 du diéu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phap luat.

Piéu 9. Péi tuong dwoc tham gia va khong dugc tham gia ddu gia quyén sir
dung dat. |

1. P6i tugng duoc tham gia déu gia: thudc dbi twong dugc Nha nude giao dit,
cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Pat dai 2013;

2. Céc trudng hop khong dwoc tham gia déu gié:

4
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a. Ngudi khéng ¢ ning lyc hanh vi dan sw, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thirc hodc nguoi tai thoi diém ding ky
tham gia déu gia khong nhén thic, lam chd dugce hanh vi ciia minh.

b. Ngudi lam vige trong td chiic déu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién di€éu hanh cudc dau gis;
nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rugt ciia nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢. Nguoi duge chu sé hitu tai san ty quyéq xir y tai san, ngudi ¢b quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phép luit;

d. Cha, me, vo, chéang, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d. Ngu’é‘i khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat 4p
dung doi véi loai tai san do.

e. Nguoi tham gia d4u gia quyén st dung dat st dung ngudn von tir ngan sach
Nha nuéec.

Dicu 10. Quy dinh vé tién ban ho so ddu gia va khoan tién dit trude

1. Tién ban ho so:

+L6 [, L6 1T khu Sau Lang, thon Gig& Thuong 14: 500.000 dng/01 hd so/01 thira dét.

(Bing chit: Nam tram nghin déng/mot b6 hé so/01 thiva dat./.)

+Khu Ao Vai 3, thén Gi& Thuong, x3 Phti Yén 1a: 500.000 dong/01 ho so/01 thira dét.

(Bang chir: Nam trdm nghin dong/mét bé hé so/01 thira dét./)

2. Tién dat trude:

+ L6 I khu Sau Lang, thén Gié Thuong, x4 Pha Yén (tir 01 dén thia s6 04; thia s6 11

dén thira sb 18; thira s6 26 dén thira s6 29) 1a: 125.000.000d/01 thira dét.

(Bdng chit: Mt trdm hai muoi triéu dong trén mot thira dét./.)

+L6 II Sau Lang, thén Gié Thuong, xa Phil Yén (tir thira s6 05 dén thira s6 10; thira

s0 19 dén thira 56 25) 1a: 90.000.000d/01 thira dat.

(Bang chit: Chin muoi triéu dong trén mét thira dat./)

+Khu Ao Vai 3, thén Gié Thuong, x& Phti Yén (thira sé 01) 14: 90.000.000d/01 thira dAt.

(Bang chit: Chin muwoi tridu dong trén mot thira dat./.)

3. Nguoi tring déu gia duogc trir s tién dat trude vao tién tring ddu gia quyén st
dung d4t phai nop.

4. Nguoi tham gia dau gia khoéng dugc nhén lai tién dat trude trong cac truong
hop sau:

- Pa nop tién dat truéc nhung khong tham gia cude dau gid, budi cong bd gid ma
khong thude truong hop bat kha khang.



- Bi trut quyen tham gia d4u gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cia Luat ddu gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luft déu
gia tai san.

- Rut lai gia da tra, gid da chap nhén theo quy dinh tai Piéu 50 clia Luat déu gia
tai san.

- Tt chéi két qua trung thau gia theo quy dinh tai Diéu 51 clia Luét diu gia tai san.

- Nguoi tham gia ddu gid tra gid thdp hon so véi gid khoi diém.

5. Ngudi tham gia dau gié ¢6 hanh vi bi coi la vi pham quy ché d4u gid néu trén
s& bi xtr ly khong tra khoan tién dat trudc va bi loai khoi danh sach nguoi tham gia
déu gla dé tién hanh xét gia tring diu gid. Khoan tién dit trude bi xt Iy nay don vi t&
chitc ddu gi4 c6 trach nhiém ndp vao Ngan sdch nha nuéc theo quy dinh cua phap
luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Diéu 11. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tham gia diu gia

1. Quyén:

- Puoc cung cép day du thong tin vé khu dét déu gia va di kiém tra thuc dia khu
dat dau gia.

- Pugc tham du phién déu gia néu da diéu kién theo quy dinh cta quy ché déu
gla nay.

- Puoc tra lai tién dat trude chdm nhit 02 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién diu gi4 néu khong tring diu gid va khéng vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

- Mua hd so do don vi t6 chire ddu gid phét hanh, sb lugng ding ky thua dat dau
gi4 tuong tng voi s6 lwong mua hd so va dang ky tham du phién déu gia ding thoi
gian quy dinh.

- Nép tién dit trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit ddy v, ding gity dé tham du phién dau gia.

- Chép hanh Quy ché va noi quy phién déu gia.

Diéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gid, giam sat phién

1. Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gia diu gid duoc tién hanh ngay sau khi
hét han ndp ho so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia déu gia ghi thanh phan tham
du phai ky tén x4c nhan va liu trit trong hd so. Chi thong bdo cong khai danh sach
nhitng ngudi khdng du diéu kién tham gia phién déu gi tai don vi t6 chire va don vi
thuc hién khéng qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu kién tham du).

2. Giam sét thyc hién phién déu gia: Tiy ting trudng hop dau gia quyén sir dung
dat, Trung tam Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén moi dai dién co quan Tu phép, Tai
chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trdn noi cé dat ddu gi4 va dai dién t6 chiic, ¢4 nhan khéc
¢6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién phién ddu gia.

Piéu 13. Mé& phién diu gid, cich thire bé gia va xac dinh ngudi tring diu gis,
xit Iy truong hop sau khi cong bd két qua

4

R Bt ol i g

A



1. M& phién dAu gia: Viéc mé phién déu gia duoc tién hanh sau khi d4 xac dinh
duoc danh séch ngudi da didu kién tham gia dau gia.

- Pu gia vién dugc giao nhiém vu diéu hanh cudc diu gia gioi thiéu ban than,
nguoi gitp viée, thanh phan tham du phién dau gia.

- Thong bio ndi quy phién dau gia.

- Céng bb danh sach va didm danh ngudi da ding ky tham gia déu gia.

- Gi6i thiéu khu dét ddu gia.

- Théng bao gid khai didm va bude gia, thoi gian tra gia.

- Giai dap thdc mic ctia ngudi tham gia déu gia.

- Phét phiéu déu gia cho timg t6 chirc, cic nhan déu gia.

- Huéng dan ngudi tham gia dau gia viét va bé phidu vao hom phiéu.

2. Cach thac bd gia:

a. Ngudi tham gia ddu gia duge phat phiéu tra gi4, dién dy du cac thong tin theo
y&u cdu vao phiéu tra gid, tra gia du ddu gid duoc tinh cho 01m? dat. Phiéu tra gia do don
vi thue hién phién dau gia phat hanh cé dong dau treo cua don vi.

b. Thoi gian viét va bo phiéu déu gid tdi da 1a 10 phat ké tir khi ddu gia vién
tuyén bd bét dau viét phiéu ddu gia.

Vi du:

Gid tr\ci hop lé: la gia tra phai bang hodc 16n hon gid khéi diém va phu hop voi
quy dinh vé budc gia.

Gia tra hop 16 = gid khéi diém + n x bude gig; (n 14 sd tw nhién; n=0, 1,2 ..)

- Gié tra hop 1€ cua L6 I khuSau Lang, thon Gi€ Thuong, x& Phu Yén (tur 01 dén
thira s 04; thira s6 11 dén thira s6 18; thira sb 26 dén thira s6 29) gia khoi diém la:
7.000.000 dong/01m? dat.

n=1— Gid tra hop 1& = 7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.000 déng/m’

n=2—» Gi4 tra hop 1& =7.000.000 + 2 x 100.000 = 7.200.000 ddng/m”

n = 3— Gid tra hop 1& = 7.000.000 + 3 x 100.000 = 7.300.000 dong/m’

- Gia tra hop 1€ ctia Lo 1T khu Sau Lang, thén Gi€ Thuong, xa Pha Yén (tur thira 36 05
dén thita s6 10; thira s 19 dén thira s6 25) gid khoi diém 1a: 5.500.000 ddng/01m” dat.

n=1—> Gi tra hop 1é = 5.500.000 + 1 x 100.000 = 5.600.000 dong/m’

n=2—s Gié tra hop 1& = 5.500.000 + 2 x 100.000 = 5.700.000 dong/m’

n = 3— Gi4 tra hop 1& = 5.500.000 + 3 x 100.000 = 5.800.000 dong/m’

- Gid tra hop 1€ ctia khu Ao Vai 3, thon Gi€ Thuong, xa Phi Yén (thta s6 01) gid
khéi diém 1a: 7.000.000 ddng/01m” dat.

n=1——> Gié tra hop 18 =7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.000 dong/m"



n=2—s Gié trd hop 1& = 7.000.000 + 2 x 100.000 = 7.200.000 ddng/m>
n=3——> Gi4 trd hop 1& = 7.000.000 + 3 x 100.000 = 7.300.000 déng/m’

3. Xéc dinh nguoi tring déu gié:

a. Viéc xdc dinh nguoi trung diu gid duoc tién hanh cdng khai, tai chd, ngay sau
khi két thic vige bé phiéu ddu gia, trén co s& céc phiéu du ddu gid hop 18 (gid b6 hop 16
la gid khéng thdp hon gid khéi diém) trude sy chiing kién ctia cic co quan mdi dy va
nhitng ngudi tham du dau gia.

b. Nguoi tring dau gid: 1a c4 nhén, t8 chic tra gia cao nhét so véi khéi diém hoic
bang gi4 khoi diém trong tridng hop khéng ¢6 ngudi tra gia cao hon gia khéi diém
khi ddu gia theo phuong thirc tra gié 1én.

c. Két qua ddu gid dugce sip xép theo gid bo tir cao xubng thép, thr tu tr
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia. :

d. Viée x4c dinh ngudi tring dau gia theo nguyén tic ngudi tra gia cao nhat hop
1& duoc chon trudc cac thiva dat va 1an luot cho dén khi hét cac thira dat dua ra ddu
gid.

4. Xtr Iy cac trudng hop phat sinh sau khi cong bd két qua ddu gia:

a. Gid bd hop 16: La gid do ngudi tham gia du gia trd cho 01m? dét ghi trong phiéu
du déu gia khong thip hon gia khoi diém duoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Trudmg hop c6 su sai 1éch giita s6 tién bo gid bing s6 va bing chi thi sb tién
b gid bang chit duge xét 1a sé tién bd gid ctia ngudi tham gia du gia. Néu nguoi
tham gia dau gia bo gia cao hon gia khéi diém, nhung do chon sai buéc gia thi gia
dau s& duoc lam tron theo nguyén tic cong ting cho phu hop véi bude gid. Néu
nguoi déu gid khong chép thuin c4ch lam tron nhu vy thi bi coi la phiéu tra gia
khéng hop 1€ va khong duogc xét gid. Khoan tién dit trudc trong truong hop nay s&
khéng duoc tra lai va dugc ndp vao ngén sach Nha nudc;

c. Trudng hop 01 thira dt ¢ nhidu ngudi bo gid bang nhau va la gia tra dang
quy ché, thi td chirc cho nhimg ngudi d6 dau gia tiép dé chon ngudi tring déu gié, gia
khoi diem tiép theo dugc tinh 12 gia bd cao nhat bing nhau 1an bé trude, néu tit ca
nhiing ngudi d6 khoéng dong ¥ bé tiép thi cho nhitng ngudi d6 bde tham chon ra
ngudi tring dau gia;

d. Trudng hop nguoi tra gia cao nhét it lai gia da trd hodc tir chdi khong nhén
quyén tring d4u gid trude khi ddu gid vién cong bb két qua két thi ngudi tham gia dau
gi4 bi tude quyén tham gia ddu gid va mét khoan tién dit trude.

e. Truong hop s6 lugng thira dét con lai nhé hon s ngudi bé gia bang nhau hop
1& thi cho nhiing ngudi d6 dau gia tiép dé chon duge ngudi trang ddu gia. Néu tit ca
nhiing ngudi d6 khong dong y déu gid tiép thi td chirc cho nhitng ngudi dé bde tham
dé xdc dinh nguoi trang dau gia.
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Didu 14. Gi4a triing ddu gia va sb tidn triing diu gia

1. Gid tring dau gi4:

- Viée xéc dinh ngudi tring ddu gid dua trén 2 tiu chi 1a c6 phiéu du ddu gid hop 18
va bo gid hop 1¢, gid bé hop 1& duoc quy dinh khéng thip hon gi4 khéi didm:

- Truong hop dau gia nhidu thira dét cing mot ltc ngudi tra gid duge xép theo thir
t tlr cao xuﬁng thap, ngtyréri tra gid cao nhat dugc chon trude thira dat tuy y cho dén khi
hét cac thira dat dua ra dau gis;

- Viéc lua chon vj tri thira dat duogc thuc hién tai chd trén ban dd chia thira dét
ngay sau khi cong bd két qua déu gia.

2. S tién tring d4u gi4:

- Téng sb tién tring dAu gia phai nop duoc xac dinh bing gi tring ddu gia nhan
voi dién tich thira dat tring du gia.

Diéu 15. Phé duyét két qua tring diu gi4 quysn siv dung dit

1. Trong thoi han khéng qué (05) ngay 1am viéc k8 tir ngay t6 chic phién diu
gia, don vi to chirc dau gid béo céo két qua thye hién phién dau gia vé UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Moi truomg kém theo hd so ddu gl4 quyén su dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Moéi trudng tiép nhan va thdm dinh hb so, trinh UBND
huyén céng nhén két qué tring dau gia quyeén sir dung dét trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyén str dung dét véi cac noi
dung chinh sau:

- Cén ¢t phap ly d€ ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, di’én tif:h, muc dich, thoi han st dung dat va co s& ha t:-fing, tai san gin
lién v6i thira dat (néu ¢é) duoc quyét dinh tring dau gia;

- Tén, dia chi nguoi da tring d4u gi4 quyén sir dung dat. SO tién tring diu gia
quyén su dung dat va phuong thitc, thoi gian phai ndp tién trung dau gid.

Piéu 16. Quyén va trich nhi¢m ciia ngudi tring dau gia

1. Quyén cua nguoi trung déu gia:

- Dugc cong nhén két qua tring déu gi4 va lam céc thu tuc dé nhan dét, xac 1ap
quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Bugce tquyén st dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha tang k¥ thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho vigc sur dung dat;

- Buoc huéng cac quyén clia ngudi st dung dét & theo quy dinh cia Luat dat dai.

2. Trach nhiém cta nguoi tring déu gia:

- Nép diy du tién tring dau gia cho td chic diu gia theo quyét dinh tring dau
gia quyén sir dung dat;
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- Chju sy quan ly ctia Nha nuée vé dat dai, moi trudng, quan 1y quy hoach, dau
tu, kién truc, xdy dung va chiu sy kiém tra gidm sat cua Nha nude trong qua trinh st
dung dét; _

- Nguoi trung dau gia quyén st dung dét (td chirc, c4 nhan) c6 trach nhiém ndp
1& phl trude ba dit theo quy dinh ctia BO Tai chinh khi duoc cdp Gidy chimg nhin
quyén str dung dit 6.

Diéu 17. Thoi han ndp tién triing diu gis

- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh ¢ong nhan ket qua trung déu gi4, don vi td chic dau gid-quyén st dung dit gui
théng bao ndp tien sir dung dét cho ngudi trang dau gia.

- T10ng thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhén duoc thong bdo cla Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Pha Xuyén, ngudi triing diu gid c6 trach nhiém nop tién st dung
dat, :

- Can ctr thong bao cua Trung tm Phat trién quy dat, nguoi tring dau gid quyén st
dung dét nop bang tién mit (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000 tai kho bac
Nha nuée huyén Phi Xuyén.

- Nguoi trang dau gia quyén st dung d4t c6 trach nhiém ndp tién st dung dat vao
Kho bac nha nuér, tién thué dét tai co quan thué Va sao nop chirmg tir cho Trung tam
Phat trién quy dit d& duoc hudng dan céc thi tuc, cAp gidy chimg nhin quyén sir dung
dt theo quy dinh.

Piéu 18. Hity quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Céc trudng hop hily quyét dinh cdng nhan két qua tring déu gia QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring déu gid nhan duoc thong bao
ndp tién, ngudi tr (ng dAu gla khéng nop hodc ndp khong dii s6 tién theo quyét dinh
cong nhan két qua trung du gia quyen st dung dat. (ziyy truong hop bat kha khang
phi cé don dugc cdp cd tham quyén xde nhén).

- Nguoi tring déu gia khéng duogc tra lai khoan tién dit trude, s tidn di ndp
(nhung chia du) duge hoan tra lai ma khdng duoge tinh l4i suat, truot gia.

- Trung tdm Phat trién quy dit bdo cdo phong Tai nguyén - MJbi truong, trinh
UBND huyén thu hbi quyet dinh cong nhan két qua tring du gia.

bidu 19. Cap gidy chirng nhin quyén siv dung dat, giao dat trén thuwe dia cho
ngudi tring diu gia

1. Sau khi nguoi tring dau gia quyen str dung dat hoan thanh nghia vu nop di sb
tién trung dau gla Trung tdm Phat trién quy dat c6 trdch nhiém giri hd so dau gia
quyén st dung dat dén phong Tai nguyem - Méi trudng huyén Phi Xuyén dé duoc
hudng dan hoan thién hd so cdp gidy chirng nhan QSD dét.

2. Sau khi UBND huyén cip gidy ching nhin quyén st dung dat, phong Tai
nguyén va Moi trudng chi tri phdi hop véi Trung tdm Phat trién quy dit, UBND x4

11




cé dat ddu gi4 t6 chire ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dét va ban giao dét
trén thuce dia cho nguoi tring déu gid.

Diéu 20. Xt Iy vi pham

1. Ngudi tham gia dau gid cé dii didu kién nhung khéng c6 mit tai phién du gi4
hodc khéng ndp phiéu dur ddu gi4 coi nhuw khéng tham gia phién dau gia va nguoi
tring d4u gi4 tir chdi khong nhan quyn sir dung dit hoiic rat lai gi4 d3 tra thi bj tich
thu khoan tién dit trude du ddu gia.

2. Nguoi tring dau gia quyén str dung d4t ma sir dung d4t sai muc dich thi bi xtr
ly theo quy dinh clia Luét Dat dai.

3. Bén t6 chirc d4u gia quyén sir dung dét néu cé vi pham trong qua trinh t6 chic
thue hién, tiy theo muc d6 vi pham s& bi xir ly theo quy dinh ctia phap luat.

4. Cac can b9, cong chirc khéng thue hién trach nhiém dugc giao hodc loi dung
chtic vu, quyén han ¢ ¥y lam tréi, ¢6 hanh vi 1am 16 bi mat gdy thiét hai cho Nha nudc
va céc t chire, c4 nhan hogc lam cho cude déu gis khong thanh, vi pham cdc quy
dinh vé quan ly, st dung dat dai, dau tu va xdy dung thi tiy theo mtrc d6 vi pham s&
bi xtr Iy hanh chinh hogc chuyén co quan churc nang xtr Iy theo quy dinh cua phéap
luét.

5. Khiéu nai, t6 c4o c6 lién quan dén qué trinh t6 chirc thue hién dau gid quyén
st dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cua Ludt khiéu nai, t6 céo; Luat dit dali,
Luat dan su va cac quy dinh hién hanh ctia nha nuée,

Diéu 21. T6 chire thye hién

Trong quaé trinh t6 chirc thuc hién Phuong 4n dau gi4 niay néu cé van dé
vuéng mac, phat sinh cin sira déi hoidc bd sung, Trung tam Phat trién quy dit
c6 trach nhiém tdng hop trinh UBND huyén xem xét: quyét dinlﬂn.%’[/ j"/
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Nguyén Thé Cong
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