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s6:04/TB-PTQD Son Téy, ngay 26 thing 02 ném 2019

- THONG BAO
Moi tham gia dau gia quyén sir dung dit & khu TPC phuc vu GPMB dv an xiy
dwng ciu Vinh Thinh va mét s6 dv 4n ¢6 thu hdi dit trén dia ban xa Pwong Lam
(Pot 2) va 02 thira dit con lai khu cira hang lwong thwe Xuin Khanh, phwong
Xuan Khanh, thi xa Son Tay.

Trung tdm Phat trién qu§ dét thi xa Son Tay kinh moi céc t6 chire, cé nhan, ho gia
dinh, co6 du diéu kién va nang luc theo quy dinh téi tham dv ddu gi quyén st dung dat
0 khu TBC phuc vu GPMB du an x4y dung cau Vinh Thinh va mot s du an cé thu
hoi dat trén dia ban xa Duong Lam (Dot 2) va 02 thira dit con lai khu cira hang luong
thue Xuan Khanh, phuéong Xuan Khanh, thj xa Son Tay véi céc thong tin chi tiét sau:

1. Tén don vi 6 tai sin ban dau gia: Uy ban nhan dan thi Xxd Son Tay.

2. Pon vi dwgc giao nhiém vu: Trung tam Phat tricn quy dat thi xa Son Tay.

3. Don vi thuc hién phién dau gia QSD dat: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét,
4. Tai sin ban déu gié, gia khoéi diém, buéc gia, tidn dat truée, tién mua hd

so' tham gia dau gia:

| Tién ban
Tong hd so Bur
B . dién Gia khéi . Tién dat ”
;) ) oz .z .. | SOlugng thira ' % tham gia bl gia
+ | Tén khu dat dau gia LR tich diém el trudc 3
I dat dau gia SE T N ) dau gia N 7 (dong/
dau gia | (dong/m”) 5 » | (dong/thira) ?
2 (dong/ho m°) ‘
(m”)
SO)
Khu ctra hang luong 02 thira dét ‘
I | thuc Xuan Khanh, ( co ky hiéu 123.6 5.100.000 200.000 30.000.000 | 100.000
phuong Xuin Khanh Lo11 va Lo15)
Nhém 1 gém 10
thira dét thude |
Khu 4 (c6 ky 850.0 9.000.000 500.000 80.000.000 | 500.000 ‘
hi¢u tir 04-15 dén
04-24)
Khu TDC phuc vu Nh?m %gomAll
L thira dat thudc
GPMB du an xay . M.
dung cdu Vinh Thinh gy
2 : gh o e hiéu Tu 04-7 dén | 976.9 8.000.000 500.000 60.000.000 | 500.000
va mot s6 du an ¢6 X ‘
o PR 04-14) va Khu 5
thu hoi dat trén dia T B, tn
ban xd Budong Lam Crasi gl ‘
g 05-06 dén 05-08)
Nhom 3 gbém 6 : ﬁ
thira dat thude
Khu I (co ky 601,1 7.000.000 500.000 50.000.000 | 500.000 ‘
hiéu T 01-01
dén 01-06) |




5. Lich trinh té chire dau gla

- Thoi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngay 04/03/2019 dén ngay 27/03/2019. .

~ T4 chirc xem thue dia khu dt ban dau gia: Khach hang cd thé tu tim hiéu thuc dia
khu dat ddu gia hogic dang ky voi Trung tdm Phat trién quy dat thi xa Son Tay vao ngay
18/03/2019 va ngay 19/03/2019 (budi sang 8h00’-11h00° va budi chiéu 14h00°-17h00°)

- Thoi gian thu tién dat trude: tr 8h00° ngay 25/03/2019 dén 17h00° ngay
27/03/2019.

- Thoi gian xé€t ho so ngudi du didu kién tham gia dau gia ngay 28/03/2019.

- Thoi gian td chire dau gia: 8h30°ngay 30/03/2019.

6. Dia diém ban hd so, nhan tién dit truwde, cach thirc dang Ky va dia dlem to
chire ddu gia:

a. Dia diém bdn ho so va nhin tién dit trwoc, cdach thice dang ky:

- bia diém ban ho so: Tai Trung tdm Phat trién quy dat thi xa Son Tay — Dia chi:
S6 9. Pho Buc Chinh, thi xa Son Tay, thanh ph6 Ha Noi. Dién thoai: 02433.834. 456
va Cong ty dau gia horp danh Lac Viét- Dia chi: S6 49 Vin Cao, phuong Liéu Giai,
quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Dién thoai: 02432.115.234.

- Tién dat trude: Ngudi dang ky tham gia du gid ndp truc tiép tai Trung tam phat
trién qu§ dt thi xa Son Tay hodc ndp tai Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét - CN
Ha Noi - PGD Béng Anh , Tén tai khoan Cong ty d4u gia hop danh Lac Viét. Sé hiéu
tai khoan: 222288882288.

- Cach thuc dang Ky: Nguol dang ky tham gla ¢6 thé nop ho so truc tiép
hodc giri bang thu bao dam dén Trung tim Phat trién quy dat thi xa Son Tay

Luu y: Nguwoi tham gza déng ky bang chuyén khodn hodc hé so giti bing
thu bdo ddm phai nop gzay to lién quan theo quy dinh cua Phuong dn déu gid
da duyét dén Trung tam phdt trién quy dat thi xd Son Tay trudc [7h00°ngay
27/03/2019.Cdc truong hop chuyén t6i sau 17h00°" ngay 27/03/2019 sé khong
duoc tiép nhan.

b. Dia diém (6 chive diau gid: Tai H01 treong UBND thi xa Son Tay - Dia
chi: S6 01 Pho Pure Chinh, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi.

7. Hinh thire ddu gia, phu'(mg thirc dau gia:

a. Hinh thirc ddu gia: Déu gia bang bd phiéu kin truc tiép 01 vong cho céc thia
dit du gia;

b. Phwong thuce diu gia: Phuorng thire tra gia 1én

Cé4c ca nhén, t chirc mudn tham gia dau gid quyén st dung dat & trén tim hiéu
thong tin tai:

4 Céng théng tin dién tr S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi:
http://www. tnmtnd. hanoi.gov.vn

+ Céng thong tin dién i thi xd Son Tdy: hitp://sontay.hanoi.gov.vh.

+ Trung tam Phat trién quy ddt thi xa Son Tdy; Dia chi: S6 9, Pho Pirc Chinh,
thi xd Son Tay, thanh pho Ha Néi. Dién thoai: 02433.834.456

+ Céng ty ddu gid hop danh Lac Viét. Dia chi: S6 49 Vén Cao, phuwong Liéu
Giai, qudgn Ba Dinh, thanh pho Ha Noi. Pién thoai: 02432.115.234



* Trén ddy 12 ndi dung thong bao d€ ngudi tham gia ddu gia thuc hién cac quy
trinh ddu gid quyén su dung déit & & khu TDC phuc vu GPMB du 4n xay dung ciu
Vinh Thinh va mdt s6 du 4n c6 thu hi dit trén dia ban xa Duong Lam (Dot 2) va 02
thira dit con lai khu cua hang luong thuc Xuin Khanh, phuong Xuin Khanh, thi xa
Son T4y, thanh phé Ha Nbi dugc biét.

Néu c6 sy thay dbi co quan tb chirc ban diu gié s& thong bao dén Quy khach hang.ﬂt/
(Lam viéc theo gio hanh chinh)
Noi nhin:
- S6 TN&MT TP Ha Noi; GIAM pPoOC
- Trung tdim CNTT-TN&MT Ha N6i;
-TT Thi'ﬁy; TT HDND- UBND Thi xa;
- BCD dau gié QSDD Thi x4,
- Cong ty dau gia hop danh Lac Viét;
- Trung tdim VH-TT-TT Thi xa;
- UBND phudng Xuin Khanh; x3 Puong Lam;
- VP HDND-UBND thj x3;
- Bao chi; -
- Luu: VT. Nguyén Trong Tué

TAUNG TAM
PHAT TRIEN
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s6:{CH/QD-UBND Som Tay, ngéyld) théng(,Lnam 2019
~ QUYET BINH

Vé viée phé duyét phuong 4n diu gla quyén six dung dit & tai khu tai dinh cu phuc
vu giai phéng mit bing xdy dung ciu Vinh Thinh va mét s6 dw an c6 thu hdi dat
trén dia ban xa Puong Lam, thi xi Son Tay, thanh phé Ha Noi (Dot 2).

UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Can cir Ludt t§ chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat D4t dai nam 2013;

Can ctr Luat D4u gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ctr Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diu ctia Luét DAt dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nim 2017 ctia Chinh phua
vé Quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat ddu gid tai san;

Cin cir Thong tur.sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Bo Tai
nguyén va Mbi trudmg va Bo Tu phap quy dinh vé té chitc ddu gia quyén sir dung dt
dé giao d4t c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dat;

Cin cir Théng tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh qui
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gia tai san; Thong tu s 45/2017/TT-BTC
ngdy 12/5/2017 ctia BO Tai chinh qui dinh khung thi lao dich vu d4u gia tai san theo
qui dinh tai Lu4t Dau gia tai sén;

Cin cir Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh
phd Ha Nbi ban hanh quy dinh vé diu gid quyén sir dung dit dé giao dit co thu tién st
dung d4t hodc cho thué d4t trén dia ban Thanh phé Ha Nbi;

Cian ctr Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND Thanh phé
Ha N¢i quy dinh vé x4c dinh gi4 khoi didm va ché @9 tai chinh trong hoat dong diu gia
quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hoiic cho thué dét trén dia ban thanh
phd Ha Noi;

Can ctr Ké hoach sé 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND thanh phb Ha Noi
vé viéc PAu gia quyén sir dung dat nim 2018 va giai doan 2018-2020 trén dia ban Thanh
phd Ha Noi;

Can cir K€ hoach s6 51/KH-UBND ngay 19/01/2018 ctia UBND thj x4 Son Tay vé
viéc P4u gia quyén sir dung dat nam 2019 trén dja ban Thi x4;

Can ctr Quyét dinh s§ 5565/QP-UBND ngay 17/10/2018 ciia UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc cho phép UBND thi xa Son T4y str dung 7.175,6m?2 dat tai khu t&i dinh
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Trong thoi han khong qua 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng béo ciia Trung
tam Phat trién quy dit thi x& Son Tay, ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém ndp fién
tring d4u gid theo quy dinh. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay phat hanh théng bao
ctia Trung tAm Phét tAm Phét trién quy thi x4 Son Tay ma ngudi trung diu gi4 khong
dén nh4n hodc khoéng nhén dugce thi thoi han nop tién 1a 20 ngay ké tir ngay Trung tim
Phit trién qu§ d4t thi xa Son Ty phét hanh théng béo ndp tién tring diu gis.

26. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit

26.1. Sau khi ngudi tring d4u gia quyén str dung dit hoan thanh nghia vu ndp du
tién tring ddu gia, Trung tim Phét trién quy dAt thi xd Son T4y gui hd so diu gia
quyén sir dung dit dén co quan tai nguyén moi truong dé lam tha tuc ban giao méc
giéi khu dét; Vin phong ding ky dat dai dé cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

26.2. Sau khi co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét véi
d4t tring d4u gi4, co quan Tai nguyén va moi truomg cha tri, phéi hop véi Trung tAm
Phit trién qu§ ¢4t thj x3 Son T4y td chirc ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho tb chirc, c4 nhan da tring d4u gia quyén st dung dat; d(“)ng thoi thue hién cép nhét,
chinh Iy co s& dit liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

27. Hoan thién cac thii tuc vé xdy dung

Sau khi dugc cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, ngudi tring déu gia co
trach nhiém str dung d4t theo dting muc dich du gi4, thuc hién xin cip Gidy phép xay
dung theo quy dinh va tb chirc x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

28. T6 chirc thye hién.

Don vi t chirc ddu gi4, don vi thuc hién phién diu gid quyén sir dung dét, cac td
chirc, hd gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gi4 quyén sir dung dat thye hién theo Phuong
an nay. ;

| Trong qua trinh thuc hién néu phat hién nhitng vudng méc ngodi ndi dung trong
phuong 4n va quy ché nay thi cic co quan, don vi, t6 chirc, ¢4 nhan kip thoi phan anh vé
vé Trung tdm Phat trién quy dat thi xa Son T4y c6 trach nhiém téng hop bao cdo phong
Tai nguyén va Méi truong trinh UBND Thi x3 chinh stra cho phtt hop UBND thi x4 Son
Tay.
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cu phuc vu giai phong mit bing xiy dung ciu Vinh Thinh va mot sé dur 4n c6 thu hdi dat
trén dia ban xa Puong Lam, thi xd Son T4y, do UBND thi x& S(m dang quan ly, sur
dung theo Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay 11/01/201;7 cua UBND la.nh phd dé diu
gia quyén sir dung dét o; 3

Can cir Quyét dinh s6 1047/QD-UBND ngiy 13/9/2018 cia UBND Thi xa Son
Tay vé phé duyét Quy hoach téng mit bang diéu chinh ty 1& 1/500 va Quy hoach phén
16 du an: X4y dung HTKT khu tai dinh cu phuc vu GPMB xay dung cdu Vinh Thinh va
m6t s6 du an c6 thu hoi trén dja ban thi x& Son Tay;

Cin ctr Quyét dinh sb 1293/QD-UBND ngay 24/10/2018 ctia UBND thi x4 Son
T4y v& viéc phé duyét gia khéi diém thuc hién déu gia quyén sir dung dat & tai khu tai
dinh cu phuc vu gidi phong mat béng xdy dung cdu Vinh Thinh va mot s6 dy an c6 thu
héi dét trén dia ban xa Puong Lam, thi xa Son Tay;

Can cir Thong bao sé 47/TB-UBND ngay 31/01/2019 ctia UBND thj x4 Son T4y
vé Thong bao két luan hoi nghi thong qua phuong 4n dAu gia quyén sir dung dat & khu
TPC phuc vu GPMB du 4n xdy dung cau Vinh Thinh va mot s6 dy.4n c6 thu hdi dét
trén dia ban xa Puong Lam (Dot 2) va khu d4t xen ket Pdng Cdng, phuong Trung Son
Tridm; Trién khai t8 chuc ddu gid 02 thira dét con lai thudce khu cira hang lwong thuc
Xuén Khanh, phurong Xuin Khanh, thi x4 Son Tay;

Xét @& nghi cia Phong Tai nguyén va moi trudng thi x4 tai Béo céo thim
dinh ctia 694 /BC-TNMT ngay4? /02 /2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dit & tai khu téi dinh cu
phuc vu giai phéng mat bing x4y dung ciu Vinh Thinh va mot s& dur 4n c6 thu hdi dét
trén dia ban xa Pudng Lam, thi x4 Son Tay, thanh phé Ha No6i (Dot 2).

(C6 phwong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Véan phong HDND va UBND Thi x&; Ban Chi dao
diu gia QSDP; Trudng cic phong: Tai nguyén va Mdi trudmg, Tai chinh - Ké hoach,
Quan Iy d6 thi, Chi cuc trudng Chi cuc thué Son T4y, Gidm dbc Trung tdm Phat trién
quy dit, Chu tich UBND xa Pudng Lam, T chirc d4u gia tai san va Thu truong céc don
vi, c4c tb chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh né}m

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phd Ha Noai; .
- TT. Thi iy Son Tay; (€ blc)
- TT. HOND, UBND Thj xa;

- Nhu diéu 3:

- Luu: VI,TNMT (T25b),

“*Q: _- x 57
P Vi Nhat Thiing
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PHUONG AN

A \;i" o Ag 2 . re .3e e C o, - o ~
Diu gia quyénsirdung dat & tai khu tai dinh cu phuc vu gial phéng mit bing xay
dung ciu Vinh Thinh va mgt so dw 4n c6 thu hoi dat trén dia ban x4 Pudng Lam,

thi x4 Son Tay, thanh pho Ha Noi (Dot 2).

(Kém theo Quyét d,inh,sé’ 156 /OP-UBND ngay 19 thdng 02 ndm 2019
cua Uy ban nhdn ddn thi xd Son Tdy)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Péi tuong va pham vi diéu chinh

Phuong &n nay quy dinh ndi dung, trinh tw, thu tuc, phuong thire déu gia, quyén
va trach nhiém cua Trung tdm Phat trién quy dit thi xa Son Tay, t& chire ddu gid tai
san va nguoi tham gia diu gia quyén st dung dit & tai khu tai dinh cu phuc vu giai
phong mit bang xay dung cAu Vinh Thinh va mét s6 du 4n c6 thu hoi dit trén dia ban xa
Pudng Lam, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi.

2. Giai thich tir ngi

2.1. Nguoi tham gia d4u gia: La ngudi dai dién cho td chirc hodc c4 nhan (c4 nhin
phéi tir 18 tudi tré 1én 12 cong dan Viét Nam, co du nang lue hanh vi dén su) c6 nhu
cau st dung dit & dé x4y dung nha & theo quy hoach da dugc phé duyét, co don ding
ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat.

2.2. Pon vi duoc giao nhiém vu dua tai-san ra d4u gia: Trung tAm Phét trién- qu¥
dat thi xa Son Tay.

2.3. T4 chirc d4u gia tai san: Trung tdm dich vu diu gid tai san hodc doanh nghiép
ddu gi4 tai san c6 tu cach phap nhan, duoc co quan nha nude ¢o thdm quyén cap phép
hoat dong kinh doanh dich vu d4u gi4 tai san, dugc Trung tdm Phét trién quy dat thi xa
Son Tay ky hop ddng thué dé thuc hién dich vu dau gia quyén st dung dit & tai khu téi
dinh cu phuc vu gidi phong mat bing x4y dung cau Vinh Thinh va mot s6 du an cd thu
hdi dit trén dia ban xa Duong Lam, thi x Son Tay, thanh phé Ha Noi.

2.4, Khu dat: La mot dién tich dt nhat dinh duoe quy hoach dé chia thanh nhiéu
thira d4t nho hon, duge bao béi dudmg di xung quanh, hodc it nhit 1a mot mat duong.

2.5. Thira d4t: La phin dién tich dugc gi6i han béi ranh gi¢i xéc dinh trén thuc dia
hodc dugc mo ta trén hé so. ‘

2.6.Gia khéi didm: La gia ban dau thp nhat ciia tai sin dau gid.

2.7. Budce gid: La muc chénh léch t6i thiéu cta lan tra gid sau so véi lan tra trude
lién ké.



2.8. Gia hop 1é: La gia tra it nhét bang gia khoi diém.

2.9. Gia trung ddu gia: La gia tra cao nhét so véi gia khoi diém hodc bang gia khai
diém coOng thém it nhit mot budce gia trd 1€n.

2.10.Tién dat trude: La khoan tién nhit dinh ma ngu01 tham gia ddu gid phai nop
cung hd so tham gia d4u gia cho don vi t6 chuc déu gia dé xac dinh va bao lanh trach
nhiém tham gia d4u gid ciia minh.

3. Gi6i thiéu vé vi tri, dién tich va ha ting ky thU‘lt khu dat dau gia

3.1. Vi tri khu dét:

Khu dit ddu gia quyen str dung d4t & tai khu ta1 dinh cu phuc vu gidi phong mat
bang xay dung ciu Vinh Thinh va mét sb du 4n 6 thu hoi dét trén dia ban xa Duong
L.am, thi x4 Son Tay, thanh phé Ha Noi:

- Phia Nam giap dudng QL32 va nha ¢ cong trinh dan cu hién co

- Phia Béc va phia Tay glap hanh lang bao vé dé Song Héng va phin tuong rao
hién c6 cua khu d4t do Cong ty cb phan sinh hoc va méi truong Son Ha dang quan ly.

- Céc phia con lai glap khu d4n cu va ndng nghiép hién co

Khu dat déu gia gbm 73 thua d4t thudc 04 khu dét (c6 ky hiéu 1; 4; 4% va 35),
mdi thira ¢é dién tich tir 79,3m?2 dén 127.3m2, duoc phén lam 3 nhomr cy thé nhu sau:

_Nhém 1: Gom 26 thira dat thudc khu 4; 4* c6 ky hiéu ( 04- 01; Tit 04-15 dén
04-26; T 04*-14 dén 04*- 26);

- Nhém 2: Gom 32 thira dét thude kKhu 4;4% va S ¢ ky hiéu (Tu 04-02 dén
04-14; Tir 04*-01 dén 04*- 13; T 05-06 dén 05- 11);

-Nhém 3: Gdm 15 thira dit thudc khu 1 ¢6 ky hiéu (Tu 01-01 dén 01-15).

3.2. Dién tich:

Téng dién tich khu dét dau gia: 6.718,5m?2.

3.3. Ha tang k¥ thuat khu dat déu gia:

Da hoan thanh ha tang k¥ thuat nhu san nén, hé thong giao thong, via he, hé thong
thoat nudc, cdp nudc, cép dién,hé thong chiéu sang, cdy xanh... va cong trinh dugc
nghiém thu dua vao st dung tur thang 10/2015 dam béo du diéu kién dé giao dat cho
céc ho gia dinh, ca nhén va thuc hién d4u gia gia quyen stt dung dat theo quy dinh

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dung

4.1. Théng tin quy hoach, ké hoach sur dung dat

Khu dat phu hop v6i ké hoach st dung dat hang nam ctia UBND thi x& Son Tay
duoc cap thAm quyen phé duyét.

4.2. Thong tin quy hoach xay dung

- Céac quy dinh vé& quy hoach x4y dung ap dung theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

- Chi tiéu quy hoach xay dung dugc xac dinh tai Quyét dinh s6 1047/Qb-UBND
ngay 13/9/2018 ctia UBND Thi xa Son Tay vé phé duyét Quy hoach tdng mat bang
diéu chinh ty 1& 1/500 va Quy hoach phan 16 du an: Xdy dung HTKT khu tai dinh cu
phuc vu GPMB xdy dung cau Vinh Thinh va mét 56 dy 4n c6 thu héi trén dia ban thi xa
Son Tay)

i~



- Khu dét duge x4y dung v&i mat @6 xay dung toi da 80%, chiéu cao trung binh 4
té‘mg cac 16 dat c6 dién tich cu thé nhu sau:

Tén khu d4t | Ky hiéu thira dit Dién gidi Dién tich (m?) | S6 luwgng thira dt
1 1.548,9 15
01-01 1| x| 1273 127,3
01-02 1 | x| 1045 104,5
01-03 1| x| 113,8 113,8
01-04 1| x| 88,5 88,5
01-05 1| x| 86,7 86,7
01-06 1| x| 80,3 80,3
01-07 1 | x| 966 96,6
01-08 1| x| 1075 107,5
01-09 1| x| 1152 115,2
01-10 1] x| 1153 115,3
01-11 1 | x| 1126 112,6
01-12 1| x| 1054 105,4
01-13 1| x| 969 96,9
01-14 1| x| 884 88,4
01-15 1| x| 1099 109,9
4 2.267,8 26
04-01 1| x| 1056 105,6
04-02 1| x| 1222 122,2

04-03 #8n 04 -26 |24 | x | 85,0 2.040,0
4% 2.279,0 26
04*-01 dén 04*-12 |12 | x | 85,0 1.020,0
04*-13 &én 04*-14 | 2 | x | 119,5 239,0
04*-15 dén 04*-26 |12 | x | 85,0 1.020,0
5 622,8 6
05-06 1 | x| 956 95,6
05-07 1 | x| 99,0 99,0
05-08 1| x| 1023 102,3
05-09 1| x| 1056 105,6
05-10 1| x| 108,7 108,7
05-11 1| x| 111,6 111,6

5. Hinh thire, muc dich, thdi han va ngudn gbc sir dung dat sau khi ddu gia

- Hinh thie str dung dit: St dung riéng.

- Muc dich sir dung: DPit &
- Thoi han st dung dét: Giao dit st dung én dinh 1au dai.




- Nigudn gbc sir dung dit: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dit dé xay dung
nha & thong qua d4u gia quyén sir dung dit.
PHAN I - QUY CHE PAU GIA

6. Cac don vi té chirc phién d4u gia quyén sir dung dat.

- Pon vi tb chic (j_éu gia quyeén sir dung dat: UBND thj xa Son T4y giao cho Trung
tam Phat trién qu§ dét thi xa Son T4y thuc hién viéc td chirc ddu gia.

- Pon vj thuc hién phién d4u gia quyén sir dung dit: T chirc ddu gia tai san

7. S6 lwong thira dat dwa ra ban ddu gia quyén sir dung dat:

S6 lugng thira dét dua ra ban ddu gia quyén sir dung dat Dot 2 gdbm 27 thira dét v6i
tdng dién tich 2.428m2 thudc khu tai dinh cu phuc vu gidi phéng mit bang xay dung ciu
Vinh Thinh va mét sb du 4n c6 thu hdi dat trén dia ban xa Pudng Lam, thj x4 Son Tdy,
thanh phé Ha N6i. Cu thé nhur sau:

: - : S6 1 ién ti

TT | Nhém dit | Tén khudt | Ky hiéu thira dfit | oo gx le::,zt)lc}l
1 | Nhém1l 4 Tir 04-15 dén 04-24 10~ 850,0
4 Tir 04-07 dén 04-14 8 680,0

2 | Nhém?2 : |
5 Tir 05-06 dén 05-08 3 296,9
3 | Nhém3 1 Tir 01-01 dén 01-06 6 601,1
Téng cong 27,0 2.428

8. Trach nhiém céia Trung tim Phat trién quy dat.

- Thuc hién hién cac quy dinh tai Ludt Ddu gia tai san ngay 17/11/2016, Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Nbi, Quyét
dinh s 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh phd Ha Noi va cac
vén ban phép ludt quy dinh hién hanh;

- Lap phuorng' an du gia quyén st dung dit d&& nghi phong Tai nguyén va mdi
trudomg thAm dinh trinh UBND thi xa phé duyét;

- Ky két hop dbng dich vu d4u gia tai san voi T chirc ddu gia tai san dé t chuc
dAu gia quyén sir dung dat &;

- Phéi hop véi td chire d4u gia tai san céng khai, phat hanh h so moi tham gia ddu
gid, thu hd so dang ky tham gia diu gi4, cdc khoan tién thu hd so tham gia da‘i_u gia va
khoan tién dit trudce theo quy dinh;

- Phéi hop véi t6 chirc ddu gi4 tai san xay dung va ban hanh Quy ché cudc diu gia
va céc ndi dung huéng din lién quan tai phién d4u gia, théng bao cong khai danh sach

nhing ngudi khong da didu kién tham gia d4u gia;



- Tuyét ddi bao mat thong tin v& ngudi tham gia déu gia;

- Phéi hop véi td chirc dAu gia tai san t6 chirc tham thye dia tai khu dat ddu gia 16i
thidu trude 02 ngay khi mé phién ddu gi4;

- Thong béo bang vin ban cho ngudi trang diu gia ndp tién tring déu gia theo quy
dinh;

- Phéi hop véi t§ chtc diu gia tai san hoan lai tién dit truéc cho ngudi khong
tring d4u gia (khong vi pham quy dinh phai xir Iy tich thu khoan tién dit trudc) cham
nhét 12 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc du gis;

- Thure hién c4c tha tuc phép 1y vé cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat va td
chirc ban giao @it cho ngudi tring déu gia;

- - Nop tién dit truéc caa nhitng ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché (néu c6)
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

9. Nguyén tic, diéu kién, cich thirc tham gia diu gia

9.1. Nguyén tic ddu gia:

Viéc du gid dugce thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién-tuc, khach quan,
trung thyc, binh déng giita cc Nha dau tir tham gia d4u gi4, bao vé quyén, loi ich hop
phép ctia ciac bén tham gia.

9.2. Piéu kién 6 chirc déu gia:

Thira dit dua ra d4u gid quyén st dung dét phai c6 tir 02 ngudi tham gia dau gia
trd 1én;treong hop dra ra diu gia nhiéu thira dit, ma sb ngudi ding ky tham gia dau
gi4 it hon quy dinh thi Trung tdm phét trién quy dit bao cdo UBND thj xd Son Tay
quyét dinh sb luong thira d4t dua ra d4u gia, dam bao du didu kién dé phién diu gia
vén dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nha nudc.

9.3. C4ch thirc ding ky tham gia diu gia:

Déi tirong tham gia diu gia c6 thé dang ky tham gia d4u gid mot hodc nhiéu nhém
thira d4t, ngudi tham gia diu gi4 c6 thé ding ky tham gia d4u gia mot hodc nhidu thira dat
trong cling mot nhém dét, véi diéu kién mdi thira dt phai ndp tién mua hd so va tién dat
treéc twong tmg véi sb lwong thira dit ding ky déu gia.

10. P6i tirgng dwge tham gia ddu gia va céc trrong hop khong dwgce tham gia
phién d4u gia quyén si dung dit

10.1. Béi twong duoc tham gia ddu gia quyén sir dung dét: TS chirc, ho gia dinh,
c4 nhan tir 18 tudi trd 1én c6 dua ning luc hanh vi dén sy va thudce ddi trgng dugce nha
nuée giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 cua Luit dit dai nam 2013.

10.2. Nguoi tham gia d4u gia:

La nha diu tur hoic ngudi dai dién theo phép luat ctia td chirc hodc ngudi dugce ty
quyén hop phap. Trudng hop ngudi ¢ tén trong don khong biét chit, hodc khong biét



tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong dang ky
véi Pon vi truc tiép td chirc phién déu gia trude khi mé phién d4u gia.

10.3. Cac trudng hop khong duge tham gia ddu gia:

a. Ngudi khong ¢6 ndng luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bj han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, [am chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thire, lam chu duge hanh vi cia minh;

b. Ngudi 1am viée trong t& chitc ddu gi4 tai san thyuc hién cudc ddu gia; cha, me,
V0, chff)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu gié vién diéu hanh cudc déu gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt clla nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

c. Ngudi duge chit s¢ hiru ti san ty quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, nguoi cé quyén quyét dinh
ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh cia phap luit;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d. Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luét ap dung
dbi véi loai tai san do;

e. Ngudi tham gia diu gia quyén str dung dét sir dung vén tir ngan sach Nha nudc;

f. Cac truong hop khong du didu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit quy
dinh tai muc 10.1 trén day.

11. H6 so' moi tham gia diu gia, diing ky tham gia, ho so tham dw dau gia va
niém yét, thong bao cong khai hé so diu gia.

11.1. H6 so mdi ddu gia quyén sir dung dét dwoc phat hanh cho nguoi dang ky
tham gia d4u gi4 khong han ché. Chi phi phat hanh hd so dugc xac dinh theo quy dinh.

11.2. Bang ky tham du déu gia:

- Nha d4u tr ¢6 nhu ciu tham gia ddu gid dang ky va ndp hd so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ndp hd so dang ky du d4u gia dugc néu cu thé tai Thoéng bado moi
dau gia; '

- Viéc dang ky dugc thuc hién théng qua hinh thirc: Ngudi dang ky tham gia c6
thé ndp hd, so truc tiép hodc giri bang thr bio dam dén Trung tAm Phat trién quy dit
thi xa Son Tay

11.3. H so tham du d4u gia gbm co:

a. Pon dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dét theo mau;

b. Ban sao céc gidy to sau:

- Giéy chimg minh nhan dan hodc cdn cudc cong dan hodc HO chiéu (con thoi
han)



- Ho khéu thuong tri (néu bi thit lac thi phai c6 x4c nhén ciia co quan Nha nudc
c6 thAm quyén); d6i vé6i trirong hop 12 tb chirc Ban sao gidy dang ky kinh doanh ¢c6
ban chinh dé dbi chiéu);

- C4c gidy to x4c dinh ¢6 du didu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh cia
phap luat (néu 12 ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai).

- Chimg tir x4c dinh céc khoan tién ngudi tham gia ddu gia da nop dé ding ky
tham gia d4u gid quyén sir dung dét (c6 ban chinh dé ddi chiéu)

c. Gidy ty quyén c6 x4c nhén cta chinh quyén dja phwong hoic co quan c6 thim
quyén (néu cb).

© Luuy: Hb so du déu gia dugc bd vao mdt phong bi khb A4 va ndp cho don vj tb
chirc d4u gia dé xét didu kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh

11.4. Niém yét, thong bio cong khai hd so ddu gia quyén sir dung dét:

Viéc niém yét, thong bdo cong khai hd so ddu gia quyén sir dung dit duoc thuc
hién theo quy dinh Diéu 35 va Piéu 57 ctia Luat Du gi4 tai san.

11.5. Thoi gian, dia diém bén hd so, nhan hd so, thu tién dat truée va mé cude ddu
gia:

Thoi gian, dia diém moi tham gia ddu gia, ndp hd so, thu tién dat trude, tién hd so
tham gia d4u gi; thoi gian, dia diém mé cude ddu gia duogc thuc hién theo Thong bao moi
tham gia diu gia quyén sir dung dit cia Trung tAm Phét trién quy dit thi x& Son Tay.

12. Gia khéi diém, bwrére gia, tién hd so tham gia dau gid va tién dit trudc

12.1. Gia khoi diém :

- Gi4 khi diém céc thira d4t thudc nhém 1 13: 9.000.000d6ng/m>(Bang chit: Chin
triéu dé‘ng trén mot mét vuong):

- Gi4 khéi diém cac thira dét thudc nhém 2 1a: 8.000.00080ng/m>(Bang chit: Tém
triéu dong trén mét mét vuong):

- Gia khoi diém céc thira dt thudc nhém 3 13: 7.000.000adng/m*(Bdng chit: Bdy
triéu dong trén mot mét vuong):

12.2. Budc gid duoc quy dinh chung cho tit ca cic thira dét 13: 500.000 ddng/m*
(Bdng chit: Nam trim nghin dong trén mét mét vuéng)

12.3. Tién ho so tham gia d4u gi4 va khoan tién dit trudc :

a. Tién hd so tham gia déu gia.

© Nha diu tir khi dang ky tham dy dAu gi4 phai ndp khoén tién hd so tham gia theo
quy dinh. Cu thé:

- S6 tién 4p dung chung cho tit ca cic thira dét la: 500.000d0ng/mot thira dit
( Ném tram nghin dong trén mét thica dat)

b. Khoan tién dt trude.

- Nha dau tu tham gia d4u gia khi ndp Hd so dy ddu gid phai ndp mot khoan tién
dat trude do don vi td chire viée ddu gid quy dinh.Cu thé:



+ Pbi véi cac thira dat thude nhém 1, sb tién dit trude 1a: 80.000.000d0ng/mot
thira dit (Tém muoi triéu dong trén mét thira dat). g

+ Péi v6i céc thira dbt thude nhém 2, sb tién dat trude 1a: 60.000.000ddng/mot
thira dat (Sdu mueoi triéu dong trén mot thira dat).

+ Pbi véi cac thira dt thuoc nhoém 3, sb tién dat trude 1a: 50.000.000d6ng/mot
thira dit (Nam muoi ;‘}’iéu dong trén mét thiva dat). .

- Nop theo céc hinh thirc sau: Nop tién mat hodic chuyén khoan véo tai khoan ciia
T chirc ddu gia tai san.Thong tin sb tai khoan duge quy dinh chi tiét tai Thong bao
mdi ddu gid quyén sir dung dit.

- Khoan tién d3t trede da ndp ctia Nha diu tu tring dau gia dugc tinh vao téng sb
tién phai nop cho thira dit tring du gi.

- Ngudi tham gia ddu gia khong dwgc nhan lai tién dat trudce trong cac trudmg hop
sau day:

+ Pa nodp tién dit trude nhung khong tham gia cude d4u gia, bubi cong bd gia ma
khong thudc trudmg hop bét kha khang; _

+ Bj trudt quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luat PAu gia tai san;

+ Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luat Diu gi4
tai san;

+ Rut lai gi4 da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat Dau
gia tai san;

+ Tir chbi két qua trung ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Ludt Diu gid tai
san.

- Nha diu tu khong tring d4u gia, khong vi pham céc quy dinh tai Phuong an dau
gia, quy ché d4u gia s& dugc hoan tra khoan tién dat trude chim nhét 1 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thuc cude ddu gia.

Thoi gian, dia didm thu tién dit trude, tién hd so tham gia déu gid dugc néu cu thé
tai Thong béo moi d4u gia ctia don vi tb chirc ddu gid.

Trudng hop sb luong ngudi tham gia d4u gia khong da didu kién td chirc ddu gia
thi Trung tdm Phét trién quy dét thi xa Son Tay sé thong béo vé viéc hodn m& phién
d4u gia theo du kién, c6 thé thuc hién gia han thoi gian td chirc diu gia hodc tam ding
dé td chirc ddu gia vao cac 14n sau theo quy dinh ctia phap luat, nhitng ngudi da dang
ky diu gia va da nop tién dat trude c6 thé it tién hd so tham gia d4u gid, tién dat trudc
hogc chip nhan chd doi ma khéng dugc dua ra bat cir diéu kién nao.

13. Riit lai dang ky tham gia diu gia trong thoi han ding ky

Trudong hop ngudi tham gia dAu gia quyén sir dung dt da nop hd so va khoan tién
dat trede nhung ¢6 don xin rut lai hd so ding ky tham gia trude khi t6 chirc xét duyét

diu kién nguoi tham gia déu gia thi duge x Iy nhw sau:



- Tién dat trude cia ngudi da ding ky duoc hoan tra lai chim nhét sau 03 ngay
1am viéc, ké tir ngay td chirc phién déu gia.

- Khong hoan tra tién mua hd so trong trudng hop nay.

- 14.Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, gidm sat thwc hién phién diu gia
quyén sir dung dit.

14.1. Xét duyét didu kién tham gia déu gia. .

- Xét duyét didu kién tham gia d4u gia duoc tién hanh sau khi hét thoi han nop hd
so tham gia ddu gia. TS xét duyét diéu kién theo Quyét dinh ciia UBND Thi xa td
chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia theo quy dinh. Cu thé :

+ Dam bao theo quy dinh tai Muc 10 cua Quy ché nay ;

+ Pbi voi hd so tham dw ddu gia dugc giri bing hinh thirc thu bao dam, viéc mé
thu bao dam duge thuc hién tai budi hop xét diéu kién tham gia d4u gia truée su ching
kién cua cac thanh ph?ln tham du. Néu tai budi hop xét diéu kién tham gia dau gid ma
hd so khong diy du, dung theo quy dinh Muc 11.3 cta Quy ché nay coi nhu khéng da
diéu kién tham dy d4u gia ; _

- Viée tb chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4 duoc thue hién trong diéu kién
bao mét va duge 1ap Bién béan, cic thanh phan tham du phai ky tén xac nhan ndi dung
bién ban va dugc lwu trit trong hd so ddu gis. Théng bao coéng khai danh sich nhitng
ngudi khong da didu kién tham dAu gi4 tai Trung tim Phat trién quy dit thi xa Son Tay
va tb chirc ddu gi4 tai san.

- HO so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh sach Ngudi dang ky tham gia
d4u gia va danh sach Ngudi tham gia ddu gia da diéu kién tham gia ddu gia dugc bao
quéan theo ché do Mat.

14.2.Gidm sat thyc hién phién diu gia quyén st dung dat: Trung tdm Phat trién
qu§ dét thi x3 moi Ban chi dao du gid quyén sir dung d4t Thi x4, dai dién co quan Tu
phép, Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh, Thanh tra, phong Quan ly d6 thi, chinh
quyén dia phuong noi c6 dit ddu gia va dai dién to chirc, c4 nhan khac c6 lién quan
dén tham dur, giém.sét thuc hién phién ddu gia quyén str dung dét.

15. Hinh thirc, phwong thire ddu gid va trinh ty mé cudc diu gia.

15.1. Hinh thirc, phwong thirc diu gia:

- Hinh thirc ddu gi4: Cudc dau gia duge td chirc theo hinh thitc bé phiéu kin trirc
tiép 01 (mdt) vong cho céc thira d4t dAu gia, mé két qua cong khai. Thoi gian viét va
bo phiéu tra gi4 khéng qué 10 phit . Piu gia vién diéu hanh cudc d4u gia s& cong khai
c4c ndi dung trong phién déu gia.

- Phuong thirc ddu gia: Phwrong thitc tra gid 1én

15.2. Trinh ty m& cudc dau gia:

Viéc mé cudc diu gia duogc tién hanh sau khi da xdc dinh dwgc danh sach nguoi

tham gia dau gia. Trinh ty mé cudc dau gia nhu sau:



- Péu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia gidi thiéu ban than, nguoi gidp viéc; cong
b6 danh sach ngudi tham gia ddu gid va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau
gia;

- Boc Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thigu khu dat déu gia;

- Nhic lai mirc gia khoi diém, budce gia, thdi gian tra gid, phuong thic ddu gia;

- Phat phiéu déu gi4 cho timg td churc, ca nhan tham gia diu gia;

- Huéng din ngudi tham gia déu gid viét tra gia, chip nh4n gia va bo phiéu vao
hom phiéu;

- Tra 16i cAu hoi ctia ngudi tham gia ddu gis;

- Nhic lai yéu cdu déi v6i phibu tra gia hop 1¢, thoi gian @& thuc hién viée ghi
phiéu

- Diéu hanh cudc ddu gia;

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phidu d4u gia cua ting ngudi tham gia
d4u gia.

16. Cong thirc bo gia, tiéu chuin xét gia va gia tring du gia.

16.1. Cong thirc bo gia:

- Gia tra hop 1€ = Gié khai diém + n x buédc gia (nla sb tu nhién; n=0,1, 28 ...)

- Gia tring d4u gi4: La nhimg gia tra hop 1é va tra cao nhit cho mdt mét vudng
dit,quy dinh bang gia khéi diém cong thém it nhit mot bude gié tré 1én.

Vi du:

- Dbi véi cac thira dat thudc nhém 1:

n=1 — Gi4 tra hop 1é = 9.000.000+ 1 x 500.000 = 9.500.000 ddng/m*

n=2 — Gi4 trd hop 1& = 9.000.000 + 2 x 500.000 = 10.000.000 ddng/m*

- Dbi véi cac thira dat thudc nhém 2:

n=1 — Gi4 tra hop 1& = 8.000.000+ 1 x 500.000 = 8.500.000 ddng/m*

n=2 — Gia tra hop 1é = 8.000.000 + 2 x 500.000 = 9.000.000 ddng/m*

- Pbi véi cac thira dit thude nhém 3:

n=1 — Gi4 tra hop 1& = 7.000.000+ 1 x 500.000 = 7.500.000 ddng/m*

n=2 — Gia tra hop 1& = 7.000.000 + 2 x 500.000 = 8.000.000 ddng/m>

16.2. Tiéu chuin xét gia:

Puoc xac dinh dura trén 2 tiéu chi: C6 phiéu du diu gia hop 18 va gia tra hop 18

- Phiéu d4u gia hop 18: Phiéu do t8 chirc ddu gia tai san phat hanh (mau in s&n co
dong diu treo cua don vi to chirc d4u gid tai san) 1a phiéu ghi diy da c4c noi dung theo
mAu va théng nhét v6i hd so xdc dinh didu kién tham gia d4u gia. S4 tién bo gi4 bang
chir va bang sb trong phiéu diu gi4 phai thdng nhit, néu c6 sy sai [éch thi s& 1dy gia tri

ghi bang chir dé xét gia
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- Gia tra hop 18 1a: Gia do ngudi tham gia déu gi tra gid cho 01m’ dit duoc ghi
trong-phiéu du d4u gia va khéng duge thip hon gia khéi diém.

+ Trudng hop ngudi tham gia du gia néu bo sai budc gid s& duoc lam tron theo
nguyén tic cdng ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.

+ Trudmg hop ngudi tham gia diu giad néu bé dudi gia san thi coi nhu khong hop
1& va bi coi 12 vi pham quy ché dau gia.

17. Xac dinh ngwoi tring gia

- Ngudi trang ddu gia : La ngudi c6 phiéu d4u gia hop 18, co6 gié tra tring dau gia
duoc chon tir cao nhit xubng thép dan cho dn khi du sb lugng thira d4t dua ra ddu gia,
dwoc ngudi didu hanh phién déu gia cong bb tai cudc ddu gia va co quan Nha nudce c6
thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

- Viéc xét gia dugc tién hanh cdng khai tai chd, ngay sau khi két thic viéc bd
phiéu tra gia trén co s& cac phiéu déu gia hop 16 va c6 gia tra hop 18. Két qua duoc sip
xép theo thir tr gia tra tir cao xudng thip véi sy kiém tra va chimg kién ctia cc thanh
phin tham dy trong cudc diu gid va dai dién ngudi tham gia diu gia. Ngudi co gia tra
cao nhét 13 ngudi dugc chon trude va 1an luot ngudi tra gia thir hai tré& di cho dén hét
s6 lwong thira dit dua ra ban d4u gia.

- Trudng hop con mot hay nhiéu thira it ma c6 nhidu ngwdi tra gid hop 16 bang
nhau dugc x4c dinh 13 ngudi tring ddu gia thi cho nhitg ngudi dé ddu gia tiép dé
chon dugc ngudi trang ddu gia. Néu nhitng ngudi d6 khong ddng y ddu gia tiép thi to
chirc béc tham dé x4c dinh ngudi tring dau gia va thir ti chon thira dét.

18. Bién ban diu gia:

- Dién bién cudc ddu gia phai dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban déu gia
phai dugc 14p tai cude ddu gia va co chir ky ctia ddu gia vién didu hanh cudc dau gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring ddu gia, dai dién cta nhitng ngudi tham gia diu gia,
don vi t chirc viéc ddu gia va dai dién UBND thi x4 Son T4y.

- Ngudi tring déu gia tir chéi ky bién ban déu gia dwoc coi nhu khéng chép nhan
mua tai san ddu gi4. Khoan tién dit trede clia ngudi tir chbi ky bién ban diu gia dwoc
ndp vao ngan séch nha nudc.

19. Xi¥ Iy vi pham cu thé khi td chirc ddu gia

- Trong'g trurdng hop ngudi ding ky tham gia déu gia da ndp khoan tién dat trude va
duoc xdc dinh da didu kién tham di cude ddu gia nhung khong dén tham gia cude déu
gia (néu vi ly do phwong tién di chuyén ma téi chdm thi thdi gian chm tr& khong qua
10 phut so v&i thoi gian quy dinh trong hd so mai ddu gia) hodc khong bo phiéu dur
d4u gia theo quy dinh thi coi nhu khéng tham gia cudc ddu gia. Trudng hop vi Iy do
bat kha khdng ma khong tham du cudc ddu gia (Do gip thién tai hodc tai nan bt ngdr
trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du cudc ddu gi4) thi phai thong béo cho
don vi thuc hién cudc ddu gia va phai ¢6 xac nhén co quan c6 thdm quyén.
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- Ngudi tham gia du gi4 riit don hoc tir chdi tham gia du gi4 sau khi Trung tdm
Phét trién quy dét thi x& Son Tay d4 cong bd két qué x4c dinh diéu kién.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia thip hon gid khoi diém.

- Ngudi tham gia ddu gia rit lai gid da tra trude khi ddu gid vién diéu hanh cudc
ban ddu gia cong bd ngudi tring déu gia.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia néu bé sai bude gid s& dugc lam tron theo
nguyén tic cong tang lén cho tron budc gia ké tiép dé xét gid. Ngudi tham gia ddu gia
ddng ¥ cong ting lam tron buéc gia ké tiép s& phai xac nhan vio phiéu ddu gia da ghi
sai budc gia chia minh. Trudng hgp ngudi tham gia d4u gia khéng ddng ¥ cong ting
1am tron budc gid ké tiép s& vi pham quy ché diu gia.

- Ngudi tring diu gi4 khong ndp tién tring diu gi4 theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tham gia diu gia vi pham mét trong cac quy dinh trén thi nguoi
tham gia diu gi4 khong dugc hoan tra khoan tién dit trude, sé tidn nay s€ bi xr ly thu
hdi ndp ngan sach Nha nuéc theo quy dinh.

20. Quyén va nghia vu ciia don vi td chirc ddu gi4 tai san

20.1. Quyén:

- Pugc cung cp diy da chinh xdc théng tin gidy to lién quan dén khu dit ddu gia.

- Pugc thanh toan phi thuc hién diu gia theo quy dinh ciia phép lut.

- C4c quyén khic theo khoan 1, Diéu 24 ciia Luét Diu gia tai san.

20.2. Nghia vu:

- Thuc hién hién cac quy dinh tai Ludt Ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh
phé Ha Noi, Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phd Ha Néi va céc van ban phép luit quy dinh hién hanh;

- Ban hanh qui ché, ndi quy cudc ddu gia phit hop véi Luat Déu gid tai san
2016 va cac vin ban c6 lién quan;
- Niém yét, théng béo viéc ddu gi4, thu tién hd so va khoan tién dit trudc;
" - Thyuc hién céc ndi dung ctia hop déng dich vu d4u gia tai san.

21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia:

21.1. Quyén ciia ngudi tring diu gia:

- Duqc'céng nhan két qua tring gi4 va 1am cac thi tuc dé nhan dit, x4c l4p quyén
str dung dét theo quy dinh;

- Pugc huéng cic quyén sir dung dit theo quy dinh ctia Luat dét dai;

- Pugc quyén sir dung ha ting k§ thuét trong khu dat va két ndi ha ting k¥ thuit
ngoai khu dit @ phuc vu cho viéc sir dung dit theo gidy phép x4y dung.

21.2. Nghia vu ctia ngudi triing du gid:

- Ky bién ban diu gia;
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quéa dAu gia quyén st dung dit;

- Chiu sy quan ly va gidm st ciia Nha nuéc vé dit dai, mdi trudng, quy hoach,
dAu tu x4y dung trong qu4 trinh sit dung dét ;

- Ngudi tring da‘u} gi4 quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba dét theo
quy dinh ctia B Tai chinh trudc khi duoc cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

22. Nghiém cAm nguwdi tham gia diu gia, ngudi tring diu gid, cac cd nhan,
té chire khac thuwe hién cdc hanh vi sau dy:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai sy thét; str dung gidy t& gid mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham gia cudc dAu gia;

‘b) Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, t§ chic dAu gia tai san, ngudi co tai
san d4u gid, ngudi tham gia ddu gia khéc, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gié, lam sai
1éch két qua cudc déu gia;

¢) Can tré hoat dong déu gia; giy 161, mét trat tu tai cudc du gia;

d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, nguodi tham gia d4u gia khic nhim lam sai
1éch két qua d4u gid tai sin;

@) Céc hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

23. Phé duyét két qua triing diu gia quyén si dung dit:

| Trong thoi han 03 ngay lam vi€c ké tir ngay két thic cude du gia, Trung tim Phét



d) Nguoi c6 tai san dAu gi4, ngudi tham gia dAu gi, ngudi tring d4u gia, tb chic
dau gia tai san, dhu gia vién c6 hanh vi thong dbng, méc nbi, dim gia trong qua trinh
tham gia d4u gia din dén 1am sai léch thong tin tai san d4u gia hodc hd so tham gia d4u
gia hoic két qua dAu gia tai san;

e) Theo quyét dinh ciia ngudi ¢6 thm quyén xi phat vi pham hanh chinh khi c6
mdt trong cac cin cr quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cia Luat PAu gia tai san.

24.2. Céc truong hop ddu gia khong thanh: |

a) D hét thoi han dang ky ma khong ¢6 ngudi dang ky tham gia déu gia;

b) Tai cudc du gia khong c6 ngudi tra gia hodc khdng c6 ngudi chép nhan gis;

¢) Gi4 cao nhét duge cong b6 thdp hon so véi gia khéi diém;

d) Tir chdi két qua tring diu gia.

_ Tai cude du gia, khi ddu gia vién didu hanh cudc déu gié da cong bd nguvi
triing d4u gid ma ngudi nay tir chéi két qua tring dAu gia thi ngudi tra gid lién ke 12
nguoi trang ddu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dat trude it nhét bing gia
da tra ctia ngudi tir chdi két qué tring dAu gid va ngudi tra gid lién k& chip nhén mua
tai san diu gia.

- Trong trudng hop cé nhidu ngudi cung tra gi4 lién k&, néu gié lién ké do cong
v6i khoan tién dit trude it nhit bing gi da trd cia ngudi tir chdi mua thi tai san dugc
bén cho nhitng ngudi tra gia lidn k& do, sau khi du gia vién td chirc bdc thim dé chon
ra ngudi mua duge tai san dAu gia.

- Néu nguoi tra gid lién k& khong chép nhin quyén tring d4u gia hoic gia lién ké
cOng voi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra clia ngudi tir chéi két qué triing ddu
gi4 thi cudc du gid coi nhu khong thanh.

- Khoan tién dit trudc cla ngudi tir chéi két qua tring du gia bi thu ndp vao
ngén sach theo quy dinh.

24.3. Céac trudong hgp huy quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia quyén sir
dung d4t: Ngudi tring gia khéng ndp hodc ndp khéng di s6 tién theo két qua tring d4u
g1a quyén sir dung dat.

Nguoi tring d4u gia khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trude, sb tién st dung
d4t da ndp (nhung chua du) dugc hoan lai ma khong dugc tinh 151 suét, truot gia.

24.4. Trrong hop vi pham quy dinh tai Muc 24.3 nay thi Trung tim Phét trién quy
dAt thi xa Son Téy béo céo co quan Tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhan dan cdp
c6 thim quyén thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén sir dung dt.

PHAN III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

25. Nop tién sir dung dit vio ngin sich Nha nuéc

- Trong thdi han khong qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge Quyét
dinh cong nhén két qua trang d4u gi4, Trung tAm Phaét trién qu§ d4t thi xa Son Tay gui
thong béo nop tién tring dAu gid cho ngudi tring dau gia.
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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

QUY CHE CUOQC PAU GIA

V/v: Péu gia quyén sir dung dit & tai khu tai dinh cw phuc vu giai phéng mét bing
xay dung ciu Vinh Thinh va mét s6 dir 4n c6 thu hdi dat trén dia ban xa Puong
LAm, thi x4 Son Tay, thanh phé Ha Noi (Dot 2)

Can cur:

- Luat d4u gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Luat dit dai ndm 2013;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghij dinh s§ 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B6 Tai Chinh Quy dinh ché do
tai chinh trong hoat déng d4u gia tai san;

- Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong — B Tu phap quy dinh viée t6 chire thuc hién d4u gia quyén sir
dung dat dé  giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua Uy ban nhan d4n thanh
phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dat dé giao dit co thu
tién str dung d4t hoidc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND Thanh phé Ha
Nbi vé viéc ban hanh quy dinh viéc xdc dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat
dong dAu gia quyén str dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dt hodc cho thué dét trén
dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s 156/QD-UBND ngay 19/02/2019 cua UBND thi x& Son Tay vé phé
duyét phuong an dau gid quyén st dung dat & tai khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mat
bang x4y dung cdu Vinh Thinh va mét sé du 4n c6 thu hdi dit trén dia ban xa Puong
Lam, thi x4 Son Tay (Dot 2);

- Phuong an d4u gia quyén sir dung dat & tai khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit
béng xay dung cAu Vinh Thinh va mét s6 dy 4n c¢6 thu hdi dit trén dia ban xa Puong
Lam, thi xd Son T4y, thanh phé Ha N6i (Dot 2);

CHUONG I - QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phuong thirc d4u gia, quyén va trach nhiém
ctia don vi ¢6 tai san ddu gia, to chic déu gia tai san va cac ddi tugng tham gia ddu gia
quyén sir dung dit & tai khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit bing xiy dung cdu Vinh
Thinh va mot s6 dw 4n c6 thu hoi dét trén dia ban x3 Puong Lam, thi xa Son T4y, thanh
phé Ha Noi (Pot 2).



Diéu 2. Giai thich tir ngit:

1. Péi twong tham gia déu gia: To chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhén c6 nhu
cdu st dung dat, khong str dung von Ngan sach Nha nude dé tham gia d4u gia quyén str
dung dat, tir 18 tudi tré 1én c¢d6 d0 ning lwc hanh vi dan sy theo Luat dan su 5O
91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015 thude d6i tuong duge Nha nude giao dat,
cho thué dit theo quy dinh tai Pidu 55 va Diéu 56 cua Luat Dét dai 2013 va du diéu
kién cép gidy chimg nhan quyén st dung d4t theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
03 thang 03 nam 2017 ctia Chinh phu sua d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét D4t dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat dat dai (Sau ddy goi la Nguoi
tham gia d4u gid). Nguoi tham gia d4u gia 1a mot (01) ngudi duy nhat co tén trong danh
sach du diéu kién tham du cudc diu gid va truc tiép tra gia.

2. Gia khéi diém: Gi4 ban dau thaq nhit ctia 'tai san dau gia trong truong hop
d4u gia theo phuong thire tra gia 1én; va theo Quyét dinh phe duyét gia khoi diém lam
co sé ddu gia ctia Co quan nha nude c6 thim quyén.

3. Bude gia: Muc chénh léch t6i thiéu cua 1an tra gid sau so véi lan tra gia trudce
lién ké trong truong hop ddu gia theo phuong thirc tra gid l1én. Budc gid ap dung chung
v6i tht ca cac thira dat ddu gia 1a: 500.000 ddng/m’ (Bdng chiv: Nam tram nghin dong
trén mot mét vuong).

4. Phiéu tra gia hop 1€ la: Phiéu ghi day du cac noi dung theo mau (c6 dong dau
treo cua T chirc ddu gia tai san va thdng nhéat v4i hd so xac dinh tu cach nguoi tham
gia ddu gi4). S6 tién tra bang chir va bang so trong phiéu tra gia phai théng nhat, néu co
su sai léch thi s& liy gia tra biang chit dé xét gid.

5. Gia tra hop 1€ 1a: Gia do nguoi tham gia dau gla tra gia cho 0lm® dat duoc ghi
trong phiéu du dau gia, va quy dinh :

- Gia téi thiéu phai bang gia khoi diém dé déu gia (ddng/m?).

6. Gia tring diu gia la:

_ Dbi v6i ddu gia nhom dat co nhiéu thira dat: Gid tring dau gid 1a gia tra hop
& va 1a gia tra cao nhét so v6i gid khoi diém hodc bing gia khai diém cong thém it nhat
mdt bude gia tré 1én. Gia tring dau gia duoc sdp xép theo thir ty tir cao xudng thap cho
dén hét cac thira dat dau gia; dugce déu gi4 vién cong bd tai cudc dau gia va dugc co
quan Nha nudc ¢o thAm quyén quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia; Ngudi tring
d4u gi4 cao nhit duoc quyén lya chon trudc tién, sau do lan luot nhitng ngudi tring dau
gia dugc xép hang tiép theo dugc quyén lua chon nhitng thira dat con lai.

7. Khodn tién dit trwdce: 14 khoan tién ma nguoi tham gia d4u gia phai ndp, khoan
tién dat trude do to chire ddu gia tai san va nguoi co tii san ddu gia théa thuan, nhung tHi
thidu 12 ndm phén tram va téi da 13 hai muoi phan trim gid khéi diém ctia tai san déu gia
(dugc quy dinh cu thé tai Diéu 39 Luat Pau gi4 tai san).

8. Pong tién: Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la Viét
Nam dong (viét tat la VND).



9. Thira ddt: LA mot phan dién tich dt dugc gidi han béi ranh gidi xdc dinh trén
thuc dia hoic dugc md ta trén hd so, ndm trong khu dat dé giao truc tiép cho nguoi
tring dAu gia.

10. Nhom dat: La tap hop cac thira dét c6 cling gid khéi diém va ciing bude gia.

11. Cac tir ngit, thuit ngir khac: Céc tir ngiy, thuat ngir trong quy ché du gia
nay dugc sir dung va hiéu theo nghia cac tir ngit, thuét ngir theo Luit ddu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va cac van ban phap luat khac co6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thong tin khu dat ddu gia, gia khéi diém, bwéc gia va hinh thie s
dung dat sau du gia:

1. Théng tin khu dit d4u gia, gia khéi diém, bwoc gia:

a. Vi tri, dién tich khu dét, thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dit va
quy hoach xay dung:

- S6 lugng thira dét dira ra déu gia quyén sir dung dat Dot 2 gdm 27 thira dit voi
téng dién tich 2.428,0m2 thudc khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit bing xay dung
cAu Vinh Thinh va mét s6 du 4n c¢6 thu hdi dét trén dia ban xa Puong Lam, thi xa Son Tay,
thanh ph6 Ha Noi. Cu thé nhu sau:

, £ A y LA & J So lwrong Diél_l ti(:,h_—
TT | Nhom dat | Tén khu dat | Ky hi€u thira dat thira dat (m?)
1 Nhom 1 4 Tir 04-15 dén 04-24 10 850,0
4 Tir 04-07 dén 04-14 8 680,0
2 Nhom 2
5 Tt 05-06 dén 05-08 3 296.,9
3 Nhoém 3 1 Tir 01-01 dén 01-06 6 601,1
Téng cong 27,0 2.428 |

- Duogc gidi han bai:

+ Phia Béc gidp v6i hanh lang bao vé dé Séng Hong va phan tuong rao hién c¢6 cia
khu dit do Cong ty cb phén sinh hoc va méi truomg Son Ha dang quén 1y.

+ Phia Nam gidp véi duong QL32 va nha & cong trinh dan cu hién c6.

+ Phia Pong gidp véi khu dan cu va nong nghiép hién 6.

+ Phia T4y giap v6i hanh lang bao vé dé Song Hong va phan tuong rao hién c6 cia
khu d4t do Céong ty cb phan sinh hoc va méi truong Son Ha dang quén ly.

- Ha tAng k¥ thuat khu dét d4u gia: P4 hoan thanh ha tang k¥ thuat nhu san nén, hé
théng giao thong, via he, hé théng thoat nude, cip nude, cap dién, hé thong chiéu sang, cay
xanh... va cong trinh duoc nghiém thu dua véo st dung tir thang 10/2015 dam bao du diéu



kién dé giao d4t cho céc hd gia dinh, ca nhéan va thyc hién ddu gia gia quyén si dung dat
theo quy dinh. .

- Thong tin quy hoach, ké hoach st dung dat: Khu dht phu hop voi ké hoach st
dung d4t hang nam ciia UBND thi xa Son Tay duoc cap thAm quyén phé duyét.

- Thong tin quy hoach xay dung: Céc quy dinh vé quy hoach xay dyng ap dung theo
quy dinh hién hanh cia phap luat.

Chi tiéu quy hoach xdy dung dugc xic dinh tai Quyét dlnh s6 1047/QP-UBND
ngay 13/9/2018 cia UBND Thi xa Son Tay vé phé duyét Quy hoach tbng mat bing diéu
chinh ty 1& 1/500 va Quy hoach phan 16 du an: Xay duyng HTKT khu téi dinh cu phuc vu
GPMB x4y dung cau Vinh Thinh va mt s6 dy 4n c6 thu hoi trén dia ban thi xa Son Tay)

- Khu dét dugce xay dung véi mét do xay dung t6i da 80%, chidu cao trung binh 4
tﬁng.

b. Gi4 khéi diém:

- Gia khoi diém cac thira dat thude nhom 1 13: 9.000.000ddng/m*(Bing chit: Chin
triéu dong trén mot mét vuong).

- Gia khéi didm cac thira dit thudc nhom 2 13: 8.000. OOOdong/m (Béing chit: Tam
triéu dong trén mot mét vuong).

_ Gi4 khoi diém céc thira dét thudc nhom 3 1a: 7.000.000dong/m*(Bang chit: Bdy

triéu dong trén mot mét vuong).
¢. Buéc gia:

Budc gia ap dung chung cho tAt ca cac thira dat 1a: 500.000 d/m’. (Bang chik:
Ném tram nghin dong trén mot mét vuong).

2. Muc dich, thoi han, hinh thirc sit dung dit sau khi trang ddu gia:
- Hinh thirc st dung: St dyng ri€ng. .
- Muc dich st dung: Pit ¢.
- Thoi han st dung: Giao dit st dung n dinh 14u dai.

- Ngudn gbc sir dung dAt: Nha nudc giao dat cé thu tidn sir dung dit dé xay dung
nha & thong qua déu gia quyén sir dung dat.

Piéu 4. Hinh thire, phuong thirc, nguyén tic t6 chirc ddu gia, diéu kién t6
chirc dau gia:

1. Hinh thitc déu gia: Cudc diu gid duge td chirc theo hinh thirc bé phiéu kin
true ti€p mot vong cho céc thira d4t ddu gia, mo két qua cong khai.

2. Phwong thire tra gia: Phuong thirc tra gid 1én.

3. Viéc mé cudc dau gia tien hanh theo nguyén tic:



- Tuéin thu cac quy dinh cta phap luét viéc ddu gia quyén sir dung dit duogc thuc
hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh ding, bao vé quyén va loi ich hop
phép cua cic bén tham gia.

- Viéc du gia quyén sir dung dit phai dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap
lut vé dat dai va phap luat vé diu gi4 tai san.

- M&i nguoi ding ky tham gia ddu gia 01 (mot) thira dt phai mua 01 (mot) hd so
moi tham gia d4u gid. Mot ngudi c6 thé dang ky tham gia du gié nhiéu thira dat nhung
phai mua hd so ddu gia va ndp tién dit true twong tng voi s6 lugng thira dat dang ky
tham gia d4u gia.

- Trudmg hop vi Iy do khach quan ma khéng t6 chirc dugc cude déu gia, ngudi tham
gia ddu gia dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir
ngay du kién t6 chirc cudc déu gia. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi ngudi tham gia
dAu gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phép ludt ddu gi4 trong thoi gian t6 chirc ddu gia.

4. Piéu kién t6 chirc ddu gia:

Thira d4t dua ra ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh phai c6 tir 02 nguoi
tham gia dAu gi4 tr& 1én; trudng hop dua ra ddu gia nhidu thira dit, ma sd ngudi dang ky
tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vj t6 chirc viéc ddu gia quyén st dung dit bao
c40 co quan c6 thim quyén quyét dinh s6 luong va vi tri thira dit dua ra ddu gia, dam
bao du diéu kién dé phién ddu gia van dugc thuc hién theo ding quy dinh cia Nha
nudec.

Piéu 5. Pon vi ¢6 tai san ddu gia:

Pon vi ¢6 tai san ddu gia: UBND thi xa Son T4y.

UBND thij x4 Son Tay giao cho Trung tim Phat trién quy dét thi xa Son Tay thuc
hién viéc t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat & tai khu tai dinh cu phuc vu giai phong mat
bang x4y dung cAu Vinh Thinh va mét s6 du 4n c6 thu hdi dét trén dia ban x3 Puong Lam,
thi x4 Son Tay, thanh phd Ha Noi (Dot 2). Trung tdm Phat trién quy dit thi xa Son Tay c6
trach nhiém lua chon, ky hop déng thué don vi thuc hién phién déu gia quyén st dung
dat va to chirc d4u gia quyén st dung dit cac thira dét tai khu dit néu trén theo dung céc
quy dinh hién hanh va phuong 4n da dugc phé duyét dam bao dang tién do ké hoach
dAu gia quyén sir dung dit.

Diéu 6. Té chirc ddu gia tai sin:
Té chirc ddu gia tai san: Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét.
Dia chi: 86 49, phd Vian Cao, phuong Lidu Giai, quan Ba Pinh, TP Ha Noi.

Piéu 7. Péi twong dwoc tham gia diu gia va khong dugce tham gia cudc diu
gia quyén sir dung dat:

1. D6i twong tham gia diu gia quyén six dung dat: Xac dinh theo Diéu 2 Quy
ché nay.

2. Ciac truong hop khéng dwge tham gia cudc diu gia:
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4. Negudi khong c6 ning lyc hanh vi dén sy, ngudi bi mat hodc bj han ché ning
luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khin trong nhan thire, lam chu hanh vi hoac ngudi tai
thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, 1am chu dugc hanh vi cia minh;

b. Nguoi lam viéc trong td chirc ddu gia tai san thyc hién viéc déu gia; cha, me,
vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh; ngudi truc tiép
giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; '

c. Nguoi duge chi s¢ hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, nguoi co quyen quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gié tai san, nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luét;

Cha, me, vo, ch@)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudoi quy dinh tai diém
¢ muc nay.

d. Nguoi khong du didu kién dugc nhan chuyén quyén sir dung dét, ngudi khong
thuoc truong hop duge Nha nude giao d4t c6 thu tién st dung dit theo quy dinh cua
Luat Dt dai.

Diéu 8. Quyén va trach nhi¢ém ciia ngwoi tham gia diu gizi-:

a. Quyén ciia nguwoi tham gia diu gia:

_ Puoge tham du cude dhu gia (ky cac gidy to, tai ligu lién quan) néu du diéu kign
theo quy dinh vé dau gié;

- Puoc cung cip diy da cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia déu gi4;

- Pugc tréa lai tién dit trude néu khong trang d4u gia va khong vi pham Quy ché
cudc du gid.

- Duge tir chéi tham gia dz‘iu gia va dugc nhén lai tién dat trude trong trudng hop
c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng, chit lugng tai san da niém yét, thong bao cong
khai. Viéc tir chdi tham gia du gia duge thé hién bang van ban va dugc gui vé Cong ty
P4u gia hop danh Lac Viét trude ngay cude d4u gia dugc td chitc.

b. Trach nhiém ciia ngwoi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ni dung Phuong an va Quy ché cudc dau gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, hé so ding ky tham gia dau gia,
khoan tién dat trude theo quy dinh;

- C6 mit ding gio dé 1am thii tuc va tham gia cudc dau gid theo thoi gian thong
béo clia Trung tdm Pht trién quy dét thi xa Son T4y va tuan tha N¢i quy cudc dau gia.

- Khéng duogc rat don hodc tir chéi tham gia ddu gia khi da duge xét tu cach cia
ngudi tham gia ddu gia (trir truomg hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb lugng, chét
lwgng tai san da niém yét, thong bdo cong khai). Néu rtt don hoic tir chdi tham gia thi
khong dugc hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh cua Luat d4u gia tai san.



Diéu 9. Niém yét, thong bao cong khai dau gia quyén si dung dat:

Céng ty Pau gi4 hop danh Lac Viét thong bio mai tham gia d4u gid tai 02 s& bdo
theo quy dinh ctia Phap luat; Giri thong bao moi tham gia ddu gia kém ho so moi tham
gia ddu gi4 dong thoi tai Cong thong tin dién tr S& Tai nguyén va Méi trudong va Cong
thong tin dién ttr UBND thi x4 Son Tay theo quy dinh.

Thoi gian thong bao cong khai 14n thir hai it nhat 13 15 ngay trudc ngay mé cudc
dau gia.

Ddng thai véi viée dang théng bao cong khai, Coéng ty PAu gia hop danh Lac
Viét thuc hién niém yét viéc diu gia quyén st dung d4t tai tru s& cta td chirc minh, noi
t6 chitc cudc dau gia, Uy ban nhan dan xa Duwong Lam, phdi hop cung UBND xa
Puong Lam phat thanh thong bao moi tham gia dau gia lién tuc trén hé thong truyén
thanh x4 trong subt qué trinh ban hd so moi tham gia diu gia.

Picu 10. Ho so moi tham gia ddu gi4, thoi gian, dia diém bin hd so méi
tham gia dau gia:

1. H6 so' moi tham gia d4u gia gdm:

- Thoéng bao moi diu gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong 4n diu gia quyén st dung dét ciia UBND thi x4
Son Tay;

- Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dugc cip c6 thAm quyén phé duyét;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mat bing dugc cip co thim
quyén phé duyét; thong tin vé ha ting k¥ thudt di duoc co quan nha nuéc c6 thdm
quyén phé duyét;

- Quy ché cudc du gia;

- MAu phiéu tra gia;

- MAu gidy ty quyén

- So dd mat béng v& vi tri khu dit, vi tri cac thira dat;

2. Thoi gian va dia diém ban hé so ddu gia quyén s dung dat:

Thoi gian ban ho so: tir ngay 04/03/2019 dén ngay 27/03/2019 (trong gio hanh
chinh tric Thir bay, Chu nhdt).

Pia diém ban hd so: Tai Trung tdm Phat trién quy dét thi xa Son T4y — Dia chi:
S6 9, Pho Pirc Chinh, thj x4 Son Tay, thanh phé Ha Noi. Dién thoai: 02433.834.456 va
Cong ty d4u gia hgp danh Lac Viét- Dia chi: S6 49 Vin Cao, phudng Liéu Giai, quin
Ba Pinh, thanh phé Ha N¢i. Dién thoai: 02432.115.234.

Tién mua hd so ddu gia quyén s dung dat: 500.000 ddng/hd so (Bang chit:
Ném tram nghin dong/hé so). (Thuc hién theo quy dinh tai Didu 3 Théng tu sb
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48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh v& viéc Quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia). .

Pidu 11. Cach thire d3ng ky tham gia diu gia quyén sir dung dit:
1. Nop hé so tham gia ddu gia:

Hb so tham gia-ddu gid dugc tiép nhan khong han ché sb luong va dugc bao
quan theo ché @6 “Mat”. Mdi ngudi ding ky tham gia ddu gi4 01 (mot) thira dét phai
mua 01 (mdt) hd so moi ddu gid. Mot nguoi c6 thé dang ky tham gia d4u gia nhiéu thira
d4t nhung phai mua hé so dau gia va nop tién dit trude twong tmg véi sd lugng thira dat
dang ky tham gia du gia (theo quy dinh tai myc 3, didu 11 cta quy ché nay). Cac khach
hang da dang ky tham gia d4u gid nhiéu thira d4t s& tra 01 (mot) gia cho tht ca cac thira dét
ma minh da ding ky tham gia ddu gia.

Thoi gian nguoi tham gia ddu gia nop hd so: tir ngay 04/03/2019 dén ngay
27/03/2019 (trong gio hanh chinh trir Thir bdy, Chui nhdt).

Viéc dang ky du gia dugc thuc hién théng qua hinh thic:
- Nop true tiép tai: Trung tAm Phat trién quy dat thi xa Son Tay. -

- Giri qua thu dam bao dén Trung tam Phat trién quy dét thi xa Son Tay. Dia chi: - S
9, Ph6 Pirc Chinh, thi x3 Son T4y, thanh phd Ha Néi.

Luu y: Ho so diing ky cia nguoi tham gia ddu gid khi ngp phdi day di ching tir mua
ho so dau gid, khoadn tién dgt trwdc va cdc gidy to lién quan theo quy dinh cia Phuong dn
va Quy ché dau gid di dirgc phé duyét. Hé so chi dwge nhan khi day di cdc loai gidy to
trén. Chimg tir nop tién phdi cé bdn géc dé doi chiéu.

- Hb so ding ky giri qua hinh thike thw dam bdo phdi duwoc Trung tam Phdt trién
quy dat thi xa@ Son Tdy nhan trude 17h00 ngay 27/03/2019. Cdc truong hop chuyén t6i sau
17h00, ngay 27/03/2019, Trung tam Phdt trién quy dat thi xd Son Tdy sé khong tiép nhdn
hé so déing ky ciia khdch hamg va khong chiu bat kp trdch nhiém nao déi véi cde hé so ds.

2. Ho so ding ky tham gia diu gia gdbm:

a. Pon ding ky tham gia d4u gi4 theo miu (C6 déng diu treo clia Trung tdm
Phat trién quy dét thi xa Son T4y). Nguoi tham gia déu gia phai ghi 16 ho tén, dia chi,
cac théng tin yéu ciu trén miu don va ky tén.

b. Ban sao c¢6 chirng thuc Gidy chuing minh nhan dan/cin cudc cong dan (con
thoi han) hodc Ho chiéu (con thoi han) va Ho khéu thuong tri, Gidy iy quyén hop 1é
(néu co); dbi voi truong hop 1a td chitc Ban sao ching thwe gidy ding ky kinh
doanh/Quyét dinh thanh 14p (c6 ban chinh déi chiéu).

¢. Ban photo Phiéu thu cua t6 chirc dau gia tai san vé viéc mua ho so tham gia
dau gia (yéu cau c6 ban chinh dé doi chiéu tai noi thu hé so).

d. Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xdc nhan
ctia Ngan hang vé viéc nop khoan tién dit trudc (yéu cau cé ban chinh dé doi chiéu tai

noi thu hé so).
8



d. Gidy gi6i thiéu cta t6 chic dang ky tham gia déu gia (ddi véi truong hop
nguoi nop hé so khéng phdi la Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia 16 chitc). .

Nguoi tham gia déu gia da ndp hd so ding ky tham gia ddu gia nhung chua ndp
ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) ¢6 xac nhan cia Ngéan
hang vé viéc nop khoan tién dat trude thi phai quay lai cac dia diém ban va thu hd so dé
nop lai, hoan thién hd so ding ky tham gia diu gia.

e. Gidy uy quyén c6 xac nhan clia co quan c¢6 thdm quyén (n€u co).

7

Luuy:

- Ho so dyr du gia duge bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho Trung tdm
Phét trién quy dat thi x4 Son T4y trong thdi han quy dinh tai dia diém thu hd so néu trén
dé xét duyét diéu kién tham gia cudc du gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp hd so phai xuét trinh dugc ban gdc dé can bo nhan hd so dbi chiéu
kiém tra (khi can).

3. Khoan tién dit truwéc:

Khoan tién dit trude duge quy dinh tai khoan 1, Piéu 39 Luét d4u gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016: Ngudi tham gia ddu gia khi nop Hb so dy d4u gia phai
ndp mdt khoan tién dit trude do don vi td chire viée dau gia quy dinh.Cu thé:

+ Déi v6i cac thira dat thudc nhom 1, sé tién dat trude 1a: 80.000.000ddng/mét
thira dat (Bang chit: Tdm muoi triéu dong trén mét thira dat).
+ Doi v6i cic thira dit thudc nhém 2, sb tidn dat trude 1a: 60.000.000d6ng/mot

thira dat (Bang chit: Sdu mwoi triéu dong trén mét thira dat).

+ D& v6i cac thira dat thudc nhom 3, sb tién dat trude 1a: 50.000.000ddng/mét thira
dat (Bang chit: Nam muoi triéu dong trén mot thira dat).

- Thoi gian thu tién dat trude ciia ngudi dang ky tham gia d4u gia quyén st dung
dat: Tir 8h00” ngay 25/03/2019 dén 17h00’ ngay 27/03/2019 (trong gic: hanh chinh).

Ngudi tham gia dau gid c6 thé ndp khoan tién dat trude truc tiép tai Trung tim phat
trién quy dét thi xa Son T4y hodc chuyén khoan khoan tién dit truéc vio tai khoan sau:

e Don vi thy hudéng: Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét:

S6 hiéu tai khoan: 222288882288:

Fai: Ngén hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN Ha No6i - PGD Dong Anh.

o Noi dung: “Tén nguoi ding ky tham gia dau gid” ndp tién ddt trude tham gia
ddu gid QSD dat ddi véi ... “s6 lwomg” thira ddt tai khu TPC phuc vu GPMB dy dn
xdy dung cau Vinh Thinh va mét sé dw én cé thu héi dat trén dia ban xd Duwong Lam,
thi xa Son Tay, thanh phé Ha Ngi (Dot 2).

Ngudi tham gia ddu gia da nop hé so ding ky tham gia d4u gia nhung chua nop
Bén photo Phiéu thu (gidy nop tién/ gidy x4c nh4an/Uy nhiém chi) ¢6 xac nhén cta Ngén



hang vé viéc ndp khoan tién dit trudce thi phai quay lai cac dia diém ban va thu hd so dé
ndp lai, hoan thién hd so diang ky tham gia d4u gia. :

Nguoi nop tién phai lru gitt Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xéc nhan/Uy nhiém
chi) dé nhan lai tién dit trudce (trong truong hop khong tring d4u gia va khong vi pham
Phuong an/Quy ché/Nbi quy cudc déu gia).

Thoi gian, cach thirc nhin lai khoan tién dit trude: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thic cudc ddu gia, khach hang khong tring déu gia va khong vi
pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cudc dau gia s& nhan lai khoan tién dit trudce theo
hai cach thirc sau:

- Nhén tién mit: Khach hang nhan lai khoan tién dat trude tai Ngan hang TMCP
Buu dién Lién Viét PGD Son Tay, dia chi: 205-207 phé Chua Th@ng, P.Son Loc, TX
Son Tay, Ha Noi. Khi nhan lai khoan tidn dat true, khach hang xuét trinh: Chimg minh
nhan dan/Can cudc cong dan/HO chiéu; Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xéc nhan/Uy
nhiém chi) tién dat truée dé kiém tra d6i chiéu. Trudng hop khéach hang uy quyén cho
ngudi khac nhan lai khoan tidn dit trude phai co gidy uy quyén hop 1é, dugc cong
chtimg/chung thuc theo quy dinh.

- Nhén chuyén khodn: Khach hang muén nhan lai tién dat trudc bano hinh thirc
chuyén khoan thi phai cung cap thong tin chuyén khoan (theo mau) roi ndp cho
Céng ty D4u gid hop danh Lac Viét truéc hodc ngay khi két thic cude ddu gia va tén
chii tai khodn phai 1a tén ciia chinh nguoi tham gia diu gid.

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu g1a ¢6 thé dang ky dAu gia mot hay nhiéu thira dat voi diéu
kién phai mua s6 hd so, ndp tién dit trude twong Gng voi s6 lwgng thira dat dang ky d4u
gia.

- Nguoi tham gia d4u gia co thé tur nguyén nop tién dat trude trede thoi han quy
dinh.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhan lai tién dat trudc do
khach hang chiu. ‘

Piéu 12. Rt lai ding Ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky:

- Truong hop Ngudi tham gia d4u gia quyén sir dung d4t d& nop hod so tham gia
d4u gia va khoan tién dit trude nhung c6 don xin rat lai hd so ding ky tham gia du gia
truéc khi Trung tam PTQD thi x4 Son Tay tb chirc xét duyét didu kién nguoi tham gia
dau gi4 thi Trung tdm PTQD thi xa Son Tay c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude
cho ngudi do.

- Khéng hoan tra tién mua hd so trong trudng hop trén.
Piéu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia:

Khéch hang c6 thé tyr tim hidu thuc dia khu dat ddu gia hodc ding ky voi Trung
tam Phat trién qu§ dét thi xa Son Ty vao ngay 18/03/2019 va ngay 19/03/2019 (budi
sang 8h00°-11h00° va budi chiéu 14h00°-17h00”)
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Piéu 14. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia va giam sat thwe hién cudc
déu gia quyén si dung dat: .

1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:
Viéc xét didu kién tham gia ddu gia duoc tién hanh ngay 28/03/2019.

Trung tim PTQD thi x4 Son Téy td chic xét duyét didu kién tham gia déu gia
ctia Nguoi dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh. Viée td chirc xét duyét didu kién
tham gia dau gia dugc thuc hién trong diéu kién bao mat va duge 1ap Bién ban, cac
thanh ph?m tham du phai ky tén x4dc nhén ndi dung bién ban va dugc luru trit trong hd so
d4u gia. Thong bao cbéng khai danh sach nhitng ngui khong dii diéu kién tham gia ddu
gid, danh sach nhitng ngudi ding ky tham gia ddu gia va danh sach Ngudi tham gia ddu
gia du didu kién tham gia ddu gia duoc bao quan theo ché do Mat.

2. Giam sat thye hién cudc dau gia quyén sir dung dat:

Trung tdm PTQD thi x4 Son Tay moi dai dién Co quan Tu phap, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phwong noi c6 dét ddu gia va dai dién td chiic, c4 nhan khac
c6 lién quan dén tham dy, giam sét thyc hién cudc ddu gia quyén st dung dit.

Piéu 15. Thoi gian, dia diém té chirc cudc diu gia:
1.Théi gian t6 chire cude diu gia: 08"30 ngay 30/03/2019 (Thi 7).

2. Dia diém t6 chirc cude déu gia: Tai Hoi truong UBND thj xa Son T4y - Dia
chi: $6 01 Phé Purc Chinh, thi x4 Son T4y, thanh phd Ha Nbi.

Piéu 16. Trinh ty t6 chirc cudc ddu gi4, nguyén tic tra gia va xac dinh nguoi
trang ddu gia:

1. Viéc mé cudc ddu gia: duoc tién hanh sau khi da xac dinh duge danh sach
ngudi da diéu kién tham gia ddu gia.

2. Trinh tir t6 chirc cude diu gia:

- Mé du cude ddu gis, Ddu gid vién gi6i thidu ban than, ngudi gitp viée; cdng
b6 danh séch ngudi tham gia déu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia déu gia;
doc Quy ché cudc d4u gi; gisi thiéu thira d4t d4u gia; nhic lai gid khoi diém; thong bao
budc gia; huong dan céch tra gia, thong bao thoi gian viét phibu va bo phiéu; tra 10i cdu
héi cia ngudi tham gia dau (néu co).

- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gia va huéng dan ngudi tham gia ddu gia
viét va b6 phiéu vao hom phiéu; Déu gi4 vién yéu cAu ngudi tham gia ddu gi4 tra gid va
coéng bd thoi gian viét va bé phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vao hom phiéu khéng qua 10 (mudi) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va b6 phiéu vao hom phiéu, P4u gid vién sé tién hanh
xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic viée bo phiéu ddu gia trén co sé cac
phiéu dy d4u gi4 hop 16 ¢6 gid b hop 18, trude sy chimg kién ciia cac co quan moi du
va nhitng ngudi tham du diu gia.

3. Nguyén tic tra gia:
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- Déu gia bang bd phleu kin truc t1ep mot vong cho tung nhom thua dat (co cung
gia khoi diém, bude gid, cung didu kién vé ha tang ky thuat), m& két qua cong bb cong
khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viée bo phiéu dau gia trén co s cac phiéu du dau
gia hop 1€ co gia tra hop €. Két qua duoc xép hang theo gia tra tir cao xuong thap.

- Céc khéach hang da dang ky tham du ddu gia sé& tra 01 gia cho tat ca cac thira
dat ma minh da dang ky mua trong cuing 1 nhom. Néu viét nham (trude khi bo phiéu)
phai yéu cau ddi t& khéc, phiéu khong dugc rach nat. Viée d6i phiéu trong thoi gian quy
dinh va dugc su chip nhan cla d4u gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai to
phiéu da bi hong.

4. Xac dinh nguoi tring diu gia:

Viéce xac dinh nguoi trung d4u gia dua trén 2 tiéu chi: Co phiéu tra gia hop 1€ va
tra gia hop 1€.

- Phiéu tra gia hop 1€ (c6 dong déu treo clia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét)
1a: Phiéu ghi day dt céc ndi dung theo mau va théng nhét véi ho so xé4c dinh tu cach
ngudi tham gia ddu gia. SO tién tra gid bang chit va bang s6 trong phiéu ddu gia phai
théng nhit, néu ¢ su sai léch thi s& 4y gid bing chir dé xét gid.

- Gia tra hop 1&: Gid do nguoi tham gia ddu gia tra gia cho 01m* dit duge ghi
trong phiéu du déu gid. va quy dinh : Gi4 t6i thiéu phai bang gia khéi diém dé dau gia
(ddng/m?).

+ Trudng hop nguoi tham gia ddu gia néu bo sai bude gia s& duge lam tron theo
nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gid. Nguoi tham gia dau gia
ddng ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép s& phai xac nhan vao phiéu diu gid da ghi
sai budc gia cia minh. Trudong hop nguoi tham gia d4u gia khong dong y cong tang lam
tron bude gia ké tiép sé khong duge tiép tuc tham gia déau gia.

+ Truong hop ngudi tham gia ddu gia néu bo dudi gia khéi diém dé dau gia theo
quy dinh thi coi nhu khéng hop 1€, s€ bi dp dung hinh thirc xu 1i vi pham khong dugc
tiép tuc tham gia dau gia.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém (gia san) + n lan bude gia
(nla céac s6 tu nhién: 0,1.2,3,4,5.6... v).
- Nguwoi trung diu gia:

+ Neuoi trang déu gia 1a ngudi c6 phibu du ddu gia hop 1€, co gia tring ddu gid tOi
thiéu bang gia khai diém cong thém it nhét mot bude gia trd 1én va duge chon tur cao
nhat xuéng'thép nhit din cho dén khi du s6 luong thira dat dua ra dAu gia, duoc dau gia
vién cong bd va duge co quan Nha nude co thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua
trung d4u gia.

+ Truong hop ¢o nhiéu ngu@i bo gid bing nhau duge xac dinh la nguoi tring déu
gia thi cho tién hanh dau gia tlep dé xac dinh quyén wu tién lua chon thira dat Néu ¢6
ngudi khong dong y d4u gia tiép thi t& chirc chie béc tham dé xac dinh quyén uu tién
lya chon thira dat (Ngudi triing ddu gia nhiéu thira dat cing mot muc gid co thé boc
tham 01 1an cho cac thtra dit cling mic gid trang dé chon cac thira dat).
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+ Truong hop tai muc gia xét trang ddu gia cubi cing ma sb luong thira dat du
gia con lai nho hon tdng sé lugng thita d4t dang ky déu gi4 cua nhitng ngudi bo clung
mtrc gia thi td chirc cho nhimg ngudi d6 déu gia tiép dé chon duoc ngudi tring gia
(mtrc gia khoi diém dé d4u gid tiép tuc 13 murc gia tra bang nhau d6). Néu c6 ngudi tra
gia tai mirc gia nay khéng dong y déu gia tiép hoac khoéng c6 nguoi trd gid cao hon thi
dAu gia vién to chire boc tham dé xac dinh nguoi trang diu gid va thu tu quyén uu tién
Jua chon thira dt. .

- Truong hop ngudi tring ddu gia rut lai gia da tra hodc tir chdi khong nhén
quyén tring d4u gi4 thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché nay.

- Danh sich Nguoi tring déu gid dugc 1ap ciing bién ban diu gid va cong bd
ngay sau khi két thuc cudc ddu gia, c6 su chimg kién cua dai dién cac bén, nguoi triang
d4u gia ky x4c nhan.

Diéu 17. Noi quy phong diu gia:

- Nguoi tham gia ddu gia la 01 ngudi duy nhat ¢6 tén trong danh sach x¢t duyét
du didu kién tham du cudc dau gia va phai truc tiép tra gia. Ngudi tham gia du gia
dugc uy quyen bang van ban uy quyén hop 1& cho nguoi khac tham gia ddu gia. Trong
mot cudc ddu gia, mét nguoi chi dugc nhan ay quyén ctia mot dbi twong tham gia du
gia va néu da 1a nguoi tham du gia tai cing mot cude ddu gia thi khong dugce nhén ty
quyén ctia ngudi diang ky tham gia ddu gia khéc.

- Ngudi khong dang ky tham gia ddu gia, nguoi khong du diéu kién tham gia
d4u gia ngudi khong phai 14 dai biéu - khach moi, ngudi khong c6 nhiém vy dugce phan
cong khong duoc vao tham du cude ddu gi.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat tai cude déu gia dung ngay, gid quy dinh
theo théng bo va Quy ché da dugc ban hanh.

- Nguoi tham gia dAu gia phai an mac lich su, ngéi dung vi tri ban to chirc da
huéng dan, khong di lai tr do, 16n x6n ‘trong phong diu gia. Khong dugc n6i chuyén,
trao ddi v6i c4 nhan khac trong phong déu gia.

- Ngudi tham gia diu gia khong hut thude, khéng sir dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyen thong nao trong phong déu gia, khong tu y ra khoi
phong dau gia néu chua c6 sy dong ¥ ciia Pau gia vién.

- Nguoi tham gia dau gia khong duge quay phim chup hinh trong cudc dau gia.

- Nguoi tham gia déu gia khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vure t6 chirc cudc ddu gia. Khoéng duge st dung chét kich thich khi dén tham
du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai tuan tha, chdp hanh tuyét db6i su diéu hanh, hudng
dan ctia Pau gia vién. Khong tranh ludn véi Dau gia vién vi bat ky 1y do nao.

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi pha rdi, can tré cude déu gia thi bi trudt
quyén tham gia d4u gia.

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Nguoi tring diu gis:

a. Quyén:
- Pugc xac nhén két qua trang déu gid va lam cac thii tuc dé nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

- Dugc hudng céc quyén ciia ngudi sir dung d4t theo quy dinh ctia Luat Dt dai.
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- Pugc quyén str dung ha tang ki thuat trong thira d4t va két ndi ha ting k¥ thuét
ngoai thua dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat. :

- Duoc trir khoan tién dit trude vao s6 tién tring d4u gid phai ndp.
b. Trach nhiém, nghia vu:
- Ky bién ban dau gi;

- Nop day du tién trung déu gia quyén sit dung dét theo quyét dinh c¢o6ng nhan két
qua dau gia quyén sir dung dAt, theo Quy ché du gia va quy dinh phap luat c6 lién
quan.

- Chiu su quan ly va giam sat ciia Nha nude vé dit dai, moi truong, quy hoach,
dau tu xay dung, kién tric trong qua trinh sir dung dat.

- Nguoi trung dau gia quyén stt dung dét c6 trach nhiém ndp 1€ ph1 trude ba dat
theo quy dinh ctia B Tai chinh trudc khi duge cip Gidy chirng nhén quyén st dung dit.

- Khi tién hanh x4y dung: phai xin cip phép xay dung theo quy dinh, xdy dung
dung theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc cip c6 thim quyén phé duyét.

- Khi xay dung xong cong trinh, ngudi trang d4u gia c6 trach nhiém stra chira,
hoan tra lai nguyén trang ha tAng k¥ thuat ban dau néu gay hu hong.

-~ Lién hé vdi cac co quan chuc nang dé ky két hop ddng str dung dién sinh hoat,
sir dung nudc sach va d4u ndi hé théng ha ting k¥ thuét trong 16 dat.
Piéu 19. Xir ly tmh hudng phat sinh khi ngwoi tham gia diu gla rut lai gla

da tra, tir chéi nhan quyen trung diu gia hoic tir chéi ky bién ban diu gia: Piéu
44, Didu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. Ngudi tring d4u gia tir chéi ky bién ban d4u gia: Nguoi trang d4u gid tir chbi
ky bién ban d4u gia dugc coi nhu khong chap nhan mua tai san dau gia dbi véi tai san
ma theo quy dinh cia phap luat két qua déu gid tai san phai dugc co quan co6 tham
quyén phé duyét.

b. Rat lai gia da tra:

Tai cudc ddu gia thure hién bang phuong thl’Ic tra gid 1én theo hinh thuc dau gia
tryc tiép bang bod phiéu truc tiép tai cudc d4u gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai

gia da trd trudce khi d4u gia vién cong bd nguoi tring déu gia thi cude dau gia van tiép
tuc va bét diu tir gia clia nguoi tra gia lién ké trudc do.

Nguoi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gia.

c. Tu chéi két qua trang déu gia:

Truong hop du gia theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh
cudc dau gia da cong bo ngudi tring dau gid ma tai cudc d4u gia ngudi nay tir chéi két
qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 13 nguoi tring d4u gia, néu gia lién k& d6

cong véi khoan tién dat trudc it nhat bing gia da tra clia ngudi tir chéi két qué tring dau
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gid va nguoi tra gia lién ké chap nhan tring d4u gia quyén st dung dét. Truong hop gid
lién k& cong véi khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cia ngudi tir chdi két qua tring
d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhén trang d4u gi4 thi cudc du gia khong
thanh.

Piéu 20. Vi pham quy ché d4u gia va hinh thire xi Iy:

1. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia so xuit khéng ghi diy du cac thong tin quy dinh c6 trén
phiéu tra gia (ngoai trir thong tin vé gia tra) thi PAu gia vién s& huéng dan truc tiép dé
hoan thién cho dy da, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia du gia
khong ddng y hoan thién theo hudng din thi bj coi 1 phiéu khong hop 1¢ va khong xét
gia.

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia cao hon muc gia khéi diém nhung chon sai buéce
gia va khong ddng y cong ting lam tron cho phu hgp véi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia thip hon gia cu thé d4u gia quyén sir dung dit
(dbng/m?).

2. Cac truomg hop khéng dwgce nhén lai tién diit trwéc: (Khodn 6 Diéu 39 Ludt
DPdu gid tai san 2016)

a. Pa nop khoan tién dit truéc nhung khong tham gia cude d4u gia ma khong
thudc trudng hop bit kha khang;

b. Bi trut quyén tham gia ddu gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cta Luat D4u gi4 tai san:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc du gia;

- Théng ddng, moc nbi voi ddu gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi c6 tai san .
d4u gia, nguoi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, t6 chire khac dé dim gia, 1am sai léch két =
qua d4u gi4 tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; giy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Pe doa, cudng €p d4u gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai 16ch”
ket qua dau gia tai san;
- Cac hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh ciia luat co6 lién quan;
c. Ttr chdi ky vao bién ban déu gia theo quy dinh;
d. Rut lai gia da trd;
d. Tur két qua trung d4u gia;

Déi vai tat ca cac truong hop vi pham néu trén, ngudi tham gia ddu gia s& khong
duoc hoan tra lai khoan tién dat trude; toan bod sb tién dat trudc nay dugce xir ly thu hoi
va st dung theo quy dinh phép luat.
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3. Nhitng truong hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay, ho#c ndi
quy déu gia:
Tuy ting truong hop cu thé s& dugc xir Iy theo quy dinh phap luét.

CHUONG HI- XU LY VI PHAM VA TO CHU'C THUC HIEN

Pidu 21. Trach nhiém vé quyén sir dung d4t du gia: Diéu 33, Diéu 47 Ludgt
Pdu gid tai san 2016)

Pon vi ¢6 tai san ban dau gia (Pon vi t chirc viée dau gia quyén st dung dat)
chiu trach nhiém vé tinh phap ly ciia quyén st dung dét dua ra td chirc déu gia. To chirc
d4u gia chiu trach nhiém tuan thi ding quy dinh phép luat vé trinh tu, thu tuc ban dau
gia, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phap Iy va cac van dé khac c6 lién quan dén
quyén stt dung dat dau gia.

Pidu 22. Xit Iy vi pham trong qua trinh thye hién:

1. TS chitc ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Phuong an dau
gia va Quy ché nay thi bi xt Iy theo quy dinh ctia phap luat tily vao cdc muc do va tinh
chéit cta hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap
luét.

2. PAu gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Quy ché nay thi tuy theo
tinh chat, mic do ma bi x phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh
Su.

3. Ngudi tham gia d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Quy ché
nay tuy theo tinh chit, mirc d6 ma bi x& phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cru trach
nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ciia phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thAm quyén, thi tuc xtr ly vi pham
hanh chinh vé ddu gi4 tai san thyc hién theo quy dinh cua phap luét vé xir 1y vi pham
hanh chinh trong linh vuc tw phap va phap luét vé xur Iy vi pham hanh chinh khac c6
lién quan. .

Piéu 23. T chirc thue hién:

Trupg tim PTQD thi x4 Son T4y, Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét, cdc tb
chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan tham gia déu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém
thuc hién nghiém tuc Quy ché nay./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT
(BOT 2)

Kinh gtii: - Trung tdm Phat trién quy dat thi x Son Tay;
- Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét.

Dai dién Cho (NEU CO): c.veviveeeeeeeeeeeeeeeteeteetee ettt ettt ere e
S6 CMND/CCCD/HC/DKKD: oo NEAY CAP: wooveoecccn] oo

Céan ct Thong bdo mdi dau gia s6 08/TB-PTQD ngay 26/02/2019 cua
Trung tdm Phat trién quy dat thi xa Son Tay,

Toi (chiing t6i) xin dang ky tham gia dau gia quyén st dung & ......... (bang
chii....coveeennneee. ) thita dat thudc Nhom........ trong khu tai dinh cu phuc vu gidi

phéng mét bing xay dung cau Vinh Thinh va mot s6 du an ¢6 thu hoi dat trén dia
ban xa Pudng Lam, thi xd Son T4y theo phuong 4n dau gid quyén st dung dat da
dudc phé duyét tai Quyét dinh sd 156/QD-UBND ngay 19/02/2019 ctia UBND thi
xa Son Tay cu thé nhu sau:
Toi (chiing t6i) xin cam két:
1.Thuc hién nghiém tdc quy dinh tai Phuong an diu gia quyén sit dung dat
da dugc UBND thi xa Son Tay ban hanh.
2.Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc diu gid do Cong ty dau gia hop
danh Lac Viét ban hanh.
3.Néu triing dau gid, t6i (ching tdi) xin nop tién tring dau gia theo quy
dinh va chip hanh cdc quy dinh lién quan khac cta phéap luat vé quan ly, si
dung dat.
Son Tay,ngay  thang  ndam 2019
Nguoi dang ky tham gia dau gia
(Ky, ghi r6 ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

GIAY UY QUYEN

Kinh giii: - Trung tdm Phat trién qu§ dt thi x3 Son Tay;
- Cong ty dau gia hop danh Lac Viét.
TEN 10 CHTC, CA TINATL ettt et et e e e e e e e e e e eeteeesesesessesenessesasesasesssenssessenseesseens
Gifly CMND/CCCD/HC/DKKD $6: oo Ngay CAD: wovvdeorss oo
INOL CAP: +.veevevereeetetetetese et eteseetete e et et eaeesese e e s sess et eseseesesessesesensesesensesesensesessnsatesensens
DA ChI: et e e e et e e e e aaa e e e e e arraeeeennaees
Pién thoai BN h€: ......ooiieeeieeeeeee et e e e rae e e e e anaeeeean

Ly do: Vi cong viéc khong thé tham du truc tiép dudc cudc dau gia QSD dat § khu
TDC phuc vu GPMB du 4n xay dung cau Vinh Thinh va mot s6 du an c¢6 thu hoi dat
trén dia ban xd Pudng Lam, thi xd Son T4y, thanh phd Ha Noi (Dot 2), nay toi.

UY QUYEN CHO
(01T (37 ) OO
Gidly CMND/CCCD/HC  S6:  wvooreveeerreesereesernnee ngdy Cap: ... R
INOL CAP: +veeveveeeeeeteteeeeteee et et eseete e et eteseesese s esesess et esesseseseasesesensesesensesesensesessnsesenenene
DA ChI: e e e e e ar e e e e aaa e e e e e aaraeeeennnees
Pién thoai BN D ......ooeieeeeeeeee e e e e e rae e e e e naae e ean

Thay mit t6i tham du phién diu gid QSD dat & khu TPC phuc vu GPMB du an
xay dung cau Vinh Thinh va mot s6 du an ¢6 thu hoi dat trén dia ban xa Pudng Lam,
thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi (Pt 2), gom nhiing cong viéc sau:

1. Lam tha tuc tham du cudc dau gia.

2. Dién day du thong tin, ghi gid, ky nhan vao phiéu tham du diu gia va truc tiép

tham du cudc dau gia.

3. Ky nhan vao bién ban diu gia trong trudng hdp tring diu gia.

(@ T () J OO c6 nghia vu thuc hién ding Quy ché
cudc dau gia, Phuong an dau gia QSD dat, khong dudc Gy quyén cho ngudi khac va cé
trach nhiém thong béo lai két qua dau gia cho ngudi Gy quyén./.

Thai han Gy quyén: Bt dau tit ngay hai bén cung ky vao Gidy ty quyén cho dén
khi hoan thanh xong cong viéc ty quyén néu trén.

Ngay  thang  ndm 2019
Ngudi dugc iy quyén Ngudi Gy quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén va déng ddu néu cé)

Xac nhan ciia UBND x4, phudng hoic cé quan Nha nuéc cé6 thim quyén.



MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

PHIEU TRA GIA
®OI VOI THUA PAT THUQC NHOM 1)
Quyén sir dung dat & khu TPC phuc vu GPMB du 4n xAy dung cAu Vinh Thinh va

mét s6 du 4n c6 thu hoi dit trén dia ban xa Pwong Lam, thi xa Son Tay,
thanh pho Ha Noi (Dot 2).

Kinh gtti: - Trung tdm phat trién qu¥ d4t thi xa Son Tay;
- Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

Pi dang ky ddu gia quyén st dung........... thira d4t thuoc Nhom 1 khu tai dinh cu
phuc vu giai phéng mit bing x4y dung ciu Vinh Thinh va mot sé du 4n c6 thu hdi dit
trén dia ban xa Puong Lam, thi x& Son Tay-

Gia khéi diém: 9.000.000 dong/m”* (Chin triéu dong trén mot mét vuéng).

Buéc gia: 500.000 ddng/01m?* (Nam trim nghin dong trén mét mét vuong).

TO1 Xin tra @id 1Az ... dong/01m?.
(Bang chit: ............ . I
...................................................................................................... ddng trén mot mét vudng).

Tb6i gam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
nghiém tic Phurong an, Quy ché cudc ddu gia va céc quy dinh Phép luét lién quan.

Son Tdy, ngay thdng ndam 2019

Ghi chii: ’ L Nguoi tham gia diu gia
- Phiéu tra gia hop 1€ 1a phi€u c6 dau do cia Cong (Ky, ghi ro ho tén)

ty d4u gid hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi réch, nat;

- Puoc dién diy du cac thong tin;

Trudng hop sai 1éch gitta gia tra bang sb voi gid tra
bang chir, thi gi4 tra bang chit duoc coi la ding,



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
' Doc lap — Tw do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA
(POI VOI THUA PAT THUQC NHOM 2)

Quyen sur dung dAt & khu TDC phuc vu GPMB dv 4n xdy dwng ciu Vinh Thinh va
mot s6 dw 4n 6 thu hdi dit trén dia ban xa Dwong Lam, thi xa Son Tay,
thanh phé Ha N§ 0i (Dot 2).

Kinh gti: - Trung tAm phét trién quy d4t thi x4 Son Tay;
- Cong ty P4u gia Hop danh Lac Viét.

.................................................................................................................................................

Ngwoi dai dién (néu 12 té chirc): ..o Chicvu: ....................
Nguoi dwge uy quyén (néu C0)E .ottt

ba diang ky ddu gia quyén s dung............ thira dét thugc Nhém 2 khu tai dinh cu
phuc vu giai phong mat béng xay dung cau Vinh Thinh va mét s6 du 4n ¢6 thu hdi dat
trén dia ban x4 Puong LAam, thi x4 Son Tay.
Gia khéi diém: 8.000.000 ddng/m? (Tdm triéu dong trén mot mét vuong).
Buére gia: 500.000 ddng/01m?* Néim trim nghin dong trén mét mét vuong).
Toi Xim €rd @iA LAz, ddng/01m?.
(Bing chif: ............... T
...................................................................................................... dong trén mot mét vudng).

T6i camp két hoan toan chju trach nhiém v& gia d tra tai Phiéu tra gid va thuc hién
nghiém tic Phuong an, Quy ché cudc déu gia va cac quy dinh Phép luat lién quan.

Son Tdy, ngay thing ndm 2019

Ghi chu: Nguoi tham gia diu gia
- Phiutra gi4 hop 18 12 phiéu c6 diu d6 cia Cong (Ky, ghi rd ho tén)
ty ddu g4 hop danh Lac Viét;

- Phiéu khdng bi rach, nét;

- Puoc dién déy du cac thong tin;

Trudng hop sai léch gitta gid tra bang sb véi giatra
bang chi, thi gi4 tra bang chit duoce coi la diing.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
' Doc lap — Tw do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA
(®OI VOI THUA PAT THUQC NHOM 3)

Quyén sir dung dat & khu TPC phuc vu GPMB dv 4n xiy dung ciu Vinh Thinh va
mét s6 du 4n c6 thu hdi dat trén dia ban xa Dwong Lam, thi xa Son Tay,
thanh phé Ha Noi (Dot 2).

Kinh giti: - Trung tdm phat trién quy dét thi x4 Son Tay;
- Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia dAw gid:............ooooooo MaKH:.............

S6 CMND/CCCD/HCDKKD: ..........ooooviiiioieeoeeoo

Nguwoi dai dién (néu 1a té Chire): .o, Chite vu: ...
Nguoi dwge uy quyén (néu S, NN, TR NS W —————

ba ding ky dau gia quyén st dung........... thtra dat thudc Nhom 3 khu tai dinh cu
phuc vu giai phéng mit bang xdy dung cdu Vinh Thinh va mét s6 dur 4n 6 thu hdi dit
trén dia ban xd Duong Lam, thj x4 Son Tay. -
Gia khéi diém: 7.000.000 ddng/m” (Bdy triéu dong trén mot mét vudng).
Buérc gid: 500.000 dong/01m* (Niim trim nghin dong trén mét mét vuong).
TO1 Xin 1A GIA LAz .....cooiviiiieieceee oo dong/01m’.
(Bing chif: ............... N CN— Y
...................................................................................................... déng trén mot mét vudng).

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gid da tra tai Phiéu tra gi va thuc hién
nghiém tac Phuong an, Quy ché cudc ddu gia va cac quy dinh Phap luit lién quan.

Son Tdy, ngay thdng ndm 2019

Ghi chii: Nguoi tham gia ddu gia
- Phiéu tr4 gia hop 18 13 phiéu c6 du dé cta Coéng (Ky, ghi rd ho tén)
ty d4u gi4 hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi rach, nat;

- Duoc dién diy da cac thong tin;

- Truong hop sai léch gilia gid tra bang sb v gia
tra bang chi, thi gia trd bang chit duoc coi la dung.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA SON TAY Dc lip - Tw do - Hanh phic
S6 :/W;q//QD—UBND Son Tdy, ngay /{5 thdng\g ndm 2018 _)
) TSR

QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach tong miit bing didu chinh t I¢ 1/500
va Quy hoach phin I6.

Du an: Xay dung ha tang ky thuat Khu tai dinh cu phuc vu GPMB xay
dung cau Vinh Thinh va mét s6 du 4n c6 thu héi dat trén dia
ban thi xa Son Tay

Dia diém:  Xa Pudng Lam - Thi xa Son Tay - TP Ha Noi.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Cén cir Luat xay dyung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:
Céan ctr Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Nghi dinh s§ 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét

mdt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thdm dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi.

Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 cua B Xay dung Quy dinh hd
so cua tung loai quy hoach d6 thi;

Quyét dinh s§ 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND thanh phé Ha
N&i ban hanh quy dinh vé 1ap, thAm dinh, phé duyét nhiém vu d 4n va quan ly theo
d6 4n quy hoach dé thi trén dia ban thanh phd Ha Nai.

Quyét dinh s6 1259/QP-TTg ngdy 26/7/2011cta Tha tuéng Chinh Phu vé phé
duyét Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030 va tAm nhin dén ném
2050.

Quy hoach chung thi xa Son Tay ( léng ghép do thi vé tinh Son T4y ) dén nim
2030, ty 1¢ 1/10.000 da duoc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé
5514/Qb-UBND ngay 20/10/2015.

Céin ctr Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pht vé quan ly
dw 4n dau tr xdy dung; Nghi dinh sé 136/2015/ND-CP ngdy 31/12/2015 ctia Chinh
pht huéng dan thi hanh mot s§ didu cia Luit Piu tu cong ; Nghi dinh s



32/2015/ND-CP cia Chinh phii ngay 25/3/2015 v& quan 1y chi phi ddu tu xay dung;
Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP, ngay 12/5/2015 ciia Chinh phit vé Quan 1y chét lugng
va bao tri cong trinh x4y dung;

Cian ctr Quyét dinh sb 09/2012/QD-UBND ngay 21/5/2012 ciia UBND Thanh
phé Ha Noi vé vi¢c Ban hanh Quy dinh mét sb ndi dung vé quan ly du tu va xay
dung déi véi dy 4n ddu tu trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Can ctr Cong van sb 1106/VQH-T2 ngay 01/8/2011 cuia Vién Quy hoach xay
dung Ha ndi V/v cép s6 liéu HTKT cho khu dat (khu Roc ép, thén Vin Miéu, xa
DPuodng Lam) thyc hién du 4n tai dinh cu phuc vu GPMB du 4n xdy dung cdu Vinh
Thinh va mot s dv an cé thu hoi dét trén dia ban x4 Puong Lam, thi xa Son Tay, Ha
noi (kém theo c6 cac ban v& x4c dinh chi gi6i dudng do6 do Vién Quy hoach x4y dung
Ha ndi xdc 1p ngay 04/8/2011);

Can cir Gidy phép Quy hoach sé 26/GPQH do S& Quy hoach Kién triic Ha nbi
cip ngay 25/10/2011;

Cén cir Cong vin sb 3740/QHKT-P5 ngay 25/10/2011 cia S& Quy hoach Kién
trac Ha ndi V/v: Quy hoach tdng mit bang ty 1¢ 1/500 Dy 4n x4y dung HTKT khu t4i
dinh cu ciu Vinh Thinh va va mét sb dy 4n c6 thu hoi dat trén dia ban thj xa Son Tay;

Can ctr Quyét dinh sé 3231/QP-UBND ngay 17/7/2012 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc Phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh Xay dung ha tang ky thuat
Khu tai dinh cu phuc vu GPMB xay dung cu Vinh Thinh va mot s du én khic cé thu
hoi dat trén dia ban thi xa Son Tay:

Cén cir Quyeét dinh sé 887/QD-UBND ngay 09/10/2012 ctia UBND thi x4 Son
Tay phé duyét thiét ké k¥ thuat — du todn cong trinh: Xay dyng ha tang k§ thuat Khu
tai dinh cu phuc vu GPMB x8y dung ciu Vinh Thinh va mét sb dy 4n khac c¢6 thu hdi
dét trén dia ban x3 duérng Lam, thi x4 Son Tay;

Can cir Cong vin s 1978/QHKT-P5 ngay 26/5/2014 cua S& Quy hoach Kién
tric Ha ndi V/v: Piéu chinh quy hoach tong mit bing ty 1€ 1/500 Dy &n x4y dung
HTKT khu tai dinh cu phuc vu GPMB du an x4y dung ciu Vinh Thinh va va mét s
dy én c6 thu hoi dét trén dia ban thi x4 Son Tay;

Can cir Quyét dinh s6 2047/QP-UBND ngdy 28/12/2016 ctia UBND thij x4 Son
Téy vé viéc phé duyét Quy hoach tdng mat bang diéu chinh ty 1¢ 1/500 v& quy hoach
phén 16 Dy 4n xay dung HTKT khu tai dinh cu phuc vu GPMB du 4n xay dung cau
Vinh Thinh va va mot s6 du 4n c6 thu hi dt trén dja ban thi xd Son Tay;

Can cir K& hoach sé 35/KH-UBND ngay 19/01/2018 ciia Uy ban nhan dan thj x4
Son Téy vé Ké hoach diu gid quyén sir dung dat trén dia ban thi xa Son Tay nam 2018;
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Cén cit Cong vin sb 5500/STNMT-CCQLDD ngay 10/7/2018 ctia S& Tai nguyén
va mdi truong Ha Noi vé viéc chuyén dién tich 7.282m2 dét (twong Ung 78 16 dét) tai du
an Xay dung ha tang k¥ thuat Khu tai dinh cu TDC phuc vu GPMB du 4n xay dung ciu
Vinh Thinh tai x4 ban x& Pudng Lam, thi x4 Son T4y sang diu gia quyén st dung dit;

Can cir Cong van sb 3646/ UBND- DT ngay 09/8/2018 ctia UBND Thanh ph
Ha Noi vé viéc chuyén muc dich 7.282m?2 dt khu tai dinh cu TDC phyc vu GPMB du
an xay dung cau Vinh Thinh tai xa ban x4 Pudng Lam, thi x4 Son Tay sang dhu gia
quyén st dung dit;

Xét dé nghj tai T& trinh s6 61/TTr-PTQD ngay 04/9/2018 ctia Trung tim phat
trién quy dét thi xa Son Tay; To trinh s6 24 /TTr-QLPT ngdy 42 / 5 /2018 cta
Phong Quan ly d6 thi Son Tay,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach tong mat bang diéu chinh ty 1€ 1/500 va Quy
hoach phan 16 dy 4n: Xay dung ha tang k¥ thuat Khu tai dinh cu phuc vu GPMB xay
dung cau Vinh Thinh va mdt s6 du 4n khéc c6 thu hdi dét trén dia ban thi xa Son Tay,
xd Duong Lam, thi xa Son T4y, thanh ph6 Ha Noi véi nhitng ndi dung sau:

1‘. Tén dw an: Xay dung ha tang ky thuat Khu téi’ dinh cu phuc vu GPMB xay
dung cau Vinh Thinh va mét s6 du an khf:ic ¢ thu hoi dat trén dia ban thj xa Son Tay,
xd Puong Lam, thi xa Son T4y, thanh ph6 Ha Noi.

2. Chii du tw: UBND thj xa Son Tay

3. Vi tri, pham vi nghién ciru quy hoach:

- Gém 04 khu 1, 4, 4% va 5 véi téng dién tich 13 7175,6 m” (theo quy hoach tdng
mit bang diéu chinh tai Quyét dinh s6 2047/QP-UBND ngay 28/12/2016 ciia UBND
thi xd Son Tay) thudc Khu tai dinh cu phuc vu GPMB x4y dung cau Vinh Thinh va
mét s6 dy an khac c6 thu hdi dat trén dia ban thi xa Son T4y ¢4 vi tri tai khu Roc Ap,
thén Van Miéu, xa Pudng Lam, thj x4 Son Tay, thanh phé Ha Noi.

- Hién trang 13 khu dat tréng, da duoc du tu day da hé théng ha tang k§ thuit
nhu: hé théng giao thdng, thoat nudc mua, nude thai, hé théng cép dién, cdp nudc sinh
hoat, cdy xanh...... theo Quyét dinh sb 3231/QD-UBND ngay 17/7/2012 ctia UBND
Thanh phb Ha N¢i va cong trinh dugc nghiém thu dua vao st dung tir thang 10/2015.

4. Ly do phé duyét diéu chinh:

- Chuyén mét phén dién tich téi dinh cu sang du gi4 quyén st dung d4t theo Céng
vin s6 3646/ UBND- DT ngay 09/8/2018 cia UBND Thanh phd Ha Noi;

5. Noi dung phé duyét:



Giit nguyén b cuc khong gian kién trac canh quan va ha tang k§ thuit theo dd
an Quy hoach da dugc phé duyét, chuyén déi co ciu str dung dét ciia 04 khu dit 1, 4,
4* va 5 gdbm 78 thira dit, cu thé nhu sau:
BANG CO CAU DIEN TiCH PAT PHE DUYET PIEU CHINH

Co c4u dién tich theo
STT| HANGMUCDPAT | Quyhoach TMBda | Loai At C‘;Sa”t ‘C’;I‘Z’L t(':f]*l‘nﬁ“é Loai d4t
phé duyat ye
DIEN TICH DIEN TICH
M2) sOLO (M2) sOLO
1 [PATO 15199 168 15199 168
1.1 [KHU SO 1 1549 15 DAt tai dinh cw 1549 15| Dat d4u gia
1.2 {KHU SO 2 2856 32| Pét tai dinh cuw 2856 32| Dt tai dinh cw
1.3 KHU SO 3 1178 13| Pattai dinh cw 1178 13| DAt tai dinh cw
1.4 |KHU SO 3* 1344 15| DAt tai dinh cu 1344 15| Dt tai dinh cw
1.5 |[KHU SO 4 2268 26| DAt tai dinh cw 2268 26| Dat dau gia
1.6 |[KHU SO 4* 2279 26| D4t tai dinh cw 2279 26| DAt dau gia
1.7|KHUSO 5 1080 11| DAt tai dinh cw 1080 11| Dt dau gia
1.8 |IKHU SO 6 2645 30| Dat tai dinh cw 2645 30} bat tai dinh cw
2 |PAT TRUONG MAM
NON (50 7) 2364 1 2364 1
3 |DAT CONG TRINH HA
TANG KY THUAT (SO 1061 1 1061 1
9)
4 ’%*)T DU PHONG (SO 2468 1 2468 1
5 gﬁT GIAO THONG, KE 14321 14321
6 |DAT CAY XANH,
DUONG DAO (SO 11) 7361 7361
7 |DAT THUOC CHI GIO1I
DUONG DO HANH 70 70
LANG PE
8 |DAT THUOC CHI GIO1
QL 32 84 84
TONG DIEN TiCH '42.928 42,928
TOAN KHU
CHI TIEU SU DUNG
DAT:
I [MAT DQ XAY DUNG 28,2% 28,2%
TOAN KHU
Il [HE SO SU’ DUNG PAT 1,2 1,2
TOAN KHU (ldn) .
lil [CHIEU CAO CONG TU 1 TANG DEN 5 TU 1 TANG PEN 5
TRINH TANG TANG

Trong d6:

* Khu 1:Dit diu gia quyén sir dung dat &
-Goém 15 16 (ky hiéu tur 01-01 dén 01- -15), dién tich: 1.548,9 m*
* Khu 4: Dat d4u gia quyén st dung dat &
- Goém 26 16 (ky hiéu tir 04- 01 dén 04- -26), dién tich: 2.267,8 m’
* Khu 4*: Dit d4u gia quyén sir dung dit &
-Gom 26 16 (ky higu tir 04*-01 dén 04*-26), dién tich: 2.279 m?
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* Khu 5: Dét dau gia quyén st dung dit &

-Gom 11 16 (ky hiéu tir 05-01 dén 05- 11), dién tich: 1.079,9 m’

(Cac khu con lai git nguyén theo Quyét dinh sé 204 7/OD-UBND ngay 28/12/2016

cua UBND thj xa Son Tay)

BANG THONG KE CHI TIET DIEN TiCH LO PAT PAU GIA

TLITE‘I)\I CHUC NANG II(J’([)I}I)TTU DIEN GIAI TDIIgg SO LO
DAT (M2)
TONG 71756 | 78
01 | PAT G PAU GIA QSDDP 01 15489 | 15
| 01 1 |x 127,3 127,3
02 1 | x 104,5 104,5
03 1 | x 113,8 113,8
04 1 | x 88,5 88,5
05 1 | x 86,7 86,7
06 1 | x 80,3 80,3
07 1 |x 96,6 96,6
08 1 | x 107,5 107,5
09 1 | x 1152 1152
10 1 | x 115,3 1153
11 1 | x 112,6 112,6
12 1 | x 105,4 1054
13 1 |x 96,9 96,9
14 1 | x 88,4 88,4
15 1 | x 109,9 109,9
04 | PAT G DAU GIA QSDD 04 22678 | 26
01 1 | x 105,6 105,6
02 1 | x 1222 1222
03+26 24 | x 85,0 2.040,0
04* | PAT G PAU GIA QSDP 04* 22790 | 26
01+12 12 | x 85,0 1.020,0
13+14 2 | x 119,5 239,0
03+26 12 | x 85,0 1.020,0
05 | PAT O PAU GIA QSDDP 05 1.0799 | 11
01 1 | x 114,0 114,0
02 1 | x 79,3 79,3
03 1 | x 83,7 83,7
04 1 | x 88,0 88,0
05 1 | x 92,1 92,1




06 1 X 95,6 95,6
07 1 X 99,0 99,0
08 1 X 102,3 102,3
09 1 X 105,6 105,6
10 1 X 108,7 108,7
11 1 X 111,6 111,6

Piéu 2. Quy hoach téng mit bang diu chinh ty 1€ 1/500 va Quy hoach phan 16
du an Khu tai dinh cu phuc vy GPMB x4y dung cu Vinh Thinh va mét s6 du 4n khac
c6 thu hoi dat trén dia ban thi xa Son T4y, x4 Duong Lam, thi x4 Son T4y, thanh phd
Ha Ngi 13 co so dé thuc hién cong tac chuyén muc dich st dung dét tai dinh cu sang

dat dau gia, to chirc dau gia.

Piéu 3. Céc Ong (Ba): Chanh Vin phong HDND&UBND Thi x4, Trudng
Phong Tai chinh — K& hoach, Truong phong Quan ly d6 thi, Truéng phong Tai nguyén
va Moi trudng, Gidm doc Trung tam phat trién quy dat thj x3 Son Tay, Cha tich
UBND x& Dudng Lam va cac don vi lién quan can ctr quyét dinh thi hanh./ .y —"

Noi nhfgn :
- Nhur diéu 3;
- Luu: VT, QLDT (G15b). M-

Ping Vii Nhit Thj




SO PO QUY HOACH

DAU GIA QSD PAT KHU TBC PHUC VU GPMB DY AN XAY DI/NG CAU VINH TH|NH VA MOT SO DI AN
CO THU HOI BAT TREN D|A BAN XA DPUONG LAM

- My
i |

VINH THINH

CAU

GHI CHU:

@ -XHU 80 1: PATDAU GIA
@ -KHU 80 2 BATTBC

@ -XHU 80 3: BATTBC

@ -KHUSO 3% BATTBC
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