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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 127A/TB-PGLV
Ha Néi, ngay 05 thang 12 nam 2019

THONG BAO
Tham gia d4u gla quyen sir dung dét tai Dw an diu gia QSD dit
khu Pdng Céng, thj trin Tay Ping, huyén Ba Vi

Cong ty Dau gia hgp danh Lac Viét tran trong thong bao va kinh moi cac ho gia

dinh, c4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dédt & tai khu Pong Cbng, thi trdn Tay
Pang, huyén Ba Vi nhu sau:

1. Pon vi ¢6 tai san ddu gia QSD dit: Uy ban nhan dan huyén Ba Vi.

2. Pon vj dugce giao td chirc viée ddu gia QSD dat: Trung tim Phét trién quy dét
huyén Ba Vi.

3. Pon vi thye hién cude diu gia: Cong ty Ddu gid hop danh Lac Vit
Dia chi: $6 49 Vin Cao, phudng Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. /,

4. Tai san diu gia, gia khéi diém, buéc gia, tién djit trwde:

’”‘ / 'y {'Jf‘Jl;

- Tai san diu gia: Quyen str dung dat & d6i voi cac thira dét tai khu Dong Cong \ I‘j AU
thi trin Tay Ding, huyén Ba Vi nhu sau (theo ban dd diéu chinh quy hoach): l ® H -i\*(. :
= AL )
Tién hd so \ ﬁ\ s d
A Gia khéi o tham gia NUTE
Kyhigu thira | Kfhibu | Digntich | “gigy | Budegid | g0 i gt
dat 56 16 (m*/thira) g 2 (déng/mz) ne trude
(dong/m°) (dong/ (d/thira
thira)
LKG23,LK24 | CL02 | ey yich gy
dén LK33, : 70.4m? dén | 13.090.000 | 100.000 | 500.000 | 150.000.000
LKG34 | Bomi2 | o0
thira dat) i

LKG21,LK22, | CL-02 | peap ik tir

LK35, LKG36, 5 65m? dén 9.580.000 | 100.000 500.000 100.000.000
LK37 dén LK52. | (80m20 | o o 2
thira dat) 3

LK53, LKG54,
LKSS den LK70, >
fRles s i o tzid} b 100.000 500.000 | 100.000.000
LKG73,LK74 | (gdm 38 65m d%n 9.580.000 : . .000.
den LK89, thira dét) 102 m
LKG90

Luu y: Ha ting khu d4t theo hd so nghiém thu va hién trang thuc té; kich thudc,
di¢n tich cua tirng thira dat xdc dinh theo Ban do trich do dia chinh dugc ban hanh theo
ho so moi tham gia dau gia.



- Poi twgng tham gia diu gia: Ho gia dinh, c4 nhan 1a cong dén Vi¢t Nam du 18
tudi trdr 1én c6 du nang luc hanh vi dén su thude dbi tugng dugc giao dét quy dinh tai
didu 55 ctia Luét Dat dai 2013.

- Muc dich st dung dat: Dit & do thi.

- Hinh thire siv dung dit: Dau gia quyén st dung dat dé giao dat & ¢6 thu tién sir
dung dat.

- Thoi han si dung dat: Lau dai.
5. Hinh thirc, phwong thire ddu gia:

- Hinh thirc ddu gia: Dau gia béng bé phiéu kin tryc tiép mot vong tai cude déu
gia va md phleu cong khai ngay tai chd.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thire tra gia 1én,

6. Thoi gian, dia diém ban va tiép nhin hd so' tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so va tiép nhan hd so tir ngay 11/12/2019 dén hét ngay
24/12/2019 (trong gid hanh chinh trir thtr bay, chu nhat) tai:

+ Trung tAm Phat trién quy dét huyén Ba Vi (tdng 3 tru s6 UBND huyén Ba Vi),

+ Vin phong Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét: Dia chi: S6 14, ngd 143
Nguyén Ngoc Vii, Trung Hoa, Céu Gidy, Ha Néi.

- Ngudi tham gia ddu gia tham khao ho so moi déu gia tai Cong thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn); Cdng thong tin
di¢n tr huyén Ba Vi (http://bavi.hanoi.gov.vn) hodc tim hiéu hd so tai Vin phong Cong
ty déu gia Hgp danh Lac Viét (Dia chi: S6 14 ngd 143 Nguyén Ngoc Vii, phuong Trung
Hoa, quan Céu Gidy, TP. Ha Noi; dién thoai: 0243.211.5234); Trung tdm phat trién dit
huyén Ba Vi (di¢n thoai: 024.3386.5060).

7. Thoi gian, phwong thire njp tién dit trwede tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gi4 ndp tién dat trude vao 02 ngay: ngdy 24/12/2019 dén
16h30° ngay 25/12/2019 (theo gi¢ lam vi¢e cia ngdn hang).

: - Phuong thire ndp tién dat trude: Nop tién vao tai khoan ngan hang ctia TS chirc
dau gia tai san theo thong tin sau:

+ Pon vi thu hudong: Cong ty D4u gia Hop danh Lac Viét.
+ S6 tai khoan: 2222.8888.2288 Tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét- CN
Ha Noi- PGD Dong Anh.

: + Noi dung chuyén, khoan: “Ho tén, sO CMTND cuia nguoi tham gia diu gia” ndp
tién dat trude tham gia déu gia (so lugng) thira dat tai VI b khu Pong Cong, thi
tran Tay Pang, huyén Ba Vi.

8. Thoi gian xem tai san, t chire xét diéu kién ddi twong tham gia ddu gia
- Thoi gian xem tai san déu gid: Ngay 17/12/2019 va 18/12/2019 trong git' hanh

chinh (Nguoi tham gia déu gia quyén sir dung dat c¢6 thé ty tim hiéu thyc dia khu dat
khong phai thong qua don vi td chuc ddu gia quyén st dung dat).

- Thoi gian xét diéu kién: ngay 26/12/2019.
9. Thoi gian, dia diém té chire ddu gia:
- Thoi gian tb chirc ddu gia: 8h00’ ngay 27/12/2019 (Thi séu).



- Pia diém t6 chirc déu gia: Tru s¢ UBND thi trin Tay Déing, huyén Ba Vi,

Moi chi tiét xin lién hé: Vin phong Céng ty dau gia Hogp danh Lac Viét (Pia chi:
S6 14 ngd 143 Nguyén Ngoc Vi, phudng Trung Hoa, quén Cau Gidy, TP. Ha Nbi; dién
thoai: 0243.211.5234); hodc Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ba Vi (Dia chi: Tang 3,
tru s6 UBND huyén Ba Vi — 86 252 duong Quéing Oai, thi trdn Tay Péang, huyén Ba Vi,

TP Ha N¢i) di¢n thoai: 024.3386.5060.

Noi nhin:

- Cong thong tin dién tor S& TNMT TP. Ha Noi;

- Trung tdm PTQD Ha Noi;

- UBND huyén Ba Vi;

- Trung tam PTQD Ba Vi;

- UBND thj tréin Tay Pang;

- Phuong tién thong tin dai ching;
- Luu hd so.
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_ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA VI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S8: 245} /QP-UBND Ba Vi, ngaypdbthéng 8 niim 2019

QUYET PINH
V& viéc phé duyét phwong 4n ddu gia quy?n sit dung dat & di véi cac thiva
dat tai khu Pong Cong, thi trin Ty Ping, huyén Ba Vi, TP Ha Nji.

UY BAN NHAN DAN HUYEN BA Vi

Cin ¢t Ludt T6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cr Luat Pét dai ngay 29/11/2013 va céc vin ban huéng dan thi hanh;

Cin ctr Luat Du gid tai sén sé 01/2016/QH14;

Cén cir céc Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Ph
quy dinh chi tiét thi hanh moét sb didu cia Lust DAt dai; Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phi quy dinh v& gi4 dét; Nghi dinh s
63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hinh m6t sb
diéu lugt dau thdu vé lua chon nha thdu; Nghi dinh s§ 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat
déu gia tai san; _ -

Cin ct Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy
04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng — Bo Tu phép quy dinh vi€c 16
chirc thuc hién dau gia QSD dat dé giao dét ¢6 thu tién si dung dat hodc cho
thué dat; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia. Bo Tai chinh quy
‘dinh khung thu lao dich vu dau gia tai sin theo quy dinh tai Luét diu gia tai san;
Thong tu so 48/2017/TT-BTQ ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh Quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can o Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND
thanh ph6 Ha Néi ve viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyén str dung dét d giao
dat c6 thu tien sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s§ 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND
thanh pho Ha Noi vé viée Ban hanh Quy dinh viée xédc dinh gid khoi didm va ché
dg tai chinh trong hoat dong dau gi4 QSD dat dé giao dAt c6 thu tidn sir dung dét
hogc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Nai;

_ Cén ctr vén ban s6 1005/UBND-DT, ngdy 13/3/2019 cita UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thuc hién dau gia QSD dét dé giao dat c6 thu tidn str dung dét
hogic cho thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé déu gi4 tai san, dt dai;
~ Can ctr Quyét dinh s6 6149/QD-UBND ngay 08/11/2018 ctia UBND thanh
pho Ha Noi vé viée giao 32.047,8m” dét tai khu Ddng Céng, thi trén Tay Ding,
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huyén Ba Vi cho UBND huyén Ba Vi dé thuc hién Du 4n san lap mit bing xay
dung ha tang k¥ thuat phuc vu giao dét dich vu va dau gia QSD dat;

Can ctr Quyét dinh sb 829/QD UBND ngay 22/8/2012 cia UBND huyén Ba
Vi v& viéc phé duyét Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 va cac Quyét dinh phé
duyét didu chinh sé: 1228/QD-UBND ngay 09/10/2014, 1233/QP-UBND ngay
27/8/2015, 773/QD-UBND ngay 05/05/2017, 868/QD-UBND ngay 13/4/2018 cia
UBND huyen Ba Vi vé viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach tong mit bang ty 18
1/500 dy an: Pau tur xay dung cong trinh san l4p mit bing xay dung ha ting du
gia QSD dét & khu Téi dinh cu thi tran Tay Pang, huyén Ba V1. -

X¢ét d& nghi cia phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Ba Vi tai to trinh sb:
129/TTr-TNMT ngay 22/8/2019 va Vin ban s6: 132/TTPTQD ngay 05/08/2019
ctia Trung tAm phét trién quy d4t huyén Ba Vi, |

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n déu gid quyén sir dung dat & dbi véi céc
thira dét tai khu Pong Céng, thi trin Tay Pang, huyén Ba Vi, TP Ha Noi.

(C6 phuong an kem theo).

Piéu 2. Giao Trung tm phét trién quy dat huyen Ba Vi t6 chirc déu gia
quyen st dung dt theo phuong an dugc phé duyét va cdc bude theo ding cc quy
dinh vé dau gia quyén sir dung dat & ¢é giao dat c6 thu tidn st dung dét.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hidu lyc ké tir ngay ky, Chanh Vian phong
HDND&UBND huyén; Trudng cdc phong, nganh: Tai chinh - K& hoach, Tai
nguyén - Moi truong, Tu phdp, Thanh tra huyén, Gidm d6c Trung tam Phat trién
qui dat; Chu tich UBND thi tran T4y Péng, Thu trudng cac don vi, céc td chiic,
h¢ gia dinh, cd nhén c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. l&—

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3;
- Chi tich, cie PCT UBND huyén (d8 blc); Ifgo %I}TI%?I((?:I;{

- Luu VT, fp—




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA VI Diclap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
Diu gid QSD dét & i voi cAc thira dAt khu Ddng Cong,
thi trdn Tay Ping, huyén Ba Vi, TP Ha Ni ‘
(Kém theo Quyét dinh s6 245 F/UBND-OP, ngay JE /8/2019 cia UBND huyén Ba Vi)

I. CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1: Pham vi didu chinh:

Phuong én nay quy dinh néi dung, trh}h tw, tht tuc, phuong thtfc dAu gi’é,
quyén va trach nhiém cua Trung tim phat trién quy dat huyén Ba V3, t6 chirc dau
gid tai san va nguoi tham gia dau gid quyén st dung d4t & dbi véi céc thira dét tai
khu Pong Cong, thi tran Tay Ping, huyén Ba Vi, TP Ha Noi theo quy hoach di
dugc phé duyét.

Didu 2: Péi twgng ap dung:

Co quan quan ly nha nuée; ¢o quan c6 chire ning quén ly vé dit dai, ban
dau gia tai san, thu tiéq st dung dat; Bon vi t6 chire vige dau gid; cdc Pon vi thuc
hién phién dau gia quyén su dung dat va cac to chirc, hé gia dinh, ca nhén khég co
lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung d4t & khu Dong Cong, thj tran Tay Dang,
huyér_1 Ba Vi, TP Ha Noi.

Diéu 3. Gidi thich cc thut ngi (tir ngi): -

L. Thira dat: Thira 4t 12 di¢n tich dt nhé duoc phén dinh ranh gidi dé 16
chirc dau gid; dé giao tryc tiép cho ngudi tring déu gid sau khi thyc hién diy du
- nghia vu tai chinh. '

2. Gif khéi diem cho 1m” dét: Béng gi4 dét cu thé do UBND TP Ha Noi quy
dinh x Im? dét; 1 mic gid toi thiéu quy dinh cho 1m?* dét ddu gla ma nguoi tham
gia dau gia khong duoc tra thap hon khi tra gia.

3. Budc gia: La khoang céch gi4 quy dinh dé ngudi tham gia ddu gi4 bo gia
va la phan chénh léch t6i thiéu gifta gi4 tring va gid khong tring thp hon lién ké
cho 1m”* dét 4. -

. 4. Ngudi triing déu gid 1 h¢ gia dinh, cé nhén tra gi4 cao nhét so véi gi4 khoi
diém cho 1m* d4t hoic bang gi4 khéi diém cho 1m” dat trong truomg hop khong 6
nguoi tré gia cao hon gid khoi diém khi diu gid theo phuong thite tra gi4 lén.

5. Tién @t trude: La mot khoan tidn nhét dinh ma ngudi tham gia déu gia
phai nfp dé du diéu kién dau gi.

Piéu 4.Pon vi t chire viée d4u gi4, don vi thure hién phién dau gi4:

1. Pon vi tb chirc viée dhu gi4 quyén st dung dat: Uy ban nhén din huyén
Ba Vi.



UBND huyén Ba Vi uy quyén cho T rung tam Phét trién quy dét huyén Ba
Vi t6 chire viée ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Don vi thuc hién phién dau gia quyen st dung dat: Viée lua chon td
chirc déu gid tai san va hop dong dich vu déu gi4 tai san thuc hién theo quy dinh
tai diéu Piéu 56, Didu 33 Luat Diu gia tai san.

Diéu 5. Vi tri, muc dich, hinh thite va thoi lnh str dung dat:

Céc thira dat dua ra diu gid thude du én: San lap mét bang xdy dung HTKT
phuc vu giao dat dich vu va déu gi4 quyen str dung dat & khu Pong Céng, thi trin
Téay Péng, huyén Ba Vi, TP Ha Noi véi nhitng théng tin cu thé nhu sau:

(Theo ban db didu chinh quy hoach):

Ky hiéu sb 15 Sé luong thira dét Dién tich (m?)
£ CL-01 20 | 1.966,6
CL-02 32 2.604,8
CL-03 33 2.654
CL-04 38 2,654
CL-05 36 2.708,3
CL-06 45 3.104,3

1. Muc dich str dung dit: Dit & dé thi.
2. Hinh thire: Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat.
3. Thoi han sir dung dit: Lau dai.

Diéu 6. Du kién thoi gian t6 chirc thue hién dau gia cac thira dat: Tu
nam 2019 dén nam 2020.

Piéu 7. Nguon gbc, hién trang sir dung dat va ha tﬁng k§ thuat khu dat:

Céc thira dét duoc dau gia QSD dat thude khu dat cua du 4n: San 1Ap mit
bang xdy dung HTKT phuc vu giao dat dich vu va déu gid QSD dat & khu Ddng
Cong, thi trAn TAy Pang, huyén Ba Vi, TP Ha Noi da dugc da duge xay dung xong
ha tang k¥ thuat theo Quyét dinh va dau ndi véi ha tang k¥ thuét chung ctia thi trin
Tay Dang.

Didu 8. Théng tin quy hogch tong mit bing ty 18 1/500:

Ké hoach s6 99/KH-UBND ngay 27 thang 4 nam 2018 ctia UBND thanh

phd Ha Néi vé ké hoach d4u gi4 quyén sir dung dét nim 2018 va giai doan 2018-
2020 trén dia ban Thanh phé Ha Néi.

Quy hoach tdng mat bang ty 1€ 1/500 thuc hién Dy an dugc UBND huyén
Ba Vi phé duyét tai Quyét dinh sb 829/QP-UBND ngdy 22/8/2012 va Quyét
dinh phé duyét didu chinh tai sé: 1228/QDb-UBND ngay 09/10/2014, 1233/QDb-

UBND ngay 27/8/2015, 773/QD-UBND ngay 05/05/2017, 868/QD-UBND ngay
13/4/2018.



Thong tin quy hoach xay dung: Pugc thyre hién theo quy hoach th tiét ty
1¢ 1/500 cua UBND huyén Ba Vi phé duyét, diéu chinh cia du 4n, cu thé:

Téng cao cong trinh: 3,5 tAng.

Mit d6 xay dung: 85%; Hé sb sir dung dit 2,98 14n.

II. QUY CHE PAU GIA:

Dicu 9. Nguyén tic diu gia tai san:

1. Tuén thu quy dinh cua phép luat. :

2. Bao dam tinh dgc lap, trung thuce, cong khai, minh bach, céng bing,
khéach quan.

3. Bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ngudi c6 tai san dau gid, ngudi tham
gia ddu gid, nguoi tring dau gid, nguoi mua duge tai san dau gi4, t6 chic dau
gid tai san, dau gia vién.

4. Cude ddu gia phai do ddu gid vién didu hanh.

Pidu 10. Pidu kién, dbi twong, cich thitc ding ky tham gia dau gia:

1. Bbi tuong dugce tham gia du gia quyé“:n sir dung dét:

H6 gia dinh, c4 nhén tham gia dAu gid quyén sir dung d4t thude déi tuong
dugc Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 55 Luét DAt dai 2013.

2. Céc truong hop khéng dugc tham gia dAu gia quyén sir dung dt (Thue
hién theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 38 Luét Pau gi4 tai san):

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoc bj han ché
nang luc hanh vi dén su, ngudi ¢é khé khan trong nhén thic, 1dm chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diem déng ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chu
dugc hanh vi clia minh.

b. Ngudi lim viée trong té chite déu gi4 tai san thuc hién cude du gi4; cha,
me, vQ, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gid vién didu hanh cudc
déu gid; nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh’ gi4 tai sdn; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

‘¢ Nguoi duge chil s& hiru tai san ay quyén xir Iy tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gid tai sén, ngudi cb
quyén quyet dinh bén tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

q. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rut, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay; ;

d. Ngudi khong cé quyen mua tai sin du gi4 theo quy dinh cia phép luat
ap dung doi vdi loai tai san dé.

e. Nguoi tham gia d4u gid quyén sir dung dét str dung ngudn vén tir ngan
sach Nha nude. :

3. Nguoi tham gia d4u gia c6 thé dang ky d4u gia 01 hay nhiéu thira dAt nhung

by A h

phai ndp tién ho so, tién dat truée twong img véi s6 thira dét dang ky déu gié.
Dicu 11. Gia khéi didm, buéc gia:




1. Gié khéi diém cho 1m?* dit cdc thira dét ddu gia: S& dugc thyc hién theo
Quyét dinh phé duyét gia khai diém cia UBND thanh phé Ha Nbi dé 1am cin ctt
thuc hién.

2. Buébe gia ap dung chung véi tht ca céc thira d4t d4u gia 1a: 100.000d/m>
(Mot tram nghin dong trén mot mét vudng).

Cbng thitc bo gid: Gié tra hop 18 = Gié khoi diém cho 1m” dat + n 1an budc
gia (n la céc so tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gié tbi thiéu phai bing gi4 khoéi diém cho 1m’ dit. Truong hop ngudi tham
gia dau gia néu b6 dudi gia khéi diém cho 1m® dét theo quy dinh thi coi nhu
khong hop 1€ va s& khong dugc tiép tuc tham gia dau gia.

Piéu 12: Thdi gian Tién bén hd so' cho ngudi tham gia diu gis, khoan
tién dit trude:

1. Tién bén hd so cho ngudi tham gia dép gi4 quyén sir dung dat: Thue hién
theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua B9 Tai chinh va khoan 1 Biéu 8 Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay
30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Nbi.

Trudmg hop ddu gid quyén sir dung dit dé giao dét & cho ho gia dinh, c4 nhan:

STT Gié trj quyén sir dung dAt theo gi khoi diém M thu ti da (d(’jng/hé S0)
1 | T200 tridu ddng tré xubng 100.000
2 T trén 200 triéu dong dén 500 triéu ddng . 200.000
3 Tir trén 500 triéu dong : 500.000

2. Khoan tién dit trudc:

Ngudi tham gia dau gid phai ndp tidn dit trude. Khodn tién dit trude do td
chitc ddu gié tai sn va ngudi c6 tai san ddu gié thoa thuén (quy dinh cu thé tai
thu mdi déu gid), nhung t&i thiéu 13 ndm phén trém va ti da I3 hai muoi phan
trdm gi4 khdi diém cla tai san d4u gid.

- Tién dit trude duge giri vio mot tai khoan thanh todn riéng ciia & chitc
dAu gi4 tai san mo tai ngén hang thuong mai, chi nhdnh ngén hang nudée ngoai
tai Viét Nam. Ngudi tham gia ddu gia va td chirc diu gid tai san c6 thé thoa
thuén thay thé tién dit trude bing béo lanh ngan hang. :

ot T4 chitc déu gi4 tai san chi duoce thu tidn dat trude cta nguoi tham gia
dau gid trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mé cuge dau gia, trir trudong
hop t0 chirc dau gia tai san va nguoi tham gia du gia c6 thoa thusn khac nhung
phai trude ngay mé cudc déu gia. '}“5 chirc déu gid tai san khong duoc st dung
tién dét trude cia nguoi tham gia ddu gid vao bt ky muc dich nao khéc.

- - Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tir chéi tham gia cudc ddu gid va duogc
nhan lai tién dat trude trong truedng hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong,
chat lugng tai san dd niém yét, théng bdo cong khai; trudng hop khoan tién dit
trude phat sinh 141 thi ngudi tham gia diu gia duoc nhan tidn 151 d6.



- T6 chire dau gi4 tai sén c6 trach nhiém tra lai khodn tién dit trudc va
thanh todn tién l4i (néu c6) trong trudmg hop nguoi tham gia dau gid khéng
tring dau gié trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cudc dau gia
hogc trong thdi han khéc do cdc bén théa thuan, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 16 Quyet dji}h nay. - : :

- Dia diém t0 chirc dau gi4, thdi gian ban hd so, thu hd so va khoan tidn dat
trude duge quy dinh cu thé trong thu moi ddu gid ctia don vi thue hién phién déu
gid dugc thyc hién theo quy dinh hién hanh. T chirc thye hién viée ddu gia quyén
str dung dét & tién hanh niém yét cong khai céc théng tin can thiét cho viéc diu
gié tai tru s& clia t6 chirc minh, noi t§ chirc cude ddu gia va Uy ban nhan dén thi
trAn Tay Ding it nhét 15 ngay truéc ngdy mé cude diu gid. Pong thoi Trung tdm
Phat trién quy dat huyén Ba Vi giti hd so du gid vé S& Tai nguyén va Mbi trudng
Ha Noi ¢é ding thong tin trén cong théng tin dién tir cia S& Tai nguyén va Msi
trudng va Dicu 35, Diéu 57 Luét Pau gi4 tai san.

Didu 13. Xét duyét didu kién tham gia dau gia va gidm sat thwe hién
phién dau gia quyép sir dung dat: :

1. Xét duyét dicu kién tham gia dau gia:

Don vj t6 chitc viée d4u gid quyén st dung dAt t6 chirc xét duyét dicu kién tham
gla dau gia theo quy dinh ngay sau khi hét thoi han nop ho so tham gia dau gia.

Viée td chirc xét duyét didu kién tham gia dau gid dugc thuc hién trong diéu
kién bdo mét va dugc 14p Bién ban, c4c thanh phén tham dy phéi ky tén xé4c
nhén ndi dung bién ban va duge luu tri trong hd so dbu gid. Thong béo cong
khai danh séch nhing ngudi khéng du didu kién tham déu gi4 tai don vi t§ chirc
vigc dau gid va don vi thyc hién phién dau gid quyén st dung dat.

Ho so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, danh séch déi tuong ding ky
tham gia dau gid va danh sach céc ddi twong di didu kién tham gia ddu gia duoc
bado quan theo ché do Mat. ‘

2. Giam sat thuc hién phién déu gi4 quyén sir dung dét:

Gidm sét phién déu gis QSD d4t: Thy timg trudmg hgp diu gia QSD dt,
UBND huyén Ba Vi cir dai dién cdc co quan: Tu phép, tai chinh, thanh tra,
chinh quyén dia phuong noi c6 dat tham dy, gi4m sét phién ddu gid QSD dt.

Diéu 14. Cch thite d4u gia: '

1. Tién st dung trong d4u gi4: LA tién Viét Nam déng (VND);

2. Phuong thitc d4u gia: Phuong thic tra gi4 1én.

3. Hinh thirc déu gia:

- Dau theo timg thira hodic nhém céc thita dét c6 cing gid khoi didm cho
Im* dét va bude gid; ddu gid bing hinh thirc bo phi€u kin trye tiép 01 vong (01
14n) tai cudc déu gia. .

3.1. Thira dat dua ra du gi4 quyn sit dung @t theo quy dinh phai c6 tir 02
nguoi tham gia dau gi trd 18n; trudng hop dua ra ddu gid nhidu thia dat, ma sé
ngudi déng ky tham gia déu gi4 it hon quy dinh thi don vi t6 chic viée ddu gia
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quyén str dung dit béo céo co quan c6 thdm quyen quyet dinh s6 lrong thira dit
dua ra d4u gia, dam bao du didu kién dé phién déu gi4 van duoc thyc hién theo

dung quy dinh ctia Nha nudc.

32 Bau gia vién didu hanh cudc ddu gid theo hinh thic ddu gia bang bo
phidu truc tiép tai cude ddu gid theo trinh ty sau day:

a. Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong b6 danh sich ngudi tham gia
dau gi4 va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gié;

b. Poc Quy ché cude dau gia;

c. Gidi thidu timg tai san d4u gi;

~ d. Nhéc lai mirc gi4 khéi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém;

d. Thong bao bude gia va khoang thoi gian t6i da gifta céc 1An tra gid, dit
gia;

e. Phat s6 cho ngudi tham gia d4u gig;

g. Hudng dan c4ch tra gi4, chap nhan gid va tra 1oi céu h01 clia nguoi tham
gla dau gia;

h. Nhéc lai yéu cu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée
ghi phiéu; ;

i. Pidu hanh viéc tra gid theo quy dinh phép luét hién hanh.

- Tong sb tién tring ddu gia phai ndp: (tlen st dung dét) duge xéc dinh
bing gia tring dAu gi4 nhan véi dién tich thira dAt tring gia.

Piéu 15. Cac trwong hop bi trudt quyén tham gia ﬁau gia:

1. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidly t0 gid mao dé déng
ky tham gia d4u gi4, tham g1a cudc dhu gia;

2. Thong ddng, mée néi voi dau gi vién, td chirc dau gié tai san, nguoi c6
tai san du gid, nguoi tham gia dhu gid khic, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia,
lam sai léch két qua dau gid tai san;

3. Céan tré hoat dong déu gié tai san; gay rbi, mét trat ty tai cudc déu gié;

4. De doa, cudng ép d4u gi4 vién, ngudi tham gia du gia khéc nhim lam
sai 1éch két qua ddu gid tai san;

5. Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Didu 16. Xir Iy khoan tién dit truéc:

1. Trudng hop tring dAu gi4 thi khoan tién dét trude dugc chuyén thanh tién dit
coc d& mua tai san tring d4u giéa va duogc trir vao tong s6 tién mua ti san.

2. Tién dit trude cla ngudi ding ky tham gia ddu gia khéng dugce hoan tra
va ndp vao ngén sach nha nude trong céc truong hop sau:

- P4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gid ma khong
thue trudng hop bat kha khéng;

- Bi truft quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 Luat ddu gla tai san;



- Tt chi ky bién ban dAu gid theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 clia Lujt
dAu gid tai san; -

- Rut lai gi4 d4 trd hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 coa
Luit déu gia tai san; :

- Tir chéi két qué tring déu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luét ddu gi4
taisan. -

- Céc truomg hop khéac Phép luét ¢6 quy dinh.

Pidu 17. Phé duyét két qua d4u gi4, ndp tién siv dung dit:

1. Trong thdi han khéng qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay b chuc
phién déu gig, Trung tim phat trién quy dat huyén Ba Vi bdo cdo phong T’éi
nguyén va Moi truong huyén Ba Vi kém theo: Ho so dau gid quyép str dung dat;
Bién ban xét duyét dieu kién tham gia dau gid; Bién ban t6 chic diu gia.

Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Ba Vi trinh Uy ban nhin dén
huyén Ba Vi quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid quyén st dung dét
trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhan dén huyén Ba Vi quyét dinh céng nhan két qua tring d4u
gia quyén stir dung dét c6 cac ndi dung chinh nhu sau:

a. Cén ctt phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b. Vi trf dién tich, myc dich, thoi han sir dung dat va co s& ha thng, tai san
gan lién voi thira dat (néu ¢d) duge quyét dinh cong nhén tring dau gi4;

c. Tén, dia chi ngudi d4 tring du gia quyén st dung thira dat;

d. Sé‘tién tring dau gia quyén sur dung thira dét va phuong thire, thdi gian
phai ndp tién tring dau gia.

Bié}l 18. Nop ‘tién stt dung dat sau khi c6 quyét dinh cdng nhin két qua
triing dau gi4 quyen sir dung dat:

1. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc Quyét
dinh céng nhén két qua tr\ﬁng dau gi:él, Chi cuc Thué hu\yén Ba Vi c¢6 trach nhiém
thong béo vé viée nfp tién tring dau gid. Viéc ndp tién trang dau gi4 thuc hién
theo quy dinh vé ndp tién sir dung dat. :

2. Thoi han ndp tién: Thyc hién theo quy dmh tai khoan 4 Didu 14 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghj dinh sb 46/2015/ND-cp va khoan 8,
biéu 3 Nghi dinh 50 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 ctia Chinh phu sira ddi,
b6 sung mot so di€u clia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tidn st dung d4t, thu tién
thué dat, thué mit nuée. : ‘

3. Ngudi tring dau gid quyén sir dung dt c¢6 trach nhiém ndp tién st dung
dat vao Kho bac phr?l’mrc'rc va sao ndp chimg tir cho don vi t6 chirc viée d4u gia
quyén sir dung dat dé dugc huéng dan céc thu tuc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 19. Quyén va trch nhi¢m ciia ngudi tring diu gia:

1. Quyén ctia ngudi fring gia:



- Pugc cong nhan két qué'trilng dAu gia va lam céc thi tuc d& nhén dt, xéc
lap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hu(mg c4e quyén ciia ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

- Bugc quyen str dung ha tang k¥ thuat trong khu dAt va két néi ha ting k¥
thuat ngoai khu dit d& phuc vu cho viée st dung dat.

2. Trach nhiém ctia ngudi trang déu gla

- Nop day du tién trung dau gia quyén str dung dit theo quyét dinh cong
nhén két qua déu gia quyén st dung dt.

- Chiju sy quan ly va gidm sdt cua Nha nude vé dat dai, moi trudng, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh dau tu, xay dung.
- - Ngudi tring déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh cia BO Tai chinh truée khi dugce cp Glay chimg nhan quyén
str dung dt.

Piéu 20. Hiy két qua ddu gla quyén su' dung dit, quyet dinh dau gia
khong thanh, hiy quyéet dinh cong nhin két qua tring dau gia quyen st
dung dat:

1. Két qua déu gia tai san bi hity trong c4c trudng hop sau day:

- Theo théa thuan gitta ngudi c6 tai san dAu gia, td chic déu gia tai san va
nguoi trung dau gia vé viée huy két qua dau gia tai san hodc gnra nguoi cé tai
san ddu gid va ngudi tring ddu gia vé viéc hiy glao két hop dong mua ban tai
sén d4u gi4, hiy bo hop dong mua ban tai san déu gia, trr truong hop gay thiét .
hai hodc lam anh hudng dén 1oi ich ctia Nha nuée, quyén, loi ich hop phép ciia

ca nhén, tb chic;

- Hop dong dich vu ddu gi4 tai san, hop ddng mua ban tai san dhu gid b1
Toa én tuyén bd v6 hidu theo quy dinh ctia phap luét vé dan su trong trudng hO’p
ngudi tring dau gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ciia
Luat Pau gia tai san;

- Hop ddng dich vu déu gi4 tai san bi htly bo theo quy dinh tai khoan 6
Pidu 33 clia Luét d4u gia tai san;

- Ngum c6 tai sin dAu gid, ngudi tham gia déu gla nguoi trang dau gia, tb
chirc ddu gia tai san, déu gid vién c6 hanh vi thong ddng, mée nbi, dim gié trong
qud trinh tham gia d4u gid din dén 1am sai léch thong tin tai san ddu gid hodc hd
so tham gia d4u gi4 hodc két qua du gié tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi ¢6 thim quyén xr phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dhu gia tai san nha nude khi cb mot trong céc cdn cur quy dinh
tai khoan 6 Piéu 33 ctia Luit ddu gi4 tai san.

- C4c trudng hop hity két qua d4u gia khac thuc hién theo Quy ché déu gia
va quy dinh hién hanh.

2. Céc trudng hop ra quyét dinh déu gié khong thanh:

- P hét thoi han dang ky ma khéng cé ngudi ding ky tham gia dau gia,




- Tai cudc déu gid khong c6 ngudi tra gid hoic khéng c6 ngudi Ché{lp nhén gia,

- Gi4 trd cao nhit dugc cdng bb thdp hon so véi gid khoi didm theo quy
dinh;

- Ngudi tring dau gié tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 44 cua Luat dau gia tai san;

- Nguoi da tra gia rat lai gid da tra, ngum da. chap nhén gid rat lai gid da
chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat du gid tai san ma khong cd ngudi

tra gia tlep,

- Truong hop tu chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta
Ludt ddu gia tai san;

- P4 hét thoi han déng ky ma chi c6 mot nguoi ding ky tham gia déu gid
trong trirdng hop déu gid tai sén quy dinh tai Diéu 59 ciia Lujt diu gia tai san.

3. Céc trudng hop hily quyét dinh cdng nhan két qua tring déu gia quyen
str dung dat: Ngudi tmng gid khong ndp hodc ndp khéng du so tién theo két qua
tring d4u gia quyén st dung dét,

Nguoi tring dau gid khéng duge hoan tra lai khodn tidn dit truée, tidn ky -
quy; so t1en str dung dat da nop (nhung chua dt) dwoc hoan lai ma khéng duge
tinh 14 suét, truot gid.

4. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi Trung tm phét trién
quy dét bao cdo phong Tai nguyén va Moi truong, trinh Uy ban nhéan dan huyén Ba
Vi thu héi quyét dinh cong nhén két qua trung dau gi quyen sir dung dAt.

Piéu 21. Cap glay chirng nhan quyen sit dung dat, glao dét trén thue
dia cho ngudi tring dau gia:

1. Sau khi ngudi tring déu gia quyen sir dung d4t hoan thanh nghia vu ndp
di tién tring déu gia, Trung tdm phat trién quy dat huyén Ba Vi ¢4 trach nhiém
gui hé so d4u gia quyén st dung dat dén phong Tai nguyén va moi trudng huyén
dé lam thu tuc ban giao moc gioi khu dat, Vin phong Diéng ky dat dai Ha Noi
chi nhanh huyén Ba Vi dé cip Gidy chung nhan quyén st dung dét.

2. Sau khi co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhén quyen str dung dit,
Trung tdm phét trién quy dat huyén Ba Vi chu tri phéi hop vé6i Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Ba Vi, Van phong Dang ky dat dai Ha Noi chi
nhénh huyén Ba Vi t6 chirc bin giao Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat cho tb
chie, hg gia dinh, c4 nhén d4 tring d4u gia quyen st dung dét; ddng thoi thue
hién cép nhat, chinh ly co s¢ dit liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy dinh
hién hanh. ‘

Piéu 22. Ngudn kinh phi t6 chitc thue hién viée ddu glé

Nguén kinh phi t3 chic thyc hién viée dau gia duoc 14y tir céc ngudn kinh
phi dam bao cho hoat dong dau gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh
(quy dinh tai Quyet dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND
thanh phé Ha Néi v& viéc Ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché

do tai chinh trong hoat dong déu gid QSD dat dé giao dht c6 thu tién sir dung dét
hoc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noj).
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Piéu 23. Qufm 1y va st dung kinh phi thu dwoc tir dau gia QSD dat:
Toan b sb tién thu duge tir dAu gid QSD d4t 13 khoan thu ctia ngn sach

Nha nuéc, viée st dung ngudn thu tir két qua dau gi4 theo quy dinh cta phép
luét hién hanh.

~ Pitu 24. T chirc thye hign

Trong qua trinh td chire thuc hién neu co van d& vuéng mic, phat sinh can
sur b1, bb sung thi Trung tAm Phét trién qu§ dat huyén Ba Vi ¢6 trdch nhiém
téng hop, bdo cdo Phong Tai nguyén va Mdi trudng trinh Uy ban nhan dén
huyén xem xét giai quyét ./.ta-

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

NGuyén Dinh Din
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CONG TY PAU GIA HOP DANH

LAC VIET Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 05 thang 12 ndm 2019

QUY CHE PAU GIA
V/v: Pau gia quyén st dung cic thira dat tai khu Pong Céng,
thj tran Ty Diing, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Npi

Can cir:

- Luat dau gid tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

- Luat dit dai ndm 2013;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu coa Ludt dét dai;

- Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phii sira déi, b sung
mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat d4t dai:

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B$ Tai Chinh Quy dinh ché
do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta B Tai
nguyén va Moi truong — B Tu phép quy dinh viée t6 chirc thuc hién diu gia quyén
str dung dat d€ giao dat c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dat;

o]-ig Quyét dir}h s6 04/2017/QD:UBND ngay 24/0%/2017 vé viég ban hanh Quy din}l
v€ dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Céin clf Quyét dinh 56 6149/QD-UBND ngay 08/11/2018 ctia UBND thanh phd
Ha Noi veé viéc giao 32.047,8{1‘12 dat tai khu BPong Cong, thi '[l:ﬁl‘l Tay Dang, hu)fén Ba
Vi cho UBND huyén Ba Vi de thyc hién Dy 4n san ldp mit bing xay dyng ha ting k
thuat phuc vu giao dat dich vu va du gia QSD dat;

- Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc th},rc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tidn str dung dat hodc cho
thué dat theo quy dinh vé dau gia tai san, dét dai;

- Céin clr Quyét dinh sb 6685/QD-UBND ngay 19/11/2019 ciia UBND thanh phé
Ha NoOi ve viéc phé duyét gia khai diém dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dét tai khu
DPong Cong, thi tran Ty Dang, huyén Ba Vi, thanh pho Ha Noi;

_ - Can ctr Quyét dinh s6 2457/QD-UBND ngay 26/8/2019 ctia UBND huyén Ba
Vi veé viée phé duyét‘ phuong an dau gia QSD dat & dbi véi céac thira dét tai khu Pong
Cong, thi tran Tay Pang, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi;

- C#n ctr Quyét dinh sb 3590/Qb-UBND ngay 26/1 172019 cia UBND huyé¢n Ba
Vi vé viée t6 chire déu gia QSD dat khu Ddng Cdng, thi trén Tay Ding, huyén Ba Vi,
thanh pho Ha Noi;

Cong ty dau gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cugc ddu gia nhu sau:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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CHUONG I - QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay 4p dung cho viéc dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién su
dung dit dbi voi cac thira dat dua ra dau gia khu Pdng Céng, thi trin Tdy Dang, huyén
Ba Vi, TP Ha Noéi.

Piéu 2. Giai thich tir ngii:

1. P6i twgng tham gia diu gia: Ho gia dinh, c4 nhan ¢ nhu ciu sir dung dét,
thude ddi tuong duge Nha nudc giao dit theo quy dinh tai Pidu 55 cha Lujt dét dai
2013; ¢6 du didu kién tham gia ddu gid theo quy dinh ctia Luat Diu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016. Ngudi tham gia dau gia phai tir 18 tudi trd 1én cb du
ning lyc hanh vi dan su theo Luét dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nim
2015, Ngudi tham gia dau gia 1a mot (01) ngudi duy nhét c¢é tén trong danh séach du
diéu kién tham du cudc dau gia va truc tiép tra gia.

2. Gia khéi diém: Gi4 ban dau thdp nhat cua tai san d4u gia trong trudng hop
d4u gia theo phuong thic tra gia 1én; dugc UBND cdp c6 thdm quyén phé duyét lam
co sé thuc hién ddu gia.

3. Buée gia: Muc chénh l&ch t6i thidu cua lan tra gia sau so véi lan tra gid trude
lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gi 1én. Bude gid do ngudi c¢6
tai san d4u gia quyét dinh bang van ban.

4. Phiéu tra gia hep 1€ 1a: Phiéu ghi ddy du cdc ndi dung theo mau (c6 dong dau
treo ctia TS chirc ddu gia tai san) va thdng nhit vai cac tai lidu trong hd so ding ky
tham gia d4u gia. SO tién tra bang chit va bang s6 trong phiéu tra gia phai thong nhét,
néu c6 su sai 1&ch thi s& 14y gia tra bang chit dé xét gié.

5. Gia tra hop 1§ 1a: Gi4 duogc ghi trén phiéu tra gia do Cong ty Piu gia hop
danh Lac Viét phat hanh va la gia tra cho mft mét vudng (1m?) dat khong dugc thip
hon gi4 khai diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai pht hop véi bude gia da
dugce quy dinh.

6. Gia trung dau gia la: Gia tring dau gia la gia tra hop 1€ cao nhét cho 1m? dit
theo thir tu tir cao xuong thap, duoc sip xép cho dén hét céc thira dat ddu gla duge
dAu gia vién cong bd tai cude dAu gia va duoc co quan Nha nude c6 thidm quyén quyét
dinh cong nhan két qua trang diu gia; Ngudi tring ddu gia cao nhét dugc quyén lua
chon trude tién, sau dé lan luot nhitng ngudi tring dau gid dugc xép hang tiép theo
duoc quyén lya chon nhitng thira dat con lai.

7. Khoan tién dit trudc: 1a khoan tién ma nguoi tham gia ddu gid phai ndp, khoan
tién dit trude do td chirc ddu gia tai san va ngudi c6 tai san déu gia thoa thuan, nhung t6i
thidu 12 ndm phan trim va t6i da 13 hai muoi phan trim gia khéi diém cia tai san d4u gia
(dugc quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat Du gié tai san).

8. Pong tién: Pdng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét
Nam ddng (viét tit 1a VND),

9. Thira dat: 1 phan dién tich dit dugc gidi han béi ranh gidi x4c dinh trén thuc
dia hodic duge md ta trén hd so, ndm trong khu dét dé giao truc tiép cho ngudi tring
d4u gid.

10. Nhom thiva dét: 13 tdp hop cac thira dat c6 ciing gia khoi diém va ciing bude
gia.



11. Cac tir ngit, thuit ngir khac: Céc tir ngilt, thuat ngit trong quy ché dau gia
nay duoc sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngt, thuat ngit theo Luat ddu gia tai san
06 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va céc van ban phap luat khic c6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Diéu 3. Pon vj c6 tai san dbu gia:
Don vj ¢6 tai san ddu gia: UBND huyén Ba Vi.

UBND thanh phé Ha Ngi giao 32.047,8m? dét tai khu Pong Cong, thi trén Tay
Ding, huyén Ba Vi cho UBND huyen Ba Vi dé thyc hién Dy 4n san 14p mat béng xdy
dung ha ting k§ thudt phuc vu giao dit dich vu va ddu gid QSD dat tai Quyét dinh sé
6149/QD-UBND ngay 08/11/2018.

UBND huyén Ba Vi giao Trung tdm phat trién quy dat huyén Ba Vi td chiic du gia
quyen sur dung céc thira dat thude du 4n Déu gia quyén str dung dat khu Pdng Céng, thi
tran Tay Péang, huyén Ba Vi.

Diéu 4. T6 chire ddu gia tai san:

T4 chire du gia tai san: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.

Tru s6: S6 49, phd Vin Cao, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi.

Diu 5. Théng tin tai san ddu gi4, gia khéi diém, buée gia, tidn dit truéc:

l. Tai san ddu gia: Quyén sir dung dit ddi véi céc thira dat tai khu Dong Cbng,

thi tran Tdy Ping, huyén Ba Vi, Ha Ndi, cu thé nhu sau (Theo ban dd didu chinh quy
hoach):

| S6 lwgng | Dign tich oh Budcgia | Tien ddt trute | Tién hdso
Ky hiéu thira dt ol b }‘é‘?.i;ﬁ?} (dénghgnz) (dﬁg%it)hu*a (déré%ftt)hua

CL-02 (gom 12 thira dat:
LKG23, LK24 dén LK 33, 12 1.184,8 | 13.090.000 | 100.000 | 150.000.000 | s00.000
LKG34)
CL-02 (gom 20 thira dat:
LKG21, LK22, LK35, LKG36, 20 1420 | 9.580.000 | 100.000 | 100.000.000 | 500.000
LK37 dén LK52)
CL-03(gdm 38 thira dit: LKS3,
LG, Likpo e L, 38 2.654 | 9.580.000 | 100.000 | 100.000,000
LKG71, LK72, LKG73, LK74 ' e : et 500.000
dén LK89, LK90)

Tong 70 5.258,8

Luu y: Ha tang khu dét theo hé so nghiém thu va hién trang thwc té; kich
thude, dién tich cua titng thiva dat xdc dinh theo Béan dé trich do dia chinh dwoc ban
hanh theo h6 so moi tham gia ddu gid.

2. Muc dich sir dung dat: DAt & do thi.
3. Hinh thtic: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat.
4. Thoi han str dung dét: Lau dai.
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5. Thong tin quy hoach xdy dung: Thuc hién theo Quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cia UBND huyén Ba Vi ddi véi du 4n, cu thé:

Tang cao cong trinh: 3,5 tang,
Mat d6 xay dung: 85%; Hé sb sir dung dat 2,98 1an.

Chi giéi xay dung: 1,5m (Thé hién trén ban dd quy hoach téng mit bing ty 18
1/500)

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia (Thue hién theo Piéu 36 Ludt
Dau gid tai san):

- D6i v6i nguoi ding ky tham gia ddu gia da xac dinh duoc vi tri khu dét dau gia,
c6 thé tryc tip dén xem thuc dia khu dat.

- Péi véi nguoi ding ky tham gia ddu gia chua xé4c dinh duogce vi tri khu dat ddu
gid: lién hé trudc voi Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem tai
san theo thoi gian tai Thong bao ddu gia quyén st dung dét.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan hd so tham gia diu gia:
1. Thoi gian ban va tiép nhan hd so: Theo Thong bao diu gia quyén str dung dat.
2. Pia diém ban va tiép nhan ho so:

+ Trung tAm phat trién quy dat huyén Ba Vi, dia chi: Thi Trdn Tay Ding, huyén
Ba Vi, thanh phé Ha Nbi.

+ Van phong Cong ty dé’ig gia hop danh Lac Viét, dia chi: Sé 14, ngo 143 Nguyén
Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Giay, Ha Noi.

Piéu 8. Céch thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Nop hé so tham gia dau gia:

Hb so tham gia du gid duoc tiép nhan khéng han ché sé luong va duge bao quan
theo che do “Mat”.

2. Ho so diing ky tham gia ddu gia gom:

a. bon dang ky tham gia dau gia theo mau Ngudi tham gia diu gia phai ghi &
ho tén, dia chi, c4c théng tin yéu cau trén méu don va ky tén.

b. Ban sao chimg thuc hop I€ cac tai li¢u sau: Ching minh nhan dan/Can cudc
cong dan/Ho chicu (con thoi han) va s6 HG khau.

¢. Ban sao Phiéu thu ctia t& chirc ban d4u gia tai san vé viéc mua hd so tham gia
dau gia.

d. Ban sao Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) ¢6 x4c nhan clia
Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dit trude.

Nguoi tham gia ddu gid dd ndp hd so dang ky tham gia ddu gid nhung chua ndp
Ban sao Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhan cia Ngan
hang vé viéc nop khoan tien dat trudce thi phai quay lai cac dia diém ban va thu ho so de
ndp lai, hoan thién ho so dang ky tham gia dau gia trudc thoi diem het han ndp ho so
tham gia dau gia.

d. Gidy uy quyén c6 xac nhén clia co quan ¢ thdm quyén (néu cb).
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Luu y:

- Ho so du du gia dugc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho Cong ty Péu
gia hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dja diém thu hd so néu trén dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh.

- Nguoi nfp hd so phai xuét trinh duoc ban gbe dé can bd nhan hd so doi chiéu
kiém tra (khi can)

3. Khoan tién dit truéc:

- Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung dat cac thira dat thudc dy an Piu gi4
quyén st dung dit khu Pong Cdng, thi tran Tay Dang, huyén Ba Vi phai ndp khoén
tién dt trude tuong Umg voi sb lugng thira dit ding ky theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 3
Quy ché nay.

- Thoi gian thu tién dit trude cia ngudi dang ky tham gia dAu gid quyén sir dung
dat: Theo Thong bao dau gia quyeén sir dung dat.

- Phuong thire ndp tién dat trude: Nop tién vao tai khoan ngan hang ctia Té chic
dau gié tai san theo thong tin sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Pau gid Hop danh Lac Viét.

+ S6 tai khoan: 2222.8888.2288 Tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét- CN
Ha No6i- PGD Béng Anh.

+ Noi dung chuyén khoan: “Ho tén, s6 CMTND ctia ngudi tham gia ddu gia” ndp
tidn dit trude tham gia déu gia (sé luong) ......... thira dat thuéc nhom thira dat co gia
khéi didm 9.580.000d/m* hodic nhom thira dét co khéi diém 13.090.000 d/m” tai khu
Pdng Cdng, thi tran Tay Déang, huyén Ba Vi.

- Ngudi tham gia déu gid ding ky déu gia nhidu thira dat thi phai nop khoan tién
dat trude tuong ing vai s lugng thira dat dd dang ky.

- Nguoi ndp tlén phai luu gitr Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém
chi) d& nhan lai tién dat trude (trong truong hop khong trang dau gia va khong vi
pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cude déu gid).

- Khoan tién dit trudce chia ngudi tring du gid duge chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién nghia vu ndp tién tring dau gia sau khi dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét. Ngudi tring du gia dugc trir khoan tién dat truéce vao s tién tring
dau gia phai nop.

- Khoan tién dit trude cia nguoi khong tring dAu gia: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc k& tir ngay két thuc cude ddu gid khach hang khong tring déu gia va khong
vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cudc ddu gia t6i nhan lai khoan tién dit trude
bang tién mat tai Ngan hang Buu dién Lién Viét- CN Ba Vi: S6 274-276 dudng
Quéng Oai, thi trin Tay Ding, huyén Ba Vi, TP Ha Noi. Khi nhan lai khoan tién dit
trude, khach hang xudt trinh: Ching minh nhan dén/Cén cudce cong dan; Phiéu thu
(gidy nop tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) tién dat trude dé klem tra dbi chiéu.
Truong hop khach hang uy quyén cho nguoi khéc nhan lai khoan tién dat trudce phai
c¢6 gidy uy quyén hop 18, dugce cong chimg/chimg thye theo quy dinh. E)cn véi cac
khéach hang ding ky nhén lai tién dat trude bang chuyén khoan s& nhan lai s tién dit
trude khong trang déu gia vao tai khoan clia khéch hang ma khéch hang da dang ky
trude do.

Luu y:

)f_f"““_/_,..- Tom O ek



- Nguoi tham gia déu gia cé thé tu nguyén ndp tién dat trude trude thoi han quy
dinh.
- Moi chi phi lién quan den viéc ndp tién dat trude va nhan lai tién dat trude do
khach hang chiu.
Pi¢u 9. Hinh thirc, phuwong thirc, nguyén tiic to chire ddu gia:
1. Hinh thiec diu gia:
- PAu theo nhém thira dét ¢6 cling gia khéi diém va bude gia.
- P4u gia bang hinh thirc bé phiéu kin 01 vong (01 1an) tra gia 1én cho nhém thia
dat dua ra dau gia.
Sb lwong ngudi tham gia ddu gia céc thira dit trong cling mot nhom thira dét
(c6 cung gia khoi didm va budc gid) dua ra ddu gia trong Quy ché nay it nhét phai gap
hai (02) 1an s& lugng thira dét dua ra ddu gia tré [én; trong trudng hop dua ra déu gia
nhiéu thira dat, ma sb lugng nguoi ding ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi Trung
tam phat trién quy d4t huyén Ba Vi bio cdo UBND huyén Ba Vi quyét dinh s6 luong
thira dat dua ra ddu gia, dam bao du didu kién dé cudc dau gia van dugc thuc hién
theo dung quy dinh ctia Nha nudc.
- Khach hang mua hd so ddu gia c6 thé ding ky tham gia ddu gia nhidu thira dat
va phai ndp tién ho so, khoan tién dat trudc tuong ung voi s0 lugng thira dat da dang

ky. Mot ngudi tham gia ddu gia s& dugce phat mot phleu tra gia va chi dugc trd mot gia
cho tét ca s& luong thira dt di ding ky tai mot cude du gia.

b. Phwong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én,

3. Viéc mé& cude dau gia tién hanh theo nguyén tic:

- Tuén tht quy dinh cta phap luét.

- Bao dam tinh ddc 1ap, trung thuc, céng khai, minh bach, cong bing, khach quan.

- Béo vé quyén, loi ich hop phap cia ngudi ¢ tai san dau gid, ngudi tham gia dau
gia, ngudi trung dau gia, nguoi mua duge tai san dau gia, to chirc dau gia tai san, dau gia
vién.

- Cudc d4u gia phai do ddu gia vién diéu hanh.

Pidu 10. Pdi twgng dwegc tham gia d4u gia va khong dwgce tham gia cude ddu
gia quyén st dung dat:

1. Pbi twgng dwge tham gia diu gid quyén siv dung dat: Cac ddi tugng theo
Pidu 2 Quy ché nay c6 ddy du thanh phan hd so theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 8
Quy ché nay.

2. Céc truong hop khong duge tham gia cude dau gia:

a. Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hoic bi han ché ning
luc hanh vi dan sy, nguoi cd khé khén trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, 1am chii duge hanh vi cta
minh;

b. Ngudi lam viéc trong td chire dau gié tai san thuc hién viéc dau gia; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh; ngudi truc ticp
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giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta
nguoi truce tiep giam dinh, dinh gia tai san;
c. Nguoi duge cha sé hitu tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi cé quyen quyet

dinh béan tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luét;

d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguodi quy dinh tai
diém c khoan nay.

d. Nguoi khong du diéu kién duge Nha nudce giao dit co thu tién su dung dit
theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

Piéu 11. Trinh t t6 chirc cude ddu gia, nguyén tic tra gia va xac dinh ngudi
tring diu gia:

1. Viée m& cude dau gia: duge tién hanh sau khi dd xéc dinh dugc danh séch
ngudi di didu kién tham gia dau gid.

2. Trinh ty t6 chirc cu()c dau gia:

Mé dau cude dau gia, Pu gia vién glm thiéu ban than, nguoi gitp viéc; cong b
danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia diu gié;
doc Quy ché cude ddu gia; gidi thidu cac thira dat ddu gia; nhic lai gia khoi diém;
thong béo budc gia; huéng dan cach tra gia, thong bao thoi gian viét phiéu va bo
phiéu; tra 101 cau hoi ctia nguoi tham gia ddu (néu co).

Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gia va huéng din ngudi tham gia ddu gia viét
va bo phiéu vao hom phiéu; Dau gia vién yéu cdu ngudi tham gia du gia tra gia va
cong bd thoi gian viét va bd phiéu vao hom phiéu;

Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vao hom phiéu khong qua 15 (mudi lam) phut;

Sau khi hét thoi gian viét va bo ph1eu vao hom phiéu, DPau gia vién s& tién hanh
xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu ddu gia trén co sd cac
phiéu du d4u gid hop 18 ¢6 gia bd hop 18, trude sy chimg kién cta céc co quan moi du
va nhiing ngudi tham gia dau gia.

3. Nguyén tic tra gia:

Péu gié bing bo phiéu kin truc tiép mot vong cho timg nhém thira dit (co cung
gia khéi diém, budc gid), mo két qua cong b cong khai, tai chd, ngay sau khi két thuc
viéc bd phleu d4u gia trén co s& cac phleu du d4u gia hop 18 ¢6 gia tra hcrp 16. Két qua
duoc xép hang theo gid tra tir cao xuong thdp. Viéc cong bd ting phiéu tra gia, phiéu
tra gia cao nhat véi su giam sat cua it nhat mot ngudi tham gia ddu gi;

Mot nguoi tham gia d4u gi4 s& dugc phat mot phleu tra gla va chi dugc tra mot gia
cho tét ca sb luong thira dat da dang ky tai mot cude dAu gia. Néu viét nhim (truac khi
bo phiéu), khach hang ¢6 quyén yéu cAu dbi phiéu tra gia viét lai. Viéc déi phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc sy chdp nhan cia ddu gia vién. Ngudi tham gia ddu gia
phai ndp lai to phiéu da bj hong.

Luu y: Khéng duoc tra gia thap hon gia khoi diém.

4. Xac dinh nguwdi tring ddu gia.

Viée xét gia duge tién hanh cong khai, tai chd. Diu gia vién xem xét cac phiéu
du dau gia hop 18. Gia trang ddu gié 1a gia tra cao nhét tro xudng, duoc sap xép tuong
ting theo phiéu dau gia dbi véi timg vi tri ding ky dAu gia cho dén hét sb thira dét dem
ra ddu gia. Viée xac dinh gia tring ddu gia tir cao xudng thdp dé xac dinh danh sach
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trang dau gia, co sy kiém tra gidm sat ciia don vi t6 chire viéc dau gia va chimg kién
clia nguoi tham gia dau gia;

Viée xac dinh ngudi tring diu gia dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 16 va
tra gid hop 1¢.

Phiéu tra gia hop 1€ (c6 dong dau treo ctia Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét)
la: Phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau va thong nhat v6i H so xét duyét didu
kién tham gia d4u gi4. S6 tién tra gid bang chit va bang s6 trong phiéu du gia phai
théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi s& 14y gid bing chir dé xét gia.

Gia tra hop 18: La gia ghi trong phiéu tra gia va bang gia khoi diém cong vai sb
nguyén 1an budc gia. Truong hop nguoi tham gia dau gia bo sai bude gid s€ duge lam
tron theo nguyén tic cOng tang lén cho tron budce gia ké tlep.

Cong thire tra gia: Gia tra hop 16 = Gia khéi diém (gia san) + n 1an bude gia (n 1a
cac sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

Nguoi tring ddu gia 1a ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 1€ va cé gia trang dau gia dugc
chon tir cao nhat xudng thap nhat dan cho dén khi di sd luong thira dit dua ra ddu gié;
duoge déu gia vién cong bd va co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.

Trudng hop c6 nhiéu nguoi tra gia bing nhau duge xac dinh la ngudi trang dau
gia thi cho tién hanh ddu gia tlep dé xdc dinh quyen uu tién lua chon thira dat Néu c6
nguoi khong dong y ddu gia tiép thi t& chirc chirc bbc tham dé xac dinh quyén wu tién
lva chon thira dat.

Trudng hop tai muc gia xét trang dau gia cudi ciing ma sb lugng thira dt dau gid
con lai nhé hon téng sb luong thira dat ding ky d4u gia ciia nhitng ngudi tra cing muc
gia thi té chirc cho nhitng ngudi d6 dau gia tiép dé chon duogc ngudi trang gid va thi
tur quyén uu tién luya chon thira dat. Néu c6 nguoi khong dong y dau gia tiép hoic
khdng c6 ngudi tra gia cao hon thi d4u gia vién t6 chirc bdc tham dé x4c dinh ngudi
trang du gia va thir tu quyén wu tién lya chon thira dit.

Trudng hop ngudi tring ddu gia rat lai gia da tra hodc tir chdi khong nhén quyén
tring dau gia thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

Danh sach Nguoi trung d4u gia duoc lap cung bién ban d4u gia va cong bd ngay
sau khi két thic cude dau gia, c6 su ching kién cta dai dién cac bén, ngudi tring déu
gia ky x4c nhan.

Piéu 12. Thoi gian va dia diém td chirc ddu gia:

Thoi gian t6 chirc cude ddu gia quy dinh cu thé trong Thong bao diu gia cua
Cong ty dau gia hop danh Lac Viét.

Dia diém t6 chie: Hoi truong UBND thi tran Tay Déng.

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dy cugc ddu gid phdi xudt trinh

CMND/CCCD/H¢ chiéu, truong hop 1ty quyén tham dw cude dau gid thi phai co gidy iy
quyén hop 1é theo quy dinh.

Piéu 13. Quyen va trach nhiém ciia ngwdi tham gia dau gia:
a. Quyén ciia ngudi tham gia ddu gia:

- Puge tham du cude ban ddu gia (ky céc gidy to, tai lidu lién quan) néu du didu
kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cip dy di cac thong tin lién quan dén thira dat tham gia ddu gia;



- Puge tré lai tién dit trude néu khong tring ddu gia va khong vi pham Quy ché
cudc diu gia.

- Buge tir chbi tham gia déu gid va duge nhén lai tién dit trude trong truong hop
c6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 luong, chat lugng tai san da niém yét, thong bdo cong
khai. Viéc tir chdi tham gia déu gia dugc thé hién bang van ban va dugc gui vé Cong
ty D4u gia hop danh Lac Viét trude ngdy cude dau gia duoc to chire.

b. Trach nhiém ciia nguwoi tham gia ddu gia:
- Chép hanh nghiém chinh n6i dung Phuong 4n va Quy ché cudc dau gis;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp hd so dang ky tham gia déu gié,
khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gia phai ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham gia dau
gia do Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét phét hanh;

- Nguoi tham gia ddu gia dugc Gy quyén bang van ban uy quyén hop 1& cho
ngudi khac tham gia dAu gia. Trong modt cudc dau gia, mot ngum chi duge nhan ny
quyén ctia mot dbi twong tham gia déu gia va néu di 13 ngudi tham gia dau gid tai
cling mét cude du gia thi khong duge nhan ty quyén cia ngudi dang ky tham gia dAu
giéa khac.

- Ngudi nhan ty quyén phai cé di nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su
(theo quy dinh cta phép lut) tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc 1ap thanh
van ban theo quy dinh cta phép luat.

- C6 mit ding gio dé lam thi tuc va tham gia cude du gid theo thoi gian thong
bédo ctia Cong ty Pau gid hgp danh Lac Viét va tuan thu Noi quy cudc dau gia.

Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian chim tré khong
qué 10 phut. Truong hop vi Iy do bat kha khang khong thé ¢6 mit tham du cudce dhu
gid (do gdp thién tai hogc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham
du cudc déu gia...) thi trong vong 24 gi phai bao cho Cong ty Péu gia hop danh Lac
Vi€t va Trung tdm phat trién quy dat huyén Ba Vi va phai ¢6 xac nhén cia chinh
quyén noi xay ra su viéc hoiic co quan ¢6 thim quyén khac. Néu khong c6 1y do chinh
déng bit kha khang thi bi coi nhu khéng tham gia cudc du gia va bi xit ly khoan tién
dat trude theo quy dinh. Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong biét chit, hoic
khong biét tiéng Viét nam thi phai chu dong dang ky véi t6 chirc déu gia tai san dé
duge bd tri nguoi viét thay hodc théng dich, phién dich trudce thoi diém 6 chire cude
d4u gia QSD dit.

Diéu 14. Noi quy cudc diu gia:

Nguoi tham gia déu gid 14 01 nguoi duy nhét ¢6 tén trong danh sach xét duyét d
didu kién tham dy cude dAu gia va phai tryc tiép tra gia. Nguoi tham gia ddu gia duoc
uy quyen bang vin ban ty quyén hop 18 cho nguoi khac tham gia ddu gia. Trong mét
cudc dau gia, mot nguoi chi duge nhén uy quyén ciia mot d6i tuong tham gia déu gia
va néu da 12 nguoi tham ddu gia tai cing mot cude ddu gia thi khong duge nhan uy
quyén ctia ngudi ding ky tham gia d4u gid khac.

Ngudi khong dang ky tham gia ddu gia, ngudi khong du didu kién tham gia dau
gid ngudi khéng phai 13 dai biéu - khach moi, ngudi khéng ¢6 nhiém vy duge phén
cong khéng duge vao tham du cudc dau gid.
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Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat tai cude ddu gia dung ngay, gio quy dinh
theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

Ngudi tham gia ddu gia phai dn mic lich sw, ngdi ding vi tri ban té chiic da
hudng dan, khong di lai tu do, 16n x6n trong phong dau gia. Khong duge noéi chuyén,
trao d6i vGi cd nhan khac trong phong dau gia.

Ngudi tham gia ddu gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong hoidc
bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dAu gia, khong tu y ra khéi phong
dau gia néu chua c6 sy dong y ctia Dau gia vién.

Ngudi tham gia ddu gia khong duge quay phim chup hinh trong cudc dau gia.

Ngudi tham gia ddu gia khong dugc mang chit chay nd, vii khi, chit kich thich
vao khu vuc t6 chtrc cude dau gia. Khong duge sir dung chat kich thich khi dén tham
du cudc dau gia.

Ngudi tham gia ddu gia phai tuan tha, chdp hanh tuyét dbi sy diéu hanh, huéng
dan cta Pau gia vién. Khong tranh luan véi Dau gia vién vi bat ky ly do nao.

Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha réi, can trd cude du gia thi bi trudt quyén
tham gia dau gia.

Piéu 15. Quyén va trach nhi¢m ciia Nguoi tring dau gia:
a. Quyén:

- Pugc cong nhéan két qua trang déu gia va lam céac thu tuc dé nhan dat, xéc lap
quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dt dai.

- Puogc quyén sir dung ha ting ky thuat trong thira dt va két ndi ha tang k¥ thuat
ngoai thira dat dé phuc vu cho viée str dung dat.

- Pugec trir khoan tién dit trude vao sb tién trang dau gia phai ndp.

b. Trach nhi¢m, nghia vu:

- Ky x4c nhan bién ban dau gia theo quy dinh.

- Khi x4y dung phai xin cap phép theo quy dinh ctia phap lut.

- Nop day dui, ding han sb tién tring d4u gia theo quy dinh tai phuong an, quy ché
dau gia.

- Chiu sy quan ly va giém sat cua Nha nuée vé dat dai, moi truong, quy hoach,
xay dung trong qua trinh dau tu, xay dung.

- Viée didu chinh quy hoach, kién truc thira dat ddu gia phai dugc cdp ¢ tham
quyén chap nhan va phé duyét, dam bao phu hop v6i Luat Xay Dung, quy chuan xay
dung Viét Nam, tiéu chuan thiet ke chuyén nganh.

- Ngudi trang ddu gid quyén sir dung dat ¢é trach nhiém ndp 18 phi trude ba dat
theo quy dinh cua B Tai Chinh khi duge cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

- Ngudi trang ddu gia phai st dung dit dung muc dich duogc giao theo quy dinh
cua Ludt dat dai va phéap luét c6 lién quan;

- Khi tién hanh xay dung nha é:



+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuan tha theo cac quy dinh vé cip gidy phép xdy dung céc cong trinh trén
dia ban Huyén.

+ Khi xdy dung xong cong trinh nguoi tring gia cé trach nhiém sira chira, hoan
tra lai nguyén ha tang k¥ thuat ban dau néu géy hu héng.

Pidu 16. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi tb chirc ddu gia:

a. Ngudi tring dau gid tir chdi ky bién ban ddu gia (Khodn 3 Diéu 44 Lugt
dau gia tai san): Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban dau gia duge coi nhur tir choi
nhén quyén str dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit truéc khéng duge hoan tra theo
quy dinh ctia Luat dau gia tai san.

b. Rut lai gia da tra; Tir chdi két qua tring dau gia

Truong hop nguoi trung dau gia rat lai gia da tra hodc tu choi ket qua tring dau
gia thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 50, Dieu 51 Luat dau gia tai san.

Piéu 17. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thic xir Iy:

1. Céc trudng hop vi pham quy ché dau gia va khong duge tiép tuc tham gia
diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia so xudt khéng ghi day du cac thong tin quy dinh cé trén
phiéu tra gia (ma khéng anh hudng dén két qua ddu gi4). Pau gid vién s& hudéng dan
trire tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia ddu gia khéng ddng y hoan thién theo huéng dn thi bj coi 13 phiéu khéng hop 18
va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon mure gia khéi diém nhung chon sai buéc
gi4 va khong dong y cong tang lam tron cho phi hop véi gla tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia déu gia rut lai gia da tra trudce khi du gia vién diéu hanh cudc
d4u gia cong bd ngudi trung dau gid.

- Ngudi tham gia dau gid tra gia thap hon gia khai diém.

- Nguoi tham gxa dau gia tham gia cudc déu gia nhung khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gém viéc khéng ndp phiéu hodc ndp phiéu mudn khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1¢;...)

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢ hanh vi vi pham:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia du gi4, tham gia cudc dau gia;

+ Thong ddng, méc ndi voi dau gia vién, t6 chire ddu gié tai san, ngudi co tai sén
I’\ rr b . u‘ . r r r A A r L4 ;: bl "y by ¥ ~
dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, to chirc khac dé dim gia, lam sai léch
I{ 7 ﬂ *pr b3 ki
ket qua dau gia tai san;
+ Cén trd hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc dau gia;
+ De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai [éch
ket qua dau gié tai san;
+ Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luat cé lién quan.

2. Céc trwomg hop vi pham quy ché diu gia va khong dwge tra lai tién dit
trudec:
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- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dit trude
nhung khoéng tham gia cudc dau gia ma khong thude truong hop bat kha khang.

- Nguoi tham gia ddu gid rat lai gia da tra true khi ddu gia vién didu hanh cude
dau gia cong bo nguoi tring dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia dd duoc DAu gia vién cong bd 1a ngudi tring déu gia
ma tlr choi nhan quyén st dung dat.

- Nguoi tham gia dau gia dd duoc Dau gia vién cong bd 14 nguoi tring déu gia
ma tir choi ky vao Bién ban dau gia.

- Ngudi tring dau gia khong ndp tién tring déu gia theo quy dinh.

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay.

Hau qua phap ly ctia cac hanh vi pham néu trén s€ dugc xur Iy theo quy dinh phap
luat, nguoi tham gia dau gid cé hanh vi vi pham quy ché dau gia néu trén sé khong
dugc hoan tra lai khodn tién dat trudce, toan bd so tien dugc thu hoi ndp ngéan sach Nha
nudc.

3. Nhitng truwong hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay, hodc
ndi quy diu gia:
Tuy timg truong hop cu thé duge xtr ly theo quy dinh phép luét.
CHUONG III- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Trach nhiém vé quyén st dung dat diu gia: (Piéu 33, Diéu 47 Ludt
Dau gia tai san 2016)

Pon vi c6 tai san ban ddu gia (Pon vi td chic viée ddu gia quyén st dung dat)
chiu trach nhiém vé tinh phap ly cua quyén sir dung dat dua ra to chitc dau gia. To
chirc dau gié tai san chiu trach nhiém tuén thu ding quy dinh phap luat vé trinh ty, thu
tuc ban dau gia, ma khong chiu trach nhiém vé tinh phép ly va cac van de khac ¢6 lién
quan dén quyén st dung dat dau gia.

Piéu 19. Xit ly vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. T4 chirc ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham cédc quy dinh ctia Phuong an du
gia va Quy che nay thi bi xtr ly theo quy dinh ctia phap ludt thy vao cac muc do va
tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thudong theo quy dinh cua
phap luat.

2. P4u gia vién c¢6 hanh vi vi pham cic quy dinh cta Quy ché nay thi tuy theo
tinh chat, mc d¢ ma bi xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su.

3. Ngudi tham gia ddu gi4 tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta Quy ché
nay tuy theo tinh chét, mirc d§ ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru
trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thdm quyén, thu tuc xr Iy vi pham
hanh chinh vé dau gia tai san thyc hién theo quy dinh ctia phéap luét vé xit ly vi pham
hanh chinh trong linh vuc tu phép va phap luat vé xtr ly vi pham hanh chinh khac c6
lién quan.
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Piéu 20. T6 chire thue hién:

PAu gia vién, can bg, nhan vién cia T chirc ddu gia tai san, don vi t6 chire déu gia
quyen str dung dét, cac don vi ¢ lién quan; céc t chirc, ca nhan tham gia déu gia QSD
dit & tai khu Dong Céng, thi trdn Tay Ping, huyén Ba Vi c¢6 trdch nhi¢m thyc hi¢n
nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
LAC VIET

1,/ NG GIAM BEC

@5 Ghi Hing Homh
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PHU LUC

Danh muc cic thira dit tai khu Pong Cong, thi tran Tay Diing, huyén

Ba Vi
Ky hi¢u thira| Ky hi¢u thira L tTCh tl’leo g Di¢n tich theo
X ; £ ; do dia chinh khu A
STT | dat theo ban | dat theo Trich | ., . X % ban do quy
a0 iy lioack| o dja chimh | oongCong TN oooch tmd)
: : Tay Dang (m2) :

1 |LKG21 ODT21 79.4 79.4
2 |LKk22 ODT22 91.9 91.9
3 |LKG23 ODT23 79.3 79.3
4 |LK24 ODT24 104.5 104.5
5 |[LK25 ODT25 110.3 110.3
6 |LK26 ODT26 116.1 116.1
7 |LK27 ODT27 121.8 121.8
8 |LK28 ODT28 127.7 1277
9 |LK29 ODT29 99.6 99.6
10 |LK30 ODT30 102.9 102.9
11 |LK31 ODT31 70.4 - 70.4
12 |LK32 ODT32 71,8 71.8
13 |LK33 ODT33 73,2 73.2
14 |LKG34 ODT34 1002 107.2
15 |LK35 ODT35 102.1 102.1
16 |LKG36 ODT36 106.6 106.6
17 k37 ODT37 65 65
18 |LK38 ODT38 65 65
19 |LK39 ODT39 65 65
20 |LK40 ODT40 65 65
21 |LK41 ODT41 65 65
22 |LK42 0DT42 65 65
23 |LK43 0ODT43 65 65
24 |LK44 ODT44 65 65
25 |LK45 ODT45 65 65
26 |LK46 ODT46 65 65
27 |LK47 ODT47 65 65
28 |LK48 ODT48 65 65
29 |LK49 ODT49 65 65
30 |LKS50 ODTS50 65 65
31 |LKSI ODTS51 65 65




65

32 |LK52 ODTS52 65
1 |LK53 ODTS53 102 102
2 LEG54 ODT54 92.5 92.5
3 |LKS5S ODTS55 65 65
4 |LKS56 ODTS56 65 65
5—-11.K57 ODTS57 65 65
6 |LKS8 ODT538 65 65
7 |LK59 ODTS59 65 65
8 |LK60 ODT60 65 65
9 |LK61 ODT61 65 65
10 [LK62 ODT62 65 65
11 |LK63 ODT63 65 65
12 |LK64 ODT64 65 65
13 |[LK65 ODT65 65 65
14 |LK66 ODT66 65 65
15 |LK67 ODT67 65 65
16 |LK68 ODT68 65 65
17 |LK69 ODT69 65 65
18 [LK70 ODT70 65 65
19 |[LKG71 ODT71 92.5 92.5
20 |[LK72 ODT72 102 102
21 |LKG73 ODT73 92.5 92.5
22 |LK74 ODT74 65 65
23 [LK75 ODT75 65 65
24 |LK76 ODT76 65 65
25 |LK77 ODT77 65 65
26 |LK78 ODT78 65 65
27 |LK79 ODT79 65 65
28 |LK80 ODT80 65 65
29 [LK81 ODT81 65 65
30 [LK82 ODT82 65 65
31 |LK83 ODT33 65 65
32 |LK84 ODT84 65 65
33 |LK85 ODT35 65 65
34 |LK86 ODT86 65 65
35 |LK87 ODT87 65 65
36 |LK88 ODT388 65 65
37 |LK89 ODT89 65 65
38 |LKG90 ODT90 92.5 92.5




Mau

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA
Quyén sir dung dét cic thira dat Tai khu CL-02 (LKG23; LK24 dén LK33; LKG
34) thudc dw 4n Pau gid quyén siv dung dit khu Pdng Céng, thj trin Ty Ping,
huyén Ba Vi, TP Ha Nji.

Kinh giri: - Trung tAm phat trién quy dat huyén Ba Vi;
- Cong ty Pdu gia Hop danh Lac Viét.

Péu gia Quyén su dung dat céc thira dit tai khu CL-02 thudc du an Dau gid
quyeén st dung dat khu Dong Cong thi tran Tay Dang, huyén Ba Vi, TP Ha Néi. (Gom
12 thira dat: tir thira s6 LKG23; LK24 dén LK33; LKG 34).

Gia khéi diém: 13.090.000 dong/m’® (Bing chit: Muoi ba tricu khong trim chin muoi
nghin dong trén mot mét vuong).

Bude gia: 100.000 dong/m? (Bang chit: Mot tréim nghin dong trén mot mét vuong).

S6 luwong thira dat diing ky dau gia: ... thua (Bz“ing 3L LR thua)

TALXIUANS TIIAE i iin i i s e dong/01m?.
4ET Tt et SR o SRS e OO e
.......................................................................................... ddng trén mot mét vudng).

T6i cam két hoan toan chju trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thyuc hién
nghiém tic Phuong én, Quy ché va cam két cudc dau gia va cac quy dinh Phép luét lién

quan.
Ghi chu: Ba Vi, ngay 27 thang 12 ndm 2019
- Pf’n'étt tra gic hop 18 I phiéu c6 déu do ciia Cong Ngudi tham gia ddu gia

ty dau gid hop danh LacViét; (Ky, ghi ro ho tén)

- Phiéu khon g bi rdch, ndt;

- Dugc dién day dii cdc thong tin;

- Truong hop sai léch gitta gici tra bing sé voi gid
trd bing chit, thi gid trd béing chit dioe coi la diing,




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA
Quyén si dung dit cic thiva dit Tai khu CL-02 (LKG21; LK22; LK35; LKG 36;
LK37 dén LK52) va CL-03 (LK53; LKG54; LK55 dén LK70 LKG71; LK72;
LKG73; LK74 dén LK89; LKGY0) thude dy an Piu gia quyén sir dung dit khu
Pong Céng thj trin Tay Ping, huyén Ba Vi, TP Ha Noi.

Kinh giri: - Trung tdm ,phét trién quy dat huyén Ba Vi;
- Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét.
Novoithamgia dBO olas oo i Ma KH: oo
SOCMNIVEEGDHC oo i s SEREE G
o FE A | s e o o A NOLGHIE o
HOTSHHTTHISH R o s e e e

Dau gid Quyén sir dung dat cac thira dét tai khu CL-02 gdm dat 20 thira va khu
CL-03 gdm 38 thira dat thudc du 4n Pdu gia quyén s dung dét khu Pdng Céng thi
trin Tay Bang, huyén Ba Vi, TP Ha Nbi.

Gia khéi diém: 9.580.000 dong/m® (Béing chit: Chin triéu nim trém tdm muoi nghin

dong frén mot mét vuong).

Buée gia: 100.000 ofl(}ing/m2 (Béng chit: mot trim nghin dong trén mot mét Vuong).

S0 lugng thira dit ding ky du gié: ... thira (Bing chif: ........... thira)

Lol XM T ABIN L iasibisos o sis s bemssts s rend s e braes ddng/01m?.
(EIIECHE e [ i e S
.......................................................................................... dong trén mot mét vudng).

T6i cam ket hoan toan chju trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
nghiém tic Phuong an, Quy ché va cam két cude ddu gia va cac quy dinh Phép luat lién

quan.
Ghichu: Ba Vi, ngay 27 thang 12 nam 2019
- Phiéu tra gid hop Ié la phiéu c6 déu dé ciia Cong Nguoi tham gia ddu gia

ty ddu gid hop danh Lac Viél; (Ky, ghi o ho tén)

- Phiéu khong bi rdch, ndt;

- Dugc dien day dii cdc thong tin;

- Truong hop sai léch gitta gid tra bang 56 véi gid
trd bang chit, thi gid trd bing chit duge coi la ding.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc 1ap - Ty do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN BA VI;
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET.

NGUST tham I AU ZIA:.......eiveeeii ettt e et e e e e s e e e a e et eee s
S6 CMND/CCCD//I 10 o v NEAY CAP: vvvvvveiieeiiieeiiiieeiiin,

AT T e O Cw N A O ST————

Véi Iy do khong thé ¢6 mat tham gia truc tiép cude ddu gid quyén st dung dét cac
thira d4t thude du an Déu gid quyén sir dung dét khu Pong Cdng, thi trdn Tay Dang, huyén
Ba Vi, TP Ha Ni vao ngay 27/12/2019 tai hdi truong UBND thj tran Téy Ping, nay toi:

UY QUYEN CHO

NQI dung Wiy quyén:
- Lam thd tuc tham gia cude déu gi4 (xudt trinh CMND, gidy uy quyén ...);
- Tryc tiép tham gia cudc ddu gia, dién ddy du thong tin, ghi gia tra va ky nhén vao
phicu tra gia va thuc hién moi nghia vu cua nguoi tham gia dau gia.
Ong(Ba) .............................. c0O nghia vu thay toi tham gla cude ddu gia va thue

hién ding Quy ché diu gi4, Phuong an ddu gia, khong dugc uy quyén cho ngudi khic va cé
trach nhi¢m thong bao lai két qua cude ddu gia cho ngudi uy quyén,

T6i cam két chju hoan toan trach nhiém vé nhitng viéc nguodi duge dy quyén ciia toi
thue hién./.

Ngudi ity quyén Ngudi nhén iy quyén

Xdac nhan ciia co quan nha nwéc cé tham quyén
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Bia hitm xa bji
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