CONG TY PAUGIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM |
HQP DANH LAC VIET Doc lap — Ty do — Hanh phic

drNcRe kR R R Rvev RN dRh

HO SO MOI PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT O XA QUANG PHU

CAU; XA CAO THANH; XA TRUONG THINH;

XA LIEN BAT; XA KIM PUONG; XA PONG
LO, HUYEN UNG HOA, TP. HA NOI

Ha Ngi, thang 10 ndm 2019







UBND HUYEN UNG HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 178/TB-TTPTQD Ung Hoa, ngay 03 thdng 10 #1¢m 2019
THONG BAO

Moi tham gia d4u gia quyén si dung d4t & khu Ao Pinh Béi thon Cau Bau,
Khu Mang Sau Gia thon Phii Lwong Ha, x4 Quang Phi Ciu; Khu diu Céng
thon Cao Lam x4 Cao Thanh, Khu Vanh Lugc thon Cung Thué, xa Kim
Puong, khu Sau Chua thén Pong Vii, khu Ao Puwong Dong thon Thanh
Sam xa Trwdng Thinh, khu Ao Ong Tiéu thén Vi Ngoai, xa Lién Bat va
thon Pao X4, xa Pong L6, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Nbi.

Trung tdm Phat trién qu dét huyén Ung Hoa td chuc ddu gid quyén s
dung dat & khu Ao Dinh Béi thén Cau Bau, Khu Méng Sau Gia thon Phy Luong
Ha, x& Quang Phu Cau, Khu dau Cong thén Cao Lam x& Cao Thanh, khu Sau
Chua thén Dong Vi, khu Ao Puong Déng thén Thanh Sam xa Trudng Thinh,
khu Ao Ong Tiéu thon Vi Ngoai, x4 Lién Bat va thon Pao X4, xi DBéng 16,
huyén Ung Héa. Kinh mdi céc Ho gia dinh, c4 nhan, c6 dii didu kién va ning luc
tai chinh tham gia dau gié céc vi tri nhu sau:

1. Tén don vi ¢6 tai séin ban ddu gis: Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa

2. Don vi dwge giao nhi¢m vu: Trung tdm Phat trién qu§ dét huyén Ung Hoa
3. Pon vj thye hién phién dau gia QSD dit: Cong ty déu gid Hop Danh Lac Viét.
4. Tai sén ban dAu gia, gia khoi diém, tidn dit trude, tien mua hd so.

+ A
Téng | Gis khi m?c?ﬁ b
STT Tén tai san dién tich |  didm aho| Tien dat
(mz) (VNB) SO trude (VND)
(VND)
Gdm 08 thira dAt Khu Ao

Dinh Béi thén Cau Bdu, xd | Tirthira DGO1
Quéng Phii CAu, huyén Ung | dénthtaDGog | /090 | 5:500.000 | 500.000 | 70.000.000
Hoa

Gdm 01 thira dit khu
Maéng Sau Gia thén Pha

2 Luong Ha, xa Quéng Phi Thira DG2-02 123,1 5.000.000 | 500.000 [ 90.000.000

Cau, huyén Ung Hoa
Gom 07 thira dét Khu ddu | oo oo

3 | Cong thon Cao Lfim xa Cao dén thira DGO7 844,53 | 5.000.000 |500.000 [ 90.000.000

Thanh, huyén Ung Hoa
Gom 04 thita d4t khu Sau chta| ., .

4 | thon éng Vi, xa Truong %‘;ﬁﬁ%%ﬁg 4874 | 5.000.000 | 500.000 | 70.000.000

Thinh, huyén Ung Hoa




GOm 09 thira ddt Khu Ao | Tir thita tir thita
dudng déng thén Thanh DG2- 01 dén
Sam x& Truong Thinh, | DG2-07 va thira
. huyén Ung Hoa DG2-09; DG2-10

640,1 3.500.000 | 200.000 | 40.000.000

G6m 02 thira d4t Khu Ao

6 | Ong Tiéu thén Vi Ngogi, xa| "oa DGIT | 1675 | 3.900000 | 200000 30.000.000
Thira DG-18 .
Lién Bat huyén Ung Hoa
Gom 18 thira ¢4t Khu Vanh

Luge thén Cung Thué x3 | Tir thira DGO1

T ot | dbnthm bo1h | 1-52997 | 1:500.000 | 2000001 25.000.000
" Hoéa
Gdm 02 thira ¢4t thén Dao . . :
3 | XaxaBongLd,huyn | “eopDoo> | 1981 | 3.000.000 200000 30.000.000
X thiaDGo2 | 1981 | 3000000 20X
‘Ung Hod

Budc gi4 4p dung chung cho tht ca céc thira dét 1a: 200.000d/1m’

5. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dhu gia:
Vio hdi 8h30 ngay 29/10/2019 (thur 3) tai Hoi trudng 16n Uy ban nhan dan
huyén Ung Hoa.
Luu y: Khach hang tham g:a ddu gid dén truée thoi gian 16 chirc phién
ddu gid 45 phit dé lam thi tuc vao phong ddu gid.

6. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

- Bbi v6i ngudi ding ky tham gia dhu gia da xac dinh duge vi tri khu dét ddu
gid, co thé tryc tiép dén xem xét thyc dia khu dt.

- Péi véi ngudi ding ky tham gia ddu gid chua xac dinh duge vi trf khu dat
déu gia: 08 gio 30 phuit, cdc ngdy 16; 17/10/2019,1ién hé tai Trung tdm Phat trién
Quy dét huyén Ung Hoa. -

7. Hinh thire, phwong thire ddu gia:

a. Hinh thirc du gis: DAu gia bing bo phiéu tryc tibp tai cude dhu gia;

b. Phlm’ng thite tra gia: Tra gid 1én.

8. Céch thire ding ky, thoi gian mua hd so, ndp hd so, tién dit trwdc tham gia
du gid, xdc dinh didx kién tham gia d4u gia: |

Ho gia dinh, c4 nhan du didu kién va nang luc dang ky, mua hd so, nép hd
50, tidn dit trude tham gia déu gia theo lich trinh sau:

- Thi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngdy 14/10/2019 dén 17 gid ngay
24/10/2019 (trong gic hanh chinh trir Thik bay, Chii nhdt ) tai Trung tAm Phat trién
Qu¥ dét huyén Ung Hoa va Cong ty déu gia Hop danh Lac Viét.

- Ngodi ra, ngudi ¢é nhu cu tham gia déu gi4 c6 thé tham khao hé so tham
gia du gid duge ding tai tai 02 dia chi: |




Céng thong tin dién tr SO Tai nguyén va Méi tuong Ha Ni:
http.//www.tnmind hanoi.gov.vn/.

Cdng thong tin dién tir UBND huyén Ung Hoa https://unghoa.hanoi.gov.vn/.

- Thoi gian ndp tién dt truée ngay: 22/10/2019 dén ngdy 24/10/2019
(trong gio hanh chinh) bing hinh thirc ngp tién truc tiép tai Trung tim Phat trién
Quy dét huyén Ung Hoa hodc chuyén khoan theo chi dan sau:

+ Pon vi thu huéng: Cong ty dau gia Hop danh La¢ Viét;

+ S tai khoan: 0367.0406.0006.886 Tai: Ngan hang TMCP Quéc
t& Viét Nam (VIB) — PGD Van Binh.

+ Nbi dung: (Ho tén ngudi tham gia déu gid) ndp tién dit truée tham gia
dAu gi4 quyén st dung (sb luong) thira dat tai (khu dat déu gia).

- Thoi gian x4c dinh diéu kién tham gia ddu gid duge td chiic vao ngay
28/10/2019.

9. Phwong thitc nop hd so diing ky tham gia dau gia:

- Nop truc tiép tai Trung tim Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa va Cong ty
d4u gia hop danh Lac Viét.

Moi thong tin lién hé: Vin phong Cong ty dau gia hop danh Lac Viét: sb
14, ngd 143 Nguy@n Ngoc Vi, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi. SDT lién hé:
0243.2115234.

Trung tAm Phat trién Quy dit huyén Ung Hoa; Dia chi: S6 59 Phé Lé Loi,
thi trdn Van Pinh, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Ngi. SPT lién hé:
0243.3980886.

Noinhin:

- Cbng thong tin dién tr S& TNMT TP Ha Noi;

- Trung tam PTQD Ha Noi;

- UBND huyén U'ng Hoa;

- Trung tim VHTT & TT;

- UBND céc x4 Cao Thanh, Quang Pht CAu, Kim
Pudng, Trudng Thinh, Lién Bat, Dong L3;

- Cty ddu gia hop danh Lac Viét;

- Giri Béo;

- Luu: VT,







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- HUYEN UNG HOA Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
86:2345/0D-UBND Ung Hoa, ngay 0.3 théng 10 néim 2019
QUYET PINH

V/v Phé duyet phwong én ddu gia quyén sir dung dit & khu Ao Pinh Bai thon
Cau Biu, Khu Ming Sau Gia thon Phit Lwong Ha, xd Quang Phii Ciu, Khu
diu Cong thén Cao Lam xa Cao Thanh Khu Vanh Liwrgc thon Cung Thué, x&
Kim Puwong, khu Sau Chua thon Dong Vii, khu Ao Dwong Bong thon Thanh
Sam x& Trwong Thinh, khu Ao Ong Tiéun thon Vii Ngoai, xa Lién Bat va thén

Pao X4, xi Pong LS, huyén Ung Hoa, TP. Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN HUYEN UNG HOA

Cin ¢t Luét T4 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat Pt dai ngay 29/11/2013;

Cin ot Luat PAu thiu ngay 26/11/2013;

Can ctr Luat Pu gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ctr Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh
phé Ha Ngi v viéc ban hanh Quy dinh v& déu gid quyén sir dung dt dé giao dét c6
thu tién sir dung dAt hodic cho thus dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctt Céng Vin sb 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée thue hién déu gid QSD dit dé giao dét 6 thu tién sir dung dét
hogic cho thué dat theo quy dinh phap luat v& du gid tai sén, dit dai;

Xét T trinh s8AJ/TTr-TNMT ngay 5 /10/2019 clia Phong Tai nguyén va Mai
trudng vé vie phé duyét phuong 4n du gid quyén st dung dit & khu Ao Pinh Boi thén
Céu Bau, Khu Ming Sau Gia thén Phi Luong Ha, x4 Quang Pht Cau; Khu diu Cdng
thén Cao Ldm x& Cao Thanh, Khu Vanh Luwgc thén Cung Thué, x3 Kim Duong, khu
Sau Chua thén Déng Vi, khu Ao Duong Déng thén Thanh Sam, x& Truong Thinh, ‘
khu Ao Ong Tiéu thén Vi Ngoai, x4 Lién Bat va thon Do X4, xd Bong L3, huyén
Ung Hoa, thanh phé Ha Nai,

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét phuong 4n diu gia quyén st dung dit & khu Ao Binh Boi
thén Cau Bau, Khu Mang Sau Gia thén Phu Luong Ha, x4 Quang Phi Ciu; Khu dau
Céng thon Cao Lam xi Cao Thanh, Khu Vanh Lugc thén Cung Thue x4 Kim
Pudng, khu Sau Chila thon Déng Vi, khu Ao Dudng Déng thén Thanh Sam x3



Trudng Thinh, khu Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoai, x4 Lién Bat va thon Dao X4, xi
Péng L3, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Nbi.
(C6 phurong dén dau gid quyén si dung dat & kém theo).

Picu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky:

Chéanh Vén phong HDND va UBND huyén; Truéng phong Tai Nguyén va
Mbi Trudng, Tai chinh - K& hoach, Quan 1y d6 thi; Giam ddc Trung tAm Phat trién
quy dit, Giam déc Chi nhanh VPPK dit dai Ha Noi huyén Ung Hoa; Chu tich
UBND céc xi Cao Thanh, Quéang Pht Céu, Kim Pudng, Truong Thinh, Lién Bat va
Poéng L3; Giam dbc Cong ty déu gia Hop Danh Lac Viét; Thi trudng céc co quan
don vi ¢6 lién quan va Cac dng (ba) tham gia déu gi4 quyén sir dung d4t chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %

Noi nhin: ; TM. UY BAN NI‘L&N DAN
- Chu tich, cac Pho Chu tich (d blc);

- Nhu didu 2;
- Luu: VP.

Hoané li"l'Van Anh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA Poc lap - Tw do - Hanh phice

PHUONG AN -DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Khu Ao Pinh Béi thon Cau BAu, khu Ming sau gia thon Pha Lwong Ha, x&
Quéang Phu Cau, Khu diu Cong thén Cao Lim xi Cao Thanh; Khu Vanh Luogec
thon Cung Thué, x4 Kim Pwong, khu Sau Chia thon Pdng Vii, khu Ao Pud ng
Bong thon Thanh Sam x3 Trwong Thinh, khu Ao Ong Tiéun thon Vii Ngoai, xa
Lién Bat va thon Dao X4, xi Dong L3, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.

(Ban hinh kém theo Quyet dinh s0: i&iﬁ/QD UBND ngay ¢ Sthang 10 nim 2019
ctita UBND Huyén Ung Hoa)

CAN CU LAP PHAP LY:

Can cit Luét Bat dai ndm 2013;

Can ctr Ludt Pau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can ¢t Ludt dan su sb 91/2015/QH13 ngdy ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can ctr Lujt D4u gia tai san 6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Cén ¢t Nghj dinh s 43/2014/NB CP ngdy15/5/2014 cia Chinh pht vé huéng
dan th1 hanh mét s diéu cua Luft Pét dai nim 2013;

Cén cir Nghi dinh sb 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phy vé viée
Quy dinh chi tiet thi hanh mot s6 didu ciia Ludt ddu thau v& lya chon nha thau;

Cén ctr Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia Chinh
phtl sira ddi, bd sung mot so nghij dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai:

Can ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot s6 didu va bign phap thi hanh Ludt Déu gi4 tai san;

Cén cir Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh vé
viéc Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia;

Cén ctr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 v& viéc quy dinh khung
thi lao djch vu d4u gia tai sén theo quy dinh tai Luat déu gia tai san;

Cén cir Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B Tai nguyen va Moi tru'ong B Tu phap quy dmh viée td chirc thue hién
dAu gi4 quyén sir dung dht de giao dat c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dét;

Cén ctr Quyet dinh sb 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 cuia UBND Thanh
,pho Ha Ndi vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén str dung dat dé giao dat cé
thu tién sir dung d4t hoiic cho thué d4t trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cir Cong Van s6 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ha Nbi vé v1e;c thyre hién déu gia QSD it dé giao dét c6 thu tién sur dung dat hodc -
cho thué dét theo quy dinh phép lugt vé dhu gia tai san, dit dai; h

Cén cur Quyet dinh s§ 12/2017/QP-UBND ngay 31/03/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Néi vé& viéc Ban ‘hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé dang ky; chp Gidy
chimg nhan QSD dét, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat cho ho gia
dinh, c4 nhén cfng dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, ¢ nhan
nuéc ngoai; chuyén muc dich sir dung dét vuon, ao lién ké va dit néng nghiép xen
ket trong khu dan cu sang dét & trén dia ban thanh pho Ha Ngi;



Can o Quyet dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cua UBND thanh
phd Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh vig¢c xdc dinh g1a khéi diém va ché 6 tai
chinh trongn hoat dong dhu gid quyén st dung dat @8 giao dit ¢6 thu tidn st dung
dat hozc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cin cir Quyét dinh 24/2018 ngay 15/10/2018 cta 'UBND thanh phd vé viéc sira
abi, bo sung mot sé didu cla quy dinh vé déng ky, cap gidy chu’ng nhin QSD dit,
quyén s hitu nha & va ti san gan lién véi dit cho hd gia dinh, c4 nhén, ¢dng dong,
déan cu, ngudi viét nam dinh cu & nudc ngodi, cd nhan nude ngoai, chuyen muc dich
stz dung dat vudn, ao lidn k& va dit ndéng nghiép xen ket trong khu dan cu sang dit &
trén dja ban thanh phé Ha N6i ban hanh kém theo Quyét dinh s 12/2017/Qb-
UBND ngay 31/3/2017 cua UBND thanh phb Ha Néi;

Cén ctr Quyét dinh s6 432/QD-UBND ngay 03/6/2015 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phé duyét quy hoach tong mét bang ty 18 1/500 cong trinh dau tu: Xay
dung ha ting k¥ thuat khu dit ddu gis QSD dét Ao Ong Tiéu thén Vil Ngoai, xa
Lién Bat, huyén Ung Hoa thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh s6 727/QD-UBND ngay 7/9/2015 clla UBND huyén Ung
Hoa vé viée phé duyét quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 cong trinh dau tu: Xay
dung ha ting k¥ thut khu dét d4u gi4 QSD dit & thén Do X4, xa DPong 1.3, huyén
Ung Hoa thanh phd Ha Noi;

Can cir Véan béan s& 116/Qb- UBND ngay 14/9/2017 ctia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phé duyét quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 céng trinh dau tu; Xéy
dung ha tAng k¥ thuat khu dét déu gia QSD dat & Khu Vanh Luoc thon Cung Thué,
x4 Kim Puong, huyén Ung Hoa thanh phd Ha Nbi;

Céan cir Céng Van so 180/UBND- QLDT ngay 13/12/2017 cia UBND huyén
Ung Hoa vé viée chép thudn quy hoach tong mét bang ty 1 1/500 cdng trinh déu tur:
Xay dung ha ting k§ thuat khu dat dAu gia QSD dit khu Mang Sau Gia thén Phu
Luong Ha, x4 Quang Phu Cau huyén Ung Hoa thanh phé Ha Nbi;

Cin ctr Quyét dinh s6 174/QP-QLPT ngay 13/ 12/2017 cua phong Quan ly dé
thj huyén Ung Hoa vé v1ec phé duyét quy hoach téng mit bang ty 18 1/500 cdng
trinh dAu tu: X4y dyng ha tang k¢ thuat khu dét du gia QSD dit Khu Ao Pinh Bai
thén Cu Bau xa Quang Phu Céu, huyén Ung Hoa thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Cong Vin sb 184/UBND- QLDT ngay 13/12/2017 cia UBND huyén
Ung Hoa vé vige chép thuan quy | hoach tong mgt bang ty 1¢ 1/500 cdng trinh dén tu:
X4y dyung ha ting k§ thuét khu dét ddu gla QSD d4t khu Sau chia, thén Dong Vi x4
Trudng Thinh, huyén Ung Hoa thanh phd Ha Nai;

Céan c Cong Van so 186/UBND-QLDT ngay 13/12/2017 cia UBND huyen
. Ung Hoa v& vige chép thuén quy hoach tong mit bing ty 1€ 1/500 cdng trinh déu t:
Xay dung ha ting k¥ thuat khu dit ddu gia QSD dét khu Ao Pudng Péng thén
Thanh Sam x& Trudng Thinh, huyén Ung Hoa thanh phb Ha Ngi;

Cén cir Véan ban sb 154/QP-QLPT ngay 13/ 12/2018 cta phong Quan ly do thi
huyén Ung Hoa vé vigc phé duyét quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 cong trinh
dau tu: Xy dung ha ting k§ thuat khu dit ddu gia QSD dat Khu Pau Cng thén
Cao Léam, x& Cao Thanh, huyén Ung Hoa tharth phd Ha Nbi;

Cén cr Quyét dinh sb 185 1/QD UBND ngay 19/4/2016 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thu hdi 10.069m* dét tai x4 Lién Bat, huyén Ung Hda do UBND x4
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Lién Bat quan Iy; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé xdy dung ha té‘mg k¥ thuat
khu du gia xay dyung nha &;

Cin ctt Quyét dinh sb 3297/Qb-UBND ngay 21/6/2016 vé viéc thu h01
1.355m” dit tai thon Pao X4, x4 Déng L3, huyén Ung Hoa do UBND x& bong Lo 0
quén 1y giao cho UBND huyén Ung Hoa dé xiy dung ha ting k¥ thudt khu diu gia
x4y dung nha &;

Cén ot Quyét dinh sb 775/QB -UBND ngay 12/02/2018 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé& viée thu hdi 2.075,2m” dat tai thén Cung Thué, x& Kim Budng, huyén
Ung Hoa do UBND x4 Kim DPudng quan 121 giao cho UBND huyén Ung Hoa dé
thye higén dy én x8y dyng HTKT khu dit ddu gia khu Vanh Luge thén Cung Thué,
x& Kim Buong phuc vy dau gi4 QSD dit;

Can cir Quyet dinh s6 2789/QB -UBND ngay 07/6/2018 cia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thu hdi 903, 3m? dit tal thén Cau Bau, x4 Quang Phu Cau, huyen
Ung Hoa do UBND x3 Quang Phi Céu quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé
thue hién dy 4n x8y dyng HTKT khu 4t phuc vu diu gia QSD dét;

Cin ctr Quyét dinh sb 2787/QD-UBND ngay 07/6/2018 ciia UBND thanh phd
Ha Noi v& viée thu hdi 549,5m* dét tai thén Phi Luong Ha, xa Quang Phu Cau,
huyén Ung Hoa do UBND x& Quéng Phii Ciu quén ly; giao cho UBND huyén Ung
Hoa d& thuc hién dl,r an xay dyng HTKT khu dat phuc vy ddu gia QSD dit;

Céan ctr Quyét dinh sb 6778/QD UBND ngay 13/12/2018 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thu hdi 1.478,7m? dht tai x& Trudng Thinh, huyén_ Ung Hoa do
UBND x4 Trudng Thinh quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién du
an xay dung HTKT khu dit diu gid khu ao dudmg ddng thon Thanh Sam phuc vu
d4u gia QSD dat;

Cin cbr Quyét dinh sb 1678/QD UBND ngay 05/4/2018 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé& viée thu hdi 2.724,2m* dit tai x4 Trudng Thinh, huyén_ Ung Héa do
UBND x& Trudng Thinh quan ly; glao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién dy
an xay dung HTKT khu dat dhu gia khu sau chua thon Péng Vii x& Trudng Thinh
phuc vu déu gid QSD dat;

Cén clr Quyet dinh sb 3229/QB “UBND ngay 17/6/2019 clia UBND thanh phé
Ha Nbi v& viéc thu hdi 1.102,6m> dét tai x4 Cao Thanh, huyén Ung Hoa do UBND
x8 Cao Thanh quan ly, giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién du 4n xay
dung HTKT khu d4t d4u gia khu Pau Cdng thén Cao Lam, x& Cao Thanh phuc vu
dau gia QSD dét;

Cén cir Quyét dinh s6 1684/QP-UBND ngay 13/3/2017 ctia UBND thanh phd
Ha Nbi vé vide phé duyét gia khoi diém lam co s& ddu gia QSD dét tam nha & tai
céc x& Hoa Son, Lién Bat, Hoa X4, Hoa Nam, Phu Luu va Pong L8, huyén Ung
Hda, thanh pho Ha Noi;

Ca.n ctt Quyét dinh 310/QP-UBND ngay 03/05/2018 cua UBND huyén Ung
Hoa vé& viéc Phé duyét gis khdi diém lam cin cir dau gia quyen sir dung dét tai cac
xd Lién Bat, Dong Tén, Kim Puong, Pai Hung, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh 288/QD-UBND ngay 03/5/2019 cia UBND huyén Ung
Hoa vé vige phuong 4n gia khoi diém lam cin cir dau gid quyén stt dung dét tai cac
xd Quéng Phu Ciu, Hoa Son, Trudng Thinh, thi trAin Vén Dinh, ‘huyén Ung Hoa,
thanh pho Ha Ngi;



Can cir Quyét dinh s6 400/Qb-UBND ngay 06/6/2018 cia UBND huyén Ung
Hoa vé viée phé duyét gia khéi diém 1am cin o ddu gia QSD dit lam nha & tai cac
xd Hoa Son, Trudng Thinh, Lién Bat, Phuong Tu, Tdo Duong Van, Hoa Lim, Hoa
Phl, Dai Hung, Dai Cuodng, huyén Ung Hoa, thanh phb Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh 509/Qb- UBND ngay 26/6/2019 cia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phucmg an gia khaoi didm 1am cin cir du gia quyen s dung d4t tai cac
x4 Quéang Phu Ciu, Hoa Son, Hoa Nam, Tao Duong Vin, Pdng Tién, huyén Ung
Hoa, thanh phé Ha Ni;

Cén cir Quyét dinh 708/QP-UBND ngay 19/8/2019 cia UBND huyén Ung
Hoa v& viéc phé duyét gia khoi diém 1am can ot du gia quyen sir dung dat tai cac
x& Cao Thanh, Lién Bat, Luu Hoang, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Ni;

Chuwong 1. QUY PINH CHUNG
1. Pham vi ap dung

Phu'cmg an nay ap dung dé dAu gia quyén sir dung dat c6 thu tién six dung dat &
khu Ao Dinh Bdi thon Céu Béu, Khu Mang Sau Gia thén Phit Luong Ha, x4 Quéng
Phit Céu, Khu déu Cong thén Cao Lam x& Cao Thanh, khu Sau Chua thén Péng Vi,
khu Ao Pudng Péng thén Thanh Sam x3 Truong Thinh, khu Ao Ong Tiéu thon Vil
Ngoai, x4 Lién Bat va thén Pao X4, x4 Péng L5, huyén Ung Hoa theo dung trinh ty,
thii tuc quy dinh tai Lut Piu gia tai san nim 2016; va cac Vin ban quy pham phap
ludt khéc ¢o lién quan.

2. Pbi twgng ap dyng (Bfé‘u 2 Ludit Pédu gid téi sén ndm 2016)

- Trung tém Phat trién quy dat huyén Ung Hoa, don vi dugc UBND huyén Ung

Hoa giao dé td chirc ddu gid Quyén sir dung dat & cac x& Cao Thanh, Quang Phi
Cau, Kim Pudng, Trudng Thinh, Lién Bat v Dong ] L3, huyén Ung Hoa.

- DAu gia vién, td chire dAu gi4 tai san, Hbi ddng dau gia tai san.

- Canhén, td chic khac ¢9 lién quan dén hoat dong dau gi4 tai san.

- Déu gi4 vién, td chirc dau gié tai san, Hoi dong dAu gi tai san.

- Ngudi c6 tai san diu gia, ngudi tham gia dau gid, ngudi trang ddu gid, ngudi
mua duoc tai san ddu gid

3. Giai thich cac thuat ngir (Piéu 5 Luét Pdu gid tai san ndm 2016).

+ Budc gia 12 mirc chénh 1éch t6i thiu ctia 14n tra gid sau so véi lan tra gia
trudce lién ké trong truong hqp dau gla theo phuong thirc tra gid 1én. Bude gia do
ngudi cé tai san ddu gia quyet dinh va théng bao bang van ban cho t§ chirc diu gia
tai sén dm voi thg cude dau gid.

+ Péu g1a tai san 14 hinh thirc ban tai san ¢6 tir hai ngudi tré 1én tham gia dau
gia theo nguyén tic, trinh tu va thd tuc duge quy dinh tai Luat ndy, trir truong hop
quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat ndy.

+ Gié khoi diém 14 gi4 ban dau thap nhét ciia tai san dhu gla trong truo‘ng hop
du gia theo phuong thire tra gia 1€n; gid ban dau cao nhAt cla tai san déu gia trong
trudmg hop déu gia theo phwong thire dat gia xudng,.

+ Ngudi mua duge tai san ddu gia 13 ngum tring dau gid va ky két hop ddng
mua ban tai san du gid hofc duge co quan ¢o thAm quyén phé duyat két qua diu gia
tai san.

+ Ngudi tham gia d4u gi4 14 c4 nhan, tb chirc ¢6 da didu kién tham gia ddu gia
d& mua tai san ddu gi4 theo quy dinh ctia Ludt ndy va quy dinh khéc cla phép luat
c6 lién quan.
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+ Ngudi tring dAu gia 1a ¢4 nhan, tb chitc tra gia cao nhit so v&i gia khai diém
hotc bing gla khéi diém trong trudong hop khong ¢6 nguoi tra gia cao hon gia khai
diém khi d4u gi4 theo phuong thirc tra gid 1én; ¢4 nhén, td chic chdp nhan muc gia
khoi diém hojc mirc gid d4 giam trong trudng hop d4u gia theo phuong thic dit gia
xubng.

+ Phleu tra gla hgp 1€ la phleu ghi ddy @0 céc ndi dung theo mau (c6 déng diu
treo ctia TS chirc dAu gia tai san) va thong nhat v6i cac tai ligu trong hé so dang ky
tham gia d4u gid. S4 tién tra bang chit v bing sb trong phiéu tra gia phai théng
nhét, néu cé sy sai 1&ch thi s& 14y gi4 tra bing chit dé xét gia.

+ Gia trd hop 1€ 1a Gia duge ghi trén phiéu tra gi4 do t& chirc du gia quyen sur
dung dat phat hanh va 12 gié tra cho mdt mét vuong (1m2) dét khong dirge thap hon
gid khoi didm theo quy dinh tai phuong 4n nay va phai phi hop véi bude gia da
dugce quy dinh.

+ Gla triing dau gia 1a Gia tra cao hon gia khéi didm it nhat 01 budce gia trd [én
cho 1m?, s& duge sép Xép tir cao xuong thap cho dén hét céc thira dat ddu gia; duge
ngudi dleu hanh phién dau g1a cong bb tai phién déu- ‘gia va duge co quan Nha nude
c6 thdm quyén quyet dinh cong rthén két qua tring du gia; Nguoi trung du gia cao
nhat dugc quyén lua chon trudce tién, sau d6 1an lugt nhiing ngudi tring déu gia
duoc xép hang tlep theo dwgc quyén lua chon nhitng thtra dht con lai.

+ Khoén tién dst trude 1a Khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai nfp,
khodan tién dit trude do té chic dhu gia tai sén va ngudi ¢ tai san dau gla thoa
thuan, nhung t6i thidu 12 nam phén trim va t6i da la hai muoi phan tram gia khor-
diém ciia tai san ddu gié (dugc quy dinh cy thé tai Didu 39 Lu4t Pau gia tai san).

4. Cac hanh vi bi nghiém cAm ( Piéu 9 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016),

a. Nghzem cdm dau gid vién thyc hign cdc hanh vi sau ddy:

+ Cho ¢4 nhén, td chirc khéc sir dung Chumng chi hanh nghé diu gia cua minh;

+ Loi dyung danh nghia diu gla vién d& truc lgi;

+ Théng dong, moc ndi v6i ngudi co tai san déu gia ngudi tham gia dau gia,
t chirc thAm dinh gia, td chirc giam dinh tai san dhu g1a c4 nhén, tO chirc khac de
lam sai 1&ch thong tin tai sén d4u gi4, dim gid, lam sai l1éch ho so dau gi4 hogc két
qua dAu gié tai san;

+ Han ché ¢4 nhén, t4 chirc tham %m déu gia khong ding quy dinh clia phép luat;

+ Vi pham Quy téc dao duc nghé nghiép diu gi4 vién;

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan,

b. Nghiém cém 6 chire ddu gid tai san thiee hién cdc hinh vi sau day:

+ Cho t4 chitc khac st dyung tén, Gidy ding ky hoat dong cia t6 chuc minh dé
hanh nghé diu gié tai san;

+ Thong ddng, moéc ndi v6i ngudi co tai sén ddu gla ngudi tham gia diu gia,
td chirc thdm dinh gia, t chirc glam dinh tai san déu gla ca nhan, to chirc khac dé
lam sai 1&ch théng tin tai san ddu gid, dim gi4, Iam sai léch hé so déu gia hodc két
qué ddu gia tai san;

+ Can tr0, gay khé khin cho ngudi tham gia ddu gia trong viéc ding ky tham
gia ddu gia, tham gia cude du gla

+ P& 1§ théng tin vé ngudi ding ky tham gia dhu gid nhdm muyc dich truc 1oi;



+ Nhan bat ki mot khodan tién, tai san hodc loi ich nao tir nguoi ¢6 tai san diu
gid ngoai thu lao dich vu déu gid, chi phi déu gla tai san theo quy dinh cia phép luat,
chi phi dich vu khac lién quan den tai san d4u gia theo théa thuan;

+ Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia lut cé lién quan.

¢. Nghiém cam Hpi dong ddu gid tai san thue hién cde hanh vi quy dinh tai cde
diémb, ¢, dva e khodn 2 Diéu nay.

d. Nghiém cam nguoi ¢d tai san ddu gza thue hién cdc hanh vi sau ddy:

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, b chitc déu gi tai san, ca nhén, td
chirc khac de 1am sai l&éch thong tin tai san déu gi, dim gi4, 1am sai 1&ch hd so diu
gia hodc két qua ddu gi4 tai san;

+ Nhan bét ky mot khoan tidn, tai san hodc loi fch ndo tir ddu gis vién, td chire
du gid tai san, ngum tham gia dau gi4 d8 1am sai 16ch két qua dAu gia tai san;

+ Cac hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh ctia Iuat c6 lién quan.

e. Nghiém cdm nguoi tham gia ddu gid, nguoi trimg ddu gid, cd nhén, 6 chitc
khdc thue hign cdc hanh vi sau ddy:

+ Cung clp théng tin, tai lidu sai su that; st dung gidy t& gid mao dé déang ky
tham gia ddu gid, tham gia cude dau gia;

+ Thong dong, méc ndi véi ddu gia vién, tb chirc dau gia tai san, ngudi ¢b tai
san dau gié, ngum tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, t8 chizc khac dé dim gi4, 13m sai
léch két qua ddu gia tai sén;

+ Can tr& hoat déng déu gla tai sén; gay rbi, mét trat tu tai cude dhu gia;

+ De doa, cuong ép ddu gi4 vién, ngudi tham gia ddu giéd khac nham 1am sai
l&ch két qua dau gia tal san;

+ Chc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat ¢é lién quan.

5. Lwa chon don vij tb chive 34u gia tai san (Pidu 56 Ludt Pdu gid tai sin
niam 2016).

- Viéc lya chon don vi tb chite d4u gi4 tai san phai d4m bao céc tidu chi sau:

+ Co s& vét chét, trang thiét bj can thiét bao dam cho viée dau gia dbi véi loai
tai san ddu gié;

+ Phuong 4n déu gia kha thi, hiéu qua;

+ Niéng lyc, kinh nghiem va uy tin cia td chirc ddu gid tai san;

+ Thit lao dich vy d4u gia, chi Phl dhu gid tai san phu hop;

+ C6 tén trong danh sich céc td chirc du gla tai san do B6 Tu phap cong bd;

+ Cac tiéu chi khac phi hgp véi tai san ddu gid do ngudi c6 tai san dhu gia
quyét dinh.

- Truong hop phap ludt quy dinh vi€e lya chon t6 churc du gla tai san thong
qua diu thau thi thyc hién theo quy dinh cia Luét nay va phap Iuat vé dhu thau.

6. Nguon kinh phi dam bao cho hoat dfng dau gia quyen Sty dung (:Iat

Ngudn kinh phi dam bao cho hoat déng du gia quydn sir dung dit 1a tién ban
hd so cho ngu‘o’l tham gia déu gid tai san, Dy toén ngén sach nha nuée giao cho co
quan duoc giao t6 chire vige du gia quyén str dung dét (thuec hién theo cdc Thong tu
ctia B§ Tai chinh: s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017)

7. N$i dung chi, mte chi cho td chire diu gla tai sdn thye hién cuge dau gia

- Noi dung chi, muc chi cho don vi, dhu gia thye hién cude dau gia theo: Dleu

4, 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc s 02, Thong tu sb
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45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BO Tai chinh; va duge cy thé tai Hop ddng
dich vy déu gid duoc ky két.

8. Hinh thire, plum'ng thire, nguyen thc va didn kién t6 chirc dau gla

a. Hinh thirc ddu gia: Diu gia béng bo phiéu tric tiép tai cude diu gia.

b. Phu'cmg thive tra gla Phuong thie tra gla 18n.

¢. Viée tién hanh diu gla theo cac nguyen tic:

- Tuén thl cdc quy dinh cta phap ludt viée dhu gia quyén sit dung dét duoe thye
hién c6ng khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déing, bao vé quyén va loi ich hop
phép clia cac bén tham gia.

- Vige diu gia quyén sir dung dét pha1 ding trinh ty, thd tuc theo quy dinh cla
phép luat v& dat dai va phap luat vé dhu gid tai san.

- Ngudi tham gia dAu gia c6 thé mua mdt hodic nhiéu hd so moi dau gia. Mai mot
ho so moi dau gia twong tmg véi vige déng ky tham gia ddu gia 01(mot) thia dét, 16 dét
déng théi phai ndp mét khoan tién dat trude (theo quy dinh tai myuc 1, chwong II cla
phuong 4n nay) mdAi mot thira dét, 16 ddt ding ky duge phat mdt phiéu tra gia va ngudi
tham gia du gi4 c6 thé tra gid khic nhau cho timg thira dit, 16 dét d3 ding ky;

- Trudng hop vi 1y do khach quan ma khéng t& chic duoc cude dau gia, nguoi
tham gia d4u gia dugc hoan lai tién mua hd so di nop trong thdi han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay dy kién td chirc cudc dhu gia. Khong hoan lai tién mua hé so dbi véi n gudi
tham gia dAu gi4 c¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép luét dAu gia trong thoi g1an to
chirc ddu gla

d. Bleu kién tb chirc dau gia:

- 88 luong ngudi tham gia ddu gla cac thira dt, 16 dét du'a ra d4u gia quyen sty
dung dét trong Phuong 4n nay it nhit phai gap hai (02) 1an so lugng thua dat, 16 dat
dua ra ddu gi4 trd 1én. Trong trudng hop dua ra dau gia nhidu thira dét, ma sb lugng
ngudi ding ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién quy dét
huyén Ung Hoa bao cido UBND huyén Ung Hoa quyét dinh s& lugng, vj tri thira dat,
16 dAt dua ra diu gia, ddm bao dl didu kién d& phién ddu gia van duoc thyc hién
theo ding quy dinh ciia Nha nu¢c. Trudng hop UBND huyén Ung Hoa quyét dinh
diéu chinh s luong, vi tri céc thira dat dem ra dAu gia thi T chirc ddu gia tai san
phai thong béo cho ngutm tham gia du gia dugc biét. Trong trudng hop ngudi tham
gla déu gia tir chbi tlep tuc ddu gia phéi ¢ van ban yéu cau tir chéi tham gia ddu gia
gui téi T chirc dhu gid tai san trude ngdy didn ra cude d4u g1a

9. Quyen va trach nhlf;m ciia Trung tam Phat trién quy dét huyén Ung
Hoa ( Diéu 47 Ludt Pdu gid tdi san nam 2016):

a. Quyen cita Trung tém Phdt trién quy dit huyen Ung Hoa gom co:

+ Gidm sat qua trinh t& chire thye hién vige dau gia;

~ +Tham du cuoc dau’ gia; '

+ Yéu chu td chirc diu gi4 tai san dimg viée td chirc dau gia khi ¢6 can ctr cho
réng td chire déu gla tdi san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Pidu 9 ciia Luét nay;

+ Yéu cau du gia vién diéu hanh cudc ddu gia dimg cude du gia khl cO cin
ctr cho ring dAu gia vién ¢é harh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Didu 9 ciia
Lut nay; ngudi tham gia ddu gi4 c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai céc didm b, ¢ hoic
d khoan 5 Pidu 9 cla Luét nay;



+ Don phirong chim dit, huy bo hcp ddng dich vu déu gi4 tai san, hop dong
mua ban tai sin dau gia hodc dé nghi Toa an tuyén b6 hop ddng dich vu d4u gia tai
san, hcrp ddng mua bén tai san dAu gid vd higu theo quy dinh ctia Luat nay va quy
dinh ctia phap lugt vé dan sy;

+ Céc quyén khac theo quy dinh ciia phap lut.

b. Nghia vu ciia T rung tam Phat trten quy dit huyén Ung Hoa gom cé:

+ Chju trach nhiém vé tai san dua ra déu gis;

+ Ky hop dong mua ban i san diu gid hoic trinh co quan c6 thdm quyén phé
duyét két qua diu gid tai san;

+ Giao tai san va céc gidy to lién quan dén tai san déu gia cho ngudi mua duge
tai san dau gia theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai sén diu gia hodc theo
quy dinh cla phap luét;

+ Béo céo co quan cé thim quyen vé viée lya chon t6 chic déu gla tai san,
dién bién cudc dhu gis va két qua dAu gid tai san trong trudmg hop déu gié tai san
nha nudc;

+ Cdc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép lujt.

+ C4 trach nhi€m nghiém thu, klem tra kich thudc, dién tich céc & dét trén thuc
dia sau khi d4 dau tu x4y dung ha tang so véi ban quy hoach phan 16 khu dat da
dugc UBND huyén Ung Hoa phé duyét trudce khi td chirc du gia quyén sir dung dét
cac 6 dat tai khu dhu gia.

+ Cung cap cdc théng tin va tai lidu can thiét 4 TS chirc ddu gid tai san thuc
hién cudc ban dau gia tai san;

+ Bdo céo UBND Huyén vé viéc lya chon t6 chirc déu gia tai san, ky hop déng
dich vu va thanh toan phi thuc hién du gia cho T6 chirc déu gia tai san thyc hién
cudc ban ddu gia.

- Bao cdo UBND Huyén quyét dinh sb lugng, vi tri thira dit, 16 dt dua ra du
gia trong trueong hop ma so lugng ngudi tham gia du gia it hon quy dinh dam bao
di diéu kién d¢é phlen dhu gia van thue hién theo dung quy dinh ctia Nha nude.

+ T4 chirc x4c dinh diéu kién cna ngudi tham gia cudc ban déu gla

+ Trong thoi gian khdng qué ba (03) ngay lam viée ké tir ngdy t& chirc cudc
dau gi4, Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Ung Hoa ndp hd so kém theo T trinh
vé UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Mdi trudng) dé ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua trang diu gia quyén sir dung dat.

+ Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ke tlr ngdy nhan dugc quyét dinh
phé duyét két qua trung déu gia, Trung tam Phét trién quy dat huyén Ung Hoa gri
théng bao ndp tién str dung dét cho ngudi tring déu gia.

+ Phéi hop véi Phong Tai nguyén - Méi trudng huyén Ung Hoa, UBND xi
Cao Thanh, Quang Pht Cu, Kim Pudng, Trudng Thinh, Lién Bat, Déng 1.3, thue hién
ban giao dat cho ngudi tring déu gia d& hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi thira
dt triing déu gia theo quy dinh.

- Ph01 hop Chi nhanh vén phong déng ky dat dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan
thién gidy t& phap Iy & cép gidy chung nhén quyen str dung dét theo quy dinh.

10. Quyén va trich nhiém ciia t6 chirc d4u gia tai sdn ( Didu 24 Ludt Pdu gid
tai san ndm 2016)

a T3 chirc ddu gid tai san cé cde quyén sau diy:

"+ Cung cép dich vy diu gia tai san theo quy dinh ctia Luét nay;
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+ Yéu cdu ngum co tai san diu gia cung cdp ddy dd, chinh x4c thong tin, gidy
t& ¢6 lién quan dén tai san dau gia;

+ Nhién thd lao dich vu dau gi4, chi phi diu gi4 tai san theo hgp dbng dich vu
déu gia tai san;

+ Cir dhu gia vién didu hanh cude dhu gia;

+ Thyc hi¢n dich vy 1am thii tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san,
quan ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san ddu gia theo thoa thuén;

+ Xéc dinh gia khéi didm khi ban déu gia tai san quy dinh tai khodn 2 Piéu 4
cia Ludt nay theo tiy quyen cha ngudi co tai san diu gia;

+ Phén cong dau gid vién huéng dan ngudi tap sy hanh nghe dAu gia;

.+ Don phuong chim dirt, hiy bd hop ddng dich vu dAu gia tai san hoic yéu
cau Toa an tuyén bb hop ddng dich vy ddu gié tai sin vd hidu theo quy dinh cia
phép ludt vé dan su va quy dinh ctia Ludt nay;

+ Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép lut.

b. T chirc diu gm tii s@n c6 cdc nghio vy sau diy:

+ Thye hién viéc ddu gi4 tai san theo nguyén tac, trinh ty, thi tuc quy dinh tai
Luét nay va chiu trach nhiém vé két qua du gia tai san;

+ Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo quy dinh tai Diéu 34 chia Lujt nay va
quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan;

+ T4 chitc cudc dau gia lién tyc theo ding thoi gian, dia diém di théng bao, trir
trudng hop bat kha khang,

+ Yéu ciu ngudi cd tai san déu gid giao tai san va cac glay t& 1ién quan dén tai
san déu gia;

+ Bdi thudng thiét hai khi thuc hién ddu gia theo quy dinh cta phép luat;

+ Thye hxen nghia vy theo hop dong dich vu diu gia tai sén;

+ Lép S4 theo d5i tai san dAu gi4, Sb ding ky ddu gia;

+ Chép hanh cac yéu chu clia co quan nha nuée c6 thdm quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

+ Niém yét, thdng bao viée du gia, thu tidn mua hd so déu gia va khoan tién
d3t trude. Nop khoan tién dit trude clia nguoi trang dAu gia va ngudi tham gia diu
gia vi pham quy dinh bj xur ly tidn dit trude theo quy dinh;

+ Ban hd so, thu hd so dang ky tham gia dau gié theo ding quy dinh;

+ Trudng hop UBND huyen Ung Hoa quyet dinh diéu chinh s6 lugng, vi tri cac
thira dét, 16 dét dem ra dhu gla thi T8 chirc dAu gi4 tai san co trach nhidm phai théng
b4o cho ngudi tham gia dau gid duge biét va k;p théi bdo cdo Trung tdm Phat trién
quy dét huyén Ung Hoa sé luong ngudi tham gia déu gia tir chdi tiép tuc déu gia (néu
co)

+ Té chirc déu gid tai san co trach nhiém tra lai khoéan tién d4t treée va thanh
toan tién 13 (néu c6) trong trudng hqp ngudi tham gia ddu gla khong tring dau gia va
khéng vi pham Quy ché ban dAu gi4 trong thdi han 03 ngdy lam viée ké tir ngdy két
thiic cude dhu gid.

+ Cac nghla vu khéc theo quy dinh ctia phéap lujt.

11. Quyen va trach nhiém ciia ngu’m tham gia diu gia:

a. Quyén cia nguwoi tham gia diu gid:

+ Puoc cung cép diy dii c4c thong tin lién quan dén thira dat tham gia ddu gia;
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+ Puge tra lai tién djt trude va thanh todn tién 13 (neu ¢0) trong thdi han 03
ngdy lam viéc ké tir n ay két thic cudc ban diu gia néu khong tring déu gia va
khéng vi pham Quy ché dAu gla

+ Dugc tu ch01 tham gia déu gid va dugc nhén lai tién dit trudce trong trudng
hop ¢6 thay dbi vé& gid khéi diém, sb luong, chét lwong tai san dd ni€m yét, thong
bao cong khai. Vige tir chbi tham gia déu gid duoc thé hién bang van ban va duoc
guri vé T chirc ddu gi4 tai san trude ngdy cude diu gid duge td chirc.

b. Trdch nhié¢m ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phucmg &n va Quy ché ddu gis;

- Nép tién mua hd so moi tham gia déu gi4, hd so dang ky tham gia déu gia,
khoan tién dét trude theo quy dinh;

~ C6 mét ding gid dé lam thd tuc va tham gia cude ddu gid theo thoi gian théng
bao clia TH chirc dhu gia tai san va tudn thi quy tic ing xir tai cude diu gia theo quy
dinh.

- Néu vi ly do phwong tién di chuyen ma téi chim thi thoi gian chim tré khdng
qua 10 phut. Trudng hop vi ly do bét kha khang khéng thé c6 mit tham du cudc dbu
gia (do gip thién tai hodc tai nan bt ngo‘ trong qua trinh di chuyen dén dia diém
tham dy cude dau gid) thi trong vong 24 gid pha1 bao cho Td chirc dau gia tai san va
Trung tAm Phat trién quy 4t huyén Ung Hoa v phai c6 xdc nhén cta chinh quyen
noi xay ra syr viéc. Néu khéng ¢6 1y do chinh dang bét kha khang thi bi coi nhu
khéng tham gia cude déu gis va bj xir 1y khoan tién dit trudce theo quy dinh.

- Khéng duge rat don hodc tir chdi tham gia déu gia khi dd dugc xét tu cach
ctia ngudi tham gia ddu gia gtru' trudng hop c6 thay dbi vé gi4 khéi diém, sé Iuong,
chét luong tai san da nidém yét, thong bao cong khai). Néu rat don hoic tir chdi tham
gia thi khong dugc hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh ctia Ludt dau gi4 tai
san.

12. Quyén va trach nhidm ctia Nguwoi tring dau gia (Diéu 48 Lugt Pdu gid
tai san ndm 2016;):

a. Nguoi trtmg diu gid cé cdc quyen sau diy:

+ Puoge xdc nhin két qua tring dau gid va lam cac tha tuc aé nhan quyen st
dung dat theo quy dinh;

+ Pugce co quan nhi nude ¢6 thim quyén clp g1ay chiimg nhén quyen s& hitu, quyén
str dung tai san du gla dbi voi tai san phai ding ky quyen s& hitu, quyen st dung theo quy
dinh cha phép luét;

+ Pugc quyen sir dung ha ting ki thuat trong thira d4t va két ndi ha tang ky
thufit ngoai thira dat ¢é phuc vu cho viéc sir dung dit.

+ Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

b. Trach nhiém va nghia vu ciia ngiroi tring dau gia:

+ Ky xac nhin bién ban déu gia theo quy dinh.

+ Khi xay di,rng phai xin cap phep theo quy dinh cua phap luat.

+ Nop d tién tring du gia theo Théng bao nép tién ctia Trung tdm Phét trién
qui dat huyén Ung Hoa.

+ Chju sy quéan ly Nha nude vé dit dai, méi trudomg, quan 1y quy hoach, diu tu
kién triic, x4y dung va chju su kiém tra va gidm sat cia Nha nuée trong qua trinh
dau tu, xay dung.
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+ Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat ddu gia phai duoc cAp co tham
quyén chip nhan va phé duyét, dam bao phu hop voi Luét Xay Dung, quy chuén
xdy dung Viét Nam, tiéu chudn th1et ké chuyén nganh

+ Ngudi tring déu gia quyén str dung dt ¢0 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
theo quy dinh ctia B§ Tai Chinh khi duoc cap glay chirmg nhén quyén sir dung dat.

+ Nguoi trung ddu gid phai sit dung dht dung muyc dich dugc giao theo quy
dinh ctia Lugt dét dai va phap ludt ¢6 lién quan.

+ Khi tién hanh xdy dung nha &:

- Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét. |

- Phai tuén tha theo cac quy dinh v& cip gidy phép x4y dung cac cong trinh
trén dia ban Huyen

- Khi x@y dung xong cdng trinh nguorl tring gia c¢d trach nhiém sira chira, hoan
tra lai nguyén ha tdng k¥ thudt ban dau néu gay hu hong.

13. Quy tic Wng xir trong cudc ban diu gia:

Ngudi khong dang ky tham gia dhu gia khong dugce vao phong dau gia.

Xuét trinh Ching minh nhan dan/Can cude cong dan/Ho chiéu ban chinh dé
kiém tra khi ¢6 yéu ciu.

Ngudi duoc Gy quyén tham gia cude ddu gia phai xudt trinh Gidy Oy quyén va
thyc hién ding céc quyén vé nghia vy trong pham vi ndi dung vy quyén.

Trong phong dhu gia phai &n mac lich sy, khong hut thude, khdng c6 hanhi vi
céu két, dim gia, khong trao ddi, phat ngén thidu vin hoa; khong sir dung dién thoai;
khong str dung céc chat kich thlch khong mang theo vil khi, chét chay, chét nd vao
phong déu gia.

Ngdi dung vi tri huéng dn, khong di lai 16n x6n trong phong dhu gia.

Khong tranh ludn véi Dau gid vién voi bét ky ly do nao.

14. Cac trwong hop khong dwgc tham gia dawu gia (Khodn 4 Piéu 37 Lugt Pdu
gid tai san ndm 2016)

+ Ngudi khéng ¢6 nidng lyc hanh vi dén sy, ngudi bj mét hoic bi han ché ning
Iuc hanh vi dén su, ngudi ¢6 khé khan trong nhén thire, lam chid hanh vi hoic l‘lgUOl
tai thoi didm ding ky tham gia déu gid khéng nhan thirc, lam chii dugc hanh vi cua
minh;

+ Ngudi lam viée trong t chirc déu gié tai san thyc hién cudc ddu gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién dleu hanh cudc dau
gid; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gla tai sén; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia ngudi true tidp gla.m dinh, dinh gia tai san;

+ Ngudi duge chu s& hiru tai san ty quyen XU ly tai san, ngum c6 quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gié tai sén, ngudi c6 quyén quyet
dinh bén tai san ciia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat,

+ Cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

+ Ngudi khdng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phép luat ap
dung dbi véi loai tai san d6.

15. Tiéu chuin xét gla va s tién nguwdi tring d4u gia phai ndp:

a, Tiéu chuén xét gia:

Vigc danh gia xép hang ngudi tham gia ddu gia duge xem xét trén 2 tidu chi:

C6 phiéu tra gia hop 18 va gié tra hop 18
11



b. So tién ngudi trung dau gia phal nép:

+ Tong s6 tién ngudi tring dAu gla pha1 ndp dugc tinh nhu sau: Téng sb tidn
tring dhu gia phai nop duge xac dinh bang g1a tring dau gis nhan v6i dién tich thira
dat dua ra ban du g1a ma ngudi trung d4u gia d4 lua chon.

+ S6 tién ngudi triing ddu gia phéi ndp sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua
tring dau gla cia UBND huyén Ung Hoa va théng bao nog: tién trang ddu gia la:
Téng sb tién ngudi tring diu gia phai nop trir di khoan tién dit trude cia ngudi
tring diu gia da ndp.

Cheong II. THONG TIN CAC THUA PAT BUA RA PAU GIA; TRINH

TY THO TYC TO CHUC PAU GIA

1. Vi tri, dlen tich, gia khoi diém, buéc gia, hinh thire, myc dich sit dung
khu dit, co sé ha tang k¥ thuit:

1.1, Vi tri, dién tich

a. Khu Ao Dinh Béi thon Cdu Biu xd Quing Phit Ciu

- Tong s6 c6 08 thira, tdng dién tich 1a 761,90m?, dién tich mot thira tir 89,1m?
dén 111,5m? (tir thira DG1-01 dén thira DGI- 08)

b. Khu Mang Sau Gia thon Phii Luwong Thwg’ng xd Qutmg Phii Cau

- Téng s6 c6 01 thira, tdng dién tich 12 123,1m?, (thira s DG2-02)

¢. Khu Khu Piu Céng thon Cao Lim, xd Cao Thanh

- Tong s6 ¢6 07 thita dét, tdng dién tich 13 844,53m? dién tich mét thira tir
108,28m* dén 128,87m? (¢t thita DGO1 den thira DGO7).

d. Khu Vanh Lwgc thon Cung Thué, xi Kim Dwo’ng

- Tong 56 ¢6 18 thira, tong dién tich la 1.529,97m’* dién tich mét thira tir 60,9m>
dén 120,2m?(tir thita DGO dén thira DGI8).

e. Khu Sau chua thon Bong Vi, x@ Truong Thinh

- Téng s c6 04 thira, tdng dién tich 1a 487,4m?, dién tich mot thira tir 111,4m>
dén 152,5m? (tir DG16 dén DG19)

i. Khu Ao Pwong Pong thon Thanh Sam, xi Triwong Thinh

- Tong sb c6 09 thira, tdng dién tich 12 640,1m? dién tich mot thira tir 57,92m?
dén 75,56m’ (tir thira DG2-01 dén thira DG2-07 va thira DG2-09; DG2-10)

k. Khu Ao Ong Tiéu thon Vit Ngoai, xd Lién Bgu‘

- Tong s6 ¢6 02 thira, tdng dién tich 13 167,5m?, dién tich mét thia tir 68,2m>
dén 87,8m? (thira DG17; thira DG!S) '

L.Thon Dao Xd xi Bong Lé

- Tong sb ¢4 02 thira, tong dién tich la 198,1m2 dién tich mét thira tir 119,3m2
dén 98m? (tir thira s6 DGO1; DG02)

1.2. Gia khéi diém dwge tinh trén 01m?* dat:

+ Gia khoi diém cfia 08 thira dit néu trén tai Khu Ao Pinh Béi thén Cau Bau, x4
Quéng Phi Cau 14 5.500.000¢/m* (N&m triéu nim trim nghin dng trén mét mét vudng)

+ Gid khoi diém cia 01 thira dit ndu trén tai khu Méng Sau Gia thon Phi Luong
Thuong, x& Quang Ph Ciu 12 5.000.000/m” (Nam triéu ddng trén mot mét vudng).

+ Gi4 khoi diém coa 07 thira dit ndu trén tai Khu Dau Cdng thén Cao Lim xa
Cao Thanh 14 5.000.000d/m* (N&m triéu ddng trén mot mét vudng).
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+ Gi4 khéi didm cna 18 thira dét néu trén tai khu Vanh Lugce thén Cung Thué xa
Kim Puong la 1.500.000d/m* (M6t tridu nam trim ngan ddng trén mét mét vudng).

+ Gi4 khéi diém ctia 04 thira dat tai khu Sau Chia thén Déng Vii xa Truong
Thinh I3 5.000.000d/m? (Nam tridu dong trén mot mét vudng).

+ Gid khéi didm ciia 09 thira dét tai khu Ao Puong Pdng thén Thanh Sam xa
Trudng Thinh 14 3.500.000d/m? (Ba triéu ndm tram nghin ddng trén mdt mét vudng).

+ Gi4 khdi didm cta 02 thira dit tai Khu Ao Ong Tiéu thon Vi Ngoai, x4 Lién
Bat 14; 3.900.000¢/m’ (Ba triéu chin trim ngan dbng trén mot mét vudng).

+ Gi4 khéi didm cta 02 thira dét néu trén tai thon Pao Xa, x& Péng Lo la
3.000.000d/m’ (Ba tri¢u dong trén mt mét vudng).

1.3. Bude gla

Budc gla ap dung chung cho tAt ca cac thira dét: 200.000 d&/m’. (Bang chir: Hai
tram nghin ddng trén mot mét vudng).

a, Hinh thirc glao dét: Giao dat c6 thu tién sir dung dht thong qua d4u gié.

b. Muc dich sir dyng: dat 0.

¢. Théi han sir dung dae: Lau dal

Céc khu At dugc tin dung ha tang va c4c khu dit dua ra déu gia da duoc xay
dyng ha tang ky thuat theo dy 4n dAu tw dwgc UBND huyén Ung Hoa phé duyét
nhur: San nén, xay dung hé thong glao théng, hé thong tidu thoat nude.

2. Bén ho so moi tham gia dau gla

a. Ngwoi tham gia dau gid mun hé so moi diu gid tai:

- Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa va try s&, vin phong cia T
chirc déu gia tai san.

b.Théi gian mua hd so: cy thé tai Théng béo moi tham gia diu gi4 sau khi T
chiic déu gla tai san thong nhét véi Trung tdm Phaét trién quy dat huyén Ung Hoa.

c. Tién mua ho so diu gid la:

- Khu Vanh Lugc thén Cung Thué x4 Kim Dudng; Khu Dudng Déng thén Thanh
Sam x& Truong Thinh; Khu Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoai x3 Lién Bat, thon Péo x4, xa
Péng L5 1a: 200.000d/1 thira ¢t (Hai tréim nghin ddng trén mot thira dat).

- Khu Ao Pinh Boi thoén Céu Béu, Khu Méng Sau Gia thén Phi Luong Ha xa
Quang Phu Chu; Khu Dau Cdng thon Cao Lim x3 Cao Thanh; Khu Sau Chua thén
Péng Vil x& Trudng Thinh 1&: 500.0004/1 thira ¢4t (Nam trdm nghin dong trén mét
thira dat)

- Hb so tham gia du gia dugc tlep nhén khong han ché v& sb luomg va duge
béo quan theo ché do “mat”. Thoi didm mua hd so tham gia déu gia va tlep nhan hd
so tham gia ddu gia (trong gid hanh chmh) lién tuc ké tir ngay nidm yét vige ddu gid
quyén sir dung dat cho dén truoc ngay md phién dAu gia 02 (hai) ngay. '

d. Ho so méi diu gid gom

- Théng bao moi ddu gia;

- Céc quyét dinh lién quan téi viée dua khu dat ra ddu gia;

- Don déng ky tham gia dhu gia;

- Phidu tr gi4;

- Phuong an déu  gia quyen sir dung dat;

- Quy ché ban déu gia;

- Quy dinh vé quan ly dau tu, xay dung cdng trinh sau khi tring gid (néu co):
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- So dd quy hoach chc 16 dat diu gia;

3. Khoan t:en dat truéece:

- Khoan tién dit trude duge quy dinh tai khoan 1, B1eu 39 Ludt d4u gia tai san
nam 2016. Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dét céc dét & Ao Dinh Boi thén Ciu
Bau, Khu Méng Sau Gia thon Phi Luong Ha, x4  Quang Pha Céu; Khu dau Cong thon
Cao Lam x& Cao Thanh, Khu Sau chiia thén Déng Vii, Khu Ao DPuodng DPéng thén
Thanh Sam x3 Trudng Thinh va thén Dao X4, x4 Dong L phai ndp tién dat tru:oc cu
thé nhu sau:

a. Khu Ao Dinh Boi thon Ciu Bau xd Quing Phu Ciu

- Gom 08 thira: tir thira DGO1 dén DGO8 1a 70.000.000d/1thtra dAt (Bay
muoi triéu ddng trén mot thira dat)

b. Khu Mdang Sau Gia thon Phit Lwong Hg xd Quang Phii Cau

- Thira DG2-02 13 90.000.000d/1 thira dit (Chm muoi tridu dbng trén mot thira dat)

. Khu Diu Cong thon Cao Lam, xd Cao Thanh

- Gbm 07 thira d4t: tir thira DGOl dén DGO7 la 90.000.000d/1 thira dht
(Chin muoi triéu déng trén mét thira dét)

d. Khu Vanh Lugc thén Cung thué xd kim Pwong

- Gom 18 thira dat: tir thira DGO1 dén DG18 13 25.000.000&/1thira déat (Hai
muoi ndm triéu dong trén mot thira dat)

e. Khu Sau chiia thon Péng Vi, xi Trieong Thinh

- Gom 04 thiradat: tir thira DG16 dén thira DG19 13 70.000.0004/1thtra dét
(Bay muoi tridu ddng trén mot thira dit).

i. Khu Ao Dwong Pong thén Thanh Sam xd Truwong Thinh

- GOm 09 thira dat tir thira DG2-01 dén DG2-07 va thira DG2-09; DG2-10
14 40.000.000d/1thira dét (Bén muoi triéu dong trén mot thira df).

k.Khu Ao Ong Tiéu thén Vi Ngogi, xd Lién Bat

- Gom 02 thira dit: thira DG17; thira DG-18 14: 30.000.000d/1thira dit (Ba muoi
tridu ddng trén mot thira dét).

l. Thén Dao xd, xii Déng Lé

- Gom 02 thira dat: thira DGO1; DGO2 13 30.000.000d/1 thira dét (Ba muoi
triéu ddng trén méot thira)

- Chi nhiing ngudi mua hé so mm diu gid, ndp hd so ding ky tham gia dau gia
trong thoi han quy dinh mdéi dugc ndp tién dit tnrdc.

- Ngudi tham gia dAu gis nhiéu thira dit phéi nép khoan tién dat trude tuong tng
véi sb luong thira dét ding ky déu gia. Nguoi tham gia dAu gi4 c6 trach nhiém ndp du
khoan tién d3t trudce trong thoi gian, dia diém theo quy dinh.

- T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan ndp khoan ti€én dt trude tham gia ddu gia thong
qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan thanh toén riéng ctia t5 chirc ddu gi4 tai san
m¢ tai ngan hang thu:(mg mai, chi nhanh ngén hang nude ngoa1 tai Viét Nam hodc ndp
tién trirc tiép tai cac diém thu hd so ding ky tham gia du gis trong gis hanh chinh
trir Thir bay, Chu nhat).

Trudng hop trang ddu gia thi khoan tién ddt trudc duge chuyén thanh tién dat
trude dé bao dam thye hién ngh1a vy mua tai san d4u gi4 sau khi dugce co quan ¢6 tham
quyen phé duyét. Viée xir 1y tién dit trude thue hién theo quy dinh ctia phdp luat v& dan
si va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

Lweu y:
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+ Nguoi tham gia ddu gid co thé ty nguyén ngp tién ddt trude triece thoi han
quy dinh.

+ Mopi chi phi lién quan dén viéc nip tién dit trude va nhén lgi tién dgit trude do
khdach hang chiu.

4. Thoi gian va dia diém ndp hd so diang ky tham gia d4u gia; khoan tién
dat trude:

a, Thoi glan, phuong thire va dia diém ndp ho so dang ky tham gia dau gia:

- Thoi gian, dia diém dugce cu thé chi t1et tai Thong bao moi tham gia déu gia

- Phuong thirc ndp hd so: Nop tryc tlep

- Pia diém nop Trung tdm Phét trién quy dat huyén Ung Hoa

- Dia chi: S6 59 phd L& Loi, thi trAn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi.

- Pja diém T4 chirc du gla tai sdn: Hoi trudng (6n UBND huyén Ung Hoa

b. Thot glan ndp khoan tién dat trwée:

- Thoi gian: Buge cu thé tai Thong bio moi tham gia dau gid sau khi T¢ b chire
d4u gié tai san théng nhét véi Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Ung Hoa va theo
quy dinh clia phép luét.

- Ngudi tham gia dhu gia nop khoan tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam
viée trude ngay mé cude dau gia, trir trudng hop td chire d4u gia tai san va ngudi
tham gia d4u gi4 c6 thoa thuén khic nhung phéi trude ngdy ma cude dau gia va ndp
vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ Don vi thy hudng: T4 chirc dhu gia tai san

- Noi dung chuyen khodn: “Tén ngudi tham gia dhu g1a” ndp tién dat trude
tham gia dAu gia quyén str dung “sb lugng” thura dAt tai “khu dat dau gia”.

- Ho#c ndp tidn truc tiép tai cac diém thu hd so dang ky tham gia dau (trong
gi& hanh chinh trir Thit bay, Chu nhét).

Céc trudng hop td chire du gla tai san nhin dugc thong tm chuyén khoan sau
thoi gian quy dmh s& khong duge cong nhén.

5 Niém yet cong khai; Théng bio moi tham gia d4u gis, ban hd so' moi tham
gia du gi ( Dzeu 35; Diéu 57 Ludt Pdu gid tai sén nim 201 6)

a. Niém yet cong khai; Thong bdo moi tham gm dilu gm

- TS chirc diu gid tai san niém yet viéc dhu gid quyen sir dung dat tai tru s& cua

t6 chirc minh, noi t6 chirc cude dau gla va Uy ban nhan dan cip xa noi ¢6 dét dau
gia it nhit 14 15 ngay truge ngay mo cudc déu gid...(thyc hién theo Dleu 35 va Piéu
57 cia Luat Déu gla tai san); Ph01 ho'p cung UBND X& noi c6 dat ddu gid phat
.thanh théng bdo moi tham gia du gia lién tuc trén heé théng truyén thanh cua X
trong sudt qué trinh ban hd so moi tham gia ddu gia; va thong bdo cong khai it nhét
hai l4n trén béo in ho#c bao hinh ctia Trung uong hoic tinh, thanh pho tryue thudce
trung wong noi c6 tai san dau gla mdi 14n théng bao cong khai it nhét 02 ngay lam
viéc, gm thoéng bao mdi tham gia diu gia kém ho so moi tham gia dau gia dong thai
tai Cong thong tin dién t S¢ Tai nguyén va Méi trudng, UBND huyén Ung Hoa
theo quy dinh.

Thoéng béo do t6 chirc dAu gid tai san ban hanh va cé céc ndi dung chit yéu sau:
Tén, dia chi cua t chirc ddu gia tai san va ngu'm c6 tai san ddu gid; Thoi gian, dia
diém dau gla tai san; Tén tai san, noi cd tai san déu gia; Thai gian, dia dlem xem tai

san dau gla Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia; Gia khéi didm cua tai

san d4u gia; Tién mua hd so tham gia dAu gia; Tien dat trude; Thoi gian, dia diém,
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diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia; Thoi gian, dia didm t§ chirc cude diu
gia; Hinh thirc ddu gia, phuong thirc déu gié.

b. Nji dung thong bdo cong khai:

+ Tén, dia chi cta t chirc ddu gia tai san va ngudi cé tai san dau gia;

+ Thoi gian, dia diém dau gié tai san;

+ Tén tai san, noi ¢6 ti san ddu gid;

+ Gia khoi diém clia tai san ddu gia trong trudng hop cong khai gid khai diém;
tién djt trudc; ’

+ Thoi gian, dia diém, didu kién, c4ch thirc ding ky tham gia ddu gia.

6. Tra lai khoan titn dat trude:

- Nguoi khong tring d4u gia va khdng vi pham Phuong dn, Quy ché cude déu gia
s& duge hoan tra khoan tién dat trude va thanh todn tidn 181 (néu cb), trong thoi han 03
ngay lam viée k& tir ngay két thiic cude dau gia.

+ Nguoi tham gia dau gia c6 quyen tir chbi tham gia cude diu gid va dugc
nhan lai tién dit trudce trong truong hop co thay 61 vé gia khoi diém, s6 lugng, chét
lugng tai san d& niém yét, thong bdo cong khai; truong hep khoan tién dat trude
phat sinh 1&i thi ngudi tham gla dAu gi4 duge nhén tién 1ai doé.

7. Khong tra lai khoan tidn dit trwde va dwoe ndp vao ngin sach nha mro‘c
( Khodn 6, Piéu 39 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016).

- Ngudi tham gia ddu gid khéng duge nhén lai tién dat truée trong céc trudng
hop sau déy:

+ P4 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cuge dau gia, budi cong bb gia
ma khong thudc trudng hop bét kha khang;

+ Bi truft quyen tham gia déu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Luat nay;

+ Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Luat nay;

+ Rut lai gid d& trd hodc gié da chap nhén theo quy dinh tai Didu 50 ciia Lujt ndy;

+ Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cia Luét nay.

- Ngoai céc trrdmg hop quy dinh néu trén, t chirc dhu gia tai san khong dugc quy
dinh thém cac trucmg hop ngudi tham gia dAu gia khong duge nhan lai tién dat trude trong
Quy ché cudc diu gia.

8. Thm gian dja diém kiém tra thye dja khu dit, xem hd sor phap 1y khu dit
dau gla va td chite cudc ban dhu gia:

Tb chire dAu gia tai san ¢6 trach nhiém tb chirc cho nguédi tham gia dhu gla dén
kiém tra thuc dia khu dét diu gia, xem hd so phép 1y khu dét dAu gia vao thai gian it
nhit hai (02) ngay cu thé truée khi mo phién diu gia (duge quy dinh chi tiét tai
Théng bao moi dAu gia).

Luweu y: Nguwoi tham gia ddu gid quyen st dung ddt cd thé ty tim hidu thye dia
khu dét khong phdi thong qua don vi to chire ddu gid quyén sir dung dat.

* Thii gian, dia diém mé cude ddu gia:

Cu the tai Thong bédo mdi tham gia dau gia sau khi T4 chic déu gia tai san
thong nhét v6i Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa va theo quy dinh cta
phap luét.

9. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia.
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+ Xét duyét didu kién tham gia dhu gia duge t1en héanh ngay sau khi hét thai
han ndp hd so tham gia déu gi. Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Ung Hoa td
chirc xét duyét diéu kién tham gia dAu gi4 theo dung quy dinh.

Viée t6 chirc xét duyét didu kién tham gia dau gid dugc thuc hién trong didu
kién bao méit va duoc l4p thanh Bién béan, cdc thanh phan tham dy phai ky tén xéac
nhan ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so ddu gid. Thong bédo cong khai
danh sach nhitng ngudi khong da didu kién tham gia déu gié tai don vi té chire viéc
dau gia va Trung tdm Phat trién quy dat huyen Ung Hoa.

+ Hb so xét didu kién tham gla dhu gia, danh sach cua ngucu ddng ky tham gia
d4u gid va danh séch ngudi tham gia dAu gia da didu kién tham gia dhu gia duoc bao
quéan theo ché d6 mat.

10. Hb so tham gia diu gia:

Hb so clia ngudi tham gla dhu gla hop 1€ gom co:

+ Don ding ky tham gia dAu gia theo miu (C6 dong déu treo Té chirc ddu gia
tai san). Nguoi tham gia déu gia phai ghi & ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau
trén mau don va ky tén.

+ Bén sao chirng thyc hop 1€ cac tai lidu sau:

+ Ban sao ¢6 chung thuc Chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan/Hs chidu
(con théi han).

+ Bén photo Phiéu thu ctia td chirc ban dau gia tai san vé viée mua hd so tham
gia ddu gi4.

+ Ban photo Phiéu thu (glay ngp tIen/glay x4c nhan/Uy nhiém Chl/phleu thu
tten) c6 x4c nhan ctia Ngan hang hoic clia td chic dAu gia tai san vé viée ndp khoan
tién dit trudc.

Ngudi tham gia dhu gia da ndp hd so dang ky tham gia dhu gia nhung chua c6
Béan sao phiéu thu (gidy ndp tlen/glay Xac nhan/Uy nhi¢ém chi/phiéu thu tién) ¢ xac
nhén ctia Ngin héng hodc clia Té chirc du gié tai san vé vigc ndp khoén tién dat
trude thi pha1 quay lai c4c dia didm béan va thu hd so ¢ ndp lai, hoan thién hé so ding
ky tham gia dhu gia dung thoi gian quy dinh..

+ Gidy uy quyen ¢6 x4c nhén clia co quan c6 tham quyén (néu cé).

- 11. Phleu tra gia:

Phiéu tra gid dugc phét theo mau in sén c6 déng d4u treo ctia TS chire ddu gia
tai san va dugc phat cho ngudi tham gia ddu gid ngay sau khi ddu gia vién diéu
hanh.

Nguoi tham gia d4u gia phai ghi 1 ho tén, dia chi, gid tra (bing sb va bing
chir), cac théng tin khac va ky tén, ghl 15 ho tén.

Gi4 tra cho mot mét vudng (lm ) dat khong duogc thap hon gia khoi dlem theo
quy dinh. S6 tién tra bang chit va bang 56 trong phiéu tra gi4 phai théng nhét, néu co
sai l&ch thi s& ldy gia tra bing chit de xét gia.

12. Trinh ty dau gia:

a, Khi mua hd so tham gia diu gia: nguoi tham gla dAu gi4 duge nhén Pon
dang ky tham gia dhu gia (theo mau), huong dan vé cach dién vao don dang ky, thoi
han ndp tién it trude va thai glan t8 chirc cudc ban dAu gia; dwoc tra 1oi cau hdi vé cac
ndi dung khéc theo Phucmg an dAu gla Quy ché dhu gia.

b. Tai budi 5 chire cude ddu gia:

- Cudc dau gis dugce tién hanh lién tuc theo trinh ty sau déy:
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+ M& dau cude diu gia, d4u gi4 vién diéu hanh Phién diu gia g1d1 thiéu ban
than, ngum gitp viéc; thong bao Quy ché ctia cuge dhu gi4; diém danh ngudi tham
gla dau gia; gioi thiéu khu dat déu gid; nhéc lai £i14 khdi diém; thdng bio budce gia
va khoang thoi glan toi da gitta céc 14n tra gi4 (néu cd); tra 10 cdc cdu hdi cia nguoi
tham gia déu gia (néu co).

+ Phat phleu cho ngudi tham gia diu gid va hudng din ngudi tham gia déu gis’
viét va bd phiéu vao hom phleu

+ Piu gi4 vién yéu cau ngudi tham gia ddu gia tra gia va cong bd thai gian viét
va bo phiu vao hom phiéu. ] )

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phidu vao hom phieu bau gid vién s& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phiéu ddu gi4 trén co
s& cac phleu du déu gis horp 1€ ¢o gid bo hop 1§, trude sy ching kién cua céc co
quan moi du va nhitng ngudi tham dy dhu gia. Két qua duoc xép theo gia bé tir cao
xudng thip.

+ Nguoi trang déu gla 1a ngudi ¢ gia trd cao hon gia khéi dlem it nhét 01
bude gia trd 18n cho 1m?, s& duoc sip xép tir cao xuong thép cho dén hét céc thira
dét, 16 dét ddu gia, duoc nguoi diéu hanh phién dAu gia cong bd tai phlen dhu gla va
duge co quan Nha nude c6 thdm quyen quyet dinh céng nhan két qua tring dhu gig;
Ngudi tring diu gla cao nhat dugc quyen lya chon trude tién, sau d6 1an lugt nhimg
ngudi tring déu gia duge xép hang tiép theo dugc quyén lya chon nhig thira dat
con lai.

- Danh sach ngudi triing du gla duge 14p clng bién ban phién du gi va cdng
b ngay sau khi két thuc phlen dhu gié.

- Dién bién phlen dau gia duge ghi vao bién ban dAn gla Bién ban dau gia phai
c6 chir ky cia diu gia vién didu hanh phién du gi, ngudi ghi bién ban, mét nguoi
tham gia ddu gid, bén t& chirc ddu gid va dai dién co quan don vi, khach moi tham
dur phién déu gia (néu c6).

c. Cach thirc bé gia va gia tra hop le

- Phiéu trd gia hop 1€ 12 ph1eu do T4 chirc diu gi4 tai san phat hanh cé dong
déu treo clia TH chuc déu gia tai san va Trung tdm PTQD huyén Ung Hoa.

- Mdi thira dat, 16 dit ding ky tham gia diu gia s& dugc dhu gid vién phat mot
(01) phiéu @& tra gia. Ngudi tham gia diu gid c6 thé tra ciing mdt mic gia hoac Cac
mitc gid khdc nhau dam bao gid va buéce gla hop 1€ cho m&t mét vuong (1m?) dét
theo quy dinh trong Phuong 4n du gid quyén str dung dit.

- Cach thue tra gla cua.nguoi tham gia dau gia theo huéng dan clia dau gia vién
tai cude dau gia quyén sir dung dat. Gi tra hop 18 duoc hifu 13 gid trd cho mot mét
vuong (1m?) dét khong dugc thap hon gi4 khoi diém theo quy dinh tai Phuorng an nay
va phai phu hop véi budce gia da duge quy dinh. Khong chip nhén cdc mirc gia tra
khoéng phtt hop véi buée gia, néu ngum tham gia d4u g1a trd mic gid 1é thi dAu gia
vién s€ lam tron gia cho pht hop v6i mire gid cao hon tiep theo.

Vi du cy thé tai phién déu gia:

- Khu Méang Sau Gla thén Pha Luong Thugng, x& Quang Phti Ciu cd gid khoi
diém la: 5.000.000 d/1m?, budc gid la 200.000 d&/m” thi cic budc tiép theo 1a
5.200.000 4, 5.400.000d, . khong chép nhén ngu'm tham dyu d4u gia bé cic muc gid
1é vi dyu: 5.100.000 &, néu ngudi tham dy déu gia ghi gia 1 phai 1am tron 1én mic
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gi4 cao hon tiép theo, vi du ngudi tham dy ddu.gia bd mic chin 5.100.000d thi duoc
lam tron tang 1én 5.200.0004.

Ngudi tham dy déu gia bo phleu dr ddu gia cia minh vio hom kin trong thoi
gian quy dinh truéc sy chu'ng kién cia cdc thanh phan dy dhu gia.

13. Xir Iy cac tinh huong phat sinh tai cudc ddu gid:

- Trucmg hgp ¢6 nhiéu ngutol bd gla bang nhau duge xdc dinh la nguoi tring
d4u gia thi cho tién hanh dau gi4 txep aé xac dinh quyen uu tién lya chon thira dét, 18
d4t. Néu c6 nguoi khong dong ¥ dhu gia tiép thi td chitc béc tham dé xac dinh quyén
1ru tién lua chon thira dét, 16 dit.

- Trudmg hop 01 (mot) hay nhiéu thira dat cudi cung ¢ nhleu nguoi bd gia
bang nhau va chua xéac dinh dugc nhiing ngudi tring d4u gia thi cho td chirc diu gid
tiép de chon duge nguoi tra gia cao nhat Néu ¢ nguoi khong ddng y diu gia tiép
thi t§ chirc bdc thim dé xac dinh quyén uu tién lya chon thira dat.

- Trudng hop c6 sy sai 1énh gitta 56 tién tra gia bang s6 va bing chir thi sé tién
trd gia bang chit dugc coi la tra g1a cla nguou tham gia dau gia;

- Truorng hop ngudi tring déu gia rat lai gia dé tré hofic ti ch01 két qua tring
d4u gia thi duge thye hlen theo quy d dinh tai Diéu 50, Pidu 51 Lust P4u gia tai san.

14. Phé duyét két qua dau gia:

Can ot Bién ban ddu gia Trung tAm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa lap
trmh d& nghi phong Tai nguyén va méi truorng tham muu UBND huyén Ung Hoara
quyet dinh phé duyét két qua tring dau gid 1am co s& cho viée ndp tién va lap ho so
giao dét.

| Chuong IXI: THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién si dung d4t vao Ngin sach Nha nude va ban giao dat:

Can ¢t Quyét dinh ctia UBND huyén Ung Hoa vé vide phe duyét két qua dAu
gia; khach hang trang ddu gia QSD dt ¢o nghia vu ndp du so tién st dung dat vao
tai khoan cia phong Tai chinh - Ké hoach sb tai khoan 3591.0.9068202. 00000 tai
Kho bac Nha nuéc huyén Ung Hoa ké tir ngay nhan dugc théng béo ndp tién tring
d4u gia QSD dit.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thdng béao ndp tién tring dau gia, cac hd
gia dinh, c4 nhan tring déu gid phai ndp 50% s0 tién str dung dét theo théng bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dét phai ndp 50% tidn sir dung
d4t con lai theo théng béo.

Qua thoi han néu trén, khich hang tring déu gia chua ndp du s6 tién su dung
dat theo thong béo thi phal nop tién cham ndp dbi véi sb tién chura ndp theo muc
quy dinh cua phap luét vé quan ly thue

2. Cap Gidy chu'ng nhin quyen sir dung dat.

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa cé trach nhiém phcn hop voi Chi
nhanh vén phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan thién h so cap gidy
chimg nhan QSD dat dé clp glay chung nhén quyén sir dung dat va trao gidy chung
nhén QSD dét cho ngudi tring diu gi4 theo quy dinh.

3. Quan ly va sir dung kinh phi thu dwge tir déu gla quyen str dung dat:

a. TO chitc ddu gid tai san c6 trach nhiém thu tién mua hd so quy dinh tai
khoén 2 Dleu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC;

b. S6 tién thu duge quy dinh tai diém a khoan nay dugc tinh trlr vao s6 tién thi

lao dich vu déu gi4. Phin con lai (néu ¢6) duge chuyén vé co quan duoc giao xur ly
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vide diu gid quyén st dung dat dé thanh toan cho céc ndi dung chi con lai quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 5 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 néu coHn
thira dugc ndp vao ngén sich nha nude theo quy dinh cua phap luét vé ngén séch
nha nudce. Trudmg hop s6 tién tai diém a muc ‘nay khdng da chi tra tién thir lao dich
vu déu gid, phén con thiéu duge st dung tir tién dit truede quy dinh tai khoan 3 Pidu
3 Thong tw Thong tu 48/2017/TT-BTC va dy toén cua co quan dugce giao xir ly viée
ddu gia quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC
dé chi tra.

c. Toan bd sb tién thu duoc tir dAu gid quyén sir dung dat 14 khoan thu cua
Ngan sach Nha nude, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nuéce theo huéng dén
ctia phong Tai chinh — K& hoach Huyén

Chuong IV. TO CHUC THUC HIEN:

UBND Huyén chi dao céc phong ban, don vi ¢é lién quan theo chitc ning
nhiém vy duoc giao thye hién nghiém Phuong 4n ddu gid nay va céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc. Cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyen Maéi truong:

- Tham dinh va trinh UBND huyén ra quyet dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyen st dung dat trong thoi han khoéng qua bay (07) ngay lam viéc.

_ - Phéi hop véi Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa, UBND cac xa
Cao Thanh, Quang Phu Céu, Kim Pudng, Trudng Thinh, Lién Bat, Péng Lo va td chire
thyue hién ban giao d4t trén thuc dia sau khl ngudi trang déu gia ndp du tién diu gia.

2. Chi nhanh vin phong dang ky dit dai Ha Noi huyén Ung Hoa:

- Hudng dan lap ho so xin cAp Glay chimg nhén QSD dat.

- Sau khi nhén ddy da hd so xin cap Gidy chimg nhan QSD dit do Trung tam
Phat trién quy dht huyén Ung Hoa giri dén, Chi nhénh vin phong ding ky dét dai Ha
Ngi huyén Ung Hoda thdm dinh va trinh UBND Huyén clp gidy chiing nhén quyén
st dung dit cham nhét mudi 13m ngay lam viée (tmh tir thoi diém nhén da ho SO Xin
cAp giby chimg nhén QSDD cua ngum tring dau gia); ban giao va tra gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho ngucn tring dAu gia theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach:

-~ Thim dinh trinh UBND huyén phé duyet chi phi phuc vu, k& hoach thyuc h1en
dau gla phi thué don vi thyre hién phién dhu gia.

- Tham muu gitip UBND huyen quan ly, st dung tlen thu duoc tir dAu gia
quyen st dung dat.

- Hudng dn ndp tién tring du gid quysn sir dung dét ding trinh ty, tha tuc va
thdi gian quy dinh.

- Phoi hop chét ché vei Trung tdm Phat trién quf ¢t huyén Ung Hoa trong
vide kiém soat sb tién ma nguvi tring dau gid ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha
nu6e. Trong thoi han 03 ngay, k& tir ngay hét han nop tién trung diu gi4 phdi hop
cung Trung tam Phat trlen quy d4t huyén Ung Hoa trong viéc ra soét danh sach
ngudi nop tién tring déu gi4, ddm bao cho viée tham muu hay két qua tring d4u gi4
ding ngudi, ding trinh ty, thot gian phap ludt quy dinh...

4, Phong Quan Iy do thi: ‘

- Thyc hién cong tac quan ly nha nude vé xay dung diung phap ludt hién hanh,
tiép nhan hd so va huéng din, tao didu kién cdp gidy phép xdy dyng cho ngudi

trang dau gi4 theo quy dinh
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- Tham muu gitip UBND huyén quan ly quy hoach, quan ly nha nuéc vé xay
dung tai céc khu dét déau gia diing quy dinh hién hanh, xéc dinh r6 chi gidi xdy dung
cho ngudi tring dAu gia khi xay dyng cong trinh theo gidy phép.

5. Pi thanh tra xay dung huyén:

- Tham muu gittp UBND huyén theo ding chirc ndng thdm quyén vé xdy dyng,
quéan ly xéy dung, do thi ding v6i gidy phép xdy dung di dugc co quan cé tham
quyén cap.

- Xt ly vi pham tréat tu xdy dung theo ding chitc trach, nhiém vu.

6. UBND cac xa Cao Thanh, Quang Phu Cau, Kim Puwong, Truwong Thinh,
Lién Bat vi Dong L6:

- Pam béo diéu kién dé t6 chirc dau gia quyen stt dung dét nhu: d& hoan thanh
xong cong tac giai phong mat bang, xdy dung ha tang k¥ thuat khu dit phu hop véi
quy hoach da dugc cap co thdm quyén phé duyét...

- Phéi hop chit chg véi Trung tam Phat trién quy dét huyén Ung Hoa trong cac
cdng vige dam bao @8 phién d4u gia QSD dat dién ra dung trinh tu, thu tuc, trang
trong, tiét kiém chi ph1 cho Ngan sach.

7. Td chite dau gia tai san:

C¢ trach nhiém phdi hop chit ché véi Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyen Ung
Hoa dam bao td chirc phlen diu gia dién ra theo ding phuong an dau gia, trinh tu,
thu tyc ctia phap ludt vé dau gid. Thuc hién nghiém chinh quyén va trach nhiém theo
Luét va theo ding hop dong dau gia da ky két.

_ Phuong én dugc UBND huyén phé duyét 1a co s& phap ly dé t6 chue déu gia
quyén str dung dat & Ao Dinh Bdi thon Céu Bau, Khu Mang Sau Gia thén Phi Luong
Ha, x& Quang Phu CAu; Khu dau Cong thon Cao Lam xa Cao Thanh, Khu Vanh Lugc
thén Cung Thué, x& Kim Puong, khu Sau Chua thén Péng Vi, khu Ao Pudng Pdng
thon Thanh Sam x& Truong Thinh, khu Ao Ong Tiéu thon Vi Ngoai, xa Lién Bat,
thon Dao Xa, xd Bong L3, huyén Ung Hoa. Yéu cdu cac co quan don vi, to chuc, ca
nhan cé lién quan t6 chirc thyc hién.

Nhitng vin dé phét sinh ngoai ni dung trong Phuong an nay, cac don vi, hd
gia dinh, cd nhan phan anh kip thoi vé Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa
dé bao cdo UBND huyén Ung Hoa xem xét gii quyet 7 e

Hoang Thi Van Anh

21






CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAC VIET Déc lap — Ty do — Hanh phie

Ha Négi, ngay 08 thang 10 ndm 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Ddu gia quyén sir dung dit & khu Ao Dinh Béi thén Ciu Biu, Khu Méng
Sau Gia thén Phn Lwong Ha, x4 Quang Phv Ciu; Khu diu Cdng thén Cao
Lam xi Cao Thanh, Khu Vanh Lugc thén Cung Thué, xa Kim Puong, khu
Sau Chua thén Pdng Vii, khu Ao Pudng Pdng thén Thanh Sam xa Truwdng

Thinh, khu Ao Ong Ti¢u thén Vii Ngoai, x4 Lién Bat va than Pao X4, xa Dong

L3, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Ngi

Cén cu:

- Luat ddu gi4 tai san ndim 2016;

- Luat dit dai nam 2013;

- Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh médt s6 diéu ctia Luat dét dai;

- Nghj dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mét sb6 didu va
bién phép thi hanh Luat du gia tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 chia Bd Tai Chinh Quy dinh ché
d¢ tai chinh trong hoat dong déu gié tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Noi vé& viée ban hanh quy dinh v déu gia quyén sir dung dit dé giao dat
c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Nai;

- Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND Thanh phé Ha
Noi v& viéc ban hanh quy dinh vigc xac dinh gia khai diém va ché d¢ tai chinh trong
hoat dong d4u gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tidn sir dung dét hodic cho thué
dit trén dija ban Thanh phé Ha Ni;

- Céng Vin s6 1005/UBND — BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Nbi
vé viéc thuc hién ddu gia QSD dit dé giao dit c6 thu tidn sir dung dét holic cho thué
dét theo quy dinh phap luat v& du gié tai san, dét dai;

- Quyét dinh s6 2343/QD-UBND ngay 03/10/2019 v viéc phé duyét phuong an
déu gi4 kém theo phuwong 4n ddu gia quyén st dung dét & khu Ao Dinh Béi thén Ciu
Bau, Khu Méang Sau Gia thon Phii Luong Ha, x4 Quang Pha CAu; Khu déu Céng thén
Cao Lam x& Cao Thanh, Khu Vanh Lugc thén Cung Thué, xa Kim Dudng, khu Sau
Chua thén Pbng Vi, khu Ao Budng Béng thon Thanh Sam x& Trudng Thinh, khu Ao
Ong Tiéu thén Vil Ngoai, x4 Lién Bat va thon Dao X4, xa Pong L6, huyén Ung Hoa,
thanh phé Ha Noi;

Céng ty ddu gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc ddu gia nhu sau:
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CHUONG I-QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tyr, thi tyc, phuong thire ddu gia, quyén va trach
nhiém cua don vi ¢6 tai san déu gia, td chire déu gia tai sdn va cac ddi twong tham gia
ddu gia quyén st dung dit & khu Ao Pinh Béi thon CAu Biu, Khu Méng Sau Gia thén
Phu Luong Ha, x& Quang Pha Cau; Khu dau Céng thon Cao Lam xd Cao Thanh, Khu
Vanh Lugce thén Cung Thué, x& Kim Pudmg, khu Sau Chua thén Pédng Vil, khu Ao
Pudng Déng thén Thanh Sam xa Trudng Thinh, khu Ao Ong Tiéu thon Vii Ngoai, x4
Lién Bat va thon Pao X4, xa Dong L8, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha N¢i,

Piéu 2. Giai thich tir ngii:

1. DSi twong tham gia diu gia: HO gia dinh, c4 nhén ¢6 nhu cdu st dung dét,
khong st dung vén Ngan sach Nha nuéc dé tham gia ddu gia quyén sir dung dét, tr
18 da tudi trd 18n, cb du ndng luc hanh vi dan sy theo Luit dén sy 6 91/2015/QH13
ngdy 24 thang 11 ndm 2015 thude a1 twong duge Nha nuéce giao dit, cho thué dat
theo quy dinh tai Diéu 55 va Didu 56 cuia Luat Dét dai 2013 va du diu kién cap gidy
ching nhén quyén sir dung d4t theo Nghi dinh $8 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03
ndm 2017 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt P4t dai; Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt dit dai (Sau ddy goi 1a Ngudi tham
gia ddu gig). Nguoi tham gia diu gia Ja mot (01) ngudi cd tén trong danh séch du
didu kién tham dy cude déu gia va tryc tip tra gid. Pdi véi truong hop diu gia mot
(01) thira dht thi moét (01) ho gia dinh chi duge mdt (01) ¢4 nhén tham gia dAu gia.

2. Gia khai diém: Gid ban diu thdp nhét cia tai san dAu gia trong truong hop
ddu gia theo phuong thic tra gia [én va Can cf: Quyét dinh sb 1684/QD-UBND
ngay 13/3/2017 cia UBND thinh phd Ha Ngi vé viéc phé duyét gia khai diém lam
co s& dau gia QSD ¢4t 1am nha & tai céc xd Hoa Son, Lién Bat, Hoa X4, Hoa Nam,
Phil Luu va Déng L3, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi;Quyét dinh 310/QD-
UBND ngay 03/05/2018 ctia UBND huyén Ung Hoa vé viéc Phé duyét gid khoi
diém 1am can cir déu gid quyén sir dung dit tai cac xa Lién Bat, Poéng Tén, Kim
Pudng, Dai Hing, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi; Quyét dinh 288/QD-UBND
ngay 03/5/2019 cia UBND huyén Ung Hoa vé& viéc phwong 4n gid khoi diém lam
cin cir déu gia quyén st dung dét tai cdc x4 Quang Phu Cau, Hoa Son, Trudng
Thinh, thi trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Néi; Quyét dinh sb
400/QD-UBND ngay 06/6/2018 cia UBND huyén Ung Hoa vé viéc phé duyét gia
khéi diém 1am cin clr ddu gia QSD dét 1am nha & tai cdc x4 Hoa Son, Trudng Thinh,
Lién Bat, Phuong Ta, Tao Dwong Van, Hoa Lam, Hoa Phu, Pai Hung, Pai Cudng,
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Nbi; Quyét dinh 509/QD-UBND ngay 26/6/2019 ciia
UBND huyén Ung Hoa vé viéc phurong 4n gia khéi diém 1am cin cfr ddu gia quyén
sir dung dét tai cac xa Quéang Phu Cau, Hoa Son, Hda Nam, Tao Duong Vin, ]E)f’ing
Tién, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Néi; Quyét dinh 708/QD-UBND ngay
19/8/2019 ctia UBND huyén Ung Hoa vé viéc phé duyét gia khéi diém lam cin cur
dhu gia quyén sir dung d4t tai cac x4 Cao Thanh, Lién Bat, Luu Hoang, huyén Ung
Hoa, thanh phd Ha Noi.



3. Bude gia: mirc chénh [&ch toi thiéu cha lan trd gia sau so véi lin tra gid
trwrde lidn ké trong trudmg hop ddu gid theo phuong thire tra gia 1én, Buée gia do
ngudi c6 tai san diu gia quyét dinh va théng béo bing van ban cho td chirc déu gia
tai san dbi voi timg cude déu gia.

4. Phiéu tra gia hop 18 1a: Phiéu ghi ddy du cac ndi dung theo mau (cd dong
dAu treo ciia T4 chirc dhu gid tai san va théng nhit véi cac tai liéu trong hd so déng
ky tham gia ddu gid. S6 tidn bing sb va s tién tra bang chir trong phiéu tra gia phai
thdng nhit, néu ¢6 sy sai léch thi s& 14y gié tra bang chir dé xét gia,

5, Gi4 tra hop 18 1a: Gié duge ghi trén phiéu tra gid do Cong ty ddu gig Hop
danh Lac Viét phat hanh va 14 gi4 trd cho mdt mét vudng (1m?) dét khong dugre thip
hon gia khéi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phit hop véi bude gia da
dugce quy dinh.

6. Gia tring diu gia la:

- Péi véi ddu gia nhom dit cé nhiéu thira dit: Gia trang ddu gia 1a gia tra
hop 16 cho 1m® dét va cao hon gia khéi diém it nhét 01 bude gid trd 1én theo thir ty
tir cao xubng thip, dugc sip xép cho dén hét cic thira dét ddu gia; duge dau gid vién
cong bé tal cude diu gia va duoc co quan Nha nuée cb thim quyén quyét dinh cong
nhén két qua tring déu gia; Ngudi triing déu gia cao nhét duge quyén lya chon truge
tién, sau d6 1in lugt nhitng ngudi trang dAu gia duge xép hang tiép theo duge quyén
lua chon nhiing thira dét con lai.

- Pbi voi diu gia 01 thira dit: Gia tring déu gia 12 gia tra cao nhit, hop 18
cho 1m® dit, duogc ddu gia vién cong bd, duge co quan Nha nuéce ¢6 tham quyén
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia.

7. Khoan tidn d3t truée: 14 khoan tién ma ngudi tham gia du gia phai nép,
khodan tién dat trude do td chire déu gi tai san va ngudi ¢6 tai san déu gia théa thusn,
nhung t6i thiéu 1a nam phan trim (5%) va t6i da 13 hai muoi phin trim (20%) gia khéi
diém cua tai san déu gia (dwoc quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat Du gia tai san).

8. Ddng tién: Ddng tién sir dung trong mei giao dich theo Quy ché nay Ia
Viét Nam ddng (viét tit 1a VND).

9. Thira d4t: 14 mdt phin dién tich dét dugc giéi han bai ranh gidi xdc dinh
trén thue dia hodic dugc md ta trén hd so, ndm trong khu dat dé giao fryc tiép cho
ngudi trang dau gia.

10. Nhém dét: 13 tap hop cac thira dit ¢6 cing gia khéi diém va cing bude
gia.

11. Cic tir ngir, thuit ngir khac: Cac tlr ngft, thuit ngit trong phwong an diu
gia nay duge str dung va hidu theo nghia céc tir ngtt, thut ngit theo Lujt ddu gia tai
san 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va cac viin ban phép lufit khac c6 lién quan.

CHUONG I1 - NHUNG QUY PINH CU THE

Didu 3. Théng tin khu dat diu gia, gia khoi diém, bude gia va hinh thire
sit dung d4t sau diu gia:



1. Thong tin khu dit diu gi4, gia khéi diém, tien mua ho so, titn djt
trwde, budce gia:

%)
Téng | Gia khai :1‘3: Tidn dit
STT Tén tai sin di¢n gich diém hd so trudéc
() | (VND) | ynpy| (VND)
GOm 08 thira dét Khu Ao
Dinh Béi thén CAu Bau, x3| Tir thira DGO1
: ’ h 500, 0.000 ] 70.000.
1 Quéng Phﬁ Cu, huyén | dénthiaDGOS 761,90 | 5.500.000 |50 000.000
Ung Hoa
Gom 01 thira dat khu
Mang Sau Gia thon Phu
2 Luong Ha, xa Qu’éng Thra DG2-02 | 123,1 | 5.000.000 |500.000| 90.000.000
Phu Cau, huyén Ung
Hoa ‘
G6m 07 thira dat Khu dau
Chng thon Cao Lam x3 | Tir thita DGO1
3 Cao Thanh, huyén Ung dén thira DGO7 844,53 | 5.000.000 |500.000| 90.000.000
Hoa
Gom 04 thira dat khu Sau
chia thén Pong Vi, xa | Tir thira DG-16
4 Trutmg Thinh, huyén Ung | dén thita DG-19 4874 | 5.000.000 |500.000( 70.000.000
Hoa
G 09 thita dit Khu Ao | L1 tura il thra
g | duongdongthon *hamh |y 7 vs thim| 640,1 | 3.500.000 [200.000 40.000.000
Sam x& Truong Thinh, .
. 1 X DG2-09; DG2-
huyén Ung Hoa 10
qf‘)m 02 thira dat Khu Ao
Ong Tiéu thén Vi Ngoai, | Tu thira DG17,
6 xa Lién Bat huyén Ung | Thita DG-18 167,5 | 3.900.000 {200.000| 30.000.000
Hoa
Gom 18 thira dat Khu
Vanh Luge thén Cung | T thita DGO1
7 Thud x3 Kim Duimg, dén thita DG18 1.529,97| 1.500.000 [200.000| 25.000.000
huyén Ung Hoa
Gom 02 thira dét thén \ ,
8 Pao X4 xd Péng L6, ThEra DGO1; 198,1 | 3.000.000 [200.000| 30.000.000
U 4 thira DGO2
huyén Ung Hoa

Bude gid ap dyng chung cho tit ci céc thira dét 13: 200.000d/1m>

2. Muc dich sit dung, théoi han sit dung, hinh thive giao dat:
- Muc dich str dung dét: Dt &

- Thoi han st dung dét: Lau dai

- Hinh thire st giao dat: Giao dét c6 thu tién st dyng dét thong qua déu gi4.




Céc khu dit duge tan dung ha tdng va cac khu dét dua ra ddu gia di dugc xay
dung ha t%‘mg k¥ thuét theo dy én dau tu dugec UBND huyén Ung Hoa phé duyét nhur:
San nén, xay dung hé théng giao thong, hé théng tiéu thoat nuéce.

Didu 4. Hinh thire, phwong thire, nguyén tic td chire ddu gia, dicu Kkién t§
chire dau gia:

1. Hinh thire d4u gia: DAu gia bing b phiéu tryc tiép mot vong tai cude diu
gia.

2. Phuong thike tra gia: Phuong thire trd gia 18n.

3. Viéc mé cude déu gia tién hanh theo nguyén tic:

- Tudn thi cac quy dinh ciia phap luat vide ddu gia quyén str dung dét duge thye
hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thue, binh déing, bao vé quyén va loi ich hop
phép cha cac bén tham gia.

- Viée ddu gid quyén st dung ddt phai ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh coa
phép luat vé dat dai va phap ludt v& ddu gia tai san.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé mua mét hodic nhidu hd so moi ddu gid. Mi mot
hd so moi ddu gia twong tmg véi viée ding ky tham gia du gid 01(mot) thira dit déng
thoi phai ndp mdt khoan tién dat trude (theo quy dinh tai khoanl, Didu 3 cha phuong 4n
ndy) mdi mot thira dat diing ky duge phat mot phidu tra gia va ngudi tham gia déu gia co
thé tra gia khac nhau cho tirng thira dat 34 ding ky;

- Dbi véi trrdng hop ddu gia mot (01) thira dit thi mot (01) ho gia dinh chi
duge mot (01) ca nhan tham gia déu gia.

- Trudmg hop vi Iy do khach quan ma khdng td chirc duge cude déu gia, ngudi
tham gia déu gia dugc hoan lai tidn mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée,
ké tir ngay dy kién t6 chirc cudc ddu gia. Khong hoan lai tién mua hd so déi v6i nguoi
tham gia diu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh caa phap ludt ddu gia trong thoi gian t&
chire déu gia. _

4. Ditu kién td chirc ddn gia:

- 84 lugng ngudi tham gia déu gia céc thira dit dua ra diu gia quyén sir dung
dét trong Quy ché nay it nhét phai gip hai (02) 1dn s6 lwgng thira dét dva ra ddu gia
tr&r 1én. Trong trudng hop dua ra ddu gia nhidu thia dit, ma sb lvong ngudi dang ky
tham gia déu gia it hon quy dinh thi Trung tim Phat trién quy dét huyén Ung Hoa
bao cdo UBND huyén Ung Hoa quyét dinh sd lwgng, vi tri thira dt dua ra ddu gia,
dam bao du didu kién dé phién d4u gia van duoc thre hién theo dung quy dinh coa
Nha nude. Trudong hgp UBND huyén Ung Hoa quyét dinh diéu chinh sb lugng, vi tri
céc thira dat dem ra déu gid thi TS chirc ddu gid tai san phai thong béo cho ngudi
tham gia du gia dugc biét. Trong trudng hgp ngudi tham gia ddu gia tir chéi tiép tuc
dAu gia phai cé vin ban yéu cu tir chdi tham gia ddu gia guri t6i T chire dén gia tai
san trude ngdy dién ra cude déu gia.

Diéu 5. Pon vi ¢6 tai san ddu gia:

Don vi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Ung Hoa.

UBND huyén Ung Hoa xéc dinh giao don vi t& chire dAu gid quyén sit dung dét
& tai huyén Ung Hoa cho Trung tam Phét trién quy dit huyén Ung Hoa.
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Dia chi Trung tam Phét trién quy dit huyén Ung Hoa: S6 59 Phé L& Lgi, thi
trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thianh phé Ha Ngi.

Pitu 6. TS chire du gia tai san:

Tb chive ddu gia tai san: Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét,

Dia chi: $6 49, phb Van Cao, phudng Lifu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Néi hojc
tai van phong cong ty: s6 14, ngd 143 Nguyén Ngoc Vi, Trung Hoa, Céu Gidy, Ha
Noi.

Pitu 7. Pi twgng dugc tham gia ddu gia va khong dwge tham gia cufe
diu gia quyén siv dung dat:

1. Déi twong tham gia d4u gia quyén sir dung dat: Xac dinh theo Diéu 2
Quy ché nay,

2. Céc trudng hop khong dwee tham gia cude dau gid:

a. Ngudi khong ¢6 ning lge hanh vi dan sy, ngudi bi mat hogc bj han ché
ning luc hanh vi din sy, ngudi c6 khoé khin trong nhén thirc, lam chu hanh vi hojc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thire, 1am chi dwgc hanh vi
ciia minh;

b. Ngudi lam viée trong t chuc diu gia tai san thyuc hién vige déu gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em
rudt cha ngudi true tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢. Ngudi duge chi s& hitu tai san Gy quyén xit 1y tai sdn, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh bén tai san cia ngudi khéc theo quy dinh clia phép ludt,

Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khong du diéu kién duge nhén chuyén quyén st dung dat, nguoi
khong thudc trudng hop duge Nha nuéce giao dét ¢ thu tidn sir dung dat theo quy
dinh ciia Ludt Dét dai.

Didu 8. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:

a. Quyén ctia ngudi tham gia dhu gia:

+ Pugc cung cép dly dii cac thong tin lién quan dén thira gt tham gia déu gia;

+ Pugc tra lai tién dat truée va thanh toan tién 1ai (néu c6) trong thai han 03
ngay lam viée k& tir ngay két thuc cude bén déu gid néu khong tring dhu gid va
khéng vi pham Quy ché d4u gia.

+ Puge tir chbi tham gia ddu gid va duge nhén lai tién @it trude trong trudng
hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb lugng, chét lugng tai sin d4 niém yét, thong bdo
cOng khai. Vigc tlr chdi tham gia dhu gia duge thé hién bi‘ing viin ban va duge giri vé
T& chire ddu gi tai san trude ngay cude ddu gia duge td chic,

b. Tréch nhiém ctia ngwdi tham gia diu gia:

- Chap hanh nghiém chinh ndi dung Phurong 4n va Quy ché déu gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia, hd so ding ky tham gia ddu gia,
khoan tién dat trude theo quy dinh;



- Ngudi tham gia ddu gia duge Gy quyén bing vin ban uy quyén hop 18 cho
ngudi khic tham gia ddu gia. Trong mdt cude déu gia, mot ngudi chi duge nhan 1y
quyén ciia mot déi twgng tham gia d4u gi4 va néu da 1a nguoi tham gia diu gi4 tai
cung mdt cude ddu gia thi khong dugc nhan y quyén clia nguoi ddng ky tham gia
d4u gia khéc.

- C6 mit trude thoi didm cude déu gid QSD d4t difn ra tdi thidu 30 phat, xuit
trinh CMND/CCCD/HC, gify ty quyén (néu c6) ¢ 1am thd tham gia cude déu gia
theo thoi gian trong thong béo cia Cong ty PAu gia hgp danh Lac Viét va tuan tha
Nbi quy cude ddu gia. Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian
cham tré khong qua 10 phat.

- Khéng duoc rat don hogc tir chdi tham gia ddu gid khi di duge xét tu cach
clia ngudi tham gia ddu gia (trlr trudmg hgp ¢ thay ddi vé gia khoi diém, s& lugng,
chét lugng tai san & niém yét, thong bdo cdng khai). Néu rit don hofc tir chdi tham
gia thi khong dugce hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh clia Luét dhu gia tai
san.

Pidu 9. Niém yét, théng bao cong khai diu gia quyén sir dung dat:

Cong ty Piu gia Hop danh Lac Viét thong bao cong khai it nhét hai 14n trén
bao in ho#c béo hinh cia Trung wvong hodc tinh, thanh phb trere thude trung wong noi
¢6 tai san déu gia mbi lan thong bao cong khai it nhét 02 ngay lam viée; Giri thong
bio mdi tham gia diu gid kém hd so mdi tham gia déu gid ddng thi tai Cong théng
tin dién tr S& Tai nguyén va Méi trudng va UBND huyén Ung Hoéa theo quy dinh.

Thoi gian théng bdo cong khai 1an thir hai it nhét 13 15 ngdy trude ngay mé
cube déu gia.

Pdng thoi véi viée ding thong bao cong khai, Cong ty déu gia Hop danh Lac
Viét thye hién niém yét viée déu gia quyén sir dung dat tai tru s& cla t chirc minh,
noi td chirc cude ddu gia va Uy ban nhan dan xa Quéang Phi Cau; xi Cao Thanh; xa
Truong Thinh; xa Lién Bat; x& Kim Duong; xi Dong L&, phdi hgp ciing UBND cac
xd noi c6 dét phat thanh théng bao méi tham gia dAu gid lién tuc trén hé thdng truyén
thanh x4 trong subt qua trinh ban hd so moi tham gia diu gia.

Pidu 10. HS so- mdi tham gia ddu gis, thoi gian, dia diém ban hé so moi
tham gia diu gia:

1. Hd so moi tham gia d4u gii gdm:

- Théng bio moi ddu gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an déu gia;

- Phuong 4n du gid quyén sit dung dét;

- Quy ché cudc dhu gia;

- Don ding ky tham gia déu gia;

- MAu Phiéu tra gia;

- M3u gidy uy quy2n;

- So d6 quy hoach c4c thira dt ddu gjs;



2. Thoi gian va dia diém béan, thu hd so d4u gia quyén sit dung dat:

Thoi gian ban, thu hd so: theo Thong béo ddu gia quyén sir dyung dit & cia
Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Ung Hoa.

bia diém ban, thu hd so: Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa va
Céng ty ddu gid Hop danh Lac Viét.

Piéu 11. Cach thire diing ky tham gia d4u gid quyén siv dung dat:

1. Nogp hd so tham gia diu gia:

Hb so tham gia diu gia duge tiép nhan khong han ché vé sé lugng va duge
bao quéan theo ché dd “Mat”.

Viée ding ky daun gid duge thue hién théng qua hinh thire:

- Nop hd so trye tiép tai Trung tdm Phat trién qu¥ dat huyén Ung Hoa va tai
vin phong Cong ty diu gia Hop danh Lac Viét: theo thoi gian tai Thong bdo ddu gia
quyén str dung dit & cta Trung tAm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa.

2. Hb so diing ky tham gia d4u gia gdbm:

a. Don dang ky tham gia d4u gia theo mau (C6 déng dau treo clia Cong ty déu
gi4 Hop danh Lac Viét), Nguoi tham gia ddu gia phai ghi 18 ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cdu trén mau don va ky tén.

b. Ban sao chirng thue hop 1€ cac tai liéu sau; Chitng minh nhén din/Can
cude cong dan/Ho chiu va sb Ho khiu (con thai han).

¢. Ban photo Phiéu thu ciia t§ chirc déu gi tai san vé viéc mua hd so tham
gia ddu gia.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xdc nhin/Uy nhiém chi) c6 xac
nhan cia Ngin hang hojc cia Té chirc ddu gia tai san vé viéc ndp khoan tién dt
trude.

Nguoi tham gia ddu gia d& ndp hd so dang ky tham gia ddu gia nhung chwa ndp
Ban photo Phidu thu (gidy nép tién/gidy xéc nhan/Uy nhiém chi) cé xdc nhén cia
Ngén hang hodc ctia T chirc ddu gid tai san vé viéc ndp khodn tién dat trude thi phai
quay lai céc dia diém ban va thu ho so dé nop lai, hodn thién hd so dang ky tham gia
déu gia.

d. Gidy uy quyén ¢6 x4c nhdn ciia co quan ¢6 thAm quyén (néu c6).

Luu y:

- Ho so du dau gia duge bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho Cong ty
ddu gia Hop danh Lac Viét trong thdi han quy dinh tai céc dia diém thu hd so néu
trén dé xét duyét didu kién tham gia cude déu gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp hd so phai xudt trinh duge ban gc dé can bd nhan hd so dbi
chiéu kiém tra (khi cén).

3. Khoan tién dit truée:

Khodan tién dit trude dugc quy dinh tai khoan 1, Diéu 39 Luat ddu gia tai san
ndm 2016.

Thoi gian thu tién dit trude clia ngudi ding ky tham gia ddu gia quyén sir
dung d4t ngay: theo Thong bao ddu gid quyén st dung ddt & cta Trung tim Phat
trién quy dat huyén Ung Hoa.



Ngudi tham gia ddu gid ndp khoan tidn dat trude truc tiép tai Trung tdm Phat trién
quy dit huyén Ung Hoa hodc bang hinh thirc chuyén khoan, theo chi dan sau:

 Don vj thy huéng: Cong ty ddu gia Hop danh Lac Viét;

o S tai khoan: 0367.0406.0006.886;

e Tai: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - PGD Van Pinh.

o Dja chi: $ 322 dudng L& Loi, thi trén Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh ph
Ha Néi.

Noi dung: “Hp tén ngudi tham gia diu gid” ndp tién dit trude tham gia déu
gia quyén st dung “sé lupng” thira dit tai “khu ddt ddu gid”.

Ngudi tham gia diu gid da ndp hd so ding ky tham gia ddu gia nhung chua ndp
Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xdc nhan cia
Ngéan hang v& viée ndp khoan tién dit trede hodc cia T chire ddu gid tai san thi phai
quay lai cc dia diém ban va thu hd so dé ndp lai, hodn thién hd so dang ky tham gia
dAu gia.

Ngudi ndp tién phai luu gift Phiéu thu ndp tién dit trudc (giéy ndp tié“:n/gié"ly
Xac nhémffly nhiém chi) d& nhan lai tién dit trede (trong trudng hop khong tring d4u
gi4 va khéng vi pham Phuong 4n/Quy ché/Noi quy cude déu gia).

Thoi gian, cach thite nhin lai khoan tidn djt truée: Trong thdi han 03
ngdy lam viée k& tir ngay két thic cude diu gia, khach hang khong tring ddu gia va
khong vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cude déu gia toi nhan lai khoan tién dat
trudce tai:

e Ngan hang TMCP Quéc t Viét Nam (VIB) — PGD Van Dinh.

¢ Dia chi: $6 322 dudng L& Lgi, thi trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd

Ha Nbi.

Khi nhén lai khoén tién dat trirée, khach hang phai true tiép xuét trinh: Chimng
minh nhan dan/Cin cuéc cdng dan; Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém
chi) tién dit trude dé kiém tra déi chiéu.

- Nguoi tham gia ddu gid cé thé dang ky ddu gid mdt hay nhiéu thira ddgt voi
diéu kign phdi mua sé hé so, ngp tién dgt trude twong ing v6i s6 heong thira ddt
dang ky ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid c6 thé nr nguyén ngp tién dgt trude triée thoi han
quy dinh.

- Puoc trir khodn tién ddt truée vao sé tién tring déu gid phdi nép.

- Moi chi phi lién quan dén vige n@p tién dit trude va nhén lai tién dit trire
do khdach hang chiu,

Ditu 12. Rut Iai hd so ding ky tham gia dAu gi4 trong thdi han diing ky:

- Trudng hop Ngudi tham gia dhu gid quyén str dung dit da ndp hd so tham
gla dhu gia va khoén tién dgt trude nhu’ng c¢6 don xin rat lai hd so dang ky tham gia
dhu gia trude khi Trung tAm Phat trién quy dét huyén Ung Hoa t& chuc xét duyét
diéu kién ngudi tham gla dAu gi4 thi Cong ty dau gid Hop danh Lac Viét ¢6 trach

nhiém tra lai khodn tién dat truée cho ngudi do theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 11
Quy ché nay,



- Khéng hoén tra tién mua hd so trong trudng hop trén.

Piéu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia:

1. D6i voi ngudi dang ky tham gia diu gid dd x4c dinh dugce vi tri khu dét
dau gid, c6 thé true tiép dén xem xét thure dia khu dAt.

2. Déi v6i ngudi ding ky tham gia diu gid chua xéc dinh duge vi tri khu dit
ddu gis: lién hé tai Trung tAm Phét trién Quy dit huyén Ung Hoa theo thai gian tai
Théng bao diu gid quyén sir dung dit & ciia Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung
Hoa.

3. Dja diém kiém tra thuc dja: tai khu dét t§ chire dhu gia.

Pitu 14. Xét duyét didu Kién tham gia d4u gia va giam sat thye hién cude
dhu gi4 quyén sit dung dit:

1. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia:

Thoi gian xac dinh diéu kién tham gia ddu gia: theo Thong béo dAu gia quyén
st dung dét & cha Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Ung Hoa.

Trung tdm Phat trién quy dAt huyén Ung Hoa td chirc xét duyét diéu kién
tham gia ddu gid clia Nguoi dang ky tham gia déu gia theo quy dinh. Viéc t chirc
xét duyét didu kién tham gia dhu gia duge thyc hig¢n trong diéu kién bao mit va duoc
lap Bién ban, céc thanh phin tham dy phai ky tén x4c nhin ndi dung bién ban va
duoge luu trir trong hd so ddu gid. Thong bdo cdng khai danh sach nhiing ngudi
khong du diéu kién tham gia dfu gia. Danh séch nhitng ngudi dang ky tham gia ddu
gia va danh sach ngudi tham gia d4u gia du didu kién tham gia diu gia duoge bao
quén theo ché d§ mat.

2. Giam sat thye hién cufe diu gia quyén sir dung dit: _

Trung tdm Phat trién quy ¢4t huyén Ung Hoa mdi dai dién Co quan Tu phép,
Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi ¢6 dét déu gid va dai dién td chure,
ca nhin khac co lién quan dén tham dy, gidm sat thuc hién cude dhu gid quyén s
dung dit.

Pidu 15. Thoi gian, dia diém td chitc cude dau gia:
1.Thoi gian tb chire cude d4u gia: theo Thong bio déu gia quyén st dung dét &
ciia Trung tam Phat trién quy dét huyén Ung Hoa.

2. Dia diém t5 chire cude ddu gia: HHi trudng UBND huyén Ung Hoa.

Pidu 16. Trinh ty td chirc cude ddu gia, nguyén tic tra gia va xic dinh
ngudi tring ddu gid:

1. Viée m& cude dhu gia: duge tién hanh sau khi dd xac dinh dwgc danh
sach ngudi da diéu kién tham gia ddu gia.

2. Trinh ty t§ chite cude d4n gia:

- M diu cude dhu gia, PAu gid vién gici thiéu ban than, ngudi gitp viée;
cong bb danh sach nguoi tham gia déu gig va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia
du gia; doc Quy ché cude ddu gia; giol thidu thira dét ddu gia; nhic lai gid khoi
diém; thong béo bude gid; hudéng din cach tra gi, thong bao thoi gian viét phiéu va
bo phiéu; tra 161 cau hoi cta ngudi tham gia ddu (néu co).
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- Phat phiéu cho ngudi tham gia ddu gia va hudng din ngudi tham gia ddu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu; Pdu gia vién yéu ciu ngusi tham gia dau gia tra gid
va cong b thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phidu va b6 phidu vao hom phiéu khong qua 15 (mudi lam)
phut.

- Sau khi hét thiri gian viét va bé phiéu vao hom phiéu, Dau gia vién s& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu dau gia trén co s
cée phidu du ddu gid hop 18 ¢ gia bd hop 1§, trude su ching kién ctia cdc co quan
mdi dyr va nhimg ngudi tham dy déu gia,

3. Nguyén tic tra gia:

- DAu gi4 bing bo phiéu kin tryc tiép mot vong cho timg 16 dat; nhém thira
dét (co cung gid khai didm, budc gia, cing didu kién vé ha ting k¥ thudt), mé& két
qua cong bd cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bo phidu ddu gia trén co
s& cac phiéu du ddu gia hop 18 ¢6 gia tra hop 18. Két qua dugc xép hang theo gia tra
tir cao xudng thip.

- Mot ngudi tham gia d4u gia s& duge phat sb lugng phidu tré gid twong ung
v6i s6 luong hd so ddu gia da ding ky va ngudi tham gia ddu gia co thé tra gia khac
nhau cho tirng thira dit/16 dit da ding ky. Néu vidt nhdm (trude khi bé phidu) c6 thé
yéu cdu d6i t& khéc. Viée ddi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc sy ché’ip nhin
ctia ddu gia vién. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp lai t& phiéu da bj héng.

4. Xac dinh ngudi tring diu gia:

Vide xdc dinh ngudi trang déu gia dya trén tiéu chi:

- Phidu tra gia hop 1§ (c6 déng déu treo ciia Cong ty ddu gia Hop danh Lac
Viét) la: Phiéu ghi dAy du cac ndi dung theo mau va théng nhét véi HS so xét duyét
didu kién tham gia ddu gia. S8 tién tra gi4 bing chir va bing s trong phifu diu gia
phai théng nhét, néu cé su sai léch thi s8 1iy gia bing chit d& xét gia.

- Gié trd hep 18: La gid ghi trong phiéu tra gid va bing gia khoi diém cong
v6i sb nguyén 1an bude gia. Trudong hop ngudi tham gia ddu gia bé sai bude gia sé
dwoc lam tron theo nguyén tic cdng ting I1én cho tron bude gia ké tiép.

- Céng thive tra gia: Gia tra hop 16 = Gia khéi diém (gia san) + n 1an bude
gid (n 1a céc 6 tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Doi v6i trudng hep ddu gia 01 16 dAt: Ngudi trang déu gié 1 ngudi cb
phiéu tra gia hop 18 va cé gid tré cao nhét cho 1m? dét (gia tra phai cao hon gid khoi
diém it nhét 01 budce gia trd 1én).

- Déi voi trudng hgp d4u gida nhom thiva dit (co cung gia khoi diém, buée
gid, cing diéu kién v& ha ting k¥ thugt): Ngudi trang déu gia 13 ngudi ¢6 phidu tra
gid hop 1€ va gid trd cao hon gid khéi diém it nhit 01 bude gid trd 1én cho 1m? dét.
Gi4 tring d4u gia dugc chon tir cao nhit xubng thip din cho dén khi du sé luo’ng
thira ¢t dua ra déu gla duoc diu glé vién ¢dng bd, Trung tdm Phat trién quy dit
huyén Ung Hoa va cép c6 thdm quyén phé duyq:t

Trudng horp ¢6 nhidu ngum b gia bing nhau du’orc xac dinh 14 ngudi trang
dAu gi4 thi cho tién hanh déu gla tiép dé xac dmh quyen uu tién lya chon thira dit.
Néu cé nguoi khong ddng y ddu gia tiép thi t§ chie bée tham dé xac dinh quyén vu
ti€n lya chon thira dat.
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Truong hop tai mirc gia xét tring du gia cudi cing ma sb lugng thiva dit
dAu gia con lai nhé hon téng sb lugng thira dat ding ky ddu gia clia nhiing ngudi bod
clng murc gid thi td chire cho nhitng ngudi do dAu gi4 tiép dé chon dugce nguoi tring
gid. Néu ¢ ngudi khong dbng v d4u gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gid cao hon thi
diu gié vién tb chirc bbe thim dé xac dinh ngudi tring déu gid va thit tu quyén wu
tién lya chon thira dit.

- Trudng hop ngudi trang ddu gia rat lai gid a4 trd hodc tir chéi khéng nhan
quyén tring déu gié thi thye hién theo quy dinh tai Diédu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi tring déu gia duge 1ap cling bién ban d4u gi4 va cong b
ngay sau khi két thiic cude dhu gig, c6 su chimg kién cia dai dién cdc bén, ngudi
tring ddu gid ky x4c nhan vao danh séch khach hang tring déu gid.

Pidu 17. Nji quy cude déu gia:

- Nguoi khong dang ky tham gia ddu gid, nguoi khong du didu kién tham gia
ddu gia ngudi khdng phai 13 dai biéu-khach moi, ngudi khong ¢6 nhiém vu duoge
phén cong khong duge vao tham dy cude du gia.

- Nguoi tham gia d4u gia phai ¢6 mit tai cubc ddu gia ding ngay, gid quy
dinh theo thong bao va Quy ché d3d dugc ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia phai &n mic lich sy, ngdi dung vi tri ban td chirc da
hwéng din, khong di lai ty do, 19n x0n trong phong dfu gia. Khong duge noi chuyén,
trao ddi v6i ca nhan Khéc trong phong ddu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong hat thude, khong st dung dién thoai di dong
hodic bt ky phuong tién truyén thdng ndo trong phong déu gia, khong tr y ra khoi
phong déu gia néu chua cé syr dbng ¥ cua Péu gia vién,

- Ngudi tham gia ddu gis khong duge quay phim chyp hinh trong cude dAu
gid.

- Ngudi tham gia déu gia khong duge mang chit chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vue td chirc cudc diun gia. Khéng duge st dung chét kich thich khi
dén tham du cudc déu gid.

- Ngudi tham gia ddu gia phai tuin thu, chép hanh tuyét d8i sy diéu hanh,
huéng din cha Péu gia vién. Khdng tranh luan véi Péu gia vién vi bat ky 1y do nao.

. - Ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi pha rdi, can trd cude déu gia thi bi trudt
quyén tham gia déu gia.

Pitu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngudi triing dau gia:

a. Quyén:

- Puge x4c nhan két qua tring ddu gid va lam cac thi tuc dé nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

- Puoc hudng cic quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh clia Luat Dit dai.

- Duoc quyén st dung ha ting ki thuat trong thira dat va két ndi ha tAng ky
thudt ngoai thura dat dé phuc vy cho vige st dung dét.

- Puge trir khoan tidn dit trude vio sb tién trang ddu gid phai nop.

b. Nghia vu:

- Ky x4c nhan bién ban du gia theo quy dinh.
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- Khi xay dung phai xin cip phép theo quy dinh cfia phép luat.

- Nop dn tién tring dhu gid theo Thong bao ndp tién ctia Trung tAm PTOD
huyén Ung Hoa.

- Chju sy quan Iy Nha nuwéc v& dit dai, mdi trudng, quan 1y quy hoach, diu tu
kién trdc, xdy dung va chiu su kiém tra va giam sat cia Nha nude trong qua trinh dau
tu, xdy dung.

- Viéc didu chinh quy hoach, kién tric thira dét ddn gia phai duogce cép ¢ thim
quyén chip nhan va phé duyét, dam bio phi hop véi Luit Xay Dung, quy chudn xay
dyng Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh,

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dét cé trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
d4t theo quy dinh ctia B Tai Chinh khi dugce cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dét.

- Ngudi trang déu gia phai st dung dat dung myc dich duge giao theo quy
dinh ciia Ludt dét dai va phap luat c6 lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &:

+ Phai xdy dyung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tudn tha theo cdc quy dinh vé cdp gifly phép xdy dung cac cong trinh
trén dia ban Huyén.,

+ Khi x4y dung xong cdng trinh ngudi tring gid cd trach nhi€ém sua chita,
hoan tra lai nguyén ha tdng k¥ thuat ban dAu néu gay hur héng.

Didu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chire ddu gia:

a. Nguoi triing ddu gia tir chdi ky bién bin ddu gid (Khodn 3 Piéu 44 Ludt
ddu gid tai sén): Ngudi trang ddu gia tir chdi ky bién ban déu gid duge coi nhu
khéng nhin quyén sir dung dét theo quy dinh. Khoédn tién dat trwde khéng duge hoan
tra theo quy dinh chia Luit ddu gid tai san.

b. Riit lai gia da tra, Tir chdi két qua trang diu gia

Trudng hep ngudi trang dau gid rat lai gia da tra hodic tir chdi két qua tring dau
gi4 thi duge thuc hién theo quy dinh tai Didu 50, Didu 51 Lut déu gia tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché déu gia va hinh thire xiv Iy:

1. Cac treéng hop vi pham quy ché diu gia va khéng duoc tiép tuc tham
gia diu gia:

- Ngudi tham gia déu gia so xuit khong ghi ddy du cée théng tin quy dinh c6
trén phiu tra gid (ma khong dnh huéng dén két qua déu gi4). Ddu gia vién s& huéng
dAn true tiép d& hoan thién cho dly du, chinh xac thong tin theo quy dinh, Néu nguoi
tham gia ddu gi4 khéng ddng ¥ hoan thién theo huéng dan thi bi coi 14 phién khéong
hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon muc gia khai didm nhung chon sai
bude gid va khéng déng y cong tang 1am tron cho phu hgp véi gid trd hop 18 theo
quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gid rit lai gid da tra trude khi déu gia vién didu hanh
cude dau gia cong bd ngudi tring dau gia.

-Ngudi tham gia ddu gié tra gis thdp hon gid khéi diém.
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-Ngudi tham gia ddu gid tham gia phién nhung khong ndp phiéu tra gia theo
quy dinh (bao gbm viéc khdng ndp phiéu hofic nép phidu mudn khi da hét théi gian
quy dinh; ndp gidy tai 1iéu khac ma khong phai phidu tra gia hop 1¢;...)

- Bi trudt quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cép thdng tin, tai 1iéu sai sur thit; stir dung gié.y td gida mao dé ddng ky
tham gia déu gi4, tham gia cudc déu gia;

+ Thong d(:‘mg, méce ndi véi dau gia vién, t chirc d4u gia tai san, ngudi cé tai
san dAu gia, ngudi tham gia dau gia khéc, ¢4 nhan, td chirc khac dé dim gia, lam sai
léch két qua déu gia tai san;

+ Can trd hoat dong dau gid tai san; gy rbi, mat trit tir tai cude ddu gid,

+ De doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai
I&ch két qua déu gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém ¢im khéc theo quy dinh ciia luat ¢6 lién quan.

2. Cac truwomg hop vi pham quy ché ddu gia va khéng dwgce tra lai tién dat
trrde:

- Trong trwdng hop ngudi ding ky tham gia déu gid da ndp khoan tién dat
trude nhung khong tham gia cudc ddu gid ma khong thudc truong hop bit kha
khang.

- Ngudi tham gia du gi4 rat lai gia da tra truée khi ddu gia vién diéu hanh
cudc ddu gia cong bd ngudi trang déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia da duoc DPu gia vién cong bS 14 nguoi tring diu gia
ma tir chdi nhén quyén sir dung dét.

- Nguoi tham gia déu gia da dugc Dau gia vién cong bd 14 ngudi tring diu gia
ma tir chbi ky vao Bién ban du gia.

- Ngudi tring diu gia khong ndp tién tring dAu gia theo quy dinh.

- Bj trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham bao gdm:

+ Cung cép théng tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham gia cude déu gig;

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, t§ chirc ddu gid tai san, nguoi co tai
san déu gid, ngudi tham gia d4u gia khdc, ¢4 nhan, tb chirc khdc dé dim gid, 1am sai
léch két qua déu gia tai san;

+ Can tr& hoat dong diu gid tai san; gy rdi, mat trat tw tai cude déu gia;

+ Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim 1am sai
18ch két qua diu gi4 tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh ctia lut ¢6 lién quan.

- Hau quéa phép ly ctia cac hanh vi pham néu trén s& duge xit Iy theo quy dinh
phép ludt, nguwoi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy ché déu gid néu trén sé
khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trurde, toan bd sb tién dugce thu hdi ndp ngin
sach Nha nudec.

3. Nhiing trudong hgp vi pham cac quy dinh khic trong quy ché nay, hodc
ndi quy diu gia:

Tay ting trudng hop cu thé duge xi Iy theo quy dinh phap luit.
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Pi¢u 21. Hiy két qua diu gia quyén st dung dét, hay quyét dinh cdng
nhéin két qua tring diu gia quyén sit dung dit:

1. Viée hiy két qua ddu gia quyén st dung dht thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luét du gié tai san.

2. Céc trudng hop hay quyét dinh cOng nhén két qua tring déu gia quyén st
dung dét:

- Ngudi trang ddu gia khong ndp hodic ndp khong di sb tién theo két qua
tring ddu gia quyén sir dung dét khi da hét thoi han ndp tién theo quy dinh.

- Ngudi tring ddu gia khong duge hoan tra lai khoan tién dit tredc; sb tidn
str dung dét da ndp (nhung chua di) duge hoan lai ma khdng dwge tinh 13i suat, truot
gia.

3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi Trung
tam Phat trién quy ¢t huyén Ung Hoa béo cdo phong Tai nguyén va Mdi trudng,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh cng nhén két qua trang ddu gia quyén sir
dung dat.

CHUONG Il - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit:

Can cir Bién ban déu gi4 va d& nghi cia Trung tm Phat trién quy dit huyén
Ung Hoa, Phong Tai nguyén viA méi trudng trinh UBND huyén Ung Hoa ra quyét
dinh phé duyét két qua tring déu gia 1am co sé cho viéc ndp tién va lap hd so giao dét.

Quyét dinh phé duyét k&t qua ddu gia ghi rd danh sach ngudi tring ddu gia
gf‘nn: ho tén, dia chi, sé ching minh thu nhén din/cin cudc cong dan coa ngudi
tring déu gid, vi trf thira dit, dién tich thira dit, gi4 tring déu gia, hinh thirc st dung
dét, thoi han st dung dit, tdng sd tién phai nép vao Ngan sich Nha nuwédc cha ting
ngudi tring d4u gid va cac ndi dung cin thiét khac.

Pidu 23. Nop tién siv dung dit sau khi cé6 quyét dinh cong nhan két qua
tring ddu gia quyén sir dung dét:

Cin cir Quyét dinh cia UBND huyén Ung Hoa vé viéc phé duyét két qua diu
gid; trong thoi han khéng qua 05 ngdy k& tir ngay nhan duge Quyét dinh trang déu
gid, Chi cuc thué Ung Hoa c6 trach nhiém ky ban hanh va guri thong béo nop tién
tring d4u gia cho céc hd gia dinh, ¢4 nhan tring diu gia.

Trong thai han 30 ngay ké tir ngay ky thong béo ndp tién trang déu gia, céc
ho gia dinh, c4 nhan tring ddu gid phai ndp 50% sb tién sir dung dit theo théng bao.

Trong vong 60 ngdy tiép theo, ngudi str dung dét phai ndp 50% tién sir dung
dit con lai theo théng bio.

Qua thoi han néu trén, khach hang tring déu gia chua ndp du sb tién st dung
dat theo théng béo thi phai ndp tién cham ndp ddi véi s6 tidn chua nop theo mirc quy
dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

Pidu 24. Cép gidy chitng nhan quyén st dung dat:

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa c¢6 trach nhiém phbi h()’p véi
Chi nhéanh van phong dang ky dét dal Ha N§i huyén Ung Hoa hoan thién hd so cap

gidy chimg nhén QSD dit dé cap glay chiing nhan quyén sir dung dit va trao glay

chitng nhin QSD dét cho nguoi tring du gia theo quy dinh,
15
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CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Picu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thyc hién:

1. TS chire déu gi4 tai san c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Phuong an
ddu gia va Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh ctia phéap ludt tiy vao cac mire do
va tinh chit cta hanh vi vi pham; néu gdy thi¢t hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap ludt.

2. Péu gia vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Quy ché nay thi tiy theo
tinh chat, mirc d0 ma bi xt phat vi pham hanh chinh ho@c bi truy ctru trach nhi¢m
hinh su.

3. Ngudi tham gia ddu gid tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy
ché nay tuy theo tinh chit, mirc dd ma bi x{ phat vi pham hanh chinh hogc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua
phap luat.

4, Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thAm quyén, thi tyc xir Iy vi pham
hanh chinh vé& ban ddu gia tai san thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé Xt Iy vi
pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phap luét vé xir Iy vi pham hanh chinh
khac ¢o lién quan.

Piéu 26. T6 chire thue hién:

Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa, Cong ty déu gia Hop danh Lac
Viét, cac ho gia dinh, ca nhan tham gia déau gia quyén str dung dit c6 trach nhiém
thyce hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
LAC VIET
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyen stir dung dit tai @ Khu Ao Dinh Béi thon Cau Biu, xa Quing Pha Cau,
huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi.

Kinh giyi: - Trung téim' Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa.
- Cong ty dau gia Hop danh Lac Vigt.

Ngudi tham gia AU iz MaKH: ...
S6 CMND/CCOCD/HC! ..ooorvrrrerreeiionirenssecesmsessessissssmssssisss st ssisssssssssssassinas
NEAY CAP: vt cesenees NOT CAD: v e
HO KRAU thIPONE CF02 et s
Nguoi duge uy LN LT PP PO PP PP PPN
DA4u gia quyén sir dung 01 thia dat tai Khu Ao Dinh Boi thon Céu Bau, x& Quéng
Phti CAu, huyén Ung Hoa. (Bao gdm 08 thira dat)
Gia khéi didm: 5.500.000 ddng/m? (Néim triéu ném tréiim nghin dong trén mot mét
viong). ﬁ
Bwée gia: 200.000 dong/m”* (Hai trdm nghin dong trén mét mét vudng).
TOi Xin tra GIA Bz, o dbng/m®.
(BANG COITT 1ovvierirreeeeeeesisnstiens reesenies s st ss e sa b s bbb s
.......................................................................................... ddng trén mét mét vudng).

Toi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia dd tra tai Phiéu tra gid va thuc
hién nghiém tac Phuong an, Quy ché cudc dau gia va cac quy dinh phap luat lién quan.

Ghicha: Ung Hoa, ngay 29 thang 10 nim 2019
- Phifutrdgiahopléla phleuoo déu d6 cta Cong Ngudi tham gia diu gia

ty du gid hop danh Lac Viét; (K9, ghi ¥5 ho tén, déng dédu (néu cd))
- Phiéu khéng bi rach, nat;

- Puge dién ddy d cac thong tin;
- Trudng hop sai [¢ch gifra gid tra béng sb véi gid
tré béng chit, thi gi4 tra bing chit duge coi [ ding.






=
b
=

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pje 14p - Ty do - Hanh phie

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET;
- TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN MQC CHAU.

Ngudi tham gia AU i8: ....oooieeereeerr e e
SO CMND/CCCDHC . ittt e ie e e st e e st e s s s bbb e ab e s
NEAY CAP: oeeeviiierevi v eeecer e, NOT CAD: o eevvve et ee e e evean e,
HO KhAU ThUOIE TS oo eeeiiteeees e e eercneeer s e s nis o s s ee s e e s e sa e s srerisanaits s e s

Vi ly do lshﬁng thé ¢6 mit tham gia truc tiép budi du gia quyén st dung dét cac
x4 Quang Phi Cau, xa Cao Thanh, x3 Kim Puong, xa Trudng Thinh, x& Lién Bat, xa
Péng L tai UBND huyén Ung Hoa ngay 29/10/2019, nay t8i:

UY QUYEN CHO
ONE (BA): v vetervreeeeeaeesreeeatter s et e aatts e e e e e e st e e e
$6 CMND/CCCD/HC:........
NEAY CAP: +evvvvrerrneeeeeimrinmrreniinens NOT CAP: ettt e e i e e e e e sttt e e e e e
Nbi dung dy quyén:

- Lam thu tyc tham gia budi déu gia (xuit trinh CMND, gidy uy quyén ...);
- Truc t1ep tham gia budi déu gi4, ky nhén vao danh sach khéch hang tring ddu gia,
bién ban d4u gié trong truong hep trung dhu gia.

Ong (BA): vivvveneieieerriieeieeiienens ¢6 nghia vy thay t6i tham gia budi ddu gia,
thye hign ding Phuong an, Quy ché déu gia, khong duge uy quyen cho nguoi khac va
¢ trach nhiém thong bdo lai két qua budi du gia cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhidém vé nhiing viée ngudi duge ty quyén ctia
t6i thwe hién./.

Nguwoi uy quyén Ngudi nhén ity quyén

r ~ hed Y r r g k
Xac nhin cia Co quan nha nuwéc co tham quyen
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