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THONG BAO

Moi tham gia déu gi% quyén sit dyng dit dé thyre hién Dy 4n dAu tw xdy dung
bai a5 xe, tap két vat lidu; trung tdm gioi thiéu sén phim, thwong mai, dich vu
tai Cum sén xuét ling nghd tip trung Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky,
huyén Gia LAm, thanh phd Ha Nji

Cong ty Déu gi4 Hop danh S8 5 — Qudc gia thong bdo mdi tham gia dAu gis quyén
sit dung dét d& thwe hién D 4n dAu tw xfy dung bai d6 xe, tap két vt lid; trung tim
gi6i thiéu san phim, thuong mai, dich vu tai Cum san xut lang nghd tép trung Kiéu
Ky, xd Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbi véi céc ndi dung nhur sau:

1. T8 chite thye hién cude d4u gid quyén sit dung dit:

dau tir xdy dung huyén Gia Lim (Dia chi: S6 2 duong C4 bi, huyén Gia LAm, TP Ha
Noi).

- Pon vi tb chitc cudc din gid quyén st dung dét (TS chirc du gid tai san): Cong
ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phudng
Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho HaNGi).

2. Théng tin khu d4t ddu gid, dién tich, gis khoi didm, bude gid:

- Khu dit ddu gia quyén str dung dét d3 thyc hién Dy 4n ddu tr xdy dung bai @b
xe, tap két vat liéy; trung tAm gidi thiéu san phAm, throng mai, dich vu tai Cum sdn
xudt lang nghé tdp trung Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky, huyén Gia Lim, trong dé ¢ dién tich
4,615 m2 1a 6 dit cong cong dé xdy dung trung tdm dich vy, cira hing gioi thidu san
phém, nha diu hanh ... va dién tich 2.938 m2 d4t x4y dung bén, bai db xe, diém tip
két vat libu....

- Gid khoi diém: 25.355.421.000 ddng (Béng chit: Hai muoi lim ty, ba tefm niim
muoi 1dm triéu, bon trim hai muoi mot nghin dong)

- Bude gid: 500.000.000 ddng (Bang chit: Nam trim triéu ddng)

- Péi twong tham gia diu gia: TO chirc kinh té thude dbi twgng duge Nha nuée
giao dt, cho thud dit theo quy dinh tai didu 55 va didu 56 Luat dit dai ndm 2013 va
phai ddm bio diéu kién theo quy dinh phép luat va theo quy dinh tai Phuong 4n diu gia
d4 duge UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Hinh thire, myc dich va thdi han sir dung dt: Cu thé tai FI8 so moi tham gia dAu gid.

3. Hinh thiérc dau gi4, phwong thive ddn gid:

- Hinh thirc déu gié: déu gi4 bing bo phiéu kin true tiép nhitu vong (T thiu qua
03 vong dau bt budc)

- Phuong thire du gia: Tra gia 1én.

- Pon vi cb tii sin ddu gis: UBND huyén Gia Ldm giao cho Ban-Quan Iy dy én . _ _ _






4. Phat hanh hd so méi tham gia d4u gid va tiép nhén hd so ding ky diu gia:

- Thév gian: tir ngdy 14/10/2019 dén ngay 31/10/2019 (gity hanh chinh)

- Dia diém: Ban Quan Iy dy 4n dAu tr x4y dung huyén Gia Lam. Dia chi: S5 2
dudmg Co6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Ngi.

Tham khao théng tin hd so ddu gi4 tai Cdng thong tin dién i S& Tai nguyén va
Mbi tredng HA NGi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chir: Mét tridu déng trén mot b hd
SO).

- Nguoi tham gia du gid ndp hd so ding ky tham gia ddu gi4 cho TS chire dau gid
(Cong ty Péu gia Hop danh S8 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thire: Nop hd so trre tiép tai
Ban Quan Iy du 4n du tir x4y dung huyén Gia Lam ho#c gii the dim bao dén dia chi:

Ban Quén Iy di 4n diu tr xAy dung huyén Gia Lam (Dia chi: 86 2 duwrdmg C6 Bi, huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Noi).

Luu y: Hé so dang ky ddu gid giri bing hinh thikc thu dém bdo phdi duoc nhdn

trudc 17 gio 00 phit ngay 31/10/2019. Cdc truong hO’p hé so chuyen 161 sau I 7 gzcr 00

phait gy 3171072019 sé khong duoc tiép nhign.

5. Khoin tién dit truéc tham gia dAu gia:

Ngudi ding ky tham gia dhu gid pha1 ndp khoan tién dit truée tham dy dhu gia
theo quy dinh la: 5.000.060.000 ddng (Bing chit: Nim 1y ddng)

- Thoi gian ndp tidn dit truée: cde ngay 30/10/2019 va 31/10/2019 (giy hanh
chinh).

- Phuong thitc ndp tiln dit trrde: chuyén khoan vao tai khodn ngan hang ctia Té
chirc ddu gia theo théng tin sau:
Tén chit toi khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia

S& tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Pdu tw vy Phdt trién Viét
Nam - chi nhdnh Tdy H6 (BIDV - CN Tdy Ho).

Noi dung chuyén khoan “..Tén Nha diu tw ding kf tham gia ddu-gid, MS
doanh n ghiép ...” ndp tién dgt irudc ddu-gid QSD thiee hidn dir dn dau tu tai Cum sdn
xudt lémg nghé tdp trung Kiéu Ky, xd Kiéu Ky, huyén Gia Lam”

Lusu $: Thoi gian ndp tién diit trude cin cik théng tin 56 du tii khodn hién thi trén
hé théng ngdn hang tinh dén 17 gic 00 phiit ngay 31/10/2019.

6. Théi gian, dia diém xem xét thwe dia khu d4t ddu gia:

- D1 v6i Nha déu tr ding ky tham gia déu gid dd xéc dinh duge vi trf khu dat dhu
gi4, c6 thé truc tiép dén xem x¢t thye dia khu dét,

- D&i v6i Nba dén tir déing ky tham gia diu gid chura xéc dioh duge vi tri khu dét déu
gid: lién he v6i Ban Quan ly dy an dau tr x8y dung huyén Gia Lim d€ xem thic dia
trong 02 ngay lién tiép 1a: Diing 08 git 00 phit ngay 30/10 va 31/10/2019.

7. Thoi gian, dia diém xét didu kién tham gia ddu gid:
- Thoi gian: ngay 01/11/2019 (Thir sau);
- Dia diém: Tai Ban Quéan Iy dir 4n dAu tr xAy dung huyén Gia Lim
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8. Thoi gian, dia difm td chire ddu gid:
- Thoi gian td chirc dAu gia: 10 gitr 30 gidy ngay 02/11/2019 (Thit bay)

- Pia didm td chirc cude d4u gia: Ban Quéan 1y dv 4n dau tu xdy dyng huyén Gia
Lam (Dia chi: 88 2 dudmg C bi, huyén Gia Lam, TP Ha N§i).

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Péu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.
- Ban Quadn Iy die dn ddu tue xdy dung huyén Gia Lam; DT: 024.38.768.930.

Noi nhin: GIAM POC
- S& TNMT Ha Néi,

- UBND huyén Gia Lam;
- Ban Quin Iy dy 4n dhu tv xay dyng huyén Gia Lam;
Noi t8 chire dhu gid; 7
- UBND x3 Kiéu Ky;

- Béo chi; -
- Ngudi tham gia dhu gia







UY BAN NHAN DAN | CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIALAM Pie Iap - Tw do - Hanh phiic
s6.41020 /0p-UBND Gia Lam, ngay .. AFthing b....néim 2019
QUYET BINH

\ vige phé duyét phwong 4n. diu gia guyen St dung dat aé thire hién
D an dau tie xay du*ng bai d0 xe, tap ket vat heu, trung tim giéi thidu
san pham, thuong mai, dich vu tai Cum sin xuit lang nghe tip trung

Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky, huyén Gia Lam, Ha Ni

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cin ofr Luat Dt dai nim 2013;

- ——Cin gu—Lua.,Baugm 4l s nEm 2015 —— - — — - e e — e

Cén cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 c¢tia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so didncia Luat DAt dai;

Cin cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ciia Chinh pht quy
dinth vé& thu tién sir dung dht;

Cén cir Thong turlién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ' ngdy 04/4/2015
cua By Tai nguyen va M01 tmong, B Tu phdp quy dinh vigc t& chirc thyre hign
dhu gid quyén str dung dit 38 giao dht ¢6 thu tién st dung dAt hodc cho thué dit;

Cin ot Théng tu sb 45/2017/TT BTC ngéay 12/5/2017 cia BG Tai chinh
quy dinh khung thi Izo dich vy dAu gid tai sin theo quy dinh tai Luat dAu gié tai
san;

Cin ct Thong tu sb 48/2017/T T-BTC ngay 15/5/2017 cta B§ Tai chinh
quy dinh ché &6 tai chinh trong hogt dong dAu gid tai san;

Cén cir Quyet dinh 56 04/2017/Qb-UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban
hanh quy dinh v& dhu gid quyén st dung dht d& giao dét c6 thu tidn st dung dt
hodic cho thué dat trén dia ban thanh ph6 Ha Nai;

Cén elr Quyet dinh sb 2282/QP-UBND ngdy 21/5/2010 cia UBND thanh
ph& Ha Noi vé viée phé duyét quy hogch chi tiét 1/500 cym sén xudt ling nghd
tap trung Kiéu Ky, x& Kiéu Ky, huyén Gia Lam;

Cin ol Quyet dinh s6 583 SIQD-UBND ngay 09/9/2004 ctia UBND thanh
pho H3 Noi vé viée thuhdi 127.922m* dét tai x3 Kitu Ky, huyen Gia Lam; tam
giao cho Ban Quén 1y du 4 huyén Gia Lam dé lip phuong 4n giai phéng mit
bing chufn bj x4y dimg ha tAng cym sén xuht lang nghd tap trung x4 Kisu Ky,
huyén Gia Lam,



Cién clr Vin ban'sd EOOSIUBND-BT ngay 13/3/2019 ¢lia UBND thanh phé
Ha N§i vé vide thire hién dhu gid quyen st dyng dit @& giao dht hodic cho thué
dt theo quy dinh clia phap ludt v& dhu gia tii sén, dht dai;

Cén ctr Vin ban sé 799/UBND-’[N&MT ngdy 11/4/2019 cia UBND huyén
Gia Lam vé yige. thye hign dhn gl,a quyen st dung dht & giao d4t hodic cho thud
dit theo quy dinh cua phap luat vé dhu gi4 tai sén, dét dai;

Xét aé nghj ciia Gidm dbc Ban quén 1y dy an dlu tur x8y dung huyén Gia
Lam tai T¥ trinh s6 1249/TT r»QLDABTXD ngay 29/5/2019; Trudng phong Tai
nguyén va M6i trrong tai Te trinh 56 1558/TTe-TN&MT ngay 06/6/2019,

QUYE’I‘ DINH:

Picu 1. Phé duyét phuong én dhu gia quyen st dung dht dé thue hién Dy 4n
dau tr x4y dung bai dd xe, tap két vt lifu; trung tdm gidi thidu san phim,
thuong mai, dich vu tai Cym san xuét lang nghe tap trung Kleu Ky, %8 Kigu
Ky, huyén Gia Lam, vdi cac noi dung chlnh nhursau:

Phan L. Cic tho*:g tin chung,.

Phan II. Nhitng quy dinh cu thé.
Phén IIT. Thye hign két qua dhu gis.
Phin IV. T chiftc thyc hién.

(C6 phurong dn chi tiet kem theo)
. Pitu 2, Giao Ban quan ly dy an dAu tr xdy dung td: chire thue hién ddu gid
quyén st dung dt dé thyc hién Dy én dautuxdy dyung bai d6 xe, tap ket vét lidu;

trung tdm gidi thiéu san pham thirong mai, dich vy tai Cym san xuAt 1ang nghd
tap trung Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky, huyén Gia Lam.

Pitu 3. Céc o ong (ba); Chanh Vin phong Hoi dong nha.n dén va Uy ban
nhéan dai; Trudng cde phong: Tu phép, Tai nguyén va Mel ’mrcmg, Tai chinh
— K& hoach, Thanh tra; Gidm dbc Trung tdm phat trién quy dit; Gidm dbc
Kho bac Nha nude Gia Lam Chai tich UBND: x& Kidu Ky c6 dat thuc hién
dAu gia quyen str dung dAt d8 thuc hién Dy 4n dAu tirx8y dung bai d6 xe, tap ket
vat ligu; trung tim gioi thigu sin pham, thucmg mai, dich vy tai Cum sén xufit
lang nghé tap trung Kiéu Ky, PG} Kiéu Ky; Céc td chtc, ¢4 nhin ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /ﬁi

Nai nhan TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Didu EH CHU TICH
- Luu: VT, TN&MT. i




PHUGNG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Dé thye hién Du*an dau tn'xay dirng bii d6 xe, tap két vat liéu; trung tam gidi
thi¢u san pham, thwong mai, dich vy tai Cium san xuat lang ighd tip trung

Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky, huyén Gia Lam, Ha Noi

(Kem theo Quyét dinh $8, ‘fﬁw/QB UBND ngdyH-./6/12019
ciia Uy ban nhin ddn huyén Gia Ldm)

Vi tri khu dét:

PHANI.CAC THONG TIN CHUNG
L. Giéi thi¢u vé vj tri khu dit dau gia:

- Khu dat t§ chirc dhu gid quyen Sir dung dat gdm céc & dit CCO1, BX-KT
thude Dir 4n dau tur xdy dyung ha tAng Cum sén xuét lang nghe tap. trung Kleu Ky.
- Dia difm: X3 Kiéu Ky, huyén Gia Lam,

Phia Bic gidp voi dht canh téc x4 Kidu Ky,

Phia Nam giép khu din cu x4 Kidu Ky.

Phia Téy gidp vé6i 4t canh tic xi Kidu Ky, -

Phia Eong gidp voi d4t canh téc va dan cur thon Trung Duong.
1I, Ha tang ky thuét khu c‘lat diu gia:

Khu dét to chirc ddu gia quyen s dung dAt CCO1, BX-KT thude Du 4n ddu tu
x4y dyng ha tang cum sin xudt lang nghd tap trung Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén
Gia Lam, Ha Noi d3 hoan thanh cong téc bo1 thudng, hd trg, giai phon g mit bing
va di duge diu tr san nen, xdy dyng céo tuyén dudng giao théng, chiéu sang, thoat
ntrde... xurg quanh khu dat.

III. Thong tin v&  quy hoach sir dung dat va quy hoach xay dwng:

UBND thanh pho Ha Not ¢d Quyet dinh s6 2282/QB—UBND ngay 21/5/2010
v& vide phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cum san xuét lang nghé t8p trung

Kiéu Ky;

UBND thanh pho Ha Nbi ¢6 Quyet dinh 6 583 8/QD-UB ngay 09/9/2004, vé
viée thu hdi dat dé thye hién Dy an dau tur x4y dyng ha tAng Cum san xuét ling

nghé tip trung d& dén gid quyén sir dung dat tai x3 Kidu Ky, huyén Gia Lam.

Mot s6 chi tidu quy hoach quy hoach ciia 6 d4t nhu sau:

Dién Cp K ‘
Chire nang sit dung Ky Dlen tich x4y Mit do He so . Tang
aht higu | tich dat dung | XD @) | SPP | g |
(m2) | ¢ (hn) |
_ ‘ ; m?2) . .
Dét x8y dyng trung| | | |
tim gidi thiéu san| CCO1 4.615 2.004 43,5 1,3 3
phém, nha didu hanh
Bit bén xe, #p k&t | gy er| 2038 | 57 1,94 | 0,02 1
| vat liéu




IV. Hinh thire, mye dich s dyng dit va thoi han thye hign dir 4n dau tu,

1. Hinh thire, myc dich sir dung dit:

- 4.615m2 13 6 dat cong cong 4 xdy dimg trung tam dich vy, cira harg gi6i
thién san pham nhé didu hanh + Nha déu tr trung dhu gla quyen st dung dét
duoc Nha nude cho thué dat tra tlen thue mot. 1411 cho 4, thm gian thué; thot han s

dung dét; 50 ndm k& tlr ngdy c6 quyet dinh phé duyét két qua tring; dAu gi4 quyén
st dung dat.

- 2,938m?2 dit xay dyng, bén, bai dd xe, dim tap két vit liéu,...: Nha diu tu
tring, dAu gid du 4n quyen str dung d4t duge Nha nude cho thué dit td tidn thug
mbt lan cho ca thoi gian thué; thoi han st dung dat: 50 ndim ké tir ngay co quyet,
dinh phé duyét két qua tring dhu, gia. quyén sir dung .

2. Thoi gian hoat d9ng cita dy 4n dau tw: 50 hiim.
3.’Tién @9 thwe hign dy dn du tw: T nim 2020 dén nam 2021.
PHAN II. NHUNG QUY DINH CU THE
1. Don vi t ehire viée ddu gia quydn siv dung dat.
Bon vi td chirc d4u gia: Uy ban nhén dén huyen Gia Lam gxao Ban Quén 1y

dy 4n du tu x4y dung huyén Gia Lam 14 don vi t& chic dhn gia quyén st dung
dht,

, Ban Quén ly dwén dau tur x4y dyng huyén Gia Lam c6 try s& tai: S6 2 Pudng
C Bi, thi trén Trau Quy, huyén Gia Lam, HA NG,

2 Lu’a chonva ky‘ ho’p ddng thué don vi thirc hién cude diu gla quyén si
dung dat (tb chire ddn gia tai sdn).

Xdéce dinh chi phi dich vu dhu gid quyén st dung dAt tra cho don vi thue hién
phién ddu gi4 quyén si dung dat theo quy dinh tai Thong tw §0 45/2017/TT-BTC
ngdy 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu dAu gia tai sin. ‘

T chire lya chon, ky hop dong thué don vi 18 chirc ddu gia tai san thye hién
theo.quy dinh ctia phép luit vé dhu gid tai san v lura chon nha thiu.

3, Kinh phi, ngudn chi phi thwe hi¢n vu_:_c-; dhu gia
Ngudn kinh phi dam béo cho hoat ddng d4y gid quyén sit dung dét, bao gdm:

- Dy fodn ngn sach nha nude glao cho don vi tb chic viée dhu gid quyen su
dung dét dé t§ chire thire hién cong téc déu gia quyén sir dung dat.

- Tién ban hd s cho ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dit.

- T1en dit trudecua ngum tham gia diu gia khibrig duoc nhén lai quy dinh tai
khoan 6 -Didu 39 Lut Pu gid tai sin.



- Céo ngudn kinh phi hop 18 khdc theo quy dinh etia phap fuat.
) 4, Quyén han va tidch nhidm ciia don vji;tﬁ chire d’éu;gi:i' quyén sit difng
dat ' T
4.1. Quyén han:

- Lu:a chonva ky hop, dong thug don | vifu van thue hién chrn moc gl giao dat_,
cam mbc phén 16 vi lap hé sor k¥ thuft thira. dt, ban giao giao dit cho nguoi trang
dhu gia,

~ Lyra chon vi ky hop dﬁng thué don vi thye hién phlen du gi4 (tS chic diu
gi4 tai san) d& thuchién du gif quyén st dung .

- Gidm sat toin b§ qua trinh t chire thue hidn viée dfu g1a tharn durva gidm

g4t cude dau g1a

- Yéu ciu d4u gid vién dimg phién déu gid néu phat hien d‘au gid vién ¢6 hanh
vi vi pham quy dinh tai didm ¢ khoén 1 Pidu 9 clia Lut Piu gid tai sdn nim 2016;

ngum tham gia dau ,q1a co hanh v1 vi Dham quy- dinh tai diém b, dlem © hodc d

- Pon phtmng cham dut, huy bb ho’p dang dloh vu dAu gid nay hodc yéu cau
Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vy déu gid.vd hiéu theo quy dirth ciia. phép. luat v
dén sy va quy dmh clia Luit Déu gla {31 sén nam 2016

dén su vé, quy’ d;nhkhac clia ‘phap luat chd hen quan

4.2, Trdach nhigm:
- Lép phuong 4n dhn gid quyen str dung dét gl dén Phong Tai nguyén va
M#i trudng Huyén thdm dinh, trinh UBND Huyén ph8 duyét.

- Phéi horp voi UBND x4, thi trén didu tra gi4 ¢4t thi trodmg, & xudt gia khoi
didm trirth cp c6é thim quyén phé duyét.

- Lap dyr todn chi phi t& chite thye hién cong tac déu gid quyen st dung dat
trinh Phong Tai chiinh thim dinh, UBND Huyén phe duyét (do dac, cam mdoc, giao
dat; 1ap phuong 4n dhu gig; xac dmh gi4 khoi difm va t6 chire cube dhu gid,...)

- Kiém tra, xdc dinh chinh xdc dién tich dét dhu gia tiuge khi mé cudc dhu
gid. '

- Xac dinh mirc thu tidn ban hd so diu gid, thu tidn dit trude theo quy dinh tal
Lut PAu gi4 tai san nam 2016, Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§
Tai chinh;

- Phﬁi hop v6i don vi thuc hién phién dau gid quyén st dung dat thuc hién
cdo ¢bng viéc: Thong béo mai dau gid; Niém yét cong khai thcmg bdo mdi ddu gif;

Phét hanh hd so moi dhu gla, thu hd so déng ky tham gia dAu gi4; thu khodn tién
bén hd so-mdi than gia déu gig; thu khodn tién At trude.

~ T4 chirc, chil tri xét duyet diéu kién ho so tham dyr dhu g1a Théng bao cong
khai danh s&ch nhimg nguoi khong di didu kign tham gia dfu gid. T chitc lya



_ chon thita d4t dira ra dau gid va thong béo cho nhitng ngucn tham gia dau gia vé
viéc lira chon thira dét dira ra ddu gia.

- Béo cdo co quan fai nguyen va mdi trudng, trinh UBND clng cap quyet
dinh cong nhan ket - qua tring dAu gia quyen sir dung dt trong thdi han khong, qud
05 ngay lam vige ké tir ngly to chuc phién dau gi4, '

~ (Giai quyet hoan thién glay & phap ly vé quyen str dung &4t va ban giao dit
tai thue dia cho ngudi tring dau gia.

- Nep tién thu duoc tir dAu gia, tién dit trude bi tich thu cia nhung ngudi
tham gla dAu gi4 vi pham quy ché, tién bén hé so mdi tham gia ddu gis khéng chi
hétvao ngén sach Nha nude.

- Thatih todn, quyét todn chi phi thuc hién cong téic diu gi4 theo quy dinh
phép Injt.

- Cée trach nhi¢m khag theo quy dinh cﬁ'a-phé’p' [uat ¢6 lién quarn.

5 Quyen han va friach nhiém clia 60’n vi thwe hlen cude diu gid quyén siv
dung dat (TH chire dau gia tai sin)

5.1, Quyen han:

- 'Yéu cAu.don vi td chirc dau gla cung cap thong tin vi hé sotai lidu phap Iy
can thibt nhim thye hiénviée diu gid quyén sit dung dit.

- Puge huéng mutc chi phi dich. vu. dhu. gia quyen st dung dt theo quy dinh
ciia phép luat va hop ddng thue hidn diu gid quyen st dung dat.

- Cir dAu gia vién didu hanh tryc tiép cude dAu gia.

- Don phuong cham dirt, huy bo hop ddng dich vu dau gia nay hode yéu cau
Toa 4n tuyen bd hop dong dlch v dn gid v hiéu theo quy dinh clia phap luét vé
dan sy va quy dinh ciia Ludt PAu pia tai san nim 2016,

5.2, Trach nhiém:

- T8 chire cudc dau gié theo ding quy dinh cla Phap lugt, Phu:ong an diu gia
do UBND huyen Gia Lam phe duyét va hop dong dau gia da ky két véi don vi td
chie dau gia.

- Chiu trach nhiém v& qu4 frinh 6 chirc thire. hlen tir khi ban hanh thong bdo
moi dhu gla niém yét cong khai, bén ho so moi dau g1a thu hd so tham gia dhu

gi4, thu tién dat trude dén khi ket thiic cude diu gis (frir vige xét duyét diéu kién hd
sa tham dir dAu gia do don vi t& chirc du gi4 chi tri thue hién).

- Chiw hoén toan tréch nhiém vé két qué cude diu gia.

- Phbi hop V(n dori vi t& chirc cude diu gid dé ban hanh quy ché cudc ddu gia,
ndi quy phong dAu gid theo quy dinh phép lust vé dhu gia.

- Phéi hop véi don vi t8 chire cuoc déu g1a thyrc hién: Thong béo moi dau gia;
phét hanh hd so mii dAu gid; ban hd so moi dAu gid; thu hd sotham dy déu gié;
thu tién d5t trudrc.



-'Quén Iy tién ban hd SO, tién dit trude va tién 181 (néu co) theo” quy dinh,
khong duge sir dimg khodn tién dit true vi tidn 14 (néu cb) clia ngudi tham gia
dAu gid vao mue dich nio khic ngoai muc dich theo quy dmh ctia phép luat vé& dau
gia tai san. ‘

- Ban giao ngay hd so- tham du dhu gié cho don vi t8 chitc cude diu gia dd
phuc vy xét duyét diéu kign hd so tham du du gid; Tham gia hop %6t duyét didu
kién hd so ding ky déu gid, x4 dinh tu céch ngudi tham gia dén gid.

- Phéi hop véi don v t6 chitc cube dAu gig niém yét cong khai trrdng hop

khcng dit didu kién tham gia. dAu gig theo quy dinh; thong bao vé nhitng thay dbi
v& khu d4t dem ra ddu gla

- Lap bién ban dhn gia tai cude ddu gié; toan b di&n bién ctia cudc dau gla
phéi duoc ghi vao bién ban; ¢d chit ky clia d4u gid vién didu hanh cufe: dhu gia,
nguori ghi bién bén, ngum trung diu gig, don vi t& chire cude dhu gid va cdc khach
méi tham -y cube diu gla

- Lap, ghi sé theo d&i tai sén daa gia, 56 ding ky dhu gis. Chuyen hd so cude

du gid cho don vi 0. chie cuge- dau gid theo quy dinh ctia phép luft vé dhu gid va
~ 7T hop dong déu gid.

- Hodn trd tién dit trude trong triréng hop ngudi tham gia dhu gia khong
tring va kheng vi pham phu'cmg an déu gia, quy ché& déu gi4 trong thoi han 3 ngay
lam vie ké tir ngdy mé cude dhu gia.

- B6i thuong thiét hai do vi pham nghia vy hop ddng.
- Céc trach nhiém khac theo quy dinh cda phap Tudt c6 lién quan.

6. Poi t‘u'o’ng duge tham gia dAu gid va khiéng duge tham gia diu gia

quyen sit dung dat d€ thye hidn dy 4n

6.1. Poi ﬁm’ng duwgce tham gia ditu gztf quyén st dung dist

TS chire kinh té tham, gia ddu gid- quyen st dung dét thude dbi tugng du:oc Nha
nuéce glao d4t, cho thus ¢4t theo quy dinb tai Pidu 55 va Pidu 56 Luat D4t dai nim
2013, ddng thoi phai dam bao di céc didu kidn theo céc quy dinh ciia phép luét 6
lidn quan va fai phwong 4n nay.

- Db trong tham gia dAu gid quyen str dung d4t phéi ¢é ning luc tai chinh. dé
bao dam viée str dung dat theo tién d6 cia du dn dlu tu:

+ €4 vén thudce s& hiitu ctia minh &8 thyre hién dy 4n khong thap hon 20% tong
mire diu tr ctia diz 4n dong thot phai ddm bao dép ing cho tAt od cdo dyrdn nha diu
dang thue hién.

Khai toan tong muc diu. tur ciia Dyr-a 4n trén co s& tham khdo suét-vén diu tr x4y
duhg cdng trinh tai Quyét dinh s6 129 lfQB-BXI) ngdy 12/10/2018 ciia B§ Xay dung,
Quyet dinh 8 10/QP-SXD ngay 08/01/2019 ctia S& Xay dung Ve vi€e cong bo chi s
gié x4y dymg thang 10, 11, 12, quyIV nim 2018 Quyet dinh s6 14/QD-SXD ngay
12/01/2018 cia S Xay dyrg ve vige cong bd chi sb gia xay dung thang 10, 11, 12,
quy IV nim 2017. Tam tinh tién st dyung dét phéi ndp cén ot dién tich dht & dé dau
gid v gid dit theo quy dinh ctia UBND thanh phd Ha Noi tai Quyét dinh sb
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96/2014/QB-UBND ngdy 29/12/2014; Quyét dinh sb6 19/2017/QP-UBND ngay
30/5/2017. Trong d6:

Chi phi xdy dung HTKT: _
Dién tich. xay dimg HTKT: 5.492m?; Suét dau tu X8y dung cong trinh HTKT khu

d6-thi quy md tir 20ha — 50ha: 814. 000 ddng/m?2; Chi sb gia Quy IV/2018 so vdi
Quy 4/2017 d6i véi cbng trink HTKT khu d6 thi 14 100,85%

Chiphi xay dung HTKT 14 4,51ty dong.

Chi phi xdy dung cong trinh:

Dién tich san xdy dung cong trinh 6.069m2; Van dung suat ddu tr x4y dyng
cong trinh tru 8§, co quan (Quyet dinh so IZQI/QB-BXD ngay 12/10/2018 ctia B

‘Xay dung): 7.730.000 ddng/m2; Chi sé gid Quy IV/2018 so véi Quy 4/2017 abi
Vi cong trinh tru s& co quan, vin phong 1a 100,76%.

Chi phi xay dung cdng trinh 13 47,27 tj ddng,
+ €6 kba ning huy déng, vén hop phép 3é ¢ thuc hién du &n (1l céo ngudn vén
tin dung, chi nhdnh ngn hang nude. ngoal vacactd ¢hitre, ¢4 nhan khac).

- C6 tai ligu ching minh khong vi pham.quy dinh clia phap tugt vé dét daj dbi
v6i du 4n d3 dugc Nha nudc giao dt, cho thué dit. S& Tai nguyen va M6i trudmg
chiu trach nhiém x4c dinh ndi dung nay théng qua két qua xir Iy vi pham phap Tudt
dat dai dbi véi cie du dn duoc cong bd trén trang thong tin dién tr cda 8¢ Ta1
nguyén va Moi trirong, Bo Tai nguyén va Moi trudng, Tong cue Quan Iy dat dai vé
tinh trang vi pham phip luat dat dal va, két qua xir Iy vi pham phép luét d4t dai tai
¢éc tinh, thanh pho khéc d6i v6i chi diu tir.

- C6 nganh nghd kinh doanh phit hop véi hinh thitc, myo dich sir dung dét d&
thue hién du an.

6.2. Céc khodn tién phdi ngp khi diing ky ddu gid quyén sic dung dit:

a, Khodn tién a3t truée,

- Nguoi tham gia dau gid khi ndp ho so ding ky ddu gia phal ndp mot khoén
tien dat trrée do don vi t& chite dau gid xdc dinh trén co s& gid khéi diém do

UBND Thénh phé phé duyét.

- Thi gian nop khoan tién dit trudc cia ngudi dang kytham gia dAu gid theo
quy dinh ctia Lut Diu gla tai san ndm 2016, dwoc cu thé tai thong bio mdi tham
gia dau gia. Hinh thiic nfp tiéni: Chuyén khoan vao tai khodn clia don vi thue hign
cudc déu gié,

- Khodn tién dit trude @4 ndp clia nguoi tring dhu gid dugc tinh vao téng sb
tidn phai nop cho thira dit tring dau gis.

- Ngucn khéng triing dhu gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh clia phap
lujt bi 4p dyng hinh thite tich thu tién dat trude. thi s& dugc hodn trd khoan tidn dit
trizée chim nhat 13 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién du gis,



~ Céc trudng hop khéng dugc hoan tréd tién @3t trude : Thye hién theo quy
dinh tai Khoan 6, Diéu 39 Tuat Diu pis tai sén ndm 2016.

b. Tién mua b so mdi tham dy d4u gid.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 Thong tu sb 48/2017/TT—BTC ngay
15/5/2017 otia B Tai chinh. Tién hd so: 1.000.060 dong/()l hd so (Mét tridu dong
mdt bd hd SO)

¢, Tién ky qu§: Nha dhu tur phai nop tién ky quy theo quy dinh khi thuc hlen
dur &n du tir x4y dyng nha & thip tAng,

6.3. Nguoi tham gia diu gid:

T4 ngwdi dai dign theo phap Iugt clia 6 chite kinh té hoac ngirol duge uy
quyen hep phép. Trudng hop ngum ¢6 tén trong don khong biét chit, hogc khéng
biét tifng 'Viét Nam thi phai c6 ngudi vit thay ho¥c phién dich va phai chii déng
d’ang ky v6i don vi t5 chirc dhu gid, don vi thye hién cude dhu gid trude ngay mo
cude dan g,

Nguoi tham gia dhu gidlamét (01) hguol duy nhét ¢6 tén trong, danh sach du

- ———didu kién tham du phién; dau gia va phai truc‘tlep h‘a—gra (Trudng hop cd ngudi-dai—

dién theo ty quyen thi cin phai cé vin ban dy quyén hop phép. Trong mét phién
dau gia, mot ngudi ¢hi duge nhén ¢ uy quyén clia-mdt di tLIong tham gia dau gia va
néu da 13 ngtrm tham gia dfu gi4 thi khong duoc nhén fy quyén ciia dbi tugng
ding ky tham gia dhu gia khidc),

6.4. Cdc trwomg hgp khong dwgc tham gia diu gid:

- N'gubl khéng c6 ning luc haoh vi dén sw, ngudi bi mét hodc bi han ché ning
Jyc hianh vi dan sir, ngudi o6 kho khan trong nhén thite, lam chit hénh vi hode ngum
tai thot diém ding ky tham gia déu gis khong nhdn thu‘c lam chii dirge hanh vi cia
minh.

- Nguoi lam viée trong t& chic ban du gza tai san thye hién cude dau gis;
cha, me, vy, chbng, con, anh rudt, chi rut, em rudt clia nhfmg ngudi d6; ¢ha, me,
Vg, chong, com, anh rudt; chi rudt, em rudt clia ddu gié vién didu hanh cude dhu gid;
ngudi true tiép gidm dinh; dinh gia tal sin; cha, me, vg, chdng, anh rudt, chi rudt,
em rudt clia ngudi true t18p gidm dinh, dinh gid tai san.

- Ngudi duge chi s¢ hitu tai sin uy quyen XU ly 1Al sén, ngucn cd quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hcp ddng dich vy dfu gxa tai shn, ngudi cb quyén quyet
djnh bén tai sin clia ngudi khic theo quy dinh ciia phap Iuat cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngum nay.

- Ngudi tham gia du gid _quycn sir dung dt sir dung ﬁguén: v tir ngan sdch
Nha nude.
- Trucng hop chc td chirc tham gia dhu gla lién danh, khéng dbc 1ap vé tai

chinh; cting mgt. tong cdng ty hodc cong ty mg va cbng ty con; trudng hop doanh
nghxep lién doanh tham gia dfu gi4 thi cdc bén gop von trong lién doanh khéng

duge tham gia dAu gid.
- Céc trudmg hop khong dép tmg duge didu kién tai diém 6.1 myuc ndy.



7. Quyén v trich nhidm ngudi tham gia d4u gia

7.1. Quyén:

- Duge tham du cudoe dau gid (B6 gid ddu gid, ky cdc glay 10, tai ligu lién
quan) néu dii didu kidn theo quy dinh cla phép ludt, phuong &n ddu gis, quy ché va
ndi quy phién déu gid.

- Purgc cung cdp dy di ¢de thong tin lién quan ¢én khu dt dhu gia.

- Ngudi tham gla dAu gxa khéng trling dau gis (va khong vi pham phuong 4n
dhu gia, quy ché dau gi4 bi 4p dung hinh thirc xi¥ Iy khoan tién dit trwde) s& duge
hoan tra khodn tidn &t trude chim nhét 13 03 ngay am viée K& tir ngay két thiic
phién d4u gia.

7.2. Triach nhiém:
- Chap hanh nglnem chinh auy dinh ctia phép luat, phuong &n ddu gis, quy
ché cude day gid, nol quy cude dhu gi4.

= Ngp diy di 1 no SO aé ding ky tham pia ddu gis, ndp khoan iidn daa trude,
tién hd so tham gia dhu gid theo ding quy dinh

- Ngudi tham gia diu gid phdi ¢6 mat day du, dung gio, dang dia diém dé
tham gla phién dAu gi4 theo quy dinh. Trudmg hop vi 1y do bit kha khidng khéng
thé ¢6 mit tham du phién dAu gid duge phai bo cuge (do gép thién tai hodc tai nan
bat ngdr trong qué trinh di chuyén dén d1a diém tham du plruen ddu gig) thi trong.
vong 24- gm phai théng bido cho dO’n vi tb chirc ddu gia, don vi thyc hién déy gid va
phai ¢é %4c nhén cia chinh quyen noi xay ra su vige. Néu khong c6 1y do chinh,
déng 12 vi pham quy ché dhu gis.

- Khi dén tham gia phién ddu gia, Nguoi thain gia du gid pha} xudt trinh
Chung minh thu nhan dan/Hd chieu va gifly uy quyen hep 1& (trudng hop uy
quyén) cho don vi thue hién phmn dhu gla khong str dung ¢éc chét kich thich va
khong mang theo vii khi, chit giy chdy, gy no.

- Khong duge rit don hodc tir ¢hbi tham gia dhu gid sau khi don i td chirc
viée diu gid di cong b6 két qua xac dinh didu kién tham gia dAu gia.

8. Niém yet, thong bio cong khai hd so moi tham gia dfu gia
Nigm yét viée ddu gid quyén st dung dét thue hién theo quy dinh tai Didu 35
Lujt Pdu gi4 tai sdnnam 2016.

Théng bdo cong khai viée dhu gid quydn st ding dat thye hién theo quy dinh
fai Piéu 57 Luat Dau gid tai san' nim 2016.

9, Noi dung hd soméi tham gia ddu gia va ding ky tham gia diu gia
9.1. Hb so moi tham gia diu gid:

- Théng bio mdi diu gis;

- Phuong 4n déu gid quyén sit dung d4t, quy ché dhu gid va ndi quy déu gis;
- Sor 45 mit bing vé vi tei khu dé, vitef cdo thira ddt (nbu c6);



o dOT.l va. ky tén dong dau R -

- Quy hoach chi tiét 1/500 hogc quy hoach tdrg mat bing duoc cap c6 tham
quyen phé duyét; thong tin v& ha tang k¥ thudt d& duge eo quan nha nide cb thim

quyén phé duyét;

- Pon ding ky tham gia dAu gi4 quyén sir dung dét (theo m3u).

Hb so moi tham gia dhu gid duoc phat hinh ¢ong khai, khéng han ché b
Iucmg, dia diém va thoi gian phat hinh ko so cy thé theo thong bdo moi tham gia
dhu gia.

9.2, Ha so ding ky tham gia diu gid:

Nha ¢4 fu ¢6 nhu cau va dap tmg &G cdc dleu kién tai muc & phuong 4n nay,
6 nguyén vong tham gia du gid dang lcy v ndp hd so theo quy dinh. HD so ding

ky tham.gia dhu gid quyén sir dung dét dé thyc hién dy 4n bao gom:

- Glay gi6i thidu clia nha diu fir tham gia dhu gi4 (dox voi trirdng hop ngadi
ndp hd so'khdng phai 14 ngudi dat dién theo phap Iudt ctia nha ddu tir).

- DPon dang ky tham: dir dhu gla theo rafu: Nha diu tur tham gia dau gis. phaz
ghi t6 ho ten. ngudi dai dién, tén t& ohuc dla Chl cdc thong tin yeu cau tren mau

- Bén sao: g1ay ddng ky kinh doanh (c6 ching thwe) (phai xuat trinh ban gde
dé d5i chibu kiém tra),

- Bén sao 6 ching thye chimg minh nhin din hoac h6 chidu cia ngudi dai
dién nha dau tir tham dy dAu gid (phai xuft trinh ban g d& dbi chibu, kim tra);

Glay iiy quyen hop phap (néu cb). Truong hop chung minh nhén din, hé chiéu cia
ngudi dai dién nha By i tham di déu gi4 bi tht lac phai c6 x4c nhin clia co quan

cOng an- s tai.

- Ban sao chu'ng tir xac dinh cdc khodn tién nha ddu tr da ndp a4 d& tham gia
dhu gid, ndp clng ban chinh & a6 chidy, kim tra tai noi thu hd so ding ky déu
gid.

- ~Bao dim & che didu kidn dé giao dit theo quy dinh ciia phép lndt:

+ Nha du fu cd dit hd so chimg minh vén chit s¢ hifu ctia nha du tu thue

hién dir 4n theo quy dinh phap luat (thé hién tai Béo c4o tai chinh d3 duge kiém

todn ctia ndm gan nhét trudo thoi diém tham gia ddu gla bén chmh) Nha dau tu cd

von s& hiru. cia minh dé thuc hién. dy 4n khéng thap hon 20% tong mirc dau f,
ddng thyi vén chit s& hitu ciia nha dau t phii dép (mg cho tAtca cde du 4n nha ddu

-t dang thuc hién.

+ Nha dau tir ¢6 vén ban néu 18 cdc dy dn dAu tu ma nha ddu tu dang thie
hign, néu cy. thé vé tén du 4, dia diém thye hién (t&n. cAp x4, cip huyén, tmh) quy
nib. dir 4 n, dng mirc dAu tir dy 4n; thoi gian tién d6 thuc hidn dy 4n, c4e vin ban

phép Ty ciia dy 4n,...(bdn chinh).
+ Vin ban cam k&t cia td chirc tin dyng vé Vlec cho nha dau tr vay vén dé
thive hign dy 4n (bén chinh).




+ Van ban cam két cia nha du tir v& vice khong vi pham quy dinh cta phép
Tuat v& dht dai dbi voi cdc du 4n d8 duge Nhi nude giao dét, cho thué dit (néu 15
tén du 4n, da didm, dién tich,... cda efo du 4n da durge Nha nude gigo. dat, cho
thué d4t) ¢6 xac nhan ciia 8& Tm nguyen v Méi trrdmg; ngay xéde nhin trong thoi

han phat hanh hd so moi tham gia dau gi4 (ban chinh}.
+ H6 so niing lye k§ thuat, kinh nghiém dé thye hién du4n (ban chinh).

Hb so tham. du d4u gid duoc bd vao mot phong bi khé A4 va nop cho don vi
thue hién cude déu gid theo hinh thtc trye 1;1ép hodc thu dam bao (co glay to chung
minh). Théi gian, dia diém nop hé s0-cu thé theo thong bdo moi tham gia du gia.

10. Thm glang dia diém phaf hanh ho so moi tham gia dhu gia; nop ho so
tham dy diu gia, xem thwe dia khu dht do gia va to chire ph}en dédu gid
quyen sir dung dat.

Thire hién theo quy dinh cta phap Iuat v& dAu gia, phuong 4n dhu gid va hop
dong dhu g1a dugc: ky két. Thoi gian, dia diém cu thé dugc néu trong thong béo
mdi tham gia dAu gid.

11. Rit Jai ddng ky tham gia dﬁu gia.
Trude khi hét thai han nop hd so d‘ang ky tham gia dhu gid, trrde khi xét
duyet hd so tham dy déu gid ma ngudi @ ndp hé so rit ding ky thi. x& 1y nbw sau:

Tién dat trizdc cia ngucn da dang ky duoc hodn tra lai trong thod han 03 ngay [aim
vic, ké tir ngdy m& cude dhu gia.

12. Xét duyét ﬁleu ki¢n tham gia diu gia va gidm sat thue luén phién dau
gid quyén sit dung aat

12.F. Xét duyét diéu kign tham gia diu gid:

Vige xét didu kién tham gia ddu L gid dugc tién hanh ngay sau khi hét thii han
nop hd so tham gla dhu gi4. Pon vi td chuc dau gl tb. chire, chil tri xét duyet diéu
kién tham gla dAn gia ciia ngudi tham gia dau gi&. Viée td chirc xét duyét didu kién
tham gla dau gia duoc thuc hién tmng didu kién bao méf va dugce 18p bien bin, cée
thanh phan tham du phai ky tén xéc nhin ndi dung bién ban va dugce lvu tri trong
hd so dhn. gid. Théng bdo cong kbai danh sich nhiing nguol tham gia déu gid
khong du didu kién tai don vi td chire vide ddu gia va don vi thuc hién phién dAu
gia quyen str dung dét. Ho so: xét duyét diéu kién tham gia. dAu gi4, danh s4ch nha
dau tir va danh sdch nha du tw i didu kién tham gia diu gid duoc bdo quéan theo
ché d6 Mat.

12.2. Gidm sdt thuc hién phién ditu gid quyén sir dtmg dit:

Tuy timg trudng hop, don Vi t6 chie dhu gza m&i dai dign co quan tir phép,
tai chinh, thanh tra, chinh quyen x4, thi trin noi c6 dét du g va dai dién 16 chie,
ch nhan khéc o6 lién quan dén tham dy, gidm. sét thue hién cude: d4u gid quyén sir

dung dét.
13. '.I‘rmh ty, thi tuc dau gid quyen sit dung dit; ndi quy, quy ché cude
dau gid quyen sir dung dat.
13.1. Trinh tu mo phién diy gid.
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Thye hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Diu 41, khoan 1,2 Didu 42, Pidy 43
Luft PAu gi4 tai san n¥m 2016,

13.2. Npi quy, quy ché cupe dzﬁc‘gia’ quyén sii dung dit,
N6i quiy, quy ché cude ddu gid quyén sit dung dt do don vi thye hién phién

&au gla ban hanh phl hgp véi quy dinh ciia phép luft, phuong 4n déu gid, hop
dong déu gid.

14. Nguyén tic diu gia, hinh thire d4u gis.

14.1. Nguyén tic dhu gid:

Viée déu gis duge thye hidn theo nguyeﬂ tic: Do ddu gid vien didu hanh trge
tiép: ‘tuéin thii quy dinh clg phép Tt cong khai, lién tuc, khich quan, trung thirc,

binh dang gilta cée nha dau tir tham gja dAu gid; bdo v& quyén, loi fch hop phap
clia ¢ac bén tham gia.

sé Iuong nhi. dau tir tham gia diu gm t81 thidu Ia 02 nha diu tr dam bao du
didu kién tham gia ddu gi4 thed quy dinh ctia phép luét va tai phuong 4n ndy.

Pén thoi diém xic dinh didu kxen, néu khong du sb luong nha d’au tu tham g:[a_ o

- dhu gid theo ¢ quy ditth thi dom Vi t& chfc ¢ 814 bio cdo cap cb thim quyen quyet
dinh tam dimg t& chite phién dhu. gié, nha d’au tur 48 déng ky tham gla diu gid c&
thé rit lai khoan t1en dit trude va tidn mua hb se, hodc chdp nhan cher doi cho dén
khi dit didu kién t6 chirc diu gia.

14.2. Phuong thire diu gid:

Phuong thitc tra gid 1én.

14.3. Hinh thikc diu gid;

Dau gid bang hznh thirc bd phiéu nhiéu vong true tiép tai cube ddu gid. Viée
bo phleu trd. gia duge tlen harih qua 03 ¥ong dau bat bude va mét hoic nhiéu vong
-dau gia tlep theo cho dén khi khéng con nha dhu tr tra Bia cao hon thi nha du tu

cudi cling ¢6 mitrc pid trd cao nhét 14 nha diu tir tring dhu gia. Thoi gian vidt vi bd
gié cho 01 vong du gid khéng qué 10 phit (k& ca viét va bo phiéu diu gig),

- Tai mdi vong dau gid, mbi nha dau tur tham gia dfn g1a duge phat mot. tor
phiéu tra gid, ghi gi# mudn tri vao ph1eu clia minh va bo ph1eu vio hom phiéu, Het
thoi glan v1ét phleu va bo- phLeu, ddn gla. vién kidm dém 56 phieu phat ra va 56
phieu thu v8, cong b6 tirmg phleu trd pgid, mi¢ gid trd cao nhat clia vong bd phleu
ma khong cong b5 tén ctia nha dau tu d3 trd gid cao nhét. Tlep tyc phit phiu cho
nhung nha dau tu tham gla dhu gia 8 bat dAn trd gid cho vong tiép theo. Phidn diu
gi4 két thic khi khéng con nha déu tu trd gid cao hon.

- Trrdng hop sau khi két thiic 03.vong diu bt bude, & ce vong dhu tidp theo
néu dén mot vong bit ky ma:
+Thtca nhung nha dAu fir tharit gia ddu gla déu khong bd gia txep thi 14y két

qué cfia nha déu tir ¢6 gid bod hop 18 cao nhat & vong truge lidn k& @& xédc dinh nha
dau tu tring gia. Néu tai vong dau trude lidn k&, c6 nhidu nha ddu tr bo gia bang
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nhau va Ja gid bd hop 1€ cao nhit thi t8 chie cho nhiing nhd dau te nay boc thim
dé xéc dinh nha diu tr tring déu gis.

+ 'I‘rucmg hop nhi ddu tu tré gid cao nhét, riit lai gia da trd trude khi bét dhu
thi tue tra gla cha vong ké tiép thi cudc ddu gid vén tlep tue va s& xét mirc gi cia
nguoz tra gza hen ke trirde 4o 1a muc gid khoi didm dé dau gla ¢ vong ] ké tlep Néu
muac tra gia lién k& 13 mitc gla khot diém cilia vong diu thi gid khéi diém cta Vong'
dhu tiép theo s8 Id mirc gia khai diém clia vong déu nay cong thém 01 budc gia.
Trong trudng hop khibng ¢6 ngudi trd gid tiép thi cude du gid coi nhu khdng
thanh, Nha dau tr rat Jal gis d8 trd 8 bi % Iy theo quy dinh phép luét v& quy dinh
tai phivong; én nay. o

- Nha dau tu tham gia phlen A gi4 phai tham gia qua 03 vong dAu bt buée,
néu ngum tham gia du gid ma khéng tham gia hét 03 vong d4u bit bude thi coi
nhir vi pham phuong an ddu gia (tru' truong hop tai vong déu thit hai hodc thi¥ ba
cua 03 Vong dhu tién bét bude ma nha dhu tr d3 tra gid cao nhét clia vong dau lon
hon gid khoi didm tir 03 lan bude gié trg 1én thi céc nha diu tu khic c6 quyén vidt
V&0 phleu dhu gla 13 “khong nep tuc tham gia” ma lmong 1 coi 1a vi pham quy
dinh tai phuong dn, dAu gia. Trudng hop ndy xdc dinh nha dAn tur d4 tré gia cao nhit
d4 néu 13 nha diu tu trang déu gis). Tru‘ong hop sau 03 ‘vong ddu bét bude, dén 01
vOng dau bit ky, oha dau tir tham gia dau gid tir chdi khong tham gla dhy gis thi
phai viét vao phleu dhu gid 1a “khong tip tuc tham gia”, khong dugc néi bing 1oi.

15, Gia khoi diem, budc gia, tiéu chuén xét gid, cong thitc bd gid vi gia
tring ddu gia

15.1. Gia khoi diém a8 dau gis:

Céin cir gi4 khoi didtir do UBND thanh phd Ha N¢i phé duyét.

Gi4 khéi diém cia vong 1 14 gis khdi diém do UBND thanh phd Ha Ngi phé
duyét.

Gia khéi didm cia vong 2 tré di: Bing gla bo ho'p 18 cao nhét tai vong dhu
trude, 1idn ké. Trong truo'ng hop vang trude lién k& mna tat ¢4 cée nha dAu tu deu trd
gid bang gid khéi diém ciia vong déu thi gid khaoi diém coa vong dan tiép Jidn k&
bing gia khéi diém cta vong dAu trude 1idn k& cong thém mdt bude gid.

15.2. Céng thitc bo gida:

- Gid khoi didm vong 113 “A” thi gla bo hop 18 vong 1 s& phau 13t “A” ddng
trdr 1én cu thé 1a; Cothé 14 “A”, A+n lan budc gid (n 13 cde 6 ty nhidn: 0,1, 2,3,
4,5,6.. W)

- Gig khéi didm vong 2 1a.“B™thi gi4 bd hop 18 vong 258 phai 1a tir “B” dong
tr&s 18n cy thé 1a: C6 thd 13 “B”, B + n 1n bude gid (n 14 céc $6 trnhién: 0,1,2, 3, 4,
5, 6...%v).

- Gid khoi diém vorig 3 13 “C” thi gid bo hop 1¢ vong 3 s8 phai 1a tir “C” dbng
tré 1én cy thé 13 Co6 thé 1a “C*, C + n lin budc gia (n la cic s& tw nhién:
0,1,2,3,4,5,6..vV).
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Trudhg hop o6 sy sai 1éch gilta s& tlen tra gid vidt bang 56 va vidt bang chit thi
s€ cén cir miTc gia tién viét ba,ng chit d& x4c dinh 13 mitc gid mad nhd du i i3 tai
vong dbu.

13.3, Buoe gii:

Ap-dung cho thtci e vong diu 1a: 500.000.000 ddng (N trém trigu ddng):
16. Xdc dinh nha diu tir trimg dan gia. '

Nha dAu tir t'rung gia 14 nha ddu tr 66 pid tré horp 18 cao nhét & vong dau.cubi

cing dirge ddu gid vién cong bo tai cudc ddu gid va duge UBND thanh pho Ha Néi
quyét dinh cong nhén két qué déu gia.

Trudng h0jp sau khi ket thtic 03 vong dbu bat buge, & cde vong dhu t1ep theo
néu dén mot voug bat k¥ ma tAt ca nhu:ng nhi dau tu tham gla dau gid du khong
bo gia t1ep thi 1ay két, qua cta nha dau tur <@ gid bd hop 1¢ cao nhét & vong trudc
lién ke dé xéc dinh nha dBu tur trung gid. Néu tai vong dhu tnmc litn k&, cé nhidu
nha du tr bo gid bang nhau v 14 gia bé hop 18 cao nhét thi td ehiic cho nhung nha
diu tr ndy bbg thiim dé x4c dinh nha dAu tr ting déu gid.

_____ ___Danh sich nha du tu triing dAu. gid duge 18p cing Bidn ban dhu gid va cong
bé rigay sau khi két thic cude dau gi4.

17. Xir Iy vi pham cy thé khi tb chire ddu gid

- Trong truong hop ngum déng ky tham gia dAu gl da ndp du khoan t1en dat
trrde. va duge xée. dinh dii diéu kién tham dyr phién dhy gia nhung khéng dén tham
gia phién dau g1é ma khéng thudc trudmg, hep bt kha khang (néu vi Iy do phuong
tién di chuyén ma t61 chdm thi thoi g1an cham trd khéng qué 15 phiit so véi thai
gian quy dinh trong hd so mdi tham gia du gis) hoac khong ndp phidy dy dbu gia
theo quy dinh thi coi nhu khéng tham gia phin diu gi4 (trir trudng hop-vong diu
truée d6 di viét phiéu “khéng tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha dAu tu tham gla dhu gla rat dom hodic tir chbi tham gia dhu gid sau khi
don vi td chirc viée dhu gla 4 cong bd két qua xdc dinh didu kign.

~ Ngudi tham gia dhu gi4 (dai didn nha dau tur) khong tham gia trd gid & 03
(ba) vong dhu bt buge theo quy dinh, frir trudng hop tai vong dAu thir hai hogc thiy
ba ciia 03 vong dau tién bat budc méa nha du tw 4% trd gid cao nhit cla vong dau
16n hon gid khai dxem tir 03 lari budc gid tré [én thi cde nha ddu tur kitde ¢6 quydn
viét vao phleu déu gid 1a “khong tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi & vi pham quy
dinh tai phuong én.

- Ngl,ro'l tham gia dhu gla (da1 dién nha dau ttr) rit lai gid ¢ trd trude khi dau
gia vién diéy hanh cubc bén dhu gis cong b ngudt tring diu gis.

- Truémg hop nhi dau tur tré gia cao nhat it lai gid 44 tra trude khi bt dhu thix
tuc tra gld cia vong ké tiép thi cude dﬁu gia van tlep tuc va s& xét. muc gza cla
ngudi tra gia 1Ien k& truée d6 12 muc gla khot diém dé diun gia ¢ vong | k& tiép. Néu
e tra gid lidn k& 14 mite gid khoi diém cia vong dan thi gid khoi diém cia vc‘)ng
dhu tiép theo s& & mito gid khoi diém cda vong dhu nay cong thém 01 budc gia.
Trong trudng hop khéng cd ngudi tra gia. tip thi cude ddu gia coi nhu khéng
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thanh. Nha. déu tir rit lai gid d tra s& bj xit Iy theo quy dinh phép ludt va quy dinh
tai phurong &n, diu gid. |
- Nha d&u tir d3 tra gid cao nhat tai vong dau cubi cling ma rat lai gla da tra
tride khi d4u gid vién cong b6 nha du tu tring dhu gid thi phién. day gid abi voi 16
dat nay cof nhu khong thanh (vi d6i voi hinh thire ddu gla b6 phidu nhidu vong; chi’
- x4c dmh 1a nha dAu tr tra gid cao nhét tai vong dau cubi cling khi san d6 khong con
nha dAu te tiép tuc tham gia ddu gid).

-'Khi diu gid vién diéu hinh cufe ban dAn gis tai sén dd cong bé nha diu tu
trung dhu gid ma nha d&u tur ndy tir chidi khong: nhén quyen tring dau gia thi 1o dht
col nhr ddu gid khong thanh (v1 d61 vai hinh thire d4u gi4 bd phiéu nhidu vong, chi
xac dinh 13 nh diu tw tring dau gi4 khi 14 nha dau fu tra gid cdo nhét tal voug dhu
cudi cung ma. khong con nha dau tuf ndo khéc tlep tuc tham gxa dau g1a)

Ry

& d’uoc lam tron thao nguyén tic cong tang 1én chn tron bude gia ke tlep dé xet
gid. Ngum tham gia dau gid dong ¥ cong ting lam trdn budc gid ké txep s& phai xac
nlifn vao phii ddu gia. d& ghi sai bude gid cta minh, Trudng hop hgudi tham gia
déu g1a khéng dong y cOng ting lam tron budc gid ké tiép s& khéng duogc tifp tuc
tham gia dau gid.

- Ngum tham g1a dhu gis khong ghi day di cdc thong: tin quy dinh ¢ trén
phiéu di ddu gia. Pdu gid vién s& huong dan trire t1ep de hoan thién cho dy du,
chinh xdc thorig tin theo quy dinh. Neu: ngudi tham gia déu gid khong ddng ¥ hoan
thién theo huéng dan thi bj coi & phleu khong hop 18 va khong xét gid.

- Nguon. tham-gia dau gi4 tham gia khong nop phleu dau gia theo quy dinh (bao
gom vigc khéng nbp phiéu hodc ndp phieu mudn khi d& hét thot gian quy dinh; nép
gidy tai liéu khéc ma khong phai phiéu dhu gis hop 18;...)

- Ngum tham gia ddu g1a trd gi4 thip hon gid khoi diéni clia vong dhu khoéng
duge tiép tuc tham gia dhu gia.

- Nha dAu tir triing d4u gia khéng nbp tién tring ddu gi4 theo quy dinh.

- Céc trudng hop vi pham 4p dung hinh thire x 1y tich thu tién dit trude theo
quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Ludt Déu gi4 tii sér nim 2016

Déi véi tat ca cac trucmg hop trén, nha diu tr tham g;a dAu gid s& bi trudt
quyén tham gia ddu gid va xir Iy vi pham theo quy dinb phap luét.

PHAN 111 THUYC HIEN KET QUA DAU GIA.
1. Trinh phé duyét Kkét qua dau gid quyén sir dung dat
Tt rong thoi han khong qua 05 (nam) npdy lam viée ké tir ngay t§ chitc cudc

du gid, don vi t6 chirc ddu gid béo cho UBND Huyén trinh Uy ban nhén dén
Thénh phé, S& Tai nguyén va Moi trudng Ha Noi quyet dinh cong nhén két qua

tring dau gia.

Hb so giii kém theo gom' Ho so moi dhu gis; HO so tha.m dy dau gia; Bién
ban xét duyét didu kién tham gia. .d4u gis; Bign bin két qua. diu gid quyen sif dung
thira dht.
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2. Hily két qui ddu gis quydn sit dung dat, dAu gia khong thanh, hiy
quyét dinh ¢6ng nhan két qua triing dAu gi quyén siv dung dat
2.1, Viée hiy két qua dﬁn gid quydn sir dung dat thye hign theo quy dinhtai
Pidu 72 Luat Diu gi4 tai sén nim 2016.
2.2. Céc trudng hop déu gis khong thinh: Thye hién theo quy dinh tai Pidu

59 Luft dau gi4 tai sén nim 2016.

2.3. Hau qué phép Iy cda vige Ity két qua tring dau gid: Thue hién theo quy
dinh tgi Piéu 73 Lugt Dap gié tai sin nam 2016.

3. Nop tiéq sir dung @4t san khi ¢6 quyét dinh edng nhén két qud tring
d4u gia quydn sirdyng dat.

i oye thé Huyén Gla Lom c6 trach nhiém théng bdo v& viéc np tidn tring
dan gid. Vige nfp tién tring dauv gia thue hién theo. quy dinh v& Vi€s ndp tién st
dung dAt va théng béo ciia co quan thue.

Thoi han np fién: Thye kién theo. quy dinh v& thu tiéh st dung At tai Khodn
4 Didu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cia Chinh pht, Dicw 24 Nghi dinh s&
46/2014/ND-CP ~va—Khoan 8 Didu 3 Nghi dinh so 123/2017/ND_CP _ngay..
14/11/2017 cta Chinh phd.

4. Qﬁp giay chimg nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thire dia cho
ngwdi triing dau gid.

Sau khi nha dAu tur trang déu. gla ‘q_l,;yén st dung d4t hoan thanh nghia vy ndp
du tién tring d4u gi4 theo quy dinh, Chi cyc .t_‘hué huyén Gia Lam ¢o vin ban xdc
nhén viée hoan thanh nghta vy tai chinh ifp tién cta nha daw tr gi don vi to chie
du gid. Trong thdi han khong qua. 10 ngdy lam vie, don vit6 chic cude dau gia
Lién he voi S6 Tai nguyén va Moi truong dé lam thit tuc ban giao ranh gidi khu dat
dau gid ngoai thye dia cho nha dau tur tring dau gia, dong thoi phoi hop voi nha
dAu tir tring d4u gid lam thi tue thué dat, eap Gidy ching nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh, ’

5. Quan 1y va sit dung kinh phi thu dwoc tix dfi”.u,gié q.uyén' si dung dat,

_ Ponvi td chire cuéc:-&éu’ gid phfii hap véi dot vi thye hign cude dhu gid thu
tién ban hd sorméi tham gia dau gid theo quy dinh tai Khoan 2 bigu 3 Thong tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B3 Tai chinh.

54 tidn thu duge trén duge tinh trir vao s6 tién thi lao dich vy ddu gié. Phin
con Tai (néu cb) duge chuyén v& don vi t0 chirc dau gid d& thash toén cho cac ndi
dung chi con. Jai quy dinh tai khoan 1 va Khoan 2 Piéu 5 Thong 48/2017/TT-BTC;
néu con thira duge ndp vio nghn sich nhd nude theo quy dinh cla phap luét vé
ngn séch nha nwde. Trudng hop sd tidn thu duge & trén Khéng di chi trd tién thit
lac dich vu ddu gid, phin cdn thieu duge st dung tir tidn dit trude b tich thu theo
quy dinh tai khodn 3 Diéu 3 Thong tur 48/2017/TT-BTC va dy todn clia co quan
duge giao xit 1y viée dau gi4 quyén six dyng dat quy dinh tai khoén 1 Diéu 3 Thong
tir niy dé chi tré. -
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6. ])tr kién. thoi gian to chire thyre hxen 6au gla, dy kién gid tri ﬂlu dirge
vi d& xudt viée sit dung ngudn thu tir két qua ddir gla.

Dy kién thoi gian t6 chitrc thye hign dhu gid cdc thira dit: Trong quy 3, quy 4
ndm 2019.

Dur kién gid tri thu duge khoéng 40 t§ déng.

D& xpit vige sir dung ngubn thu ti két qua dhn gia: Tidny tring dhu gia quyen

sir dung dét 13 nguon thu ngan sach Nha nudc d diu tu xiy dimg cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hdi theo quy dinh.

PHAN IV. TO CHU'C THUC HIEN.,
1. X Iy vi pham trong qua frinh thye hién.
DBaon v1 to chire viée dau gia, don vi thye hién phién dau gia ¢6 hanh vi vi
pham v& dhu g:{a tai san quyen sit dung dat thi b1 xtr Iy theo quy dinh phap lugt thy

vio muc dd v tinh chit ctia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thudng
theo quy dinh cua phép luat.

Pdu gié vién cé hanh vi vi pham cac quy di‘nh.vé" dhu gi4 tai san thi‘ tiy theo

tinh chét, mirc d§ ma b xt phat vi pham hdnh chinh ho#c bi tray ctru teach nhigm
hink sy

Ngudi tham gia dau gla tai san c6hanh vi vi pham c4c quy dinh v& dAu gi4 tai
san thi thy theo tinh chét, muc d9 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh, hodc bi truy

ctru trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai béi thudmg theo quy dinh cia

phap luét.

Hanh vi vi pham hanh chinhi, hinh thire, tham quyén, thi tue X Iy vi pham
hanh chinh vé& ban diu gia tai san duoc thue hlen theo quy dinhi cta phap lujt vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vire tu phép va phip ludt v&xir 1y vi phati hanh
chinh khic c6 lién quan.

Ngu®i tring gid st-dung dit sai myc dich b xir Iy theo quy dinh ciia Luat dat
dai.

2. T chitc thire hién.

Pon, vi 1 chirc vise diu gla don:vi thyc hién phién dhu gia, dhu gxa vién didu

hanh cude déu gis, ngudi tham g1a dhu gis, cdc td chite, ¢4 nhén khéc cb lién quan
phiai thue hién phuong én dAu gid nay.

Trong qua trinh thue hién néu ¢6 viréng méc nay sinh, céc bén ¢6 lién quan
cin trao d6i, thong nhét nhimg giai phép thao g& va, bdo cho UBND Huyén dé chi
dao giai quyet/
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Nhan dén Thinh phé
Ngay ky: 18/09/2019
09:11:30 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT NAM
THANH PHO HA NOI Pjc lap - T da) e/

‘ NS
Sé: 5-234(}QB-UBND Ha Ngi, ngay 48 tiMﬂ]Q

QUYET PINH
V& phé duyét gia khéi diém ddu gia thye hién dir 4n tai cum sin xuit [ing
nghd tip trung xa Kiéu Ky vi cum san xuit Iang nghé tip trung
x4 Bit Trang, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin cit Luat TS chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cu Luét Bat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir céo Nghi dinh s 432014/ND-CP va 56 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Luit Dat dai va gid
dt;

Cén ofr Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ‘cﬁa' Chinh ph sta
dc’}i, bd sung mdt sd diéu cha cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu
tién thué dat, thué mit nudc;

_ Cén cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi stra
doi, bo sung mot s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

Cén cit Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15]5/2017 cia B Tai chirh

quy dinh vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia quyén st dung 44t dé giao
dAt o6 thu tidn sir dung d4t hodc cho thué dét;

Cén clr Quyét dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha Nai ‘quy dinh mgt s6 ndi dung thude thAm quyén cia UBND Théanh
phé dugce Luat DAt dai 2013 va cdc Nghi dinh ciia Chinh phu cac Thong fir cua
B§ Tai nguyén va Méi trudng, B Tai chinh giao trong viée xac dinh gia dét cu
thé trén dja ban thanh phb Ha Nbi;

Cin ctr Quyét dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 ctha UBND
Thanh pho Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh Ve du gid quyén sir dung dit dé
giao dét c6 thu tién sir dung d4t hoiic cho thué dt trén dia ban Thanh phd;

Can cir Quyet dinh sb 35/2017/QP- UBND ngay 30/10/2017 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh Ve viéc xdc dinh gia khéi diém va
che d tai chinh trong hoat dong du gid quyén sur dung d4t ¢é giao dit co thu
tién str dung dAt hofic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Ngi;

Cén cir Vin ban sé 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
pho H2 Ni vé viée thue hién du gid quyén sir dung dat dé glao dat c6 thu tién
str dung dit hodc cho thud dt theo quy dinh phap luat v& d4u gia tai sén, dit dai;




Cén cf Quyét dinh s6 5838/QD-UB ngay 09/9/2004 ciia UBND thanh
pho Ha Néi vé viée thu hoi 127.922 m? dét tai xa Kidu Ky, huyén Gia Lam; tam
giao cho Ban Quan Iy dy an huyén Gia Lam dé lap phuong an bdi thudng giai
phéng mit bing chuin bi xay dung ha ting cum san xuét lang nghé tap trung x3
Kiéu Ky, huyén Gia Lam;

Can ctr Quyét dinh sé 9439/QD-UB ngay 23/12/2004 ctia UBND thanh
phé Ha Noi v& viée giao chinh thitc 169.408m? dit tai x& Bt Trang, huyén Gia
Lam cho Ban Quan Iy Du an huyén Gia Lam xiy dung ha ting cum san xudt
lang nghd tap trung xa Bat Trang dé d4u gia quyén sir dung dét cho muc dich san
xuat kinh doanh dich vy;

Xét Cong vin sé 5590/STC-QLG ngay 22/8/2019 cua S& Tai chinh - Co
quan thudng true cta Hoi dong tham dinh gia dat cu thé Thanh phd, T¢ trinh s6
8286/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 05/9/2019 cia 8¢ Tai nguyén va Moi truong,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc déu gia thuc hién Du 4n tai
cum san xut lang nghé tip trung Kidu Ky v& cum san xuft lang nghé tip trung
Bat Trang, huyén Gia Lam do UBND huyén Gia Lam lam chi déu tw nhr sau:

- Gi4 khéi diém dhu gia dién tich 4.615 m? thue hién du 4n xay dung trung
thm gidi thiéu sén phdm, nha didu hanh tai 6 d4t ky hidu CCO1 thudc cum san
xuét lang nghe tép trung Kiéu Ky, x& Kiéu Ky, huyén Gia Lam thoi han thué dit
50 nim, tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thud 13 3.357.000 déng/m? (Ba
tridu, ba tréim ndm muoi bay nghin déng mét mét vudng).

- Gia khéi diém du gi4 dién tich 2.938 m? dét thuc hién du 4n ben bdi db
xe, didm tap két vat lidu tai & dat ky hidu BX-KT thudc cum san xuft lang nghe
tip trung Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky, huyén Gia L4m thoi han thué ¢4t 50 nam, tra tién
thué dit mét 14n cho ca thdi gian thué 13 3.357.000 ddng/m? (Ba triéu, ba trdm
ném muoi bdy nghin dong mét mét vuong).

- Gi4 khéi didm déu gia dién tich 1.381 m? dt thirc hién dur 4n bai db xe
(P1, P2, P3, P4) tai cum san xuét lang nghé tap trung Bét Trang, x& Bat Trang,
huyen Gia Lam thoi han thué dét 50 néim, tra tidn thué dit mét 14n cho ca thoi
gian thué 1a 3.175.500 dong/m? (Ba triéu, mét trim bay- lim nghin, ndm tram
dong mdt mét vudng).

V& thoi diém 4p dung gid khai diém dé dau g1a quyen SUr dung dét;
Quyét dinh phe duyet gis khoi didm dé dhu gia quydn st dung At c6 hidu luc
13 12 théng ké tir ngdy UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh. Trong thoi
gian higu lyc, truong hop gid chuyén nhuong quyén sir dung dat pho bién trén
thi trudmg c6 su bién déng, UBND huyén Gia Lam c6 trach nhiém tong hop gui
S& Tai nguyén va M6i trudng xem xét, bdo cdo UBND Thanh phd diéu chinh theo
quy dinh.

Ditu 2. UBND huyén Gia Lam c6 trich nhiém dam bao céc thii tuc va
diéu kién trude khi t6 chic dau gid theo quy dinh.



Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc tir ngdy ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Méi trudmg, Tai chinh, X8y dung;
Cuc trudng Cyuc Thué thanh phé Ha Ngi; Gidm ddc Kho bac Nha nuée Ha Noi;
Cht tick UBND huyén Gia Ldm/va cac td chirc, ca nhan lién quan chiu trch

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./:

Noi nhiin:
- Nhy Biéu?;({/ '
- Cht tich UBND Thanh pho;
- C4c PCT: Nguyén Quic Hing; -
Nguyén Dodn Toan;
Ngd VinQuy; :
- VPUB: PCVPy_1ams KT, BT, TKBT;
- Luu: VT, KTy
(MHS: 39055.Xuin)
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CONG TY PAU GIAHGP DANH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA DPéc lap - Ty do - Hanh phiic

Hé Noi, ngay 11 thang 10 ndam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 54/2019/QCPG

Piu gia Quyen str dung dit dé thwe hién d 4n diu tu xay dung
bai a5 xe, tip két vat lidu; trung tim gioi thiéu sin phéam,
thwong mai, dich vu tai Cum sin xuit ling nghé tap trung Ki¢u Ky,
x4 Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
Cin cu:
- Luét Déu gia t3i san nim 2016;

- Luat Bat da1 nim 2013;

- Nghi dlnh sb 43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cla Chmh phu quy dlnh ch1 tiét thi

hanh mot sb didu cia Lust dat dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngiy 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mdt s8
diéu va bién phép thi hanh Luit DAu gid tai san;
- Thong ti s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 clia B Tai chinh quy dinh ché @6 tai
chinh trong hoat dong d4u gia ti san;
- Théng tur sb 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 -ctia B Tai chinh vé viée quy dinh
Kkhung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt du gi4 tai sén;
- Van ban s6 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phd Ha N6i v/v thyc
hién du gid quyén sir dung dit dé giao d4t c6 thu tidn st dung dit hodic cho thué dét
theo quy dinh phép luit vé d4u gid tai san, dAt dai;

- Quyét dinh s8 4020/QD- _UBND ngay 17/6/2019 ciia UBND huyén Gia Lém v vide
Phé duyét Phuong an du gia quyén str dung d4t d& thyc hién Dy 4n déu tr xdy dung

bai dd xe, tip két vat liéu; trung tAm gi6i thidu san phdm, thuong mai, dich vu tai Cum
san xuét lang nghé tap trung Kiéu Ky, xd Kiéu Ky, huyén Gia Lém, thanh phd Ha Noi;

Cong ty Du gi4 Hop danh S8 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cude dhu gid nhur sau:
1. Théong tin khu dit ddu gid:

- Pu gid quydn sir dung dét ¢ thyc hién dy 4n dAu tir x4y dyng bai do xe, tAp két vat
liéu; trung tAm gidi thiéu san phim, thiong mai, dich vu tai Cum sén xuét lang nghé tap
trung Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Ldm, thanh ph6 Ha Néitrong d6:

+ Phan dién tich 6 dit cong cong dé xay dyng trung tAm dich vy, cira hang giéi thidu
san phim, nha didu hanh ... 12 4.615 m2: Nha dfu tw tring du gid quyén str dung dét
duge Nba nude cho thué dat tra t1en thué mét 1an cho ca thoi gian thué; thoi gian st
dung dt: 50 nim ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia.
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+ Phén dién tich dét xdy dung bén, bai d8 xe, didm tap két vat lisu....1a 2. 938 m2: Nha
dau tu triing dAu gid quyén sir dung dét duge Nha nude cho thué dét tra tlen thué mét
1in cho ca thoi gian thué; thdi gian st dung dét: 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh phé
duyét két qua tring diu gia.

2. Gia khéi diém:

- Gia khéi diém ciia vong du thi nhét: 25.355.421.000 dbng (Bing chit: Hai muoi
lim ty, ba trdm nim mwoi lim triéu, bbn trim hai mwoi mét nghin ddng)

- Gia khéi diém ciia vong ddu the hai ted di (Can cit diém 15.1 muc 15 Phuong dn
ddu gid dé dwpc UBND huyén Gia Lam phé duyér): Bing gis bd hop 1¢ cao nhét tai
vong truée lién ké. Trong trudng hop tai vong dhu trude lidn k& ma tit ca Nha diu tur
deu tra bing gid khoi diém ciia vong dhu, thi gia khoi diém cia vong diu tiép lién k&
bang gi4 khdi diém cia vong déu trude 1idn k& cong thém mdt bude gid.

3. Bué6e gia (Ap dung cho tit ci cic vong diu): 500.000.000 ddng (Bing chit: Nim
trim triéu ddng)

4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot triéu ddng trén mdt bo hd so).

5. Khoan tién it trwée: 5.000.000.000 ddng (Bing chit: Nim ty ddng)

6. Hinh thire ddu gia, phwong thie ddu gia, cich thice t& chire ddu gis (Didu 40
Lugt Pdu-gid tai san 2016)

- B phiéu tryc tiép tai cube dhu gid, theo phrong thire tré gid 1én.

- Céch thire td chirc ddu gid: Vide bd phiéu trd gid dwoc tién hanh nhidu vong va tbi
thiéu phai qua 03 vong dfu bat bude va mot hodc nhidu vong diu gis tiép theo cho dén
khong con Nha déu fir tra gid cao hon thi Nha dAu tr cudi cimg c6 mirc gi4 tra cao nhét
1a Nha diu tr triing déu gis. Thai gian viét va bo gi4 cho 01 vong déu gid khong qud 10
phiit (ké c4 viét va bé phiéu diu gia).

7. Didu kién tham gia dAu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. D61 trgng tham gia diu gia: T chuc kinh té tham gia d4u gi4 thude dbi tuong duge
Nha nuéc giao dt, cho thué dit theo quy dinh tai didu 55 va didu 56 Luat dét dai nim
2013 va phai dam bao diéu kién theo quy dinh phap lut va theo quy dinh tai Phuong 4n
dAu gi4 da dugec UBND huyén Gia LAm phé duyét.

- C6 niing lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dit theo tién d6 cta dy 4n diu fir:

+ C6 vén thudce s& hitu clia minh dé thyc hién dy 4n khéng thip hon 20% téng mte diu
tw ciia dyr 4n dOng thoi phai dam bao dép tmg cho tht ¢4 cic du 4n nha diu tr dang thuc
hién;

Vi dy 4n déu gid Quyén st dung dit ¢ thyc hién dy 4n dAu tw xay dung bai d8 xe, tap
két vat lidu; trung tdm gidi thiéu san phém, throng mai, dich vu tai Cym san xuét lang
nghé tip trang Kidu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, tbng mtrc dAu tir tam xdc dinh cia
dw 4n khong bao gdm tién sir dung dat 13; 51,78 ty ddng. Nhw vy, nha ddu tr tham gia
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dAu gid phai c6 vén thude s& hifu ciia minh d& thye hién du 4n khong thép hon 1a: 20% x
51,78 ty = 10,4 ty ( Bing chit: Mudi ty bén trim tri¢u ddng)

+ C6 kha ning huy dong vén hop phép dé thwe hién dy 4n (tir c4c ngudn vén tin dung,
chi nhanh ngan hang mrdc ngoai va cic t chite, ¢4 nhén khéc).

- C6 tai lidu chimg minh khéng vi pham quy dinh cia phéap lujt vé dat dai i véi
trudng hop dang sir dung dAt do Nha nude giao dét, cho thué dét. S& Tai nguyén va
MB®i trudmg chiu trach nhiém xédc dinh néi dung nay thong qua két qua xtr 1y vi pham
phap lut v& dét dai dbi véi cac dy 4n duge cong bd trén trang thong tin dién tir cia, SO |
Tai nguyén va Méi truong, B§ Tai nguyén va Moi trudng, Téng cuc Quan Iy dét dai vé
tinh trang vi pham phép lust d4t dai va két qua xir Iy vi pham phép Iut dét dai tai cée
tinh, thanh phé khic d6i véi Chu déu tu.

- C6 nganh nghé kinh doanh phil hgp véi hinh thirc,muc dich sir dung dat dé thyc hién
dyr 4n du tu.

b, Ngudi tham gia déu gia
La ngudi dai dién theo phép ludt cia té chirc kinh t& hotic ngudi duge uy quyén hop
phép. Truong hop ngudi c6 tén trong don khong biét chit, hogc khong biét tiéng Viét
Nam thi phéi ¢6 ngudi viét thay hodic phién dich va phai chi dong déng ky voi Té chirc
du gid tai sdn trude ngay m& cude dAu gia.

Ngudi tham gia ddu gis 12 mot (01) ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh sach d didu kién
tham dy cudc ddu gid va phai truc tiép tra gia (Truomg hop 6 ngudi dai dién theo Gy
quyén thi cin phai ¢4 vin ban iy quyén hop phép. Trong mét cude diu gis, mot ngudi
chi dugc nhén Gy quyén cia mot di twong tham gia ddu gis v néu d4 13 ngudi tham gia
du gia thi khéng duge nhan iy quyén ctia d6i tuong ding ky tham gia dau gia khéc).

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dit (Piéu 36 Ludt Pdu gid tai san):

Nha ddu tur ding ky tham gia ddu gia duoe kidm tra thuc dia khu d4t trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 1a 02 ngy trude ngay td chirc cude diu gis. Thoi gian kiém tra thye
dia khu dit: Thye hién theo Théng bdo mdi d4u gid.

9. Phdt hanh hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhin hd so ding ky tham gia d4n
gid, ndp cic khoan tién hé so, tién djt trude tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bdo moi diu gia phat hanh cong khai.

- Tidn hd so déu gi: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot tridu dong trén mét bd hd so).
- Ping ky tham gia dfu gid: Nha dAu tr c6 nhu ciu tham gia d4u gis dang ky va nop hd
so ding ky tham gia déu gi theo hai hinh thirc: Ding ky tryc tiép tai dia diém thu hd so
hodic giri bing thir dam bao t6i TS chirc diu gid tai san.

- Tién dit trudc tham gia dAu gia: 5.000.000.000 ddng (Bang chit: Nim ty ddng)



- Phuong thite ndp tién dat trudce: ndp tién hoidc chuyén khodn vao tai khoan cia Td
chire dhu gid theo thong tin sau:

Chil tai khodn: Céng ty Bdu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia

S8 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Péu tw va Phét trién Vit
Nam - chi nhanh Tay H6 (BIDV - CN Tdy Hé).

Noi dung chuyén khodn: “...Tén Nha ddu tw ding kj tham gia diu gid, MS
doanh nghiép ...” nfp tién ddit trude dau gid OSD QSD thuc hién dw dn dau tu tai
Cum sdn xudt lomg nghé tdp trung Kitu Ky, xé Kiéu Ky, huyén Gia Lém”,

10. H6 so diing ky tham dw diu gia gdm:

a. Gidly gi6i thiéu ctia Nha dau tu tham gia ddu gid (dbi v6i truomg hop ngudi nép hd so
khong phai 1a Ngudi dai dién theo phap luét ciia Nha diu tur).

b. Ding ky tham gia ddu gi4 (theo mAu, cé déng diu ctia Cong ty DAu gid Hop danh S6
5 — Qudc gia va Ban Quéan 1y dw 4n dAu tr xdy dung huyén Gia Lam): Nha d4u tir tham
gia dau gi4 phai ghi 18 ho tén ngudi dai dién, tén t6 chirc, dia chi, cac théng tin yéu ciu
trén miu don va ky tén dong diu.

c. Ban sao gidly ddng ky kinh doanh (c6 ching thuc); Cé nginh nghd kinh doanh phu
hop véi hinh thive, muc dich sit dung d4t dé thye hign dy an dau te

d. Bén sao ¢6 ching thye chimg minh thir hodc ho chifu cia ngudi dai dién tham dy
cude dAu gid (phai xudt trinh ban gbe dé dbi chifu); Gidy ity quyén hop phap (néu cé);
Trudng hop chimg minh thu/hg chiéu ciia Ngudi dai dién Nha diu tir tham gia ddu pid
bj thit Jac thi phdic6 x4c nhén cla co quan Cong an sd tai.

e. Bén sao chimg tir x4c dinh cAc khoan tién nha diu tr d3 nop dé tham gia ddu gia, nop
cung ban chinh d& d6i chiéu, kiém tra tai noi thu hd so ding ky déu gia.

f. Bao dam diéu kién giao dit theo quy dinh phép luét:

- H6 so chirng minh vén chii sé hitu ctia Nha du tir thire hién du én theo quy dinh phép
Tugt (thé hién tai BAo cdo tai chinh da dwgc kidm todn ctia nim gin nhit trude thai didm
tham gia ddu gia);

Nha ddu tr ¢6 vén chi s& hitu dé thire hién dir 4n khéng thap hon 20% tdng mirc du tur
ctia dyr 4n ddng thdi phai dam bao ddp tmg cho tit ca cdc dy 4n nha ddu tw dang thyc
hién. V6i du 4n ddu gid Quyén sir dung dét dé thyc hién d 4n ddu tr x4y dung bai d3
xe, tap két vat lidu; trung tm gidi thiéu san phim, thuong mai, dich vu tai Cum san
xuft lang nghé tép trung Kiéu Ky, xi Kitu Ky, huyén Gia L4m, nha ddu tu tham gia
dAu gia phai c6 vén thudc s& hitu ctia minh d& thyc hién dv 4n khong thip hon 1a: 20%
x 51,78 ty = 1,4 ty ( Bang chir: Mot ty bén tram triéu ddng)

- Nha d4u tu ¢6 vin ban néu 1o cic du 4n ddu tir ma nba dAu tw dang thue hién, néu cu
thé tén du 4n, dia diém thuc hién, quy md dur 4n, tdng mére ddu tu dy 4n, thoi gian tién
d6 thyc hién du an, cac van ban phép ly cla du an, ... (ban chinh)
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- Ban chinh Giy cam két ctia t5 chitc tin dung v& cho Nha diu tr vay von dé thyc hién
dur 4n;

- Ban chinh Gidy cam két ciia Nha dau tw v& vige khéng vi pham quy dinh ctia phép
fudt v& dht dai d8i v6i céc dw 4n da duge Nha nude giao dat, cho thué dit (néu 16 tén dur
an, dia didm, dién tich, ... cia du 4n di dugc Nha nuée giao dht, cho thué dat) c6 xac
nhin cta S& Tai nguyén va Mai trudng; ngdy xac nhdn trong thoi han phdt hanh hd so
moi du gia.

_ Ban chinh Hb so ning lyc k¥ thuat, kinh nghiém d thyc hién Dy dn dau tu xdy dung
nha & thip tAng d& béan tai khu téi dinh cu Trau Quy, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lim,
HaNoi. - |

g. Hb so dy déu gia duge bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho TH chic diu gia tai
san theo hinh thitc trye tiép hodc thy dam bao (c6 gifly t chimg minh) d& xét duyét
didu kién tham gia cude diu gia theo quy dinh

Trudng hop cdc gidy & laban saochimg thye, ngudi ndp hd so phai xuét trinkr duge
ban géc d& ngudi nhan hd so d5i chiéu kifm tra tai noi nhan hd so (khi cin).

11. Rat lai ding ky tham gia d4u gi4: Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham
gia ddu gid ma Nha dAu tur d4 nop hd so cb nguyén vong xin rut ding ky tham giam ddn
gia (Cé Don d& nghj rat lai ding ky tham gia dhu gia) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so

déu gia khéng dwge hoan tré lai; Tidn dat trude s& dwge hodn tra 1a1 trong thot han 03
ngay lam viéc, k& tir ngay 16 chirc cude dhu gia.

Sau khi d4 hét thoi han dang ky tham gia du gia va Pon vi tb chirc dfu gia quyén sir
dung dét da td chirc xét duyét hd so cdc hd so du didu kién hop 18 tham gia du gia, thi
moi treong hop da ndp hé so ma c6 nguyén vong xin rit dang ky diu gi4 déu khong
duoe chép thugn.

12. Xdc dinh didu kién ngudi tham gia d4u gia: Don vi td chire viée déu gid quyén sir
dung dét chi tr viée xét duyét didu kién hd so tham gia ddu gia quyén sir dung dt theo
quy dinh phép luat va Phuong én déu gid ciia huyén Gia Lam.

13. Théi gian vi dia didm t8 chire ddu gid: Thoi gian vA dia diém 16 chirc cude du
gié thye h1en theo Thong bdo moi tham gia du gia dd phat hanh cong khai. (Néu ¢6 su

thay b1 v& lich m& cude du gia, T6 chir dAu gia s& thong béo cong khai tai dia diém
t8 chirc d4u gia).

Nauoi tham gia déu gid khi @én tham dy cudc ddu gié phdi xudt trinh CMND/CCCD/hg
chiéu, trudng hop 1y quyén tham dy cugc ddu gid thi phdi c6 Gidy 1ly quyén hop I¢ theo
quy dinh.

14. Trinh tw t& chire cude dAu gid (Khodn 1 Pidu 42 Ludt Ddu gid t3i san 2016):
Déu gid vién diéu hanh cudc d4u gid theo trinh ty:



- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitip viéc; cong b danh sdch ngudi tham gia ddu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gig;

- Poc Quy ché cude dhu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dAt ddu gis, thira dit du gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Théng bdo budc gia va khoang thoi gian viét va bo phibu tra gié;

- Phéat phiéu cho ngudi tham gia ddu gi;

- Hu6ng dan céch tra gid, chdp nhén gi4 va tra 16d cdu hoi cia ngudi tham gia diu gig;

- Nhic lai yéu cau dbi v6i phiéu tra gi hop 18, thoi gian dé thuc hién vide ghi phibu;

- Didu hanh viéc tra gi4, cong bd nodi dung thong tin gia tra trén ting phiéu du pia.

15. Nguyén tic b gia va xét gia (Didu 42 Ludt Ddu gid ti san)

- P4u gia bing hinh thire bd phiéu nhidu vong truc tiép tai cude diu gid. Vide bd phiéu
trd gia duge tién hanh qua 03 vong ddu bit bude va mot hodic nhidu vong diu gié tiép
theo cho dén khi khéng con Nha dAu tu tra gid cao hon thi Nha déu tr cubi cling cé
murc gid tra cao nhéit 13 Nha du tu triing d4u gis. Thoi gian viét va bd gid cho 01 vong
d4u gia khong qué 10 phut (k& ca viét va bo phiéu diu gid).

- Tai m&i vong dAu gia, mdi Nha déu tir tham gia ddu gia duoc phét mét t&r phibu tra
gi4, ghi gi4 mudn trd vao phiéu ciia minh va bé phiéu vao hom phiéu. Hét thi gian ghi
phiéu va bd phidu, DAu gia vién kidm dém sb phiéu phat ra va s phibu thu v&, cong bb
ting phiéu trd gid, mirc gi4 ira cao nhét cila vong bo phifu véi giam sét cia it nhét mot
ngudi tham gia diu gia. Tiép tuc phét phiéu cho nhimg nha dAu te tham gia d4u gia dé
bét ddu tra gia cho vong tiép theo. Cude diu gia két thiic khi khéng con nha déu tur tra
gia cao hon.

- Trudmg hop sau khi két thuc 03 vong dAu bit budc, & cac vong du t1ep theo néu dén
mot vong bit ky ma:

+ T4t ¢4 nhitng nha ddu tu tham gia diu gia déu khong bo gia tiép thi ldy két qua cda
Nha du tir ¢6 gid bd hop 18 cao nhét & vong trude lidn k& & xdc dinh Nha déu tu tring
gid. Néu tai vong déu trudce 1ién k&, cé nhidu Nha diu tv bo gi4 bing nhau va 13 gia bo
hop 1€ cao nhét thi t8 chitc cho nhitng Nha dAu trr nay béc thim dé xéc dinh Nha ddu tir
tring dAu gia.

+ Trudmg hop nha diu tu tra gid cao nhit rat lai gid da tra trude khi bit dAu tha tuc tra
gié ciia vong ké tiép thi cudbe diu gia vin tiép tuc va s& xét mac gia cia ngudi tra gié
lién k& trude d6 12 mic gid khoi didm dé déu gid & vong ké tiép. Néu mirc tra gia lién
ké 12 mirc gia khéi diém cia vong déu thi gid khoi diém cua vong d4u tiép theo s& 1a
mire gid khéi diém cha vong déu ndy céng thém 01 bude gia. Trong tredng hop khong
c6 ngudi tra gid tiép thi cude dAu gid coi nhur khong thanh. Nha diu tu rit lai gia d4 tra
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s& bi x( 1y theo quy dinh phép luét va quy dinh cia Phuong 4n déu gia quyén sir dung
dét da dugc UBND huyén Gia Lim phé duyét.

- Nha dAu tw tham gia cudc déu gia phai tham gia qua 03 vong ddu bit bude, néu ngudi
tham gia ddu gid ma khéng tham gia hét 03 vong dhu bat budc thi coi nhr vi pham
phuong 4n déu gi4 (trir trrdmg hop tai vong du thir hai hofic tht ba ciia 03 vong dau
tién bit budc ma Nha diu tw da tra gi4 cao nhét ciia vong ddu 16m hon gid khoi diém cta
vong dAu tir 03 1An budc gid trdy 1én thi cic nha dAu tur khac c6 quyén viét vao phidu dbu
gi4 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bj coi 13 vi pham quy dinh trong Phwong 4n.
Trudmg hop ndy xédc dinh Nha ddu tu &3 tra gid cao nhét da néu 13 nha du tr tring déu
gid). Trudng hop sau 03 vong dAu bt budc, dén 01 Vong dAu bit ky, Nha ddu tir tham
gla d4u gia tir chdi khéng tham gia dAu gid thi phai viét vao phiéu déu gi 12 “khéng
t1ep tuc tham gia”, khéng duge noi bang 1.

16. Xdc dinh Nha diu tw tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Déu gid tai sn):

_a. Viée xdc dinh Nha diu tw tring diu gia duwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu d4u gid hop.
16 va bd gia hop 1&. '
- Phiéu dAu gid hop 18 (c6 déng du treo ciia td chirc d4u gid tai san va Ban Quan Iy duw
4n diu tu xfy dung huyén Gia Lam) 1a: Phiu ghi diy du céc ndi dung theo miu va
théng nhit v6i HO so xét duyét didu kién tham gia ddu gid. S6 tidn bo gis bing chit va
bing s trong phiéu du gid phai théng nhit, néu c¢6 su sat 1&ch thi s& 14y gi4 tri bang
chit dé xét gid.
- Gia tra hop 16: La gia ghi trong phiéu tham gia dAu gid va bang gia khéi didm cong
v6i s6 nguyén 1an bude gid. Trudng hgp nha ddu tir tham gia déu gia néu bo sai bude
gid s8 dugc lam tron theo nguyén téc cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gid.
Nha dAu t ddng ¥ cdng ting 1am tron bude gid ké tiép s& phai xdc nhan vao phiéu diu
gia dd ghi sai budc gid ctia minh. Tm(‘mg hop nha diu tw khéng dong v céng ting lam
tron bude gid k& tip s& khéng duge tiép tuc tham gia diu gia.
Cong thitc b gia: Gi4 tra hop 18 = Gié khéi diém ciia vong dAu + n 1An bude gid (nla
cdc s ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).
b. Xdc dinh Nha diu tu tring diu gii:
- Nha diu tu tring gid 1a Nha diu tr c6 gid tra hop 18 cao nhét & vong ddu cudi cling
duge DAu gid vién cong bé tai cude dhu gia vi co quan c6 thdm quyén quyét dinh cong
nhan két qua diu gia.
- Trudmg hop sau khi két thic 03 vong dAu bt bude, & céc vong dhu tip theo néu dén
mot vong bt ky ma tét c& nhitng nha du tu tham gia diu gis déu khong bd gi4 tiép thi
14y két qua ciia nha diu tu c6 gid bo hop 1€ cao nhit & vong trude lidn k& dé x4c dinh
nha dau tu trong gid. Néu tai vong déu trude lién k&, c6 nhifu nha diu tr bd gid bing
nhau va 13 gi4 b hop 18 cao nhét thi t6 chérc cho nhitng nha du tr niy bée thim dé x4c
dinh Nha du tr tring dAu gi4.




- Danh séch Nha diu tr tring déu gid duoc 1p cing Bién ban ddu gid va cong bd ngay
sau khi két thiic cude diu gia.

¢. Quyén va nghia vu cita nha dau tw tring ddw gia

- Nha ddu tu tring diu gid cd céc quyén sau day:

+ Dugc cong nhén két qua tring déu gid va Iam cde tho tuc dé nhén ban giao dit theo
quy dinh.

+ Pugce co quan nhd nuée c6 thAm quyén cép gifly chimg nhdn quyén st dung dét theo
quy dinh.

+ Pugce hm')‘ng c4c quyén ctia ngurdi sir dung dét theo quy dinh cia Luat DAt dai.

+ Puge quyen str dung ha ting ky thuét trong khu dit va két ndi ha tAng k¥ thuft ngoai
khu d4t dé phuc vu cho viée sir dung dét. _

- Nha dAu tu triing du gid c6 cdc nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban ddu gia.

+ Nop tién tring déu gia diy du, ding han theo Quyét dinh: Trong thdi han 30 ngay ke
tir ngay nhan duge thong béo két qua, nha diu tu tring ddu gid phai ndp 50% so6 tidn

tring diu gid; 60 ngay tiép theo ndp di 50% con lai. Néu nha diu tu khoéng ndp ding
theo thai han néu trén thi bi coi 14 ty nguyén hiiy két qua tring déu gi theo quy dinh.

+ Thye hién vige lap, thim dinh va phé duyét dur 4n dAu tur theo quy dinh. Chép hanh
phép lufit vé dét dai, méi trudng, xdy dung, ddu tr va cac quy dinh phép ludt c6 lién
quan trong qua trinh thue hién du an.

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap ludt.

17. Xir 1y tinh hubung phit sinh khi ngudi tham gia d4u gia rit lai gia da tra hoae
tir chéi nhén quyén tring diun gia (Piéu 50, 51 Ludt Déu gid tai san)

a. Rt lai gid da tra:

- Trudmg hop nha dAu tir tra gid cao nhét rit lai gid d& tra true khi bit ddu tha tyc tra
gid clia vong ké tiép thi cude déu gia van tidp tuc va s& xét mirc gid ciia nguoi tra gia
lién ké trude d6 12 mic gia khoi diém a8 dhu gid & vong ké tiép. Néu mite tra gi4 lidn
k& [a mttc gia khoi diém ciia vong d4u thi gia khai diém cia vong du tiép theo s& 13
mtrc gid khdi diém cla vong ddu nay cong thém 01 bude gid. Trong trudng hop khéng
c6 ngudi tra gid tiép thi cude ddu gis coi nhw khéng thanh.

- Trudng hop Nha diu tu ¢4 tra gid cao nhét tai vong diu cudi cing ma rit lai gid-da tra
trrde khi Nguoi didu hanh cude ddu gia cong bd Nha dau tu tring ddu gid thi cude diu
gid d6i véi khu dét ndy coi nhw khong thanh (vi d8i v6i hinh thic d4u gia bo phiéu
nhiéu vong, chi x4c dinh 13 nha dAu tu tra gia cao nhat tai vong déu cudi cimg khi sau
d6 khong con nha ddu tr 1iép tuc tham gia déu gid).

Nha d4u tu rat lai gid da tra bj trudt quyén tham gia cudc diu gia va s bi xtt Iy theo quy
dinh phap luat va Phuong 4n ddu gia.

b. Tir chdi két qua tring déu gid:

Khi ngudi diéu hanh cude ddu gi4 didu hanh cude bén ddu gia tai sin da cong bé Nha
dau tr tring dAu gid ma Nha dau te ndy tir chdi khéng nhén quyén tring d4u gid thi 16
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dt coi nhu dAu gis khéng thanh (vi dbi véi hinh thirc du gid bo phiéu nhiéu vong, chi
xéc dinh 12 Nha du tir tring dAu gi4 khi 14 nha déu tur tra gid cao nhit tai vong diu cudi
ciing ma khéng con Nha dau tu ndo khdc tiép tyc tham gia dhu gid)

Nha ddu tur tir chdi két qua tring dfu gi4 bi truéit quydn tham gia cudc dau gid va s& bi
x1r Iy theo quy dinh phép ludt va Phuong 4n ddu gid.

'18. Bién bin dAu gid (Diéu 44 Ludt Ddu gid 1di sén 2016)

Di&n bién clia cude dhu gid phai duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban ddu gid phai
dugc 18p tai cude dhu gid va cd chit ky cia dAu gis vién diéu hanh cude ddu gid, ngudi
ghi bién ban, Nha dAu tw tring dAu gid, ngudi cb tai san dAu gid, dai dién clia nhimg
ngudi tham gia dAu gia.

Nha ddu tu trang ddu gid tir chdi ky bién ban déu gid duge coi nhu khong chip nhin
nhén quyén st dung dit trang dAu gia.

Bién ban d4u gia duoc dong diu cla t chirc dau gid tai san.

19. Noi quy phong diu gid: Ngudi tham gia du gid va cée td chirc, c4 nhén khic cd _
lién quan khi tham du cude du gi4 phai tufin thi ndi quy phong ddu gid do Cong ty
Diu giad Hop danh $6 5 — Qudc gia ban hinh.

20. Cic trwimg hop khéng dugc nhin lai tién dit trude (Khodn 6 Digu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):
a) D4 nop tidn dat trude nhung khong tham gia cude ddu gia ma khéng thude trudng
hop bét kha khéng;

b) Bj truft quyén tham gia ddu gid do c6-hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Didu 9
ciia Luat ddu gis tai san:
- Cung cép théng tin, tai lidu sai sy that; sir dung gify t& gia mao dé ding ky tham gia
dAn gi4, tham gia cudc dhu gid;
- Théng dbng, méc ndi véi dén gid vien, t§ chie ddu gia tai san, ngudi c6 tai sin d4u
gid, nguoi tham gia déu gi4 khac, c& nhén, t& chirc khéc d& dim gi4, lam sai 1&ch két qua
diu gi4 tai sin;
- Cén tré hoat dong dAu gia tai san; gdy rdi, mét trdt ty tai cude ddu gid;
- De doa, cudng ép dhu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim l3m sai l€ch két
quéa dAu gi4 tai san;
- C4c hanh vi b nghiém c4dm khéc theo quy dinh ctia fudt c6 lién quan;
¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;
d) Rt lai gid d tra;
d) Tir chéi két qua tring dhu gia.

D&i véi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia dhu gis s& khong duge
hoan trd lai khoén tién &t trudc; toan bd sd tién dit trude nay duge xir Iy theo quy dinh
phap luét.




21. Céc trwdng hop bi truidt quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia déu gia khong ghi ddy du céc thong tin quy dinh c6 trén phiu ddu
gid. Du gid vién s& hudéng din truc tiép d& hoan thién cho dy du, chinh xac théng tin
theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gia khong déng ¥ hoan thién theo huéng dan thi
bi coi 12 phiéu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia du gid tra gid cao hon mirc gi4 d4t-cu thé 1am co s& x4c dinh gia khai
diém clia vong ddu nhumg chon sai bude gid va khéng ddng ¥ cong ting 1am tron cho
phtt hop véi gié tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia déu gié tra gia thip hon gia khéi diém ctia vong du gid (ddng/m2)
22. Trich nhiém vé quyén sit dung 34t ddu gia (Piéu 33, Piéu 47 Lugt Pdu gid tai
san 2016):

Pon vi ¢ tai san ban déu gid (Pon vi td chirc viée diu gid quyén st dung dit) chiu
trach nhiém vé tinh phdp Iy ctia quyén si dung dét dua ra td chitc ddu gia. TS chirc ddu
gid chiu trach nhiém tuin thi ding quy dinh phép Iuit v& trinh tir, thit tuc bin diu gia,
ma khéng chiu trch nhiém v& tinh phép ly va céc van d& khac c6 lién quan dén quyén
st dung dit d4u gia.

23. T6 chirc thye hién: Diu gia vién, can b6, nhin vién ctia TS chiic diu gia tai san,
Don vi td chitc viéc ddu gia quyén sir dung dét vA ngudi tham gia ddu gi4, cac t5 chirc
c4 nhan khéc lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc déu gia nay./.

TONG GIAM BOC
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic lap — T do — Hanh phic
S6:54/NQ-DG : Ha Noi, ngay 11 thang 10 ndm 2019
NOI QUY PHONG DAU GIA

Cudc dbu gid quyén stk dung dit @ thyc hign Dy dn diu tw xdy dung bii 46  xe, tip két
viit ligu; trung tim gici thigu sdan phim, thieong mi, dich vu tgi Cum sin xudt ling nghé
tdp trung Kiéu Ky, xd Kiéu Ky, huyén Gia Lim, thanh phé Hi Ngi

P& dam bao cude du gid thanh cong va duoc thue hién theo ding quy dinh cia
phép luat, sau khi théng nhét v6i Ban Quén Iy dy 4n dAu tu xdy dung huyén Gia Lam
(Pon vi t chirc vide du gis quyén st dung d4t), Cong ty Déu gis Hop danh S6 5 -
Quéc gia (Pon vi thuc hién cude dhu gia quyén sir dung dht — t& chirc déu gis tai san)
ban hanh N6i quy phong ddu gid véi nhitng néi dung cu thé nhu sau:

1. Nhéx ddu tie ndp ho so ding ky déu gid khéng dit dzeu kzen tham gza dau gza
' khéng duoc vao phong (6 chitc cude ddu gid. -

2. Nguoi tham gia déu gid la 01 nguoi duy nhdt 6 tén trong danh sdch xét
duyét dir diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi tryc tiép trg gid (Truomg hop cé
nguoi dai dién theo tiy quyén thi can phéi ¢6 vin ban iy quyén hop Ié. Trong mét cudc
ddu gid, mot nguoi chi dwpc dai dién (bao gé‘m ca dgi dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mgt doi tuwong tham gia ddu gid va néu dé 1é ngudi tham gia ddu
gid tai cung 01 cugc ddu gid thi khéng duoc dai dién cho ngudi ding ky tham gia ddu
gid khdc.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc ngudi dwgc 4y quyén hop I§) phdi ¢6 mdt tai
phong t6 chite cube ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
diege cdp cd thdm quyén phé duyét. Sau khi cujc ddu gid khai mac vé két thiic thi
tuc didm danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia dau gid dén mudn
khéng duoc vio phong té chitc ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh cia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cupe diu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
dp 1ing xir ding myc, khéng dwoc ndi tuc chiri by, gdy réi trdt ty phong ddu gid.
Ngueoi tham gia ddu gid ng6i diing vi tri ban 16 chitc dd4 hudng dén, khéng di lgi
I6n xén trong phong déu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gié khéng duoc néi chuyén, trao déi véi cd nhdn khéc
trong phong ddu gid, khong duoc sir dung dién thogi di dgng hodc bdt ky phuwong
tign truyén théng ndo trong phong diu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t8 chitc ddu gid; Ngudi tham gia ddu gid khong tw ¥ ra khéi phong ddu gid
néu chwa cé sw dong y ciia Ddu gid vién.




6. Nguoi tham gia ddu gid khong duoc mang chét chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vy t6 chirc cude ddu gid. Nguwoi tham gia ddu gid khong hiit thuée 14
(xi ga) trong phong ddu gid, khéng duoc sic dung chat kich thich khi dén tham du
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn this tuyét déi sw didu homh cudc dbu gid
ctia Ddu gid vién. Khong tranh ludn véi Déu gid vién vi bét kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi phd réi, can tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xir Iy theo quy
dinh ctia phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring déiu gid, cd nhén, 16 chirc ¢6 lién quan
c6 hémh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc diu gid hode quy
dinh khdc ciia Ludt Déu gid téi sin va cdc vén ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
1y theo tink chdt, mikc d6 vi pham ma bi xiz Iy theo Quy ché déu gid, hodc xte Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cibu trdch nhiém hinh su, néy gay
thigt hai thi phdi b6i thuong theo quy dinh cia phdp lugt,

Néi quy nay cé hidu lue trong sudt qua trinh & chire cude diu gid. P& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gid, céc vi dai dién khach mdi gidm sat cude ddu gia,
DAu gi4 vién dugc phin cdng diéu hanh cudc ddu gia va nhiing c4 nhén, t6 chirc
khéc ¢6 lién quan tudn thi, thye hién nghiém ndi quy cudc dhu gid./.
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