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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pjc Iip — T do — Hanh phite
Sé: 248/2019/CV Hi Ngi, ngdy 11 théng 10 néim 2019
THONG BAO

Moi tham gla dau gia quyen str dung d4t dé thwe hién Dy 4n dau twr xay dung
nha & thip tAng dé bén tai t6 d4n phd Kién Thanh thj trin Trau Quy,
_ huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ngi

Cong ty Déu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia théng bdo moi tham gia dhu gid quyen
st dung dit dé thuc hién Dir 4n du tir x4y dung nha & thap tAng d& ban tai t5 dan phb
Kién Thanh, thi trin Triu Quy, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Néi véi céc ndi dung nhur
sau:

1. T4 chirc thire hién cude ddu gid quyén si dung dét:

= Prom vicd tai san ddu gidm UUBND huyén.Gia.Lam giaocho Ban Quan ly dydndin .

tu xdy dung huyén Gia Lam (Pia chi: S6 2 dudmg Cd bi, huyén Gia Lam, TP Ha Nbi).

- Pon vi t chitc cude ddu gid quyén sit dung dt (T6 chirc d4u gid tai san): Cong ty
Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia:. (Pia chi: S5 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong
Trung, quén Thanh Xudn, thanh pho Ha Noi).

2. Théong tin khu dit ddn gia, dién tich, gia khéi diém, bude gis:

- Khu dét dau gid quyen st dyng dht de thye hién Dy 4n d8u tr X8y dung nha & thip
tAng dé ban tai t8 dén phé Kién Thanh, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam.

- Téng dién tich khu dit: 6.203.2 m2, gbm c6 4257.8 m2 dAt & dé dhu gid va 1.945.4
m?2 dat xiy dung dudng giao thong va cdng trinh ha ting k¥ thuét.

- Téng gié khoi diém: 60.034.980.000 dbéng (Bing chit: S4u muroi ty, khong trim ba
muroi bon tri€u chin trim tAm mwuoi nghin dong)

- Buée gid 2.000.000.000 déng (Bang chit: Hai ty dong)

- D6i tuong tham gia dn gia: Tf:"a chire kmh té thudc dbi trgng dirge Nha nudc giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai dieu 55 va di€u 56 Luat dat dai ndm 2013 va phai bdo
dam diéu kién theo quy dinh phép ludt va theo quy dinh tai Phuong 4n ddu gia di duge
UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Hinh thire, myc dich v thoi han st dung dét: Cu thé tai HO so mdi tham gia d4u gid.

3. Hinh thirc d4u gid, phwong thirc ddu gia:

- Hinh thirc ddu gid: du gid bing bd phifu kin truc tiép nhidu vong (T4i thidu qua
03 vong diu bit budc)

- Phwrong thire du gid: Tra gid 1én.
4. Phit hanh hé so moi tham gia d4u gid va tiép nhén hd so ding ky d4u gis:
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- Thosi gian: tir ngay 14/10/2019 dén ngay 31/10/2019 (givr hanh chinh)

- Pja diém: Ban Quin ly dy 4n ddu tr xay dyng huyén Gia Lam. Dia chi: 86 2
dudng C4 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Tham khao théng tin hé so d4u gid tai Céng thong tin dién tir S& TAi nguyén va Mbi
tredomg Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn)

- Tién mua ho so: 1.000.000 ddng/hd so (Béng chir: Mot triéu ddng trén mét b hd so).

- Ngum tham gia du gi4 ndp hd so ding ky tham gia ddu gis cho T4 chirc dau gia
(Cong ty Dén gia Hop danh S8 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thirc: Nép hé so truc tiép tai
Ban Quén 1y dy 4n du tr x4y dyng huyén Gia Lam hodc g thu dam bao dén dia chi:
Ban Quan Iy dir 4n ddu tir xAy dung huyén Gla Lam (Dia chi: $6 2 dudng Cb Bi, huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Ni).

Luy y: Hé so diing ky diu gid giri bing hinh thikc thie d‘am bdo phai d‘u’dc nhn trude
17 gzcr 00 phiit ngay 31/10/2019. Cac truong hop hé so chuyén téi sau 17 gic 00 phit
ngay 31/10/2019 s& khéng dugc tiép nhan.

Ngudi ding ky tham gia dAu gi phai ndp khodn tidn d4t truée tham dy dfu gid theo
quy dinh 1a: 12.000.000.000 dong (Bing chir: Muwoi hai tj dbng)

- Thori gian ndp tién &t trude: cde ngay 30/10/2019 va 31/10/2019 (giéy hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vio tii khoén ngan hang cta T&

chirc déu gi4 theo thong tin sau:

Tén chitdi khodn: Cong ty Ddu gid Hop danh S6 5~ Quéc gia

S3 tai khodn: 21210002353333 tgi Ngén hang TMCP Ddu tw v Phdt trién Viét Nam
- chi whdanh Tdy H6 (BIDV - CN Téy Ho).

No&i dung chuyf'*n khoan: “..Tén Nha didu tu ding ky tham gia diu gid, MS doanh
nghigp ...” np tién diit truée dau gid OSD dy dn nha & thdp téng tai TDP Kién Thinh,
TT Trdu Quy, huyén Gia Ldm”

Lueu y: Thoi gian ngp tién ddt triede cdn cit thong tin s6 du tai khodn hidn thi trén hé
thong ngdn hang tinh dén 17 gio 00 phiit ngay 31/10/2019.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thire dia khu d4t ddu gia:

- D6i v6i Nha dhu tu déng ky tham gia dAu gia dd x4c dinh duge vi trf khu dét ddu
gia, co thé tryc tiep den xem xét thuc dia khu dat. .

- D6i v6i Nha ddu tir diing ky tham gia ddu gid chua x4c dinh duoc vi tri khu dét ddu

gid: lién hé véi Ban Quén 1y dur én dhu tir xay dung huyén Gia Lam d& xem thwe dia trong
02 ngay lién tiép 1a: Ping 08 givr 00 phiit ngay 30/10 va 31/10/20109.

7. Théi gian, dia diém xét didu kién tham gia ddu gia:
- Thoi gian: ngay 01/11/2019 (Thit sdu);
- Dia diém: Tai Ban Quéan Iy dyr 4n dAu tr x4y dung huyén Gia Lim

:Khoan—tlelrdalt—t-rirﬁﬁham-gla—dau—gié. S R
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8. Thoi gian, dia diém td chirc ddu gia:
- Thoi gian tb chire d4u gid: 08 gir 30 gidy ngay 02/11/2019 (Thi bay)

- Dia diém'td chirc cude déu gid: Ban Quén Iy du 4n déu tir xdy dung huyén Gia Lam
(Pia chi: SO 2 dudmg C6 bi, buyén Gia Lam, TP I1a N6i).

Moi thong tin lién hé:
- Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.
- Ban Qudn Iy dir én ddu tu xdy dyng huyén Gia Lam; DT: 024.38.768.930.

Noi nhin: GIAM BOC
- 8¢ TNMT Ha fo)l; B .
- UBND huyén Gia Lim; =
- Ban Quén 1y dy 4n dAu tw xdy dyng huyén Gia Lam{ o'
Noi 5 chitc ddu gi4; //ffi; B
- UBND TT Trau Quy; [ Bl
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

DPON PANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giri; - Ban Quan 1y di 4n ddu tw xiy dyng huyén Gia Lam
- Cong ty Phu gid Hop danh S5 5 - Québc gia

Nha dau tir déng ky tham gia dau gid (viet.chi# in Hoa): eoeeeeeeeee e
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— Ding ky kinh doanh s6: ................... wvever e NEAY-CAP i thdng..... ndm s
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C#n cir Thong bdo moi tham gia dfu gis quyén sir dung dét s§ 248/2019/CV ngay
11 thang 10 nim 2019 ciia Céng ty PAu gid Hop danh S5 5 — Quéc gia.

Chiing 161 ding ky tham gia ddu gia déu gid quyén st dung dit dé thyc hién Dy 4n
dAu tr xiy dung nha & thép ting @& ban tai td dan phS Kién Thanh, thi trdn Trau Quy,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi theo Phirong 4n d4u gi4 quyén st dung d4t Ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 3421/QB-UBND ngay 29/5/2019 clia UBND huyén gia Lam.

Chringt6i xin cam két:

1. Thyc hién dy dii cAc quy dinh tai Phrong 4n ddu gia quyén st dung dit Ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 3421/QD-UBND ngay 29/5/2019 ctia UBND huyén Gia Lam;

2. Thue hién nghiém tic Ndi quy phong ddu gia, Quy ché cube déu gia do Cong ty
Péu gi4 Hop danh S6 5 — Qubc gia ban hanh;

Néu tring ddu gid, t6i xin ndp tién tring diu gia theo quy dinh va chip hanh céc quy
dinh lién quan khéc ctia phép ludt v& quéan 1y, st dung dit./.

Ha Ngi, ngay  thdng  ndm 2019
Nguwoi dai dién theo phap lft
(Ky, ghi vd ho tén va dong dau)






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1dp — Tw do —~ Hanh phic

Ha Néi, ngay ... thdng ... nam 2019

‘ PON PANG KY ,
Nhdn lai tién ddt trude tham gia dau gid bang hinh thirc chuyén khodn

Kinh giti: Cong ty PéAu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia

Chiing t6i la:
T6 chirc ding ky tham gia dau Zia: ....oceoveevrceer e
MA 50 Doanh nghip: ....vvvviiiiinriiieii

Piachi: ..........
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Sé dién thoai: . cerenes
Nguoi dai dién theo phap luft: . s
L& nha déu tr ndp hd so ding ky tham gia dAu gid t3 84N ....cocoeeeeeeeiiiiiiiennn.

.......................................................................................................

Trong truong hop khéng tring d4u gi va khong vi | pham quy ché, quy dinh cia phép
ludt bi 4p dyng hinh thirc xit Iy tich thu khoén tidn dit trude tham gia dau gid, thi
chiing t6i d& nghi dugc nhan lai khoan tidm djt trude dd ndp theo hinh thic chuyén
khoan vao tai khoan clia doanh nghiép theo thong tin nhu sau:

S6 tai khodn: . R,

Tai Ngén hang (ch1 nhénh)

Chu tai khoan: ..o,

Chiing 16i cam két khong <6 khiéu ngi, khiéu kién lien quan dén viéc t6 chire ddu gid,

viéc hoan trd khodn tién dgt trucc va chiu moi chi phi chuyén khodn phdt sinh khi
nhén lai khodn tién dit truce (neu co).

Trdn trong cam on.

TO CHUC PANG KY THAM GIA PAU GIA
(K3, ho tén va dong ddu)






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Dic ap - Tir do - Hanh phic

§4: ?zfl'vQE)UBND . Gia Lam, ngay 29 thing 5 nim 2019

QUYET DINH
V& yiéc phd duyét phwong 4n du gid quydn siv dung dat a8 thyc hign Dy 4n
ddu twxdy dyng nha & thip ting d& bén tai to ddn phé Kién Thanh,
thi trén Triu Quy, huyén Gia Laim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM
Can cirLuat T (’3 chitc chinh quyén dia. phirong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Bat dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Cén-ot Luft Ddu gié t4i sin s6 01/2016/QHI4 ngdy [7/11/2016;

- Céin oy Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014-chia Chinh phirquy

dinh chi tiét thi hank moét s6 diéu ciia Luat Dt dai;

Cin-ci-Nghi dinh 36 45/2014/NB-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinfy phti quy
dinh vé thu tién st dung dét; -

Can otr Théng tr lién tich s§ 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cla Bg Tai pgﬁy'énrvé Mbi trudng, B9 Tu phip quy dinh vige 16 chire thye hign
dau gid quyén st dung dét 48 giao dAt o6 thu tidn sty dung dat hodc cho thué dit;

Céin oy Théng tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai chinh

quy dinh khung th lao dich vy dau gid tai sén theo quy dinh tai Ludt ddu oid tal

sari

Can ot Thang, fu s 48/2017/TT-BTC. ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh

quy dinh ché 6 tai chinh trong hoat déng ddu gi4 tai sén;

Can ot Quyét dinh s6 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 %4 vide ban
hanli quy dinh vé déu gid quyén st dung dét d& giao dét c6 thu tidn sa dung dét
hodc cho thus dat trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can ¢fr Quyét dinh s8 35/2017/(B-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND.
thank phd Ha Noi vé viée Ban hanh Quy dinh vide xée digh gid khdi didm va ché
dg tai chinh trong hoat dong déu gi4 quyén sit dung dat dé giao a‘étcc’; thu tién sit
dung dat hodic cho thué dat trén dja ban thanh phd Ha Néi;

Can cir Quyt dinh s 5164/QD-UBND ngay 27/9/2018 ciia UBND thinh

pho Ha Nai vé viée giao 6.203,2m?2 fai t dan phé Kién Thanh, trf trdn Trau Quy
cho UBND huyéti Gia Lam dé.thyc hién Dt 4n x4y dung ha ting k¥ thuat diu gia
quyen st dung dt; | |

Can ofr Vin bn 53 1005/UBND-BT ngdy 13/3/2019 ctia UBND tharh phd
Ha Nt v& vige thuc hign ddu gid quydn sir dung dét dé gido ¢4t hodc cho thué dt
theo quy dinh cia phép luat vé déu gi4 tai san, dét dai;



Cin cr Vin ban s5 799/UBND-TN&MT ngay 11/4/2019 cia UBND*
~ huyén Gia Lim vé vige thue hién dau gla quycn st dung dat aé giao dAt hosc cho
thué dat theo quy dinh cia. phap lsht vé ddu gid taf san, dét dai;

Xét d& nghi cta Giam dbc Ban quéan ¥ du 4n dau tir x4y dyng huyén Gia,

Lam tai T trioh ¢6 1124/TTr- QLDADTXD ngay 15/5/2019; Trudng phong, Tai
nguyén va Mai truong tai To ttinh s6 1304/TTr-TN&MT ngay 21/5/2019,

Q-UYET PINH;

Pidu 1. Phé duyst phuung an dhu gia quyen St dung dht @ thyc hién Dy dn dau
tir x&y dung nha & thip ting ¢ ban tai th dan phé Kién Thanh, thi trdn Triu
Quy, huyén Gia Lam,

(C6 phwong dn ddu gza quyén sie dung dét kém theo)

Piéu 2. Giao Ban quan ly dir 4n déu tu xay dung huyen Gia LAm 16 chie
thuc hién dan gla quyé st dung dét aé thue hién Dy an dAu tr xdy dung nha & thép
thng d& ban tai t& dén pho Kién Thanh, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam.

Picu 3. Qu _/'::L diny ndy -thay thé ‘Quydt dinhisé 8354K)P-UBND ngiy
09/10/2018 va Quyet dinh s6 1 1091/QB -UBND ngay 28/12/2018 cha UBND huyén
Gia Lam,

Pidu 4. Cac éng (ba): Chénh Vin phong Hm ddng nhan dan va Uy ban
fihdn dan; Trudng céc phong: Tu phip, Tai nguyen va MO] trucmg, Tai chinh —
K& hoach, Thanh tra; Giam d5c Ban quan Iy du dn dau tu xdy dung Huyén;
Giam déc Kho bac Nhi mrde Gia Lam; Chi tich UBND thi tran Tréau Quy;
Céc tb chte, ca nhén c¢é lzen quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh riay./ w3

Noi nfum. . TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pigu 37 r ;

- TT HU-HDND va UBND Huyén (4 bic);
= Luy VT.

TN e-Anh Quan



PHUONG ANPAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
pé thu’c hign Dy dn dau hrxay duwng nha & thap tang dé ban tai t& d4n phé Kién

Thanh, thi tran Triau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi
(Kem theo Quyet dink 58 3¢ /0D-UBND ngay &5 /5 2019
et UBND huyén Gig Lém)

PHAN 1, CAC THONG TIN CHUNG

I. Gi6i thidu vé vi tri khu d4t ddn gia:

Khu dt ddu gia quyen st dung &4t tai t& dan phd Kién Thanh, thi trén Trau
Quy, huyén Gia Lam c6 téng -dién tich 1 6203,2 m2 (Quyét dinh sb 5164/QD-
UBND ngay 27/9/2018 cia UBND Thank phé vé visc giao 6203,2m2 dattai to dan
pho Kién Thanh thi trén Trau Quy cho UBND h;uyen Gla Lam) Trong tong 56
6203, 21112 dat gdm c6? 4257,8m2 ia dét & dé dhu gla quyén sit dung dét xdy dyng
nha & thap tﬁng va 1945 ,Am?2 dat xay dyng dudng giao thong v cOng trinh ha tAng
k¥ thuét. :

Khu d4t déu gid ¢6 i tri:
- Huéng Tay Bic: Gip dudng hién frang thude td dan phd Kién Thanh ¢é mit

cat tr 3,5m —~ 5,5m;, _

- Huéng Pong Nam: Gidp tuyén dudng quy hoach ¢4 mit cht 40m.

II. Ha tAng ky thudt khu dit ddu gia:

Khu dét t8 chire du gia quyen si dung dat dé xay dung nhd ¢-thip ting da
lioan thanh ¢dng téc bdi thudng, h tro, giai phong mit bang Nha dau tr fring dau
gia Iap du 4n xdy dung hoan, chinh ha tang k§ thuat ddng bd theo quy hoach tong

mit bang ty 18 1/500 dé duge UBND Huyén. chép thuén vi xay dung nha & thap'
tAng d& ban. - .

IIL. Thong tin vé quy hoach sit dung d4t va quy hoach xiy dyng:
1. 8¢ Quy hoach— Klen triic Ha Noi da ¢6 Vin ban s6 877FQHKT-TTQH(P3)
ngay 01/3/2016 v/v cung. cap thong tin quy hoach: khu dat ddu gid ndm trong khu

vire duge xéc dinh chire ning l& dit 0 hién ¢d theo quy hoach phén khu N11 duoge
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét. dmh 50 5989/QD-UBND ngay 04/11/2015,

2. Ban v& quy hogch tong mat bang ty 18 1/500 khu ¢4t do Vién Quy hoach
kléﬂ trtic d6 thi 1ap, duge UBND huyén Gia Lim chép thuéin nim 2017, Mot sb chi
tiéu theo ban v& quy hogch tdng mit bing t¥ 18 1/500 khu dat nhu sau:

- Tong dién tich khu dat 6227,97

- Dién tich dat & 4289,12m2s Bao gom: 54 6 dét lién ké c6 ky hidu i LK1
dén LK 54,

- Dién tich déf dudng giao thong, ha tAng k¥ thuat:193 8,85m2
- Dién tich x8y dung nha &: 3563m2
- Dién tich san %4y dung nha &; 17815m2.



- Mt 43 xdy dung: Tir 80% dén 90%.

- Téng ca6 cdng trinh; 5 tAng:
TV, Hinh thire, myc dich sit dung a4t vi thdi han thye hién dy én ddu tw,
1. Hinh thie, muc dich st dung dét;

Theo Quyét dinh s65 164/QD-UBND ngay 27/9/2018 cia UBND Thanh pho

tong dign- tich khu dit 6203,2m2 ddt gdm co: 4257,8m2 14 dat & a8 ciau gia va
1945 412 dét x4y dung dudng giao thong va ¢dng trinh ha tAng k¥ thuit,

Nha, nu‘ofc giao dat c6 thu tidn sir dung dht.doi véi di¢n tich dit & cho nha dan.
tu tring d4u gia quydn S dung dét; thoi han s dung dt: 50 nim k& tir ngdy co
quyet dink phe duyét két qua tring dau giad quycn sirdung dAt. Neudi mua nhd &
gan Imn véi quyén st dung d4t duge sit dung dat 6n dinh 1au dai.

Dién tich dat x8y dung dudng gtao théng, ha tang ky thuat Nha nude glao dit
_ khéng thu tiéh st dung dat, Wha diu fir tring déu gid quydn sir dung dAt c6 trach
nhiém dau tu xy dyng theo quy hoach, va duy tu, duy tri; sau khi hoan thanh dan
fur x4y dung, chii ddu tu ban giao cho chinh quyén dia phuong quén ly theo quy
dinh.

2., Thdi gian thyc hién dir 4n: Tir nim 2020 d&n nam 2021



PHAN I NHU'NG QUY DINH CU THE
1. Don vi tb chife vi¢eddu gig quyn sir dung dat.
Donvi 18 chire diy gia: Uy ban nhan dén huyen Gia Lim gido Ban Quin Iy

dur 4n diu tu xay dung huyen Gia Lam 14 don vi-th chic ddu gid quyén sir dung
dét,

~ Ban Quan Iy duén dutu x4y dung huyén Gia Lam cb try s tai; S6 2 Puong
Cb Bi, thi trén Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N6t

2, Lu’a chgn vi ky h{rp dong thué don vi thue hién cude dau gid quyén siv
dung dat (5 chitre d4u gia tai sdn).

Xac dihh chi ph1 dich vy dau gi4 quyén siy dung At trd cho don vi thuc hign
‘phién dAu gid quyén sir dung dét theo quy dinh tai Thong fur sé 45/2017IIT-BTC
ngdy 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vy déu gid tai san.

T& chirc Tya chon, Ky hop dong thué don vi to chite d4u gid tai sdn thyc hién
theo quy dinh ciia phdp luat vé dAu gid tai sén va lua chon nha thay.

3 Kinhphi; ng,uon_ chi phi thue hién viée ddu gia.

Ngudn kinh phf d4m béo cho hoat déng déu gid quyén sit dyng 4, bao gém

- Dy todn ngén séch nha nude giao cho don v t8 chirc viée dau gi& quydn st
dyng dAt détd chire thyre hién cong tic ddu gid quyén sir dung dét.

- Tidn bén hd so cha ngudi tham gia ddu gif quydn s ‘dyng dét.

. - Tien dat trwde cua ngudi tham gia déu gid khéng duge nhan lai quy dinh tai
khoan 6 Piéu 39 Lidt PAu gid tai sén,

- Cée ngudh kinh phi hop 18 khéc theo quy dmh clia phap luat,
- 4, Quye,n han vi trich nhigm cia don vi t6 chire diu gid quyén sir dung
dat
4.1. Quyén hgn:
- Llra chon va ky hop; ddng thus don vj tt Van thye hién cim moc gidi glao dat,

cam mbc. phén 16 v lap ho sa ky thust thita dAt, ban giao giao dAt cho. nguoi tmng‘
dAu gid.

- Lya chon va ky hop dong thué don vi thyc hién phién dhu gia (m chirc ddu
gid tai san) d thyo hién dau gid quyén sir dung dt.

- Glam sét toan b qua trinh té chite thire hiéh vide diu gia; tham du va gidm
sét cude du gid.

- Yéu cdu déu gid vwn dimg phién dau gid néu phat hn;n dAu gid vién ¢ hanh
vivi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 9 ctia Lugt Piu gid tai sn nim 2016;

khoan 5 Pidu 9 ciia Luat Déu gid tai san nim 2016.

ngudi tham gia déu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm ¢ hogc d
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- Bon phuong cham dut huy bd hop dong dich vu dhu gi4 nay hodc yéu cau
Tda an tuyen b6 hop dong d;ch vu dAu gid v6 hiéu theo quy dinh ctia phép lujt vé
dan surva quy dinh céa Luft Déu gi4 t3i san nim 2016.

~ Céc quyén khéc theo quy dinh ctia php ludt vé dén gi4 t3i san, phép ludt vé
dén sir vA quy dinh khéc cta phép ludt c6 lién quan.
4.2. Trdch nhtem '

- Lap phuong an dau gid quyén st dung dat gm don Phong Tal nguyén va
Mbi trudng Huyén | thdm dmh trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phdi hop v6i UBND xa, thi trAn didu tra gid 4t thi trudmg, d6 xuét gid khoi
didm trinh cap c6 thém quyén phé duyét.

- Lap dir toan chi phi td chitc thyc hién cdng tic diu gia quyen st dung dht
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Kiéni tra, xdc dinh ohmh xdc dién tich dat dAu gid trude khi mo cude d4u
£ia, . , . ,
- Xéc dinh mifc thu tién bén ho sQ dau gid, thu tidn dat trude theo quy dmh tai

L4t Diu gid tai san ndm 2016, Thong tr 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B6
Tai chinh; .

- Phéi hop véi don vi thye hién plnen dau gia quyen st dung dt thyo hle;n
céc cong vige: Thong bao mdi ddu gid; Niém yét cong khai thong bio moi dhu gid;
Phit hanh hd so'moi ddu gla, thu hé so ding ky tham gia dAu gid; thu khodan tién
béan hd sof méi tham gia dAu gid; thu khodn tidn dat trude.

- T8 chitre, chil tri xét duyot didu kién ho so tham dy dau gid. Thong béo cong

khai danh sdch nhing ngucn khong di didu kién tham g1a dhu gid. T6 chuo lya

"chon thira d4t dua 1a dhu gid va théng béo cho nhitng ngudi tham gia. ddu gid va
V1¢o Ira chori thira dat dua ra diu gid.

- Bao céo co quan tai nguyen va. méi trubng, trirth UBND cing cap quyet
dinh cdng nhén két, .qua tring dhu gid quyen st du:ng dat trong thdi han Khong qua
05 ngay lam viée ké tir ngay t5 chirc phién ddu gia

- Giai quyét, hoan thién glay t& phép ly v& quyén sir dyng d4t va ban giao dat
tai thye dia cho ngudi tring dau gid. -

- Nop tién thu dugc tir ddu gla tidn dat trrére bi tich thu cta nhung ngudi
tham gia du gid vi pham quy ché, tién ban hd so moi tham gia day gid khong chi
hét vio ngén sach Nha nude:

- Thanh toén, quyét toan chi phi thyc hién cong tic dhu gid theo quy dinh
phép luét.
“« Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phdp lut c6 lién quan,
5. Quyen han va trach nhi¢m ctia don vj thye: hlon eudc dau gia quyen Sit
dung dat (To chirc ddn gia tai sin)

5.1 Quyén han:



- Yeu clu don vi td chire dau gid cung cap thong tin va hd. so tai lidy phép 1y
can thiét nhim thye hién vige déu gi& quyen st dung dit,

- Puge hudng mucf chi phi dich M dhu gid quyen str dung dét theo quy dmh
ctia phép lut v3 hop ddng thyc hlen déu gl quyen. sir dung dt,

~ Ctr d4u gid vién didu hanh trire tiép cude déu gid,

- Don phuong cham dit, hiiy bo hqp ﬁ‘ong dich vy du gig nay hoge yéu cau
Toa 4n tuyen bé hop dong dich vu déu gid vo higu theo quy dinh cia phép luat vé
dan sy va quy dinh cta Lugt Ddu gid tai san nim 2016,

5.2, Trdach nhiém; ;

- 'F5 chitc cude ddu gi4 theo dling quy dinh cia phap luét, Phuong 4n déu gid |

do UBND huyf;n Gia Lam phé duyét va hop ddng déu gi4 di. ky k&t véi don vi th
chitc déu gia.

- Chlu trédch nhiém i qué trinh chite thir hién tir khi ban hénh thong béo
mai dén glaﬂ, niém yét edng kha1 bén. hb sa moi dau gid, thu hd s tham gia dhu

=L&8

 gi4, thutién dgt trurée dén khi § ket cet thie cuge ddu._gid (trir viée xét duyét didukienhd

s tham dir diu gid do don vi t chire diu gid chi tri thye hlen)
- Chiu hoan togn tréch nhiém v& két qua cude diu gis.

-~ Phéi hop véi don v t§ chie cue dhu gia d ban hanh quy ché cude déu gia,
ndi quy phong du gia theo quy dinh phép lujt vé dau gia,

- Phéi hgp voi don v £ chitg cude da,u gia thuc hién: Thong bdo moi dau gid;
phat hanh hd so moi dAu-gig; ban hd so méi diu gid; thu hd so tham dy ddu gia;
thu tién @it trude. :

- Qudn 1y tién ban hd 5, tidn dgt trieée va tién 1 (neu co) theo quy dinh,
khong dugo sir dung khodn tién djt trude va tidn 1 (néu cd) cia ngudi tham gla

déu gid vao myc dich ndo khéc ngoai myc dich theo quy dinh cia phiap luft vé ddu

gid tai san,

- Ban giao ngay hd so tham dy déu gid cho don vi tb chirc cude diu gid de
phuc vy xét duyét dleu kten hd so tham dy d8u gi4; Tham g1a hop xét duyét didu
kién hd so ddng ky d4u gi4, xdc dinh.tw cdch ngudi tham g1a dhu gid,

- Phbi hep-val dom vi t8 chire cudc d4u gid niém yet cong khai treomg hop
,khong du diéu kién tham gia dhu gid theo quy dinh; théng bio v& nhitng thay do6i
vé khu dt dem ra déu gi4,

- Lép bién ban du gis tai cude diu gla, todn bd difn bién cia cude dhu, gié
phai duge ghi vao bién ban; cb chit ky cla déu gid vién diéu hanh cude ctau gia,
ngudi ghi bién ban, ngum tring déu gid, don vi t6 chitc cude dAu gid va cdc khich
mn tham dy cude déu gis.

- Lép, ghi s theo doi tai san diu gla s0 dang ky déu gia. Chuyen hd so cugo
dhu gid cha don vi t& chirc cude ddu gi4 theo quy dinh ctia phap luat vé dhu gid va
hop ddng dhu gis.



_ - Hodn trd tien dat trude trong trudng Liop nguol tham gia dau gia khong
tring va Khong vi pham phuong 4n du git, quy ché ddu gia trong thdi han 3 ngdy
1am vige ké tir ngdy mé cude dhu gid.

- Bbi thudmg thiét hai do vi pham nghia vy hop ddng.
- Céc trach nhiém khidc theo quy dinh cta phép luét c6 lién quan.
6 Pbi twgng dirge tham gia diu glé va khong duge tham gla dau gla

, quyen Sll' dung dat dé thye hién dg an daun tw xdy dyng nha & thap tang dé
bén tai t& din pho Kién Thanh, thl tran Trau Quy, huyén Gia LAm, Ha Noi

6.1. Ddi twpng duge tham gm ditu gta quyén sit dung a6t

Té chitc kinh 8 tham gia diu gid quyén sir dung &t thuge abi tucmg duge Nha
nudc g1ao dht, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55 va Piéu 56 Luat D4t dai nim
2013, ddng thoi phai dam bao di céc-didu kién theo cac quy dinh cba phép lugt ¢
lién quan va tai phirong 4n nay.

. -Pbi tuong tham gia dhu gid quyén sir dung dat phai cé néng lyc tai chinh aé
bao dam v1¢c 50 dung dét theo tién d6 ctia dyt 4n dAu tu:

+ Co vbn thude s& hiru cia minh d& thye hién du an khong 'thap hon 20% tong
mire dau tu cia dy an. dong thori phéi ddm bao d4p img cho tAt ¢4 cac dy 4n nha dAu tur
,dang thuc hién,

Khai toan: tong mirc dAu tr ciia Dy 4n déu tir xay dung nha & thép tang déban va
x4y dung bai d6 xe tai khu tai dinh cir Tréu Quy, thi trAn Tréu Quy, huyén, Gla Lém,
193 Nbi trén co s¢ tham khio suét von diu fr xay dyng cOng trinh tai Quyet dinh s6
1291/QB-BXD ngdy 12/10/2018 cua Bo Xay dung; Quyct dinh s6 IO/QB—SXD ngay
08/01/2019 clia S& Xay dyng ve viée cong bd chi'sd gid xdy dtmg thang 10, 11, 12,
quy IV n#im 2018; Quyet dinh s6 14/QP-SXD ngiy 12/01/2018 cia S¢ Xay du‘ng vé
viéc cing bb chi s6 gid xay dimg thang, 10, 11, 12, quy IV nim 2017, Tam tinh tién st
dung &4t phai ndp cén ¢ dién tzch dét & de dhu gia va gia dht theo quy dinh cia
UBND thanh ph6 Ha Noi tai Quyét dinh sb 96/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014;
Quyét dinh sb 19/2017/QP-UBND nigdy 30/5/2017. Trong d6:

Chi pht xdy dumg HIKT:

Dién tich x4y dmg HIKT: 6227,97m2; Suat dhu tur xay dung cong trinh HTKT
khu d6 thi quy mo tir 20ha — 50ha: 814.000 ddng/m2; Chi s& gid Quy IV/2018 so
voi Quy 4/2017 dbivoi ¢ong trinh HTKT khu d6 thi 1a 100, 85%

Chi phi x8y dung HTKT 14 5,11 ty dong,
Chi phi xay dung cong trink nhi & dé ban;

Di¢n tich san xay dlmg nha & thip tAng: 17815m2; Sudt dAu tr xfy dung nhi
vj thap tang (Quyet dinh s6 129I/QB-BXD ngay 12/1 0/2018 ciia Bd Xay dyng):
6 790.000 dong/mz

Chi s8 gia Quy IV/2018 so véi Quy 4/2017 dbi véi cong trinh nha & thép ting
la 100 46%, :

Chi phi x4y dimg cong trink 1d 121,52 7 ddng.
6



¥ C6 kha niing huy dong von hop phép d thye hién dy én (o céo ngubn vén
tin dung, chi nhénh figin hing n¥éo ngodi va ede 16 chire, ¢4 nhén khac).

_ - Cé1tai ligu chimg minh khong vi pham quy dinh clia php luat vé dt dai déi
Vol dyr dn. 48 duge Nha nude giao dat, cho thué dét. $& Tai nguyén va Mbj tredmg
chiu trich nhiém xde dinh ndi dung ndy théng qua két qua xt 1y vi pham phép luit
dat dai doi voi cdc dy dn duge cong b trén trang thdng tin dién tir oia S& Tai
nguyén va Mol trudng, B Tal nguyén va M6{ trudng, Téng cue Quan Iy d4t dai va
tinh trang vi pham phdp luat @4t dai va két qua xi Iy vi pham phdp Tujt dét dai tai

cég tinh, thinh phé khic ¢6i véi chi diu i,
- C6 nganh nghs kink doanh phit hop véi hinh thie, miye dich sit dung dt dé
thuchiéndydn, -

6.2. Cic khogn tién phdi ndp khi ding ky diu gid quyén sit dung dit:

a, Khoan tign dt trude,

. = Nguoi tham gia déu gid khi ndp hd so ding ky du gis phai nop mét khoan
tien @it trude do don v t0 chitre déu gid xdc dinh trén co s¢ gid khoi didm do
“UBND Thénh phé phé duyét. e o

- Thoi gian nép khoat fién‘ dt trude cla ngudi déng ky tham gia dhn gis theo
quy dinh ciia Lugt Dau gié t3i sén nim 2016, duge oy thé tai thong béo mdi tham
gia dau gid, Hinh thirc ndp tién: Chuyén khoén véo t3i khoén ctia don v} thue hign
cude diu gid. ‘ :

. - Khoan tién djt trude d& ndp cia ngudi tring déu gid duge tinh vio tdng sé
tién phai nejp ¢ho thira dat tring dau gia.

- Ngudi khong uﬁng_déu gid va khéng vi pham quy ché, quy dinh ctia phép
lugt bj 4p dung hinh thire tich thu tién dét trude thi s& dirge hodn tra khoén tidn djt
trude chédm nhat 1 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién diu gia. ’

- Cée truomg hop khong duge hoan tré tién &3t tiwde : Thue hidn theo quy
dinhi tai Khoan 6, Dieu 39 Luit Pau gi tai séh nim 2016.

b. Tién mua hd so mdi tham dy déu gis

~ Theo quy dinh fai Khodn 2 \Bi%u 3 Thong ty s6 48/2017/TT-BIC ngay
15/5/2017 cta B§ Tai chinh, Tien hé so: 1.000.000 dong/01 hé so (Mt triéu dong
mot bd ho so) ,

c. Tién ky quy: Nha dAu tir phi ndp tidn ky quy theo quy dinh khi thye hign

dy dn dau tw %8y dung nhia & thap tang,

6.3. Ngwdi tham gia diu gid:

L& ngudi dai dién theo phép lndt cla t6 chitc kinh & hofc ngudi duge uy
quyén hop phép. Trudng hop ngudi cé tén trong don khong bit chif, hofic khong
biét tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hojic phién dich va phai chi déng
déng ky véi Ban Quén 1y dy dn dau tu xdy dung huyén Gia Lam, don vi thirc hién
cude dhu gid trude ngdy mé cude du gid.



- Ngudi tham gia déu gid 13 mt (01) ngﬂéﬁdduy“nhé“c ¢ tén trong danh, sach &
didu kién tham dy phién dau gid v phai trye ticp trd gia (Truong hop c6 ngudi dai
dién theo Uy quyén thi can phai ¢6 viin ban iy quyén,‘h_gp phép. Trong mot phién
dhu gia, mdt ngudi chi duge nhén ty quyén cila mot doi tuong tham gia dau gid va
néu da .l?‘lrngi.rb‘i:? tham gia dau gid thi khong dwoc nhén Uy quyén cia doi tugng
ding ky tham gia. dau gid khéc). S

6.4. Cdc triwong hop khong dicgc tham gin diu gia:

- Ngudi khéng ¢6 ning lye hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc bi kan che ning
Iye hanh vi dén sw, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire; 1dm chi hanh vi hofe ngudi
tai thoi dism ding ky tham gia ddn gid khéng nhén thic, lam-chd duge hanh vi cia
minh.

- Ngudi lam viée trong t6 chirc bén ddu gié tai san thyc hién cude dhu gig;
cha, me; V¢, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nhitng ngudi do; cha, me,
v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gia vién diéu hanh cude dau gid;
ngudi tryc tiep gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, anh rudt, chi rudt,
em rubt clia ngudi frye tiép gidm dinh, dinh gi tai san.

- Ngudi duge chd s¢ hitu tai san Uy qﬁyé'n’xfr 1y tai sén, ngudi cd quy{én quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gid tai sdn, nguoi cd quyén. ql‘l_}.’fét-
dinh bén tai sin cla ngudi khac theo quy dinh clia phép luat; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi ruft, en rudt clia ngudi nay. : o :

- Nguoi thami gia dhu gi’équyén st dung dit sir dyng ngu?‘jnkvén tir ngan sach
Nha nude.

- Trudng hop céc t chuc tham gia dAu gid lién dant, khong ddc 18p vé tai
chinh; cling mdt tong cdng ty hodc clng ty me va cong ty con; trudmg hop doanh
nghiép lién doanh tham gia d4u gia thi cdc bén gép von trong lién doanh khong
duoc tham gia déu gia. '

- Céc trudng hop khang dép tng duge didu kién tai diém 6.1 myc ndy.

7. Quydn v trich nhiém ngudi tham gia dau gia

7.1. Quyén: A

- Puge tham dy cude dau gia (Bo gid dau gia, ki cdo gify-10, tai liu lién
quan) néu da dieu ki¢n theo-quy dinh cla phép luft, phwong 4n ddu gia, quy ché va
ndi quy phién dhu gi4.

- Duge cung cip diy dii cde thong tin 1ién quan dén khu dét ddu gid.

= Ngudi tham gia du gia khong tring dhu gid (va khong vi pham phuong 4n
_ dau gid, quy che dau gid bj dp dung hinh thic xi Iy khodn tién dat trude) s&€ duge
hoan trd kho#n tién dt trudc chim nhat 1a 03 ngdy lam vige ké tir ngdy két thic

phién dau gia.

7.2, Trdch nhigm:

Chép hanh nghiém chinh quy dinh clia phép lugt, phuong én d4u gi4, quy
ché cudc dau gid, ndi quy cude dau gia.



- Ngp da‘,y di ho so dé ding ky tham gia ddu gi4, nop khoan tidn it trude,,
tién hé so tham gia ddu gis theo dling quy dinh

- Ngudi tham gia déu gid phii o6 mit ddy d, dung git, dang dja didm dé
tham g1a phién & gi4 theo quy dinth. Trudng hop vi Iy do-bit kha khang khéng
thé c6 mit tham du phién du gia dugc phai bo cude (do géip thién tai hofic tai nan
bét ngé trcmg qué trinh di chuyen dén fha diém tham dir phlen déu gla) thi trong
vong 24 gmr phai thérig bdo cho dﬂn Vi to chire d4u gid, don vi thue hién déu gig va
phdi c6 xdc nhdn clia chinh quyen noi Xy ra su viée. Néu khcfng 6 1y do chinh
dang 14 vi pham quy ché déu gia,

- Khi dén tham gia phién diu gla, Ngum tham gia &4t gi4 phdl xudt trinh
Chung minh thy nhén dan/Ho: chidu va g1ay uy quyén hcrp 1€ (trudng hep uy
quyen) cho don vi thige hién phwn dAu gla, khong sir dung cc cht kich thich vé
khéng mang theo vii kh1, chit gy chéy, gy né.

- Khong duge rat don hode tr chéi tham gia dhu gi4 sau khi don vi t6 chire
viée d4u gid da cdng bd két qua x4c dinh didn klen tham gia dhu gid, .

— — 8-Niém yet théng bdo cong khai hd somoi tham gia ddu p gid

Niém yét viée dhu git quydn sit dung dét thye hisn theo quy dinh tai Didu 35
Tuft Dhu gid tai sén ndm 2016.

Théng béo cong khai viée dfu gif quyén sir dung dét thyc hign theo quy d;nh
tai Pidu 57 Lust Piu gid tal sén nim 2016.

9. N¢i dung hd so mdi tham gia dhu gid va ding ky tham gia ddu gid
9.1. Ho 50 mdi tham gia diu gig:

- Thohg bio mdi diu gis;
- Phuong én d4u gié quyén sir durig dét, quy ché dAu gid vi ndi quy déu gid;
- So db mit bang v& vi trl khu &4t, vi trf cdc thita dAt (néy cb);

- = Quy hoach chi tiét. 1/500 hogic quy hoach tbng m3t bang duge cap i) tham
quyen phé duyét; théng tin vé ha thng k¥ thuat ¢ duge co quan nha nudc cé thim
quyen phé duyét;

- Don dang ky tham gia dAu gid quyén st dung dat (theo man),

Hb so moi tham gia déu gid dwge phat hanh cong khai, khong han ¢hé 6
lugng; dia diém va thoi gian phét hinh hd so cu thé theo théng bio mdi tham gia
dhu gia.

9.2, Ho so diing ky tham gia ditu gid:

Nhi dau tir ¢6 nhu cau va dap g 40 cac dleu kién tai muc 6 phuong 4n nay,

) nguyen vong tham g1a déu gid ding ky va ndp hd so theo quy dinh, Hé so déing
ky tham gia ddu gid quyén st dung dht d& thye hién dy 4n bao gom:

- Glay gi6i thigu clia nha ddu fur-tham gia ddu gid (481 véi trlmfng hgp ngudi
n6p hé-so khong phai 13 ngwdi dal dién theo phép luat cita nha dau ),



=« Don ding ky tham du déu gid theo. méAu: Nha ddu tu tham gia daﬂ gia pha1
ghi 16 ho tén ngirdi dai dién, tén to chitc, dia chi, c4c théng tin yéu chu trén miu
don va ky tén déng du.

~ Ban sao giay ding ky kinh doanh (¢6 chimg thyrc), Nha. dAu tir tham gia dhu
gid phai c6 chirc néing kinh doanh bit. ddng san hoge Gmy chung nhén’ dau tr ch
hogt dng kinh doanh bat dong san (phai xudt trinh ban goc dé dbi chiéu kidm tra).

- Bén sao ¢6 chimg thuc chung mmh nhén dén hoac ho chifu oia ngudi dai
dién nha dau tu tham dy déu gid (phai xudt trinh ban gdc & d6i chiéu, kiém tra);
Giay ty quyén hop phap (néucb). Truerng hop chimg minh nhén dén, ho chifu clia
nguou dai diénnba dAu tr tham dy du gi4 bi thét lac phai c6 xdc nhan ¢lia co quan
cOng an 8¢ tai.

- Bén sao. chitng tu x4¢ dinh cac khoan tién nha déu tr da ndp dit 8 tham gia
dAu gid, ndp ciimg ban chinh d8 abi chidu, kiém tra tai noi thu hé so ding ky dau
gid.

- Bao dém 44 cdc dleu kin a8 giac &4t theo quy dinh cita phip ludt:

+ Nha diu tr ¢ di hd so chirng minh yén chi s& hitu ciia nha ddu tu thyc
hién dy an theo quy dmh phép luat (thé hién tai Béo cdo tai chinh d& duge kiém
todn cita nim gan nhét trude thoi didm tham gia ddu gla, ban chinh). Nha dau tur cd
von s& hitu ciia minh dé thyc hién dy 4n khong thip hon 20% tong mirc dAy tu,
ddng théri von chi sé hitu ciia nha diu tur phai d4p (mg cho tht c& cde dyr 4n nha dda
tir dang thue hién.

+ Nha diu tir ¢6 vin ban néu 16 céc dy én déu tuma nha dau tu dang thue
hién, néu ey thé v&-tén du 4n, dia diém thyc hlen (tén cAp x4, cAp huyén, tmh), quy
md dur dn, tong mire dAu tur du én, thoi gian tién d6 thyc hién dir 4n, cic viin ban
phap ly clia dy 4n,...(bAn chinh).

+ Vin ban cam két cta tb chue tin dung vé vide chio nha dau fur vay von dé
thuc hién Du anéautuxay du.'ng nha & thap ting & ban va xAy ding bii db xe tai
khu tai dinh o Trau Quy, thi trdn Tréu Quy, huyén Gia Lam, HaNoi (ban chinh).

+ Van ban cam két ctia nha diu tw v& vide khong vi pham quy dinh cia phép
luat vé dat dai dbi véi céc dy 4n d4 duge Nha nude giao d4t; cho thué dat (néu rd
tén du 4n, dja diém, dién tich,.. . clia cdc dy 4n d3 duge Nha nude giao dat, cho
thué dét) c6 xdc nhén cia S& Tal nguyen va Moi trudmg; ngay xéc nhén trong thoi
han phat hanh hé so' m¥i tham gia ddu g1a (ban chinh).

+ Viin ban cam két cia nha dau tu vé vige thuc hién viée béc tach lGp dét miu
trong pham vi thwre hign dy 4n theo quy dinh (ban chmh),

+ Hb so ning lyc k¥ thut, kinh nghiém dé thye hiéi Dir 4n. i tr X8y dung
nha & thép tang & ban tal khu tai dinh cu Trau Quy, thi trin Triu Quy, huyén Gia
" Lam, Ha N#i (ban chinh),

Ho so tham  du dhu gid duge bo vao mgt phong bi khé A4 va nop cho don vi
thue hign cude diu gié theo hinh thire true txep ho#ic thu ddm bao (cb glay o chung
minh). Thoi gian, dia diéra ndp hd so cu thé theo théng béo moi tham gia dhu gi4.

10



10. Thoi gian, dia diém phét hanh b3 so' mi tham gia ddu gid, ndp hd se:

tham dv d4u gi4, xem thyc dia khu dit ddu gis va 8 chire phién diu gi4
quyén sir dyng dit, |
Thize hi¢n theo quy dink cila phap luat vé dfu gid, phuong 4n dfu gid vA hop

dong diu gig duge ky ket, Thoi gian, dia didm cu ths duge néu trong théhg bio
moi tham gia dau gid, ’ |

11. Riit Iai déing ky tham gia ddu gi4. =

Trude khi hét thoi han ndp hé so ding ky tham: gia ddu gis, trudc khi xét
duygt ho so tham dir dau gi4 ma nguroi 44 ndp ho so riit déing ky thi xi Iy nbur sau:
Tién dgt trude clia ngudi dé ding ky duoe hoan tr lai trong théi han 03 ngay 1am
vigo, k8 tir ngdy mé cude diu gis.

12, Xét duygt dieu kién tham gia dAw gid vi gidm sat thire hién phién diu
gi4 quyén sir dung dit

12.1. Xét duyét didu kién tham gia dcfz_f gid: o

~ Vige xét diéu kién tham gia-déq—gié—duqe-ﬁén hanh ngay sau khi hét thei han

ndp hd s tham jgia dau gié, Don v t6 chirc dhu gia t6 chire, chu tr} xét duyét didu
kign tham gia dau gid cia nguot tham gia dau gis. Viéo td chite xét duyét didu kisn
tham gia dau gid dugo thyc hién trong didu kisn bio mat va dugc 1p bidn ban, chc
thénhphén tham dy phai ky t8n xéc rihéin ngi dung bién ban va duoc luu tit trong
ho so dau gid. Thong bio ¢dng khai danh sdch nhitng ngudi tham gia ddu gia
khong d4 di€u kién tai don vi 8 chirc vige d4u gi& va don vj thye hién phién déu

gié quyén sit dung dt. Hd so xét duyét didu kién tham gia du gid, danh sach nha -

dAu tu va danh séch nha du tu dv didu kisn tham gia dn gid duge bao quén theo
ché a6 Mit. . _‘

12.2. Gidm sdt thuc hign phién ddu gid quyén siv dung dit: -

Tiiy timg tivdng hop, don vi b chire déu gis moi dai dién co quan tu phép,
tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi trfin noi c6 dit déu gif vé dai dién t0 chirc,
cd nhin khéc ¢d lién quan dén tham dy, gidm s4t thue hién cue ddu gid quyén str

13, Trinh ty, thi tue ddu gis qruyén sir dung dit; ndi quy, quy ché ctife
d4u gif quydn sir dyng dét. :

13,1. Trinh-ty mé phién diu gid.

Thyc hign theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Didu 41, khoan 1,2 Didu 42, Didu 43
Luat PAu gid tai sén nim 2016,

13.2. Ngi quy, quy ché cupe dfu gid quyén siz dung dir.

 Ni quy, quy ché cude d‘_éu, gi4 quyén sir dyng dét do don vj thue hitn phién
ddu gid ban hénh phi hop véi quy dinh ciia phép Iugt, phwong an dfu gig, hop
ddng déu gis, | | ’

14. Nguyén tic d4u gid, hinh thée diu gis.

14.1. Nguyén téc ddu gi:

11



Viée dén gi4 duge thye hién theo nguyen tic: Do dfu gid vién didu hanh truc
tiép; tudn tha quy dinh ctia phdp Iuét; cong khai, lién tye, khach quan, trung thye,
binh dang gitta céc nha dhu tr tham gia déu gid; bao vé quyén, loi fch hop phap
clia. cac bén tham gia. :

S4 lugng nhi dau tur tham gia d4u gid 161 thidu 1a 02 nha dAu tr dam béo du
didu kién tham gia dau gid theo quy dinh cia phap luét va tal phuong 4 nay.

Dén thoi diém xac dinh didu kxen néu khong du sb lugng nha dhu tu tham gia
© dhu gi4 theo quy dinh thi don vi 8 chirc déu gi4 béo cao cap c6 thdm quyen quyet
dinh tam dimg t& chuc phién déu gia, nha dau tu da dang ky tham gia dhu gid cb
thé rit lai khodn t1en dgt trudc va tidn mua hd so, hodc chap nhén chd doi cho dén
khi d didu kidn 18 chitc dhu gid.

14.2. Phwong thikc diu gid:
Phuong thire trd. gid 1én,
14.3. Hinh thirc dau gla' 7

phu gia bing hinh thire bo phieu nl:ueu vong tre tiép tal cudc dau gia. V1ec
bo ph1eu trd gia dugc tién hanh qua 03 vong dAl bt bude va mot hodc nhidu vong
dau g1a tiép theo-cho dén khi khong con nha déu tur fra. gié cao hon thi nha déu tu
cudi cling cd mirc gid tra cao nhét 13 nha dau tu tring dhu gia. Thm gian viét vi bo
gia cho 01 vong dau gid khong qua 10 nhut ( ké cd viét va bo ph1eu dau 1gid).

= Tal moi vong dﬁu gi4, mbi nha dau tir tham gxa dén gia duge phat mot to

, ph1eu tra gia, ghi gia mubn tri vio ph1eu cha minh vd bd phleu vao hom phiéu. I—Iet

thoi gian vxet phieu va bo phleu, dhu g1a vién kidm dém sb ph1eu phat ta va 50

phleu thu v8, cong bd tung phleu tra gid, mic gla tré cao nhat cha vong bé phleu

. ma khéng cdng bo tén clia nha dAu tir d. trd gia cao nhét. T1ep tyc phat phLeu cho

_ nhung nha du tu tham gia ddu gid d8 bit dbu tra gié cho vong tiép theo. Phién dau
gid ket thiic khi khong con nha dhu tu tra gid cao hon.

- Tru(mg ho‘p sau khi két thae 03 vong dhu bt budc, & cdc vong dau tiép theo
néu dén mdt vong bt ky ma;

+ Thtca nhimg nha dbu tr tham gia ddu gid ddu khong bo gid tlcp thi lay két
qua. cia nhi diu tu c6 gid bo hop 1€ cao nhat & vong trude lién k& d& xéc dinh nha
dan tu trung gla Néj tai vong du trude lidn k&, c6 nhiéu nha dau tu bo gid bing
nhau va 1 gid bo hop 1& cao nhat thi 1§ chire.cho nhimng nha diu te ndy bdc thim
& xéc dinh nha du tr tring d4u gid.

+ Tmong hop nha dau tu tra gxa ca0 nhat rit lai gla 4 trd trude khi bt diu
thi tuc trd gla clia vong ké t1ep thi cude diu gid vén tlep tuc va s€ xétmiro gia cia
nguon tra gla 11en ke trude d6 1a mirc g1a khoi diém de dhu gla G vong | ké tiép. Néu
mue trd gia 1ién k& 13 mirc gla khéi dlem clia vong dAu thi gi4 khoi diém cia vong
d4u tip theo s& 13 mire gid khoi diém cta vong dfu nay cong thém 01 bude gié.
Ttong trudng hep khong c6 nguoi tra gia tiép thi cude dhu gia coi nhu khong
thanh. Nha dau tu rat lai gis 44 tra s& bi xi Iy theo quy dink phép ludt va quy dinh
tai phuong 4n nay.
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. - Nha diu tw tham gla phién dAw gi4 phai tham gia qua 03 vong du bt bugc,
néu ngudi tham gia ddu gid ma khong tham gia hét 03 vong d4u bit budc thi cof
nhy vi pham phuong o du gi4 (trtr trudmg hop tai vong dau thir hai hosc thiy ba,
cla 03 vong dau tién bat bude m& nha dAu tird3 trd g4 cao nht cla vong diu I6n
hon gfé khéi diém tir 03 Tan budo gid tr 1én thi edo nha dhu tu khdc ¢6 quydn vidt
véo phifu dau gid 1a “khong tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 1 vi pham quy
dinh tai phuong én ddu gid. Trudng hop ndy xéc dinh nha dau v 48 trd gi4 cao nhat
d4 néu 14 nha dau tu tring dau gid). Trudng hop sau 03 vong déu bit bude, dén 01
vong dau bit ky, nha diu tw tham gia dhu gid tir chéi khong tham gia déu gid thi
phai viet vao phiéu ddu gis 1d “khéng tiép tuc tham gia”, khéng dirge n6i bing I5i.

15. Gid khii didm, budc gid, tién chuln xét gi, cong thire b gid va gia
tring ddu gis R ‘
15.1. Gis khéi diém dé du gia:
_Can cir gid khéi didm do UBND thinh phé Ha Noi phé duyét d& dbu git
quyén sir dung dat thue hién Dy &n dAu twxdy dyng nhd & thAp thng 38 ban taj 16
dan phé Kién Thinh, thi trén Tru Quy; huyén Gia Lim, HANot—

Gid khéi diém cfia vbng 1 13 gid khéi diém do UBND thanh phé Ha Nai phé
duyét.

Gié khoi diém cita vong 2 tré di: Béng gia bo hop 18 cac nhft tai vong dhu
trude lién ke. Trong trudmg hop vong trude lién ké md tat c& chonhd dau tw déa tra
gid bang gid khai diem ciia vong dau thi gid khoi diém ctia vong dau tiép lién ké
bang gid khot diém cla vong dau trude lien ké ¢cdng thém mét bude gid.

15.2. Céng thire b6 gid;

- Gid khi diém vong 113 “A” thi gi4 bo hop 18 vong 1 s& phai 1 tir “A” ddng
tré 1&n cy the 14: C6 the 13 “A”, A + n lan bude gid (n 13 ¢4c so ty nhién: 0,1, 2, 3,
4,5,6,.vv). | | |

- Gié khoi diém vong 2 13 “B” thi gid bd hop 18 vong 2 8 phai 13 tir “B” dong
trd 18n ey thé 1a: C6 thé 14.“B”, B + n lan bude gia (n 12 ¢de s6 tir shién: 0,1,2, 3, 4,
5, 6..vv),

- Gif khoi diém vong 3 1a “C” thi gié bo hop.1¢ vong 3 s& phéi 13 tir “C" ddng
tré 1én cu thé la: C6 thé 1a “C”, C + n lan budc gid (n 12 cde sb tr nhién:
0,1,2,3,4,5,6..vv).

Trudng hgp o6 sy sai léch gilta s tién tra gid viés bing s6 va viét bing chit thi
s& cidn cir miic gia tien viet bing chit de xdc djnh 12 mire gid mA nha dau fwr tra tai
vong dhu,

15.3. Bude giii:

Ap dung cho tht cd c4c vong dAu 1: 2.000.000.000 ddng (Hai ty dbng).

16. Xée dinh nha d3a tw tring ddu gis.
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‘Nha diu tr trung gidla nha dau tur cb gla trd hop 18 cao nhit & vong dén cubi
cing dugc d4u gid vién cong bo tai cudc dhu gi va duge UBND thanh phd Ha N6i
quyét dinh cong nhén két qua dau gis.

, Truong hO‘p sau, khi két thuc 03 vong dhu bét buoc, & ¢ac vong dau tlep theo
néu dén mot vong bit ky ma tht c& nhung nha dau tir them gia dau gla déu khéng
bo gia tlep thi Iay két qud clia nha dau tur cb gid bd hop 1€ cao nhét & vong trude
lién ke a8 xac dinh nha dhu tr triing gid. Néu tai vong déu trwde lién k&, 6 nhidu

~nha dAu tur b0 gid bang nhau v 12 gid bd hop 1€ cao nhat thi t§ chirc cho nhirg nha
dhu tu nay bdc thim dé x4c dinh nha diu tu tring déu gid.

- Danh séch nha dhu trun  dhu gid duge 14p cing Bién ban dhu gi4 va cong

b6 ngay sau khi ket thiic cude dau gid.
17. Xik I vi pham cy thé khi t8 chite ddu gia

- Trong true'ng hop nguo*l dang ky tham gia diu giéd danfp du khodn txen dit

trude va dugo xdc dinh 4t didu kién tham dy ph1en dau gid nhtmg khong dén tham

gia phién dau gia md khong thige L[UO’H;_.J, hep- bt kha khang (neu vi by do phumg

tién di chuyén ma t6i chim thi thoi glan cham tr& khong qua 15 phit so vai thol

giari quy dinh trong hd so m¥i tham gia dau gla) hogic khong hép phleu dy ddu gid

theo quy dinh th1 coi nhu khéng tham gia phién dhu gia (trir trudng hop vong dhu
trude 86 da viét phién “khéng tlep tic tham gia” theo quy dinh).

- Nhi ddu tu tham gia. dhu gm rat don hogo tir chéi tham gia ‘dAu gi4 sau khi
don vi td chiig vide dhu gid dd cong bb két qua xéc dinh didu kién,

- Ngum tham gia dhu gi4 (dai dién nha dhu t) khong tham gia tr3 git 44 03
(ba) vong ddu bét budc theo quy dinh, trir truong, hop tai vong dhu this hai holic thiz
ba cuia 03 vong déu tién bét buoc ma nhi dhu tr da tra gid cao nhét cia vong dau
lcn hor gid khéi didm tir 03 lan budc gia trd 1én thi cée nha dau tw khac ¢6 quyén
viét vio. phleu dau gia la “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi 1& vi pham quy
dinh tai phwong an.

- Ngum tham gia déu gid (da1 dién nha diu tu) rit lai gid da tra trude khi du
g4 vién didu hanh cudc ban dAu gid cong bd ngudi tring diu gia,

- Tru:cmg hop nha diu tutrd gla cao nhét rit loi gia d& trd trudre khi bét ddu thit
tuc trd gid cla vong ké tlep thi cude diu gid van tlep tuc va s& xét muc gla cua
ngudi tra g1a llen k& trude d6 13 mie gid khoi diém d& ddu gxa o vong | k& tlep Néu

: mu'c trd gid lidn k& 13 mite gxa khoi diém cia vong dau thi gia khof diém cia Vong
dhu tiép theo 58 1a mitc gid khoi diém cta vong dhu ndy cong thém 01 bude gia.
Trong truong hop khong 6 ngudi tra gia tiép thi cudc dbu gid coi nhu khéng
thanh, Nha dau tur riit lai gid d3 tra s8 bi xir Iy theo quy dinh phép luat va quy dinh
tat phuong dn déu gid.,

- Nhi dau tu 44 tra gid cao nhét tai vong dau cubi cimg ma. tit lai gid dd trd
truoc Xkhi dau gla v1en cong bo nha dau tr trung dau gla thl phlen dau gla dm voi 10
Xac dmh i3 nha ﬁau tur tra gla cao nhat tal vong dhu cudi cu.ng Khi sau do khong con

nha dau tu tiép tuc tham gia ddu gid).

14



- Khi dau gif vién didu hanh cudc bin dhu gid tai sin df cong b8 nha diu 1y
triing dau gid ma nhi dau tw ndy tir chéi khéng nhin quyén tring dhu gid thi 16 dét
coi nhur dau gid khidng thanh (vi d6i vi hinh thire d4u gid b6 phidu nhidu vong, chi
- xéc dinh 13 nhd dau tr triing dAu gid khi & nha du fur trd gid cao nhit tai vong ddu
cudi cling ma khong connha diu tr ndo khac tiép tuc tham gia déu gid).

- Truong hop ngudi tham gia ddu (dai dién nha dau tu) g14 néu bo sai budic gia
38 duoc lam tron theo nguyén tac cfng ting 1én cho tron bude gid 'ké-"tiép‘ & xét
gid. Ngudi tham gia déu gid dng'y cong ting lam trdn bude gid ké tidp s& phai xac
nhén vao phigu q‘-ﬁu gid dd ghi sai bude gid ctia minh. Trudng hop ngudi tham gia
dau gié khdng, dong y cong ting lam tron burde gid ké tiép s8 khdng dirge tidp tuc
tham gia dau gié. |
_ = Nguoi tham gia dAu gid khéng ghi ddy dit céc théng tin quy dinh 6 trén
phieu dy dau gid. Dau gié vién s& huéng din trye tiép dé hodn thién cho ddy da,
chinh x4¢ thong tin theo quy dinh, Néu ngudi tham gia ddu gis khéng, ddrig¥ hodn
 thién theo hubrg dan thi bj coi [ phidu khéng hop 18 va khéngxét gia.
= Ngudi.thar gia dﬁu gid tham gia khong ndp phiéu ddu gid-theo-quy-dinh-(hao
g0m viéc khong ndp phiéu- hodic ndp. phibu mudn khi d& hét thof gian quy dinh; ndp
gidly tai liéu khéc ma khong phai phidu dAu gid hop 18;.,.) Co |
- Nguoi tham gia dfu gid tr4 gia thip hon gid khéi diém cda ving déu khéng

duge tiép tuc tham gia déu gid.
- Nha dau te tring d4u gis khong ndp tién tring déu gid theo quy dinh.
: - Cée trudng hop vi pham ép dung hinh thie xit 1y tich this tién &t trede theo
quy dinh tai Khoan 6 Didn 39 Luat Déu gis taf sin nim 2016.
= D61 v6i tht ¢& cde traomg hop trén, nha dau tu tham gia dAu gid 58 b truét
quyen tham gia dau gid va xit Iy vi pham theo quy dinh phép luat.
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PHAN IIL THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Trink phé diyét két qua dhu gia quyén sit dung dit

Trong théi han khéng qua 05 (nim) ngdy lam viéc k& tit ngdy t§ chite cude
ddu gid, don vi t& chitc dau gis bao cdo UBND Huyen trinh Uy ban nhén dan
Thanh pho St Tainguyén vi Méi trudng Ha Noi quyét dinh: céng nhin két qua
{réing déu g1a

Hb so gui kem theo gbm: Ho so mai dau gié; Ha so tham du dau gla Bién
ban xét duyét didu kién tham gia ddu gi4; Bién ban két qua dhu gia quyén st dung

_thira dét.

2. Huy két qui dau gia quyen su' dung dat déu gia khong thanh, hiy
quyet dinh cong nhin Kkét qud tring dau gia quyen st dung dat

2.1. Viée huy két qua déu gid quyen st dung dht thutc hién theo quy dinh tai
Didu 72 Luit Pin gi4 t&i san ndm 2016.

~2.2. Céc truo*ng hop dAu’ gis khong thinh: Thyc hién theo quy dinh tal Bidy
52 Luit d4u gia tai sin nim 2016.

2.3. Héu qua phép Iy cia vige hiy két qua tring dhu gia: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 73 Ludt Pau gi4 tai sin nim 2016,

3. Nop tidn sir dung dét sau khi ¢6 quyef: dinh ¢ong nhin két qui tring
d4u gif quyen st dung dat,

Chi cyc thué huyen Gia Lam c6 trach nhiém théng béo vé vige ngp tidn tring
dhu gla Viée ndp tidn fring dAu. gid thyc hién theo quy dinh vé vige ndp tidn s
dyng dht va thong béo clia co quan. thué,

‘Thoi han ndp tién: Thye hign. theo quy dinh vé thu tién st dung dat tai Khodn
4 Pién 14 Nghi d;nh 50 45/2014/NB CP ciia Chinh phu, Pidu 24 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP va Khoin 8 Pidu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND_CP ngay
14/11/2017 ciia Chinh phi. -

4. Chp giay chu’ng nhéin quyen Sir dymg dit, giao dat tren thu‘c dja cho
ngudi tring dau gid.

Sau khi nha dAu tur triing du gia quyén st dyng d4t hoan thanh nghia vu nop
db tidn trung dAu gi4 theo quy dinh, Chi cue thue huyen Gla Lam ¢o6 vén ban Xac
nhén v1¢c hoan thanh nghia vy tai chith nop tién clia nha dAu tu giri don vi to chire
dhu gié. Trong thdi han khong qué 10 ngay 1am vide, don vi td chite cude dhy gia
lién hé v&i S& Tai nguyén va Moi truong dé lam thil tyc ban giao ranh gi6i khu dat
dau gid ngoai thye dia cho nhd dhu tur tring dau gi4, ddng thdi phﬁl hop véi nha
ddu tu tring déu gid 1am thd tyc thué dat, cap Gidy chimg nhén quyén sit dyng dht
theo quy dinh.

5. Qudn Iy va sir dung kinh phi thu du'o'c tir déu gia quyen sir dung, ait.

Pon vi 6. chirc cude ddu gla pho;l hop véi don vi thyc hién cube dhu gid thu
. tién ban hd so mdi tham gia dhu gla theo quy dinh tai Khoén 2 Didu 3 Thong tu 56
48/2017/TT-BTC ngiy 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh.
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§8 tidn thu dugc trén duoc tinh trls vao s6 tién thi lao dich va déu gid. Phan
oo lai (néu cé) duoc chuyén v don vi tb chirc déu gia dé thanh todn cho céc ndi

“dung ehi con lai quy dinh tai khodn 1 va Khoan 2 Diu 5 Théng 48/2017/TT-BTC;

néu con thita duge ndp vio ngn sach nha medo theo quy dinh clia phép lugt v&
ngfin séch 1iha nude. Truong hop s6 tién thu dwge & trén khéng di chi tra tién thi
{ao dich vy dAu gid, phin con thiéu duoc st dung tir tién dat trudc bi tich thu theo
quy dinh tai khoan 3 Dién 3 Thong fir 48/2017/TT-BTC va dy todn clia co quan
oo giao it Iy vide dau gid quyén sir dung dAt quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Thong

6. Di kién thoi gian t8 chirc thir hign ddu gid; dy kién gid trf thu duge

* va déxuét vide sir dqngfngut’in thu tir két qua dau gis.

D kién thoi gian t6 chie thug hign ddu gid cde thira dat: Trong quy 2, quy 3,
quy 4 nim 2019. '
D kién gi4 tri thu duge khodng 81 1y ddng
P xuit viée st dung nguon thu tir két qua du gid: Tién tring dhu pid quyén
sii-dung dAt 13 ngubn-thu ngan séoh Nharnuéo d& dau tu xAy-dyng cong trinh hg——
ting k§ thuft, ha tAng x4 hoi theo quy dinh.
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PHAN IV. TO CHUC THUC HIEN.
1, X Iy vi pham trong qua trinh thye luen.

Bon vi t& chite vide dau gia, don vi thyc hién phién dau gid 6 hanh Vi vi
. pham vé diu g1a tai san quyen. sur dung dt thi bj xix 1y theo quy dinh phap ludt thy
vao mic d6 va tinh chét clia hanh vivi pham; néu gy thiét hai thi phai boi thudng,
theo quy dinh ciia phap lugt.

Bau gid vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh v& dfu gis tai san thi thy theo
tinh chét, mire do ma bi xi phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ot trach nhiém
hinh su.

Nguoi tham gia dau gi4 tai san 6 hanh vi vi pham cag quy dinh v& diu gid tai
san thi iy theo tinh cht, mirc d ma bi xir phat vi pharn hanh chinh, ho#c bj truy‘
ot trich nliiém hinh su; néu gay thist ha1 thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia
phép ludt,

Hiph vi vi pham hanh chfoh, hinh thire, thdm ouyen thd tue xix ly vi nham
hanh chitth v& ban dhu gid tAi sn duge thye hién theo quy dinh clia phép ludt v& xir
1y vi pham hanh chinh trong linh vyc tir phéap va, phap Thujt v& xir Iy vi pham hanh

" chinh khéc cé lién quan.
~ Ngudi tring gié sir dung d4t sai muc dich bi xir Iy theo quy dinh ctia Luét dat

dai. :

2. T chie thre hién.

Bon vi t& chitc vige diu gi4, don vi thu'c hién phién dau gia, déu gla vién didu
hanh cude ddu gid, nguoi tham gla dhu gid, cdo tb chire, ¢4 nhén khac cd lién quan.
phai thire hién phuong an dau gid nay

‘Trong qua trinh thyc hién néu ¢6 vu’cmg mdc nay sinh, cdc bén co lién quan
cén trao d6i, thong nhét nhimg, giai phép thdo gd va béo cdo UBND Huyén dé chi
dao giai quyét. I
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM -

THANH PHO HA NOI Péc lap - Ty do - Hanh phic
sé: 6585 /QP-UBND Ha Ngi, ngay  Vtthdng iendm 2018
QUYET DINH

\¢> phe duyet ¢is khéi diém dé dau gia Dy 4n nha O'th?
td dan pho Kién Thanh, thj trin Triu Quy, huyén Gla L

Thist gian kyz —
04!121'20151 .28 AM

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Ciin ctr Luit T chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015;
Ciin ¢t Luét DAt dai ngay 29/11/2013;

Cén i Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phtt quy
dmh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Dét dai;

Can cft Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 clia Chinh phi sira
b1, bb sung mot sb didu ciia c4c Nghi dinh quy dinh v& th tién st dung dét, thu
tign thué dét, thué mit nudc; -

~ Cin ot Nghi dinh s6 01/2017/NBD-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh pht stra
481, bd sung mdt sb Nghi dinh chi tiét thi hanh Lugt-Dat dai;

~ Cin ot Théng tw s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia B3 T3i chinh
quy dinh v& ché @6 tai chinh trong hoat dong déu gié quyén st dung dét dé giao
dAt c6. thu tién st dung d4t hosc cho thué dét;

Ciin ot Quyét dinh sb 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND
thanh phé Ha Néi quy dinh mdt s6 ndi durig thude thdm quyén cia UBND
Thanh phé duoc Lut Dt dai 2013 va cdc Nghj dinh ctia-Chinh phi, céc Thong
tur cta B Tai nguyén va Mbi trudng, B Tai chinh giao trong viée x4c dinh gid
dht cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cin cir Quyet dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 clia UBND

thanh pho Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh vé diu gid quyén st dung dht dé
giao dht c6 thu tidn str dung dithosic cho thué d4t trén dia ban Thanh phé;

Can ctr Nghi dmh sb 44/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy
 dinh v& gi4 dit;

Fon M




Cin c& Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
thanh phé Ha Nbi v& viéc ban hanh quy dinh vé viéc x4c dinh gid khéi diém
va ché @b tai chinh trong hoat dong déu gia quyén st dung dét dé giao dit c6
thu tién st dung d4t hoic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Cin cf Quyét dinh sb 5164/QD-UBND ngay 27/9/2018 cia UBND
Théanh phé v& viée giao 6.203,2m” dht tai t& dan phé Kién Thank, thi trdn Triu
Quy cho UBND huyén Gia Lam @8 thuc hién du 4n: X4y dyng ha ting k§ thujt
dAu gia quyén st dung dit &;

Xét Cong vin sb 8020/STC-QLG ngay 20/11/2018 ciia 8¢ Tai chinh,
Té trinh s6 9941/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 27/11/2018 ciia S6 Tai nguyén
va M6i trudng, | |

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyet gia khai diém diu gid Du 4n nha & thip ting tai t5 d4n
~ phéKién Thanh thi trn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Néi nhu sau:

Gi4 khoi diém déu gid Dy 4n nha & thép tAng tai t& dan phé Kién Thanh,
thi trdn Tréu Quy, huyén Gia Lam 2 60.034.980.000 ddng (Sdu muoi ty, khéng
trdm ba muoi tw triéu, chin trdm tdm muoi nghin déng), twong duong don gid
dht (1am tron) 1 14.100.000 ddng/m® (Mudi bén triéu, mot trim nghin dong
mdt mét vuong).

V& thoi didm 4p dung gia khoi diém &€ déu gid quyén sit dung dat:
Quyét dinh phé duyét gia khai didm dé du gia quyén sir dung d4t c6 hidu luc
13 12 thang k& tir ngay UBND Thanh phd ban hinh -Quyét dinh. Trong thdi
gian hiéu lye, trueong hop gid chuyén nhwong quyén sit dung dAt phd bién trén
thi tredng cb sy bién déng, UBND huyén Gia Lam c6 trach nhiém tong hop
gl S& Tai*nguyén va Mbi trudng xem xét, béo cdo UBND Thanh phé didu
chinh theo quy dinh.

Pidu 2. UBND huyén Gia Lam c6 trich nhiém dam bao céc thil tyc va
didu kién trude khi td chirc dAu gia theo quy dinh. ;

Pidu 3. Quyét dinh ¢6 hidu lyc tir ngdy ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dyng;
Cuc truéng Cuc Thué thanh phé Ha Noi; Gidm dbc Kho bac Nha nuée Ha Noi;




Chn tich UBND huyén Gia Lam va céc t8 chirc, ¢4 nhén lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh n?ay.//.a/

Noi nhéin:% TM. UY BAN NHAN DAN
-NhuDPidu?, . T. CHU TICH #~

- Chni tjch UBND Thanh phd; (dé b/c)
- Cée PCT: Nguyén Quéc Hing,
Nguyén Doin Toén;
- VPUB: PCVPv_T_Mh'BT, KT, TKBT;
-Lww: VT, KT, A.L
355% — 4F

O caU TICH

3 7 3

e o 7 M

A A
{4 P

¥ = ~ 4
Nguyen Dodn Toan







CONG TY DAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 11 thang 10 ndm 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 52/2019/QCPG

Piu gid Quyen sit dung dit dé thye hién dy 4n dau tur ' xiy dyng nha & thap
tang dé ban tai td dan pho Kién Thanh thi trin Triu Quy,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nt

Ciin cie:
- Ludt Péu gia tai san nim 2016;
- Luat DBt dai nim 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh -mot §6-diéu-ctia Luat dat daiy—— — L

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi it mot s&
diéu va bién phap thi hanh Luat Diu gid tii sin;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng dAu gi ti san;

- Théng tr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh v& viéc quy dinh
khung thi lao dich vu dAu gié tai san theo quy dinh tai Luit ddu gid tai san;

- Vin ban sb 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cta UBND thanh phd Ha Néi vAv thue
hién ddu gi4 quydn sir dung dit dé giao d4t co thu tién sir dung d4t hodic cho thué dit
theo quy dinh phap ludt vé dAu gid tai san, dét da;

- Quyét dinh s6 3421/QD-UBND ngay 29/5/2019 ciia UBND huyén Gia Lim v& viéc
Phé duyét Phurong 4n déu gid quyén sir dung dét dé thye hién dy 4n ddu fr xdy dyng
nha & thip tAng d& ban tai t5 dan phb Kién Thanh, thj tron Trau Quy, huyén Gia Lim,
thanh phoé Ha Noi;

Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cudc diu gi4 nhr sau:

1. Théng tin khu d4t ddu gia:

- Dhu gia quyén sit dung ddt dé thue hién du 4n dAu tu xy dung nha & thép ting d& ban
tai t& dan phé Kién Thanh, thi trAn Tréu Quy, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ngi.

- Téng dién tich khu dét: 6.203.2 m2, trong do:

+ Phén dién tich d4t & d& déu gid 13 4.257,8 m2: Nha nuée giao dit ¢6 thu tién sit dung
d4t dbi v6i dién tich dit & cho Nha du tu tring dAu gi4 quyén st dung dét; thoi han 50
nim k& tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua tring d4u gid. Ngudi mua nhd & gin
lién véi quyén stt dung dit duge cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét dn dinh lau
dai.



+ Phan dién tich dt xiy dung dirdng giao théng va cong trinh ha tAng k¥ thuat 1a 1.945 4
m?2: Nha nuéc giao dit khong thu tién sir dung dét, Nha ddu tu tring dAu gid quydn sir
dung dAt c6 trach nhiém diu tir, xay dung theo quy hoach va duy tu, duy tri; sau khi hoan
thinh dau tir, xiy dung, chi d8u tir bin giac cho chinh quyén dia phuong. quan Iy theo
quy dinh.

2. Gi4 khéi diém: |

- Gi# khéi didm ciia vong ddu thir nhit: 60.034.980.000 dong (Bing chir: Sau muoi
t¥, khéng trim ba muoi bén trié, chin trim t4m muoi nghin ddng)

- Gi4 khoi diém ciia vong diu thi hai tré di (Cdn cir diém 15.1 muc 15 Phuong dn
déu gid dd dwoec UBND huyén Gia Lam phé duyér): Bing gid bo hop 18 cao nhit tai
vong tnrde lién k8. Trong trurdng hop tai vong du trrde 1idn k& ma tAt ca Nha diu tu
déu tra bang gid khoi diém cha vong dAu, thi gid khéi didm cia vong diu tiép lién ké
bing gia khdi diém cta vong diu trude lidn ké cong thém mot bude gia.

3. Buée gid (ip dung cho tit ci cde vong ddu): 2.000.000.000 ddng (Bdng chit: Hai
3 dong) -

4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mpt triéu dong trén mot hé so)

5. Khodn tién dit trwée: 12.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi hai 1y déng)

6. Hinh thirc d4u gid, phwong thirc ddu gi, cich thire td chire ddu gia (Pidu 40
Ludt Pdu gid tai san 2016) -

- Bo phiéu tryc tiép tai cudc ddu gid, theo phuong thirc tra gia lén.

- Céch thirc t§ chirc d4u gid: Viéc bb phifu tra gia duoc tién hanh nhidu vong va téi
thiéw phai qua 03 vong ddu bit budc va mét hodc nhidu vong ddu gia 1iép theo cho dén
khéng con Nha diu tu tra gid cac hon thi Nha dau tr cudi ciing cé mitc gi tra cao nhét
12 Nha-d4u tr triing déu gid. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong dhu gis khong qua 10
phiit (k& ca viét va bo phidu dbu gia).

7. Pidu kién tham gia ddu gid (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai sén-2016)

a. D6i tugng tham gia ddu gia: T chirc kinh t thudc dbi twgng dwge Nha nude giao
dét, cho thud dét theo quy dinh tai didu 55 va didu 56 Ludt dét dai ndm 2013 va phai
dam bao diéu kién theo quy dinh phap ludt va theo quy dinh tai Phuong 4n dAu gi dd
duge UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- C6 niing lyc tai chinh d& bao dam viée str dung dét theo tién do cla dy 4n ddu tu:

+ C6 vbn thude s hitu ciia minh d& thyc hién dy 4n khong thép hon 20% téng mrc diu
tir ciia dyr 4n ddng thoi phai ddm bao d4p tmg cho tit ca cac dy 4n nha du tr dang thyuc
hién;

V6i dir 4n déu gid Quyén st dung dAt @8 thwe hién dy 4n du tu x4y dung nha & thip
tAng dé bén tai td dan phd Kién Thanh, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, tdng mirc diu
tw tam x4c dinh cia dir 4n khéng bao gdm tién sir dung dit 1a: 126,63 ty ddng. Nhur vay,
nha ddu tr tham gia dAu gia phai cé vén thudc s& hitu ciia minh dé thuc hién du 4n



khong thép hon [3: 20% x 126,63 tj = 25,4 t§ ( Bing chir: Hai muoi [im ty bon trim
triéu dong)

+ C6 kha ning huy dong vbn hop phap d8 thye hién du 4n (tix cée ngudn vén tin dung,
chi nhanh ngén hang nudce ngoai va cac td chirc, c4 nhan khéc).

- C6 tai liéu chirag minh khong vi pham quy dinh cia phép luat vé dit dai d6i véi
trrong hop dang st dung d4t do Nha nudc giao dit, cho thué dét. S Tai nguyén va
M6i trueong chiu trach nhiém xdc dinh ndi dung nay thong qua két qua xir 1y vi pham
phép ludt vé dht dai d6i v6i cac dy an drge cong b trén trang thong tin di€n tr cla, Sor
Tai nguyén va M6i trudng, Bo Tai nguyen va Méi tradmg, Téng cuc Quén 1y dht dai v&
tinh trang vi pham phap tudt dit dai va két qua xir Iy vi pham phép luft dAt dai tai cdc
tinh, thanh phé khic dbi v6i Chir dAu tur.

- C6 nganh ngh kinh doanh phit hop v6i hinh thite,myc dich sir dung dht dé thuc hién
dir én dhu tur.

_b. Nguoi tham gia dau u gid

1.4 ngudi dai dién theo phap fuét cua to chtre kmh t& Tiodic ngum duorc uy quyen hop
phép. Tredng hop ngudi cé tén trong don khong biét chit, hodc khong biét txeng Viét
Nam thi phai c¢6 ngudi viét thay hotic phién dich va phai chii dong déng ky v6i T6 chirc
dAu gia tai san trede ngay md cufe dAu gid.

Nguti tham gia dhn gi4 1a mét (01) ngum duy nhét c6 tén trong danh sdch du didu kit
tham du cuoc du gis va phai trye t1ep tra gid (Trudng hop co ngucl dai dién theo Uy
quyén thi cAn phai c6 vin bén ty quyen hgp phép. Trong mot cuoc dAu gia, mot nguoi
chi duge nhén 0y quyén clia mdt dbi tucrng tham g1a diun gia va néu d4 1a ngtxm tham
gia ddu gia thi khong duge nhén Uy quyén cia d6i twong ding ky tham gia ddu gid
khéc).

8. Thoi gian, dia diém kidm tra thye dia khu dAt (Didu 36 Lugt Ddu gid téi sdn):

Nha dau tir ding ky tham gia ddu gid dugce kiém tra thuc dia khu dét trong khodng thoi
gian lién tyc it nhét 12 02 ngay truGe ngay 1 chitc cude du gia. Thai gian klem tra thuc
dia khu dt: Thyc hién theo Théng bdo mdi dhu gid.

9. Phét hanh hd so moi tham gia d4u gid v tiép nhin hd so ding k¥ tham gia dhu
gi4, ngp cdc khodn ti¢n ho so, tien dit trwée tham gia-d4u gid:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng béo mdi déu gia phat hanh cdng khai.
- Tidn hd so déu gid: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chiz: Mpt trigu déng trén mot hé so).

- Piang ky tham gia dAu gia: Nha du tw ¢6 nhu chu tham gia dau gid ding ky va nop hé
so dang ky tham gia dAu gia theo hai hinh thirc: Ding ky trwe tiép tai dia diém thu hd so
ho#c giri bing thu ddm bao toi TS chitc dhu gid tai sén.

- Tién dit trede tham gia du gia: 12.000.000.000 dbng (Bing chit: Mudi hai ty ddng)

- Phurong thitc ndp tién d§t trude: ndp tidn hodic chuyén khoan vio tai khoan cta TS
chirc d4u gia theo théng tin sau:




Chii tai khodn: Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia
S6 tai khodn: 21210002353333 tai Ngan hing TMCP Dau tiw va Phdt tridn Viét
Nam - chi nhdnh Téy H6 (BIDV - CN Téy Hb).

No6i dung chuyen khoan: “...Tén Nha dau tw ding ky tham gm diu gid, MS
doanh nghigp ...” nop tién dit truéc dau gid OSD dy én nha & thip tdng tai TDP Kién
Thanh, TT Trdu Quy, huyén Gia Lam”.

10. H so ding ky tham d dAu gid gdm:

a. Gidy gi6i thiu ctia Nha du tu tham gia dAu gi (481 véi tredng hop ngudi ndp hd so
khong phéi 12 Nguoi dai dién theo phép Iudt céia Nha diu tu).

b. Daug ky tham gia dAu gia (theo mau, cé déng dAu ctia Cong ty Déu gia Horp danh S&
5-— Quoc gia vd Ban Quan Iy du 4n déu tir xdy dlmg huyén Gia Lam): Nha déu tu tham

gia dau gi4 phai ghi 16 ho tén nguorl dai dién, tén t§ chirc, dia chi, cic théng tin yéu ciu
trén mAu don va ky tén déng dAu.

¢. Ban sao glav déng k¥ kinh doanh (c6 chimg thuc) Nha diu tu tham oia- dAu gia phai

co chitc nang kinh doanh bit déng san hojc Gidy chimg nhén déu tir c6 hoat dong kinh
" doanh bét dong san; Co nganh nghé kinh doanh phil hop véi hinh thic, muc dich sir
dung d4t @& thve hién du 4n ddu tur.

d. Ban sao o6 chitng thuc chimg mmh thu hofic hé chidu cia nguorl dai dién tham dir
cudc dhu pia (phai xudt trinh ban gbe dé dbi chiéu); Gidy 1y quyen hop phép (neu co);
Truong hop chimg minh thu/hé chiéu ciia Ngudi dai dién Nha dén tu tham gia ddu gia
bi thét lac thi phai c6 x4c nhén cta co quan Cong an s tai.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh cac khoan tién nha dAu tr d3 ndp dé tham gia diu gi4, nop
cling ban chinh d dbi chifu, kidm tra tai noi thu hé so dang ky du gia.

f. Bao dam diéu kién giao dét theo quy dinh phép luat:

- Hb 5o chiing minh vén ch s¢r hitu ciia Nha dau tu thie hién du: 4n theo quy dinh phap
lut (thé hién tai Bao cdo tai chinh d4 duge kidm todn ctia nim gin nhét trude thyi diém
tham gia déu gia);

Nha-d&u tir ¢6 v6n cha sé hiru dé thu'c hién dir 4n khong thip hon 20% tong mic dau to
clia di 4n ddng thoi phai dam bao dép ung cho tt c4 céc dir 4n nha diu tur dang thuc
hién. Vé1i du 4n déu g1a Quyen sit dung dAt dé thuc hién dv 4n du tr x4y dung nha &
thip tAng d8 ban tai td dan pho Kién Thanh, thj trin Trau Quy, huyén Gia Lam, nha déu
tu tham gia d4u gi4 phai c6 vén thudce s hitu cia minh dé thye hién dy 4n khong thép
hon 1a: 20% x 126,63 ty = 25,4 ty ( Bing chit: Hai muoi 1im ty bén trim tricu déng).

- Nha dAu tir ¢6 viin bin néu 8 céc dy 4n diu tr ma nha diu tur dang thyc hién, néu cu
thé tén du 4n, dia diém thyrc hién, quy md dy 4n, tbng mirc ddu tu dy 4n, thoi gian tién
do thye hién dy 4n, c4c vin ban phép Iy cia dy 4n, ... (ban chinh)

- Ban chinh Gify cam két cta td chirc tin dung vé cho Nha d4u tir vay vén dé thuc hién
du 4n; .



- Ban chinh Gify cam két ciia Nha ddu tr v& viéc khong vi pham quy dinh cta phép
Tudt v& dAt dai dbi véi céc dir 4n di duge Nha nude giao dit, cho thué dét (néu 13 tén dy
4n, dia diém, dién tich, ... cta dy 4n d& duge Nha nude giao dt, cho thué dit) c6 x4c
nhén cia S& Tai nguyén va Mbi trirdng; ngdy xdc nhén trong thoi han phat hanh hd so
mdi diu gid.

- Ban chinh Vin bin cam két ciia nha diu tir v& vige thuc hién vige béc tach 16p dét
mAu trong pham vi thye hién dy dn theo quy dinh

- Ban chinh Hb so ning lue k§ thust, kinh nghiém dé thyc hién Dy 4n dAu tu x4y dung
nha & thép tAng dé ban tai khu t4i dinh cu Tréu Quy, thi trén Tréu Quy, huyén -Gia Lam,
HaNgi.

g. B sody dhu g1a duge bod vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho T chirc dhu gia tai
san theo hinh thirc tryc t1cp ho#c thu ddm bao (c6 gify t& ching minh) 4 xét duyet
didu kién tham gia cudc du gis theo quy dinh

Trudng hop cée gidy tor 12 bén sao chimg thuc, ngudi ndp hd so phai xuét trinh dugc
bérrgde-dé ngudi hin-hd-so-dbi-chidukidm tra tai notnhinhdse (khi cln): ———

11. Rit lai ding ky tham gia dau gla Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham
gia diu gi4 ma Nha dau tu d& ndp hd s c6 nguyen vong xin rat ding k¥ tham giam déu
g1a (C6 Don d8 nghi riit 1ai ddng ky tham gia dhu gi4) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so
dhu gia khéng dwgc hoan tra lai; Tién d3t trude s& duge hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viéc, k& tir ngdy t6 chite cuge dhu gis.

Sau khi d4 hét thoi han ding ky tham gia ddu gid va Pon vi 5 chirc dAu gid quyén sir
dung dAt da 8 chirc xét duydt hd so céc hd so dit didu kién hop 1¢ tham gia dhu gid, thi
moi trudng hop d4 nop hd so ma c6 nguyén vong xin rut ding ky d4u gia ddu khong

.duge chip thugn.

12. X4c dinh didu kién ngudi tham gia du gid: Pon vi t chire viée déu gié quyén sit
dung d4t chi tri vige xét duyét dibu kién 1id so tham gia ddu gid quyén sir dung dit theo
quy dinh phép luét va Phuong an d4u gi4 ciia huyén Gia Lam. _

13. Thai gian va dja didm t chike ddu gid: Thoi gian va dia diém t8 chirc cuge du
gid thue hlen theo Thong bdo moi tham gia déu gid da phéat hanh cong khai. (Nbu c6 su
thay d6i v& lich m& cude diu gia, T chirc ddu gis s& théng bio cong khai tai dia diém
t5 chirc ddu gid).

Nguoi tham gia d4u gid khi dén tham dy cude ddu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/hg
chitu, truong hop ty quyén tham dy cube déu gid thi phdi c6 Gidy ty quyén hop Ié theo
quy dinh.

14. Trinh ty td chite cude déu gia (Khodn I Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san 2016):

DPAu gi4 vién didu hanh cudc dAu gid theo trinh fir:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gifip viée; cong bd danh séch ngudi tham gia dhu gid va
diém danh @& x4c dinh ngudi tham gia du gia;



- Poc Quy ché cude dhu gis;

- Gi6i thidu théng tin khu ddt d4u gia, thira dét déu gia;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;

- Théng bio budce gia va khoang thod gian viét va bo phibu tra gia;

- Phat phidu cho ngudi tham gia diu gis;

- Huéng dan céch trd gia, chip nhin gid va tra 1 cdu héi cia ngudi tham gia diu gia;

- Nhic lai yéu ciu déi véi phidu tra gid hop 18, thii gian ¢& thuc hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gi4, cdng bd ndi dung théng tin gia tra trén timg phiéu diu gia.

15. Nguyén tic bd gid va xét gid (Diéu 42 Ludt Déu gid tai sdn)

- DAu gi4 bang hinh thitc bé phidu nhidu vong truc tiép tai cude ddu gid. Viée bo phiéu
tra gia duge tién hanh qua 03 vong ddu bit bude va mot hoic nhidu vong ddu gis tip
theo cho dén khi khéng con Nha ddu tir tra gid cao hon thi Nha ddu tr cudi cing c6

‘mic gid trd cao nhét 1a Nha diu fir trang du gia. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong
dhu gia khong qua 10 phit (k& ca viét va bo phidu diu gid).

- Tai mbi vong dAu gis, mdi Nha diu tir tham gia diu gid duoc phat mét td phiéu tra
gid, ghi gid mubn tra vio phiéu ciia minh va bé phiéu vae hom phidu. Hét thoi gian ghi
phiéu va bo phiéu, Déu gi4 vién kidm dm s6 phiéu phat ra va s phiéu thu vé, cong b
timg phiéu tra gi4, mitc gi4 tra cao nhit ctia vong bo phidu v6i gidm sét cia it nhat mot
ngudi tham gia d4u gi4. Tiép tuc phét phiéu che nhitng nha du tr tham gia déu gia dé
bét ddu tra gi4 cho vong tiép theo. Cude dhu gi két thic khi khong con nha ddu tir tra
gid cao hon.

- Trudmg hop sau khi két thic 03 vong ddu bt bude, & cc vong dhu tiép theo néu dén
mot vong bt ky ma:

+ T4t ca nhiing nha diu tu tham gia du gia ddu khéng bo gid tiép thi liy két qua cua
Nha du tur c6 gid bo hop 1& cao nhét & vong trwde lién k& dé xdc dinh Nha dau tw ring
gid. Néu tai vong d4u trude lién ké, c6 nhiéu Nha ddu tr bé gis bing nhau va 13 gid bo
hop 18 cao nhét thi t6 chirc cho nhitng Nha ddu tw nay béc thiim d& x4c dinh Nha diu tir
triing dAu gia.

+ Trudng hop nha ddu tr trd gid cao nhét rit lai gid d& tra truede khi bét dAu tha tuc tra
gia ciia vong ké tiép thi cudc dbu gid van tiép tuc va s& xét mic gid cla ngudi tra gia
lién ké trude dé 13 mic gid khéi diém ¢ déu gis & vong ké tiép. Néu mic tra gia lidn
k& 12 mtrc gi4 khdi difm clia vong du thi gia khoi diém ciia vong ddu tiép theo s& 12
mitc gid khoi diém ciia vong ddu niy cOng thém 01 bude gid. Trong trwdng hop khong
6 ngudi tra gid tiép thi cudc dAu gid coi nhu khong thanh. Nha du tu rit lai gia d4 tra
s& bi xir Iy theo quy dinh phép Iuit vA quy dinh cia Phrong 4n diu gid quyén sit dung
dét da duge UBND huyén Gia LAm phé duyét.



~ Nba diu tr tham gia cudc diu gid phai tham gia qua 03 vong d4u bt budc, néu ngudi
tham gia d4u gid ma khong tham gia hét 03 vong diu bit bude thi coi nhu vi pham
phuong 4n dAu gi4 (trir tredng hop tai vong déu thir hai hogc thit ba cita 03 vong dau
tién bt budc ma Nha diu te di tra gid cao nhit ciia vong dAu 16n hon gid khdi diém cira
vong déu tir 03 14n bude gid trd 1én thi cdc nha dAu tur khéc c6 quyén viét vao phiéu diu
gi4 12 “khong tiép tyc tham gia” ma khong bi coi 1 vi pham quy dinh trong Phwong én.
Trudng hop niy xéc dinh Nha ddu tr di tra gia cao nhit da néu 12 nha diu tu tring déu
gi4). Truong hop sau 03 vong d4u bét budc, dén 01 vong déu bit ky, Nha dau tir tham
gia dfu gia tir chéi khong tham gia dAu gia thi phai viét vao phiéu diu gid 13 “khong
tiép tuc tham gia”, khéng duge néi bing 1oi.

16. X4c dinh Nha dlu tw tring du gis (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tii sin):

a. Viée xdc dinh Nha diu tw tring ddu gis dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu ddu gid hop
18 va bd gid hop 1&.

- Phiéu diu gid hop 18 (co dong dAu treo ctia td chirc d4u gié tai sén va Ban Quan Iy du

4n dau tu x4y dung huyén Gia Lim) Ia: Phiéu ghi ddy &u cdc ndi dung theo mdu va
théng nhét v&i HO so xét duyét didu kign tham gia déu gid. S6 tién bo gid bing chit va
bing sb trong phiéu diu gid phai théng nhét, nu c6 su sai léch thi s& 14y gia tri bing
chit d& xét gia.

- Gi tra hop 16: La gi4 ghi trong phifu tham gia d4u gi4 va bing gid khéi diém céng
vGi sb nguyén 1An bude gid. Trudng hop nha diu tir tham gia ddu gid néu bo sai bude
gid & duge lam tron theo nguyén tic cOng ting 1én cho trdn budc gia ké tiép d8 xét gid.
Nha dAu tu ddng ¥ céng ting 1am tron budc gi4 ké tifp s& phai x4c nhin vio phiéu diu
gia dd ghi sai budc gid clia minh. Trudng hgp nha dAu tir khong ddng ¥ cOng ting [Am
tron buéc gis ké tiép s& khong duge tiép tuc tham gia dAu gia.

Céng thire bod gid: Gid trd hop 1€ = Gid khoi diém. ciia vong déu + n 1An bude gid (nla
cac sb t nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xdc dinh Nha du tw triing ddu gia:

- Nha diu tir tring gié 13 Nha ddu tw c6 gi tra hop 18 cao nhét & vong dhu cudi cling
duoc DAu gia vién cong bb tai cudc dAu gid va co quan ¢6 thdm quyén quyét dinh cong
nhan két qua ddu gid.

- Trudmg hop sau khi két thic 03 vong d4u bt budc, & cac vong dhu tiép theo néu dén
mdt vong bét ky ma tht ca nhitng nha dAu tr tham gia ddu gid dbu khéng bo gid tiép thi
14y két qua ctia nha dAu tr ¢6 gid bo hop 18 cao nhét & vong truée lién k& dé xéc dinh
nha du tir tring gid. Néu tai vong déu trrde 1ién k&, c6 nhidu nha du tu b gid bing
nhau vA 13 gi4 bd hop 18 cao nhét thi t chirc cho nhitng nha diu tr ndy bdc thim dé x4c
dinh Nha diu tir tring ddu gid.




- Danh séch Nha diu tir tring déu gid duoc 1ap cing Bién ban du gid va cong bb ngay
sau khi két thiic cue du gid.

c. Quyén vi nghia vu ciia nha diu tir tring ddu gid

- Nha diu tu tring déu gia ¢6 cdc quyén sau day:

+ Pugc cong nhin két qua tring déu gia va 1am céc thit tuc dé nhan bin giao dit theo
quy dinh.

+ Puge co quan nha nwée c¢é thim quyén cép gidy ching nhin quyén s dung dét theo
quy dinh.

+ Pugc hudng céc quyén ciia ngirdi sir dung dit theo quy dinh ciia Lust DAt dai.

+ Pugce quyen sir dung ha tAng k¥ thuit trong khu dét va két ndi ha ting k§ thuat ngoai
khu d4t d& phuc vu cho viéc sir dung dit.

- Nha ddu tir tring déu gid c6 cde nghia vu sau day:
+ Ky Bién ban diu gia.

~+ NOp tign tring dhu gid day diy aung han'theo Quyét dinkh: _Trong thoihan 30 ngay R

tir ngay nhén duge théng bao két qua, nha diu tr tring ddu gia phai ndp 50% s0 tidn
tring dAu-gid; 60 ngly t1ep theo ndp di 50% con lai. Néu nha diu tir khéng ndp ding
theo thdi han néu trén thi bi coi 12 ty nguyén hiy két. qua tring d4u gia theo quy dinh.

+ Thye hién viée 18p, thdm dinh va phé duyét dy 4n dAu tir theo quy dink. Chép hanh
phép luat v& dht dai, mbi trudng, xay dung, ddu tu va cdc quy dinh phép ludt cé lién
quan trong qud frinh thwe hién dy an.

"C4c quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luit.

17. Xir Iy tinh hudng phit sinh khi ngwdi tham gia ddu gid rit lai gid da tra hoiic
tir chbi-nhéin quyén triing diu gis Didu 50, 51 Ludr Péu gid tai san)

a, Rt lai gia g4 tra:

- Trudmg hop nha d4u tr tra gid cao nhit rat lai gid d& tra trude khi bét dAu tha tuc tra
gia ctia vong ké tiép thi cude dAu gis vAn tiép tuc va s& xét muc gia clia ngudi tra gid
lién k& trurde d6 13 mic gid khoi didm dé déu gia & vong k& tiép. Néu mirc tra gid lidn
ké 13 mirc gia khoi diém cia vong dAu thi gid khoi didm cta vong dau tip theo s& 13
mure gia khéi diém cia vong ddu nay cfng thém 01 burde gid. Trong trudng hop khong
c6 ngudi tra gis tiép thi cude du gia coi nhwr khong thanh.

- Trudng hop Nha dau tir 3 tra gid cao nhét tai vong dAu cudi cing ma rit lai gia d4 tra
truée khi Ngudi diéu hanh cuge diu gis cong bd Nha du tir tring déu gis thi cude diu
gis d6i voi khu dét ndy coi nhu khéng thanh (vi d6i véi hinh thire ddu gia b6 phidu
nhiéu vong, chi x4c dinh 1 nha diu tr tra gid cao nhét tai vong d4u cudi ciing khi sau
d6 khong cdn nha du tur tiép tuc tham gia ddu gid).

Nha diu t rat lai gid d4 tra bi truét quyén thant gia cude déu gid va s& bi xt Iy theo quy
dinh phép Iuat va Phwong 4n diu gia.

b. Tir chéi két qua tring d4u gia:



Khi ngudi didu hanh cude dAu gid-didu hanh cude ban dAu gid tii san d3 c6ng bd Nha
dhu tir triing du gia ma Nha du tr nay tir chdi khong nhén quydn triing du gia thi 16
dAt coi nhur déu gid khong thanh (vi d6i v6i hinh thirc dAu gid bo phiéu nhidu vong, chi
x4c dinh 12 Nha diu tir tring diu gis khi 12 nha diu tu tra gi4 cao nhét tai vong ddu cubi
ciing ma khdng con Nha diu tir ndo khac tiép tuc tham gia diu gia)

Nha diu tir tir chdi két qua tring du gia bi trudt quyén tham gia cudc déu gis va s bi
xir Iy theo quy dinh phap luft va Phuong 4n dbu gis.

18. Bién ban d4u gia (Piéu 44 Ludt Péu gid tai san 2016)

Dién bién ctia cude du gia phai dugc ghi vio bién ban ddu gi4. Bién ban du gia phai
duoe 18p tai cude du gid va cb chir ky ciia déu gia vién didu hanh cude ddu gid, ngudi
ghi bién ban, Nha diu tir iring dAu gis, ngudi ¢6 tai sin dfu gis, dai dién cta nhu:ng
ngudi tham gia ddu gla

Nha ddu tr tring d4u gia tir chéi ky bién ban dau gi4 duge coi nhur khong chip nhan _

~niamquyén st dung dit trang dAugis———
Bién ban du gia duge déng diu cia tb chirc diu gia t3i san.
19. N6t quy phong diu gid: Ngudi tham gia diu gid va céc td chire, cd nhan khéc ¢6
lién quan khi tham du cudc ddu gis phai tudn thii ndi quy phong ddu gid do Céng ty
Déu gia Hop danh 86 5 —Québc gia ban hanh.
20. Céc trwdmg hop khong dwge nhin lai tidn &3t truwée (Khodn 6 Pidu 39 Ludt Péu
gid tai san 2016):
a) Da nop tién dit trudc nhumg khdng tham gia cude dhu gid ma khéng thude trudng
hop bit kha khang;
b) Bi trudt quyn tham gia ddu gi4 do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cia Ludt d4u gia tai san:
- Cung clp thé‘nig tin, tai 1iéu sai sy that; str dung gidy t& gis mao aé déng ky tham gia
dAu gia, tham gia cude dhu gis;
- Thong ddng, méc ndi v6i diu gid vién, 15 chirc déu gid tai san, ngudi 6 tai san diu
gi4, ngudi tham gia ddu gis khic, c4 nhan, t8 chirc khac dé dim gia, 1am sai 1&ch két qua
dAu gid tii sin;
- Can tré hoat d0ng déu gid tai san; gy réi, mét trat tr tai cude déu gid;
- Pe doa, cudng ép dhu gid vién, ngudi tham gia dAu gia khéc nhim lam sai léch két
qua dAu gid tai san;
- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia lujt c6 lién quan;
c) Tir chéi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh;
d) Rut lai gié d8 tra;



d) Tir chdi két qua triing ddu gia.

D&i v6i tit ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gid s& khéng duge
hoan tra lai khoan tidn dit trude; todn bd sbé tidn dit truGe nay duge xir Iy theo quy dinh
phép luat.

21. Ciic trudng hop bi truit quyén tham gia ddu gii:

- Nguoi tham gia dAu gia khong ghi ddy di cc théng tin quy dinh ¢6 trén phifu déu
gid. DAn gi4 vién s8 huéng din tryc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh x4c thong tin
theo quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gia khong ddng ¥ hoan thién theo huéng din thi
“bicoild phiéu khong hop 16 va khéng xét gid. :

- Ngudi tham gia d4u gid trd gia cao hon mire gid dit cy thé 1am co s& x4c dinh gi khai
diém cia vong diu nhung chon sai buéc gid va khéng ddng ¥ cOng ting 1am trdn cho
phit hop véi gid trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dAu gia tra gi4 thip hon gia khéi diém ciia vong déu gid (ddng/m2)

22. Trach nhiém vé& quyén sit dung d4t ddu gia (Pidu 33, Pidu 47 Ludt Pdu gié tdi
sén 2016):

Don vi ¢6 ti san ban ddu gid (Pon vi t6 chirc viée ddu gid quyén sir dung dt) chiu
trach phiém vé tinh phép Iy ciia quydn sir dung d4t dua ra td chitc ddu gid. TS chirc dAn
gi4 chiu trach nhiém tufn thd ding quy dinh phép Iudt v& trinh ty, thit tyc ban déu gis,
ma khong chiu trach nhiém v& tinh phép 1y va cic vin d@ khic c6 lién quan dén quyén
sir dung dat ddu gia.

23. T4 chire thwe hign: Du gi4 vién, c4n b, nhan vién ciia T chirc ddu gi4 tai san,
Pon vi td chite viée diu gid quyén sir dung dét vA ngudi tham gia ddu gid, céc t& chire
c4 nhin khic lién quan co trdch nhiém thue hién Quy ché cude déu gia nay./.

x
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CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Pdc lap — Tir do — Hanh phic
$6:52/NQ-DG Ha Néi, ngay 11 thang 10 nim 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc d‘t‘iu gid ng;en stk dung diit thu’c hién Dy dn diu tie xdy dung nha o'thap ting dé
bn tai t6 din pho Kién Thanh, thi trin Trau Qup, huyén Gia Lam, thanh pho Hi Npi

Dé dam béo cude ddu gia thanh céng va duge thye hign theo ding quy dinh ciia
phép luat, sau khi théng nhét véi Ban Quan 1y du 4n diu tr xay dyng huyén Gia Lam
(Pon vi td chirc viée dAu gid quyén str dung dat), Céng ty Pau gia Hop danh S6 5 —
Quéc gia Mon vi thyc hién cude diu gid quyén sir dung dét — t4 chirc dAu gia tai san)
ban hanh Noi quy phong d4u gi4 véi nhitng néi dung cu thd nhr sau:

1. Nha ddu tu ndp hé so ding ky déu gid khong chi diéu kién tham gia ddu gid
khéng dupc vao phong té-chirc-cnge ddu gid.

2. Nguoi tham gia diu gid 1& 01 ngudi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dy cude ddu gid va phdi truc tidp tré gid (Trudng hop 6
nguedi dai dién theo 1ty quyén thi cn phdi ¢6 van bén iy quyén hop 18. Trong mgt cugc
déu gid, mot ngudi chi dwoc dai dién (bao gc‘"m cd dai dién theo phdp ludt va dgi dién
theo 1ly quyén) cho mét 361 tuwomg tham gia déu gid va néu dé 1& ngudi tham gia diu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng dwgfc dai dién cho nguoi ding ky tham gia déu
gid khdc.

3. Ngum tham gia ¢ ddu gid (hodc ngudi diepc 1ty quyén hop 1) phdi ¢d mdt tai
phong to chike cude d‘au gid diing gid, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché
dwoc cdp 6 thidm quyén phé duyét. Sau khi cuge ddu gid khai mac va két thie thi;
tuc didm danh nguoi tham gia ddu gid, nhiing nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khong dege vio phong t6 chike ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ciia Quy ché déu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia didu gid dén cudc ddu gié phdi c6 trang phyc lich su, thdi
dp vmg xir ding myc, khdng dugc ndi tuc chiri bdy, gdy ¥6i traf ne phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban t6 chitc dd hudng ddbn, khong di lai
16w xn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia déu gid khdng duoc ndi chuyén, trao d6i voi cd nhdn khdc
trong phong diu gid, khéng dwoc sir dung dién thogi di déng hodc bat ky phurong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khéng dugc quay phim, chup hinh trong
phong 6 chitc ddu gid; Ngudi tham gia ddu gid khong t  ra khoi phong ddu gid
néu chuea cé s dong y cia Pdu gid vien.



6. Ngudi tham gia ddu gid khong dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu vyc t6 chikc cude ddu gid. Nguwoi tham gia dau gid khong hit thuéc 1d
(xi g} trong phong ddu gid, khong dwoc st dung chdt kich thich khi dén tham du
cude ddu gid.

7. Ngudi tham gia diu gid phdi tudn thi tuyét déi sy didu hanh cude ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gid vien vi bat kp Iy do ndo.

8. Nguai tham gia ddu gid c6 hanh vi phd r6i, cdn tré cudc bdn déu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xi Iy theo quy
dinh cua phdp lugt.

9. Ngudi tham gia dau gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, t6 chirc ¢d lién quan
c6 hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gic, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khde 6 lién quan thi
tity theo tinh chat, mite d vi pham ma bj xiz Iy theo Quy ché déu gid, hodc xtr ly ky
Iugt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cizu trdch nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cia phdp lugt.

N&i quy ndy 6 hiéu luc trong sudt qua trinh t& chitc cudc déu gia. D& nghi
nhitng ngudi tham gia diu gi, cac vi dai dién khich moi gidm st cude diu gid,
Déu gia vién duge phan cong didu hanh cudc ddu gia va nhimg ¢4 nhan, t§ chic
khac c6 lién quan tudn thi, thuc hién nghiém ndi quy cube déu gia./.

L¢ Viét Nga
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