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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Péc lip — Tw do — Hanh phuc
S6: 250/2019/CV  HaNgi, ngay 11 théng 10 ndm 2019
THONG BAO

Moi tham gia ddu gia quyen sit dung d4t dé thuwce hién dy 4n dAu tw
xdy dyng nha & thip ting va bii d6 xe tai khu t4i dinh cr Triu Quy,
thi tran Triu Quy, huyén Gia Lim, thanh pho Ha Ngi

Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 —~ Quéc gia thong béo moi tham gia dAu gid quyén
st dung dét dé thire hlen dir 4n dAu trr xdy dimg nha & thap tang va bai @b xe tai khu t4i
dinh cu Trau Quy, thi trAn Tréu Quy, huyén Gia Lam, thanh pho HAa NGi v6i céce ndi dung
nhu sau:

1. Tb chitc thire hién cudc d4u gid quyén sir dung dit:

- Pon vi ¢6 tai sén dAu gid: UBND huyén Gia Lim giao cho Ban Quan Iy dy 4n diu

e firx8y-dyng huyén Gia Lam- (Dia-chi: $6-2-dudng-C-biy huyén Gia Lam, TP Ha Nbi)-

- Pon vi t& chitc cude dhu gid quyén sir dung dat (T4 chirc déu gia tai sén): Céng ty
Piu gis Hop danh S8 5 — Quéc gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Tha1 phudng Khuong
Trung, quin Thanh Xun, thinh phd Ha Noi).

2. Thong tin khu dit ddu gid, dién tich, gia khéi didm, buéc gia:

~ Khu dit déu gid quyén sir dung dét dé thue hién dy dn dAu tu xfy dung nha & thip
tAng va bii d6 xe tai khu téi dinh cur Trau Quy, thi trén Trau Quy, huyén Gia Lam.

- Téng dién tich khu dAt: 7952,1 m2, gdm €6 5.728,8 m2 d4t & dé ddu gid; 255,3 m2
d4t xAy dung bai d6 xe v 1.968 m2 dit cdy xanh, dirdng giao thong.

Gi4 khoi diém diu gia quyén sir dung 5.728,8 m2 x4y dung nha & thap tang 1a:
18.298.000 ddng/m2

Gia khoi diém ddu gia quyén sir dung 255,3 m2 dit thue hién di 4n bai @8 xe 13
5.832.000 ddng/m2

Tong gia khoi diém: 106.314.492.000 (Bing chit: Mot trdm linh sdu ty, ba trim
mudi bén trigu, bdn trim chin moi hai nghin ddng)

- Budie gid: 2.000.000.000 ddng (Bing chit: Hai ty ddng)

- Dbi trong tham gia ddu gid: T chirc kinh t& thudc dbi tuong duoc Nha nude giao
dét, cho thué d4t theo quy dinh tai didu 55 va didu 56 Luat ¢4t dai nim 2013 va phai bao
dam didu kién theo quy dinh phap ludt va theo quy dinh tai Phuong 4n dAu gia da dgc
UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Hinh thtre, mye dich v thoi han sit dung d4t: Cy thé tai HS so moi tham gia ddu gid.
3. Hinh thirc d4u gi4, phwong thic ddu gia:

- Hinh thitc d4u gi4: ddu gi4 bing bé phifu kin tryc tiép nhitu vong (T6i thidu qua
03 vong dAu bt budc)

- Phrrong thirc diu gia: Tra gi4 lén.






4. Phit hanh hd so m&i tham gia ddu gid va tiép nhin hd so ding ky diu gia:

- Thoi gian: tir ngay 14/10/2019 dén ngay 31/10/2019 (gid hanh chinh)

- Pia diém: Ban Quan Iy dy 4n ddu tr xdy dyng huyén Gia Lam. Dia chi: S6 2
dudmng C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha N6i.

Tham khao thong tin hd so dhu gi4 tai Céng thong tin dign tr S§ Tai nguyén va Mai
tredmg Ha Noi (http://www.tnmtnd. hanoi.gov.vn)

- Tién mua hd so: 3.000.000 ddng/hd so (Bing chit; Ba triéu ddng trén mot bo b so).

- Ngudi tham gia déu gi4 ndp hd so ding ky tham gia ddu gia cho T chic diu gid
(Céng ty Péau gid Hop danh 56 5 - Qudc Gia) qua 02 hinh thire: Nop hd so truc tiép tai
Ban Quén Iy dir 4n ddu tir xdy dung huyén Gia Lam hofc giri thi ddm bao dén dia chi:

Ban Quan Iy dur 4n du tr x8y dung huyén Gia Lam (Bla chi: $6 2 dudng C3 Bi, huyén
Gia Lam, thanh phé Ha Nai).

Lusu y: H so ding ky ddu gid givi bang hink thite thu ddm bdo phdi dugc nhén trude
17 gio 00 phit ngay 31/10/2019. Cdc trudng hop hé so chuyén t6i sau 17 gic 00 phiit
ngdy 31/10/2019 s& khong duoc tiép nhin.

5. Khoan tién dit trwée tham gia diu gia:

Ngudi diing ky tham gia ddu gid phai ndp khoan tién dit trude tham dy d4u gia theo
quy dinh 1a: 21.000.000.600 dong (Bang chii: Hai mwoi mot tj ddng)

- Thoi gian ndp tién dt trude: cde ngay 3071072019 va 31/10/2019 (giyy hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tidn dit triede: chuyén khodn vao t3i khodn ngan hang cta T
chitc déu gid theo thong tin sau:

Tén chi tai khodn: Cong ty Péu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia

86 tai khodn: 21210002353333 tai Ngén hing TMCP Pdu tu va Phdt trién Vist Nam
- ¢chi nhdnh Tdy Ho (BIDV - CN Tdy Hé).

Noi dung chu‘yén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid, MS doanh
nghiép ...” ndp tién dat truce dau gia OSD dy dn nha ¢ thdp tang va bdi do xe tqi khu tdi
dinh cu Trau Quy, TT Trdu Quy, huyén Gia Ldm”

Lueu y: Théi gian ndp tién ddt trude cén cik théng tin 56 dic téi khodn hién thi trén hé
thing ngdn hang tinh dén 17 gic 00 phiit ngay 31/10/2019.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thyce dia khu dit ddu gia:

- D6i v6i Nha ddu tur déing ky tham gia ddu gid da xdc dinh duge vi trf khu dht dén
gid, c6 thé trirc tiép dén xem xét thuc dia khu dit.

- Dbi v6i Nha déu tr diing ky tham gia ddu gid chira x4c dinh dwoc vi trf khu dét ddu
gid: lién hé Véi’Ban Quén Iy dy 4n dau fir x4y dung huyén Gia Lém d8 xem thyc dia trong
02 ngay lién ticp 1a: Ding 08 git 00 phiit ngay 30/10 va 31/10/2019.

7. Thoi gian, dja diém xét diéu kién tham gia ddu gid:

- Thoi gian: ngay 01/11/2019 (Thir séu);

- Dia diém: Tai Ban Quén Iy dir 4n dAu t xdy dung huyén Gia Lam
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8. Thoi gian, dia didm t6 chike ddn gid:
- Thoi gian tb chirc diu gi: 09 giy 30 gior ngdy 02/11/2019 (Th bay)

- Pia diém tb chfrc{cuc',‘)c d4u gis: Ban Quan Iy du 4n du tir xay dung huyén Gia Lam
(Dia chi: 86 2 dudng Co bi, huyén Gia Lam, TP Ha N§i).

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quic gia; DT: 024.37.622.619.
~ Ban Qudn Iy du dn ddu tu xdy dung huyén Gia Lam; DT: 024.38.768.930.

Noi nhén:

- 8¢& TNMT Ha Néi;.

- UBND huyén Gia Lim;
- Ban Quan 1y du 4n diu tr xdy dung huyén Gia Lim;
Noi tb chire diu gis;

- UBND TT Tréu Quy;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia déu gid
- Lau: VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM | Poe Iap Ty do - Hanh phiic
;‘fl /QD UBND‘ Gia Ldm, ngay 2 5thang 5 néim 2019
QUYET DINH

? Vé vide phe duyét phu’e’ng an dau gid quyén st dung gt dé thgc hién Dy 4n
dau t xay dung nhd & thap ting dé ban va xiy dung bai 46 xe tai khu tai
dinh cxr Trau Quy; thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam

UY BAN NHAN ,DAN HUYEN GIA LAM

Céin ot Luat Té ehyre chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:

C3n olr Lugt Dt dai s 45/2013/QH 13 ngay 29/11/2013;

Can ot Luat Py gla tai sdn sb 01/2016/QH14- ‘ngdy 17/114£2016;

Cén ¢t Nghj dinh so 43/2014/NB-CP tigay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hanh mét so diéu clia Luat Dét dai;

Ciint ofr Nghi dinh $6 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 clia Chinh pht quy
dinh v& thi tién s dung dét;

Cén cit Théng tw ién tich s8 14/2015/TTLT-BTNMT-BT] P ngay 04/4/2015

cla B6 Tai nguyén va Mai tmong, B Tu phap quy dinh viéc t chirc thue hién

dhu gia quyén st dung dat de giao dét o6 thu tidn st dyung dét hogic cho thud dat;

Cép, ctr Thong nr sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh
quy dinh khung thiy [ao dwh vu ddu gid 181 san theo quy dinh tai Ludt diu gld i
sdn;

Cén cir Théng tu 56 48/2017/TT BTC ngdy 15/5/2017 ¢ia BO Tai chinh
quy dinh ché dg tai chinh trong hoat ddng dhu g14 tai §4n;

Cén el Quyet dinh’ 56 04/2017/QB—UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban
hanh quy dink v& déu gi4 quyén st dung: dt dé glao @4t c6 thu fidn st dung dét
ho#ic cho thué ¢4t trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén eir Quyet dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
thanh phé H& Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh vige x4c dinh gid khio diém Va ché
dd tai chinh trong hoat dong dédu gia quyén sit dung dAt d& gizo 44t cb thu fidn s
dung dat hoiic cho thud dAt trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Cén cir Quyét difh s6 652/QP-UBND ngay 01/02/2019 clia UBND thanh

pho Ha NGi vé viéc cho phép UBND huyén Gia Lam chuyen muc dich st dung

44t 7.952,Im2 trong khu ti dinh cu Trau Quy, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam
€ dhu gia quyén st dung dat,
Can clr Vin bén s6. IODS/UBND~BT ngdy 13/3/2019 ctia UBND thanh pho

Ha Noi vé vike thye hign déu gla quyen str dyng, dat g8 giao dét hodic cho thug dat
theo quy dinh cla phap lugt vé dau gié tai sdn, dat dai;




Cin cir Van ban s6 799/UBND- TN&MT ngay 11/4/2019 cia ‘UBND
huyén Gia L&m vé vide thuc hién dan gxa quyen sir dung dht 4é gido dat hosic cho
thué dét theo quy dinh clia phdp luat v& dhu gid t3i san, &t dai;

Xét 48 nghi clia Giam, d6c Ban quéan }y duén dau tu X8y dung, huyén Gia
Lim fai Té frinh sb 1123/TTr-QLDADTXD ngay 15/ 5/2019; Truong phong Tai
nguyén va M6i trudng tai T trinh sol303/TTr~TN&MT ngay 21/ 5/2019,

 QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong an du g;a quyén st dung dét @ thuc hién Dyeén
dhu trxdy dyng nhd & thap tAng &€ ban va x&y dung bai d6 xe tai khu tai dinh cu
Tran Quy, thi tran Trau Quy, huyen Gia Lam.

(Cé phwong an déu gid quyen sudung dat kem theo)

Pidu 2. Giao Ban quén ly du an dhu tu xay dung huyen Gia Lam td chirc
thye hign. dAu gia quyen str dung ¢ dat d& thirc hién Dy én dau tu x4y dung nha o thap
thng dé bén va x4y dung bi a6 Xe ta1 khu tal dinh cu Trau Quy, thi tran Trau

“Quy, huyen GiaLém.”

Pidu 3. Quyt dinh niy thay thé Quyét dinh 56 1653/Q£) UBND ngay
28/02/2019 ctia UBND huyén Gia L&m.

Piéu 4, Cae ong (b&): Chénh Vin phong Héi dong nhan dan va Uy ban
nhan dén; Trudng cdc phong: Tu phap, Tai nguyen v Mot tru:(mg, Tai chinh —
K& hoach, Thanh tra; Gidm d6c Ban quan Iy du 4n din tir xdy dung Huyén;
Giam dbe Kho bac Nhi nude Gia Lam; Chl tich UBND thi tran Trén Quy;
Céc t6 chic, ¢a nhin ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh- Quyet dinh nay./.

Noi iHhin: TM. UY BAI\ NHAN DAN
- Nhur Pidu 3 AR TICH -

- TT HU-HDND-vi UBND Hayén (¢é b/c); < ///;(” ) fo%{

- Luwu VT. /"- = ~- T




PHUONG ANDAU GIA QUYEN SU'DUNG DAT
Dé thyc hign Dy in dAu tirxdy dymg nhi & thip thng d& bén va xiy dung bai 35
xe tgi Khu. i dinh ¢ Triu Quy, thj trén Triu Quy, huyén Gia Lam, HaNoi
(Kem theo Quyét dinh 56 $422/0P-UBND ngay23 157/2019
ciia UBND huyén Gia L)

PHANT.CAC THONG TIN CHUNG

L. Gi6i thiu ve vi tri khu dht ddu gid:

Khu dat déu gif tai khu téi dinh cu Tréu Quy, thi trdn Tréu Quy, huyén Gia
Lam c6 tong dién tich I& 7.952,1m2 (Quyét dinh s6 652/QD-UBND ngay
01/02/2019 clia UBND Thinh phé v& vige cho phép UBND huyén Gia Lam
chuyén mye dich 7.952,1m2 4t trong khu t41 dinh ou Traw Qu, thi trén Tréu Quy,
huyén Gia Lam d¢ ddu gid quyén sir dung ddf). Trong tng sb 7.952,1r2 dit gom
€6: 5.728,8m2 14 dét & dé ddu gia quyeh sir dung dat xdy dyng nha & thip tang;
- 255,3m2 a4t x8y dung bai d5 xe; 1.968m?2 dht cdy xanh, dudmg giae thong, '

Khu dat dhu gis ¢6 vi ti: |

- Hudhg Tay Bic: Gidp dudng 22m;

- Huéng Péng Bic: Gidp dwdng 10,5m trong khu téi dinh cu Trau Quy:

- Hudrg Dong Nam; Gidp dudng 22m va dudng 13,5m; '

- Hirong Tdy Nam: Gidp duong 22m.

IT, Ha thng k¥ thudt khe dét diu gia:

Khu dét 14 chiic dhu gié quyén sir dung dht ¢é xay dung nha & thép thng da
hoan thank céng tic bdi thudmg, hd trg, gidi phong mét bing. Nha dau tu tring dau
glé I8p dy dn xdy dung hoan chinh ha tang k¥ thuat dong by theo quy hogch tong
mt bng. ty 1¢ 1/500 &4 duge S& Quy hoach — Kién tric thanh phé Ha Noi chép
thufin rigdy 14/8/2018 va x4y dymg nha & thip tAng dé ban.

TII. Théng tin vé- quy hoach si dung datva quy hoach xdy dung:

Bén v& quy hogeh tbng mét bing 1y 18 1/500 di duge S& Quy hogch - Kién
trée thanh pho HA Noi chap thudn ngdy 14/8/2018; Van bin sb 4930/QHKT-P2
ngay 14/8/2018 cia 8¢ Quy hoach —~ Kién triio thanh phé H& Noi. Mot s chi fisu
theo ban v& quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 nhu sau:

- Téng dién tich khur dt ddu gia: 7.955,5m2.

- Dién tich dat & (8 A5, A6, A7); 5.729m2m2; Bao ghm: 60 thira d4t.

- Dién tich bai d xe (6 P): 257m2; |

- Dién tich cy xanh, vuon hoa (B2, B3): 1.506,5m2;

- Dign tich duwdng giao théng (GT1): 463m2,

- Dién tich x4y dyng nh3 &: 4,443m2

- Dién tich sdn x4y dyng nhd &: 22.215m2.
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- M3t dd xay dymg: Tir 60,5% dén 87%.

-‘Té’ng cao cong trinh: 5 ting.

-Hé s6 sir dung dht: T 3 den4 ;3.

IV. Hinh thitc, muc dich s dung a4t va thoi han thye hién dy 4n dau tw,

1. Hinh thire, myc dich sir dung dat:

Trong téng $67.952,1m2 &4t gbm cé:

- 5.728,8m2 Ia dit & & déu gid quyen s dung dat xay dung nha & thép tang
& ban: Nha mude gxao dét €6 thu t1en str dung dit dbi vai dién tich dat & cho t6
chu:c tring déu gid quyen st dung dat; thot har st dung dt; 50 nim ké tir ngay co

quyét dinh phe duyét : két qua triing, dAu gia quyen sir dung, dAt. _H§ gia dinh, ¢4
nhén mua 1ha & gén lién véi quyén st dung dat duge st dung d4t én dinh 1au dai.

- 255,3m2 dat xdy dyng bai do xe: Td chirc ’mmg dAu gid dy 4n dwge Nha
nude cho thué dat trd tlen thué mqt lan cho ca thQ‘l glan thue, thcx han SII dung dht:

- 50 nam.

-1 968rn2 dét cay xanh, duorng glao thong Nha nurée giao dat khéng thu tién
sit dung dtht, Nha diu tu tring dhu gid quyén sir dung dht c6 trach nhiém dau tu xdy
dyng theo quy hoach va duy tu, duy trl; sau khi hoan thinh d8u tu x4y dyng, chi
dAu tur ban giao che chinh. quyén dia phuong quén 1y theo quy dinh.. Thi han st
dung 18u dai. -

3. Thot gian hoat dgng ciia dr 4n dAu tu: 50 ném,
3. Tién a6 thye hign dw 4n diu tw: T ndm 2020 dén nim 2021,



PHAN 1. NHUNG QUY PINH CU THE
1. Pon vi t6 chite vige diu gia quy‘én st dyng dat.
Brm Vi t8 chitc ddu gid: Uy ban nhn dan huye;n Gia Lam glao Bari Quan ly

dur 4n déu tu xdy dung huyen ‘Gia Lam 13 don vi t6 chire dhu gid quyen st dung
dat.

Ban Quén Iy dir én dau tur xdy dirtig hiyén Gia Lam cé tru s&rtai: SG 2 Dudng
C6 Bi, thi trén Tréu Quy, huyén Gia Lém, Ha Ngi.

2 Llra chon: vaky ho’p dbng thud don vi thwe hién cudc ddu gid quyén sie
dung dat (6 chu’c din gid tai sin),

Xac dinh chi phi dich va dhu gid quyén si dung dét tra cho don vi thyc hién
phlen ddu gid quyén § dung dt theo quy dinh tai Théng tu sb 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao. dich vy déu glé ta31 san.

T8 chio h;a chion, ky hgp dong thue don vi t& chire du gia tai san thyc hign
theo quy dinh ctia phap fugt v& 88u gid fai sén va lua chon nh thiw,

3, Kinh phi, ngudn- clu phi thwe hign vige dAu gid

Nguon kinh phf d&m bo cho hoat dong déu gid quyén sir dung dat, bao gém'

- Dy toén ngén sach nha nude giao.cho don vi td chire vide dhu gi4 quyén st
dung d4t d& 5 chirc thye hién conig tAc d4u gid quyén su' dyung dét,

- uen bén hd so cho: nguoi that gia. dv gi4 quyen s dung dat

- Tien dat trude cla ngucn tham gia dau gis khong dwge nhin lai quy dinh tai
khoén 6 Didu 39 Luat Péu gia ti san,

- Cdo ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinth cia phap luat.

4. Quyen han va trich nhigm ciia doi vi t& chire ddu gia quyén sir dung

ast

4.1, Quyén han: .

~ Lua chon va ky hop dong thud den vi tir vén thye hién cim moc gloi giao dét,
chin mbe phén 18 va 18p hd so k¥ thugt thira ddt, bin giao giao dit cho ngudi tring
dau gia.

~ Lya chon vi ky he c’fong thue don vi thye hign phién déu gid (t6 chirc dhu
gi4 taf sén) dé thye hign dau gi quyén sir dung dht.

- Gidm 54t todn bd qud trinh t6 chie thyc hién viée d4u gid; tham dy va gidm
st cude dAu gxa.

- Yéu odu déu gla vién dimg phién dau gid néu phét hién déu gia, vién ¢6 hanh
vivi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 9 ciia Luat Piu gid tai sin ndm 2016;

ngudi, than:f gia diu gid co hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c hosic d
khoén 5 Pidu 9 ctia Lugt Béu gid tai san nam 2016.



- Pon phuong cham dirt, hity bé hop dong dich vu déu gia nay ho#ic yéu cau
Toa dn tuyen b hop dong dich vu dn g1a vb hiéu theo quy dinh ctia phép Tuat: vé
dan su va quy dmh clia Luat Déu gid tai san nédm 2016.

-~ Céc quyen khéc theo quy dinh cia phap lugt v& ddu gid tai san, phap lugt: vé
dén sy va quy dinh khac cita phép ludt c6 lién quan.

4.2. Trich nhlgm.

- Lp phuong 4n déu gia quyen st dung dt gin dén Phong Tai nguyén va
Mo trudmg Huyén thdm dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hegp v UBND x4, thi trin d1eu tra gi4 d4t thi trudmg, && xuft gia khoi
dim trinh cfp c6 thAm quyén phé duyet

- Lép dy toén chi phf t8: chire thye hién cong tée dAu gid quyén st dung dt
trinh UBND Huyén phé duyét,

- Kiém tra, xéc dinh chinh xdc dién tich dat dhu gié trirge khi mé cugs'c dau
gia. \ L : _
- Xac dmh mire thu tidn ban hd so dau gla, thu tién dat trwde theo quy dinh tai

Luit Déu gid tai sén ndm 2016, Thong tir 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia B
Tai chinh;

- Phéi hop véi don vi thu?c hién phién dau gia quyen su dung dat thuc hién
céc cong viée: Thong béo mdi ddu gia; Niém yet cong khai thong bdo mdi dau 2id;
Phat hanh hd so moi diu gid; thu hd so déng ky tham gia- dhu gig; thu khoan tién
bén hd so moi tham pia ddu gis; thn khoan tién. dit torde, .

- T4 chire, chil tri xét duyét didu kién hé so tham dy du gid. Thang béo cong
khai danh. sich nhiing ngurﬂ khong du didu kién tham gia dau gid, T6 chirc Iya
chon thira d4t dua ra déu giava thong baa cho nhiing nguoi tham gia déu. gia vé&
viée lya chon thira dét dua ra du gia.

- Béo céo co quan tai nguyen va méi truong, trinh UBND cling cap quyet
dinh cong nhén két qua trang dhu gia quyen str dung aa.t trong thoi han khéng qua
05 ngay lam vige k& tir ngay 15 chirc phién diu glé

- Giai quyet, hoan thién glay t&r phép Iy v8 quyén sit dung ddt va ban giao dit
tai thye dia cho ngudi tring dau gid.

- Nop tidn thy duge tir dhu gid, tién dat trrGe bj tich thu cia nhung nguoi
tham gia d4u gia vi pham quy ché, tién ban hd so moi. tham gia d4u gid khong chi
hét vio ngén sach Nha nuée.

- Thanh toén, quyét todn chi phi thye hién cbng tic dau gia theo quy dinh
phap luat.
- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ciia phép ludt ¢6 Iién quan, ,
5, Quyen han va trach nhi¢m ciia don vi thyre hign cuqc d4u gid quyen st
dung d4t (T8 chirc dhu gia tai san)

5.1 Quyén han:



. = Yéu cu don vj t5 chiic dfu gis cung cép thong tin va hd so tii lidu phép Iy
cn thiét nham thyce hién vide déu gid quydn st dyng dat. '

- Duge huéng mie chi phi dich vy déu gif quyén sit ding d4t theo quy dinh
cua phap-luft va hop dong thye hién du gig quyén st dung dat. '

- Cir déu gid vién diéu hanh tryo tip cude dhu gia.

.~ Do phuong cham dit, hity bé hop ddng dich vy dhu gid néy hodic yéu cau
Toa 4n tuyén b higp dong dich vu dau gid v6 hiéu theo quy dinh cia phap lugt vé
dén sy va quy dinh ctia Lufit Dau gi4 tAl san nim 2016,

5.2. Trich nhigm: -

- Td chire cude diy gi4 theo dting quy dinh ciia phép luat, Phwong 4n dhu gid
do UBND huyén Gia Lam phé duyét v4 hop ddong diu gla 38 ky ket vdi don vi tb
chire dfu gié.

- Chiu tréch nhigm v qué trinh t chite thye hign tr kil ban hanh théng béo
-mbi dau. gié, nidm yét cong khai, bdn ho so mdi dau gi4, tha hé so tham gia déu
814, thu tién djt trudc den khi ket thiic cude déu gid (trir vide xét duyét didu kisi hé
so tham dy d4u gid do don vi 6 chite diu gid chi tri thue hién).

- Chiu hoan toén tréch nhiém v& két qua cude déu gis.

- Phéi hop voi don vj 16 chirc cuge d gi d& ban hanh quy ché cuge dbu gié,
ndi quy phong dau gid theo quy dinh phép ludt vé déu gia.

- Phibi hop véi don vi t6 chire cudo ddu gid thye hién: Thong bdo moi diu gis;
phét hanh ho so mdi dau gid; bdn hé so moi dau gif; thu hd so tham dy dhu gia;
thu tién dit trirde.

= Quén Iy tién bén h¥ so, tidn dit trude vi tidn 14t (néu c6) theo quy dinh,
khobng duge st dung khofn tién dit trude va tidn 1 (nu c6) clia ngudi tham gia
dau gid vao myc dich ndo khéc ngoai myc dich theo quy dinh clia phép luét v& ddu

~ Bén giao ngay_hé so tham dy ddu gid cho don vi td chﬁ;’:* cude déu gis dé
phyc vy xét duyét diéu kién hd so tham dy d4u gi4; Tham gia hop xét duyét didu
kién ho so ding ky du gid, xdc dinh tr cich ngudi than gia du gid.

- Phoi hop v6i don vi té"ghﬁq cude dAu gid niém yét cng khai trudmg hop
khong di dieu kién tham gia dau gid theo quy dinh; théng bao v& hhitng thay doi
vé khu dit dem ra ddu gis.

= Lép bién ban dhu gid tai cude déu gis; toan bd didn bién cla cude du gid
phi dwrge ghi vao bién bin; cb chit ky cia déu gid vién didu hinh cude dau gia,
rigudi ghi bién ban, nguoi tring dau gid, don vi t6 chiic cude dhu gid va cde khach
moi tham dy cude dau gia,

_ - Lap, ghi s6 theo doi tai sén dAu gid, & ding ky déu gi4. Chuyén hé so cugo
dau gia cho don vi t3 chitc cude dau gié theo quy dinh ciia phép ludt vé dau gia'va
hop dong dau gi4.




- Hodn tra tién dit trude trong trudng hop ngudi tham gia dhu gia khéng
tring va khong vi pham phuong 4n dhu gi, quy ché dhu pi4 trong thdi han 3 ngay
13m viée k& tirngdy md cude dhu gid.

- Bdi thuong thist ha1 do vi pham nghia vy hop ddng.
- Chc trach nhiém khidc theo quy dinh clia phip luat ¢6 lién quan

6 Poi tu'o’ng dlro'c tham gia dau gla va khong dwgec tham gla dau gla
quyea siv dung dat dé thtrc hign dir 4n dau tw xAy dyng nha & thap tang ae
ban va xiy dung bai d3 xe tai khu tdi dinh cw Triu Quy, thi tr4n Trau Quy;
huyén Gia Lam,HiNox

6.1. Déi twong dwoe tham gie diu gm quyen st dung diit

T chire kirth té tham gla dhu gid quyen st dung &t thudc dbi tugng duge Nba
nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Pidu 55 va Pidu 56 Lust Pt dai nim
2013, dong thos phai dam bao du céc didu kién theo céc quy dinh ctia phép ludt co
lién quan va ta1 phu‘ong an nay.

- Péi tu:cmg tham gia déu gia quyen st dung dat phéi ¢6 ning luc tai chinh, d&
bio dam viée st dung dit theo tién do clia dg an. dhu-tuy

+ €6 vbn thude s hitu cia minh d thuc hién dy 4n khong thap hon 20% tong
mite du trrona dirdn ddng thoi phai dam bao dap tmg chotét ca cdc dy 4n nha dau tr
dang thue hién.

Khai todn tong mite ddu tir ciia Duan dau tu xdy dyng nha ¢ & thép tAng d4'ban vé
x4y dung béi 8 xe tai khu tai dinh cu Tran Quy, th trén Tréu Quy, huyén Gia Lam,
EHA Noi trén co s¢ tham khéo suit von dau tu xdy dung cong trinh tai Quyét dinh s6
1291/QD-BXD ngay 12/10/2018 cia B6 Xay du’ng, Quyet dinh s6 10/QB-SXD ngay
08/01/2019 clia 5S¢ Xay dung ve viée cong bb chi sb gid xdy dung thang 10, 11, 12,
quy IV ném 2018; Quyet dinh sb 14/QD-SXD ngdy 12/01/2018 clia S& Xay dung veé
vige cong b6 chi 56 gid xay dyng théng 10, 11, 12, quy 1V ném 2017. Tam tinh tién sir
dung &4t phai nop cdn o dién tich dét & de déu gid va gié dit theo quy dinh ciia
UBND thanh pho Ha N6i tai Quyét dinh s6 96/2014/QD-UBND ngdy 29/12/2014;
Quyét dirih s 19/2017/Qb- “UBND ngdy 30/5/2017. Trong do:

Chi pht xdy dung HIKT:

Dién tich x8y dung HTKT: 7.955, 5m2; Suat dau e xfy dung cong trinh HTKT
khu @6 thi quy md tir 20ha — 50ha: 814,000 ddng/m2; Chi s6 gia Quy IV/2018 so
véi.Quy 4/2017 dbi véi cong trinh HTKT khu d8 thi 13, 100,85%

Chi phi xay dymg HTKT 1& 6,53 ty dﬁng
Chi pht xdy dung cong trink nha ¢ dé bdn:

Dién tich san xy du'ng nhi & thap thng: 22.215m2; Sudt dau tur x4y dyng nha
& thip tang (Quyet dinh 6 1291/QP-BXD ngay 12/ 10/2018 cua By Xay dyng):
6.790.000 dong/mTZ

Chi 56 gid Quy IV/ZOIS so voi Quy 412017 @6i voi cong trinh nha & thép ting
13 100,46%.



Chi phi %4y dyng cong trinh 13 151,53 tf ddng.

+C6 kha ning huy dong von hop phép dé thuc hign dy dn (i cdo ngudn vén
tin dyng, chi nhanh ngén hing niée ngoai va cée td chirc, ¢4 nhin khéc),

= C6 tai ligu ching minh khong vi pham quy difih ota phép ludtvé dét dai déi
V61 du dn da duge Nha nude giao dit, cho thué dét, S& Tai nguyén va Moi trudng
chiu trdch nhi¢m. xd¢ dinh ndi dung nay thong qua Kkét qua xi I vi pham phap lujt
dat dai doi voi cée dy an dugc cOng bé trén trang thﬁ_l}g_ tin dién t& ciia S& Tai
nguyén va Moi trudmg, Bo Tai nguyén va Méj trudng; Tong cue Quén Iy dét dai v3
tinh trgng vi pham phap luat dat dai va ket qua xt Iy vi pham phép luét d4t dai tai
céc tinh, thanh pho khéc doi voi chi ddutw,

- C6 nganh nghé kinh doanh phty hop véihinh thire, myc dich sit dunig dat ¢é
* thge hign dyr 4n: |

6.2. Cdickhodist tién phisi nfp khi diing kj diu gié quyén siv dung dbt:

a. Khodn tién dit trudo. L ‘ | o |

. - Ngudi tham gia déu gid khi ndp. hé so dang ky ddu gi phai ndp mot khoan
tien dgt trude do don vi 16 chire dau gid xde dinh trén co s gia khéi didm do
UBND Thanh phé phé duyét. :

- Thoi gian nép khodn tién dt trude cia ngudi ding ky tham gia ddu gid theo
quy dinh ctia Ludt Dau gid tai sn ndim 2016, duge cy thé tai thong bdo mdi tham
gia d4u gid. Hinh thite ndp tién: Chiryén khoén vao tai khoan cia don vi thuc hidn
cude dhu gid.

. - Kho#n tién djt trydc d5 ndp cla ngudi tring dhu gid duge tinh vio thng 5
tién phai ndp cho thira dat tring dau gia.

~ Ngudi khong tring ddu gié va khong vi pham quy ché, quy dinh ctia phép
lut bi 4p dung hinh thie tich thu tién dit trrde thi s8 duge hoan tra khoén tien dat
trude chim nhét 1 03'ngay lam vige k& tir ngay két thic phién dau gid.

- Céo tindng hyp khéng duge hoan tré tidn dit trude : Thye hién theo quy
dinh tgi Khoan 6, Diéu 39 Luat Béu gi4 tai san nim 2016,

b. Tién mua hd so mdi tham dy dhu gid.

Theo quy dinh fai Khoan 2 ,’{Jiéu 3 Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cia Bg Tai chinh. Tién hé so: 3.000.000 dong/01 ho so (Ba tridu. dng
mdt b ho s0) :

c. "I.‘i%n. k¥ qu§: Nh& dau tr phéi ngp tién ky quy theo: quy dinh khi thye hién
dy én dau tw xdy dyng nha & thip ting. |

6.3. Nguwori tham gia diu gid:

L& ngudi dai dién theo phép lujt ciia t§ chire kinh t& hodic ngudi duge uy
quyen hop phép. Trudng hop ngudi ¢6 tén trong don khong biét chit, hodc khong
biét tieng Vigt Nam thi phdi c6 ngudi viét thay hodic phién dich va phai chii déng
dang ky v6i Ban Quan 1y dy én ddu tu x4y dung huyén Gia Lam, don vi thye hién
cude dau gid frude ngay md cude dau gid.
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Ngirdi tham gia déu gid 12 mot (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sich di
didu kién tham dy phién d4u gi4 va phai tryc tiep trd gia (Trudng hop c& ngudi dai
dién theo 1ty quyén thi cAn phai c6 vin ban iy quyen hop. phép. Trong mdt phién
déf;u_gia’t, mdt ngudi chi dugc nhén dy quyen clia mdt dot tugng tham gla dau gid va

néu dd 13 ngudi tham gia du gid thi khéng, duge nihan ty quyén ctd dbi tuong
déing ky tham gia déu gid khic).

6.4. Cdc trudng hgp khong dicgc tham gia diu gid:

- Ngudi khdnig c6 iing lire hanh vi dan siz, ngudi bj mét hofic bi han che ning
Iy hanh vi dén su, ngudi c6 khé khan trong nhan thire, lam chu hanhv1 hodc ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia. dAu gid khong nhan thie, lam chir diige hanh vi cia
mﬁ ‘ ] -

- Ngudi lam viée trong t chirc ban dhu gid 14 sén thye hidn cube dhu gid;
cha, me, Vg, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rugt clia nhitng nguoi do; cha, me,
v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt.cia dau gi4 vién diéu hanh cude dau gid;

ngdi truc tiép gidm dinbh, dinh gid tai sén; cha, me, vg, chang, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié taf sdn. ' |

- Ngudi duge chii s¢ hitu tai san ty quyén’xfr 1y tai sén, hgudico quyén quyé_‘::'t
dinh bén tai sin, ngudi ky hop dong dich vy dau gid tai san, ngudi co quyen quyet
dinh bén tAi san olia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap ludt; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi ruft, em rudt ciia ngudi nay.

- Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dyng dét sit dung ngudn von tir ngan sach
Nha nude. ‘ '

- Trudng hop céc t8 chirc tham gia ddu gia lién danh, khéng doc lap vé& ta
chinh; eling mgt tong cdng ty hodc cong ty me va cOng ty con; trudng hop doanh
nghi¢p lién doanh tham gia diu gid thi cac bén gbp von trong lién doanh khong
duge tham gia dau gis. |

- Céio trudmg hop khéng d4p tmg dugc didu kién tai diém 6.1 muc ndy.

7. Quyén v trach nhiém nguii tham gia du gid

7:1. Quyén:

- Duge tham dy cude dhu gid (BS gid dau gid, ky cde gidy 10, tai liéu lién
quan) néu du dieu kién theo quy dinh cla phdp ludt, phuong an d4u gid, quy ché va
néi quy phién déu gia. -

- Puoc cung cip diy dir céc théng tin lién quan dén khu dét dhu gia,

~ -Ngui thgm‘xg,ia, _déu gi4 khong tring dAu giA (va khi’i‘n%-_vi’ pham phuong én
déu gid, quy ché dau gid bi 4p dung hinh thirc xir Iy khoan tién d#t trude) s& duge
hoén tr3 khoan tién dit trude chdm nhat 14 03 ngdy 1am vige ke tir ngay ket thuc
phién d4u gid. |

7.2. Trdch nhigm:
- Chép hanh nghiém chinh ‘quy dinh clia phép luat, phuong én ddu gid, quy

X y.9 ‘1 r . AT -, A . r
ché cude dau gid, ndi quy cude dau gia.
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.5 Nop day da hd so & ding ki tham gia dn gid, ndp khodn tidn &t trudo,
tién ho so tham gia dau gid theo ding quy dinh |

= Neguti tham gia dbu gid phai c6 miit diy du, diing git, dinig dia didm dé
tham gia phién dau gid theo quy dinh. Tromg hopvi Iy do bat kha khéng khong

thé e6 mit tham dy phién. déu gié dugo phii bé-cuge (do gip thién tai hoo fai nian

bAt ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du phiéh ddu gid) thi trong
vong 24 gid phéi thong bdo cho don vj t6 chitc dfu gié, don vj thue hign ddu gia va
phai c6 xdc nhin cta’ chinh quyén noi xéy ra sy vige. Néu khéng c6 ly do ¢hinh
déng la'vi pham quy ché du gid,

. - Khi dn thain gia phién ddu gid, Nguoi tham gia ddu gid phét xuét tiinh
Chimg minh thir nhdn dan/H9 chicu. v gifly uy quyén hep 18 (frudong hop uy
quyen) cho.don vj thyc hién phién ddu gid; khong sir dung ce chat kich thich va
khéng thang theo vii khi, cht gay chay, géy né,

~ Khéng. duge rit. don hoge tir chbi tham gia dhu gia sau khi don vi t& chire
vide déu gid d3 edng b& két qua xdc dinh-Aidu kiér thart: gle dAugik =

8. Niém yét", théng bdo cBn_g khai ho so' moi tham gia ddu gid

Niém yét vide dhu gid qu}rén st dyng dit thue hién theo quy dinh tai Pidu 35
Luat Dau gid tai sin nim 2016. |

Théng béo ¢Ong khai viée dhu gid quyén sir dyng d4t thyc hién thee quy dinh
tai Bicu 57 Lugt DAy gid tai san nim 2016, |

9. Noi dung hd so moi tham gia dfu gis vi ding ky tham gia dbu gid

9.1, Ho so mdi tham gia ddu gid: '

- Théng bdo mdi du gid;

- Phirong én dau gid quyén sir dung ddt, quy ché déu 18 v néi quy déu gid;

- So d0 miit bing v& vi trf khu dat, vi trf céo thira dét (nfu co);

= Quy hoach chi tét 1/500 hojc quy hoach tong mit bing duoc cép c6 thém
quyén phé duyét; théng tin vé ha tang k§ thuat d& dwoe co quan nha nude ¢ thdm
quyen phé duyét;

- Don déng ky tham gia déu gid quyén sir dung dét (theo mAu).

HS so mdi tham gia dfu gid dugc phat hanh, cong khai, khéng han ché s6
luigng; dia diem va thoi gian phét hanh ho so cy thé theo théng bdo mdi tham gia
dau gia. _

9.2, Hé so diing kY tham gia diu gid:

Nha dau tur ¢6 nhu céi;‘vé dép Gng da cc diéu‘ Kién tai myc 6 phuong én ndy,
c6 nguyén vong tham gia dau gid déing ky v& ndp hd s theo quy dinh. H5 so ding
ky tham gia dau gid quyén sir dung dét de thyc hién dy 4n bao gbm:

- Gidy gi6i thidu cda nhd dBu tr tham gia déu gid (a6 véi trwdng hop ngudi

. n¢p ho-so khong phai 13 ngudi dai dién theo phép lut ciia nha diu fur)..




- Do dang ky tham du dhu gid theo mAu: Nhi dau tr tham gia dau gid phai
ghi & ho tén nglxcn dai dién, tén td chite, dia chi, cdc fhong tin y&u ¢hu trén miy
dom va ky tén dong déu.

- Bén sao gity ding k¥ kinh doanh (c6 ching thye). Nha du tr tham gla dﬁu
gi4 phéi co chite ning kinh doarh bét dqng sdn hofic Glay chu'ng nhén dau tr ¢6
hoat dong kinh doanh bAt dong sari (phai xuét trinh ban gc d& dbi chidu kiém tra).

- Béan sao ¢6 chimg thue ching minh nhén dan hofie ho ch1eu cla rigudi dai
dién nhé diu tu tham dyt dhu gid (phai xuét trinh ban gbe d8 dbi chidu, kidm tra);
Cuay uy duyen hop phap (néu c0). Truong ligp chimg minh nhan dan, ho chidu cia
nguorl dai dién nha diu tu tham dy dhu gi4 bi that Jac phéi ¢6 xAc nhén cla co quan
cong an 50 tal.

- Ban sao chung fir xé4c dinh cdc khoan tién nha Aot da ndp dd 8 tham gia
d4u gi4, ndp cling bin chinh d& dbi chibu, kiém tra tai noi thu hd so ding ky dhu
gid.

- Bao dam dit cac didu kién d& giao'dat fhieo quy dinh ‘clia phép udt:

+ Nha diu tr ¢6 @i hd so chimg minh vén chi s& hifu ctia nha ddu tu thyc
hién dy an theo. quy dinh phap ludt (thé hién tai Bo céo tai chinh di duge kidm
todn clia nim ghn nhét trude thoi diém tham gia dda gid; bén chinh). Nha dau tr ¢o
VOI‘l so hitu cta minh dé thyc hién dy 4n khéng thip hon 20% tong mitrc déu tu,
- d6ng thii vén chii sd hitu cia nha dhu tir phai d4p tmg cho tht ¢4 cdo dwén nha din
fu dang thuc hién. :

+ Nha dau tir ¢6 vin ban néu 13 cde dy 4n diu tur mid nha dau tu dang thue
hién, néu-cy the vé tén dy 4n, dia diém thye hien (tén chp 3, chp huyen tinh), quy
mé dy 4n, tong mtre dAu tu dy 4n, thoi gian ‘aen dg thye hlen dr 4n, cdc van ban
phép ly ctia dir 4n,...{ban chinh),

+ Viin ban cam két ctia t§ chite tin dung vé viéc cho nha dau tu vay von d8
thre hidn Dy én dau tu x4y dung nha & thép tAng d& ban va xay dung bai db xe tai
' khu t41 dinh o Trau Quy, thi trdn Trdu Quy, huyén Gia Lam, HANGi (ban chinh).

+ Vin ban cam két cita nha dhu tu vé viée khong vi pham quy dinh ca phép
ludt vé& dat dai dbi véi cae dy 4n dd dugc Nha nude giao dat, cho thué dét (néu r6
tén. dl,r an, dia diém, dién tich,... clia céc du: an d& duge Nha nude giao dat cho
thud dat) ¢b xéc ‘nhén cia Sé& Tal nguyén va Moi trudng; ngdy xéac nhén trong thoi
han phét hanh hd so moi tham gia dau gi4 (ban chinh),

+ Ho S0 nﬁng Iye k¥ thuat, kinh nghiém & thye hién Dy an dau tir xdy dyng
nha & thap tang @& bén tai khu tai dinh cu Tréu Quy, thi trdn Tréu Quy, huyén Gia
Lam, HANGi (ban chinh).

Hb so tham dy dhu gid duge bd vao mot phong bi kho Adva nop cho don vi
thyc hién cudc dhu gid theo hinh thie trye t1ep hotic thu dam béo (c6 glay t chung
mmh) Thdi gian, dia diém ndp hd so cu thé theo théng bao mdi tham gla diu gid.
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10, Thf)’i gian, dja diém phat hinh hd so moi tham gia d4u gia, ndp hd so
tham dy dau gid, xem thire dia khu d4t ddu gif va t6 chire phitn diu gis
quyén st dyng 34t | ' '
., Thue hign theo quy dinh otixr phdp Iut v& déu gis, phong 4n dfu gid va higp
dong dau gia duge ky ket. Thoi gian, dia didm oy thé duge néu trong théng bio
moi tham gia day gid. A

11. Riit lgi diing ky tham gia dAu gid,

Trude. khi hét thoi han nép hd so dng ky tham gla ddu gis, trrée khi xét

duyét ho so tham dy du gi4 ma ngudi d4 np ho so rit ding ky thi xit Iy nhy sau;
Tién dit trudc cta ngudi 44 dang ky dwge hoan tra Jai trong thoi han 03 ngay lim
viée, ke trngay md cude dau gid. , .

12, Xét duyét didu kién tham gia d4u gis va gidm sat thye hién phitn d4u
gif quyen si dung dit

12.1.Xé¢ duyft didu kign tham gia déu gid: L

Vigo xét di€u kign tham gia déu gid dugc tién hinh ngay sau khi hét thi han
ndp ho so' tham gia dau gid. Pon vi {6 chirc dau gié t§ chire, chu tri xét duy8t dicu
kién tham %ia dAu gif ctia ngwdi tham gia dhu gid. Vige tb chire xét duyét digu kién
tham gia dau gia duge thye hign trong diéu kign bao mét va duge 14p bién ban, cc
thanh phan tham dy phaj k¥ én x4c nhén ndi dung bién ban vi dugo ey et trong
h6 so dau gid, Théng bdo cong khai danh sich nhithg ngudi tham gia déu gid
khong 40 dieu kién tai don vi t0 chirg viéc dau gid va don vi thuc hidn phién dan
gid quyén sit dung dat. HG so xét duyét dicu kiéfi tham gia dau gid, danh s4ch nha
dau tu va danh sach nha dau tu i diéu kién tham gia dau gis duge bio quan theo
- ¢hé 46 Mat,
12.2. Gidim sdt thyec hign phién diu gid quyén si dung dit:
Tuy timg trudng hop, don vi to chire ddu gis mdi dai dién ¢o quan tu phdp,

jove oA . r 5 }\ ~ . .{ . LI 4 £ f( L4 h Y .. -] ;’\ 4

tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi tran noi ¢6 dat ddu gid v dai dién td chiwe, . .
Ty L Foaea A s , A ~ £ .. ar 3 N

c4 nhén khéc ¢4 lién quan dén tham dy, gidm sét thye hign cufe dAu gid quydn st

dung dét.
13. Trinh ty, thit tyc ddu gid quyén sir dung dit; ndi quiy, quy ché cufe
d4u gia quyeén siv dung dat.
13.1. Trink ty mé phién diu gid,
- Thyoe hi¢n theo quy dinh tai Khoan I, 2 Diéu 41, khoan 1,2 Didu 42, Bidu 43
Luat Dau gis tai sannim 2016.
13.2. Ni quy, quy ché cuge diu gid quyén sit dung @41,

_ Noi quy, quy ché cude ddu gid quydn st dung dit do don vi thue hién phién
dau gid ban hanh phi ligp véi quy dinh cta phép ludt, phuong 4n diu gia, hop
dong ddu gid. ( :

14, Nguyén tic du gig, hinh thire diu gis,
14.1. Nguyén tic déu gid:
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Viéc dhun gié duge thyce hién theo nguyén thc: Do ddu gia vién diéu hanh truc
tiép; tudn thi. quy dinh cla phép ludt; cong khai, lién tuc, khach quan, trung thyc,
binh déng gifta cdc nha. dau tr tham gla dhu gi4; bao v& quyén lgi ich hdp phép
ctia céc bén tham gia,

86 lugng nha. dau tu tham gia dAu gis tbi thidu 12 02 nha ddu tr dam bao da
d1eu kién tham gia dAu gid theo quy dinh ciia phap lujt va tai phuong 4n nay.

pén thdi didm xdc. dinh didu. kién, néu khong dt b luorng nha dau tur tham gia
déu gi4 theo quy dinh thi don vi t8 chire déu gid blo cdo cap co thim quyen quyét
dinh tam dimg tb chirc phién dhu gia, nha dau fu ¢4 ding ky tham gia dhu gid c6
thé it lai khodn tlen dat trude va tién mua hd so, hode chip nhén chir doi chio dén
khi du didu kién 6 chite ddu gid. .

14.2. Phuong thirc ddu gid:
Phuong thitc trd gid 1én.
14.3. Hinh tlm’c dau gid:

Déu gi4 bang hmh thutc bo ph1eu nhleu vong truc tlep tal cude dau gla V1ec
- bo phleu trd gid duge tién hanh qua 03 vong dau bt budc va mét hodc nhidu vong
dau gid tiép theo cho dén khi khong con nha dhu tur tra gi4 cao hion thi nha dhu tu
cubi cling c6 mitc gid trd cao nhéf 12 nha dau fu trung dAu gid, Thoi gian viét va bo
gid cho 01 vong dan gid khong qua 10 phiit (ké ¢4 viét va bo phiéu dau gid).

- Tai moi vong dau gid, mdi nhi dap tir tham gia ddu gla duge phat mgt tor
phibu tra gid, ghi gid mudn trd ve phleu clia minh va bo phxeu v30 hom phiéu. Het
thoi gian vxet phleu va bd phwu dau. g1a vién kidm dém s6 phxeu phat ra va so
phmu thu v&, céng bd fung phleu tra gid, mirc gla trd. cao nhat cha vong bé ph1eu,
ma khong cdng bé tén chia nha déu tur 44 trd gid.cao nhit. Tiép tuc phét phmu chc
' nhu'ng nha d4u tr tham gia déa gia d8 bt dhu tra gid cho vong tlep theo. Phién déu

gid két thiic khi khong con nha dau turtrd gid cao hon.

- Tmorng hop sall Khi két thac 03 vong diu bit bude, & cic vong ddu tiép theo
néu dén mot vong bét ky ma:

+ Tét & nhiing nha dau trr tham gia dau gid déu khong bo g1a tlep thi lay két
qua cha nha dau tw ¢6 gig bo hop 1& cao phit & vong trrde 1idn ké dé xdc dinh nha
déu tur trung gid. Néu tai vong dau truge 1i8n k8, ¢6 nhidu nhi diu tr bo. gid bing
nhau va 12 gid bo hcp 18 cac nhét thi td chitc cho nhitng nha diu tLr ndy boc thim
& x4c dinh nha diu tr tring dau gid.

+ Trufmg hop nha dhu tLr tra gid cao nhét bei’s Tai gid dd tra trude khi bit diu
thii tyc tra gla cua vong ké tlep thi cude déu gia vén tlep tuc va s& xet miic gla cla
ngudi tra, gxa lxen ké trude do 1a mir gid khoi didm dé déu gxa V] vong k8 tiép. Néu
muic tré. gid lién k& 13 mic gla khéi diém clia véng dau thi gid khoi didm cia vong
dau tiép theo s& 1a mie gi4 khéi diém clia vong dau nay cdng thém 01 budc gid.
Trong trudng hop khong c6 ngudi tra gié tiép thi cude diw gid coi nhur khéng
thénh, Nha dau fu rif lai gis da tra s& bi xi Iy theo quy dinh phép Iut v quy dinh
tai phuong 4n nay, |
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. - Nhidautw tham gia phién déu gig phai tham gia qua 03 vong dhu bt budc,
neu ngudi tham gia dau gid ma khong tham gia hét 03 vong dan bét bude thi coi
nhu vi pham phuong 4a dau gié (triy trudng hiop tai vong ddu hd-hai hodc thir ba

. 7 X X o G Toel A - 1 N by : A ¥ L ap A B . . A ;
cda 03 vong dau tién bat budc ma nha diu tu 4 tr3 gia cao.nhat cta vong diu 16n

hon gid khoi diém tir 03 lin budo gid tro [én thi cdo nha ddu tir khdc o6 quydn viét
Y Y | LR ST IR Y- SUNY - S R L £ e ¥ ¢ AT
Va0 phleg dau gid 1;_1 khong tiep tye tham gia” m4. khong bi coi 14 vi pham. quy
dinh tai phtro:‘ng;én ddu gig, Trudng hop ndy xdc dinh nha dau tu d8 1rd gié cao nhat
@2 néu 13 nha day tu tring dau gid). Trudng hop sau 03 vong ddu bit buse, dén 01
vong dgll bat ky,nha dau fur tham gia dan gia tir choi khong tham gia dﬁu gig thi
phaiviet vio phicu ddu gid 13 “khong tiép tuc tham gia”, khong duge néi bing 161,

15. Gid khéi diém, budc. gid, titu chudn xét gid, cong thire b gia va gis
triing ddu gia ' ' ‘

15.1. Gid khi diém a8 afu gia: |

 Clin i gi4 khoi diém do UBND thanh phf Ha Noi phé duyét d& diu gid

quyen st dyng dét thye hién Dy én dau e xdy dyng nh# & thap ting dé bén va x8y
dung béi do xe tai khu téi dinh cu Trau Quy, thi trén Trau Quy, huyén Gia Lam,
Ha Not.
Gid khoi diém ciia vong 1 14 gid khoi didm do UBND thank phé Ha Noi phé
duyét. - o

Gié khoi diém clla vong 2 trd di: Bing gid bo hop 1¢ cao nhat tal vong day
trudc lien ké. Trong trudng hop vong trude lidn ké ma tat ca cie nhd dau fu-déu tra
gi4 bing gid khoi diém cia vong dau th gid khoi &iém ciia vong dfu tiép lidn k&
bang gidkhot diem cia vong d4u frude lién k& cong thém mot bude gid,

15.2. Cong thirc bé gid: ‘

- Gié khdi diem vong 112 “A” thi gid b6 hop 18 vong 1 58 phi 14 tix “A” ddng
trds 1én cu thé 13: C6 the 13 “A”, A + n 1an bude gid (n 14 cde s6 tynhién: 0,1, 2, 3,
4,5, 6..9v). -

- Gié khoi diém vong 213 “B” thi gid b hop 18 vong 2 s& phéi 14 tir “B” ddng
trd 1én cu thé 13: C6 thé 13 “B”, B.+ n lan bude gia (n 14 cdc s6 tir nhién: 0,1,2, 3, 4,
5, 6..vv). |

- Gid khoi diém vong 3 13 “C” thi gid bd hop 16 vong 3 s& phai 14 tir “C” dong
ted 1én oy the 1a: C& thé 13 “C”?, C + n 1in bude gid (0 13 -cde sé tr nhidn:
0,1,2,3,4,5,6...vv). . .

Truong hop ¢6 sy sai 1éch gitra s6 tién tr gid viét bing 6 va viét bing chit thi
s& cfin ¢ mure gi4 tién vit bing chir d& xdc dinh 13 mitc gld ma nha dau tu tra tai
vong ddu, ’

15.3. Budcgid:

Ap dyng cho tht c céc vong dAu I3: 2.000.000.000 ddng (Fai ty ddng).

16. Xdc dinh nhi d4u tir tiing ddu gis. |
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- Nha dau to ‘trung gid 1a nha dhu tir c6 gia tr3 hop 1€ cao nhét & vong dau cudi
clng dugc dhu gi vién cong b6 tai cudc dhu gid va dugc UBND tharih pho Ha Noi
quyét dinh cong nhin két qua ddu gia.

Trutcrng horp sau khi két thuo 03 vong déu. bat bude, & cdc vong dhu t1ep theo
néu dén mot vong bat ky ma tht cd nhu‘ng nha diu tir tham gia dau gia déu khéng
Bo pia tzep thi Iay két qua clia nha dau t cb gia bd hop 18 cao nhat & vong trude
lidn k& d& x4c dinh nha dAu fu trung g4, Néu tai yong, déu truorc lidn k&, ¢6 nh1eu
nha dhu tur bo gid bang nhau va 13 gi4 bé hop 1€ cao nhat thi 1B chire cho nhitmg nha
dAu tr.ndy bic thim dé xdc dinh nha dAu tu trling dAu gié.

. Danh sich nha dau tr trang déu gid duge 1p edng Bién ban dau gia va cong
bé ngay sau khi két thiic cudc dhu gid.

17. Xik Iy vi phgm cu thé khi td chire diu gid

- Trong trucmg hop hgudi déng ky thant gia dhu gié danfp i khodn tlen dat
trude va duge xdc dinh da didu kién tham du phlen dau gid nhung khong dén tham
gia phién dau gid ma khéng thude trudmg hop bat kha khéng (neu vily doph wong
tién di chuyén ma t6i cham thi thdi gian cham tré khéng qua 15 phit so véi thoi
gian ‘quy dinh trong hd so moi tham gia ddu gla) hodc khong ndp phidu dy ddu gid
theo quy dinh thl coi nhu khong tham gia phién ddu gia (trlr trudmg hop vong dhu
trdc dé da viét phifu “khong tiéptuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha du tu tham gla dAu gié rat don hofc. tir chdi tham gia dau gig say khi
don vi t& chtrc vise ddu gis ¢4 cong bb két qua x4c dinh didu kién.

- Ngum tham gia déu gid (dai di€n nha diu tu) khong tham gia tra. gid da 03
(ba) vong dAu. bit budc theo quy dinh, trir trudng hop tai vong dAu thir hai hodic thi
ba clia 03 vong dau tién bat bude ma nha ddu tir 43 tra gia cao nhét clia vong dau
16n hon gia khoi difm tir 03 Ian buorc gia trdr 1én th1 céc nha ddu tu khic ¢6 quyén
viét vao phiéu ddu gid 12 “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi 1 vi pham quy
dinh tai phurong 4n.

B Ngum tham gia ddu g1a (deu dign nha du tu) rat lai gid d% tra trude ki dAu
gi vién diéu hanh cude ban déu gid cdng b ngudi tring ddu gid.

- Truo‘ng ho‘p nha dau i trd gid cao nhét rit lai gid d4 trd trudo kbi bt du thy
tic tra gid cia vong ké t1ep thi cude dau gia van tlep tiic va s& xét m‘uc gm cﬁa
ngudi tra gla lidn ke trede d6 1a mic gia khéi diém de d4u gla & vong ] ké tlep Néu
mifre trd gid 1ién ké 13 mirc gla khéi didm cia vong diu thi gla khéi diém coa vong
dau tiép theo s8 13 mire: gid khoi diém cia vong déu ndy cong thém 01 budc gia.
Trong truong hop khéng ¢6 ngudi tra gla tiép thi cude déu gid coi nhu khéng
thanh, Nha dda tw it lai gid da trd s& b xir ly theo quy dinh phap ludt va quy dinh
tai phuong an dau gid.

- Nha du tr da tra gid cao nhat tai vong dau cudi cling ma, rit lai gxa dj trd
truGe khi dAu gid vién cong b rihi dau tir fring déu gid thi phién ; d4n gid dbi véi 16
d4t nay coi nhur khong thanh (vi d61véi hinh thirc du gla bd phiéu nhidu vong, chi
xdc dinh 1a nha dAu tu tra gxa cao nhit tai vong déu cudi cing khi sau d6 khéng con
nha déu tir tiép tuc tham gia dhu gia).
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~ Khi dau gid vién diéu hanh cudc bén dAu gid tai sén d& cong bb nha dau tu
tring du gid ma nhy dau tr ndy tlr chéi khong nhin quyén trung dau gid thi 16 a4t
coi nhur déu gig khong thanh (vi dbi v6i hinh thire dhu gis bé phidu nhleu vong, chi
xdc dinh la nha dau tur tring d4n gid khi 14 nha dau tur tr3. gi4 cao nhit tai vong diu
cubt ciing ma khong ¢on nha dAu tu ndo khéc tiép tyc tham gid diu gi4).

- Frudng hop ngudi tham gia d&u (dai dién nka ddu tu) gid ndu b sal bucc gid
58 dirge [am trdn theo nguyen thc céng tang 180 cho trdn buds g1a, ke tiép & xét
gia. Ngudi tham gia dhu gia ddng ¥ ¥ cong tang [am trén bude gif ké tiép s& phai xéo
nhén vao phidu dau gid d4 ghi sai bude gi4 clia-minh. Truong hop ngudi tham gia
dhu glé khéng ddng ¥ cOng ting lam tron bude gis ké tifp s& khéng duge tiép tuc
tham gia du gid.

- Nguoi tham gia dfu g1a khéng ghi day da cdc thong tin quy dinh ¢6 trén
phiéu du dAu gid. Dau gid vién s& hudng dan true txep 8 hoan thién cho day dn,
chinh x4c théng tin theo quy dirth, Néu ngurdi tham gia diu gid kheng dong v hodn
thién theo hudng dan th bi coi la phiéu khéng hop 1@ vi khéng xét gid.

- Ngum tham gia dAu gia thain gia khong ndp phleu dau gid theo quy dmh (bao
gom viéc khong ngp phleu hodc nfp phleu mudn khi d3 hét Tho1 gian quy dinh; nfp
gidy tai heu khéc ma khong phai phidy dhu gis hop 18:...)

- Ngiroi tham gla dau gla tra gid thap hon gié khéi diém ciia vong d4u khong
duge tidp tuc tham gia dAu gia.

- Nha diu fu tring d4u gid khéng ndp tién tring ddu gid theo quy dinh.
_ - Céc truong hop v1 pham 4p dung hinh thire xi¥ Iy tich thut tién diit truée theo
quy dinh tai Khoan 6 Bidu 39 Luat PAu gi4 tai sén nim 2016,

Péi voi tht ca cée truorng hop trén, nha du tir tham gia ddu gid 8 bj, trudt
quyén thatm gia ddu gid va x Iy vi pham theo quy dinh phap lugt,
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PHAN IIL THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Trinh phé duy$t két qua dfu gia quyén sir dung dat
Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngdy 1am vige k& tr ngay t6 chic cube
déu gid, don vj t6 chirc dAu gid bio cdo UBND Huyén trinh Uy ban nhén dén

Thinh pho S& Tai nguyén: va Méi tryong Ha Noi quyet dinh cong nhan két qua
tring d4u gis.

Hb so giti kém theo gdm: Ho so moi, déu gid; Hb so tham dyr dau gid; Bién
ban xét duyét didu kién tham gia ddu gid; Bién ban két qua d4u gid quyén st dung
thita dét.

2. Huy Kkét qua dau gid quyen su‘ dung dat déu gia khcmg thanh, hiy
quyet dinh ¢ong nhin két qua triing dau gia quyen st dung dat

2.1. Viée hity két qua dhu gid quydn sir dung dit thye h1e;n theo quy dinh tai
Blcu 72 Luat Piu gia t3i san nim 2016.

- 2.2, Cée trudng hop ddu gia kliong thanh: Thue hlen theo quy dinh tal Bidu
52 Luét diu gid tai san ndm 2016.

2.3, Héu qua phap 1y ena vige hay két qua tring dhu gié: Thyoe hién theo quy
dinh tai Pidu 73 Ludt D4u gid tai san nim 2016.

3. qu titn sir dung dat sau khi c6 quyet dinh ¢ong nhin két qua tring
déu gia qayen sit dyng dat.

Chi cuc thué huyén Gia Lam ¢ trdch nhi¢m thong béo vé vige ngp tién tring
dhu gid. Viéc nop tién tring dAu gia thyc hign theo quy dinh v& viée ndp tidn sir
dung d4t va théng bdo cha co quan thué,

Thoi han ndp tiény Thyc hién theo quy dinh v& thu tién st dung dht tai Khoén
4 Pidu 14 Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP ciia Chinh phi, Didu 24 Nghj dinh s6
46/2014/ND-CP v& Khoan 8 Didu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND_CP ngdy
14/11/2017 cha Chinh phi. |

4. Cép gidy chu'ng nhin quyén sir dung a’at, giao dat trén thie dia cho
ngroi tring déu gia,

_ Sau khi nha dau tu tring d4u gig quydn sit dyng &4t hoan thinh nghia vu ndp
dd tién tring d4u gid theo quy dinh, Chi cuc thue huyen Gia Lam c6 vin ban x4c
nhén viée hoan thanh nighia vu tai chinh nQp tién cha nha dau. tu glri don vi ta chire
d4u gia. Trong thoi han khcng qua 10 ngay lam vige, don vi t6 chifc cude déu gia
lién hé véi 8¢ Tai nguyén va M6i trucmg a8 Iam thi tyc ban giao ranh gidi khu dit
dau gia ngoai thuc dla cho nha dau tr trung dAu gla ddng thoi phcn horp V61 nha
dAu tr triing diu gid lam thi tyc thué dit, cap G1ay chimg nhin quyén sit dung dat
theo quy dinh,

5. Quiin Iy va sir dyng kinki phi thu dwyc tir d4u gis quyén sit dung dAt.
Pon vi td chic cude diu gla phoz hop véi don vi thue hign cuge Ay gid thu

tidn ban hd so moi tham gia. ddu gid theo quy dinh tai Khoan 2 Bidu 3 Théng tu s§
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B§ Tai chinh,
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S6 tlen thu dugo trén duge tinh trir vao s& tién th lao dich vyt diu. gid. Phén
¢on lai (neu ¢b) duge chiyén v& dom vi t& chire déu gia & thanh toén cho céc néi
dung chi con lai quy dinh tai khoén 1 va khoén 2 Piéu 5 Théng 48/2017/TT—BTC
neu con thira duge ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh ciia phép hufit v&
ngan sdch nha Hyoe, Trudng hqp sb tidn thu duge & trén khong dt chi tra tidn the
lao dich vy dhu gid, phan con thidu dugc sir dung i tién dgt trude bi tlch thu theo
quy: dinh tai khoan 3 Diéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC va dy todn clia ¢o quan

duge giao xir 1y viée dfu gid quyén sir dung d4t quy dinh tai khodn 1 Didu 3 Thoéng,

tur ndy dé chi tra,

6 Du‘ kién thii gian to chire thye hlt;ll dau gid; du kién gid tri thu dugc
va 38 xudt viéc sir dung ngudn thn tir kétqua diu gia,

Dy kién thdi gian td-chite thre hidn déu gi4 céo thiva dét: Trong quy 2, quy 3,
quy 4 nfn 2019,

Dy kién gid tr thu diroe khoang 111 ty ddng
- pé xuat vige sir dyng ngudn tha tir két qua diu gid: Tién tring d4u gid quyen

slt ding dét Ja nguon thiv ngéin séch Nha nuée d€ ddu tu x4y dung céng trinh ha
tAng k¥ thudt, ha ting x4 h01 theo quy dinh.
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PHAN IV. TO CHUC THU'C HIEN.
1. X Iy vi pham trong qua trinh thyc hién.
Pon vi to chitc viée dau gi4, don vi thuc hién phién diu gif 06 hinh vi vi
' pham v& dhu gid tai san quyén st dung dét thi b} pis Iy theo quy dinh phap lugt tuy

vio mtic d8 va tinh chat cia hidnk vi vi pham; néu ghy thiét hai thi phai boi thuong
theo quy dinh ctia phéap ludt.

_ Phu gi4 vién ¢6 hénh vi vi pham céc quy dinh v& dau gia tai san thi tity theo
tinh chét, mirc @0 ma bi-xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy clru trach nhiém
hinh sy

Nguai tham gia: dhu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé déu gid tai
sén thi tiry theo tinh cht, mtrc d§ ma b xir phat vi pham hénh chinh, hodc bi fruy
ctru tréch nhiém hinh sw; néu gy thiét hai thi phéi bbi thudmg theo quy dinh ciia
phap luét.

. Hénhviwi I)h..m hanh chinb, hinh thu thém. quye--, thtt tye xi 19 vi pham
hanh chinh v& ban ddu gid tai sén dugoe thirc hlen theo quy dmh cla phap luat ve xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vye tu phép vi phap lut v& xit Iy vi pham hanh
chinh khac ¢6 lién quan.

Newdi trang gii st dung &4t sai muc. dmh bi xt 1y theo quy dinh clia Luft dat
dai-

2. T& chirc thwe hién.

Pon vi tb. chire viée du gla, dO‘n vi thyc hign phién dau gi4, diu gid vién didu

hanh cudc diu gia, ngu'{n tham gza dau gié, céc t chire, ¢4 nhén khac ¢ lién quan
phai thie hién phuong 4n ddu gid nay

Trong qud trinh thyc hién néu ¢4 vudng méc nay sinh, cde bén ¢ lign quan
cAn trao doi, thong nhét nhitmg giai phéap thdo g& va bdo cdo UBND Huyén dé chi
dao giai quyet /.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phie
sé: 2480 /Qp-UBND Hi Noj, ngay 3¥thdng§ ndm 2019
QUYET DINH

V& phé duyét gis khéi diém dé dfu gis quyln sir dng dat th
x4y dung nha & thip tAng va bai dd xe tai khu tai dinh cu1r
thi trdn Trau Quy, huyén Gia L/Am, thanh pho H3 N

ZH0SIZ018 1 &7

- ” ~ bl |. X h -
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
Can cir Luat T4 chirc chinh quyén dia gjhuo‘mg ngay 19/6/2015;
' I

Can cir Luat DAt dai ngay 29/1 1/2013;’

C#n cit Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP 'ngay 15/5/2014 clia Chinh ph quy
dinh chi tiét mét s6 dibu ctia Luét Dt dai; '

Can cir Nghi dinh s 44/2014/ND-CP 'ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé& gia dat; J

Céan ¢ Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh phi sira.
63, bd sung mot sb didu ctia cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién str dung dit, thu
tién thué dit, thué mat nuée; _

Cin cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP !ngé.y 06/01/2017 ctia Chinh phil stra
b1, bd sung mot s6 Nghi dinh chi tiét thi hanth Lust DAt dai;

Can ot Thoéng tu sb 48/2017/T T-BT&I ngay 15/5/2017 cha B Tai chinh
quy dinh v& ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia quyén sir dung dat dé giao
dAt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué da;

Cin ot Quyét dinh sb 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 cita UBND
thanh phd Ha Noi quy dinh mét sé ndi dung thude thdm quyén ciia UBND Thanh
phé dugc Lut Dit dai 2013 va cic Nghi dilnh cta Chinh phi, cac Thong tr clia
B¢ Tai nguyén va M6i tradmg, B6 Tai chinh giao trong viée xdc dinh gis dit cu
thé trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cin ctr Quyét dinh sb 04/2017/QD~JJBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh phé Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh v& diu gia quydn sir dung dét dé
giao d4t ¢6 thu tién sir dung @4t hoiic cho th1:.1€ dht trén dia ban Thanh phé;

Cin cit Quyét dinh sé 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh phd Ha Noi v& vide ban hanh Quy dinh v viée x4c dinh gia khéi diém va




ché db tai chinh trong hoat dong diu gia quyé“:n st dung dat dé giao dt ¢6 thu
tién str dung dAt hoic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Cin ctr Cong van s 1005/UBND-DT :ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
phé Ha Nbi vé viée thue hién diu gia quyén sir dung dét dé giao dAt ¢6 thu tién
st dung d4t hojc cho thud dit theo quy dinh c:ﬁa phap luéat vé dAu gid tai san, dat
dai; '

Can clr Quyét dinh s§ 652/QD-UBND ngay 01/02/2019 cia UBND thanh
phé Ha Ngi v& viéc cho phép UBND huyén Gia Lam chuyén muc dich 7.952,1
m? dét trong khu tai dinh cu Trau Quy, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam d¢é dau
gia quyén st dung dét; ‘

Xét Cong vin sb 2865/STC-QLG ngay 06/5/2019 cha S& Tai chinh - Co
quan thudng tryc cia Héi dong thdm dinh gid dét cu thé Thanh phd, Té trinh sb
4395/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 20/5/2019 clia Sér Tai nguyén va M trudpg,

QUYET i?INH:

Piéu 1. Phé duyét gid khoi didm 8 t% chirc ddu gid quyén st dung dat
thire hién I?u an x4y dyng nha & thip ting Vj’;l bai d6 xe tai khu tai dinh cu Trau
Quy, thi trdn Triu Quy, huyén Gia Lém do UBND huyén Gia Lam lam chu d4u
tur nhu sau: ,

Gia khai didm du gid quyén sir dung|5.728,8m?* dit xay dung nha & thip
tAng tai khu tai dinh cu Trau Quy, thi irdn Triu Quy, huyén Gia Lam I3
18.298.000 ddng/m? (Muoi tdm triéu, hai tr!ﬁm chin muoi tdm nghin dong mét
mét vuong). !

Gia khoi didm ddu gia dién tich 255,3m? d4t thuc hién du 4n bii d3 xe tai
khu ti dinh cu Trau Quy, thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lim th&i han thué dét 50
(nim muoi) nim, trd tién thué dit mt lan|cho cd thoi gian thus 13 5.832.000
dong/m? (Nam trigu, tdm trdm ba muoi hai vighin dong mgt mét vubng).

Vé thoi diém 4p dung gid khéi didm d& ddu gid quyén sir dung dat:
Quyét dinh phé duyét gis khoi didm dé ddu gia quyén st dung dat c6 hiéu lyc
1a 12 thang k& tir ngay UBND Théanh phd ban hanh Quyét dinb. Trong théi
gian hidu lyc, trudng hop gié chuyén nhuong quyén sir dung dit phd bién trén
thi trudng cé sy bién dong, UBND huyén G!ia Lam c6 trach nhiém téng hop giri
S& Tai nguyén va Méi truong xem xét, bdo c¢do UBND Thanh phd didu chinh theo
quy dinh. l

Piéu 2. UBND huyén Gia Lam c6 trach nhiém dam bio cdc thi tuc vi
diéu kién trudc khi td chirc déu gia theo quy: dinh.




Pidu 3. Quyét dinh cb hiu hyc tir ngdy ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Gidm ddc cic S&: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung;
Cuc trudng Cuc Thué thanh phd Ha Noi; Gidm dbc Kho bac Nha nuéc Ha Ngi;
Cht tich UBND huyén Gia Lam v cdc td chirc, c4 nhan lién quan chiu trach
nhidm thi hinh Quyét dinh nay./. ¥%

Noi nhin: , ‘ TM. UY BAN NHAN DAN N_—

- Nhu Diéu 3; ) ‘ KT.CHU TICH

- Cht tich UBND Thanh pho; P :

- Céc PCT: Nguyén Qudc Himg; obN T 0 CHU TICHIL-
Nguyén Doén Toan;

- VPUB: PCVPy. 1 am: KT, PT, TKBT;

«Lua: VT, KT,

(MHS: 13136, Xufn

@D e 1s —\E

%*

7
guyén Doéin Toan







CONG TY PAU GIAHQPDANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Poc lap - T do - Hanh phic

Ha N§i, ngay 11 thdng 10 ndm 2019

QUY CHE CUOQC PAU GIA
Sb: 53/2019/QCPG

PAu gis Quyén sit dung dit dé thwe hién dir 4n dau tw xdy dung

nha & thap ting dé ban va xiy dung bai do xe tai khu tai dinh cw

Trau Quy, thi tran Triu Quy, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi
Cin cir:
- Luét DAu gia tai san ndm 2016;
- Luat DAt dai nim 2013;
- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phtt quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Luat dit dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb
didu va bién phép thi hanh Luat Piu gia tai sén;
- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong d4u gia tai sn;
- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia BO Tai chinh vé viée quy dinh

" khung tht lao dich vy d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luft dén gid tai sin;

- Vin ban s6 1005/UBND-DT ngdy 13/3/2019 ciia UBND thanh phd Ha Not v/v thuc
hién du gia quyén st dung dit dé giao dét c6 thu tién sit dung dat hojc cho thué dét
theo quy dinh phap luét.v& ddu gid tai sin, dit dai;
- Quyét dinh sé 3422/QD-UBND ngiy 29/5/2019 ciia UBND huyén Gia LAm vé viéc
Phé duyét Plivong 4n ddu gid quyén sir dung dét dé thyc hién Dy 4n ddu tu x8y dung
nha & thip tAng d& ban va x4y dung bai db xe tai khu tai dinh cu Trau Quy, thi trin Tréu
Quy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbi;
Céng ty DAu gi4 Hop danh $6 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cuge d4u gid nhur sau:
1. Théng tin khu dit diu gia:
- Diu gis quyén sir dung dét d& thwe hién dy 4n diu tir xiy dung nha & thép thng dé ban
va xfy dung bai dd xe tai khu t4i dinh cu Trdu Quy, thi trin Tréu Quy, huyén Gia Lam,
thanh phb Ha Nbi.
- Téng dién tich khu dit: 7.952,1 m2,trong d6:
+ Phén dién tich dt & d& ddu gia quyn st dung dét x4y dung nha & thip tAng dé ban 13
5.728,8 m2: Nha nuéc giao dét ¢6 thu tidn st dung dét ddi véi dién tich dit & cho 6
chire tring déu gid quyén sir dung dét; thoi han st dung dét: 50 nim k& tir ngdy c6
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quyét dinh phé duyét két qua tring d8u gis. Ho gia dinh, c4 nhén mua nha & gén lién
v&i quyén sir dung dét duge cp Gidy chitng nhén quyén sit dung dét én dinh lau dai.

+ Phén dién tich dét xdy dung bai dd xe: 255,3 m2 : T4 chirc tring diu gia du an duge
Nha nuéc cho thué dét tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué; thai gian sir dung dit
50 nam.

+ Phin dién tich dit cdy x4y, dudng giao thdng 13 1.968 m2: Nha nudc giao dit khong
thu tién sir dung dét, Nha diu tu trong ddu gia quyén sir dung dét c¢6 trich nhiém diu tu,
x4y dung theo quy hoach va duy tu, duy tri; sau khi hoan thanh du tir, xay dyng, chi diu
tur ban giao cho chinh quyén dja phuong quén ly theo quy dinh, thoi han st dung 1au dai.
2. Gia khéi diém:

- Gid khéi diém ciia vong ddu thi nhit: 106.314.492.000 (Bing chit: M6t trim linh
sdu 1y, ba trim mudi bdn tridy, bbn trim chin muoi hai nghin ddng)

- Gid khéi diém cila vong ddu thit hai tré di (Cdn ik diém 15.1 muc 15 Phuong dn
ddu gid da duoc UBND huyén Gia Lém phé duyéf): Bang gia bo hop 16 cao nhét tai
vong trude lién k&, Trong trudmg hop tai vong d4u trude lién k& ma tit ca Nha ddu tr
déu tra bing gia khoi didm cia vong du, thi gid khoi didm cia vong dAu tiép lidn ké
bing gid khoi diém cia vong déu trude idn ké cong thém mdt burde gia.

3. Buéc gia (ap dung cho tit ¢i cic vong dau): 2.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai
1y dong)

4. Tién hd so: 3.000.000 ddng/hd so (Bang chii: Ba triéu dong trén mét hé so)

5. Khoan tién dit trude: 21.000.000.000 ddng (Bdng chit: Hai muoi mét ty dong)

6. Hinh thirc ddu gi4, phweng thirc ddn gis, cach thire td chire d4u gia (Piéu 40
Ludt Pdu gid tai san 2016)

- Bé phiéu true tiép tai cude dhu gid, theo phuong thirc tra gid 1én.

~ Céch thite t6 chitc dAu gis: Viéc bo phiéu tra gid duoc tién hanh nhidu vong va i
thiéu phai qua 03 vong ddu bét budc va mot hodc nhidu vong dhu gis tiép theo cho dén
khong con Nha du tr tra gia cao hon thi Nha déu tu cubi cling ¢6 mic gia tra cao nhit
Ia Nha dAu tr tring ddu gid. Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong dau gia khong qua 10
phat (ké ca viét va bod phiu dbu gid).

7. Piéu kién tham gia ddu gid (Piéu 38 Lugt Pdu gid tai sén 2016)

a. D6i tugng tham gia diu gis: TS chirc kinh té tham gia diu gid thude dbi tugng duoc
Nha nude giao dit, cho thué dat theo quy dinh tai didu 55 va didu 56 Luét dét dai ndm
2013 vi phai dam bao didu kién theo quy dinh phap lut va theo quy dinh tai Phuong an
déu gi4 da duge UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Cé niing lyc tai chinh d¢ bio dam viée sir dung dit theo tién do cua du an diu tu:



+ C6 vén thudc s& hitu ciia minh dé thue hién dv 4n khong thép hon 20% tdng mire dau
tur ca du 4n ddng thdi phai ddm bao dap tng cho tit ca céc dy 4n nha dAu tr dang thuc
hién;

V6i dy 4n déu gid Quyén st dung dét dé thurc hién dy 4n diu tr xdy dung nha & thip
tAng dé ban va x4y duyng bai d8 xe tai khu tai dinh cu Triu Quy, thi trAn Tréu Quy,
huyén Gia Lam, téng mérc déu trr tam x4c dinh cia dy 4n khong bao gbm tién sir dung
dat 1a: 158,06 ty ddng. Nhur vy, nha ddu tu tham gia du gia phai ¢6 vén thudc s¢ hira
cia minh @& thye hién dy 4n khong thdp hon 13: 20% x 158,06 t§ = 31,62 ty ( Bing chir:
Ba muoi mét tf séu trim hai muoi triéu ddng)

+ C6 kha ning huy dong vén hop phap dé thire hién dur 4n (t céc ngudn vén tin dung,
chi nhanh ngfin hing nwéc ngoai va cdc td chiic, ca nhan khéc).

- C6 tai liéu ching minh khéng vi pham quy dinh cta phép Iuit v& dét dai dbi voi
truomg hop dang st dung dét do Nha nuéc giao dit, cho thué dit. S& Tai nguyén va
Mbi trudng chju trich nhiém xéc dinh ndi dung ndy thong qua két qua xit Iy vi pham
phap luit vé dit dai di voi cac du 4n duge cdng bd trén trang théng tin dién #r cha, S&
Tai nguyén va Moi trudmg, B Tai nguyén va Mbi trudng, Tong cuc Quan Iy dht dai v&
tinh trang vi pham phap luat dt dai va két qua x Iy vi pham phap tudt dét dai tai céc
tinh, thanh phé khéc dbi véi Cha diu tu.

- C6 nganh nghd kinh doanh phit hgp véi hinh thirc muc dich sir dung dit & thye hién
dy 4n dfu tw.

b. Ngudi tham gia déu gid

La ngudi dai dién theo phép ludt cia t6 chirc kinh t& hodc ngudi duge uy quyén hop
phép. Trudng hop ngudi 6 tén trong don khéng biét chit, hodc khéng biét tiéng Viét
Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hoge phién dich va phai chi dng ding ky voi T chic
dhu gia tai san trade ngdy mé cude dAu gia.

Ngudi tham gia diu gid 13 mét (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh séch di diéu kién
tham dy cudc diu gia va phidi tryc tiép tra gia (Trudng hop ¢6 ngudi dai dién theo ty
quyén thi cAn phéi c6 vin ban @ty quyén hgp phép. Trong mot cude du gid, mot ngudi
chi duge nhén By quyén ctia mot dbi twong tham gia ddu gia va néu d4 14 nguoi tham
gia déu gid thi khong duge nhén ty quyén cta dbi twong ding ky tham gia d4u gid
khéc).

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dija khu dat (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai sén):

Nha d4u tr ding ky tham gia dAu gid duroc kidm tra thie dja khu dét trong khoang thoi
gian lién tyc it nhét 14 02 ngay truéc ngly tb chirc cude dAu gia. Thoi gian kidm tra thire
dia khu dit: Thyc hién theo Théng béo mdi ddu gia.

9. Phat hanh hd so moi tham gia d4u gid va tiép nhan hd so ding ky tham gia diu
gid, ndp cc khoan tién hd so, tin djt trwede tham gia din gia:

- Thoji gian va dia didm: theo Thong bio moi ddu gid phét hanh cong khai.
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- Tidn hd so déu gia: 3.000.000 ddng/hd so (Bdng chit: Ba triéu dong trén mot hé so).

- Ping ky tham gia d4u gia: Nha déu tu ¢6 nhu ciu tham gia déu gid ding ky va ndp hd
so diang ky tham gia d4u gia theo hai hinh thirc: Pang ky truc tiép tai dia didm thu hd so
hoic giri bing thu dam bao 161 T6 chire diu gia tai san.

- Tién diit trudc tham gia ddu gi: 21.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai muoi mdt ty ddng)

- Phuong thirc ndp tién dit trude: ndp tién hoidc chuyén khoan vao tai khoan cia T
chirc dau gia theo thong tin sau:

Chil tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia

S6 tai khoan: 21210002353333 tai Nedn hang TMCP Pdu tw va Phét trién Viét
Nam - chi nhdnh Tdy H6 (BIDY - CN Tdy H).

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén Nha ddu tw dding kj tham gia diu gid, MS
doanh nghiép ...” ndp tién dit trwbe ddu gid OSD du én nha & thdp tang dé bdn va
xdy dung bdi d6 xe tai khu tdi dinh cue Trdu Qup, TT Trdu Qud, huyén Gia Lam ™,

10. H3 so ding ky tham du diu gid gom:

a. Gidy gi¢i thiu cia Nha dau tw tham gia ddu gia (461 véi trudmg hop ngudi n6p hd so
khéng phai 13 Ngudi dai dién theo phap luat ciia Nha diu tu).

b. Ding ky tham gia ddu gia (theo mAu, c6 déng déu ciia Cong ty DAu gid Hop danh S6
5 — Qudc gia va Ban Quan ly dy an diu tr x4y dung huyén Gia Lam): Nha ddua tu tham
gia ddu gid phai ghi 16 ho tén ngudi dai dién, tén t6 chirc, dia chi, cic théng tin yéu ciu
trén mAu don va ky tén déng dau.

c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (c6 ching thuc) (Nha déu tir tham gja ddu gia phai
c6 chite ning kinh doanh bt déng san hodc Gidy chimg nhan diu tr c6 hoat dong kinh
doanh bit déng san); C6 nganh nghé kinh doanh phit hop v6i hinh thitc, muc dich
strdung dat dé thue hién du 4n ddu tu

d. Ban sao cé chimg thic chimg minh thu hodc hé chiéu cia ngudi dai dién tham dy
cude ddu gid (phai xudt trinh ban gbc dé ddi chidu); Gidy ty quyén hop phap (néu cé);
Trudng hop chimg minh thu/hd chiéu ciia Ngudi dai dién Nha dau tir tham gia ddu gia
bi thét lac thi phdi cd xdc nhin cia co quan Cong an s tai.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh c4c khoén tién nha dau tu d4 ndp dé tham gia d4u gia, nop
cing ban chinh dé dbi chiéu, kiém tra tai noi thu hd so ding ky d4u gia.

f. Bdo ¢am diéu kién giao dét theo quy dinh phép luit:

- H so chimg minh vén chu s& hitu cia Nha du tir thue hién du 4n theo quy dinh phap
luat (thé hién tai Béo céo tai chinh d3 dugc kiém toan ctia nim gin nhit trude thoi diém
tham gia d4u gi4);

Nha ddu trr c6 vén chit s& hiru @& thue hién dir 4n khéng thip hon 20% téng mérc d4u tur
clia dy 4n ddng thdi phai ddm bao ddp Gmg cho tt ca cdc du 4n nha du tr dang thuc
hién. V&i dir 4n déu gid Quyén st dung dét @8 thue hién dy 4n dau tir x4y dung nha ¢

-4-



thdp ting d& ban va x4y dung béi d6 xe tai khu tai dinh cu Trau Quy, thi trén Trau Quy,
huyén Gia Lam, nha du t tham gia déu gid phai c6 vén thude s& hitu clia minh dé
thyc hién di 4n khéng thip hon 13: 20% x 158,06 ty = 31,62 ty ( Bing chit: Ba muoi
mdt ty sén trim hai muoi tridu dong)

- Nha du tu c6 vin ban néu 18 céc dyr 4n diu tr ma nha ddu tir dang thyc hién, néu cu
thé tén dy 4n, dia diém thue hién, quy mé du 4n, tng mirc diu tu dur 4n, thdi gian tién
do thire hién dur an, cac van ban phap Iy cla dy én, ... (ban chinh)

- Ban chinh Gidy cam két ciia t6 chirc tin dung v& cho Nha diu tr vay vén dé thyc hién
du 4n;

- Ban chinh Gify cam két ciua Nha ddu tu v& viée khong vi pham quy dinh cta phép
luat vé dit dai d6i véi cac dy 4n da dwoc Nha nude giao dit, cho thué dit (néu r tén dy
&n, dia didm, dién tich, ... cia dy 4n d& dugc Nha nuée giao dit, cho thué df) c6 x4c
nhan cia S& Tai nguyén va M6i trudmg; ngay xdc nhin trong thdi han phét hanh ho so
mdi diu gia.

- Ban chinh Hb so ning luc k¥ thudt, kinh nghiém dé thyuc hién Dy 4n diu tir x4y dung
nha & thip tAng d& bén tai khu tai dinh cu Tréu Quy, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lim,
Ha Noi.

g. Hb so dy du gid duge bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho T chire diu gia tai
san theo hinh thic truc tiép hodc thu dam bio (c6 gidy o chimg minh) dé& xét duyét
didu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh

Trudng hop cic gidy to 13 ban sao chiing thuc, ngudi ndp hd so phai xult tdnh duge
ban gbc d& ngudi nhan hd so dbi chibu kidm tra tai noi nhan hd so (khi cin).

11. Riit lai ding ky tham gia ddu gia: Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham
pia ddu gid ma Nha dAu tr d ndp hd so c6 nguyén vong xin rit dang ky tham giam diu
gi4 (C6 Pon d& nghj rit lai ding ky tham gia ddu gid) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so
dhu gia khong dugc hoan tra lai; Tién dit trude s8 dugce hoan tra lai trong thdt han 03
ngay lam viéc, ké tir ngay t chure cude ddu gia.

Sau khi d& hét thdi han diing ky tham gia déu gi4 va Pon vi td chirc dAu gid quyén st
dung dét da 8 chirc xét duyét ho so cac hd so dit didu kién hgp 18 tham gia ddu gia, thi
moi trudng hop d4 ndp hd so ma ¢ nguyén vong xin rit ding ky déu gia déu khéng
dwogc chép thufn,

12. X4c dinh diéu kién ngwdi tham gia diu gid: Don vi t6 chic vide ddu gid quyén sir
dung it chi tri viée xét duyét diéu kién hd so tham gia ddu gid quyén st dung dit theo
quy dinh phép Indt va Phwong 4n d4u gid ciia huyén Gia Lam.

13. Thoi gian va dia diém t6 chive d4u gia: Thoi gian va dia diém 8 chirc cude diu
gi4 thyrc hién theo Thong bao mdi tham gia d4u gia dd phét hanh cong khai, (Néu c6 sy
thay dbi v& lich mé cude dhu gia, TS chirc dhu gia s& théng bao cong khai tai dia diém
t chirc ddu gid).




Ngwoi tham gia dau gid khi dén tham dw cude ddu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/hé
chiéu, truong hop ty quyén tham dy cudc ddu gid thi phdi cd Gidy 1y quyén hpp ¢ theo
quy dinh.

14. Trinh tw td chire cude dAu gid (Khodn | Diéu 42 Lugt Ddu gid tai sin 2016):

Déu gi4 vién diéu hanh cudc du gia theo trinh ty:

- Gidi thigu ban thin, ngudi gitip viée; cong bd danh sach nguwdi tham gia diu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gi4;

- Poc Quy ché cude dau gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dit du gis, thira dht diu gis;

- Nhéc lai mtre gia khoi didm;

- Théng bio budc gid va khodng thdi gian viét va bd phidu tra gis;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gi4;

- Huéng din céch tra gid, chip nhan gid va tra 101 cu héi cia ngudi tham gia du gis;

- Nhic lai yéu ciu dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Pidu hanh viéc tra gi, cong bd nodi dung thong tin gi tra trén timg phiéu du gia.

15. Nguyén tic bé gid va xét gid (Picu 42 Lugt Pdu gid tai sin)

- D4u gi4 bing hinh thitc bo phiéu nhidu vong true fiép tai cude ddu gia. Viée bod phifu
tra gia dugc tién hanh qua 03 vong d4u bét bude va mdt hodc nhidu vong déu gia tiép
theo cho dén khi khéng con Nha ddu tir tra gia cao hon thi Nha du tv cudi cing c6
mitc gid tra cao nhét 1 Nha ddu tr tring ddu gia. Thoi gian viét va bé gid cho 01 vong
ddu gia khong qua 10 phit (k& ca viét va bo phidu déu gid).

- Tai m&i vong dau gis, mbi Nha ddu tur tham gia ddu gid duge phat mot tor phibu tra
gid, ghi gid muén tra vao phiéu clia minh va bé phiéu vao hom phiéu. Hét thoi gian ghi
phiéu va bo phiéu, Déu gia vién kiém dém s§ phiéu phat ra va sé phiéu thu v&, cong bd
timg phiéu tra gia, mirc gid tra cao nhét clia vong bo phifu voi gidm sat cia it nhit mot
ngudi tham gia ddu gia. Tiép tuc phat phiéu cho nhitng nha diu tr tham gia déu gid dé
bit dAu tra gia cho vong tiép theo. Cudc ddu gia két thiic khi khéng con nha du tu tra
gia cao hon.

- Trudng hop sau khi két thic 03 vong du bit budce, & cac vong diu tiép theo néu dén
mdt vong bat ky ma:

+ T4t ca nhimg nha dAu tir tham gia diu gia ddu khong bo gid tip thi 1Ay két qua cia
Nha dau tir c6 gia bd hop 18 cao nhit & vong trude lién ké dé x4c dinh Nha du tu tring
gid. Néu tai vong du truéce lién ké, ¢6 nhidu Nha du tr bo gia bing nhau va 1a gid bo
hop 18 cao nhét thi td chirc cho nhitng Nha du tir nay bbc thim dé xac dinh Nha diu tur
tring déu gia.

+ Trudng hop nha dAu tu tra gid cao nhét rit lai gid da tra trude khi bit dau tha tyc tra
gid cia vong ke tiép thi cudc dau gid van tiép tuc va sé xét mire gid clia ngudi tra gia
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lidn k& trude d6 1a mic gid khoi didm @ dbu gid & vong ké 1iép. Néu mirc tra gia lién
k& 12 mirc gid khoi diém cia vong ddu thi gis khoi didm cia vong déu tiép theo s& Ia-
mirc gia khoi diém cia vong dhu nay cong thém 01 bude gia. Trong truedmg hop khong
c6 ngudi tra gi4 tiép thi cude dAu gid coi nhr khdng thanh. Nha ddu tur rit lai gid da tra
s& bi xir Iy theo quy dinh phap tuit va quy dinh ciia Phuong 4n diu gid quyén sir dung
d4t d4 dugc UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Nha dau tr tham gia cudc déu gia phai tham gia qua 03 vong d4u bét bude, néu ngudi
tham gia ddu gid ma khong tham gia hét 03 vong ddu bét budc thi coi nhu vi pham
phuong 4n diu gid (trir tredmg hop tai vong du thir hai hosc thit ba ciia 03 vong du
tién bét budc ma Nha ddu tur da tra gid cao nhét ctia vong diu 16n hon gid khoi diém cia
vong dau tir 03 1An budc gia tré 1én thi cdc nha dau tir khic ¢6 quyén viét vao phiéu diu
gia 13 “khong tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 13 vi pham quy dinh trong Phuong én.
Trudng hop ndy x4c dinh Nha diu tir d4 tra gid cao nhit d néu 1a nha du tu triing déu
gi4). Trudng hop sau 03 vong d4u bét bude, dén 01 vong ddu bit ky, Nha diu tu tham
gia dAu gi4 tir chéi khong tham gia du gia thi phai viét vao phiu d4u gid 13 “khéng
tiép tuc tham gia”, khéng dwoc néi bang 15i.

16. Xdc dinh Nha du tw tring ddu gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Péu gid tdi sén):

a. Vide x4c dinh Nhi du tw tring ddu gid dga trén 2 tidu chi: C6 phiéu d4u gid hop
1& va bod gid hop 1€.

- Phiéu d4u gia hop 18 (c6 déng diu treo cia td chire ddu gid tai sin va Ban Quan Iy du
4n dAu tu xdy dung huyén Gia Lam) la: Phiu ghi diy di céc ndi dung theo miu va
théng nhit véi Hb so xét duyét didu kién tham gia déu gid. S6 tién bé gi bing chit va
bing s6 trong phiéu ddu gid phai théng nhit, néu c6 sy sai 1éch thi s& 14y gia tri bing
chit dé xét gid.

- Gi4 tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tham gia dhu gid va bing gis khoi diém cong
v6i s6 nguyén 14n bude gid. Truong hop rhd diu tr tham gia ddu gis néu bo sai bude
gia s& dugc lam tron theo nguyén téc cong ting Ién cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.
Nha diu trr ddng ¥ cfng ting lam tron budc gid ké tiép s& phai x4c nhén vio phiéu diu
gia da ghi sai bude gid clia minh. Trudng hop nha ddu tr khong ddng ¥ cong ting lam
tron bude gia ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia diu gis.

Cong thitc bo gia: Gia tra hop 18 = Gid khéi diém ciia vong dén + n l4n bude gia (n 1
cac sb ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xdc dinh Nha ddu tuw tring ddu gia:

- Nha dAu tu tring gid 1a Nha ddu tr c6 gid tra hop 18 cao nhét & vong déu cubi cing
dugc DAu gid vién cong bb tai cude dhu gid va co quan cb thdm quyén quyét dinh cong
nhén két qua déu gia.

- Trudmg hop sau khi két thiic 03 vong ddu bat bude, & cac vong diu tiép theo néu dén
m6t vong bat ky ma tit ca nhiing nha diu tu tham gia diu gi4 déu khéng bo gi4 tiép thi
14y k&t qua ctia nha dAu tir c6 gid bo hop 18 cao nhit & vong trude lidn k& dé x4c dinh
nha du tu tring gid. Néu tai vong ddu trude lién k&, c6 nhiéu nha diu tr bo gia bing
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nhau va 13 gid bd hop 18 cao nhét thi t6 chitc cho nhimg nha diu tr ndy bde tham d& xac
dinh Nha dau tir tring dAu gia.

- Danh sdch Nha dAu fir triing d4u gi4 duge lap ciing Bién ban ddu gia va cbng bd ngay
sau khi két thiic cude diu gia.

¢. Quyén. va nghia vu ciia nha dau tw tring dau gia
- Nha dau tu tring dau gia c¢6 cic quyén sau day:

+ Pugc cbéng nhan két qua tring dAu gia va lam cic thi tuc dé nhén ban giao dét theo
quy dinh.

+ Puge co quan nha nude c¢6 thim quyén clp gidy ching nhan quyén st dung dét theo
quy dinh. ‘

+ Puwoc huéng cic quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cia Luat Dat dai.

+ Pugc quyén sir dung ha tAng k§ thudt trong khu dit va két ni ha tAng k¥ thuat ngoai
khu dét dé phuc vu cho viée st dung dat.

- Nha dAu tu tring ddu gid ¢ cdc nghia vy sau day:

+ Ky Bién ban diu gia.

+ Nop tién triing déu gia ddy dd, diing han theo Quyét dinh: Trong thdi han 30 ngay ké
tir ngdy nhén dugc théng béo két qui, nha diu tir tring déu gia phéi ndp 50% sb tién
tring déu gi4; 60 ngdy tiép theo ndp du 50% con lai. Néu nha du tr khéng ndp ding
theo thdi han néu trén thi bi coi 1a tu nguyén hiy két qué tring ddu gia theo quy dinh.

+ Thue hién viée l4p, thim dinh va phé duyét dy an dAu tr theo quy dinh. Chip hanh
phap lust v& dit dai, moi truong, xay dung, du tr va cdc quy dinh phép ludt cb lién
quan trong qua trinh thue hién du an.

Céc quyén va nghia vy khac theo quy dinh phép Iuat.

17. Xir 1y tinh hudng phat sinh khi ngwéi tham gia ddu gid rit lai gid d3 tra hodc
tir chdi nhén quyén tring diu gia (Didu 50, 51 Ludt Pdu gid 1di sdn)

a. Rat lai gi4 da tra:

- Trudmg hop nha ddu f tra gid cao nhét rit lai gid da tra trrde khi bt ddu tha tuc tra
gi4 clia vong ké tiép thi cudbc ddu gia van tiép tuc va s& xét mirc gid cia nguoi trd gia
lién k& trude d6 1a mitc gia khoi didm dé ddu gis & vong k& tiép. Néu murc tra gi4 lién
ké 1 mitc gia khéi diém cha vong ddu thi gia khoi didm cia vong déu tiép theo s8 13
mirc gia khéi diém cia vong du nay cong thém 01 buéc gia. Trong trudng hop khéng
6 ngudi tra gia tiép thi cudc ddn gia coi nhr khéng thanh.

- Trudng hop Nha diu tu dd tra gid cao nhét tai vong du cudi cing ma rit lai gid da tra
trude khi Ngudi didu hanh cude ddu gid cong bd Nha diu tu tring ddu gia thi cude déu
gid d6i v6i khu dit nay coi nhw khéng thanh (vi d6i véi hinh thie ddu gia bo phibu
nhidu vong, chi x4c dinh 13 nha ddu tur trd gid cao nhét tai vong diu cubi cing khi sau
d6 khéng con nha dau tur tiép tuc tham gia ddu gid).



Nha ddu tu 1t lai gid d4 tra bi trudt quyén tham gia cudc dAu gid va s& bi xit Iy theo quy
dinh phép luat va Phuong 4n ddu gié.

b. Tir chbi két qua tring déu gia:

Khi ngudi didu hanh cude ddu gid didu hinh cude ban ddu gid tai san da cong bd Nha
dAu tir tring déu gia ma Nha dau tu ndy tir chdi khéng nhan quyén tring ddu gia thi 16
dét coi nhu déu gid khong thanh (vi d6i véi hinh thitc du gid bo phiéu nhidu vong, chi
x4c dinh 12 Nha du fu triing ddu gis khi 1a nhd dAu tir tra gi4 cao nhét tai vong du cubi
cling ma khong con Nha diu tr ndo khéc tiép tuc tham gia ddu gia)

Nha diu tur tir chéi két qua tring déu gi4 bi trudt quyén tham gia cude ddu gis va s& bi
xir Iy theo quy dinh phép lut va Phuong 4n diu gid.

18. Bién ban d4u gid (Diéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién ciia cude dhu gis phai duoc ghi vao bién ban ddu gis. Bién ban déu gid phai
durge 1ap tai cude diu gid va c6 chit ky cta ddu gia vién didu hanh cude déu gia, nguoi
ghi bién ban, Nha du tu tring déu gid, ngudi c6 tai san ddu gid, dai dién clia nhimg
ngudi tham gia ddu gid.

Nha dAu tu tréng ddu gi4 tir chdi ky bién ban du gia duoc coi nhu khong chip nhin
nhén quyén st dung dit tring diu gid.

Bién ban diu gid dirge déng ddu cua td chic déu gia tai san.

19. Néi quy phong diu gid: Ngudi tham gia ddu gid v cic t6 chire, c4 nhan khic ¢6
lién quan khi tham dy cudc ddu gid phai tudn tha ndi quy phong ddu gia do Cong ty
Péu gis Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh.

20. Cic trweomg hop khong dwoe nhin lai tidn dit truée (Khodn 6 Pieu 39 Ludt Péu
gid tai san 2016):

a) P ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude diu gid ma khong thudc trudng
hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cia Luft ddu gi4 tai sén:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidly t&r gid mao dé diing ky tham gia
dAu gi4, tham gia cude diu gid;

- Théng ddng, méc nbi véi ddu gid vién, b chirc diu gid tai sin, ngudi c6 tai sin ddu
g1a ngudi tham gia déu gid khéc, c4 nhan t6 chirc khac ¢ dim gi, 1am sai léch két qua
dhu gia tai san;

- Can trd hoat dong dhu gid (i san; gay rdi, mét trit tr tai cudc déu gid;

- Pe doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia diu gid khéc nhim l1am sai léch két
qua dAu gia tai sén;

- C4c hanh vi bi nghiém cém kh4c theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan;

¢) Tix chéi ky bién ban diu gi4 theo quy dinh;

d) Rat lai gia da tra;
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&) Tir chéi két qua tring ddu gia.

P6i voi tht ca nhimg tredng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gia s& khong duoc
hoan tr4 lai khoan tién dit trirde; toan bd s6 tidn dit trede nay duoe xir Iy theo quy dinh
phap luét.

21. Céc trwdmg hop bi truit quyén tham gia ddu gii:

- Ngudi tham gia dAu gid khong ghi ddy di cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu déu
gid. PAu gid vién s& huéng din trc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh x4c thong tin
theo quy dinh. Néu ngudi tham gia déu gid khong ddng ¢ hoan thién theo hudéng dén thi
bi coi la phiéu khéng hop 16 va khong xét gi.

- Ngudi tham gia déu gid tra gid cao hon mirc gid dat cy thé lam co s& x4c dinh gia khoi
diém ciia vong dAu nhung chon sai budc gid va khéng ddng v cong ting 1am tron cho
phii hop véi gia tra hop 18 theo quy dinh. '

- Ngudi tham gia d4u gia tra gi thdp hon gi4 khéi diém ctia vong du gia (ddng/m2)
22. Trich nhiém v& quyén siv dung dit ddu gia (Picu 33, Piéu 47 Ludt Déu gid tai
sdn 2016):

Pon vi ¢6 tai san ban déu gid Pon vi t6 chirc vide dAu gid quyén sir dung dét) chiu
trdch nhiém vé& tinh phap 1y ctia quyén st dung dAt dua ra t& chirc ddu gid. TS chirc ddu
gi4 chiu trach nhiém tufn thu ding quy dinh phdp ludt v& trinh tw, tha tyc ban diu gia,
ma khéng chiu trach nhiém v& tinh phép Iy va céc vin d& khac c6 lién quan dén quyén
sir dung dit dAu gis.

23. Té chitc thwe hién: P4u gia vién, cén be, nhén vién cia TS chirc ddu gi4 tai san,
Pon vi té chire viée ddu gia quyén sir dung dit va ngudi tham gia ddu gid, céc td chirc
c4 nhan khac lién quan ¢6 trach nhiém thye hign Quy ché cude diu gid nay./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Doc lip — Tw do — Hanh phidc
S6:33/NQ-PG Ha Néi, ngay 11 thdng 10 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc ditu gid quyén stk dung @t dé thyc hign di dn diu tw
xdy ding nha ¢ thap ting va bai do xe tgi khu tdi dinh cu Triu Qup,
thi tran Triu Qup, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

D& dam bao cudc dhu gid thanh cdng va dugce thye hién theo ding quy dinh ciia
phép Iudt, sau khi théng nhét véi Ban Quén Iy dir 4n dAu fir x4y dung huyén Gia Lam
(Pon vi td chitc viéc dhu-gia quyén st dung dit), Cong ty Déu gia Hop danh S5 5 —
Quéc gia (Pon vi thue hidn cude din gid quyén sir dung dat — 6 chire du gid tai san)
ban hanh N&i quy phong dAu gi4 v&i nhimg ndi dung cy thé nhur sau:

1. Nhé ddu tu ndp hé so ding ky ddu gid khong di diéu kién tham gia déu gid
khong dheoe vao phong 16 chite cude diu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gié 1o 01 nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét diy diéu kién tham dw cude ddu gid va phdi truc tiép tré gid (Trudng hop 6
ngudi dai dién theo 1y quyén thi can phdi c6 vin bdn vy quyénhop Ié. Trong mot cude
ddu gid, mot nguoi chi duge dai dién (bao gé‘m ca dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo tiy quyén) cho mot doi twong tham gia ddu gic va néu da 1o nguoi tham gia déu
gid tai cimg 01 cuge dédu gid thi khong dwoc dai dién cho ngwdi ding ky tham gia diu
gia khdc.

3. Neuwdi tham gia déu gid (hodc nguoi dugc iy quyén hop 18) phdi cé mdt tai
phong 16 chitc cudc ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
duge cdp e thim quyén phé duyét. Sau khi cude diu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia déu gid, nhiing nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong t6 chikc ddu gid va bj xit I theo quy dinh cia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia déu gid dén cude ddu gid phdi co trang phuc lich sy, thdi
dg ving xir diing muee, khong dwoce néi tuc chiri by, gdy roi trdt tw phong ddu gid.
Ngudi tham gia ddu gid ngdi ding vi trf ban 6 chive dd hudng dén, khdng di lai
I6n xon trong phong dédu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong duoc néi chuyén, trao dbi v6i cé nhan khde
trong phong déu gid, khéng duoc st dung dién thogi di ding hodc bat kp phuong
tién truyén thong néo trong phong ddu gid, khong dieoc quay phim, chup hinh trong
phong té chire ddu gid; Ngudi tham gia ddu gid khong tw Y ra khéi phong ddu gid
néu chira c6 s dong ¥ ciia Pdu gid vien.
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6. Ngudi tham gia ddu gid khong duge mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vyc 16 chikc cude déu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thudc 14
(xi g&) trong phong ddu gid, khong dwoc sic dung chat kich thich khi dén tham du
cube ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi s diéu hanh cude ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khdng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bt kp Iy do ndo.

8. Nguoi tham gia ddu gid ¢6 hamh vi phd réi, can tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir [y theo quy
dinh ctia phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, 6 chirc c6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gid, N§i quy cudc ddu gid hode quy
dinh khéc ciia Ludt Ddu gid tai sén va cdc vin ban phdp ludt khde ¢6 lien quan thi
tiy theo tinh chét, mike d6 vi pham ma bi xte Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xiz ly ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciu trdch nhiém hinh su, néu gday
thiét hai thi phdi béi thidmg theo quy dinh cia phdp ludt.

N6i quy nay c6 hiéu hrc trong sudt qui trinh td chire cude diu gia. P& nghi
nhimg ngudi tham gia déu gid, cic vi dai dién khach mdi gidm sdt cude du gia,
DPéu gid vién duge phan céng didu hanh cudc ddu gid va nhitng ¢4 nhan, t& chic
khéc 6 lién quan tufn thi, thuc hién nghiém néi quy cudc du gia./.

TONG GIAM POC
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