~ HOSO |
THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Dia dlem tai khu: Giong Con Lom, thon Pong Ci; dwong vao truong
cap III, thon Dai Nghiép; Trung ho x6m 11 va Trung h{ xom 111,
thon Dong Pho, xa TAn Dan; Ranh M, thon Béi Khe, Ao lang,
thon Ha, xa Chuyén My; Dong Dai Duéi, thon Dong Lac,

xd Minh Tén,huyén Phii Xuyén, thanh phé Ha Ni

(Mé phién du kién 07h30 phat ngay 14/9/2019
tai Nha Van héa thong tin huyén Phu Xuyén)

Ho so tham gia diu gid gdm cé:

1. Thong bao moi tham gia dau gia

2. Bon xin dang ky tham gia d4u gia (theo mau BPGO01).
3, Glay uy quyén.

4. Quyét dinh phé duyét Phuong 4n déu gia.

5. Ban dd quy hoach téng mat bang.

Ha Néi, nim 2019




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

, boc lap - Furde™“

(/z// TRUNG TAM
_ , (i { PHAT TRIEN QUY BAT . .
DPON DANG KY THAM GIAP Al QUYEN SU DUNG DAT

(141 11 st SR , huyén Phii Xuyén)

Kinh gui:
- Trung tim Phat trién qu§ dat huyén Phu Xuyén;
- Cong ty Pau gia hop danh Dong A.

Cin ctr thong bao moi tham gia déu gia quyén sir dung dit sé 317/TB-PTQD
ngdy 20/8/2019 ctia Trung tdm Phét trién quy dat huyén Pha Xuyén. Sau khi nghién
ctru ki hd so moi tham gia dau gia.

T6i xin dang ky tham gia diu gia quyén st dung....... thira dat tai khu
.................................. , huyén Phi Xuyén theo Phuong 4n ddu gia quyén sir
dung dit di dwoc phé duyét tai Quyét dinh sb .......... /QD-UBND ngay
.../...1201..., cia UBND huyén Phu Xuyén.

T6i xin cam két:

1. Thuc hién diy du cic quy dinh tai Phuong an ddu gia quyén str dung dit da
duoce co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét tai Quyét dinh sb ...../QD-UBND
ngay ..../..../201... cia UBND huyén Pht Xuyén.

2. Thyc hién nghiém tc ndi quy phién dau gia do don vi to chiic phién dau
gia va to chirc ddu gia chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu tring déu gid, t6i xin thuc hién diy di nghia vu tai chinh déi véi nha
nuée, ding theo Phuong 4n déu gid, céc quy dinh vé quéan ly dét dai, quy hoach,
quan ly dé thi va céc quy dinh lién quan khac cta phap luat./.

Ngay  thiang  nam 201
Nguoi ding ky tham gia diu gia
(ky va ghi vo ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Tu do - Hanh phue

\ Phu Xuyén, ngay...... thang.....nam 201 ...
[/ TRUNG TAM ° o *
| PHAT TRIEN QUY DAT): GIAY UY QUYEN

= Trung tam Phat trién quy dit huyén Phi Xuyén;
- Céong ty Piu gia Hop danh Déong A.

TN B, DANBEIL . o v fs o mid Bihsi b st Bofes B bAoA NAh R RS a0 R
Ol ONIND 805,00 ovvesiovsvenss U  Noiclpie. e, ;
R ID o nsto b et e s e A T A A s A s A A S B ;
ENOA TOTEE DIEIE M0 s ciii sinvasmanmsmuion s s s i vh s s e e 6 008 40 N A S S AR S v R M KR .
Ngudidaidién: .......ooooviviniiiiiiiiinn... e eSS AR A R
Ly do: Do cong viéc gia dinh khong thé tham du truc tiép dugce phién dau gia QSD dat tai
b'<; TN , huyén Phu Xuyen nay toi,

UY QUYEN CHO:
CINGABRYL & s 55 0505 o8 $00 med, 5.8 AR5 Bod A LS LASAR SRd LR EH PEE B9 05 200 &5 ds J9uws &
Gidy CMND SO eevveeeiieannn, ngAy CAp:... . Jover o doeee oo NOCAPL. e
BRARNE. i imss st S S Ca s S s e b S S A s S R e .
DIEN Thoal N NE2. .o e .
Thay mat t6i tham dyu phién déu gia QSD M issimsmiiass s RS :

huyén Phii Xuyén, gdbm nhimg cong viée sau:
1. Lam thu tuc tham du phién diu gia (xudt trinh CMTND, gity iy quyén).
2. Truc tiép tham du phién du gi4, dién diy di thong tin, ghi gid, ky nhan vao phiéu tham

dy déu gia.
BB e s s s am oo wass s s ¢6 nghia vu thyc hién ding Noi quy, Quy ché
bin dbn gl Q8D B3 8 B .vonm connrnmmmsrrnasernsmansmespnisssns miiasmisi , huyén Pha Xuyén

va khong duogc ty quyén cho ngudi khic va cé trach nhiém thong béo lai két qua diu gia
cho nguoi Gy quyén./.

Nguwdi dwoc ity quyén Nguoi iy quyén
(KY, ho tén) (K3, ho tén)

Xdc nhén ciia UBND xa



UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:414/TB-PTQD Phii Xuyén, ngéy 20 thing g ném 2019

THONG BAO

Moi tham gia diu gia QSD dit & tai cac khu: Giong Con Lm, thon Dong C;
duong vio truong cap 111, thon Dai Nghiép; Trung h$ xém II va Trung hd x6m
I11, thon Dfmg Phd, xi TAn Dan; Ranh M, thén Béi Khé; Ao lang, thon Ha,
xd Chuyén My; Dt’ing Dai Duéi, thon Béng Lac, xa Minh Tan,
huyén Phii Xuyén, thanh pho Ha Nji.

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén kinh moi: cac td chirc, hé gia
dinh, ca nhan (céc nha dau tu) co du diéu kién, nang luc tai chinh tham gia ddu gia
quyén su dung dat & tai cac khu: Moi tham gia dau gia quyén str dung dét o tai cac
khu: Giong Con Ldm, thon Pong Ca; dudng vao truong cép 111, thon Pai Nghiép;
Trung ho xom II va Trung ho xém III, thon Démlg Phd, xa Tan Dan; Ranh M, thén
B6i Khé; Ao Lang, thén Ha, xd Chuyén My; Déng Dai Dudi, thén Déng Lac, xa
Minh Tan, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Tén don vi td chire viée diu gia tai san, td chire ban ddu gia tai sén
- Pon Vi t6 chire viée ban déu gid QSD dt: Uy ban nhén dan huyén Phii Xuyén,
- Pon vi duoc giao t6 chire: Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén.
- Bon vi thyc hién phién ddu gia quyén sir dung dét: Cong ty ddu gid hop
danh Bong A. °
Dia chi: Biét thu B36, Ngo 74, Nguyén Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuén,
Ha No1. SDT. 024.6254.4211 hodc 0982.233274.
~ 2. Hinh thire dau gizii B6 phiéu kin truc tiép mot vong tai phién déu gia va md
phiéu cong khai ngay tai cho. .

3. Phuong thire ddu gia: Phuong thirc tra gia lén.

4. Hinh thire va thoi han sir dung dit khi tring d4u gid: Nha nude giao dit cé
thu tién tién sL’r’ dung dét dé xay dung nha ¢ thong qua diu gia quyén st dung dét. Thoi
han sir dung dat la lau dai.

5. Thong tin dwge ding tai trén cong thdng tin dién tir

- Ho so dau 'gié dugc niém yét va ding t‘rén ph'uo'ng tién ‘théng tin dai’ chiung,
nguoi tham gia dau gia tham khao thong tin ho so déu gid quyén st dung dat tai 02
dia chi sau:

- Cong thong tin dién tr S¢ Tai nguyén va Méi trudong Ha Noi: tnmtnd.hanoi.gov.vn

- Cong thong tin dién tir UBND huyén Phu Xuyén: phuxuyen.hanoi.gov.vn

s Foe .~ ~ . r A ; . r . r - . 'Z r . r r
6. Gioi thiéu quy mo, vi tri khu dat dau gia, gia khdi diém, bude gia, phi
A > A - ’ . A . K. re > A
mua ho so, khoan tién dat trude tham gia diu gia doi voi cac thiva dat



6.1. Khu diu gia QSD dit tai Gumg Con Lom, thon Pong Ca, xi Tan Dan

‘ Téng dién "tich 1a 876,0 m’ véi 07 thua dat tai vi tri Giong Con Lom, thon
Pong Ca, cach dudng Thao Chinh - Téan Dan khoang 1,9 km, cuthé: |
Phi mua Khoan tién

Vi tri dau Tcl:htittma Dién tich Gl‘;;:m Buac gid hd so diu dit trwoc
gia QSD dat £ (m2) 3 (dong/m2) gia (d!tlma tham gia diu
dau gia (dong/m2) aht) gla @ _H
Khu Gidng Con

L&m, thon Dong 100.000 | 200,000 | 36.000.000

Ca, xa TAn.Dan

Dién tich dit diu gid

6.2, Khu diu gid OSD dést tai Puong vao truwong cap III, thon Dai Nghiép, xa
Tan Dan.

Téng dién tich dét dau gia 1a 541,0 m2 m’ voi 05 thua dat tai vi tri khu duong
vao truong cap 111 thude lang nghe dd gd, my nghe thon Pai Nghiép. xa Tan Dan,
khu dét tiép giap duong giao thong bé tong rong khoang 07 m va tiép glap truc
duong Thao Chinh - Tan Dén (di lang nghe thi xach xa Scm Ha khoang 300m vé phia
Pong va lang nghé kham trai xa Chuyén My Khoang 400m vé phia Ta Tay), cu the:

Phl mua Khoén tién ';

Vi trf khu aht }"en . Gla- ?l:{ho'l Bu:c?‘c ho :uf'dau dat tnrr._r:: |
dhu gid th:i'a dat dxen; gid oia tha:m gia |
dau gia (d/m”) (d/m”) (d;’thua dau gia :|

_E‘_t)_k__@)_— :

200.000 | 500.000 125.000.01}0'}

06

L6 I: khu duong vao

Trudng cip 111 8.000.000

thon Dai Nghiép ] i
L6 I1: khu dudng vao ©5.000.000 | 200.000 | 500000 N 95.000.000 |

Trwong cap I

thon Dai Nghiép | |

Téng dién tich diu gid

6.3. Khu du gid QSD dat tgi Trung ho xém 11, thon Pong Pho, xa Tan Dan.

Téng dlen tich dat ddu gid la 602,7 m? voi 06 thira dét tai vi tri khu Trung hd x6m
II, thén Dong Phé cach tru so UBND xa Tan Dan khoang 900 m, cach duong Thao
Chinh - Tan Dan khoang 1,3 km



{ —_— Gid 1hoi Phimua hd | Khodn tién
' Vi tri diu it Dién tich :;_: w Budée gia so' déu gid diit trude
- . £ ‘ em = § i £
aid QSD dat G (m2) % | (dong/m2) (d/thira tham gid dau
- - ¥4 ¥ 2 -
diu gia (dong/m2) a0 oid (d)
. 17 96,0
|
i 18 96,0 | 3.700.000 70.000.000
' Khu Trung h§ xoém 11, 19 96.0
' thon Dong pho, { 100.000 200.000 ]
xa Tan Din : 20 1004 |
, 21 104,9 2.700.000 50.000.000
'_ 2 109.4
! l)ién tich dat diu gid ! 602.7
i ; ]

6.4. Khu diu gic QSD dit tai Trung ho xém I, thon Pong Phé, xii Tan Dan.

Téng dién tich dt ddu gid 1a 607,5 m” vai 06 thira dat tai vi tri khu Trung hd x6m
111, thon Pong Pho cach try s¢ UBND xa Tan Dan khoang 800 m, cach dudng Thao
Chinh - Tan Dan khoang 1,2 km.

Tén thi Gid khéi Phi mua hd Khoin tién
Vi tri diu s "2 | Dién tich g Bube gid | sodAugia |  dit true
gid QSD dt " - (m2) e “;:,“ 5, | (@bng/m2) | (@thia | tham gid dAu
. au _[_,m (dong/m2) dﬁt) i (d) ‘.—:’}E
01 96,0 =
., 2UNG T/
02 96,0 3.700.000 70.000.006E o
Khu Trung hj xém 03 96,0 . {EN PR X
111, thon Dong phé, 100.000 200.000 F——r
xi Tén Dén 32 109,7 X
33 106,5 2.700.000 50.000.000
34 103,3
Dién tich dét diu gid 607,5

| S : et e
Fi gk £ Tén thua Dién Gid khoi ... |.Tién mua hd K.hmn t1’|.:n
Vi tri khu dat A b e Budre g | oo ahn o dat trude
diu gid dat | Tich | difm | Cgpd) | SOBER | gam gis ddu
= diu gia (m”) (d/m”) ; (d/thira dat) o
I gid (d)
R |
Khu Ranh M, | .
e e 29 143.0 1:800.000 | 100.000 200.000 40.000.000
thon Boi Khe :
dién tich ddu gia | 1430

.
.
|
|
F
|
|

{
{

6.5. Khu dau gid QSD dat tai Ranh M, thon Boi Khé, xa Chuyén M.

Téng dién tich dat déu gia 1a 143,0 m? v6i 01 thira dét nam trong khu dén cu
nong thon thuge lang nghé kham trai son mai thon Bbi Khé tai vi tri canh dudng bé
1dng rong tir 3-7m, cach duomg Thao Chinh - Téan Dan di lang nghé dd gd x4 Tén Dan,

Ti xach xa Son Ha khoang 2,0 km.




6.6. Khu diu gid QSD dit tai Ao Lan g, thon Ha, xa Chuyén My

Téng dien tich dat ddu gia la 522.3 m® vai 05 thira dat nam trong khu dan cu
thugc lang nghe kham trai thon Ha, xa Chuyén MY tai vi tri canh duong be tong

rong khoang 7 - 8 m, cach dudng Thao Chinh -*Tén Dan di lang nghé do go xa Tén
Dan, Tti x4ch xa Son Ha khoang 1,0 km, cu thé:

Tén thira Gid khai Phi mua hd | Khoin tién dit
Vi tri khu dat £ Dién W PR Bude gia | so dau gia trude tham gia
i dat i 2 diém ‘§ s R
dau gii abusik Tich (m") (d/m?) (d/m") (d/thwra diau gia
sté . dét) (d)
19 100,0
Khu Ao Lang 22 94.0
Thon Ha 23 92.0 1.700.000 | 100.000 200.000 36.000.000
31 96.1 ;
32 140,2 i
1 - A
Tong dién 5223

tich diu gia

6.7. Khu dau gid QSD dit tai Pong Dai Duéi, thon Pong Lac, xid Minh Tén.

Tdng dién tich dit ddu gia 1a 630,0 m” véi 07 thira dét tai vi tri khu Dong Dai
Dudi, thon Pong Lac tiép giap véi duong tinh 16 428B va dudng vao UBND xa Minh
Tén, gin cho Bai, di Cho Luong va Qudc 16 38 tinh Ha Nam. C6 ha tang k¥ thuat dong
b3, san nén, ranh thodt nude, dudng bé tong. Lo 1 tiép giap duong tinh 16 428b phan
hanh lang duong da san nén, thuén loi cho luu thong di lai va phat trién kinh té cho céc
ho tring déu gla, cu thé:

Tén thira

T
i
|

Phi mua

Khosn ticn

Vi tri diu i Dién tich Gi;"i :li;‘“ Buegid | hosoddu | dittrue
gia QSD dat dAu gid (m2) (dﬁnghnZ) (dong/m2) | gia é%ftl)hu'a “m;;.f;?];m”
22 90,0
23 90,0
. Lo2 24 90,0
kht‘;;‘:':’;% :l:) ;Lﬁ;gﬁi’ 25 90,0 | 7.000.000 | 200.000 500.000 | 95.000.000
26 90,0
Pl 90,0 |
29 90,0
Dién tich dit ddu gid 630,0

N . . r A A A . A . - . A - . -
7. Thoi gian ban ho so, nop ho so tham gia dau gia, ndp tién dat trudc, tham
. r cl A r bt bl

thue dia, xét dieu kién khach hang

- Thoi gian ban va tiép nhan ho so tham gia ddu gid: TU ngay 22/8/2019 dén
17h00 phut ngay 12/9/2019 (trong gic hanh chinh), cu thé nhu sau:



+ Tai tru so Cong ty ddu gia hop danh Péng A: Tir ngay 22/8/2019 dén 17h00
phat ngay 12/9/2019. _

+ Tai tru s& Tiép cong dan UBND huyén Phi Xuyén vio cac ngay

22,26,29/8/2019; 03,05/9/2019 va tir cac ngay 09,10,11,12/9/2019.
| - Thoi gian ndp tién dat trude trong hai ngay 11/9/2019 dén 17h00 phut ngay
12/9/2019 (trong gic hanh chinh).

- Hinh thirc nop tién dat trude: Nop truc tiép béng tién mat (néu co) hodc chuyén
khoan:

+ Nop truc tiép bang tién mit cho Cong ty dau gia hop danh Pong A.

+ Chuyén khoan nop vao tai khoan s6: 967656666 tai ngén hang Thuong mai Viét
Nam Thinh Vuong (VPBank) - Chi nhanh DPong D6 cua Cong ty d4u gia hop danh
Dong A. Noi dung chuyén khoan: “tén ngudi dang ky tham gia dAu gia...” nop tién dat
truoc tham gia dau gia QSD dat doi Véi.....(sé luong thira dét), khu.......thén....., Xa......,
huyén Phi Xuyén.

- Thoi gian kiém tra thuc dija: Khach hang c6 thé ty tim hidu khu déit déu gia
tai thue dia hodc lién hé véi Trung tdm Phat trién quy dat dé di kiém tra thuc dia
trong hai ngay 10/9/2019 va ngay 11/9/2019 (budi chiéu tir 15h - 17h00).

- Xét tu cach khach hang 17h ngay 12/9/2019. Niém yét danh sach khach hang
khéong du diéu kién tham gia déu gia tai Trung tim Phat trién quy dét huyén Pha Xuyén.

8. Hinh thirc bén va tiép nhén ho so tham gia diu gia:

8.1. Dia diém ban va tiép nhan ho so tham gia ddu gid.

Ban va tiép nhan ho so tham gia déu gid tai cac dia diém sau:

- Tru so tiép cong dan UBND huyén Phu Xuyén (d6i dién Nha Van hoa thong
tin huyén Phi Xuyén), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi tran Phu Xuyén, huys
Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi.

_ Cong ty ddu gid hop danh Dong A, dia chi: Biét thu B36, Ngd 74, Nguy
Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi.

8.2. Hinh thite ngp ho so tham gia dau gid.

© S

Ngudi tham gia ddu gid nop ho so tham gia dau gia theo mot trong hai hinh
thire sau:

- Nop true tiép cho Cong ty dau gid hop danh Péng A tai:

+ Tru so tiép cong dan UBND huyén Phu Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thi tran Phi Xuyén, huyén Pht Xuyén.

+ Coéng ty d4u gia hop danh Dong A, dia chi: Biét thu B36, Ngd 74, Nguyén
Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi.




- Nop bz;lng hinh thac gui thu bao dam cho don vi thuc hién phién dau gia: Cong
ty ddu gia hop,danh Pong A. Dia chi: Biét thu B36, Ngo 74, Nguyén Thi Dinh, Nhan
Chinh, Thanh Xuén, Ha Nbi.

Luweu y: H6 so ding ky ciia nguoi tham gia ddu gid khi ngp phai day du chimg
tir mua ho so déu gid, khodan tién ddt trude va cde gidy to lién quan (chirng minh
thie nhin din + s6 hé khdu pho 16 cong chirng) theo quy dinh ciia Phiong dn déu
gia da dwoc UBND huyén Phu Xuyén phé duyet.

Ho so dang ky giri qua hinh thitc thu bao dam phai dwoc Céng tv dau gia hop
danh Péng A nhan truée 17h ngay 12/9 /2019. Cdc truong hop chuyén tGi sau 17h
ngay 12/9 /2019, Cong ty ddu gia hop danh Pong A sé khong tiép nhén ho so ding
ky, tién dat trude cia khach hang va khong chiu bat kp trach nhiém nao doi véi ho so
cdc khoan phi do.

Pé nghi Khdch hing khi dén tham gia phién diu gid phai mang theo Chitng
minh thiwe nhan dan (gidy to tity thin) dé lam thii tuc vao phong diu gid.

9. Thoi gian, dia diém md phién diu gid:

- Thoi gian du kién: 07 gio 30 phat, ngay 14 thang 9 nam 2019 (thit bdy)

- Dia diém: tai Nha Vin héa trung tAm huyén Phi Xuyén. Bia chi: Tiéu khu
Thao Chinh, thi trdn Phi Xuyén, huyén Phu Xuyén.

Céc thong tin chi tiét xin lién hé:

- Trung tAm Phét trién quy dat huyén Phu Xuyén. Dién thoai lién hé: 0948.612.662.

- Cong ty déu gia hop danh Pong A. Dién thoai lién hé:, 0982.233.274./,

Noi nhan: < LA ‘

- S TNMT Ha néi;

- TT Huyén 1y; .

- Cha tichUBND huyén; (dé bao cdo).

- Pho Chl.l‘tich Nguyén Thé Céng_;

- Dai truyén thanh huyén; (de phoi hop dang tin).

- Cong ty dau gia hop danh Dong A; (de p/h thue hién).
- UBND x&: Tan Déan; Chuyén My; |dé thong bao va

Minh Tan; p/h thye hién) - o
- Luu: PTQD. ; - Nguyén Van Toan
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Pic Iip - Tw do - Hanh phic
SéMQD-UBND Phii Xuyén, ngay M thang J0 nam 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyet phuwong an dau gla quyén sir dung dat de giao dat c6 thu
tién sir dung dat & tai khu Pong Dai Duéi, thon Pong Lac,
xa Minh Tan, huyén Phi Xuyén, thanh ph6 Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin ctr Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat DAt dai ndm 2013; Luat P4u gia tai san nim 2016;

Cin ctr Nghi-dinh s§ 62/2017/NB-CP ngay 15/6/2017 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh luat déu gi;

Cin ctr Quyét dinh sb 216/2005/QP-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thii Tuéng
Chinh phii quy dinh vé diu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién st
dung dat hoac cho.thué diit;

Cin ot Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va Mdi trudong va B Tu phép quy dinh vé td chirc déu gia
quyén sir dung dat thu tién sir dung dat hodc cho thué dit; cac thong tu ciia B
Tai chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thii lao dich vy d4u
gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gid tai san; sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Cin cir cdc Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Nbi s6 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé& ddu gia QSD dét dé giao dét c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dt trén dia ban thanh phb Ha Ngi; s6 35/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xéc dinh gid khoi diém va ché d tai chinh
trong hoat dong déu gi& quyén sir dung dét dé giao dt c6 thu tién str dung dét hoac
cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi; 56 1053/Qb-UBND ngay 08/3/2018

vé viéc thu héi 4.686,3 m’ dét tai xd Minh Tén, huyén Phu Xuyén; giao cho
UBND huyén Phi Xuyén d& xdy dung ha tang k¥ thuat khu dau gia quyén st
dung dét tai xd Minh Tan, huyén Pht Xuyén;
- Cin cr Quyét dinh s6 1803 /QD-UBND ngay (5/10/2018 ciia UBND huyén
Phti Xuyén phé duyét diéu chinh gia khoi diém déu gia QSD dat lam nha & khu dat
d4u gia tai khu Ddng Dai Dudi, thon Dong Lac, x& Minh Tén, huyén Phti Xuyén;



Xét dé nghi ctia Trung tim Phit trién quy dat tai T trinh s 3¢9 /TTr-PTQD
ngay 09/40/2018; Bao c40 sb 33 /BC- TNMT ngay 0§ /40/2018 ctia phong Tai nguyen
- vaMoi tnmng vé két qua thim dinh phuong 4n dau gia QSD dat & tai khu Péng Dai
Duséi, thén Pdng Lac, xa Minh Tan, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Ngi,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dét c6 thu tién st dung
dit ¢ tai khu Pdng Dai Duéi, thén Pong Lac, xd Minh Tan, huyén Phu Xuyén, thanh
phd Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Can ct Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tim Phét trién quy dat.

- T chitc thuc hién cong tac dau gla quyen su dung dat, can cir sb luong
ddi tugng tham gia dau gla trong ph1en dé quyet dinh s6 lucmg thira dét dua ra
d4u gia theo quy dinh va tiép tuc t6 chirc phién diu tiép theo d6i véi nhimg thira
dat con lai cia khu dt theo phwong an diu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trlrcmg hop gia dét trong khu vue ¢6 su bién dong, Trung tdm Phat trién
quy dat tong hop gtri phong Tai chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khoi didm theo quy dinh.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky; thay thé Quyét dinh sb
1293/Qb-UBND ngay 30/5/2018 cia UBND huyén Pha Xuyén vé viéc phé
duyét phuong an ddu gia QSD dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dat & tai khu
Déng Dai Duéi, thén Ddng Lac, xd Minh Tan, huyén Pht Xuyén.

Chénh Van phong HDND&UBND huyén; Thu truéng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phip; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phét trién quy dét; Chu tich UBND x& Minh Tan
va cdc t6 chirc, ca nhan c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh f;z 4
Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; o
- Cha tich UBND huyén; (dé b/c)

- Phé Chii tich UBND Nguyén Thé Cong;
-Luu:; VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyen s dung dat aé giao dAt c6 thu tién sir dung dat & tai khu Bong
Dai Duoi, thon Bong Lac, xa Minh Téan, huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so:»zfg}QB- UBND ngay M /A72018
cua Uy ban nhan dan huyén Phii Xuyén)

' PHAN 1
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diu chinh

Phuc-'ng 4n dau gia nay, quy dinh cu thé viéc ddu gia quyén sir dung, dat & dé giao
dat c6 thu tién str dung dit tai x3 Minh T4n, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cic thuit nglr
1. Gi4 khéi diém: La gia ban dau thap nhat cua tai san déu gia trong trucmg hop

dau gia theo phucmg thic tra gia lén; gia ban dau cao nhét cla tai san dau gia trong
trudng hop dau gia theo phuong thire dat gia xuong

2. Budc gia: La mirc chénh léch t6i thiéu cua 14n tra gid sau so véi lan tra gia
truée lién ké trong tru'cmg hop diu gia theo phuong thirc tra gi 1én. Budc gia do
nguoi co tai san dau gia quyet dinh.

3. Péu gla tai $an: 12 hinh thirc ban tai san c6 tur hai nguoi tro, lén tham gla dau
gi4 theo nguyén tic, trinh tu va thi tuc dugc quy dinh tai Luat Pau gia tai san, trir
truong ho*p quy dmh tai Piéu 49 cia Luat nay.

4. Tién dat trude (tién coc) La mot khoan tién nhat dinh cia ngum tham gia dau
gIa phai ngp theo quy dinh ctia don vi to chirc (gia tri thira dat theo gid khoi diém dau
giatu 1 ty dong tro xuong tir 15% va tdi da khong qua 20% gié khoi dlem gia tri thira
dat theo gid khoi diém dau gia tir trén 1 ty dong dén 5 ty dong tr 12% den dudi 15%
gia khoi diém dugc duyet) dé xac dinh trach nhiém cua nguoi tham gia dau gid.

3 Ngum tham g1a dau gia: 1a c4 nhan, t& chirc ¢6 du diéu kién tham gia ddu gia
dé mua tai. sw d4u gia theo quy dinh cta ludt nay va quy dinh khéc cta phap luat
lién quan.

0. Ngum tring dau gid: 1a c nhén, t6 chic tra gia cao nhét so v6i khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia cao hon gia khoi
diém khi dau gia theo phuong thire tra gia lén.

7. Phuong thitc tra gialén: la phucmg thirc dau gla theo d6 nguoi tham gla dau
gia tra tur thép 1én cao cho dén khi xac dinh dugc nglrcn tra gia cao nhét so véi gid
khoi diém.

8. Pong tién su dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 1a dong tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tit 1a VN :




Dieu 3. Giéi thigu vi tri khu dit d4u gis, gid khéi diém, bude gia

Vitri ddu Tén thira dit | Di¢n tich | Gi khéi diém | Buwée gia
gid QSD ait diu gia (m2) (@ong/m2) | (ddng/m2)
01 90,0
02 90,0
Lé 1 khu Pong Dai Duéi, 03 90,0
e ol 13.000.000
thon Dong Lac 04 ¢ 90,0
05 r 90,0
06 - 90,0
21 X 90,0
2 90,0
23 90,0
24 ¥ 90,0
200.000
L6 2 khu Pong Dai Dudi 2. 2
0 u 5
— 26« 90,0 7.000.000
thon Pong Lac
3 90,0
28 v 90,0
29 90,0
30 90,0
31 90,0 J
’ - 32 135,8
Lo 3 khu Pong Dai Duéi,
i S 33 136,6 5.000.000
thon Dong Lac
34 103,8
Téng dién tich dit diu gis 1.906,2

(C6 sor do kj thudit tirng thira ddt kém theo hé so moi ddu gia)

Dicu 4. Thoéng tin vé quy hoach, ha tiang k§ thudt vé khu dit ddu gia

1. Ke hogeh sir dung dét: khu dét trén da c6 quyét dinh thu hdi va giao dit cla
UBND thanh pho Ha Noi, cho phép chuyén dbi muc dich sir dung dat ¢ dé dau gia
quyén str dung dat. :

= }Té quy hoach ha tang k§ thudt khu dét: cdc khu dat duge thiét ké 1ap quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dat tai khu Dong Dai Dusi, thon Déng Lac, xa Minh Tan d4 duge gidi
phong mit bang, xdy dung HT KT nhu san nén, xay ho ga va ranh thoat nudc,
dudng gi‘ao tl‘lﬁng noi bo, khu dat trén duogc két ndi véi ha ting sin c6 trong khu
dan cu lien ke tai dia phuong.

Dicu 5. Hinh thire sir dung dit va thoi han sir dung dat

1. Ngudn gbc sir dung dat: Giao dét c6 thu tidn st dung dit.

2. Muc dich: Pt & tai nong thon.

3. Thoi han sir dung dat : LAu dai.
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PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. To chirc phién dau gia quyén sir dung dat.

- Pon vi td chirc dAu gid quyén st dung dét ¢: Uy ban nhan dan huyén Pht Xuyén

- Pon vi duoc giao: Trung tdm Phat trién quy dat.

- Pon vi thuc hién phién dau gia quyén sir dung dét: Phuong thic lua chon theo
hinh thtc chi dinh don vi dau gia chuyén nghiép.

- Trung tdm Phét trién quy dit c6 trach nhiém td chirc phién ddu gid quyén sir
dung dat d6i v6i cac khu dit trén theo quy dinh.

Piéu 7. Nguyén tic, trinh tuw, hinh thirc va diéu kién diu gia

1. Nguyén tic dau gid:

a. Tuén thu quy dinh ctia phap ludt. Bao dam tinh doc lap, trung thuec, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyen lgi ich hgp phap cua ngudi

c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia d4u gid, ngudi mua tai san diu gid, t6 chirc diu
gia tai san.

b. Trinh ty dau gia: Cude du gla phai do diu gia vién dleu hanh theo dung
trinh ty thu tuc ban dau gid tal san quy dinh tai Ludt DAu gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tur so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh
khung thi lao dich vu ddu gié tai san theo quy dinh tai Luat Déu gia tai san; Thong tu
s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong
hoat déng déu gi4 tai san va céc van ban phap luat khac c6 lién quan.

2. Hinh thic diu gia:

a. Pau gia bang bo phleu truc tlep tai cudc diu gla cho tit ca céc thira dét cling khu
co gia khot diém nhu nhau mé va cong b két qua cong khai, thoi gian viét va bo phleu
tra gla t6i da 1a 10 phut. Bau gia vién diéu hanh phién dau gié s& cong khai va hudéng din
cac nd1 dung ghi trong phleu diu gia.

b. Ngu:cn tham gia dau gia duoc dang k)'l dau gid mot hoac nhi¢u thira dat
nhlrng phai ndp céc khoan phi tham gia d4u gi4, khoan tién dat trudc twong Gng véi
sO lugng hd so va thira dat ding ky dau gia.

¢. Mot nguoi khi dang ky mua tir 02 thira dat tré nén chi duoc bo gia mot lan
cho tét ca cac thira dat da dang ky tham gia dau gia co cung gia khoi diém.

d. Cac khu dat trén duoc dura ra ddu gia bang bo phleu kin truc tiép 01 vong tai cudc
du gid cho tat ca cac thuoa dat ciing 16 va c6 g1a khoi diém nhu nhau, so lucmg
thira dat dua ra dau gla phai c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1€n trén mat thira dat, néu sb
nguoi dang ky tham gla déu gia it hon quy dinh thi UBND huyen giao Trung tam
Phat trlen quy dit can cir s6 lucng ngudi tham gia diang Ky dau gia dura ra s6 lwong
thua dat cho phu hop (khz xét nhitng nguoi du diéu kién tham g;a) dam bao du
diéu kién dé phién dau gia van duoc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nudec.

3. Phuong thic ddu gia:

Phuong thuc tra gla lén dugc thuc hién nhu sau: Ngucn tham gia dau gla dugc
phdt mot to phleu tra gla ghi gla muon tra Vao phleu cua minh. Hét thoi gian ghi
phleu diu gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia nop phleu tra gia hodc bo phlcu
vao hom phleu kiém dem sO phleu phat ra va sb phleu thu vé; cong b6 ting phleu tra
gid, phiéu tra gid cao nhét véi su gidm sat clia it nhat mot ngudi tham gia dau gid.

A<
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Piéu 8. Niém yét, théng bio cong khai hé so méi ddu gia, quyén sir dung
dit, hd so tham gia dau gia _

1. Théng bdo moi tham gia déu gia quyén’sfr dung dat dugc niém yét theo
nguyén tic moi dau gid rong rai ding Bdo kinh té va do thi, Bdo Ha Noi M&i, Bdo
Bau thau; dong thoi dugc thue hién tai cong thong tin dién tir S& Tai nguyén-Moi
trudng, cong thong tin dién tr UBND huyén Phu Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi déu gia tai tru s¢ Trung tAm Phat trién quy
dat, tai tru s& UBND x@ Minh Tan va phat trén dai truyén thanh huyén va xa
Minh Tan.

. 3. Viéc thong bao moi tham gia déu gid, niém yét cong khai hd so mai thiu it
nhat la 15 ngay trude ngdy mé cudc dau gia.

a. Ho so moi déu gia gom co:

- Thdng bdo mdi tham gia ddu gi.

- Phuong an déu gia da dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach tong mit bang khu dat, thira dét,

- Pon dang ky dau gia theo mau

b. Ho so dang ky dau gia gém:

- Pang ky tham gia diu gi4 theo MAu PG 01

- Ban sao gidy CMTND con thoi han, thé cin cuéc, sb hd khéu, ho chiéu.

- Gidy ty quyén (néu cc'))' .

- La td chite:-ban sao Gidly ding ky kinh doanh (c6 bdn chinh dé déi chiéu);

- Hb so du gé‘iu gia dugc ndp cho don vi té chire dau gia dé kiém tra didu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh. :

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai phai ¢é céc gidy tor xdc dinh ¢6 da didu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Phép luit.

Piéu 9. Déi twong duge tham gia va khong dwge tham gia dau gia quyén
sir dung dat.

1 Béi’ tuong duogc tham gia dAu gia: thudc d6i tuong dwoc Nha nuée giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Biéu 55 va Piéu 56 cua Luat DAt dai 2013;

2. Céc trudng hop khong duoc tham gia du gié:

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi déan sy, nguoi bi mat hodc bi han C,hé nang luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thirc hodic nguoi tai thoi diém ding ky
tham gia dau gia khong nhan thire, lam chu duoc hanh vi ctia minh. ,

b. Ngudi lam viée trong t6 chirc du gia tai san thuc hién cude d4u gia; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctiia dau gid vién di€u hanh cudc dau
gid; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gié tai san.

¢. Nguoi duge chi s hitu tai san ay quyéq xtr ly tai san, nguoi ¢6 quyén quyé:‘st
dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyeét
dinh bdn tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat;

. d. Cha, me, vg, chf:‘}ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;



d. Ngum khong cé quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phép luét 4p
dung dbi véi loai tai san dé.

e Ngum tham gia d4u gia quyén sir dung dat sir dung nguon von tir ngan sach
Nha nuéc.

f. Khéich hang. trd gi da tring diu gid duoc cong nhan két qua nhung khong
ndp tién sir dung dat.

3. Nguoi tham gla dAu gi4 c6 thé dang ky tham dyu dAu gia 01 hay nhleu thira
‘ dat nhung phai nop murc thu tham dyu dau gi, tién dit trude twong tng véi sb thira
dat dang ky déu gia.

Diéu 10. Quy dinh vé tién ban hd so ddu gi:i va khoan tién dit truéc

1. Tién ban hd so tai 16 1, L 2, L6 3 khu Pdng Dai Dudi, thén Pdng Lac, x4
Minh Tén la: 500.000d/01 bo/Ol thira dt.

Tién bang chit: (Ndm trdm nghin dong chén /bé hé so/01 thira dat)

2. Tién dat trudc:

+ Tién dit trude tai Lo 1, khu Bong Dai Dudi, thén Pdng Lac, xi Minh Tén 1a:
170.000.000c/01 thira dét.

(Bang chit: Mot trdm bdy muoi triéu déng trén mét thiva dat./)

+ Tién dat truge tai Lo 2, khu Pdng Dai Dudi, thén Pdng Lac, xd Minh Tan Ia:
95.000.000d/01 thira dat.

(Bang chit: Chin muoi nam triéu déng trén mot thira dat./.)

+ Tién dat truge tai Lo 3, khu Pdng Dai Dudi, thon Pdng Lac, xa Minh Tan 1a:
90.000.000d/01 thira dét.

(Bang chit: Chin muoi triéu dé‘ng rrén mét thira dat./.)

3 Ngum trung dau gia dugc tru s tién dat trudc vao tién trung déu gia quyen
str dung dat phai nop.

4. Ngudi tham gia ddu gia khéng duoc nhan lai tién dit trude trong cac trudng
hop sau:

- D3 nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gid, budi cong bd gia
ma khong thudc trucmg hop bt kha khang.

- Bi truat quyen tham g1a d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat ddu gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 clia Luat dau
gi4 tai san.

- Rut lai gia da tra hoac gid da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
dAu gid tai san.

- Tir chéi két qua trung thau gia theo quy dinh tai Bleu 51 ctia Luat dAu gia tai san.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia thap hon so véi gid khoi diém.

5. Ngum tham gia d4u gia c6 hanh vi b coi 1a vi pham quy ché dau g1a néu trén
s€ bi xtr Iy khong tra khoan tién dat trudc va bi loai khoi danh sach ngum tham gla
dau gia dé tién hanh xét gia trung d4u gia. Khoan tién dit trude bi xir ly nay don vi
t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém nop vao Ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap
luat, sau khi trir chi ph1 dAu gia tai san.

Piéu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gid

AT f
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1. Quyén: :

- Pugc cung cap day du thong tin vé khu dit diu gia va di kiém tra thuc dia
khu dat dau gia. _

- Puge tham dy phién d4u gia néu du diéu kién theo quy dinh cua quy ché déu
gia nay.

- Duoc trd lai tién dit treéc chidm nhit 02 ngdy lam viéc ké tir ngay két thic

r
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phién dau gia néu khéng tring dau gia va khong vi pham quy ché déu gia.
2. Trach nhiém:

- Mua ho so do don vi t6 chirc dzf:lu gi4 phat hanh, s6 luong dang ky thira dat
dau gid twong mg véi s6 lwong mua hd so va dang ky tham dy phién dau gia ding
thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dit trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit ddy du, ding gi® dé tham du phién déu gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién d4u gié.

Dicu 12. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia, giam sat phién

. 1. Vige xét duyét diéu kién nguoi tham gia diu gia duoc t’ién hanh ngay sau khi
hét han ndp ho so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia dau gi4 ghi thanh phéan
tham dy phai ky tén x4c nhén va luu trit trong ho so. Chi théng bao cong khai danh
sach nhitng nguoi khéng du diéu kién tham gia phi(’-én dau gia tai don vi t6 chirc va
don vi thuc hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu kién tham du diu
gid, danh séch phai dugc bao quéan theo ché do mat).

2. Giam sét thyc hién phién dau gid: Tuy timg trudng hop dAu gid quyén sir dung
dat, Trung tAm Phét trién quy dat huyén Phu X'uyé,n moi dai dién co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trdn noi c¢6 dt ddu gia va dai dién td chirc, c4 nhan
khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién phién dau gia.

Piéu 13. M& phién d4u gid, cach thire b gid va xdc dinh ngudi tring diu gia,
xir ly trudng hop sau khi cong b6 két qua

1. M& phién déu gi4: Viéc mo phién déu gia dwoc tién hanh sau khi di xdc dinh
duoc danh sich nguoi du diéu kién tham gia dau gi4.

- Piu gia vién dugc giao nhiém vy diéu’hz'mh cudc déu gia gi6i thidu ban than,
nguoi gitp vigc, thanh phan tham du phién déu gia.

- Théng bao néi quy phién diu gia.

- Cong bd danh sach va diém danh ngudi da dang ky tham gia diu gid.

- Gi6i thiéu khu dit d4u gia.

- Théng béo gid khai diém va budc gia, thoi gian tra gid.

- Phat phiéu d4u gi4 cho timg t6 chirc, cac nhan d4u gia.

- Huéng dan ngudi tham gia diu gid viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Giai dap thic mac clia ngudi tham gia déu gié.

2. Céach thire bo gia:

a. Ngudi tham gia dau gid duoc phét phibu tra gid, dién ddy dii céc thong tin theo
yéu cau vao phiéu tra gid, tra gia du ddu gi4 duge tinh cho 01m? dit. Phiu tra gid do
don vi thyc hién phién dau gid phat hanh ¢ déng diu treo ctia don Vi.



b. Thoi gian Vlet va bo phleu diu gia t6i da 1a 10 phut ké tir khi déu gia vién
tuyén bd bit dau viét phiéu dau gia.

Vidu:

Gid tra hop I¢é: 1a gia tra phai bang hoic 16n hon gia khoi diém va phu hop vai
quy dinh vé& budc gia.

Gia tra hop 1€ = gid khoi diém+nxbu6‘cgié (n 1a s6 tunhién; n=0, 1,2 )

- Gi4 tra hop 1é cta 16 dit dau gia tai 1o 1 khu BongDal Dudi, thén Péng Lac, X4
Minh Tan gié khoi didm 1a: 13.000.000 dong/01m? dt.

n=1— Gia tra hop 1& = 13.000.000 + 1 x 200.000 = 13.200.000 ddng/m*

n=2__, Gid tra hop 1& = 13.000.000 + 2 x 200.000 = 13.400.000 dong/m*

n=3— Gié tra hop 18 = 13.000.000 + 3 x 200.000 = 13.600.000 ddng/m>

- Gid trd hop 1€ ctia 16 dit déu gia tai L6 2 khu Pdng Dai Duéi, thén Pong Lac, xi
Minh Tan gia khéi diém 1a: 7.000.000 ddng/01m?> dt.

=1— Gié tra hop 1& = 7.000.000 + 1 x 200.000 = 7.200.000 ddng/m>
n=2__, Gia trd hop 18 = 7.000.000 + 2 x 200.000 = 7.400.000 ddng/m>
n=3—» Gié tra hop 1& = 7.000.000 + 3 x 200.000 = 7.600.000 déng/m’

- Gia tré hop 1€ cua 16 dat déu gid tai Lo 3 khu Pdng Dai Dudi, thon Pdng Lac, x4
Minh Tén gi4 khéi diém 14: 5.000.000 dong/Olm dat.

n=1— Giétrad hop 1¢ = 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 déng/m’
n=2__, Gi4 tra hop 1& = 5.000.000 + 2 x 200.000 = 5.400.000 dong/m”
n=3— Gi4 trd hop 1& = 5.000.000 + 3 x 200.000 = 5.600.000 ddng/m’

3. Xéc dinh nguoi tring diu gié
a. Viéc xéc dinh ngudi trung dau gia dugc tién ‘hanh cong khai, tai chd, ngay sau

khi két thic viéc bo phicu dau gid, trén co s& céc phiéu dy dau gla hop 1é (gza bo hop I¢
la gia khong thap hon gia khoi diém) trude sy chimg kién ctia cac co quan moi du va

nhitng nguoi tham dy dau gia.

b. Ngum tring dau gid: 12 c4 nhén, t6 chic tra gid cao nhét so vdi khéi diém
hodc bang gid khai diém trong trudng hop khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi
diém khi dau gia theo phuong thuc tra gla lén.

c. Két qua dau gia dugc sap xep theo gid bo tir cao xudng thip, thir tu tir
01,02,03 ... &én hét sé ngudi tham gla

d. Viéc xac dinh ngu’m trang dau gid theo nguyén tac ngu‘m tra gia cao nhat
hop 1€ dugc chon trude céc thira dat va lan Iugt cho dén khi hét cac thira dit dua ra
dau gia.

4. Xt Iy cac truong hop phét sinh sau khi céng bd két qua déu gié

a. Gia bo h0’p I¢: La gia do ngucn tham gia dau gia tra cho 01m® dét ghi trong
phiéu dy dau gia khong thap hon gia khoi dlem duoc quy dinh ta.1 quy ché nay;

b. Trudng hop c6 sy sai léch glua sb tién bo gla bang s6 va bang chir thi s tién

bo gia bang chir dugc xét 12 sb tién bo gia cua nguoi tham gia ddu gid. Néu ngum
tham gia dau gla bo gid cao hon gia khéi diém, nhung do chon sai budc gia thi gia
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dau s& duogc lam tron theo nguyén tic cong tdng cho phu hop véi budc gia. Néu
nguoi dau gia khong chp thuin cach lam tron nhu vay thi bj coi 14 phiéu tra gia
khong hop 1¢ va khong dugc xét gid. Khoan tién dit truge trong truong hop nay s&
khong duoc tra lai va duoc ndp vao ngan sach Nha nuéc;

¢. Truong hop 01 thira d4t c6 nhidu nguoi bo gid bg“ing nhau va la gi trd diing
quy ché, thi to chue cho nhirng ngudi d6 dau gia tiép dé chon ngudi tring dau gid,
gid khéi diém tiép theo dugc tinh 12 gid bé cao nht bang nhau lan b trudc, néu tit
ca nhiing nguoi d6 khong dong ¥ bo tiép thi cho nhitng ngudi d6 b thim chon ra
nguoi trang dau gia;

.d. Trudng hop ngudi tra gia cao nhét it lai gid da tra hodc tir chdi khéng nhén
quyén tring dau gia trudc khi dau gia vién cdng bd két qua két thi nguoi tham gia
dau gid bi tudc quyén tham gia diu gia va mat khoan tién dit trude. |

e. Trudng hop sb luong thira d4t con lai nhé hon sé ngudi bo gié’bé“mg nhau

]
A

hop 1¢ thi cho nhiing ngudi d6 déu gia tiep dé chon dugc ngudi tring déu gid. Néu
tat ca nhitng ngudi d6 khéng dong y dau gia tiép thi t6 chirc cho nhimng nguoi dé
boc thdm dé xac dinh ngudi triang dau gi4.

Diéu 14. Gi tring ddu gia va sb tién tring diu gia

1. Gi4 tring déu gia:

- Viée xéc dinh ngudi tring du gia dya trén 2 tieu chi 1a ¢6 phiéu du ddu gia hop
1€ va bo gid hop 18, gia bo hop 1€ duge quy dinh khéong thap hon gid khéi diém;

- Truong hop déu,gié nhiéu thira dAt cung mét lic ngudi tra gig duogc xép theo
thir tur tir cao xuong thap, nguoi trd gi4 cao nhat dugc chon trude thira dat tiy y cho
dén khi hét c4c thira dat dua ra ddu gia;

- Vi lua chon vi tri thira dét duoc thuc hién tai chd trén ban d chia thira dit
ngay sau khi cong b két qua diu gia. '

2. S tién trang dAu gid:

- Téng sb tidn triing dau gia Phéi nép duoc xac dinh bang gia tring déu gia
nhan v6i dién tich thira dt tring d4u gid.

Diéu 15. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qua (05) ngay 1am viéc ké tir ngay td chtre phién déu
gia, don vi t6 chirc dau gia bao c4o két qua thuc hién phién dau gid vé UBND huyén
qua phéng Tai nguyén & Moéi truong kem theo ho so dau gia quyén sir dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Moi trudng tiép nhan va thdm dinh hd so, trinh UBND
huyén céng nhén két qua trang dau gid quyén str dung dt trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid quyén sit dung dét véi céc noi
dung chinh sau:

- Cén ¢t phdp ly dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dat va co sd ha tang, tai san gin
li€n v6i thira dat (néu c6) duge quyét dinh tring dau gia;
- Tén, dia chi ngudi da trung dau gia quyén St dqu dét. S6 }ién tring dau gia
quyén str dung dat va phuong thtrc, thoi gian phéi ndp tién tring dau gid.
Diéu 16. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring diu gia
1. Quyén cta ngudi trang dau gia:



- Dugc cong nhan két qua tring diu gid va lam céc thi tuc d& nhan dat, x4c lap
quyen sUur dung dat theo quy dinh; _

- Pugc quyep ‘st dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha tang k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat;

- Pugc huong cac quyén ctia ngudi str dung dit & theo quy dinh ctia Luat dét dai.

- Pé viéc déau gid quyén st dung dat c6 hiéu qua gié tri cta dét dugce 1én cao,
d6i Va1 phan hanh lang duong 428 (tir khu d4u gia dén duang 428) hién da san lap
mat bang 1a dién tich dat cong do UBND xa Minh Tén quan ly phuc vu cho viéc
1am via hé va dé sau nay mé rong ducmg 428B. Trong khi chd mé rong duong
428B thi cac cd nhan, hg gia dinh tring dau gia tai vi tri Lo 1 (d6i dién véi duong
tinh 16 428B) duoc s dung vao muc dich dé phuc vu di lai, sinh hoat, san xuat
kinh doanh phuc vu doi song nhung khong duge xay dlmg cong trinh nhu tudng
rao, 18u 14n, nha tam, nha &...va khi nha nudc thu hdi dé mé rong duong 428B thi
phai tra lai va khéng duoc bdi thucmg, hd trg.

2. Tréach nhiém ciia ngudi tring dau gia:

- Nop déy du tidn trang déu gia cho té chirc ddu gi4 theo quyét dinh tring du
gia quyén str dung dat;

- Chiu sy quan ly cia Nha nuéc vé dat dai, moi mrcmg, quan Iy quy hoach, dau
tur, klen triic, xay dung va chiu su kiém tra gidm st ctia Nha nudce trong qué trinh sir
dung dat;

- Nguoi tring dAu gid quyén str dung dat (td chic, ca nhan) c6 trach nhiém ndp
1€ ph1 trude ba dat theo quy dinh cia Bg Tai chinh khl duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat o.

Diéu 17. Thoi han ndp tién triing dau gia

- Tmng thoi han khong qué nam (05) ngay lam vigc ké tir ngay nhén dugc quyet
dinh cong nhan ket qua tring dau gia, don vi to chirc déu gia quyen sir dung dat gui
thong bao ndp tién sir dung dat cho ngudi triing diu gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc thong béo cua Trung tam Phat
trien quy dat huyen Pha Xuyén, nguoi trung déu gia c6 trach nhiém ndp tién sur dung
dat.

- Can cr thong bao cta Trung tdm Phat trién quy dat, nguoi tring ddu gid quyén
sur dung dét nop bing tién mit (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000 taL kho bac
Nha nude huyén Phu Xuyen

- Ngudi trang déau gia quyén st dung dit c6 trach nhiém ndp tién str dung dat
vao Kho bac nha nudc, tien thué dt tai co quan thué va sao nop chting tir cho Trung
tam Phat trién quy dat de dugc hudng dan céc thu tuc, cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh.

Diéu 18. Hity quyét dinh cong nhin két qua trung déu gla quyén sir dung dit

Cac truong hop hay quyet dinh cong nhén két qua trung dAu gia QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi trung dau gia nhan dugc thong bao
nop tién, nguoi trung déu gia khong nop hodc ndp khong du s tién theo quyét dinh
cong nhan két qua trung dau gia quyen st dung dat. (fiyy trueomg hop bat kha khéng
phdi ¢6 don duwoe cdp co tham quyén xdc nhdn).

- Ngudi trang déu gia khong dugc tra lai khoan tién dat trude, s6 tién da nop
(nhung chua du) duoc hoan tra lai ma khong duoc tinh 1ai suat, trugt gia.
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UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia.

Diéu 19. Cz’ip gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thwe dia che

nguoi tring dau gia

. 1. Sau khi nguti triing dau gi4 quyén’ sir dung dat hoan thanh nghia vy ngp du
s0 tién tring dau gid, Trung tim Phét trién quy dét c6 trach nhiém gui ho so dau
gia quyén sir dung dat dén phong Tai nguyén - Moi truémg huyéw Phtt Xuyén dé
dugc hudng dan hoan thién hd so cap giay chimg nhan QSD dt.

2. Sau khi UBND huyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, phong Tai
nguyén va Méi trudng chu tri phdi hop véi Trung tam Phat trién quy dat, UBND X4
co dat dau gia to chic ban giao gidy chimg nhan quyén str dung dat va ban giao dat
trén thuc dia cho ngudi tring diu gid.

Pitu 20. Xi¥ Iy vi pham

1. Nguoi tham gia Qa‘iu gia ¢6 du digu kién nhung khéng cé mit tai phién ddu
gid hodc khong nop phiéu du dau gia coinhu khéng tham gia phién dau gia va
ngudi tring dau gia tir chbi khong nhan quyen sir dung dat hoic rit lai gla da tra thi
bi tich thu khoan tién dit trude du ddu gia.

2. Ngudi tring dau gid quyén sir dung ddt ma sir dung dét sai muc dich thi b
xur ly theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

3. Bén td chic dAu gid quyén str dung dét néu c6 vi pham trong qua trinh t6 chirc
thyc hién, tiy theo mutrc d6 vi pham s€ bi xir 1y theo quy dinh cta phép luit.

4. Céc cén bg, cong chirc khéng thuc hién trach nhiém dugc giao hoic loi dung
chire vu, quyén han ¢6 ¥ 1am trai, ¢6 hanh vi lam 16 bi méat gay thiét hai cho Nha
nude va cac t6 chire, c4 nhan ho#c lam cho cudc dau gia khéng thanh, vi pham cic
quy dinh vé quan ly, sir dung dét dai, dau tu va xay dung thi tiiy theo miic do vi
pham s& bi xtr ly hanh chinh hoiic chuyén co quan chuc ning xir 1y theo quy dinh
cuia phap luat. '

5. Kh;é:u nai, to cdo co lién quan dén qué trinh t6 chirc thue hién dau gia quyén
st dung dat dugc giai quyét theo quy dinh cla Luat khiéu nai, t§ céo; Luat dat dai,
Luat dan sy va céc quy dinh hién hanh cta nha nuée,

Piéu 21. T4 chike thue hién

Trong qué trinh tb chirc thuc hién Phuong 4n du gia nay néu €0 van de
vuong mic, phat sinh can sira di hodc b sung, Trung tdm Phat trién quy dat
c6 trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh%

- Trung tdm Phat trién quy dat béo céo phong Tai nguyén - Mbi truong, trinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Djc ldp - Ty do - Hanh phiic
- sf m ¥ )
$8: 2% /QDs UBND . Phit Xuyén, ngay-¢} thdang |/ ncim 2017
QUYET DINH

Ve viéc phé duyét phlrcmg an diu gid quydn st dung ait aé gino aft co
thu tidn st dung dit & tai khu Rinh M, thén Bm Khé,xd Chuyén My,
huyén Pha Xuyén, tha: lh ph6 Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUVEN PHU XUYEN

Cén ctr Luat T_-é chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Diét dai nim 2013; Luat Diu gid tai san nam 2016;

Can ctr Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngdy 15/6/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt s& diéu va bién phap thi hanh ludt déu gid;

Cin ctr Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cia Thu Tudng
Chinh phi quy dinh vé ddu gid quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tidn s
dung dit hodc cho thué dﬁt;

Can cit Thong tu lién tich sb 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 4/4/2015
ctia B9 Tai nguyén va M6i trudng va Bo Tu phép quy dinh vé td chire ddu gid
quyén sir dung dat thu tién sir dung dét hodc cho thué dit; cdc thon g tu cua BO
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh ldmm. tht lao dich vu déu
gi4 tai sdn theo quy dinh tai Ludt déu gia tai sin; s 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hogt dong ddu gia tai san;

"Cin clr cdc Quyét dinh ciia UBND thinh phd Ha Noi sb 04/2017/QP-
UBND ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé déu gid QSD dét d¢é giao dit ¢é
~thu ién sir dung dAt hodic cho thué dét trén dia ban thanh phé i Noi; sb
35/CD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xdc dinh gia khoi
dién va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gid quyén st dung dit dé giao dat
o thu tién st dung d4t hodc cho thué dit trén dia ban thanh p"‘xo 4 N6i; 86
3667/QD-UBND ngay 04/7/2016 vé vidc thu hoi 4.651m? dat tai th:‘:i: Béi Khe,
x4 Chuyén M¥, huyén Phii Xuyén giao cho UBND huyén Phd Xuyén thye hién
dy 4n dlu tu x4y dung ha ting ky thudt dé dau gia QSD dit; Quyé: dinh sb
5182/QD-UBND ngay 14/12/2017 ctia UBND huyén Phi Xuyén ve viée phé
duyé! gid khoi diém v& déu gid quyén st dung dat lam nha & khu dit diy gia tai
cac xd Minh Tén, Tri Thay, Chuyén My, huyén Phi Xuyén.




Xét dé nghi cua Trung tdm Phat trién quy dat tai To trinh sb: 95 /TTy-
PTQD ngay (9 #1/2017; Bdo cao sé. 99 /BC- TNMT ngay 20 / /22017 et

< A

o s i 5 % N SRy 4 2 2 i ; o oy
prong Tai nguyén va Moj ‘ruong veé két qua thim dinh phuon: 4n diu gia

QSD dat & tai khu Ranh Vi, thén Béi Khé, xi Chuyén My, huyén Phy Xuyén,

QUYET PINH:

. X ik " : E Yo £, ool g g
Bicu 1. Phé duygt Phirong dn ddu 81a quyen sur dung dat c6 thy tidn st dung
dit ¢ tai khu Ranh M, thén BOi Khé, xa Chuyén My, huyén Pht Xuyén, thinh

phd Ha N6i “kém theo Quyét dinh nay”,
Di¢u 2. Can ot Pidy | Quyét dinh nay, giao Trung tam Phét tri'n quy da,

- A - . - - £ - p X L) . J"\ u L
- T6 chtre thyre hién cong tac dau gid quyén sir dung dat, cin cir 54 lrong
déi tuong tham gia ddu gid trong phién dé quyét dinh 56 lugng thira dét dua ra

dau gi4 theo quy dinh va tiép tuc t4 chirc phién dau tiép theo déi voi nhirng thira
dat con lai ciia khu d4t theo phuong 4n ddu gis da duoc UBND huyén phé duyét,

- Truong hop gi4 dz’i.t trong khu vue ¢4 su bién dong, Trung tim Phét tridn
quy dat téng hop g phong Tai chinh-Ké hoach thém_dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéy chinh gid khéi diém theo quy djnh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyuc ké tir ngay ky;

Chénh Vian phong HEND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- K¢ hoach; Taj nguyén va Maoj truong; Tu Phdp; Thanh tra huyén; Chi Cyc thué;
Kho bac Nha nuoe; Trung tim Phét tridn quy dat; Chu tich UBND x# Chuyén My
va céc to chire, ¢ nhan ¢4 litn quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.-

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN ﬂff,

- Nhur didu 2; ' . \CHfJ TICH };

- Chu tich UBND huyén; (dé_'bfc) o T!CH‘I_I,%/‘,-

- Phé Cha tich UBND Nguyén Hixu Béo; 2\ i

- Luu: VT, )
D



UY BAN.NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pic lip - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Diu gia quyén siv dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dit
- 0 tai khu Ranh M, thon B6i Khé, xi Chuyén My,
huyén Phia Xuyén, thanh phé Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé “ 1L /QD-UBND ngay /1) 12017
cua Uy ban nhdn ddan huyén Phi Xuyén)

’ APHAN |
CAC THONG TIN CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Phuong an déu gi4 nay, quy dinh cu thé vide dAu gia quyén sir dung dét & dé giao
dét c6 thu tién str dung dAt tai x& Chuyén My, huyén Pht Xuyén, thanh phd Ha Nbi.

2. Giai thich cac thuit ngir

- Gid khoi diém: La gia ban dau thdp nhit cla tai san ddu gia trong tru'cmg
hop dau gia theo phu(mg thire tra gid 1én; gia ban dau cao nhit cia tai san diu gia
trong trudng hgp dédu gié theo phuong thirc dat gia xudng.

- Bude gra La muc chénh léch tdi thiéu cta 14n tra gid sau so voi lan wa El.:i
trude lien ké trong trudng hop dau gia theo phuong thire tra gia lén. Budc gia do
ngudi c6 tai sin déu gid quyét dinh.

- Ddu gid tai san: 14 hinh thirc bén ti san ¢6 tir hai nguoi trd 1én tham gia
dau gia theo nguyén tic, trinh ty va thi tuc dugc quy dinh tai Luit Pdu gfa tai san,
trir tﬂ.rcmg hop quy dinh tai Diéu 49 clia Luét nay.

- Tién dgt trude (tién coc): La mot khoan tién nhét dinh cia ngu‘m tham gia
dau gia phai ndp theo quy dinh ctia don vi t& chire (tdi thiéu 15% va téi da khong
qué 20% gid khéi diém’ dugc duyét) dé xac dinh tréch nhiém cua ngudi tham gia
dau gia.

Nguoi tham gza dau gia.: 1a ca nhan, td chic ¢é di diéu kién tham gia ddu,

gid dé mua tai san déu gid theo quy dinh ctia ludt ndy va quy dinh khéc clia phdp
luat lién quan.

Nguoi tring ddu gid: & ¢4 nhan, t6 chirc tra gid cao nhit so véi khoi didm
hodc bang gid khoi diém trong truong hop khéng ¢6 ngudi tra gid cao hon gia
khoi diém khi ddu gia theo phuong thirc tra gig 1én.

- Phwong thitc tra gid lén: 1a phuong thirc ddu gid, theo d6 ngudi tham gia
dAu gid tra o thap 1én cao cho dén khi xéc dinh duoc ngudi tra gid cao nhét so véi
gia khoi diém.

- Dong tien sir dung frong moi giao dich: theo quy ché nay l1a ddng tién Viét
Nam (Vtel Nam dong) viét tat la VN,
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3. Gidi thigu vi tri khu didt ddu gia, gid khéi diém, buée gia

Vj tri du Tén thira dit | Dién tich | Gid khéi diém | Buoe gnq
_gid QSD ade _diugia | (m2) (dbng/m2) | (@bng/m?2)
o], %47 | |
02 I 1'
03 89,5
04 91,8
05 92,2
06 90,7
07 89,1 |
08 87,5
09 859 |
10 84,4
11 85,1
12 88,0
L3 909
14 94,7 |
15 99,2 ][
16 102,6
17 104,7
8 106.8
Khu Rinh M 19 113,2 1.800.000 100.000
Thén Béi Khé 20 1154
21 117.5
22 119,6
23 121,7
24 124,6
25 128.3
26 132,0
. 27 135,7
- 28 139,3
29 143,0
30 143,7
31 141,1
32 139,1
33 136,7
34 134,4
35 132,1 R
Dién tich dit ddu gia 3.872,3 N

(C6 s do ky thudr tieng thiea ddt kém theo hé so moi ddu gia)



4. Thong tin vé quy hoach, ha ting ky thuft vé khu dat ddu gid
- K& hoach sir dung dat: khu dét trén da co quyet dinh thu hoi va [,la() dat cla
UBND thanh phd Ha Néi, cho phép chuyen ddi muc dich sir dung dét & dé dau
gié quyén sir dung dat,

- V& quy hoach ha tdng k¥ thuét khu dAt: chc khu dét duoc thiét ké ldp quy
hoach tng mat bang ty 1& 1/500 va duge UBND huyén phé duyét.

- Khu dét tai khu Ranh. ML, thén P_n'}i Khé, xd Chuyén My da duge giai phong
mat bdng, \a) dung HTKT n hu san nén, Xy hd ga va ranh thoat nude, khu dat
trén duge két ndi véi ha tang sin 6 trong khu dén cur lién k& tai dia phuong,

5. Hinh thire st dung dét va thoi han st dung dit

- Hinh thire str dung dAt: Giao dit ¢ thu tién str dung dat.
- Muc dich: DAt & tai néng thdn.

- Thot han st dung dat : T.Au dai.
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PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE
T6 chire phién ddu gid quyén sir dung dat. :

- Pon vi td chire du gia quyén str dung détd: Uy ban nhan din huyén Phi Xuyén

- Pon vi duge giao: Trung tam Phat trién quy dét.

- Pon vi thue hién phién dau gia quyén st dung dat: Phuong thie lya chon
theo hinh thirc chi dinh don vi déu gia chuyén nghiép.

- Trung tAm Phat trién quy dét ¢6 trach nhiém td chire phién diu gia quyén sk
dung dt déi vdi cac khu dit wrén theo quy dinh.

2. Nguyén tiic, trinh tu, hinh thire vi diéu kién ddu gid

2.1. Nguyén tac dau gla:

- Tuén thi quy dinh cta phap luat. Bao dam tinh dﬁc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bing, khach quan. Bao vé quyen loi ich hop phdp cua
ngudi o tai san dau gid, ngudi tham gia ddu gid, ngudi mua tai san déu gia, t&
chirc ddu gi4 tai san.

- Trinh tu ddu gid: Cude ddu gid phai do ddu gia vién diéu hanh theo ding
trinh tu thd tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san ngay
17/11/2016; Thong tu sb6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu déu gia tai sin theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;
Théng tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat déng d4u gi4 tai sin va cdc van ban phap luft khdc ¢6 lién quan.

2.2.Hinh thirc ddu gia:

- Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cude déu gid cho tat ca cac thia tldl cung
khu ¢6 gid khéi diém nhu nhau mo va cong bé két qua cong khai, thot gian viét va bo
phiéu tra gid t6i da 1a 10 phut. Pu gia vién diéu hanh phién diu gia s& cong khai va
hudng dan cac ndi dung ghi trong phiéu ddu gia.

- Ngudi tham gia dau gid duogc ddng ky déu gid mdt hoic nhiéu thira dat
nmrngD phatl nop céc khoan phl tham gia déu gia, khoan tién dit trude tuong ung
véi sb luong ho so ¥a thira dit dang ky dau gia. .

- M6t ngudi khi dang ky mua tir 02 thira dét trd nén chi duoe bo gia mot 1an
cho tit ca cdc thira d4t da ding ky tham gia dAu gia c6 cung gia khoi diém.

- Cée khu dat trén duoc dura ra du gid béng bd phleu kin truc Uep Ol vong i cude
ddu gia cho (At ca cac thira dit cling 16 va ¢6 gia khoi diém nhu nhdu bD [urgng thira dat
dua ra ddu gid phai ¢4 tir 02 (hai) ngudi ¢ Ién trén mdt thira dat, néu sb ngudi ding ky
tham gla dAu gié it hon quy dinh thi UBND huyén giae T rung tam Phat trién quy dat
cin ¢t s6 luong ngudi tham gia ding ky ddu gid dua ra sb luong thira dit cho phu hop
(khi xét nhitng ngueoi dii diéu kién tham gia), dam bao du diéu kién dé phién déu gid van
dugce thue hién theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

2.3. Phuong thirc déu gié:



Phuong thire tra gid 1én dugc thie hién nhu sau:

- Ngudi tham gia ddu gié duge phat mot to phiéu tra g1a, ghi gia mubn tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi | glan ghi phicu, ddu gia vién yéu cau ngum tham gia dau gia
nop ph;cu ira gla hodc bo phiéu vao hom phiéu; klem dém s6 phiéu phét ra va s phleu
thu vé; cong bd tu‘ng phiéu tr4 gi4, phiéu trd gid cao nhat voi su gidm sat clia it nhit mot
ngudi tham gia dau gid.

3. Ni¢m yét, thdng bio ¢Ong khai h0 so moi diu gid, quyén sir dung dat,
ho so tham gia ddu gid

- Thong bdo moi tham gia ddu gia quyén sir dung dit duoe niém yét theo
nguyén tic mdi ddu gi4 rdng i dang Bdo kinh té va do thi, Bo Ha Noi Mdi, Bdo
Pdu thiu; dong thoi duge thue hién tai cong théng tin dién tr S& Tai nguyén-Mai
trudng, cong thong tin dién td UBND huyén Phu Xuyén.

- Niém yét cong khai hd so moi ddu gid tai try s Trung tdm Phat trién quy dét, tai
tru s& UBND x@ Chuyén M$ va phét trén dai truyén thanh huyén va x3 Chuyén M§.

Viée thong bao moi tham gia ddu gid, niém yét cdng khai hd so méi thdu it
nhat la 15 ngdy trude ngay mo cude ddu gid.

* Ho so moi du gid gdm c6:

- Thu mai tham gia dau gia.

- Quy ché diu gia da duge UBND huyén phé duyét

- So dé quy hoach tdng mat bang khu dét, thira dit,

- Don danb ky déu gia Lheo mau

* 110 su dang ky diu gia gdin
- Déng ky tham gia ddu gia theo Mau BG 01

- Ban sao glay CMTND con thoi han, sd ho khiu.
- Gidy uy quyén (néu c6) '

- La 6 chic: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (¢6 bdn chinh dé déi chiéw);

- Ho so du c}e"iu gia dugc ndp cho don vi t6 chirc déu gia dé kiém tra didu kién
tham gia phién dau gié theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi phai c6 cc gidy t& xée dinh ¢6 du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phép luat.

4. Dbi twong dwoe tham gia va khong dwge tham gia ddu gid quyén sir
dung dat.

* Dol wong dwoc tham gia déu gig: thude ddi twong duge Nha nude g1ao
dét, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 va Piéu 56 cua Luft Dit dai 2013;

* Cde truong hop khéng dwoc tham gia dau gid:

- Ngudi khong ¢ ndng lye hanh vi déan sy, 'n.gu'f‘ri bi mit hodic bi han ché
nang lyc hanh vi ddn sy hogc ngudi tai thoi diém déu gid khong nhan thirc, lam
chu dugce hanh vi ctia minh.

w . way W

W

=/



- Ngum lam viéc trong t& chire ddu gia tai san thyc hién cude du gi4; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta déu gia vién diéu hanh cudc
dAu gid. , _

- Nguoi tham gla d4u gid quyén st dung dit, s dung ngudn von tr ngén
sach nha nude.

5. Quy dinh vd tidn ban hd so ddu gid va khodn tién ddt trwde

- Tién ban hd so tai khu Ranh M, thén R6i Khé 1a: 200.000d/01 bd.

(Bang chit; Hai tram nghin dong chan trén by hé so).

- Tién dit trudc tai khu Ranh M, thon B4 Khé 1a: 40.000.000d/01 thira.

(Bling chit: Bén mueoi triéu dong trén mét thira ddt./,)

- ‘\Jg:uc'ri tring déu gia duge tri s6 tién dat trude vao tidn tring déu gia quyén
st dung dit phai nop.

- Ngudi tham gia dAu gid khong dum, nhén lai tidn dat trude trong cdc trudng
hO‘p sau:

- Pa nép tién dat trude nhmnc, khong tham gia cudc ddu gi4, budi cong bd
gia ma khong thugc truong hop bat kha khéang.

+ Bi trudt quyén tham gia dAu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 3
Pidu 9 clia Ludt ddu gid tai san. |

o Tir chdi k;’/ bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Ludt
dau gia tai san.

~ + Rt lai gid dd trd hodc gid da chép nhén theo quy dinh tai Didu 50 cta Ludt
dau gia tai san.

+ Tir chéi két qua tring thdu gid theo quy dinh tai Didu 51 clia Ludt dau gia
tai san.

Ngudi tham gia ddu gia cd hanh vi bi coi 1& vi pham quy ché déu gid néu
trén s€ bi xir ly khong tra khoan tién dat trude va bi loai khéi danh sich nguoi
tham gia ddu gid dé .tién hanh xét gi4 tring du gid. Khoan tién dat trude b xir ly
nay don vi td chire ddu gia cd trach nhiém ndp vao Ngin sdch nha nudc theo quy
dinh ctia phép luét, sau khi trir chi phi déu gia tai san.,

6. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia diu gid

* Quyén: |

- Puoc cung cép diy dithong tin vé khu @At ddu gia va di kiém tra thuc dia
khu dit ddu gid.

- Puge tham du phién ddu gid néu di didu klen theo quy dinh ctua quy ché
dau gia nay. :

- Duoc tra lai tién dat trude chdm nhét 02 ngdy lam viée ké tir ngay két thic
phién dau gid néu khong tring diu gia va khdng vi pham quy ché déu gié.



* Trach nhiém.

- Mua hd so do don Vl t6 chirc ddu gia phat hanh, s6 lugng ding ky thira dat
dau gia tirong ung voi s6 luong mua hd so va dang ky tham dy phién diu gid
dung thoi gian quy dinh. -

- Nop tién phi tham gia va dat trude (dat coc) theo quy dinh.

- C6 mat ddy du, ding giv dé tham duy phién déu gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién diu gia.

7. Xét duy@t diéu kién tham gia déu gia, gi{un sat phién

- Viée xét duyét « iéu kién ngudi tham gia dau gia dugc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hd so, Bién ban xét duyét dicu kién tham gia dau gia ghi thanh
phan tham dy phai ky tén x4c nhan va luu it trong ho so. Chi [hong béo cbng
khai danh séch nhimg ngudi khong du diéu kign tham gia phlen dau gia tai don vi
td chire va don vi thue hién khong qué 05 ngdy (Bién béan va két qué xét didu kién
tham du d4u gid, danh séch phai dugc bao quan theo ché do mat).

- Giam st thuc hién phién déu gia: Thy timg trudng hop dAu gid quyén sit dung
dit, Trung tdm Phét -trién qu§ dat huyén Phi Xuyén méi dai dién co quan Tu phép,
Tai chinh, Thanh tra, UBND x&, thj trin noi c6 diit ddu gid va dai dién td chire, cé
nhén khéc cé lién quan dén tham dy, gidm sal thyre hién phién diu gid.

8. M phién dau gia, cach thire bd gid va xdc dinh ngwoi tring ddu gid, xi Iy
trirdng hop sau khi edng bd két qui

* M& phién ddu gia: Viée md phién ddu gid duoc tién hanh sau khi da x4c
dinh duoc danh sach ngudi dU dicu kién tham gia dau gia.

- Péau gia vién duge giao nhiém vy didu hanh cudc ddu gia giéi thidu ban
than, ngudi gitp viée, thanh phén tham du phién ddu gié.

- Théng béo ndi quy phién déu gi.

- Céng bd danh séch va diém danh ngudi di ding ky tham gia ddu gia.

- Gi&i thiéu khu dét ddu gid.

- Théng bao gid khéi diém va bude gid, thoi gian tra gid,

- Phat phiéu dAu gi4 cho tirng t chic, c4c nhan déu gid.

- Huéng dan ngum tham gia ddu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Giai dép théc mic cha ngudi tham gia déu gla. -

* Céch thitrc bo gia: ,

- Nguroi tham gia ddu gid duge phat phidu tra gid, dién ddy du cic théng tin theo
yéu ciu vao phiéu tra gid, trd gid dv ddu gid dugc tinh cho 01m? dat. Phiéu td gid do
don vi thuc hién phién dAu gid phat hanh cé déng déu-treo clia don vi.

- Thoti glan wet va bo ph1eu ddu gi4 161 da 14 10 phut ké tir khi ddu gia vién
tuyén bd bét ddu viét phiéu déu gia.

- Vidu:
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Gid tra hgp I¢: 14 gié trd phi bing hogc 16n hon gi4 khi didm va phi hop
vai quy dinh vé budc gid.

Gid trd hop 18 = gid khdi diém + n x bude gid; (n1a 56 ty nhién; n =0, 1,2..)

Gid trd hop 18 cia 16 dat ddu gid tai khu Ranh M, thén Béi Khe gid khoi diém
la: 1.800.000 ddng/m>

=1 —— Gid trd hop I¢ = 1.800.000 + 1 x 100.000 = 1.900.000 ddng/m>

h=2 —— Gid trd hop & = 1.800.000 + 2 x 100,000 = 2.000.000 déng/m?

n=3 — Gid trd hop I& = 1.800.000 + 3 x 100.000 = 2.100.000 ddng/m”

- Vige xdc dinh ngudi triing diu gid duoc tién hinh ¢dng khai, tai chd, ngay sau
khi két thic vige bé phiéu diu gid, trén co sd cde phiéu dyr diu gia hop 18 (gid bé hop
I¢ la gid khong thap hon gid khoi diém) truée sy chimg kién cta céc co quan mdi dur
va nhimg ngudi tham du ddu gié. |

- Ngudi triing d4u gid: 14 c4 nhén, t§ chire tra gid cao nhét so voi khoi didm
hodic bing gia khai didm trong truong hop khéng ¢é ngudi tri gid cao hon gia
khoi diém khi ddu gi4 theo phirong thire tré gi lén,

- Két qua dz’i_u gia dugc sap xép theo gid bo (ir cao xudng thap, thir nrotu
01,02,03 ... dén hét s nguoi tham gia.

Vige xde dinh ngudi tring diu gid theo nguyén tdc nguodi trd gid cao nhat
hop I¢ duge chon trude cac thaa dat va lan lugt cho dén khi hét cac thira dit dua
ra ddu gis.

* Xir ly cde truomg hop phat sinh sau khi cdng bé két qua déu gia:

- (514 bo hop 1¢: La gid do ngudi tham gia ddu gid tra cho 01m® dét ghi trong
phiéu dy ddu gi4 khéng thdp hon gi khoi didm duge quy dinh tai quy ché nay;

- Trudng hop cé sur sai léch gitra s tién bo gid bang sd va bing chir thi sé
tién bo gia bang chir duoc xét 14 sé tidn bo gia cla ngudi tham gia dau gia. Néu
nguoi tham gia diu gid bo gia cao hon gi4 khéi diém, nhung do chon sai budc gia
thi gid ddu s8 duge lam tron theo nguyén tic cong tdng cho phi hop véi budce gid.
Néu ngusi ddu gid khong chap thudn céch lam tron nhir vély thi bi coi |4 phiéu tra
gid khong hop 18 va khdng duge xét gid. Khoan tién dit truce trong (rudng hop
ndy s€ khong duge tra lai va duge ndp vao ngan sach Nha auac;

- Trudng hop 01 thira dt ¢6 nhidu nguoi bo gid bing nhau va la gid trd dung
quy ché, thi t3 chirc cho nhimg nguvi dé diu 8ié tiép dé chon nguoi tring diu gié,
gid khi diém tiép theo duoc tinh 12 gid bd cao nhét béng nhau 14n bd trude, néu
tét ¢4 nhimg ngudi dé khong dong y bo tiép thi cho nhimg ngudi dé bée tham
chon ra nguoi tring ddu gia; it i
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- Truong hop nguoi trd gia cao nhét rit lai gid d trd hodic tir chdi khong nhin
quyen tring dau gia truede khi ddu gid vién umg b két qud két thi ngudi tham gia
déu gi4 bj fuwdc qu}eu tham gia diu gia va mit khoan tién dat trude,

- Truomg hop sé lwong: thira dAt ¢on lai nho hon sd ngudi bd gia bﬁng nhau
hop 18 thi cho nhimg ngudi d6 déu gi4 tiép dé chon duge ngudi tring déu gis. Néu
tt ca nhing ngudi dé khéng dong y déu gid tiép thi t6 chire cho nhimng ngudi do
béc tham dé xac dinh ngudi U'L’mg dau gia.

9. Gia tring diu gid va sb tién tring diu gia

* Gia trang déu gia:

- Viée x4c dinh ngudi tring dAu gid dya trén 2 tiéu chi 14 6 phiéu du ddu gid
hop 1€ va bo gid hop 1€, gia bo hop 1€ duge quy dinh khéng thép hon gia khéi diém;

- Trudng hop dau gia nhiéu thira d4t ciing mét e nguoi trd gia duge xép theo
thit tw tir cao xudng thip, ngudi tré gia.cao nhét duge chon trude thira dét thy y cho
dén khi hét c4c thira dt dia ra ddu gid;

. Viée lira chon vi trf thira dét dwoc thuce hién tai chd wén ban dd chia thira dét
ngay sau khi céng bd két qua dau gia.

- Téng sb tién tring dau gia phai ndp dugc xac dinh bing gid tring ddu gid
nhén véi dién tich thira dat twing ddu gid.

10. Phé duyét két qué tring dhu gid quyén sir dung dit

- Trong thoi han khéng qua (05) ngay lam vide ké tir ngay td chire phién diu
gi4, don vi td chirc ddu gid bdo cdo két qua thie hién phién ddu gia vé UBND
huyén qua phong Tai nguyén & Moi truong kém theo hd so ddu gid quyén sir
dung dit.

- Phong Tai nguyén va Mol truong tiép nh’m va thdm djnh hd so, trinh
UBND huyén cbng nhén két qua tring déu gia quyén st dung dat trong thori han
khéng qua bay (07) ngay lam viée.

* Quyét dinh cong nhén két qua tring du gia quyén sir dung dat véi che ndi
dung chinh sau:

- Cén ¢l phap ly d& ban hanh quyét dinh;

~ Vi tri, dién tich, muc dich, thdi han st dung dat va co sO ha tﬁng, tal san
ghn lién v6i thita dit (néu c6) dugc quyét dinh tring déu gi4;

- Tén, dia chi ngudi da tring déu gia quyén sir dung dat. Sé tién tring déu gid
quyén str dung dét va phuong thirc, thoi gian phai nép tién tring déu gid.

11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring Fhu gid

* Quyén: o

- Puge cdng nhén két qué tring dAu gid va 1am.céc thl tuc dé nhin dét, xdc
14p quyén sir dung dét theo quy dinh;
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- Puge quyen st dung ha tAng k¥ thudt tr ong khu dét va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sir dung dét;
- Puoc hudng cic quyén clia ngudi sir dung d4t & theo quy dinh ctia Ludt ddat dai.

* Trach nhiém:

- Nop dév du tién trfmg diu gia cho td chirc dAu gid theo quyét dinh tring
déu gia quyén sir dung dit;

- Chiu sur quan 1y ctia Nha nude vé& dit dai, moi truong, quan ly quy hoach, dau tu,
kién tric, xay dung va chju sur kiém tra giam st ctia Nha nudc trong qud trinh str dung, d;

- Nguoi tring ddu gid quyén sir dung dat (t6 chirc, c4 nhén) w trach nhiém
nép 1é ph1 trude ba dit theo quy dinh ctia Bo Tai chinh khi duoc cép (nay chimg
nhin quyén str dung dét 0.

12. Th&i han ndp tidn trang diu gid

- Trong thot han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge
quvet dinh cOng nhén ket qua trang diu gi4, don vj t6 chire ddu gia quyén sir dung
dit giri thong bdo ndp tidn str dung dét cho nguoi triing déu gia.

- Trong thoi han 20 ngay k& tir ngay nhan dugc thdng béo cia Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Phu Xuyén, nguoi trung ddu gid ¢6 trach nhiém ndp tién sl
dung dit.

- Cén ctr thong bdo cua TrumD tam Phat trién quy dat, ngudi oing diu gia
quyén sir dung "d4t nop béng tién mit (VND) vao tai khoan 351 l .0.1113537.00000
tai kho bac Nha nude huyén Phi Xuyén.

- Nguoi tring dau gid quyen st dung dit ¢6 trach nhiém ndp titn st dung dit
vao Kho bac nha mrac tién thué dét tai co quan thué va 580 ndp ChLTI‘IE, tir cho
Trung tdm Phat trién quy dit dé dugc hudng dan céc thi e, cép pidy chimg nhén
quyén sir dung dit theo quy dinh.

13. Hiy quyét dinh cong nhin két qué tring dfu gid quyeén sir dung dit

* Céc truong hop nu) quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gid QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi tring diu gid nh'm dLrUL thong bao
ndp tién, nguoi tmng déau gia i\hong nop. hodc ndp khong du sb tién theo quyet
dinh cong nhén két qua tring dau gla quyen sir dung dat. (rity trueong hop biit kha
khdng phdi cé don duoc cap ¢o tham quyén xdac nhdn).

- Nguoi tring déu gia khong dugce tra lai khoan ticn dat tnmc sb tién di ndp
(nhung chua di) dugc hoan tra lai ma khong dugc tinh 1a1 sudt, truot gis.

- Trung tm Phét trién quy dat bao céo phong Tai nguyén - M6 truomg, winh
UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhén két qua-tring diu gié.

14. Cap giay chirng nhén quyen str dung dat, giao dit trén thue dia cho
nguwoi tring dau gia

- Sau khi ngum triing dau gid quycn su’ dung ddt hodn thanh nghia vu ndp du
sO tién tring diu gia, Trung tdm Phal trién quy dat ¢é trach nhiém g hé so déu

in



gid quyén st dung dét dén phong Tai nguyén - Mai truémg huyén Phii Xuyén dé
duge hudng dan hoan thién hé so Uép gidy chimg nhan QSD dit,

- Sau khi UBND huyén cip giay chimng nhan quyen sur dung dit, phong Tai
nguyén va Moi truamg: chu tr1 phoi lwp voi Trung tAm Pt At trién quy dat, UBND
XA ¢o dat déu g gid to chire ban giao gray chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao
dét trén thyc dja cho ngudi tring déu gia.

15. Xir ly vi pham

- Ngudi tham gia ddu gid c6 du didu kién nhung khéng cé mat tai pluen dau
gia hodc khong nop phlel.l du déu gia coi nhu khong tham gia phién ddu gid va
ngudi tring ddu gid lu chéi khdng nhan quyén sir dung dit hodc rut lai gid da wé
thi bi tich thu khoan tién dat trude du diu gia.

- Ngudi tring ddu gid quytn str dung dit ma s dyng dat sai muc dich thi bi
xtr Iy theo quy dinh ciia Ludt Dét dai.

- Bén té chue ddu gi4 quyén stt dung dit néu cé vi pham trong qué trinh té
chuce thuc hién, tuy theo mire d¢ vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cia phap ludt.

- Céc c.an bg, wng chue khong thuce hién trach nhiém duge giao hoic loi dung
chiic vy, quyen han ¢6 ¥ lam trai, c6 hanh vi lam 1§ bi mat gy thiét hal cho Nha
nudoc va cac td chire, c4 nhan hoac lam cho cude ddu gid khmh thanh, vi pham cac
quy dinh vé quan ly, str dung dat dai, dau tr va xfly dung thi tiy theo mic dd vi
pham s& bi xir ly hanh chinh hofic chuyén co quan chirc nang xu ly theo quy dinh
cua phap uaL

dal dai, Ludt dan sy va céc quy cunh hién hanh cua nha nudec.
Dicu 16: T chire thue hin

Trong qua trinh 6 cerc thye hién Phtr(mg 4n d4u gid nay néu co va

dé vudng mac, phat sinh cén sira d8i hodc bd sung, Trung tdm Pl*at ridh

I

quy dat ¢6 trach nhi€m téng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét !mh.f’. _._.,_.;L:‘

T™M. UY BAN NHAN DAN
~(T. CHU TICH e~
' _CHI’.’JT;(H};}




UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Déc ldp - Te do - Hanh phiic

Sé:.?@/QB-U‘BND | Phu Xuyén, ngay Y théang I nim 201 7

QUYET PINH

© Véviée phe duyét phwong 4n diu gi4 quyén sir dung dat dé giao cTat €02, /. r_
thu tién sir dung dat & tai khu Ao Lang, thon Ha, xd Chuyén My, >
huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén cir Lugt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:

Can cir Ludt Dt dai ndm 2013; Lut Déu gi4 tai sin nim 2016:

Cén ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngdy 15/6/2017 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phép thi hanh luit ddu gis;

Cén ctr Quyét dinh sé 216/’2005/QB -TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu Tuong
Chinh phti quy dinh v& du gi4 quyén st dung dat dé giao dat ¢6 thu tién st
dung dit hoic cho thué dat;

Cin ¢t Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngdy 4/4/2015
ctia B6 Tai nguyén va Mbi trudng va Bo Tu phép quy dinh v& & chirc d4u gia
quyén st dung dat thu tién st dung d4t hodic cho thué dat; céc théng tu cta B
Tai chinh sé 45/2017/1'"1" BTC ngay 12/5/2017 quy dinh l(huug thtt lao dich vu du
gia tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat ddng diu gid tAi san:

Can ctr cidc Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi sb 04/2017/QB-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé d4u gid QSD dit dé giao dit c6
thu tién sir dung d4t hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; sb
35/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xé4c dinh gid khai
diém va ché dg tai chinh ‘trong hoat dong dau gia quyén st dung dt dé giao dat
c6 thu tién st dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi; Sé
3666/QD-UBND ngay 04/7/2016 vé viée thu hdi 4.713,7m> dt tai thén Ha, x&
Chuyén M, huyén Pha Xuyén; giao cho UBND huyén Phti Xuyén thuc hién
du 4n dau tw xdy dung ha ting ky thust d& du gi4 QSD dét: Quyét dinh s6
5183/QB UBND ngay 14/12/2017 cta UBND huyén Pht Xuyén vé vide phé
duyét gia khoi diém vé ddu gi4 quyén sit dung dét lam nha & khu dat ddu gia tai
cac xa Minh Tan, Tri Thiy, Chuyén M¥, huyén Phi Xuyén.

P it
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CE AR et S TR

Xét d& nghi ciia Trung tim Phét trién quy d4t tai Té trinh sé: 74 /TTr-PTOD
ngdy // | 212017; Béo céo sb: 40/ /BC- TNMT ngay J¢ //9/2017 ciia phong Tai
nguyén va Méi truong vé két qua thim dinh phuong 4n ddu gia QSD dét & tai khu
Ao Lang, thon Ha, x4 Chuyén My, huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha Néi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an du gia quyén str dung dit c6 thu tién st dung
dat & tai khu Ao Lang, thén Ha, xd Chiiyén M, huyén Phti Xuyén, thinh phé
Ha Noi “kém theo Quyét dinh ndy”.

Piéu 2. Cin ctr Pidu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tim Phat trién quf dét.

- T chitc thuc hién cong téc ddu gid quyén sir dung d4t, can cir sb6 luong
d6i tuong tham gia diu gia trong phién dé quyét dinh s lwong thira dat dua ra
dau gia theo quy dinh va tiép tuc t6 chirc phién d4u tiép theo déi véi nhimg thira
dat con lai ctia khu dit theo phwong an d4u gia da dLrorc UBND huyén phé duyét.

- Truong hop gia dht trong khu vire ¢6 sy bién dong, Trung tim Phat trién
quy dat téng hop giri phong Tai chinh-Ké& hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gi4 khéi diém theo quy dinh.

Biéu 3. Quyét dinh nay cd hiéu luc k& tir ngay ky;

Channh Van phong HDND&UBND huyén; Thu truong cac nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tdm Phat trién quy dat; Chu tich UBND xa Chuyén My
va céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan cin cit Quyet dinh thi hanh. f

Noi nium

- Nhu diéu 2;

- Cht tich UBND huyén; (dé b/c)

- Phé Chu tich UBND Nguyén Hiru Bio;
- Luu: VT.

Nguyén Hiru Bio



UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pgc lap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

PAu gis quyén sir dung dat dé giao dét cé thu tién sir dung dit & tai khu
Ao Lang, thon Ha, xi Chuyén M, huyén Pha Xuyén, TP. Ha Ngi

(Ban hémh kém theo Quyét dinh sé 51L/OD-UBND ngay iL/ 41 /2017
cua Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén) - :

’ API-L&N |
CAC THONG TIN CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Phuong 4n du gid ndy, quy dinh cy thé viéc ddu gia quyén st dung dit & dé giao
dét c6 thu tién str dung dét tai x4 Chuyén M§, huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Noi.

2. Giai thich cac thuat ngit

- Gid khéi diém: La gia ban dau thip nhét cta tai sin ddu gid trong trudng
hop dAu gi4 theo phuong thitc tra gid 1én; gid ban d4u cao nhét clia tai san ddu gia
trong trudng hop diu gid theo phuong thire dit gid xubng.

- Butéc gid: La mic chénh léch t6i thiéu cta I4n tra gid sau so véi lan tra gid
trude lién k& trong trudmg hop du gia theo phuong thirc tra gid 1én. Budc gid do
ngudi cé tai san dau gid quyét dinh.

- Péu gid tai sén: 13 hinh thtrc ban tai san c6 tir hai ngudi tré 1én tham gia
dhu gia theo nguyén téc, trinh tu va thit tuc duge quy dinh tai Luét Péu gia tai san,
trir trrong hop quy dinh tai Diéu 49 clia Ludt nay.

- Tién dat trude. (rzen coc): La mdt khoan tién nhét dinh cla ngum tham gia
dAu gid phai ndp theo quy dinh ctia don vi tb chiic (t6i thiéu 15% va t&i da khéng
qua 20% giéa khai dlem du'O’c duyet) dé x4c dinh tidch nhiém clia ngudi tham gia
déu gia. _
Nguoi tham gza d‘azz gza 1a c4 nhan, td chitc ¢6 di diéu kién tham gia diu
gid dé mua tai san dau gid. theo quy dinh cta ludt nay va quy dinh khéc cia phap
luét lién quan. :

Nguoi tring ddu gid: 13 ca nhén, t§ chirc tra gid cao nhét so v&i khéi diém
hodc bing gid khoi diém trong trudng hop khéng cb ngudi trd gid cao hon gid
khoi diém khi déu gia theo phuong thire tra gid 1én.

- Phuong thitc tré gid Ién: 12 phuong thic dau gié, theo d6 ngudi tham gia
du gia tra tir thép 1én cao cho dén khi x4c dinh dwoc ngudi trd gié cao nhét so voi
gi4 khai diém.

- Bong tién sir dung trong moi giao dich: theo quy che ndy 1& dong tién Viét
Nam (Viéi Nam aong) viét tit 1a VN.



3. Gidi thi¢u vi tri khu dat ddu gis, gia khéi diém, buéc gid

Gia khéi diém

Vi tri du Tén thira dit | Dién tich Budc gid
gid QSD dit ddu gid (m2) (ddng/m2) | (ddng/m2)

01 94,9

02 116,9

03 100,0

04 100,0

05 100,0

} 06 - 100,0

‘ 07 100,0

08 100,0

09 100,0

10 100,0

11 100,0

12 100,0

13 100,0

14 100,0

15 100,0

16 100,0

17 100,0

18 100,0

Khu Ao Lang 19 100,0 1.700.000 100.000
Théon Ha 20 100,0 '

21 100,0

22 93,9

23 91,9

24 89,8

25 87,8

26 126,2

27 97,5

28 97,5

29 975

30 97,5

; ) 95,3

32 - 140,2

33 127,2

34 114,1

35 101,0

36 88,0

37 88,3

38 113,0
Dién tich dit diu gia 3.858,5

(C6 so do kp thugt timg thiza ddt kém theo hé so moi ddu gid)

N




4. Thong tin vé quy hoach, ha tAng k§ thuit vé khu dit ddu gii

- Ké hoach sir dung dét: khu dét trén da c6 quyét dinh thu hdi va giao dét cta
UBND thanh ph8 Ha Nbi, cho phép chuyén @i muc dich st dung dat & dé déu
gi4 quyén sir dung dat.

- V& quy hoach ha tang k§ thuat khu dt: cdc khu dét dwoc thiét k& 1ap quy
hoach téng mit bang ty 1& 1/500 va dwoc UBND huyén phé duyét.

- Khu dt tai khu Ao Lang, thon Ha, x8 Chuyén My da duoc giai phong mat
bang, xay dung HTKT nhu san nen xdy h ga va ranh thoéat nudg, khu dat trén
duoc két ndi véi ha tang san cé trong khu dan cu lién k& tai dia phuong.

S. Hinh thirc sir dung dat va thoi han si&r dung dat

- Hinh thiic sir dung dit: Giao dit c6 thu tién sir dung dit.
- Muc dich: Pat & tai néng thon.

- Thoi han st dung dat : Lau dai.

(#%)



PHAN II
NHUNG QUY DINH CU THE
1. T? chirc phién dAu gid quyén sir dung dat.
- Pon vi tb chitc d4u gi4 quyén str dung dét &: Uy ban nhan dén huyén Phi Xuyén
- Pon vi duoc giao: Trung tdm Phat trién qu¥ dat.
- Pon vi thuc hién phién déu gié quyén st dung dat: Phuong thic lya chon
 theo hinh thirc chi dinh don vi dAu gia chuyén nghiép.

- Trung tdm Phat tridn quy dat c6 trach nhiém td chirc phién dAu gid quyén st
dung dat dbi voi cac khu dat trén theo quy dinh.

2. Nguyén tic, trinh ty, hinh thirc va didu kién dau gia

2.1. Nguyén tic dau gié: ._

- Tuén tht quy dinh cua phap ludt. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao v& quyén, lgi ich hop phdp cia
ngudi co tai san d4u gia, nguoi tham gia ddu gi4, ngudi mua tai san dhu gia, to
chirc d4u gia tai san.

- Trinh tu d4u gia: Cude d4u gia phai do déu gia vién diéu hanh theo ding
trinh tu thi tuc ban ddu gia tai san quy dinh tai Ludt Déu gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Déu gia tai san;
Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B¢ Tai chinh quy dinh ché dd tai
chinh trong hoat dong dAu gid tai san va cac van ban phap luat khdc co lién quan.

2.2 Hinh thirc dau gié: .

- Péu gié bing bo phiéu trye tiép tai cudc dAu gia cho tat ca cde thira dat cling
khu c6 gia khoi diém nhu nhau mé va cong bd két qua cong khai, thoi gian viét va bd
phibu tra gi ti da 12 10 phat. Déu gi4 vién didu hanh phién dau gia s& cong khai va
huéng dan céc ndi dung ghi trong phiéu dau gid.

- Nguoi tham gia d4u gid dugc dang ky déu gia mot hodc nhidu thira dét
nhung phai ndp céc khoan phi tham gia ddu gid, khoan tién dat trudce tuong Umg
véi s6 luong hd so va thira dit dang ky déu gia. | '

- Mot nguoi khi dang ky mua tir 02 thira dét tré nén chi duge bo gid mot 1an
cho tAf ca cdc thira dit da ding ky tham gia d4u gié co cling gid khéi diém.

 Céc khu dét trén duroc dra ra du gid biing bo phiéu kin tryc tiép 01 vong tai cude
dAu gia cho tAt ca céc thira dét cling 16 va ¢6 gid khoi didm nhu nhau, sb luong thira dat
dura ra dAu gia phai c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én trén mot thira dat, néu s6 ngudi dang ky
tham gia dAu gid it hon quy dinh thi UBND huyén giao Trung tam Phat trién quf dét
can cir s lugng ngudi tham gia déng ky dhu gia dua ra sb lugng thira dét cho phi hgp
(khi xét nhitng nguoi dii diéu kién tham gia), dm bao du didu kién 8 phién ddu gié van
" duoc thuc hién theo ding quy dinh cta Nha nudc.

' 2.3. Phuong thirc d4u gia:



Phuong thirc tra gid 1én dugc thuc hién nhu sau:

- Nguoi tham gia d4u gia duge phat mot to phiéu tra gi4, ghi gia mubn trd vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gid vién yeu cau nglrm tham gia dau gla
nop phleu tra gid hodc bo phiéu vio hom phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va sb phxeu
thu v&; cong bd timg phiéu tra gia, phlE:Ll tra gi4 cao nhit véi sy gidm sat clia it nhét mot
ngudi tham gia du gia.

3. Niém yét, thong bdo cong khai hd so moi diu gis, quyén sir dung dit,
ho so tham gia dau gia

- Thong béao moi tham gia dAu gia quyén str dung dit duge niém yét theo
nguyén tac moi dau gia rong rai dang Béo kinh té va db thi, Bao Ha Noi Méi, Béo
PAu thau; ddng thoi duge thyuc hién tai cdng thong tin dién tir S& Tai nguyén-Moi
trudng, cong thong tin dién t&r UBND huyén Phu Xuyén.

- Niém yét cong khai hd so moi dAu gi4 tai tru s& Trung tim Phét trién quy dat, tai
try s& UBND x2 Chuyén My va phét trén dai truyén thanh huyén va xa Chuyén My.

Viéc thdng bédo moi tham gia dau gig, niém yét cong khai hd so moi théu it
nhit 14 15 ngay trudc ngdy mé cudc dau gid.

* HG so moi ddu gia gdm co:

- Thu moi tham gia déu gia.

- Quy ché diu gia da dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach tdng mit bing khu dat, thira dat,

- Pon dang ky dau gia theo méu

* Hb so dang ky ddu gid gbm:

- Bang ky tham gia ddu gia theo Mau DG 01

- Ban sao giéy CMTND con théi han, s6 ho khau.

- Glay ay quyén (néu cd)

- La té chtrc: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (co bén chinh dé dsi chiéu);

- Hb so du qau gia dugc ndp cho don vi td chitc déu gié dé kiém tra diéu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai phai c6 cac gidy to x4c dinh ¢6 du

diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luat.

4. ?f'ﬂ tugng dwgce tham gia va khong dwge tham gia diu gia quyén sir
dung dat.

, * DG twong dwoc tham gia ddu gid: thude 61 tugng du*qc’Nhé nuoc giao

dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luét Dat dai 2013;

* Cde trucng hop khong duge tham gia ddu gid:

- Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dén sy, nguéi bi mét ho#c bj han ché
ning hrc hanh vi dén sy hodc nguodi tai thoi diém @&du gié khong nhan thire, 1lam
chti duge hanh vi cia minh.

Ln
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- Ngucn lam viéc trong td chirc dAu gi4 tai san thuc hién cudc déu gi4; cha,
me, V@, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctua dau gia vién diéu hanh cudc
d4u gia.

- Nguoi tham gia d4u gia quyén st dung d4t, st dung ngudn vén tir ngén
sach nha nuéc.

5. Quy dinh vé tién ban hd so ddu gi va khodn tién dat trude

- Tidn ban hd so tai khu Ao Lang, thon Ha 1a: 200.0004/01 bo.

(Biing chit: Hai tram nghin dong chén trén bg hé s0).

- Tién dit trude tai khu Ao Lang, thén Ha 1a: 36.000.000d/01 thura.

(Bing chit: Ba muoi sdu triéu d’ong trén mot thira dat./.)

- Ngum trang déu gia dugc trir s6 tién dit trude vao tién tring déu gia quyen
st dung dat phai ndp.

- Nguoi tham gia d4u gia khong d&gc nhén lai tién dit trudce trong cdc trudng
hop sau:

+ D3 nodp tién dit trude nhung khéng tham gia cudc ddu gia, budi cong bd
gia méa khong thudc trudong hop bit kha khang.

+ Bi trut quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 cia Luit diu gié tai san.

+ Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét
dau gia tai san.

+ Rat lai gia da tra hoac gia da chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cua Luét
d4u gia tai san.

+ Tur chéi két qua trang thau gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat ddu gia
tai san.

Nguoi tham gia d4u gia c6 hanh vi bi coi 14 vi pham quy ché déu gla néu
trén s€ bi xu ly khong tra khoan tién dit trude va bi loai khoi danh sich ngudi
tham gia d4u gia dé tién hanh xét gié tring d4u gia. Khoan tién dit trude bi xir ly
nay don vi td chirc dAu gia c6 trach nhiém ndp vao Ngan sich nha nudc theo quy
dinh ctia phép luét, sau khi trir chi phi d4u gia tai san.

6. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tham gia diu gia

* Quyén:

- Pugc cung cp day du théng tin v& khu ¢4t dAu gia va di kiém tra thuc dia
khu dét déu gia. :

- Puoc tham du phlen dAu gia néu du diéu kién theo quy dinh cua quy ché
dau gia nay.

- Pugc tra 1a1 tién dit trude cham nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thtic

phién déu gia néu khong trang dau gi4 va khéng vi pham quy ché dau gia.

* Trach nhi¢m:



- Mua hé so do don Vi td chtrc dau gid phat hanh, sb lwong ding ky thira dat
d4u gia tu'c:rng g v6i sb lugng mua hd so va ding ky tham du phién diu gia
dang thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dit trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit day du, dang gitr dé tham du phien d‘au gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phlen dau gla

7. Xét duyét didu kién tham gia diu gia, giam sat phién

) - Vi€e xét duyét diéu kién ngudi tham gia dau gia duoc tlen hanh ngay sau

khi hét han ndp hd so, Bién ban xét duyet diéu kién tham gia dAu gia ghi thanh
phén tham du phai ky tén x4c nhan va luu trit trong hd so. Chi thong bao cong
khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia phién déu gié tai dom vi
td chirc va don vi thuc hién khéng qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu kién
tham dy d4u gid, danh sach phai duoc bao quéan theo ché do mat)

- Gidm sat thyc hién phién dAu gia: Tuy ting truong hO'p dAu gia quyén sir dung
d4t, Trung tdm Phat trién quy dit huyen Phti Xuyén moi dai dién co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trin noi c6 dit diu gid va dai dién td chirc, c4
nhan khéc c6 lién quan dén tham du, gidm sat thue hién phién dau gié.

8. M& phién diu gié, cich thirc b6 gid va xdc dinh ngwdi tring dau gid, xir Iy
trudng hop sau khi cong bd két qua _

* M6 phién déu gid: Viéc mé phién ddu gid duoc tién hanh sau khi da xac
dinh dugc danh sdch ngudi da diéu kién tham gia dau gia.

- Phu gia vién duoc giao nhiém vu didu hél}_h cudc dau gid giGi thiéu ban
thin, ngudi gitip viée, thanh phan tham dy phién dau gia.

- Thong béo ndi quy phién du gia.

- Céng b danh sach va diém danh nguoi di dang ky tham' gia d4u gié.

- Gidi thidu khu dét ddu gia.

- Thong béo gid khoi diém va bude gid, thoi gian tré gié.

- Phat phiéu d4u gia cho timg td chitc, cic nhin dAu gid.

- Huéng dén ngum tham gia d4u gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Giai dap thac méc ctia ngudi tham gia ddu gid.

* Céch thirc bd gia:

- Nguoi tham gia dAu gi4 du‘o‘c phat phleu tré gid, dién day di cac thong tin theo
yéu cau vao phiéu tra gia, tra gia dur ddu gid dugc tinh cho 01m? dét. Phleu tra gid do
don vi thuc hién phlen dau gia phat hanh cé a‘ong déu treo ciia don Vi.

- Thoi gian v1et va bod phleu dAu gid t61 da 13 10 phut ké tir khi dAu gta vién
tuyén b6 bit dau viét ph1eu dAu gia.

Vidu:

Giad tra hop [é: 1a gid trd phai bang hodc 16n hon gid khoi diém va phi hop
véi quy dinh vé bude gid.

Gid tra hop 1& = gi khoi diém +n x budc gid; (n 14 sb tr phién; n=0, 1,2.)




Gié tra hop 16 ciia 16 dt déu gid tai khu Ao Lang, thén Ha, x& Chuyén My
gié khoi diém 1a: 1.700.000 ddng/m’

n=1 —» Gié tra hop 1&=1.700.000 + 1 x 100.000 = 1.800.000 ddng/m”

n=2 — » Giatra hgp1é=1.700.000 + 2 x 100.000 = 1.900.000 ddng/m’

n=3 —» Gi4 tra hgp 16 = 1.700.000 + 3 x 100.000 = 2.000.000 ddng/m’

Xac dinh ngudi tring dAu gia:

" _Vidc xé¢ dinh ngudi tring d4u gi4 dugc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
Khi két thiic vide bo phiéu déu gid, trén co s& céc phiéu dy ddu gid hop 18 (gid b6 hop
Ié la gia khong thdp hom gid khoi diém) trudc su chimg kién ctia cdc co quan moi du
va nhimg ngudi tham du dau gié.

- Ngudi tring d4u gid: 12 c4 nhan, to chirc tra gid cao nhét so véi khoi diém
hoiic bing gi4 khéi diém trong trudng hop khéng cé ngudi tré gid cao hon gié
khdi didm khi déu gi4 theo phuong thirc tra gia lén. |

- Két qua dhu gia dugc sip xép theo gid bd tir cao xubng thip, thi tu tir
01,02,03 ... dén hét s ngudi tham gia.

- Viéc xé4c dinh ngudi tring d4u gia theo nguyén tdc ngudi tra gid cao nhét
hop 1& dugc chon trudce cac thira ¢4t va lan luot cho dén khi hét céc thia dat dua
ra dau gié.

* X1t Iy cc truong hop phat sinh sau khi cong bb két qua dau gid:

_ Gi4 bo hop 1&: La gia do ngudi tham gia déu gid tra cho 01m?* dét ghi trong
phiéu dy ddu gia khong thép hon gid khdi didm duoc quy dinh tai quy ché nay;

- Trudng hop c¢6 su sai léch gifra sb tién bo gid bing sb va bang chit thi s
tidn b gi4 bing chit dugc xét 14 s tién bo gid clia ngudi tham gia dAu gia. Néu
ngudi tham gia d4u gia bd gia cao hon gid khoi diém, nhung do chon sai budc gia
thi gi4 diu s& dugc 1am tron theo nguyén tic cong ting cho phi hop véi budc gia.
Néu ngudi ddu gié khong chép thuan cach lam tron nhu vy thi bi coi la phiéu tra
gia khong hop 1€ va khoéng dugc xét gia. Khoan tidn dit trude trong trudmg hop
ndy sé khong dugc tra lai va dugc ndp vao ngén sach Nha nuéc;

- Trudng hop 01 thira dit c6 nhiéu ngudi bé gid bing nhau va 12 gi4 tra ding
quy ché, thi té chirc cho nhitng ngudi d6 dAu gia tiép @é chon ngudi tring déu gia,
gi4 khoi didm tiép theo dugc tinh 12 gid bd cao nhét bing nhau l&n bb trude, néu
tit ca nhitng nguoi do6 khong dong y bod tiép thi cho nhitng ngudi do bbc thim
chon ra ngudi trang dAu gia;

- Trudmg hop ngudi tra gid cao nhét rit lai gid da tré hofic tir ¢héi khong nhan
quyén trang déu gia trude khi déu gid vién cdng bd két qua két thi ngudi tham gia
d4u gia bi tude quyén tham gia d4u gi4 va mét khoan tién dit trude.

- Trudng hop sb lugng thira dat con lai nhé hon sb ngudi bo gia bang nhau
hop 18 thi cho nhiing ngudi 46 dAu gi4 tiép dé chon dugc ngudi trung d4u gia. Néu
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tAt ca nhitng ngudi d6 khong ddng ¥ déu gié tiép thi td chic cho nhimg ngudi d6
béc tham dé x4c dinh ngudi tring du gid.

9. Gi4 triing d4u gi4 va sb tién tring d4u gia

* Gid tring déu gid:

- Viéc xac dinh nguoi tring ddu gia dua trén 2 tiéu chi 1a ¢6 phleu du ddu gid
hop 1€ va bo gid hop 1€, gia bo hop 1€ duge quy dinh khéng thip hon gia khéi diém;

- Trudng hop dau gia nhiéu thira dt cling mdt lic ngudi tra gid duge xép theo
thtr tu tir cao xudng thip, ngudi tra gid cao nhit duge chon trude thira ‘@At thy y cho
dén khi hét céc thira dét dua ra ddu gi4;

- Viée lua chon vi tri thira d4t dugc thuc hién tai chd trén ban db chia thira dat
ngay sau khi cong bd két qua dAu gia.

- Téng sb tién tring d4u gia phai ndp duge xac dinh bing gia tring dau gia
nhén v6i dién tich thira dit tring d4u gia.

10. Phé duyét két qua tring diu gia quyén st dung dﬁt

- Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc phlen déu
gid, don vi td chirc ddu gia bo cdo két qua thuc hién phién dau gia vé UBND
huyén qua phong Tai nguyén & Moi trudong kem theo hd so ddu gid quyén sir
dung dét. :

- Phong Tai nguyén va Mol trucmg tiép nhan va thidm dinh hd so, trinh
UBND huyen cong nhan két quéa tring déu gid quyén sir dung dét trong thdi han
khéng qua biy (07) ngay 1am viéc.

* Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid quyén st dung dat véi céc ndi
dung chinh sau:

- Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh; _

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dAt va co sO ha ting, tai sin
oin lién véi thira dét (néu c6) duge quyét dinh tring du gié;

- Tén, dia chi ngudi d tring dAu gia quysn str dung dAt. S6 tién tring dau gid
quyén sir dung dt va phuong thic, thoi gian phai ngp tién trang déu gia.

11. Quyén va trach nhiém clia ngudi tring d4u gia -

* Quyén:

- Puoc ¢dng nhén két qua tring du gia va 1am cac thu tuc dé nhén dét, xac
lap quyén str dung dat theo quy dinh; _

- Puge quyén st dung ha ting k§ thudt trong khu dét va két ndi ha tang ky
thuat ngoai khu d4t ¢ phuc vu cho viée st dung dét;

- Puge hudng cc quyén clia ngudi sit dung d4t & theo quy dinh ctia Ludt dat dali.

* Trach nhiém: ‘ :

"8 Nop aay da tién trung du gid cho t3 chirc déu gia theo quyét dinh tring
dau gia quyén sir dung dht;
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- Chiu sy quén ly ctia Nha nu6e vé dat dai, mdi trudmg; quén 1y quy hoach, du tu,
kién triic, xaydmgvacmusulqemtraglamsatcuaNhamroctmngquamnhsudungdax,

- Nguoi trung dAu gia quyén str dung d4t (tb chirc, c4 nhin) co trach nhiém
nop 1€ ph1 trude ba dat theo quy dinh ctia B Tai chinh khi duge chp Gidy chimg
nhan quyén st dung dit 6.

12. Thoi han ndp tién tring dau gia

- Trong thoi han khong qua nam (05) ngay Iam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh cong nhéan ket qua trang d4u gid, don vi t chirc.ddu gid quyen stir dung
| d4t giri thong bao ndp tién sir dung dét cho ngudi tring dau gid.

- Trong thoi han 20 ngdy ké tir ngay nhin duge thong béo clia Trung tdm Phat
trién quy d4t huyén Phi Xuyén, ngudi tring d4u gia c6 trich nhiém ndp tién st
dung dit.

- Cén cir thong bao cua Trung tam Phat trién quy dat, ngudi trang ddu gia
quyén sir dung dét ndp bang tién mit (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537. 00000
tai kho bac Nha nudc huyén Phu Xuyén.

- Ngudi tring dau gia quyen sur dung d4t c6 trach nhiém ndp tién st dung dAt
vao Kho bac nha nudc, tidn thué dit tai co quan thué vi sao ‘nop. ching tir cho
Trung tam Phat trién quy dét dé duogc huéng dan cic thu tuc, cap giay chimg nhan
quyén str dung dét theo quy dinh.

13. Hity quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyen sir dung dat

* C4c truong hop hiy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tlr khi ngudi tring déu gia nhén dugc théng bao
ndp tién, nguoi trung dhu gia khong nop hodc nop khong du sé tién theo quyet'
dinh c6ng nhan két qua trung d4u g1a quyen str dung dat. (tiry truong hop bar kha
khdng phdi cé don dwgc cdp cd tham quyén xdc nhdn).

- Nguoi tring d4u gia khong dugc tra lai khoan tién it tru’oc s6 tién d3 nop
(nhumg chira i) dugc hoan tré lai ma khong dugc tinh 1ai suét, trugt gid.

- Trung tam Phat tnen quy d4t bao cao phong Tai nguyen Mai truong, trinh
UBND huyen thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring diu gla

14. Cép glay chirng nhan quyen str dung dat, giao dit trén thuc dia cho

_nguoi tring diu gia

- Sau khi nguoi trang déu gia quyén sit dung dit hoan thanh nghia vu ndp du
s tién trung déu gia, Trung tam Phét trién quy dét c6 trach nhiém giri hd so ddu
gid quyén sir dung dét dén phong Ta1 nguyen Moi truong huyen Phi Xuyén dé
duoc hudng din hoan thién hd so cap g1ay ching nhan QSD dat.

- Sau khi UBND huyén cap g1ay chimg nhén quyén sir dung dht, phcmg Tai
nguyeén va Méi truong cha tri phéi horp véi Trung tam Phat trién quy dat, UBND
x3 c6 d4t ddu gia to chirc ban giao gtay chirg nhén quyén st dung dat va ban giao
dét trén thuc dia cho ngudi trung dAu gid.
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15. Xir ly vi pham

- Ngudi tham gia ddu gid c6 du didu kién nhung khoéng c6 mat tai ph1en dau
gia hoic khong nop phleu du déu gia coi nhu khoéng tham gia phién diu gié va
ngudi tring déu gia tr chdi khéng nhin quyén str dung dét hodc rit lai gia di tra
thi bj tjch thu khoan tién dt truéce dy déu gia.

-~ Ngudi tring déu gia quyen stt dung dat ma st dung dit sai myc dich thi bi
Xt ly theo quy dinh ctia Luét PAt dai.

- Bén té chirc dau gia quyén str dung dat néu c6 vi pham trong qué trinh t6
chirc thuc hi¢n, tiy theo mirc d9 vi pham s& bj xit Iy theo quy dinh cta phép luat.

- Cac can b, cong chirc khéng thue hién tréch nhiém duge giao hoic loi dung
chirc vy, quyen han ¢b ¥ 1am tréi, c6 hanh vi lam 16 bi mat gdy thiét hai cho Nha
nudc va cac to chiic, c4 nhan hodc lam cho cude ddu gid khong thanh, vi pham céc
quy dinh vé quan ly, stt dung dét dai, dAu tu va x4y dung thi tuy theo mirc dd vi
pham s€ bi xir ly hanh chinh ho3c chuyén co quan chtic nang xu ly theo quy dinh
cua phép luét.

- Khiéu nai, t6 cédo cé lién quan dén qua trinh td chic thuc hlen dau gi4
quyen stt dung dat duogc giai quyét theo quy dinh ctia Luét khiéu nai, t6 cdo; Luat
dat dai, Luat dan su va cic quy dinh hién hanh ctia nha nude.

Piéu 16: TS chire thue hién

Trong qua trinh td chuc thuc hién Phu:ong an diu gid nay néu cé Van
dé vuéng mac, phat smh can stra ddi hodc bd sung, Trung tdm Phét trién )
quy dit c6 trach nhiém tong hgp trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh. /ﬂ,//

TM. UY BAN NHAN DAN, ,L,.-- 5
====KT. CHU TICH
== PHO CHU 'Il(,Hf-r(

= -:Ngﬁuyén Hiru Bao



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Pic lap - Tw do - Hanh phiic
':j_q-(f//QB—UBND Phu Xuyén, n_gc‘zy/f‘?f thang 3 nam 2018

QUYET PINH

mV. iy gc diéu chinh phuong 4n déu gi4 quyén sir dung dit dé giao dat co
thu tién sir dyng dat ¢ khu Ao Lang thon Ha, xa Chuyén My,
huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ¢t Luét Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015

Can cir Luét DAt dai ngay nam 2013; Luét Dau gié tai san nam 2016;

Cian cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh luét dau gia;

Cian ctr Quyét dinh s6 216/2005/QB-TTg ngay 31/8/2005 cua Thi Tudng
Chinh phii quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat;

Can cu cac Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va Mdi truong va Bo Tu phap quy dinh vé td chure dau gia quyén
st dung dét thu tién st dung dét hodc cho thué dat; sb 45/2017/TT-BTC ngay
- 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu déu gia tai san theo quy

dinh tai Luat ddu gi tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh
quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gia tai S"m

Can cr cic Quyét dinh cua UBND thanh pho sb 04/2017/QP-UBND . ngay
24/02/2017 Ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dit dé giao dat co thu tién st dung
dit hozic cho thué dét tén dia ban thanh phd Ha Noi; sb 3366/QD-UBND ngay
04/7/2016 vé viéc thu hoi 4.713,7 m” dét tai thon Ha, xa Chuyén M§, huyén Phu
Xuyén; giao cho UBND huyén Phti Xuyén dé thuc hién dy én déu gia QSD dét;

Can ctr cac Quyét dinh clia UBND huyén Phi Xuyén sb 5183/QB-UBND
ngay 14/12/2017 vé viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyén st dung dat 1am
nha ¢ khu dat déu gié tai cdc' xd Minh Tan, Tri Thiy, Chuyén My, huyén Phu
Xuyén; s6 5262/QD-UBND ngay 22/12/2017 vé viée Phé duyét phuong 4n vé
déu gia QSD dat d@é giao dat c6 thu tién sir dung dét & khu Ao Lang thén Ha, xa
Chuyén My, huyén Pha Xuyén;

Cén ctr ban d6 quy hoach tong mit bang diéu chinh khu Ao Lang, thon Ha,
xa Chuyén My di dugc UBND xa Chuyén My xac nhén ngay 23/02/2018,
phong Quan 1y D6 thi thdm dinh va UBND huyén phé duyét ngay 08/3/2018;

Xét d& nghi ctia Trung tam Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén tai To tinh

sO [ 28/T Ti-PTOD ngdy 08/03/2018: Béo cdo s6 #f /BC- TNMT ngay 88 /.5/2018

cta phong Tai nguyén va Mdi truong vé két qua tham dinh, diéu chinh Phuong an



d4u gia QSD dat & tai khu Ao Lang thén Ha, xa Chuyén M¥, huyén Pha Xuyén,
thanh phé Ha Noi,
~ QUYETPINH: |

Pidu 1. Diéu chinh Phuong 4n du gia quyén st dung dit c6 thu tién sir
dung dat & khu Ao Lang thon Ha, xa Chuyén My, huyén Phu Xuyén, thanh phé
Ha N6i cu thé nhu sau:

"Ly do diéu chinh:

B& sung hé thong ranh thoat nude két nbi dong b6 ha tang ky thuat phuc vu
tiéu thoat nudc sinh hoat khu dan cu phia Béc khu dat va dac biét 1a tiéu thoat
nude phuc vu san xuat nong nghiép khu vue phia Tay khu dat tranh ung lut giy
t0 dong, anh hudng vé sinh mdi truong, doi séng va sttc khoe cia dan sinh.
Theo kién nghi ctia nhan d4n thén Ha va dé xuét cia UBND xi Chuyén My.

* Noi dung diéu chinh:

Tai Muc 3 phén I “Giéi thiéu vi tri khu dat ddu gid, gia khoi diém, budc
gi&” ctia Phuong 4n “Péu gia quyén st dung dét dé giao dat cé thu tién sir dung
dat & tai khu Ao Lang, thén Ha, xa Chuyén My, huyén Pha Xuyén, TP. Ha No1”
kém theo Quyét dinh sb 5262/QDP-UBND ngay 22/12/2017 ctia UBND huyén
Phi Xuyén:

Vi tri ddu Tén thira dit Dién tich Gid khoi diém | Buée gid
gid QSD aht diu gid (m2) (@bng/m2) | (Abng/m2)

01 949

02 1169

03 - 1000

04 100,0

05 100.0

06 100,0

07 100.0

08 100,0

09 100.0

" Khu Ao Lang thén Ha 0 L00.0 1.700.000 100.000

11 100,0

12 100.0

13 100.0

14 - 100.0

15 100.0

16 100.0°

17 100.0

18 B 100.0 _____J




Vj tri ddu Tén thira dft | Dién tich | Gif khoi difm | Buéc gid
gid QSD ait diu gia (m2) (@dng/m2) | (déng/m2)
Khu Ao Lang thén Ha 19 100,0 '
20 100.0
21 100.0
22 93.9
" 23 91.9 ’
s 24 89.8
25 87.8
26 126.2
27 97.5
28 97.5
- v 1.700.000 100.000
30 97.5
31 95,3
32 140,2
33 127,2
34 114.1
35 1010
36 88.0
37 - 88.3
38 113.0
Din tich dét diu gid 3.858,5 .
Nay diéu chinh dién tich nhu sau:
Vi tri dfu Tén thita dat | Dign tich | Gid khéi diém | Buée gid
gid QSD dht dau gis (m2) (dong/m2) | (déng/m2)
01 75,5
02 91.0
03 100.0
04 100.0
Khu Ao Lang thén Ha 05 100,0 1.700.000 100.000
| 06 100.0
07 1000
08 1600
09 o S

AYE




Vi tri diu

Tén thiva dit

Dién tich

Gia khoi diém

Buée gid

gid QSD dit diu gia (m2) (@dng/m2) | (ddng/m2)
10 100.0
11 100.0
12 100,0
13 100.0
' 14 100.0

15 100.0
16 100.0
17 100.0
18 100.0 -
19 100,0
20 100,0
21 100,0
22 94.()
23 92,4}

Khu Ao Lang thén Ha 1.700.000 100.000

24 90.0
25 88.0
26 1135
27 100.0
28 100.0
29 100.0
30 100.0
31 96. 1
32 140.2
33 127.2
34 140 - |
35 101.0
36 88,0
37 88.5
38 113.0

Dién tich dét ddu gisd 3.811.8




Céc ndi dung khéc khong thay déi va thuc hién theo Quyét dinh s6 5262/QD-
UBND ngay 22/12/2017 ctia UBND huyén Pha Xuyén.

Pidu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky;

Chanh Vin phong HDND va UBND huyén; Thd truéng cdc nganh: Tai
chinh-Ké hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc

thué; Kho bac Nha nudc; Trung tAm Phat trién quy déat huyén Pht Xuyén; Chi
tich UBND x4 Chuyén My va c4c td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan can ¢l Quyét

dinh thi hanh.!’_ﬁé.--

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN ﬁp“’

- Nhu diéu 2; ] ,f" ﬁfx\QHU TICH

- Chu tich UBND huyén; (dé b/c) il g beHU T [CW 4
- Phé Chi tich UBND Nguyén Hitu Bao; 2 'y /
- Luu: VT, :




