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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA

sé: AN n019/CV

Poc lap — Tw do— Hanh phiic

THONG BAO

Ha Noi, ngay 09 thdang 8 ndm 2019

Méi tham gia d4u gia quyén st dung dat & X5, X8 thon Chir X4, xa Vin Dire,
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Céng ty DAu gid Hop danh S8 5 — Qudc gia thong bao moi tham gia dAu gia quyén
str dung dat cac thia dét tai x8 Van Pirc, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha No1 véi cac noi
dung nhu sau:

1. T$ chitc thwe hién cudc d4u gia quyén sir dung dit:

- Pon vi c6 tai san dAu gia: UBND huyén Gia Lam giao cho Ban Quan Iy du 4n d4u
tu x4y dung huyén Gia Lam (Dia chi: S6 2 duong CO bi, huyén Gia Lam, TP Ha No1).

- Pon vi t chirc cude ddu gia quyén sir dung dat (TH chirc dhu gid tai san): Cong ty
DPAu gid Hop danh S6 5 - Qudc Gia. (Pia chi: S0 193 Hoang Vin Thai, phudng Khuong
Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha N&i).

2. Théng tin khu dat dau gi4, dién tich, gia khéi diém, bude gia:

Ténkhu | ro o aht | Sélwong | Kyhign | Digntich | Giakhei | g oo i
datdau |- “ax 4 | thitaddt | thim gst | ohugia | diem (@/m?)
si4 & (m2) (@/m?)
Tir thita 1
NO1 12 fhn e 1o | 9413 | 6500.000 | 200.000
X5 thén
Chir X4, Tir thira 1
e NO2 21 fn ooy | 17575 | 6.500.000 | 200.000
Pirc
NO3 04 Tuthial 1 3019 | 6500000 | 200.000
dén thira 4
Tir thira 1
X8 thén NO4 15 dhn i s | 14248 | 6.500.000 | 200.000
Chir X4, 7
x4 Vin T thita 1
bic NO5 07 Jthua 5294 6.500.000 | 200.000
dén thia 7

* Chi tiét: theo Bdng thong tin dinh kém Thong bdo nay.

- Péi tuong tham gia dAu gia: HO gia dinh, c4 nhan tir da 18 tudi trd 1én c6 di ning
luc hanh vi dan su va thudc d6i tugng duge Nha nudce giao dat theo quy dinh tai Dieu 55
cua Luét Dat dai 2013; khong st dung vOn ngén sdch nha nude dé tham gia dau gia.




- Hinh thirc st dung d4t: Nha nuée giao dét c6 thu tién st dung dat dé xay dung nha
& thong qua dau gia quyén st dung dét.

- Thoi han st dung dat: 1au dai.
3. Hinh thirc d4u gia, phwong thire d4u gia:

- Hinh thitc d4u gi4: DAu gia bing bd phiéu kin truc tiép cho timg thira d4t tai cudc
dau gia.

- Phuong thirc d4u gia: Tra gi lén.

4. Phat hanh hd so méi tham gia d4u gis va tiép nhan hd so ding ky diu gia:

- Thoi gian: tir ngay 12/8/2019 dén ngay 29/8/2019 (gi& hanh chinh)

- Pia diém: Ban Quan Iy du 4n du tu x4y dung huyén Gia Lam. Dija chi: s62
dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phb Ha Noi.

Tham khao théng tin hd so déu gi4 tai Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Méi
truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: Nguoq dang ky tham gia d4u gi4 phai mua hd so déu gia tuong Umg
v6i thira dat dang ky ddu gia (Chi tiét theo Bang théng tin dinh kém).

- Ngum tham gia dAu gia nop hé so ddng ky tham gia d4u gid cho T4 chirc dau gia
(Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 - Québc Gia) qua 02 hinh thtc: Nop ho so truc tiép tai
Ban Quan Iy du 4n ddu tr xay dung huyén Gia Lam hoidc gti thu dam bao dén dia chi:
Ban Quén ly du 4n dau tir xdy dung huyén Gia Lam (Pia chi: S6 2 dudong C8 Bi, huyén
Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi).

Luu y: Hé so ding ky ddu gid givi bing hinh thire thir dim béo phdi duoc nhdn trudce
17 gio 00° ngay 29/8/201 9. Cdc truong hop hé so chuyén t6i sau 17 gio 00’ ngay
29/8/2019 sé khong duoc tiép nhan.

5. Khoan tién diit trude tham gia dau gia:

Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai nop khodn tién dit trude tham du ddu gia
tuong Ung v&i thira dét ding ky ddu gia (Chi tiét theo Bang théng tin dinh kém).

- Théi gian np tién dit trude: cic ngdy 28/8 va 29/8/2019 (gi0 hanh chinh).

- Phuong thitc nop tién ddt trude: chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cia T
chirc du gia theo thong tin sau:

Chul tai khodn: Céng ty Ddu gic Hop danh 86 5 - Quéc Gia.

Sé tai khodn: 21210002353333 tai Ngan hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam
- chi nhdnh Tay H6 (BIDV - CN Tay Hb).

N6i dung chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid (CMND)...
tién diit trude tham gia ddu gic OSD doi voi thira dit Ky hiéu: . .. thupc Lo ... khu ..
Vian Due, huyén Gia Lam.

Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhén duoc sau 17gio 00’ ngay
29/8/2019 sé khéng duoc cong nhin.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu dit ddu gis:



- Do1 Vo1 ngucn dang ky tham gia du gia d3 xac dinh dugce vi trf khu d4t dau gia, co
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dt.

- Pbi v6i ngudi ding ky tham gia d4u gia chua x4c dinh dugc vi trf khu dat dhu gia:
lién hé v6i Ban Quaén ly du 4n dAu tu x4y dung huyén Gia LAm dé xem thuc dia trong 02
ngay lién tiép 1a: Diing 08 giv 00 phit ngay 15 va 16/8/2019 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét didu kién tham gia diu gia:

- Thoi gian: ngay 30/8/2019 (Thir sau);

- Pia didm: Tai Ban Quéan ly dw 4n du tu x4y dung huyén Gia Lam
8. Thoi gian, dia didm t6 chire ddu gia:

- Thoi gian td chiic d4u gia: 08 gidy 30° ngay 31/8/2019 (Thit bay)

- Dia diém t5 chitc cude d4u gia: Hoi trudong khu B2 tru s¢ UBND huyén Gia Lam
(Dia chi: $6 27 dudng C4 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha N&i)

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Déu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia. PT: 024.37.622.619.
- Ban Quén Iy di én déau tw xdy dung huyén Gia Lam; DT: 024.38.768.930.

A5

Noi nhin: GIAM POC GNG TY

- S& TNMT Ha Noi; Trung tm PTQD Ha Nbi; = » Sl HOP D
- UBND huyén Gia Lam; e

- Ban QLDA DTXD huyén Gia Lam; 5-QUAC (

- UBND xi Vin Dtrc; Noi t chirc du gia; -

- Béo chi; XA

- Nguoi tham gia dhu gia; =

-Luu: VT.




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Doc lap — Tuw do — Hanh phic

Ha Né¢i, ngay 09 thdng 8 nam 2019

Bang thong tin Chi tiét cac thira dit dé xiy dung nha & tai cic khu dit X5, X8
thon Chir X4, xa Van Dike, huyén Gia Lam
(Kem theo Thong bao Moi tham gia ddu gid quyén st dung dat & xd Véin Pic,
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi s6: M. /2019/CV ngay 09/8/2019 cua Cong ty
dau gid Hop danh s6 5 - Quéc Gia)

STT Kg}ﬁf“ Dién tich ddu | Gi4 khéi Thanh tién Tién dit Tidn ban
dt gia (m2) | diém (d/m2) (@ treée (@) | hd so (d)

1. Khu dit X5 thén Chir X4

1. Lo NO1
1 1 112,9 6.500.000 733.850.000 80.000.000 200.000
2 2 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000
3 3 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000
4 4 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000
5 5 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000
6 6 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000
7 7 123,2 6.500.000 800.800.000 80.000.000 200.000
8 8 67,6 6.500.000 439.400.000 80.000.000 200.000
9 9 67,9 6.500.000 441.350.000 80.000.000 200.000
10 10 68 6.500.000 442.000.000 80.000.000 200.000
11 11 74,4 6.500.000 483.600.000 80.000.000 200.000
12012 77,3 6.500.000 502.450.000 80.000.000 200.000
2. Lo NO2
1. 1 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000
2. 2 69,9 6.500.000 454.350.000 80.000.000 200.000
3. 3 70 6.500.000 455.000.000 80.000.000 200.000




4| 4 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
5.5 69,9 6.500.000 | 454.350.000 | 80.000.000 | 200.000
6. 6 69,9 6.500.000 | 454.350.000 | 80.000.000 | 200.000
7.7 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
8. 8 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
9o 9 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
10 10 119,8 6.500.000 | 778.700.000 | 80.000.000 | 200.000
1 11 100,6 6.500.000 | 653.900.000 | 80.000.000 | 200.000
12 12 100 6.500.000 | 650.000.000 | 80.000.000 | 200.000
13 13 98,5 6.500.000 | 640.250.000 | 80.000.000 | 200.000
14 14 96 6.500.000 | 624.000.000 | 80.000.000 | 200.000
15 15 93,1 6.500.000 | 605.150.000 | 80.000.000 | 200.000
16 16 89,9 6.500.000 | 584.350.000 | 80.000.000 | 200.000
17 17 86,7 6.500.000 | 563.550.000 | 80.000.000 | 200.000
18 18 83,4 6500000 | 542.100.000 | 80.000.000 | 20%000
19 19 80,4 6.500.000 | 522.600.000 | 80.000.000 | 200.)00
20 20 77,2 6.500.000 | 501.800.000 | 80.000.000 | 208/000
21 21 103 6.500.000 | 669.500.000 | 80.000.000 | 200.000
3. 16 NO3
L1 87,1 6.500.000 | 566.150.000 | 80.000.000 | 200.000
2| 2 92,3 6.500.000 | 599.950.000 | 80.000.000 | 200.000
3.3 92,2 6.500.000 | 599.300.000 | 80.000.000 | 200.000
4. 4 100,3 6.500.000 | 651.950.000 | 80.000.000 | 200.000
II. Khu dit-X8 thon Chir X4, xd Vin Pic
1. Ls NO4
L1 106,5 6.500.000 | 692.250.000 | 90.000.000 | 200.000
2| 2 85 6.500.000 | 552.500.000 | 90.000.000 | 200.000
3. 3 85,1 6.500.000 | 553.150.000 | 90.000.000 | 200.000
4| 4 85,1 6.500.000 | 553.150.000 | 90.000.000 | 200.000
5.0 5 85,2 6.500.000 | 553.800.000 | 90.000.000 | 200.000
6. 6 85 6.500.000 | 552.500.000 | 90.000.000 | 200.000
7. 7 85,2 6.500.000 | 553.800.000 | 90.000.000 | 200.000




8. 8 122,2 6.500.000 794.300.000 90.000.000 200.000
9. 9 124,7 . 6.500.000 810.550.000 90.000.000 200.000
10 10 84,9 6.500.000 551.850.000 90.000.000 200.000
11 11 85 6.500.000 552.500.000 90.000.000 200.000
12 12 84,9 6.500.000 551.850.000 90.000.000 200.000
13 13 84,8 6.500.000 551.200.000 90.000.000 200.000
14 14 84,9 6.500.000 551.850.000 90.000.000 200.000
15 15 136,3 6.500.000 885.950.000 90.000.000 200.000
2. Lo NOS
1. 1 77,6 6.500.000 504.400.000 90.000.000 200.000
2. 2 71,7 6.500.000 466.050.000 90.000.000 200.000
3. 3 73 6.500.000 474.500.000 90.000.000 200.000
4. 4 74,3 6.500.000 482.950.000 90.000.000 200.000
5. 5 75,5 6.500.000 490.750.000 90.000.000 200.000
6. 6 76,7 6.500.000 498.550.000 90.000.000 200.000
7. 7 80,6 6.500.000 523.900.000 90.000.000 200.000




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poc lap - Ty do - Hanh phic
sé: 33/L/QD-UBND = Gia Lém, ngay 7 thing 5 nem 2019
QUYET PINH

Phé duyet phu’o ng 4n dau gia quyen st dung dat dé phuc vu
cong tac dau gia quyen sit dung dat nhé, ket tai khu khu dat X5, X8,
thén Chir X4, xd Vin Die, huyén Gia Lim

3

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ct Ludt Dét dai nam 2013;
Csn o Luat Déu gid tai san ndm 2016;

Cién clr Nghi dinh sb 43/2014/ND- CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phd quy -

dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luét Pt dai;

Can ctr Nghj dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén ctr Thong tu lién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT—BTP ngay 04/4/2015

cia Bo Tai nguyén va Moi truong, B Tu phép quy dinh viée t6 chirc thuc hién

dhu gié quyeén sur dung dat dé giao d4t c6 thu tién st dung dat hodic cho thué d4t;

~ Cin ¢t Thong t s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia B9 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gis tai san theo quy dinh tai Luét dAu gla tai sén;

Can cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gi tai san;

Cén ctr quet dinh sb 04/2017/Qb- -UBND ngay 24/02/2017 v& vide ban
hanh quy dinh vé dhu gia quyen st dyng dAt dé giao dét c6 thu tién sir dung dht
hosc cho thué dt trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Can cu Quyet dinh sb 35/2017/QD~UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh viée xac dinh gla khai diém va ché
dd tai chinh trong hoat dong dbu gia quyén sir dyng dAt dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét hogic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh s6 2115/QD-UBND ngay 26/4/2019 cla UBND tbanh
pho Ha Nbi vé viée thu hdi 8.186,9 m2 d4t cong do UBND x& Vin Ditc quan ly
giao cho UBND huyén Gia Lam dé thyc hién dy 4n X8y dyng ha tng k¥ thust
phuc vu du gié quyén sur dung dét nho, ket (X5, X8) tai x& Vin D huyén Gia
Lén, thanh pho Ha Noi;

Cin cir Vian bin sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho
Ha Noi v/v thye hién dau gia quyen str dung dat dé giao d4t holic cho thué dat
theo quy dinh ctia phép luat vé dhu gia tai san, dht dai;

Y




Cén clr Vian ban s6 799/UBND-TN&MT ngay 11/4/2019 cia UBND huyén
Gia Lam v/v thyc hién dAu gid quyén str dung d4t dé giao dét hodic cho thud dAt
theo quy dinh ctia phap luat vé& ddu gid tai san, dt dai:
© Xét & nghj cta Gidm déc Ban quan ly dy 4n du tir xdy dung huyén Gia
Lam tai T trinh sb 1073/TTr-QLDADTXD ngay 07/5/2019; Trudng phong Tai
nguyén va M6i trudng tai T trinh s6: 1238/TTr-TN&MT ngay 14/5/2019,

| | QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét phuong 4n déu gis quyén sir dung d4t d& phuc vu cong

tic ddu gid quyén sir dung dAt nho, ket tai khu dit X5 va khu dét X8 thén Chu
X4, x& Van Dirc, huyén Gia L4m véi céc ndi dung chinh nhu sau:

- Phén I. Céc théng tin chung

- Phan IL. Nhiing quy dinh oy thé

- Phan 1. Thyc hién két qua ddu gia

- Phan IV. T4 chitc thyc hién

(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Ban quan 1y dy én ddu tr x4y dung huyén Gia Lam t6 chic
thye hién déu gid quyén sir dung dét céc thira d&t nho, ket tai khu dat X5 va khu
X8 thon Chir X4, x& Vian Puc, huyén Gia Lim, Ha N6i theo dﬁng’ phuong a'n} dau
gid dd dugc phé duyét va céc quy dinh hién hanh vé linh vyuc diu gia quyén si
dung dit dé giao dét c6 thu tidn st dung d4t.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky. Céc 8ng (bd): Chénh
Vin phong Hoi ddng nhan din va Uy ban nhén dan; Truéng cac phong: Tu
phép, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh — K& hoach, Thanh tra; Giam déc
Ban quan 1y dy 4n diu tu x&y dung Huyén; Giam dbc Kho bac Nha nuéc Gia
Lam; Chu tich UBND x3 Vin Dtc; Céc td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 2
- TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhgn: : ' CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ) :
- TT HU-HDND va UBND Huyén (d& bfc);
-lwa VT,




PHUGNG AN PAU GIA
Quy?n sir dung dAt nhé, ket tai cdc khu dat X5 va X8, tlion Chir X4, x3 Vin
Pirc, huyén Gia Lam, thanh hé Ha Noi.
(Kemtheo Quyét dink 56 334 2-/QP-UBND ngay 21/ 5 /2019 cia UBND hyén Gia Lim)

PHAN 1. CAC THONG TIN CHUNG.
I. Gi6i thigu vi tri khu dat ddu gia.
* Khu dét ddu gia X5 thon Chir X4, x4 Vin Duc, huyén Gia Lam:

- Vi tri: Céc phia Dong Béc va Tay Bic gidp khu dan cu, cdc phia T4y Nam
va Dong nam gidp duong hién trang, '

- Téng dién tich khu dit theo Quyét dinh thu hdi va giao dt 13: 4.990,8 m2,
trong do:

+ Dién tich d4t dAu gié quyén stt dung dat &:3.072,9 m2.
+ Dién tich d4t ha tAng k¥ thuét, dudng giao théng: 1.917,9 m2.
* Khu dit dAu gid X8 thon Chi X4, x4 Van Phc, huyén Gia Lam:

- Vi tri: Cac phia Dong Béc va Tﬁy Béc gisp khu dén cu, cdc phia Tdy Nam
va Déng nam giap dudng hién trang,

- Téng dién tich khu dét theo Quyét dinh thu hoi va giao dAt 1a: 3.196,1 m2,
trong do: ' '

+ Dién tich d4t dAu gid quyén sir dung dét &: 1.953,5 m2.

+ Dién tich dét ha tAng k¥ thuat, duong giao thong: 1.242,6 m2.

IL. Ha ting k§ thuit khu d4t du gi.

Khu dét t chirc ddu gi4 1a dét cong do UBND xd Vén Dic quan Iy, khong
phai thyc hién cong tac boi thuong giai phong mit bang, dd dugc déu tu XAy
dung ha téng k¥ thuét.

I11. Thong tin quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung.

- Khu dat da dugc UBND huyén Gia Lam chép thudn Quy hoach téng mat
bing ty 1& 1/500 ngay 15/8/2017.

* Chi tidu quy hoach khu dat X5, thon Chir X4, xa Vin Diic cu thé nhu sau:
- Dién tich dét déu gid quyén sir dung dt &: 3.072,9 m2; Tdng 6 37 6 dat;
- Mit d x8y dung: 77% dén 92%.

- Chidu cao: 3 tdng..
* Chi tiéu quy hoach khu dét X8, thén Chir X4, x& Vi, Dirc cy thé nhu sau:
- Dién tich 4t d4u gid quyén sir dung dat &: 1.953,5 m2; Téng sb 22 6 dét;
- M4t d6 x4y dung: 76% dén 91%.
- Chiéu cao: 3 ting.
IV. Hinh thirc, muc dich, thoi han sir dung dat.



* Khu dét du gia X5 thon Chir X4, xd Van Bic, huyen Gia Lam:
Trong tong dién tich 4.990,8 m2 dt, gdm cé:

- 3.072,9 m2 d4t dAu gia quyén sir dung d4t &; Hinh thic sir dung dat: Déi
v6i UBND huyén Gia Lam dugce Nba nuce giao dat khong thu tién sit dung dt.
Déi véi ho gia dinh, c4 nhén trung dhu gia quyén st dung dit & duge Nha nuéce
giao d4t c6 thu tién sir dung dAt, thoi han sir dung &t 1au dai.

-1.917,9 m2 dat ha tAng k¥ thuat, dudng giao théng. Hinh thic st dung dat:
Giao dét khong thu tién sir dung d4t. '

* Khu dét déu gid X8 thén Chir X4, x& Vin Buc, huyén Gia Lam:

Trong tong dién tich 3.196,1 m2 dat, gbm c6:

- 1.953,5 m2 d4t dhu gia quyén sir dung d4t &; Hinh thic st dung dat: Déi
véi UBND huyen Gia Lam duge Nha nude giao dat khéng thu tién str dung dét.

Déi véi ho gia dinh, c4 nhén tring dhu gi4 quyén su dung dit & dwoc Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung dét, thoi han st dung dét 1au dai.

- 1.242,6 m2 dat ha ting k¥ thuét, dudng giao théng. Hinh thitc sir dung dat:
Giao dit khéng thu tién st dung dt.

PHAN IL. NHUNG QUY PINH CU THE

%

1. Pon vi t6 chirc viée dAu gi4 quy?n siv dung dit.
Don vi tb chirc viée dhu gia: Uy ban nhén dén huyen Gia Lam giao Ban

Quén ly dy 4n dau tir Xy dung huyén Gia Lam 13 don vi t5 chire vide ddu gid
quyén sir dung dt.

Ban Quén ly dy 4n dau tir xay dung huyén Gia Lam ¢6 try s& tai: S8 2 -
Pudng C5 Bi, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi. |

2. Lua chon va ky hop dong thué don vi thye hién viée dau gia quyen
sir dung dht (td chire dau gia tai sin).

Xéc dinh chi phi dich vu d4u gia quyén st dung dét tra cho don vi thuce hién
phién d4u gia quyén str dung dat theo quy dinh tai Thong tur s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung tht lao dich vu diu gi4 tai san. '

T chire lya chon, ky hop dong thué don vi t& chirc dan gia tai san thuce hién
theo quy dinh clia phap luat v& ddu gid tai sén va lua chon nha thau.

3. Kinh phi, nguon- chi phi thye hién vide ddu gid
. Nguén kinh phi d4m bao cho hoat d6ng ddu gia quyén sir dung dit, bao
gom:
- Dy todn ngén sdch nha nudc giao cho co quan giao viée xur ly ddu gid
quyén str dung dét.
- Tién ban ho so cho ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung d4t.

- Tién dit trude cla ngm:n tham gia ddu gi4 khong dugc nhén lai quy dmhf
tai khodn 6 Diéu 39 Luat Pau gi4 tai san.



- Céc ngudn kinh phi hop 1§ khac theo quy dinh cta phap luit.

. A ~ I3 A - e A , A A vz A o
4. Quyén han va trach nhiém ciia don vi to chive viéc dau gia quyen sw
dung dat

4.1, Quyén han:

- Lua chon va ky hop ddng thué don vi tr vén thyc hién cém méc gidi giao
d4t, cdm mde phén 16 va 13p ho so k¥ thuat thira dAt, ban giao giao dat cho ngudi
trang dau gia. .

- Lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién phién dAu gié (td chirc dhu
gid tai san) dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat.

- Gigm séat toan bd qua trinh t§ chirc thuc hién viée ddu gia; tham du va
giam sat cudce dau gia.

_ Yéu chu déu gi4 vién dimg phién diu gi4 néu phét hién ddu gid vién c6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoén 1 Diéu 9 clia Lu4t Pau gi4 tai san ndm
2016; ngudi tham gia dau gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
hosc d khoan 5 Pidu 9 ciia Luat Dau gid tai sin nam 2016. '
| - Pon phuong chdm dirt, hiyy bo hop ddng dich vu dAu gi4 ndy hojc yéu cau

Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dau gid v6 hidu theo quy dinh cta phap ludt ve
dan su va quy dinh cta Luét Dau gid tai san nam 2016.

- Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luft v& ddu gié tai san, phap ludt
v& dan su va quy dinh khéc clia phdp luft c6 lién quan.

4.2. Trach nhigm:

- Lap phuong an dAu gi4 quyén st dung dat gir dén Phong Tai nguyén va
| Méi truong Huyén tham dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hop v6i UBND x4, thi tréin 6 lién quan d€ dicu'tra gié dht thi truomg,
& xuét gia khoi didm trinh cap c6 tham quyen phé duyét. -

- Lép du toan chi phi t5 chirc thye hién cong tac dAu gia quyén st dung dat
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Xéo dinh chinh xéc dién tich dét dhu gi sau khi hodn thanh xAy dung ha
tAng k¥ thuét va trude khi mé cude dau gia.

- X4c dinh muc thu tién bén hd so déu gid, thu tién djt trude theo quy dinh
tai Luft Pau gia tal san ndm 2016, Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia Bo Tai chinh. :

- Phéi hop véi don vi thyc hién phién dAu gia quyén st dung d4t thyc hién

céc cong vide: Théng béo moi diu gid; Niém yét cong khai thong bdo mdi dau

gig; Phat hanh ho so moi dau gig; thu hd so dang ky tham gia dhu gia; thu khoén

tidn ban hd so mdi tham gia ddu gid; thu khoan tién dat trudc,

- T4 chirc, chi tri xét duyét didu kién hd so tham dy dau gid. Thong blo
cong khai danh sdch nhiing ngudri khéng di diéu kién tham gia dau gia. T6 chirc
lya chon thira dAt dua ra ddu gid va thong bédo cho nhitmg ngudi tham gia dau gia
v& viéc lya chon thira dat dua ra dau gia.



- Bé4o cdo co quan tai nguyén va méi truong, trinh UBND cting cép quyét
dinh cong nhan két qud trung dau gid quyén st dung At trong thoi han khéng
qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay td chirc phién diu gia,

- Giai quyét, hoan thién glay to phap Iy vé quyén sir dung dit va ban giao
dét tai thuc dia cho ngudi triing dau gid.

- Nop tién thu dugc tir d4u gig, tién dat trude bi tich thu clia nhu’ng ngudi
tham gia déu gid vi pham quy ché, tién ban hd so moi tham gia ddu gia khong chi
hét vao ngan sach Nha nude.

- Thanh todn, quyét todn chi phi thuc hién cong tic dau gia theo quy dinh
phap luat. '

S. Quyen han va trach nhiém ciia don vj thwe hién phxen dau gia quyen
st dung dat (TS chire diu gia tai san).

5.1, Quyen han:

- Yeu cau don vi td chire d4u gla cung cap thong tin va ho so tai lidu phép ly
can thiét nhim thuc hién vide ddu gia quyén st dung dit.

- Puge hucmg mirc chi phi dich vu du gia quyen st dung dat. theo quy dinh
cua phap lut va hop ddng thuc hién déu gid quyén str dung d4t. -

- Cir d4u gid vién diéu hanh cude dAu gia.

- Pon phuong cham drt, hiy b6 horp déng dich vu dbu gia nay hoéc yéu cau
Toa an tuyen b hop ddng dich vu dhu gid v6 hidu theo quy dinh cla phap luat vé
dan sy va quy dinh ctia Lut Piu gi4 tai sén nim 2016,

5.2. Trach nhiém:

- T chie thyc hién viée déu gid quyén st dung dit theo diing quy dinh cta
phap luat vé ddu gid tai sén va phap ludt khic c6 lién quan, phuong 4n dAu gia da
dugc UBND huyén Gia Lam phé duyét va hop dong dau gid tai san.

- Chiu trach nhi¢m vé& qué trinh td chire thyc hién tir khi ban hanh thong bao
moi dn gid, niém yét cong khai, bén hd so moi dau gi, thu hd so tham gia du
gia, thu tién dit trude dén khi két thac cude dau gla (trlr viée xét duyét diéu kién
hd so tham du ddu gi4 do Ban Quan Iy dy 4n dau tu xéy dung huyen Gia Lam
cha tri thye hién). ‘

- Chiu hodn toan tréch nhiém vé két qué cude dhu gis.
- Ban hanh quy ché cudc d4u gi, n6i quy phong d4u gid theo quy dinh phép
luét hién hanh.

- Phéi hop véi don vi tb chire viée ddu gla (Ban Quén ly dy én dau tu x4y
dung Huyen) thuc hién: Thong bio moi din gid; Niém yét cong khai mdi dau gla
Phat hanh hé so moi diu gia; ban hd so mdi diu gi; thu hd so tham dy diu gid;
thu tién d3t trude.

- Quan ly tién bén hd so, tién dit tru:orc va tién 1&i (néu cb) theo quy dinh tai
Théng tu 48/2017/TI‘-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh. Khéng duge st



dung khoan tién dat trude va tién 1i (néu c6) cla ngudi tham gia dau gié vdo
muc dich nao khac ngoai muc dich theo quy dinh ctia phap luét vé dau gia tai san.

- Ban giao ngay hd so tham dy déu gia cho Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay
dung huyén Gia ldm d& phuc vu xét duyét dieu kién ho so tham dy dau gid; Tham
gia hop xét duyét dieu kién hé so ding ky ddu gid, x4c dinh tu cach ngudi tham
gia dau gia.

- Phéi hop véi don vi 6 chic viée dau gia (Ban Quan 1y du én dau tur xay
dung Huyén) niém yét cong khai trudng hop khong du diéu kién tham gia ddu gia
theo quy dinh; thong béo vé viéc lya chon thira dat dem ra dau gia; nhitng thay
doi vé khu dat, thia dat dem ra dau gia.

- T4 chite cude du gi4 theo ding quy dinh cia phép Iudt va hop dong dau

(4

gia.

- Lap bién ban déu gi4 tai cudc déu gid; todn bd di&n bién ciia cude ddu gia
phai duge ghi vao bién ban; co chit ky clia dau gié vién didu hanh cude dau gié,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, Ban Quéan 1y dy an dau tu xdy dung va
cac khéch moi tham du cude dau gia.

- Lap, ghi sb theo d&i tai san déu gia, sb ding ky dfu gid. Chuyén ho so
cude dau gia cho Ban Quén ly dy én dau tu xay dung huyén Gia 1am theo quy
dinh ctia phép lut vé dau gié va hop dong dau gia.

- Bi thudng thiét hai do vi pham nghfa vu hop dong. °

6. D6i twong dwgce tham gia d4u gia va khong dwgc tham gia phién dhu
gia quyen sir dung dit.

6.1. Pbi twgng dwge tham gia dAu gia quyén sir dung dat:

o a Pdi tuong dugc tham gia_‘déu gid: Thudc dbi tuong duge Nha mde giao
dét theo quy dinh tai Diéu 55 cua Luét dét dai 2013. A - |

b. Khéng duge si dung vén ngén sach nha nude d4 tham gia dau gia.

c. Trudmg hop ngudi c6 tén trong don khéng biét chir, hodic khéng biét tiéng
Viét Nam thi phai ¢6 ngudi vibt thay hodc phién dich va phéi chi dong dang ky
véi Pon vi t6 chirc viée dau gia hodc Pon vi thyc hién phién dau gia quyen sir
dung dat trude khi mo phién dau gid.

d. Ngudi tham gia ddu gid 13 c4 nhan tir db 18 twdi tré 1én c6 da ning luc
hanh vi dén sy hodc 13 ngudi dai dién theo phép lugt cua tb chirc ho#ic ngudi duge
ity quyen hop phap. Trong mdt cude dAu gia, mot ngudi chi duge nhén Gy quyén
clia mot doi tirgng tham gia dau gia va néu 14 ngudi tham gia dau gi thi khong
duge nhén Uy quyén dai dién cho d6i tuong ding ky tham gia dau gia khéc.

6.2. Dbi twong khong dwge tham gia dau gia:

Nguoi khong duge ding ky tham gia du gié quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luit Péu gia tii san ndm 2016 va céc quy dinh cla
phép luét lién quan.

7. Quyén va trach nhiém ngudi tham gia déu gia.



7.1. Quyén:
- Duge tham dy cude diu gié (Bo gia déu gi4, ky cac glay to, tai ligu lién

quan) néu du didu kién theo quy dinh cta phap lut, phuong dn di gid, quy ché
va ndi quy dau gia.

- Puoc cung cap day du cac thong tin lién quan dén 6 dat diu gia.

- Ngudi tham gia dau gza khéng tring d4u gi (va khéng vi pham phuong 4n
dhu gig, quy ché dau gid bi 4p dung hinh thite xir Iy khoan tién dit trude) sé duoge
hoan tra khoén tién dit truéc cham nhét 13 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién ddu gia. «

7.2. Trach nhié¢m:

- Chap hanh nghiém chinh quy dinh ctia phdp ludt, phwong an dau gia, quy
ché cude dau gia, ndi quy dhu gia.

- Nép day dt hd so dé ding ky tham gia déu gla theo ding quy dinh tai
Quyét dinh sé 04/2017/QB UBND ngay 24/02/2017 cda UBND thanh pho Ha
Ndi va Phuwong 4n dau gi4; ndp du khoan tién dt trude, tién phi tham gia ddu gia
theo dung quy dinh trong phuong én duge UBND Huyén phé duyét va thong béo
moi dau gia.

- Ngu‘m tham gla dhu gis phai c6 mit day da, dung gio, dung dia d1em dé
tham gia ph1en ddu gid theo quy dinh. Trudng hop vi ly do bét kha khéang khéng
thé c6 mit tham dy phién diu gia duge phal bé cude (do gip thién tai hojc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia dlem tham du phién du gid) thi
trong vong 24 gio pha1 thong béo cho don vi t6 chirc du gia, don vi thye hién
dAu gia va phai cé xac nhin cda chinh quyen noi xay ra su viéc. Néu khéng c6 ly
do chinh déng 12 vi pham quy ché dhu gia.

- Khi dén tham gia phién déu gia, Ngum tham gia dau gia phai xuét trinh
Chimg minh thu nhén dan/Ho chxeu va glay uy quyen hgp 1é (truong hop uy
quyén) cho don vi thuc hién phién diu gia; khong sir dung céc chat kich thich va
khong mang theo vii khi, chit gay chdy, gy nd.

- Khong duoc rit don hodc tir chdi tham gia dhu gia sau khi don vi tb chire
viéc déu gia di cong bd két qua xac dinh diéu kién tham gia déu gia.

8. Niém yet thong b4o cOng khai hd so mdi ddu gia, hd so tham gia dau
gia quyen str dung dit & ,

Niém yét vide ddu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai Pidu
35 Luat Du gi4 tai san ndm 2016.

Théng bao cong khai viée ddu gid quyén sir dung dit thue hzen theo quy
dinh tai Pidu 57 Luat D4u gia tai san ndm 2016.

9. N§i dung ho so mdi tham gia d4u gia va diing ky tham gia d4u gia
9.1. Ho so moi diu gid:

- Théng bio moi diu gia;

- Phurong 4n d4u gia quyén sir dung dét, quy ché du gid va ndi quy dhu gia;



_ So db mit bing v& vi trf khu dat, vi tri c4c thira dat (néu c6);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mit bang dugce cAp c6 thém
quyen phé duyét; théng tin vé ha tang k¥ thudt d3 duogc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét; .

- Don déing ky tham gia déu gia quyén su dung dht (theo m’ﬁu)’. Néu hinh -
thirc dau gié timg thira dat, don ding ky cu thé timg thira dat dwa ra dau gia; Néu

hinh thite dAu gia cac thira dét thudc cing nhém thira dét, don déng ky mdt hode
nhidu thira dat thude ciing nhém thira dat dua ra dau gia.

9.2. Hj so déing ky tham gia diu gid bao gom:
a. Pang ky tham gia dAu gid (theo mAu).

~ Viée dang ky tham gia dhu gid theo hai hinh thire: Gui hd so ding ky truc
tiép hodc gl bang thu dam bao ve don vi tb chirc viéc dau gid (Ban Quan ly du

_4n dau tu xdy dung huyén Gia Lam); Nop tién dit trude theo hinh thire chuyén

khoan. Pia diém ndp ho so tham du d4u gid va so tai khoan cy thé theo théng bdo
moi tham gia dau gid. :

b. Ban sao chimg tir xéc dinh céc khoan tién nguoi tham gia ddu gia da ndp
dé dang ky tham gia ddu gia quyén st dung dét; c6 ban chinh dé d6i chiéu tai noi
thu ho so.
¢ Bén sao c6 chimg thyc: Gidy chimg minh nhén dan, thé cin cude cong
dén hodc hd chiéu, hd khéu thuong trl.

“d. Gidy ay qliyén hop 1€ (néu co);

Hb so tham gia ddu gid duge tiép nhén khong han ché v€ s6 lugng va duge

bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém nop tién ding ky tham gia ddu gid va tiép
nhén ho so tham gia dau gié (trong gio hanh chinh khong ké thir 7, chi nhét va
ngay 1€, tet) lién tuc ké tir ngdy niém yét viée dau gia quyén sir dung dat cho dén
trude ngay md phién dau gia 02 (hai) ngay.
- Thoi gian xem xét thuc dia: Sau ngay niém yét viéc du gid va tbi thiéu 02

(hai) ngay trude khi mé phién déu gis, Ban Quan ly du an dau tu xay dung
Huyén phoi hop véi don vi thyc hién cubc ddu gi t6 chirc cho ngudi tham gia
dau gia xem thyc dia khu dat dau gia.

~ Nguoi tham gia dAu gid quyén sir dung dét c6 thé tyr tim hiu thuc dia khu
dat, khong phai thong qua Ban Quéan Iy du 4n dau tu xay dyng Huyén, don vi
thuc hién cudc dau gid tai san.

_ 9.3. Cdc khodn tién phai np khi ding ky tham gia diiu gid quyén sik dyng
dat: - : .
a. Khoan tién dit trude.
- Nguoi tham gia dhu gia khi ndp Hb so tham dy déu gid phai ndp mot
khoan tidn dit trudc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 39 Lugt Dau gié tai sén nim
2016. S



- Thoi gian ndp khoan tién dit trude cia ngudi ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh cua Luat D4u gi4 t3i san nim 2016.

- Céc trudng hop khéng duge hoan tra tién diit trude: Thuc hién theo quy
. dinh taj Khoan 6 Bleu 39 Luat D4u gi4 tai san nam 2016.

- Khoén tién dit trude dé ndp clia ngudi tring d4u gig duoc tinh vao téng sb
tién phai ndp cho thira dht tring dau gia.

- Ngum khéng tring diu gia va L khong vi pham quy ché, quy dmh cua phép
ludt bi ap dung hinh thie tich thu tién dat trudc thi sé dugc hoan tra khoan tidn
dit truée cham nhét 14 03 ngdy lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gid.

Nguoi tham gla dau gid c6 thé ding ky du gla mdt hay nhiéu thira dét v6i
didu kién phai ndp tién dat trude twong tmg voi sb lugng thira dit ding ky diu

gia.
b. Tién bén hd so moi tham dy du gis.
Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 Théng tu s§ 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia Bo Tai chinh.

10, Thoi gxan, dia diém phat hanh hd so moi tham gia dau gia, nop hd
so’ tham dy dau gxa, xem thwe dia khu dat (’Iau gid va td chire phién diu gia
quyen siv dung dat.

Thyc hién theo quy dinh cia phép Iuat vé dAu gi4, phuong 4n déu gid va
hop déng déu gia duoc ky két.

11. Riit lai déing ky tham gia d4u gia.

Truéce khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia du gid, trude khi xét
duyét hd so tham dy du gid ma ngudi da ndp hd so rit dang ky thi xi Iy nhu
sau:

Tién dat trude cia ngudi da dang ky dugc hoan trd lai trong thoi han 03
ngdy 1am viée, ké tir ngay m& cube diu gié. :

12. Nguyén tic ddu gia, hinh thire d4u gié, phu’u’ng thirc diu gia.
12.1. Nguyén tic diu gid:
Viéc ddu gid duoc thue hién theo nguyen tic cong khai, lién tuc, khach

quan, trung thue, binh déng glua ngudi tham gia déu gid, bao vé quyen, loi ich
hop phép cua céc bén tham gia. :

12.2. Hinh thive ddu gid: Hinh thirc bo phidu truc t1ep tai cudc déu gia.

Déu gia bing bo phidu kin 01 vong cho tung thira dét hodc tht ca céc thira
dat thude cling nhom thita d4t dua ra déu gis. Két qua duge cdng b cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bo phleu Thoi gian viét va b phiéu tra gia ti da
khong qua 20 phiit. Piu gxa vién diéu hanh phién déu gla s& cong khai céc ndi
dung trong céc phiéu déu gid.

12.3. Plzu’o’ng thirc déu gid: Phuong thirc tra gi 18n.



Ngudi tham gia du gia dugc phét mot 1o phiéu déu gid, ghi gid mudn tra
vao phiéu ctia minh (béng chit va bang s6 thong nhat), ghi day du cac thong tin

trén phiéu theo huéng din. Hét thdi gian ghi phicu, dau gid vién yéu cau ngudi
tham gia déu gi bd phiéu vio hom phiéu; kiém dém sb phiéu phét ra va so phiéu
thu v&; céng bd timg phiéu tra gi4, phiéu tra gi cao nhat v6i sy giam sat cha it
nhét hai ngudi tham gia déu gid va dai dién Ban Quan 1y dy 4n dau tu x3y dung

huyén Gia Lam.

 Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cling tré mc gia cao nhat, ddu gid vién

t& chirc dhu gia tiép gifta nhimg ngudi cung tra gi4 cao nhat d&& chon ra nguoi
tring d4u gi4. Néu cé mot ngudi tra gié cao nhat khong dong y dau gid tiép hodc
khéng c6 ngudi tra gid cao hon thi dau gid vién t chtrc boc thdm dé chon ra
ngudi tring dau gia.

Két qué gié tra ddu gid hop 18 cla ngudi tham gia dAu gia s& duge sdp xep
theo thir ty tlir cao xuong thap. ,

12.4. Viée mé cube diu gid phdi tién hinh theo nguyén tac:

S6 luong nguoi tham gia dAu gia phai glp i thidu 02 (hai) 13n s& lwong
thira dif dua ra dau gis; Trudng hop thong béo mdi ddu gid tét ca cde thira dat
* thue phién du gi4, ma s6 ngudi dang ky tham gia dAu gia it hon quy dinh d&

thyc hién dau gia thi Ban Quén 1y dy an dAu tu xdy dung huyén Gia Lam béo céo

UBND Huyén quyét dinh s6 luong thira dét dua ra dau gid, dém bio da diéu kién
dé phién dau gia van duge thyc hién theo ding quy dinh ctia Nha nudce. Ban

Quén Iy du én ddu tu xay dyng huyén Gia Lam s& thong bdo cy thé cho nhing
;ngu‘éri tham gia d4u gid vé viée Iya chon thia dAt dua ra du gia. Nguoi tham gia
dau gié phai tudn thii vide Iya chon nhitng thira dat duoc dua ra to chire dau gia
va chdp hanh vigc tham gia dfu gid nhitng thita dat dd dugc lya chon theo ding
Phuong 4n dAu gi va quy ché dau gid d ban hanh.

‘Pén thoi diém x4c dinh dieu kién hd so ding ky tham du déu gid, néu khong
da s6 luong ngudi tham gia dau gid hop 18 d¢ t6 chirc phién dau gid theo quy dinh
thi Ban Quén 1y dy 4n dau tu X8y dyng Huyén va don vi to chirc viéc dau gid s&
quyét dinh tam dimg viée t0 chirc du gia, nguoi tham gia dau gia dé déng ky
tham gia dau giéa c6 the rut lai khodan tien dat trude va phi tham gia dau gid, hodc
chép nhan chdr doi cho dén khi du diéu kién t6 chic dau gia.

13. Gié khéi didm, bwéc gia, tidu chuin xét gia, cdng thirc bo gia.

13.1. Gid khdi diém: .- .

Gia khoi didm dé ddu gid quyén sir dyng dt do UBND huyén Gia Lam phé
duyét.

Gia khoi diém dé déu gid 12 gid ban dhu thép nhAt tinh trén mot mét vudng
(01m2) dat.

~ 13.2. Budc gid:

P
R

La mite chénh léch i thidu cia 1in tra gid sau so véi lin tra gid truc lien ké
trong trudmg hop du gié theo phuong thie trd gia 1én.
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 Bude gid dp dung chung véi tat ca cac thira dat ddu gig 1a: 200.000d/m?
(Hai tram nghin dong trén mgt mét vuéng).

13.3. Céng thire bé gid:

~ Gid hop 1¢ ctia vong du = Gi4 khéi diém cita vong dAu (A) + n I4n bude gi4
(n la céc s6 ty nhién: 0,1 »2,3,4,5,6...vv). '

. Gid khéi diém ciia vong du duge cong bé 13 “A” thi gid bd hop 18 s& phai
bang tlr “A” tr& 18n, cy thé 1a: Co thé 1a “A” hodc A + n lan budce gia.

13.4. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Vige bd gia dau gid & céc thira dét duoc tién hanh mot vong duy nhét, tit
¢a nhitng ngudi tham gia dau gia da dang ky dau gia du diéu kién s& cling tham
gia bo gia 01 lan. |

- Mot ngudi tham gia déu gid s& duge phat 01 to phidu du déu gi4.

- DI v6i trudng hop to chic déu gid céo thira dit trong cling mét nhém
thira dat thi nguoi tham dy ddu gid chi duge bo 01 (mét) gia cho tat ca sd lugng
thira dat dd dang ky dau gia trong cling mot nhom thira dat,

- Bbi véi truong hop du gi4 timg thira dét thi ngudi tham dv d4u gid bo gia
cho ting thira dat d& ding ky dau gia.

- Néu viét nhdm trudc khi bé phiéu, phai yéu cdu déi t& phidu khéc, khong
dugc tdy xda, sira chita trén to phieu. Viéc doi phiéu trong thoi gian quy dinh va
dugc sy chp thudn ctia dau gid vién. Ngudi tham gia déu gis phai ndp lai dau gia
vién t& phiéu bi hong. ‘

- Viée xét gid duge tién hanh cong khai, tai chd. Déu gid vién xem xét chc
phicu dy dau gia hop 18. Vide xép hang theo gi4 dy déu gia tir cao xubng thép dé
xac dinh danh sdch ngudi tring gid, c0 sy kiém tra gidm st clia Ban Quén ly du
an dau tr xay dung va ching kién cia ngudi tham gia dau gia, cac khiach mdi
tham du cude dau gia.

13.5. Tiéu chudn xét gid:

- Vic dénh gié xép hang nguoi tham gia déu gia duge xem xét trén 2 tiéu
chi: Co phicu dy dau gid hop 18 va gid du ddu gia hop 18.

a. Phi€u déu gia hop 18 1a: Phiu du déu gid do don vi té chirc viée déu gis
(Ban Quén ly du an dau tu x8y dung huyén Gia Ldm) va don vi thue hién phién
dau gia (TS chirc dau gid tai san) phét hanh (phiéu theo mau in san ¢é dong dau
treo cua hai don vi). Phiu ghi diy da céc ndi dung theo mau va thong nhat véi
ho so x4c dinh tu cach ngudi tham gia d4u gid.

86 tién bo gid bing chit va bing sé trong phidu dAu gid phai théng nhét, néu
c6 sy sai 1éch thi s& 14y gia trj bing chit dé xét gia.

b. Gié tra déu gi4 hop 18 la: La gid do ngudi tham gia ddu gia trd gi4 cho
mot mét vudng (01m?) dét dugo ghi trong phiéu dy dau gid. Gia tra hop 18 = Gia
khéi diém + n 1an buée gia (n 12 c4e s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5 50..vv). ‘

- Gié tra ddu gia t5i thidu phai bing gi4 khoi diém dé dhu gid (ddng/m2).



- - Trudng h()’p nguoi tham gia du gid néu bo sa buoc gia s& dwoc 1am tron
theo nguyen tic cong ting 1én cho tron bude gxa ké t;ep dé xét gia. Ngum tham
gia dau gia dong y cong ting 1am tron budce gid ké tiép s& phal xac nhén vao
phiéu du gla d4 ghi sai budc gid cia minh. Truo‘ng hop ngudi tham gia déu gia
khong ddng ¥ cong téng lam tron bude gxa ké tiép s8 khong duge tiép tuc tham
gia d4u gid.

- Trudng hop ngudi tham gia du gia bd dudi gia khoi diém ctia vong dhu
thi coi nhur khdng hop 18, s& bi ap dung hinh thite xr 1i vi pham theo quy dinh va
khong dugc tiép tuc tham gia dhu gid.

14. X4c dinh nguwoi tring dAu gia:

14.1. Xdc dinh ngwoi tring diu gid quyén stk dung dat:

+ Dbi véi trudng hop t8 chitc déu gia cac thira dat trong cing mot nhdém
thira dat:

+ Ngudi tring du gia la nhimg nguoi co phiéu dy dau gid hop 1& va ¢ gia
tra cho mot mét vubng (01m' %) dat hop 18 duge chon tir cao nhét xuong thap dan
cho den khi da s6 luong thira dit dua ra- dhu gia, duge du gia vién cong bd tai
phién dau gla, dugc Ban Quén Iy dhu tur xay dyng huyen ‘Gia ]am x4c nhan va
duoc clp ¢b thim quyen quyét dinh cong nhan két qua déu gid.

+ Viéc lya chon thira dat caa nguoi tring déu gid theo nguyén thc : Nguo*x
c6 gid bd cao hon s€ dugc lya chon trwde theo thir tur tir 01 dén hét chc thira dat
dua ra ddu gia. Néu ¢4 hai hay nhidu ngudi tham gia dhu gid bo gia bing nhau thi
viée phan dinh thi ti vu tién lya chon thira dat duoc xéc dmh theo hinh thirc bbc
tham.

+ Trudng hop tai mic gid xét tring dhu gia cubi cung ma sb lugng thira dat
du gia con lai nhd hon sd lugng thira dit ding ky dhu gia cla nhimg ngum bo
cing muc gi4 thi t8 chirc cho nhung ngum do dau gia tiép de chon ngudi trung
dhu gia (mure g1a dé déu gia tlep la mrc gla tra bang nhau). Néu c6 mot nguorl tra
gid tai muc g1a nay khong dong ¥ déu, gia tiép hodc khong co ngum trd gia cao
hon thi d4u gi3 vién t8 chirc béc thim dé chon ra ngudi tring diu gia.

- i v6i truomg hop t6 chire d4u gi4 timg thira dht:

+ Nguoi tring dau gid 1a ngum cd phleu dy du gid hop 18 va c6 gia tra hop
1¢ cao nhat cho mot mét vudng (OIm ) & vong dau dugc dAu gi4 vién cong b tai
phién dau gid, duge Ban Quan ly ddu tu xay dymg huyen ‘Gia 1am xé&c nhan va
duoc cap c6 thim quyén quyét dinh céng nhan két qua déu gia.

+ Trucmg horp thiva dt c6 nhidu ngudi bo gxa bang nhau va 14 gié trd hop 1€
xét tring dhu gla thi cho nhung ngu'cn d6 dau gis tlep dé chon dugc ngudi tra gla.
cao rthét (mu:c gia dé dau gia tlep 13 mirc gia trd bing nhau). Néu c6 mot ngudi
tai mbrc gla nay khong ddng y dau gia tiép thi t6 chirc cho nhing nguodi do bbe
tham d8 x4c dinh ngudi trang dhu gia.



- Danh sach nguoi trang d4u gid duoc 1ap cling Bién ban phién d4u gia va
cng bo ngay sau khi ket thic phién dau gis, c6 sy chimg kién cda dai dién céc
bén tham dy cude dau gia. ,

- Téng sb tién nguoi triing dAu gis quyén str dung dét phai tra duge x4c dinh
nhu sau: Gid tring dau gia nhén dién tich thira dét trang dau gi4 thyc t€ ban giao

“ngoai thye dia. ’ A

14.2. Xir ly inh hué'ng phat sinh khi nguwoi tham gia diu gid rit lai gia di

trd hogic tir choi nhin quyén triing din gid:

. Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 4 Didu 50, khoan 1 Pidu 51 Lujt
Dau gid tai san ndm 2016.

I A Xét duyét didu kién tham gia ddu gia va gidam.sat thwe hién phién
dau gis quyén sir dung dit. |

15.1. Xeét duyét diéu kién tham gia dhu gid:

Viée xét diéu kién tham gia dfu gid dugc tién hanh ngay sau khi hét thei
han ndp hé so tham gia déu gia. Ban Quan Iy dyr én diu tu xdy dyng huyén Gia
Lam t4 chire, chi tri xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 clia ngudi tham gia déu
gia. Viée td chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 dugt thyuc hign trong didu
kién bdo mat va duge 1ap bién béan, cic thanh phén tham dy phai ky tén xdc nhén
ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so ddu gia. Théng bio cong khai danh
séch nhiing nguoi tham gia déu gid khong du didu kién tai don vi t6 chirc viée
déu gi4 va don vi thyc hién phién du gié quyén st dung dét, Ho 50 xét duyét
diéu kién tham gia ddu gi4, danh sach nha ddu tir vi danh séch nha dau tu dg didy
kién tham gia ddu gi4 dugc bio quan theo ché do Mat. | B

15.2. Gidm sdt thiee hi¢n phién diu gid quyén siv dung dit: |

Tay tung tredng hop, Ban Quén ly dy 4n dau tu xdy dyng huyén Gia Lam
moi dai dign co quan tu phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi tran noi ¢6
dat dau gia va dai dién t6 chuc, ¢4 nhén khéc ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sét
thuc hién cude déu gid quyén st dung dat.

16. Trinh tw m& phién diu gia, , |

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Bidu 41, khoan 1,2 Pidu 42, Didu
43 Ludt Dau gid tai san nim 2016,

17. N§i quy phién ddu gia quyén sir dung dit.

N6i quy phién ddu gid quyén sir dung dét do don vi thuc hién phién du gis
ban hanh pht hgp véi quy dinh ctia phép luit. ‘

18. Vi pham quy ché dau gi4 va hinh thic xir Iy

18.1. Cdc trwong hgp khéng duge nhin lgi tién dit trude:

- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia dAu gi4 da ndp khoan tién dat
trirée va duoc xac dinh du diéu kién tham du phién fiéu gia nhung khéng dén
tham gia phién dau gia ma khong thuc trudmg hop bat kha khang (néu vi Iy do



phuong tién di chuyén ma t6i chém thi thoi gian cham tré khéng qué 15 phit so
véi thoi gian quy dinh trong thong bao moi ddu gid).

- Nguoi tham gia déu gia rit don hodc tir chdi tham gia du gia sau khi Ban
Quan 1y du 4n dau tu xdy dyng Huyén di to chirc xét duyét diéu kién tham dy
dau gia. :

- Nguoi tham gia déu gia rit lai gi4 d& tra theo quy dinh tai Didu 50 Lujt
Pau gi4 tai sén.ndm 2016.

- Nguoi tham gia ddu gid da duoc déu gié vién cong b 13 ngudi tring dau
gia quyén sir dung dat tir choi ket qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51
Luét Dau gi4 tai san ndm 2016.

- Nguoi tham gia dé"l_u gid bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Lust Dau gid tai sn ndm 2016.

- Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai Khoin 3 Pidu 44 Lut diu
gid tai san nam 2016.

Péi véi tht ca nhimg trudmg hop vi pham trén, ngudi tham gia dhu gié &
khéng duge hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd so tién dat trirde nay duge
xtr Iy thu hdi ndp ngén sich Nha nudce. o :

18.2. Ciic truwong hop bi trudt quyén tham gia ddu gid:

- Nguoi tham gia déu gid khong ghi ddy dii cée thong tin quy dinh c6 trén
phidu dy dAu gia. Pau gia vién s& hudng dan truc tiep de hoan thién cho day du,
chinh xéc thong tin theo quy dinh, Néu ngurdi tham gia dau gid khdng dong y
hoan thién theo huréng dan thi bj coi 13 phiéu khong hop 18 va khong xét gia.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gid cao hon muc gid khoi diém nhung chon sai
budc gia va khong dong ¥ cdng ting lam tron cho pht hop v6i gié trd hop 1€ theo
quy dinh. : - :

- Ngudi tham gia dﬁu gid tham gia khong ngp phiéu dAu gid theo quy dinh (bao
gom viéc khong nop phicu hodic ndp phiéu mudn khi da hét thoi gian quy dinh; ndp
gidy tai liéu khéc ma khong phéi phiéu dhu gid hop 1§;...)

- Ngudi tham gia du gia tra gid thép hon gia khoi diém diu gi4 quyén str
dung dat (dong/m2).

19. Quyén va trach nhi¢m ciia ngudi tring ddu gia

19.1. Quyén:

- - Bugc cong nhéan két qua trang du gia va 1am céc thi tuc @8 nhan dat, x4c
1ap quyén str dung dét theo quy dinh. *
- Pugc hudng céc quyén clia ngudi st dung d4t theo quy dinh caa Luat dat
. dal. | . : |

- Puge quyén ;sxfr dung ha ting k¥ thuat trong khu dht va két ndi ha tng k¥
thuat ngoai 16 dat d€ phuc vu cho viéc sir dung dat.

19.2. Trdach nhi¢m:



- Ky bién ban d4u gi4;

- Nép day da tién tring dAu gia quyén sir dung dit theo quyet dinh cbng
nhan két qua diu gi4 quyén sir dung dt.

- Khi x4y dung phai xin cap phép x4y dung theo quy dinh.

- Chiu sy quan 1y va gidm sdt cla Nha nude vé dét dai, méi trudng, quy
hoach, dau tu x8y dung, kién triic trong qué trinh s dung dat. :

- Ngudi tring déu gia quyen sir dung dat ¢6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh ctia B§ Tai chinh-trude khi duoe clp Gidy ching nhén quyén
sir dung d4t.

- Khi tlen hanh xiy dyng: Phai xay dung ding theo quy hoach chi tiét hogc
quy hoach tbng mit bang d4 duge clp ¢ thim quyén phé duyét.

- Khi x4y dung xong cdng trinh, nguoi tring gia c6 trach nhiém sta chita,
hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thuat ban ddu néu gy hu hong,

- Lién hé véi cécco quan chirc néng dé ky két hop dong sir dung dien sinh
hoat, str dung nude sach va ddu ndi hé théng ha ting k¥ thuat. :

PHAN IIL THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit
1.1. Trong thoi han khéng quéd’ ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb
chirc cude ddu gia, Ban Quan ly du 4n dAu tu xay dung bdo cdo phong tai nguyen

va moi trudng, trinh Uy ban nhéan dan Huyén quyét dinh cong nhén két qua trung
dau gia quyén st dung dét.

Ho so giti kém theo gom Hb SO dhu gid quyen su dung dat; Hop ddng thué
don vi thuc hién phién du gi4 quyén st dung dat (néu co); Bién ban xét duyét
didu kién tham gia ddu gig; Bién ban két qua dhu gia thanh cbng quyén sir dung
thira dit.

Phong Tai nguyen va moi trudng, trinh Uy ban nhén dén Huyén. quyet dinh
cbng nhan két qua tring ddu gid quyén str-dung dét trong thol han khéng qué bay
(07) ngay lam viéc.

1.2. Uy ban nhan dén Huyen quyet dith cong nhén két qua tring dhu gid
quyén sir dung dat véi céc ndi dung chinh nhu sau:

- Cén ctr phép 1y & ban hanh quyét dinh;

- Vi trd, dién tich, myc dich, thoi han str dung dét va co s6 ha tang, tal san
gan lién véi thira dat (néu ¢6) duge quyét dinh cong nhén tring diu gla,

- - Tén, dia chi nguoi da trung déu gia quyén str dung thira dét.

--86 tlen tring diu gla quyén st dung thira dat va phuong thuc thoi gian
phai ngp tién tring déu gia.

2. Hay két qua dau gid quyén str dung dat diu gia khong thanh, hiay
quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gia quyén sit dung dat A



2.1, Viéc huy két qua dAu gid quyén st dung dAt thyc hién theo quy dinh tai
biéu 72 Luat DAu gi4 tai san'nim 201 0.

2.2. Céc truomg hop dhu gia khong thanh: Thuc hién theo quy dinh tai biéu
52 Luat dAu gia tai san nam 2016.

2.3. Hau qua phdp ly ctia viéc hiy két qua tring déu gia: Thyc hién theo
quy dmh tai Diu 73 Luat Ddu gi4 tai san nam 2016.

‘ 3. Nc;)p tién sir dung dat sau khi 6 quyet dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat,

Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viée ké& tir ngdy nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qué tring dau gid cua UBND Huyén, Chi cuc thué Gia
Lam gti thong bao ndp tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi tring diu gia.
Thong bao.ndp tién st dung dAt bao gbm céc ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 13 Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015.

Thaoi han ndp tién: Thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh
56 45/2014/ND-CP ctia Chinh p‘hﬁ

Nguou trang diu gia quyen st dung dat ¢6 trach nhiém ndp du s tidn st
dung dat vao tai khoan tai Kho bac nha nudc trong thoi han theo thong bao cua
Chi cye thué huyén Gia Lam, sao-ndp chimg tir cho Ban Quén ly dy 4n diu tu
XAy du'ng huyén Gia Lam &é duge hudng dan chc thi tuc cdp gidy chimg nhan
quyén sit dung dit va ban giao d4t tai hién trudong.

4. Cap giay chu'ng_ nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thye dia cho
nguoi tring dau gia.

Sau khi ngum tring du gia quyen s dung d4t hoan thanh nghia vy ndp du
tién tring du gi4, trong thoi han khong qua 10 ngay, Ban Quan ly du an dau tur
xay dung huyen Gia Lam lién hé véi don vi do dac dé xéc dinh ranh gidi, mbc
gioi khu dat déu gid; lién hé véi co quan Tai nguyén va Moi trudng dé 1am thu
tuc ban giao ranh gidi khu dht ddu gid ngodi thyc dia; thanh phan tham gia ban
giao dat ngoau thue dia gdm: Ban Quén ly dy an dau tu xdy dung Huyen CO quan
Tai nguyén va Moi trudng, nguoi trung dhu gia, UBND x4, thi tran ¢d lién quan;
ddng thoi lam tha tue xin cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dit.

Sau khi co quan c6 thm quyén cip gidy chimg nhén quyen st dung dAt, Ban
Quén ly dy an déu tu xay dung huy@n Gia Lam ban giao gidy ching nhén quyén
st dung dat cho ngudi tring d4u gia quyén st dung dAt; co quan tai nguyén va
mdi truong thuc hién cip nhét, chinh li co s& dit lidu dia chmh hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh.

5. Quan Iy va sir dung kinh phi thu dwgec tir ddu gia q“uyén sir dung dat.

Ban Quan ly du én dhu tu xdy dyng huyén Gia 14m ph01 hop véi t chace
dhu gia tai san thu tidn ban hd so quy dinh tai Khoan 2 Pidu 3 Théong tur so
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh va Khoan 1 Didu 8 Quyét
dinh sb 35/2017/QD~UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh phd Ha N§i.



S0 tién thu duge trén dwge tinh trix vao s8 tién thi lao dich vy déu gid, Phin

con lai (néu ¢d) dugc chuyén vé Ban Quan Iy dyr 4n dau t x4y dung huyén Gia
Lam ¢ thanh toan cho céc ndi dung chi con lai quy dinh tai khoan 1 v khoan 2
Pidu 5 Thong 48/2017/TT-BTC; néu con thira dugc ndp vao ngin sach nha nudc
theo quy dinh ctia phép luét vé ngan sach nha nuéc. Trudng hop sé tién thu duoc
& trén khong du chi tré tién thy lao dich vu d4u gi4, phin con thidu dugc str dung
tr tién dit trude bi tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Didu 3 Théng tu
48/2017/TT-BTC va dy toan clia co quan dugc giao xtr Iy viée dau gia quyén st
dung dét quy dinh tai khoan 1 Didu 3 Thoéng tu nay dé chi tra.

6. Dy kién thoi gian t§ chirc thwe hién dfu gid; du kién gid trj thu duwge

va dé xuét viée str dung ngudn thu tir kit qua dau gia.
Du kién thoi gian td chire thuc hién du gi4 cac thira dit; Trong quy 2, quy
3 vaquy 4 nim 2019, ‘

\
Du kién gié trj thu duogc khoang: 35 ty déng ,
Dé xuit viec str dung ngudn thu tir két qué diu Sié_i Tién tring dau gia
quyén sir dung dat 1a nguén thu ngan séch Nha nudc dé diu tu xdy dung céng
trinh ha tang k¥ thudt, ha ting x4 hoi theo quy dinh, -



PHAN IvV. TO CHUC THUC HIEN,
1. Xir Ij’f vi pham trong qué trinh thye hién.
Pon vi t& chire vide- dau gla don vi thuc hién phlen dhu gi4 6 hanh vi vi
pham vé& dAu gi tai sin quyen str dung dt thi b x1r ly theo quy dinh phép ludt

tly vao mic dg va tinh chiat cia hanh vi vi pham; néu giy thiét hai thi phai bbi
thudng theo quy dinh cia phap tudt,

Bau gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé dhd gid tai sin quyen St
dung dit thi tiy theo tinh chit, mirc d6 ma bi x phat vi pham hanh chinh hofc bi
truy et trch nhiém hinh sy. :

Ngudi tham gia dau gi4 tai sén cé hanh vi vi pham cac quy dinh v& déu gid
tai san quyén sit dung dht thi tly theo tinh chét, mirc 46 ma bi xit phat vi pham
hanh chinh, hodc bi truy ¢ ciru trach nhiém hinh s néu gay thiét hai thi phai bo1
thudng theo quy dinh ciia‘phap luat.

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thAm quyén, thil tuc xir ly vi pham
hanh chinh v& ban dAu gi4 tai san duge thye hién theo quy dinh cda phép luat vé
' xt 1y vi pham hanh chinh trong: hnh vué tu phép va phap Judt v xi¥ ly vi pham
hanh chinh khic ¢é lién quan, -

, Nguoi tring g1a st dung dat sai muc dich b1 xu ly theo quy dinh cia Luat )
dht dai.

2.T6 chu'c thue hlen

Don vi td chirc viée dhu gla, don vi thire hién phlen du gla quyen st dung
dht, dAu gid vién didu hanh cude d4u gid, ngudi tham gia du gia quyén st dung
dt, cac 1o chire, ¢4 nhan khic ¢6 lién quan phai thye hién phuong én d4u gid ndy.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuéng méc nay sinh, c4c bén c6 lign quan
can trao dbi, thong nhét nhimg giai phap thdo g& va bdo cao UBND Huyén d chi
dao gial quyét./. :
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5 — QUOC GIA ‘ Péc lap - Tu do - Hanh phie

Ha Ngi, ngay 05 thang 8 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 36/2019/QCHG

Piu gia quyen sit dung dAt d6i voi cac thira dit tai khu X5, X8 thon Chu‘ Xa,
x4 Vin Dirc, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbi

Cin cir:

- Luét P4u gid tai san nam 2016;

- Luét D4t dai ndm 2013;

- Ngh1 dinh s8 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh

mot s6 diu cna Luat dit dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngiy 16/5/2017 clia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 didu
va bién phap thi hanh Luat Diu gid tai san;

- Théng tur sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai

chinh trong hoat dong d4u gid tai san;

- Théng tu & 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh vé vide quy dinh khung
thi lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat d4u gi4 tai san;

--Quyét dinh s& 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phd Ha Nai vé
viéc ban hanh quy dinh v& dhu gid quyén st dung dat 8 giao d4t c6 thu tién str dung dét
hoiic cho thué d4t trén dia ban Thanh phd Ha Nbi;

- Quyét dinh s6 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ctia Uy ban nhén dan thanh ph-Ha
No6i v& viéc ban hanh quy dinh vé viée x4c dinh gid khoi diém va ché d6 tai chinh trong
hoat déng d4u gia quyén st dung d4t dé giao dét c6 thu tién st dung dit hoic cho thué dét
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Vin ban s& 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha N6i vé viée thuc
hién du g1a QSD dAt @& giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dit theo quy dmh
phép luat vé d4u gid tai san, d4t dai;

- Quyét dinh s 3312/QP-UBND ngay 21/5/2019 ciia UBND huyén Gia Lam v& viéc phé
duyét Phuong 4n ddu gia quyén sir dung @At d& phuc cong tic dau gia quyén sir dung dét
nho, ket tai khu dat X5, X8, thon Chir X4, x Vin Dtc, huyén Gia Lam;

Céng ty PAu gi4 Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dét nhur
sau:

1. Khu dit ddu gia: Pu gid quyén sir dung dét dbi v6i cac thira dat tai khu X5, X8 thon
Chir X4, x3 Van Dic, huyén Gia Lam:
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- Hinh thitc str dung dt: giao dét c6 thu tién st dung dét
- Muc dich st dung dét: Dét &

- Thoi han str dung d4t: 1au dai.

Théng tin cu thé:
srr | K hiéu | Dién tich diu Gia khéi Thanh tién Tié{l dit Tién ban
thira dat gia (m2) diem (d/m2) () trudce (d) ho so (d)
I. Khu dat X5 thén Chir X4
1. Lé NO1
1. 1 112,9 6.500.000 | 733.850.000 | 80.000.000 | 200.000
2. 2 70 6.500.000 | 455.000.000 | 80.000.000 | 200.000 °
3. 3 70 6.500.000 | 455.000.000 | 80.000.000 | 200.000
4, 4 70 6.500.000 | 455.000.000 | 80.000.000 | 200.000
5. 5 70 6.500.000 | 455.000.000 80.000.000 | 200.000
6. 6 70 6.500.000 | 455.000.000 | 80.000.000 | 200.000
7. 7 123,2 6.500.000 | 800.800.000 | 80.000.000 | 200.000
8. 8 67,6 6.500.000 | 439.400.000 | 80.000.000 | 200.000
9. 9 67,9 6.500.000 | 441.350.000 | 80.000.000 | 200.000
100 10 68 6.500.000 | 442.000.000 | 80.000.000 | 200.000
1) 11 74,4 6.500.000 | 483.600.000 | 80.006.000 | 200.000
12/ 12 77,3 6.500.000 | 502.450.000 | 80.000.000 | 200.000
2. L6 NO2
1. 1 70 6.500.000 | 455.000.000 | 80.000.000 | 200.000
2. 2 69,9 6.500.000 | 454.350.000 | 80.000.000 | 200.000
3. 3 70 6.500.000 | 455.000.000 | 80.000.000 | 200.000
4.| 4 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
505 69,9 6.500.000 | 454.350.000 | 80.000.000 | 200.000
6. 6 69,9 6.500.000 | 454.350.000 | 80.000.000 | 200.000
7. 7 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
8. 8 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000
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9. 9 69,8 6.500.000 | 453.700.000 | 80.000.000 | 200.000

100 10 119,8 6.500.000 | 778.700.000 | 80.000.000 | 200.000

11 11 100,6 6.500.000 | 653.900.000 | 80.000.000 | 200.000

12l 12 100 6.500.000 | 650.000.000 | 80.000.000 | 200.000

13| 13 98,5 6.500.000 | 640.250.000 | 80.000.000 | 200.000

14 14 9% 6.500.000 | 624.000.000 | 80.000.000 | 200.000

15 15 93,1 6.500.000 | 605.150.000 | 80.000.000 | 200.000

16 16 89,9 6.500.000 | 584.350.000 | 80.000.000 | 200.000

17, 17 86,7 6.500.000 | 563.550.000 | 80.000.000 | 200.000 =
18 18 83,4 6.500.000 | 542.100.000 | 80.000.000 | 200.000 [ cé
199 19 80,4 6.500.000 | 522.600.000 | 80.000.000 | 200.000 ;zm
200 20 77,2 6.500.000 | 501.800.000 | 80.000.000 | 200.000 ﬁ.-z,w
21 21 103~ | 6.500.000 | 669.500.000 | 80.000.000 | - 200.000

 3.L6NO3

1. 1 87,1 6.500.000 | 566.150.000 | 80.000.000 | 200.000

2. 2 92,3 6.500.000 | 599.950.000 | $£0.000.000 | 200.000

3. 3 92,2 6.500.000 | 599.300.000 | 80.000.000 200.000

4. 4 100,3 6.500.000 | 651.950.000 | 80.000.000 | 200.000

IL. Khu dat X8 thon Chir X4, xi Vin Dirc
| 1. Lo NO4

1. 1 106,5 6.500.000 | 692.250.000 | 90.000.000 | 200.000

2. 2 85 6.500.000 | 552.500.000 | 90.000.000 | 200.000

3. 3 85,1 6.500.000 | 553.150.000 | 90.000.000 | 200.000

4. 4 85,1 6.500.000 | 553.150.000 | 90.000.000 | 200.000

5, 5 85,2 6.500.000 | 553.800.000 | 90.000.000 | 200.000

6. 6 85 6.500.000 | 552.500.000 | 90.000.000 | 200.000
7T 85,2 6.500.000 | 553.800.000 | 90.000.000 | 200.000

8. 8 122,2 6.500.000 | 794.300.000 | 90.000.000 | 200.000
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9. 9 124,7 6.500.000 810.550.000 90.000.000 200.000
10 10 84,9 6.500.000 551.850.000 90.000.000 200.000
11 11 | 85 6.500.000 552.500.000 90.000.000 200.000
12 12 84,9 6.500.000 551.850.000 90.000.000 200.000
13 13 84,8 6.500.000 551.200.000 90.000.000 200.000
14 14 84,9 6.500.000 | 551.850.000 90.000.000 200.000
15 15 136,3 6.500.000 885.950.000 | 90.000.000 200.000
2. Lo NOS
1. 1 77,6 6.500.000 504.400.000 90.000.000 200.000
2 2 71,7 6.500.000 466.050.000 90.000.000 200.000
3 3 73 6.500.000 474.500.000 90.000.000 200.000
4 4 74,3 6.500.000 482.950.000 90.000.000 200.000
5. 5 75,5 6.500.000 490.750.000 90.000.000 200.000
6 6 76,7 6.500.000 498.550.000 90.000.000 200.000
7 7 80,6 6.500.000 523.900.000 90.000.000 200.000

2.°Gia khéi diém 4p dung chung cho cic thira dit: 6.500.000 d/m? (Bing chit: Sdu

triéu nam tram nghin dong trén mot mét vudng).

3. Buéce gia: 200.000 ddng/m® (Béng chit: Hai trim nghin déng trén mot mét vuong),

4. Tidn hé so: 200.000 ddng/hd so/thira dat (Bang chit: Hai trim nghin dong trén mét hé
so trén mot thiva dat)

5. Khoan tién dit trude:

+ Khu X5: 80.000.000 déng/thfra dat (Béng chiz: Tdm muoi triéu dong trén mét thira dat).
+ Khu X8: 90.000.000 dong/thira dt (Bing chit: Chin muoi triéu dong trén mét thira dat).

6. Hinh thirc d4u gid, phwong thirc ddu gia, cich thirc t§ chire ddu gia (Didu 40 Ludt
Ddu gid tai sén 2016)

- Bo phiéu truec tiép tai cude ddu gia, theo phuong thirc tra gia 1én.

- Céch thirc t6 chirc dAu gid: P4u gia theo timg thira dt bang hinh thirc bs phiéu kin 01
vong (01 14n) d4u, két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian b6 phiéu
trén co s& cac phiéu du ddu gia hop 18 c¢6 gia bo hop 16. Két qua duoc xép hang theo gia
b6 tir cao xubng thip.

7. Diéu kign tham gia diu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tdi sén 2016)
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a. P61 twong tham gia d4u gia: H6 gia dinh, c4 nhén tir du 18 tudi trd 1én c6 du ning luc
hanh vi dan su va thudc ddi tugng duoc Nha nude giao dat theo quy dinh tai diéu 55 cia
Luat D4t dai 2013; khong st dung v6n ngan sach nha nuéce dé tham gia dhu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia: La ho gia dinh, c4 nhan tir da 18 tudi trd 1én c6 du ning luc
hanh vi dan su hodc 1 ngudi dai dién cia hd gia dinh hodc nguoi duoc uy quyén hop
phép. Truong hop ngudi c6 tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam
thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong ding ky v6i Don vi tryc tiép
td chirc cudc dau gia trude khi mé cude ddu gia.

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia khu dAt (Diéu 36 Ludt Ddu gid tai sin):

Ban Quén ly du an diu tu x4y dung huyén Gia Lam t8 chirc kiém tra thuc dia khu dat
trong khoang thoi gian lién tuc it nhat 13 02 ngay trudc va t1 thidu 02 ngay trude khi mé
cudc dAu gis. Thoi gian cu thé theo Thong bao moi d4u gia cia TS chic dau gia.

9. Phat hanh hd so moi tham gia d4u gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia diu
gia, nop cac khoin tién ho so, tién dit trweée tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo moi dau gia phéat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phat hanh hd so, va tham

khao thong tin hd so dau gia tai Cbng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong Ha
Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn).

- Pang ky du déu gia: H6 gia dinh, c4 nhan ndp hd so ding ky tham gia ddu gia qua 02
hinh thirc: Nop hé so truc tiép tai Ban Quan ly du 4n diu tu x4y dung huyén Gia Lam
hodc giri thu dam bao dén dia chi: Ban Quén Iy dyu 4n du tu x4y dung huyén Gia Lam
(Dia chi: 86 2 duong C6 Bi, huyén Gia LAm, thanh phé Ha Noi).

- Ho gia dinh, c4 nhén c6 thé dang ky dAu gia nhidu thira d4t v6i diéu kién ndp tién hd so
va nop khoan tién dit trude tuong ng véi s6 luong thira dét dang ky ddu gia.

- Phuong thitc ndp tién dit trude: nop tién hodc chuyén khoan vao tai khoan cta T chic
d4u gi4 theo thong tin sau:

Chii toi khodn: Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia

S6 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Pau tw va Phdt trién Viét Nam
- chi nhdnh Tay Hé (BIDV - CN Tay Ho).

Noi dung chuyén khoan: “...Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid ...” ndp tién dét
trude tham gia dau gid QSD doi véi thira dat Ky hiéu: ...... thuéc 16 dat ... Khu ... thon
Chir Xa, xd Vin Dikc, huyén Gia Lam, TP Ha N¢i.

-Luuy:

+ Hé so ding ky ddu gid givi bang hinh thirc thw dam bdo phdi dwoc nhdn trude 17
gio 00° ngay 22/8/2019. Cac truong hop hé so chuyén téi sau 17 gio 00° ngay 22/8/2019
sé khéng duoc tiép nhan.



+ Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhén dwoc sau 17gio 00° ngéy 22/8/2019
s€ khong duoc cong nhdn.

10. HO so diing ky tham du diu gia gém:
a. Ding ky tham gia d4u gi4 (theo mau, c6 déng déu cta T chic déu gia tai san);

b. Ban sao chimg tir xac dinh tién hd so va tién dat trude tham gia ddu gia ma nguoi tham
gia ddu gia da ndp dé ding ky tham gia d4u gid quyén su dung d4t (y8u céu c6 ban chinh
dé 61 chiéu tai noi thu hd 50);

c. Ban sao ¢6 chimg thyc: Gidy ching minh nhan dan (con thdi han) hodc Ho chiéu;
d. Bén sao c¢6 ching thuc: HO khau thuodng tri;
e. Gidy uy quyén hop 1& (néu c6).

Hb so du diu gia duge bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi td chirc du gia dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc du gia theo quy dinh.

11. Rut lai diing ky tham gia diu gia:

Trudc khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham gia d4u gid ma ngudi da ndp hd so co
nguyén vong xin rut ding ky thi xt Iy nhu sau: Tién mua hd so d4u gia khong duge hoan
tra lai; Tién dat trude chia ngudi dd dang ky duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay t6 chire cude diu gia.

12. Xac dinh diéu kién ngwoi tham gia ddu gia

Ban QLDA DTXD huyén Gia Lam chu tri viéc xét duyét diéu kién hd so tham gia déu gia
quyeén sir dung dét theo quy dinh phap luat va Phuong 4n d4u gia do UBND huyén Gia
Lam ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém t6 chirc ddu gia:

Thoi gian va dia diém t6 chirc cude déu gia thuc hién theo Thong bdo mdi tham gia dau
gid d& phét hanh cong khai. (Néu c6 su thay dbi vé lich m& cude ban dau gid, T chic diu
gia s& thong bao céng khai tai dia diém t6 chirc ddu gid).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dw cudc ddu gid phdi xudt trinh CMND/hS chiéu,
truong hop 1y quyén tham dy cudc déu gid thi phdi c6 Gidy 1ty quyén hop I¢ theo quy dinh.

14. Trinh tw t6 chirc cude ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Ddu gid tii san 2016):

DAu gia vién diéu hanh cudc du gi theo trinh tu:

- Gi6i Ehiéu ban than, nguoi gidp V,iéc; coéng bb danh sach nguoi tham gia diu gia va diém
danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc ddu gis;

- Gié6i thiéu thong tin khu ¢4t d4u gi4, thira dat déu gis;

- Nhéc lai mtc gia khoi diém;

- Thong bio budc gid va khoang thdi gian viét va bo phiéu tra gia;



- Phét phiéu cho ngudi tham gia du gia;

- Huéng dén céch tra gid, chip nhan gid va tra 161 cau hoi cila ngudi tham gia d4u gia;

- Nhéc lai yéu cAu dbi v6i phidu tra gid hop 16, thoi gian @ thuc hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gi4, cong bd ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu dau gia.

15. Nguyén tic bé gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi sén)

- Péu gi4 theo timg thira d4t bing hinh thic bd phiéu kin 01 vong (01 1an) diu duy nhét,
tat ca nhimg Ngudi tham gia dau gid da ding ky dau gid du diéu kién s& ciing tham gia bd
gia 01 lan, |

- 01 ngudi tham gia ddu gia s& duge phat 01 to phiéu tham du diu gia. Néu viét nhdm
(trude khi b6 phiéu) phai yéu cu dbi to khac, khéng dugce tiy xo4, sira chita trén t& phiéu.
Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc su chip thuin cia d4u gia vién. Nguoi
tham gia d4u gi4 phai nop lai t& phiéu d4 bi hong.

- Théi gian viét va bo gia 1a khéng qua 20 phit (k& ca viét va bo phiéu diu gis).

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd. Pau gia vién xem xét cdc phibu du ddu
gia hop 18. Viée xép hang theo gid dur ddu gi4 tir cao xubng thip dé x4c dinh danh sach
Ngudi tring gia, c¢6 su kiém tra giam sat ctia don vi t§ chitc viéc déu gid va chimg kién
ctia Ngudi tham gia déu gid.

16. X4c dinh ngudi tring diu gia (Khodn 2 Biéu 42 Lugt Pdu gid ti san):

a. Viéce xdc dinh ngudi tring ddu gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu d4u gia hop 18 va bd
giad hop 1€.

- Phiéu d4u gia hop 16 (c6 déng diu ciia Ban Quéan Iy du 4n d4u tu x4y dung huyén Gia
Lam va T4 chitc ddu gig) 1a: Phiu ghi diy du cc ndi dung theo mAu va thng nhét véi
H. so xét duyét diu kién tham gia dAu gid. S tién bd gia bang chit va bing sb trong
phiéu dAu gi4 phai thong nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& 14y gi4 tri bang chit dé xét gid.

- Gi4 trd hop 1€: La gia ghi trong phiéu tham gia d4u gi4 va bing gi4 khéi diém cong véi
s6 nguyén l4n bude gi. Trudong hop ngudi tham gia ddu gid bo sai budce gis s& dwoc lam
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gid ké tiép. Truong hop ngudi tham gia
du gia khong ddng ¥ cong ting 1am tron bude gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia
d4u gid va vi 4p dung hinh thic x1t 1y vi pham. .

Cong thire bo gi: Gi tra hop 16 = Gia khoi diém (gid san) + n 14n budc gia (n 13 céc s6 tur
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tra d4u gi4 t6i thidu phai bing gia khoi diém dé ddu gia (ddng/m?2).

b. Xéc dinh ngudi tring dau gia: Ngudi tring diu gia 12 Nguoi ¢6 gid tra hop 18 cao
nhét trén 1m? @t duoc ddu gia vién cong bd tai cude du gid, va duoc clp c6 thdm quyén
phé duyét. :

c. Xit Iy cac treong hop phat sinh
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- Trudng hop thira d4t c6 nhidu ngudi tri gi bing nhau va duge x4c dinh 13 gid tra hop 16
cao nhét thi t6 chiic cho nhiing ngudi d6 d4u gia tiép dé chon duoc ngudl tring gia (mic
gia dé dau gia tiép 13 mc gid tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gié tai mic gia nay
khong dong v dhu gia tlep hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi d4u gi vién to chirc
bbc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia.

- Danh sach Nguoi triing ddu gia duge Iap ciing bién ban két thiic cude du gia va cong bd
ngay sau khi ket thic cudc dau gia, cé su chirng kién cia dai dién céc bén.

17. Xit Iy tinh hudng phat sinh khi ngwoi tham gia d4u gia rit lai gia da tra hodc tir
chdi nhan quyén triing du gia (Diéu 50, 51 Lugt Ddu gid tdi sén)

a. Rat lai gia da tra: |

Tai cudc ddu gia thuc hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thic d4u gi4 truc tiép
béng bo phiéu truc tiép tai cude dau gid, néu nguoi di tra gi4 cao nhét rat lai gia da tra
trude khi ddu gid vién cong bb ngudi tring diu gia thi cudi ddu gia van tiép tuc va bat dau
tlr gid ctia nguoi tra gid lién k& trude do.

Ngudi rat lai gia d4 tra bi trut quyén tham gia cudc diu gia.

b. Tl chéi két qua tring déu gia:

Trudng hop d4u gia theo phuong thirc tra gid 18n, sau khi ddu gia vién didu hanh cudc ddu
‘gia d3 c6ng bd ngudi tring ddu gid ma tai eude diu gid ngudi nay tir chdi két qua tring
d4u gia-thi nguoi tra gid lién ke 1a nguoi tring d4u gid, néu gia lién k& d6 cong véi khoan
tién dit trude it nhit bang g1a da trd cua ngudi tir chdi két qua trung d4u gia va ngudi tra
gi4 lién k& chip nhin tring d4u gi4 quyén st dung dét.

Truong hop gia lién k& cong véi khoan tidn dit treée nhé hon gi4 d3 tra clia ngudi tir chéi
két qua tring d4u gid hodic ngudi tra gia lién k& khéng chip nhan tring diu gia thi cudc
d4u gia khong thanh.

18. Bién ban dau gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tdi sén 2016)

Dién bién ctia cudc dhu gid phai duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban diu gid phai
duoc 14p tai cube dAu gid va c6 chit k- ctia ddu gid vién didu hanh cude ddu gid, ngudi ghi
bién ban, ngudi tring ddu gid, nguoi ¢b tai san ddu gid, dai dién cla nhitng nguoi tham gia
d4u gia.

Nguoi tring déu gia tir chdi ky bién ban du gid dugc coi nhu khéng chip nhén nhén
quyén str dung dat tring dau gia.

Bién ban diu gi4 duoc déng diu cia td chire dhu gié tai san.

19. N§i quy phong ddu gia: Ngudi tham gia diu gis va cdc td chitc, c4 nhan khéc c6 lién
quan khi tham du cudc dau gia phai tuén thi ndi quy phong dau gia do T chirc déu gia tai
san (Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

20. Céc trwong hop khéng dwoe nhén lai tidn dit trwde (Khodn 6 Dicu 39 Luat Pdu
gia tai san 2016):



a) D3 ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude dAu giad ma khong thude trudng hop
bét kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia
Luat d4u gid tai san:

- Cung cAp thong tin, ti liéu sai su that; st dung gidy t&r gia mao dé dang ky tham gia dAu
gia, tham gia cudc déu gia;

- Théng ddng, moc ndi voi dhu gid vién, t6 chic dAu gi4 tai san, ngudi cb tai san du gia,
ngudi tham gia dAu gia khac, c4 nhan, t§ chirc khac d& dim gi4, lam- sai l¢ch két qua diu
gia tai san;

- Cén trd hoat dong dAu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai cude dhu gia;

- Pe doa, cudng ép du gis vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim 1am sai léch két qua
dAu gid tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan;
¢) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh;

d) Rat lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua tring dAu gia.

D4i véi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, nguoi tham gia d4u gia s& khong duge hda
tra lai khoan tién dit trude; toan bd s6 tién dat trude ndy dugc T8 chitc dau gia tai san xu
1y theo quy dinh phép luit.

21. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia dAu gia:

- Ngudi tham gia déu gid khong ghi ddy da cac théng tin quy dinh c6 trén phiéu du déu
gi4. DAu gia vién s& huéng dén truc tiép dé hoan thién cho day dt, chinh x4c thong tin
theo quy dinh. Néu nguoi tham gia d4u gi khong ddng v hoan thién theo hudng din thi bi
coi 12 phiéu khong hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia khong ndp phiéu ddu gis theo quy dinh (bas gdm viéc khong
nop phiéu hodc nép phiéu mudn khi d8 hét thoi gian quy dinh, ndp gidy tai lidu khac ma
khong phai phiéu d4u gia hop 1§;...) |

- Ngudi tham gia d4u gid tra gid cao hon mirc gid d4t cu thé 1am co s xéc dinh gia khoi
diém nhung chon sai budc gid va khéng ddng ¥ cong ting 1am trdn cho phu hop véi gid
tra hop 1€ theo quy dinh. ’ |

- Ngudi tham gia d4u gia tra gia thip hon gi4 cu thé dAu gia quyén sir dung dit (ddng/m?)
22. Trach nhiém vé quyén si dung dat diu gia (Piéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tdi sin
2016): ‘

Pon vi c6 tai san ban dAu gia (Pon vi td chic viée ddu gia quyén st dung d4t) chiu trach
nhiém v& tinh phép 1y ctia quyén st dung dAt dua ra td chirc ddu gid. T6 chic du gia chiu
trach nhiém tuén thi ding quy dinh phép luat v& trinh tu, tht tuc ban déu gia, ma khong
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chiu trdch nhiém vé tinh phép 1y va cac van d& khéc c6 lién quan d&n quyén s dung dét
d4u gia. |
23. T6 chitc thwe hién: Dau gid vién, can b, nhan vién ctia TS chitc d4u gla tai san, Pon

vi t& chirc viéc diu gia quyen sir dung dat va ngum tham gia d4u gia, céc td chirc ca nhan
khéc li€n quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc ddu gi4 nay./.
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 36/NQ-PG Ha Ngi, ngay 05 thdng 8 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cudc diu gid quyén sik dung ddt doi voi cdc thira dit tai khu X5, X8 thon Chir Xd,
xd Viin Dirc, huyén Gia Lim, thanh pho Ha Nji

Pé dam bao cudc ddu gid thanh cong va dugc thuc hién theo diing quy dinh cia
phép luat, sau khi thdng nhit véi Ban Quéan 1y dir 4n d4n tu x4y dung huyén Gia Lam
(Pon vi t6 chire viée dhu gia quyén st dung dét), Céng ty PAu gia Hop danh S6 5 -
Qubc Gia (Pon vi thuc hién cudc ddu gid quyén s dung dat — & chirc ddu gia
chuyén nghiép) ban hanh N6i quy phong diu gia véi nhitng ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nguoi ngp hé so ding ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gié
khong dugc vao phong 6 chikc cudc déu gid.

2. Ngwoi tham gia ddu gié la 01 nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham duw cudc ddu gid va phdi truc tiép trd gid (Truong hop cé
nguoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi ¢é vin ban iy quyén hop 6. Trong mot cugc
ddu gid, mot nguoi chi dwoc dai dién (bao gém cé dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1y quyén) cho mot doi twong tham. gia diu gid va néu da 1o ngudi tham gia ddu
gid tgi ciing 01 cudc dédu gid thi khong dwoc dai-dién cho nguoi ding ky tham gia dédu
gia khac.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dwoc 1ty quyén hop 18) phdi cé mdt tai
phong 16 chitc cudc dau gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc vao phong t6 chite ddu gid va bi xir I theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gida va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia déu gid dén cudc ddu gid phdi c¢é trang phuc lich su, théi
dp vmg xir duing muec, khong dwoc néi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gic ngoi ding vi tri ban t6 chirc di hedng dén, khéng di lai
16n xdn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhén khdc
trong phong ddu gid, khong dwoc six dung dién thoai di dong hodc bat kp phuong
tién truyén théng nao trong phong dau gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong té chike ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tw y ra khdi phong ddu gié
néu chira c¢é sy dong y ciia Pdu gid vién.

6. Nguwoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chit chdy né, vii khi, chdt kich
thich véo khu vuc 16 chike cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gié khéng hit thudce 14
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(xi g&) trong phong ddu gid, khong duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du
cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét 36i sw diéu hanh cudc ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khong tranh ludn v6i Ddu gid vien vi bdt kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hamh vi phd véi, cén tré cude ban déu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chike ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Ddu gid tai sén va cde vin ban phdp ldt khdc ¢é lién quan thi
tity theo tinh chdt, mitc g vi pham ma bi xir I theo Quy ché ddu gid, hodc xir Iy ky
Iudt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su, néu gady
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ndi quy ndy c6 hiéu luc trong sudt qua trinh t6 chitc cudc du gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia d4u gi4, céc vi dai dién khach moi gidm sat cude dAu gia,
PAu gia vién duoc phén cong didu hanh cudc ddu gid va nhimg ca nhén, t§ chic
khéc c6 lién quan tudn thd, thuc hién nghiém ndi quy cude dau gia./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
B50C LAP - TU RO - HANH PRUC

PHUONG AN CHIA LO
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CHUBAU TU UBND HUYEN GIA LAM
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM VB(‘)c lap - Te do - Hanh phiic
§6: 3613/QD-UBND Gia Lam, ngay 0 thang 6 ndm 2019
QUYET PINH

vé phe duyet gia khéi diém dé dau gia quyen sir dung dat
tai khu @4t X5, X8 thén Chir X4, x3 Viin Dirc, huyén Gia LAm

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ot Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat d4t dai ngay 29/11/2013;

Can clr Luft diu gia t3i san ndm 2016;

Cén cit Nghi dinh ctia Chinh phu:

- Sé 43/2014/NB—CP va sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé didu coa Luat DAt dai va gia dat;

- $6135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 cia Chinh ph sira dbi, bd sung mét sb
didu ciia:¢ac Nghi dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc;

-84 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi stra ddi, bd sung mét
s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

Cin ct cac Quyét dinh ctia UBND Thanh phd Ha Nai:

- Sé 04/2017/QD—UBND ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh Ve diu gia
quyen sir dung dht dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia
béan thanh pho Ha Noi; s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 Ban hanh Quy
dinh viéc xac dinh gla khoi diém va che do tai chinh trong hoat dong dAu gia
quyen s dung dét dé gxao dét c6 thu tién str dung dat hoac cho thué dAt trén dia
ban thanh ph6 Ha No:, 50 96/2014/QD-UBND ngay 29/ 12/2014 ban hanh quy
dinh vé gia cac loa1 dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi 4p dung tir 01/01/2015
dén 31/12/2019; so 05/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 ciia UBND Thanh phé
Ha NQI v/vv ban hanh hé s6 didu chinh gia dht nam 2019 lam cin ¢ x4c dinh
gia dat cho mot sb trirong hop st dung dat dugc phép luat quy dinh trén dia ban
Thanh pho Ha Noi;

-S4 21 IS/QD-UBND ngay 26/4/2019 cia UBND thanh pho Ha Nbi v/v
thu hdi 8.186,9 m®> dit cong do UBND x3 Van Duc quan ly giao cho UBND
huygn Gia Lam d thyc hién dy 4n Xay dyng ha ting k¥ thudt phuc vu déu gid
quyén sit dung dit nho, ket (X5,X8) tai x& Viin Dirc, huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Noi;

Cn cir Cong vin so 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh pho
Ha Nbi v/v thyc hién dhu gid quyen sir dung dht de gxao dét c6 thu tién sir dung
dét hosc cho thué dét theo quy dinh clia phap luat vé dAu gia tai sin, dét dai;
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Cin ¢t Quyét dinh s6 3312/Qb-UBND ngay 21/5/2019 ctia UBND huyén
Gia Lam v/v phé duyét phuong an dau gid quyen str dung dt phyuc vy cong téc
dhu gia quyén sir dung dat nho, ket tai khu dat X5, X8 thon Chir X4, xa Vin
Puc, huyén Gia Lam;

Cin ¢t ban v& quy hoach tdng mit bing ty 16 1/500 tai khu dht X5, X8 thon
Chir X4, x4 Vin Dirc d4 duge UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Xét de nghi ctia Ban Quén ly du an ddu tir xdy dung huyén Gia Lam tai
T trinh s6 121 5/TTr-QLDADT XD ngay 27/5/2019 va Phong Tai chinh - Ké
hoach tai T¢ trinh b 355/TTr-TCKH ngay 06/6/2019,

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét gia khoi diém dé ddu gid quyen str dung dét tai khu‘
d4t X5, X8 thén Chir X4, xd Vin Duc, huyén Gia Lam la: 6. 500.000 ddng/m’
(Sdu triéu ndm tram nghin dong mot mét vudng).

Gia khéi didm dé du gid quyén si dyung d4t (d6ng)= dién tich dht (m%)
x gid dat cy thé (ddng/m?).

Piéu 2. Ban Quan ly du én du tu xay dung huyén Gia LAm c6 trach
nhiém dam bdo cac thi tuc va didu kién trude khi td chirc d4u gia theo quy dinh.

Piéu 3. Chéaph Vin phéng HDND & UBND huyén; Chii tich Hoi dong
dhu gia quyen sir dung dit nho, 1é, ket tai x4 Vin Dirc; Trudng céc phong: Tai
chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi trudng; Gidm déc Ban Quan ly du 4n diu
tu x4y dyng huyén Gia Lam; Chi tich UBND xd Van Puc va céc td chire, ¢4

nhin lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 2

~Lwu: VI. g
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