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UBND HUYEN QUOC OAL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Doce 1ap - Tw do - Hanh phiie
S6A (5.32 /TB-PTQD Quoc Ouai, ngc}y()é thang g nam 2019

THONG BAO

Vié vi¢e moi tham gn diu gia quyen sir dung dat tai:
Lo A, C, D - DG 06 thi trian Qubc Oai, huyén Quoe Oai, thanh phd Ha Noi

Trung tam Phat trién Quy dat huyén Quoc Oai kinh moi cac khach hang ¢ du
dicu kién, nang luc tai chinh tham gia dau gid quyén str dung dat & tai Lo A, C, D —
DG 06 thi tran Quoce Oai, huyén Quoc Oai, thanh phod Ha Noi, cu thé nhu sau:

1.T6 chire ban dau gia chuyén nghiép:

Cong ty dau gia hop danh Tay dé.

Dia chi: Khu 5, thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Puc, thanh phév Ha Noi.
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2. Danh muc cic thira dat va hinh thie dau gia: Vi
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3. Thoi gian, dia diém phat hanh va tiép nhin ho so, khoiin tién dat trude:
a, Thoi gian phét hanh, ban va tiép nhan hd so: Tir 07/8/2019 dén 29/8/2019.

- Dia diém: Tr ung tAm phat trién quy dat huyén Quéc Oai, thi tran Qude Oal,
huyén Qudc Oai, TP Ha Noi.

b, Ho so va don tham gia dau gia dwoc dang tai:

Cong théng tin dién tor So Tai nguyén & Moi truomg Ha Noi:
http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn/

Cong thong tin dién tr UBND huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi:
http://www.quocoai.hanoi.gov.vn/




¢, Gia khoi diem, buoc gia, tién dat truce va ho so tham gia dau gia:

Gid khoi | Budc gia | Tiéndat [ , .o
STT|  Tén khu dit diém (ddng/m?) | truére ( (_]I,\r:) ;0
(dong/m”) ) (dong) CONg
| (LOA:Gthua (tr AT | 55500 600 | 200,000 | 450.000.000 | 500.000
dén Al12)
Lo A: 6 thira (tir
2 ; 2 3, 2
2 | A25 dn A30) 16.200.000 | 200.000 | 250.000.000 | 500.000
- 1.6 C: 16 thira tir
thira C1 dén C16
3 ) o 16.200.000 | 200.000 | 180.000.000 | 500.000
=T.01D: 05 t’hua tr
thira D28 dén D32

d. Phwong thire ndp tién ddt trude tham gia dau gid:

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir ngay 28/8/2019 dén ngay 29/8/2019.

- Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dat trude qua hinh thie chuyén khoan:

Tén tai khoan: Cong ty déu gia hop danh Tay Da.

S6 Tai khoan: 118002733371.

Tai: Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An.

Noi dung: “Tén ngudi diing ky tham gia ddu gia” ndp tién dit trude tham gia
dau gida QSD dbi voi “so lwgng” thia dat, khu dit “tén khu dit dau gia”

(Cdie truomg hop céng ty dau gid nhin duoe théng tin chuyén khoan sau 17h00
ngay 29/8/2019 sé khong dwoc cong nhan)

e. Phuwong thire ndp ho so theo 02 hinh thire:

- Ho so gom: Ban sao Chimg minh thu, ho khau va don dang ky (theo mau)

- Nop truc tiép tai: Trung tam Phat trién Quy dat huyén Qudc Oai

- Gui qua thu dam bao vé dia chi: Trung tdm phat trién quy dit huyén Quéc
Oai — Dia chi: thi tran Qudc Oai, huyén Qudc Oai, TP Ha Noi.

Liru y: Ho so dang ky cua nguoi tham gia ddau gid khi nép phai day i chitng
te cia khoan tién ddt trude va cdace giay to lién quan theo quy dinh tai Phuong dn dau
gid da dwoc phé duyét.

Ho so deang ky gui qua hinh thicc thuw dam bao phai dwgc Trung tam Phat tr ién
quy dat huyén Quoc Oai nhén trude |1 7h00 ngay 29/8/2019. Cac truong hop sau
17h00, ngay 29/8/2019, Trung tam Phat trién Quy dat sé khong r;ep nhdn ho so dang
kot ciia khdch hang va khéng chiu trach nhiém doi véi cde ho so do.

4. Thoi gian, dia diém td chire kiém tra thye dia:




- Thoi gian kiém tra thuc dia: Budi sang tir 8h dén 11h; budi chidu tir 14h dén
17h00 cac ngay 28/8/2019 va 29/8/2019.

- Bia diém: Khu DG 06 thj trdn Quéc Oai, huyén Quée Oai, TP Ha Noi.

S. Thoi gian xét duyét dicu kién nguoi tham gia diu gia:

Ngay 30/8/2019 tai Trung tdm Phat trién quy dat huyén Qude Oai.

6. Thoi gian, dia diem dau gia:

- Thoi gian m¢ phién dau gia: 14h00 ngdy 31/8/2019 (Chiéu thir bay).

- Dia diém: Tai Hoi truong UBND Huyén Québc Oai, thanh phd Ha Noi.

Mo chi tj'ét xin lién hé Trung tdm Phét trién quy dit Qudc Oai duge hudng

dan, tu van va ho tro.

Dién thoai: 0243.3941.996.

Noi nhan:

- SO Tai Nguyén va M6i Trudmg Ha Noi;
- UBND huyén Quéc Oai;

- Cong thong tin dién tir huyén Quéc Oai:
- CTy DGHD Tay do:

- Cac bao: HNM, DT, KT&DT;

- UBND thi trén Quéc Oai:

- Luu: VT,

-\ HUYEN /.
e\ Qubc oAl
s 57

s,
* s

——

Nguyén Trung Thanh




CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH TAY PO Dic lap — Tw do — Hanh phiic

Ha Néi, ngaybthéng ' ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

V/iv: Pau gia quyén sir dung dét tai L A, C, D - PG 06 thj trin Qubc Oai,
huyén Quéc Oai, thanh pho Ha Ngi

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Bleu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dmh trinh tu, thu tuc, phu'o‘ng thirc dau gia, quyén va trach nhiém
cua don vi c6 tai san dau gid, Cong ty déu gi4 hop danh Tay D6 va cac dm fugng
tham gia déu gia quyén st dung dat tai tai Lo A, C,D.— EDG 06 thi trdn Quéc Oai,
huyén Quoc Oai, thanh phé Ha Noi.

Diéu 2. Giai thich tir ngir:

1. Gi4 khéi diém: Gia ban da,u thap nhat clia ta1 san déu gia trong trudng hop
dau gia theo phuong thic tra gid 1én'va theo Quyet dmh phe duyet gla kh(n diém lam
co sé& déu. glé cla UBND thanh phé Hé.a:Nm

2. Bude gids M ¢
trude lién ké trong tru'_ g 'h(pp’ déu gia, theo phuong thuc 1ra gia len Bude gia do
ngudi ¢6 tai san ddu gid quyét dinh va thong bao bing vin béan cho Cong ty diu gid
hop danh Tay D6 dbivéi timg cude-diu- gif, .

3. Phiéu tra gid hc’p 18 1a: Phiéu ghi day du cé,c ndi dung theo mau (cé doéng
diu treo cuia Cong ty- déu gia hop danh Téy D6 va théng nhét v6i cde tai liéu trong
hd so dang ky tham gia ddu gla S6 tién tra ba.ng chir va ba.ng 50 trong phiéu tra gia
phai thong nhat, néu 6 sy sai 1éch thi s& 14y gia tra bang chit dé xét gid.

4. Gia tra hop 1€ 1a: Gia dugce ghi trén phJeu trd gié do Cong ty ddu gid hgp
danh Tay D6 phét hanh va la gia trd cho mét mét vudng (1m?) ¢4t khéng duoc thip
hon gia khoi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hop vé6i budc gia di
duoe quy dinh.

5. Gla trung ddu gid la:

- Pbi v6i ddu glé nhém d4at cé nhiéu thira dit: Gia trung dhu gla 1a g1a tra
hop 18 cao nhét cho 1m? theo thit tur tir cao xuong thép, duge sép xép cho dén hét céc
thira @it ddu gia; du:()'c dau gi4 vién cong bb tai cude déu gla va dugce co quan Nha
nuée c6 tham quyén quyet dinh cong nhan két qua trang ddu gia; Nguoi tring déu
glé cao nhat dugce quyen Iyra chon trudc tién, sau d6 14n luot nhiing ngudi trung dhu
gia dugc xép hang tiép theo duoc quyén lya chon nhimg thira d4t con lai cho dén khi
hét cac thira dat trong nhém.

7. Khoan tién dit trwée: La khoan tién ma nguoi tham gia dau gia phai nop,
khoan tién djt truo‘c do Cong ty dhu gia hop danh  Tay D6 va ngudi cd tai san dAu gia
thda thudn, nhung t6i thiéu 1 ndm phén trim va ti da 1a hai mwoi phan trim gid khoi
diém ctia tal san ddu gia (duc)'c quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat P4u gi4 tai san).

8. E[-)ong tién: Bong tién sit dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam ddng (vibt tat 13 VND).
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9, Thita d4t: La mdt phin dién tich d4t duoc gidi han béi ranh gidi xéc dinh
trén thue dia hojc duge md ta trén hod so, nim trong khu dat dé giao trye tiép cho
ngudi tring dau gia.

10. Nhém dét: La tip hop céc thira dét ¢6 cling gia khi diém va cing budc gis.

11. Cac tir ngit, thuit ngir khac: Cac tir ngit, thuit ng trong quy ché cude
dAu gis ndy duge st dung va hidu theo nghia céc tir ngt, thuét ngir theo Luat déu gid
tai san s& 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cAc van ban phép lut khac co lién

quan.
CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thong tin khu d4t ddu gia, gis khéi diém, bude gid vi hinh thire
sir dung dit sau diu gia:
1. Théng tin khu dit dau gia, gia khéi diém, brde gia:
a. Vi tri khu dét: L6 A, C, D ~ PG 06 thi trin Qubc Oai, huyén Qudc Oai,
thanh phé Ha Nbi.
b. Téng dién tich c4c thira d4t dAu gid Ia3,20711}2 chi tiét nhu sau:

K¥ hiéu 6 Tén 6 dat Di¢n tich |.~Tongdign | Giakhéidiém | Tién djt
. 27300000 1:450.000.000
LOA [
16.200.000 | 250.000.000
16200000 | 180.000.000
LOC "1 i1 et o Cla 16200.000 | 150.000.000
C15 T S—— . w>
C16 9450 [ 16200000 | 130.000.000
D28, D29, D30,D31 | 82,50 330 16.200.000 | 180.000.000
LOD

D32 80,50 80,50 16.200.000 | 180.000.000

TONG 3207 | 1.245.000.000

(C6 s db 6 ddt kém theo)

e T N

P



¢c. Gia khdi diém dwoc tinh trén 01 m? dat:

y ok £ s Gia khéi difm
STT Dy an PG 86 thi tran Quoc Oai (@ng/m?)
1 | L6 A: 6 thira (Tr A7 dén A12) - 27.300.000
2 | L5 A: 6 thiva (Tir A25 dén A30) 16.200.000
L6 C: 16 thia (Tir C1 dén C16)
3 | L6 D: 5 thia (Tir D28 dén D32) 16.200.000

d. Bude gla

Budc gid 4p dung chung cho tit ca cac thira dat: 200.000 d/'m’ Hai tram
nghin dong trén mét mét vuong).

2. Muc dich, thdi han, kinh thiee sir dung dat sau k}u trung dfu gid:

......

- Hinh thire sit dung: St dung rleng .....
- Muyc dich sir dung: D4t & tai do§

- Thb’l han sir dung: Giao dht si.r dung gn dmh l4u dai.

Cacti 1 giar DA theo nhom cac thira dht trong cuhg mot 6 dht
c6 clng gié khéi diém va buée gis, diy gis binghinh thire-b8 ‘phiéu Kin true tlep 01

vong (01 14n) déu cho tét ca cac thira dat ‘dua ra déu gia, két qua ditge cong bd cong
khai ngay sau khi hét thoi glan bd ph1eu g

3. Viée mé& cude dau gia tién hanh theo nguyen tac

- Tudn thi cic quy dinh cia phép luat viéc dau gia quyén sit dung dht duge thye
hién cdng khai, 1ién tuc, khich quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén va loi ich hop
phap cia céc bén tham gia.

- Vlec dhu gid quyén sit dung dat phai dtng trinh ty, th tuc theo quy dinh cha
phép luat vé dit dai va phép lut vé dap gid tai san. o ) N

- Ngudi tham gia dau gid ¢6 thé mua mdt hodic nhiéu hé so mdi dau gid. Moi mdt
hd so moi du gia tuong tmg véi viée ding ky tham gia dau gia 01(mot) thira dat dong
thoi phai nép mét khoan tién &t trude (theo quy dinh tai Pidu 11 Quy ché nay), mdi
mdt thira ¢4t ddng ky duge phit mot phifu tri gia va ngudi tham gia ddu gis ¢6 thé tra
gis khic nhau cho timg thiva d4t d4 dang k.

- Tru’orng hop vi ly do khach quan ma khong td chire dlmc cude dhu gia, ngum
tham gia dau gid dwoc hoan lai tién mua hd so d3 ndp trong théi han 02 ngay 1am viée,
k& tir ngdy du kién t5 chitc cude dhu gid. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi ngudi
tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh cda phap ludt ddu gi4 trong thdi gian
chirc diu gia.
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4. Pidu kign t chire d4u gis:

Thira dat dua ra diu gia quyén sir dyng dét theo quy dinh tai khoan 1 Bidu
nay phé.l c6 tir 02 ngudi tham gia déu gia trof 1én; trudng hop dua ra déu gla nhiéu
thira dat, ma s ngum dang ky tham gia dAu gia it hon quy dmh thi don vi to chirc
vigc diu gia quyén sir dung dét bio céo co quan cb thim quyén quyét dinh sb Iwong
thira ¢4t dua ra du gis, dam bao du didu kién dé phién du gia vin duoc thue hién
theo diing quy dinh cfia Nha nudc.

Trudng hop UBND huyén Quéc Oai quyét dinh diéu chinh s6 lwong, vi tri c4c
thira dit dem ra dAu gid thi Céng ty ddu gis hop danh Tay D6 thong bao cho nguoi
tham gla dhu gia duogc bibt. Trong trudng hop ngudi tham gia dAu gia tly chdi tlep tuc
¢thu gid phai c6 Vin bén yéu clu tir chdi tham gia diu gia g 61 Cong ty dhu gia
hop danh Tay D6 trude ngay dién ra cude dbu gid.

Didu 5. Pon vj ¢6 tai sin dau gia:

- Pon vi ¢6 tai san d4u gia: UBND huyén Quéc Oai.

- UBND huyén Quéc Oai xéc dinh giao don vi td chirc ddu gia quyen st dung
dét dé tai Lo A, C, D BG 06 thl trén Quéc Oai, huyq:n Qubc Oai, thanh pho Ha N1

huyén Quoc Oai, TP Ha N&i.
Dle‘u 6. To chire dAu gia tai san L
- To chite ddu gia tai san: Céng ty dau gla hO’p danh Tay BO.

;”""Khl_.}ss- thi trn Tram T yén Hoaj Pic, thanh phD Ha%Ncu
ié -':*__"‘g D6 fu'qy ham _a déu oi4 kl__mng dtro‘c= tham gla cudc

mmh

Cac t6 chirc tham gia d4u gia thi phai doc 1ap vé té,i chinh, khéng cing mdt
Téng cong ty me va Céng ty con; trudng hop doanh nghiép lién doanh tham gia déu
gi4 thi cac bén gbép vén trong lién doanh khéng duoc tham gia déu gié.

Nguori lam viée trong Cong ty dau gia hop danh Tiy D6 thuc hién cude diu
gia; cha, me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gia vién didu hanh
cude dau gia; ngudi truc tlép gidm dinh, dmh gi4 tai san; cha, me, vg, chdng, con,
anh ruft, chi ruft, em rudt cia ngucn truc tzep gidm dinh, dinh gia tai san;

Cac t6 chirc tham gia dAu gia thi phai dc 1ap v& tai chinh, khéng ciing mét
Téng cﬁng ty me¢ va Cdng ty con; trudng hop doanh nghiép lién doanh tham gia d4u
gia thi cac bén gép vdn trong lién doanh khdng dugc tham gia déu gla

Nguoi duge chtt s6 hitu tAi san iy quyen xi [y tai san, ngudi cd quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy dAu gia tai san, ngudi c6 quyédn quyét
dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh ciia phap luét;

Cha, mg, vg, chdng, con, anh rudt, chj rut, em rut ciia nguoi quy dinh tai
diém c khoén 4 Biéu 38 Luft d4u gi4 t&i san 2016;
4
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Ngu‘m khéng ¢é quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap ludt 4p
dung d6i vérl loai té:l sén do.

Didu 8. Quyen va trach nhiém cua ngwdi tham gia dau gia:

a. Quyén ciia ngu’m tham gna déu gia:

- Puoc tham dy cuge dau gia (ky cac gidy to, tii lidu lién quan) néu da didu
kién theo quy dinh vé dau gi4;

- Puoc cung cp day di cac thong tin lién quan dén thira @4t tham gia dhu gié;

- Pugc tra lai tién dat trude va néu khong tring du gid va khéng vi pham
Quy ché cudc dhu gia.

- Puge tir chél tham gia d4u gla va duoc nhan lai tién dit trudc trong trudng
hop ¢6 thay d6i vé gia khoi didm, 6 lu’orng, chét lu'o'ng tai san d3 niém yét, thong
bdo cong khai. Viéc tir chéi tham gia ddu gid duge thé hi¢n béng vin ban va dugce
giri vé Cong ty d4u gia hop danh Tay D6 trude ngay cude diu gia duoe td chie.

b. Trach nhiém ciia ngwdi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghjem chinh n¢i dung Phuong 4n va Quy ché cude diu gta

- Nop tién mua hd so mdi tham gia ddu glé, héd so dﬁng ky tham gia d4u gia,
khoan tién dat trude theo quy dmh

\\\\\\

dAu gi4 do Céng ty dau gis h@rp danh Tay’ Do phat hanh;, .
- Ngui tham gia du gid c6 the vy quyen cho ngum kha,c khﬁng phai khach
hang da dang ky tham gla dAu gid va’ cé dﬁ ﬁéng e phép ludt Va nﬁng luc hanh vi dén

coi nhu khong tham gia cuoc dau gia va bi xtr ly Khiattitn dat trude theo quy dmh

- Khéng duge rut don hoic tir chéi tham gia dhu gia khi d& dugc xet tu cach
clia ngudi tham gia ddu gi4 (trl.r truong hop c6 thay dm vé gi4 khéi diém, s6 luong,
chét lugng tai san d4 niém vét, théng bao cdng khai). Néu riit don hodc tir chdi tham
gia thi khong dwoc hoan tra khoén tién diit truée theo quy dinh cta Luat diu gia tai
san.

Pidu 9. Niém yét, thong bao cong khal diu gid quyen si dung dat:

Nbi dung thong bao mdi ddu gis quysn sir dung dat c6 céc ndi dung chu yéu:
Tén, dia chi ciia Coéng ty ddu gia hop danh Tay P8 va ngudi ¢b tai sdn din gié;
Thong tm té.l sén ban d4u gi4 (ten tai san, danh muyc tai san, sb luong, dia diém khu
dt, nguon gbe tai san); Thoi gian, dja diém xem tai sé,n ddu gid; thm glan dia diém
ban ho so tham gia dau gia; gid khéi didm ca tai san dbu gid; tién mua hd so tham
gla d4u gia, tién dit trudce; thoi gian, dia diém, didu kién, c4ch thirc ding k¥ tham gia
d4u gia; thoi gian, dia diém t& chirc cudc ban déu gia; hinh thitc diu gid, phuong
thire du gia.



Viéc niém yet thong bao moi dhu gid quyen sir dyng, dat thye hién tai try s¢ cla t6
chite dau gia tai san, noi t6 chitc cude ddu gis va Uy ban nhan dan cp x4 noi c6 bt
d6ng san diu glé it nhit 13 15 ngay trude ngay mé cude déu gis.

Céng ty dAu gi4 hop danh Téy D0 luu tai lidu, hinh &nh vé vide mem yét déu
gid tai san theo quy dinh trong hé so dhu gid. Déi véi trudmg hop niém yét tai Uy
ban nhén dén cp x4 noi co bt dong san du gia thi Céng ty ddu gia hop danh Tay
b5 luu tai liéu, hinh énh ve viée nidm vét hoiic 1ap vin ban b x4c nhén vé vige niém
yét cta Uy ban nhin din cép x3.

Céng ty dhu gi4 hop danh TAy D6 phai thong béo cbng khai it nhét hai 1an
trén bao in hodc bao hinh cia Trung uong hodc tinh, thanh phd truc thude trung
vong noi ¢6 tai sén ban dAu gid va trang thong tin dién t& chuyén ngénh vé ddu gia
t3i san, mAi 14n théng bé.o cong khai cach nhau it nhét 02 ngay lam viéc; ddng thoi
duoc thue hién niém yét tai S& Tai nguyén va Méi truong, Cdng théng tin d1¢n tr
UBND huyén Quéc Oai, Trung tim phat trién quy dit Ha Néi, Béo Kinh & va d6
thi, Bao Ha N6i Méi, Bio P4u thiu. Thoi gian thong bao cdng khai trén béo 1an thi
hai it nhit 13 15 ngay trudec ngay mé cude dau gia.

Hb so mi dau gid quyén stir dung dét duge, mem yet tai try sO d(m vi t6 chire

du gia bang ban gidy va thuc hién cung cép ¥an s6 dé cong khai t:;u Cdng théng tin

dién tr Chng théng tin dién o 86 “Tai nguyén, & Mbi “ttuong Ha Noi:

e

hitp://www.inmtnd.hanoi.gov.vn va ang thong iin dién tir UBND huyen Qubc Oai,
thanh pho Ha Noi: hti:p Swww., quocbal hanioi.gov.vn/. Thoi glan glem yet cong khai

hé sof mor;&d _,\é. quyén sir dyung dét 1‘5- i‘tﬁ“ﬁg&.;ﬁ.thong@bég dén khi’ ket thuc cudc dau

- Théng bao mdi ddu gia;

- Quy ché cude ddu gis;

- Pon ding ky tham gia dAu gi;

- MAu gidy Gy quyén;

- So dd quy hoach céc 16 dit diu gia.

Viée dang ky tham gia dAu gi4 theo hai hinh thire: Pang ky true tiép tai dia
diém thu hd so hoic gm bang the dm béo; Céng ty dAu gia hop danh Tay D6 bén

hé so tham gia du gla tiép nhan hd so tham gia ddu gia trong gior hanh chinh, thei
gian ban hd so va tiép nhéin hd so tham gia d4u gis theo Théng bao mdi diu gia.

Hb so tham gia d4u gid duge tlép nhﬁ.n khong han ché vé s6 lugng va duge
bao quéan theo ché d6 "mat". Thoi diém tiép nhin hé so tham g1a dau gid (trong glb
hanh chinh khong ké thir 7, chi nhat va ngay 18, t&f) lién tuc k& tir ngdy nidm yét
vide dhu gia quyén sit dung d4t cho dén trude ngdy md cude déu gia 02 (hai) ngay.
Thoi gian thu tidn d3t trude coa ngudi tham gia dbu gia trong thoi han 03 ngay lam
vide trude ngdy md cube ddu gié, trir trudng hop Cong ty du gid hop danh Tay b6
va ngudi tham gia d4u gid c6 théa thuin khéc nhung phai trude ngdy mé cude déu
gia.



2. Théi gian va dia diém bén l‘so so' ddu gia quyén sit dung dit:

Thot gian phat hanh ban va tiép nhin hé so: tir ngay 07/8/2019 dén ngay
29/8/2019 (trong gio hanh chinh triv Thir bay, Cht nhdt).

Dia diém ban ho so: Trung tAm phét trién qu§ d4t huyén Qubc Oai.

Pia chi: thi trin Qudc Oai, huyén Quédc Oai, TP Ha Nbi.

Tidn mua hé so diu gia quyén st dung dét 500.000 dong/hd so (Bing chil:
Nam trdm nghin ddng trén mét hd so) (Thye hién theo quy dinh tai Didu 3 Thong tu
s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh v€ viéc Quy dinh ché &5 tai
chinh trong hoat dong dén gis).

Piéu 11. Céch thite ding ky tham gia ddu gid quyén sit dung dit:

MBi ngudi ding ky tham gia dAu gia phai ndp 01 bd hd so diang k¥ tham gia
dén gis.

Ngudi tham gia dau gia c6 thé ding ky dhu gis mot (01) hay nhleu thira d4t tai
cing mot nhom: dét v6i didu kign phai nfp hé so, tién dit trude va tién phi hd so
tuong ong v0'1 so luong thua dht dang ky dan gid.

tia n ham gz dqu gid khz nip phg’n day ai chzmg
ari‘thee quy dmh tqi Phwcmg an

-----

2. Hb so ding ky tham gia d4u gla gom

a. Pon ding ky tham gia d4u gia theo mAu (C6 déng diu treo ciia Trung tAm
phat trién quy dit huyén Qube OalfCong ty déu gia hop danh Tay D6). Nguoi tham
gia d4u gi4 phai ghi 3 ho tén, dia chi, céc thong tin yeu chu trén m3u don va ky tén.

b. Bén sao chimg thyre hop 1€ cac tai ligu sau: Giy chimg minh nhan dan (con
théri han) hofic H§ chiéu (con thoi han) va H§ kbéu thudng trd hodc Glay Uy quyén
hop 1€ (neu ¢6); dbi véi truomg hop 14 t8 chite Ban sao chimg thuc gidy ding ky kinh
doanh/Quyét dinh thanh lap (¢6 ban chinh d6i chiéu).

¢. Ban photo Phiéu thu cua Trung tdm phét trién quy &t huyen Quéc
0ai/Céng ty ddu gid hop danh Tay D6 v& viéc mua hd so tham gia dhu gia.

d. Ban photo Phleu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c
nhén ctia Ngén hang v& vide ndp khoan tién dit trude.

Ngum tham gia ddu gid dﬁ ndp hd so déng ky tham gia dAu gia nhung chua ndp
Bén sao Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) ¢6 x4c nhéin ciia Ngan



hang v& viéc ndp khoan tidn djt trudc thi phai quay lai céc dia diém ban va thu hd so
d& ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia dau gia theo quy dinh.

d. Giby gidi thiéu cia t6 chite ding k¥ tham gia d4u gia (d6i v6i trudng hop
ngudi ndp hd so khong phai 1& Ngudi dai dién theo phap lut ciia t chic)

Hb so dy déu gid duge bé vio mét phong bi khd A4 va nép cho don vi €5
chirc dau gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

Lun ¥
- Ho so dy dAu gid dugce bd vao mdt phong bi khd A4 va np cho Cong ty ddu

gid hop danh Tay D6 trong thdi han quy dinh tai dia didm thu hd so néu trén dé xét
duyét didu kién tham gia cuge du glé theo quy dinh. ,
- Negudi nép hé so phii xuit trinh duoc ban gbe d& can bd nhén hd so dbi
chiéu kiém tra (khi can).
3. Khedn tién dit trudc:

STT D sn DG 06 thi trin Qude Oai Tién dit trude (ddng)
1 L6 A: 6 thira (Tir A7 dén A12) o . 459 000,000
2| Lo A: 6 thia (Tir A25 dénA3 % Ty 50,000 000
: L6'thia tir thua Cl @n Cl
3 g 180.009.000
Thoigiar yen, tien 431 frydc cia nguoi dﬁng ky tham g:la déu gia
quyén SUr dun At A. 72019, I ¥
Ngird o Kkhodn:tién dat trudc vag i khﬁ;an saLy:

® Tén tai khoan Cong ty Bau gia Hop « danh Tay )0 ﬁ?
® $6 Tai khoan: 1 1800273337 T,

® Tai: Ngin hang Coéng thuong Vlet Nam=CHhi’ nhanh Thanh An

® Ngi dung: “Tén ngu’é’l ding ky tham gia ddu gia” ndp tién dat trude
tham gia d4u gia QSD dbi véi “so lwgng” thira dit, khu dit “tén khu dat ddu gia”

(Cdc truong hop Trung tdm phdt trién quy ddt huyén Quée Oai nhin duoc
thong tin chuyén khoan sau 17h00 ngay 29/8/2019 s&€ khéng dwoc céng nhdn)

Ngum ndp tidn phai ey gitr Phidu thu (gily nép tién/gidy xdc nhan/Uy nhiém
chi) @8 nhén lai tién &4t trude (trong trudng hop khong trang du gid va khéng vi
pham Phurrong 4n/Quy ché/Néi quy cuoc dAu gia).

Thoi gian nhén lai khodn tién dat truéc: Trong thdi han 03 ngay 1am vide
ké tir ngay két thic cude ddu gid (T ngay 01/9/2019), Cong ty du gié hop danh
Tay D6 phdi hop v6i Trung tim phét tridn quy @it tra lai tién dt trude cia khéch
hang khéng tring dau gid va khéng vi pham Phwong én/Quy ché/Noi quy cude diu
gid.

Luu y:



- Ngudi tham gia dhu gid cb the dang ky déu gia mot hay nhleu thira dét voi
didu kién pheu mua sb hd so, ndp tién dit trude tuong Ung voi sb luong thira dat
dang ky dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia ¢6 thé tr nguyén ndp tién dit trede trude thdi han
quy dinh.

- Buge trir khoan ti8n d§t trude vao sb tién tring dAu gi4 phai ndp.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhan lai tién dat trude
do khach héng chiu.

Cung cap tén tai khoan khach hang ding ky nhén 1a1 tién dgt trude (trong
trucmg hop khong triing ddu gia va khong vi pham Phtrang an/Quy ché&/Nbi quy cude
dau gia) pha1 13 tén ctia chinh khach hang tham gia d4u gia.

Ditu 12. Rt Iai ding ky tham gia ddu gia trong thdi han dang ky:

Trude khi hét thoi han ndp hé so va xét didu kién ngudi ding ky tham gia dau
gl rit ho so ding ky tham gia dau gia thi xi Iy shu sau:
- Tlén mua hd so va tlén dat truéc cua nguofl da dang ky dwroc hoan tra lai

Sau khi t8 chirc xét Cheu klen ngu:dl Tham gla dau g1a khong duge rat hd so
tham gia d4u gia. S . v

Piéu 13. Thoi gian, dia dlemrklem ;i‘a thlrc dia: %‘*‘e-:;. M

"'.-’zzglaig kiém tra thuc: dia: Bt gi*ﬁ’ﬁngatu Bh dén 11h; buovchléu tu 14h dén
17h00 c4¢ ng y 23348‘? . 9 .4

tam Phét trién quy dat huyen Québe Oai.

Vide t6 chire x&t duyét didu kién tham gia déu gid duoc thue hién trong didu
kién bao mét va duge 1dp Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xéc nhdn ndi
dung bién ban va duoc hru trit trong hd so diu gid. Thong béo cong kha1 danh sich
nhiing nguroi khong dt didu kién tham d4u gia tai Tru s& ciia Don vi t chirc ddu gia.
HS so xét duyét diéu kién tham gia ddu gid, danh sdch Ngudi dang ky tham gia dau
gia va danh sach Ngudi tham gia ddu gid 4 didu kién tham gia diu gia dugc bao
quén theo ché 46 Mat.

2. Gidm sat thwe hién cude ddu gid quyén sir dung dit:

Trung tAm phét trién quy | d4t huyén Qubc Oai moi dai dién Co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, chinh quyen dia phuong noi ¢6 dit ddu gid va dai dién t6 chire,
ca nhag khéc ¢6 lién quan dén tham du, gidm sét thuc hién cude ddu gia quyén st
dung dat.

Diéu 15. Thb’l gian, dia dlem 16 chire cude diu gia:
1.Thoi gian td chire cude d4u gia: 14000 ngay 31/8/2019 (Chiéu thik bay).
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2. Dia diém tb chire cude ddu gi: Tai Hoi trromg UBND thi trin Quéc Oai,
huyén Quoc Qai, thanh pho Ha Noi

Dia chi: thi trAn Qubc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha N#i.

Piéu 16. Trinh tir t6 chike cude ddu gid, nguyén tic trd gia va xac dinh
ngudi trang dau gla

Vite mé cude dau gia: dugc tién hanh sau khi da xz’ic dinh duge danh sich
nguodi do didu kién tham gia d4u gia.

1. Trinh ty tién hanh cudc ddu gid (Khodn 1 diéu 42 Ludt ddu gid toi sin)

Gi6i thi¢u ban than, ngudi giip viée; cong b4 danh sach ngudi tham gia ddu
gl va didm danh d8 x4c dinh ngudi tham gia diu gi;

Poc Quy ché cude dhu gid;

Gi6i thidu timg 3l san d4u gia;

Nhéc lai mire gizi khéi diém trong trLang ho‘p c6ng khai gis’t khoi aiém~

,;;'»—;gla théo quy.dinh tai khoa.n 2 khoan 3 Pidu

‘W-y‘%%'?‘”

va gid tra hop 16, duoc x4c dinh nhu sau;

- Phiéu tra gi4 hop 1¢ 13: Phiu ghi diy du céc ndi dung theo mau va théng nhét
v6i Ho so xét duyét diéu kién tham gia dau gia. S6 tién bé gia bang chit va bang s0
trong phiéu tra gid phai thong nhét, néu ¢6 sy sai 1éch thi s& 14y gid trj bing chit ¢
xét gid,

- Gi4 tra hop 18: La gié ghi trong phiéu tham gia d4u gi4 it nhit bing gis khéi
diém cong mot bude gis.

- Trudng hop ngudi tham gia du grci bé sai budc gid s& duoe 1am trdn theo
nguyén tic c¢ong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia.

Gia tra hop 16 = Gia khéi didm + nx budce gid; (n 13 sé ty nhién; n=1, 2, 3...)
Vidw:

n=1 — Gid xét triing d4u gid = 27.300.000+1x200.000 = 27.500.000 ddng/m’.
n=2 — Gia xét tring d4u gia = 27.300.000+2x200.000 = 27.700.000 ddng/m>.
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n=1 — Gi4 xét trling du gia = 16.200.000+1x200.000 = 16.400.000 ddng/m’.
n=2 —» Gid xét trang dAu gié = 16.200.000+2x200,000 = 16.600.000 ddng/m’.

- Gia triing d4u gid: 1.3 nhitng gi4 tra hop 18 cho 1m? d4t, it nhat bing gia khéi
diém cong mot budc gia.

Dién bién ciia cudc diu gid phai duoc ghi vao bién ban déu g1a Bién ban d4u
gia phai duoc lap tai cude dhu gis va cé chir ky clia ddu gid vién didu hanh cudc dau
gia, ngudi ghi bién ban, nguo‘1 tring ddu gid, ngudi cb i sin dAu gia, dai dién cia
nhitng ngudi tham gia ddu gid, Trong truémg hop cude déu gia do Héi ddng diu gia
tai sin thyc hién thi bién béan dau gid con phai co chu' ky cta Cha tich Hoi
dbng(Khodn 2 Diéu 44 Lugt ddu gid i sém 2016).

4. Xir Iy cdc truomg hop phdt sinh (Diéu 50, Diéu 51 Lugdt ddu gid tai sém 2016).

- Trudn hqp c6 tir hai ngudi trd 1én cling tra mire gié cao nhét, déu gid vién 16
chire dau gié tiep gilta nhitng ngudi cling tra gia cao nhit d& chon ra ngudi tring diu
gla Néu ¢ ngtrén tré g1a ca0 nhat khong dong v dhu gia tlep hoac khong cd ngudi tra

d3 tra trude khi déu glé vién cong bﬁ ngugl trung dhu glé thi tude dau gia vin tlep
tuc va ba -dAu 1 gid cta ngudi tra gi; "én&lgg%tmoc dg, (Khodn I Dzeu 50 Lugt ddu

f,t?’ A

i e 48 140 chpg b
chdi két qu&j TS
lién ké déﬁ_ T

%ﬁﬁoc dau §1é nguéu ndy tir
wlh_(e Ia ngu'ol trung dau glé, neu gla

"'& .......

2016)

- Danh sach Ngudi tring ddu gia duge 18p cing bién ban diu gia va céng bd
ngay sau khi két thiic cudc du gid, ¢6 su chimg kién cha dai dién cic bén, ngudi
tring diu gid ky x4c nhin,

Pidu 17. Noi quy cube ddu gla

- Ngucn khéng déng ky tham gla dhu gid, nguoi khéng du didu kién tham gia
du gia nguoi khong phai 1a dai bidu - khach mdi, ngudi khong c6 nhidm vy duge
phén cong khéng duoc vao tham du cude déu gia.

- Nguoi tham gia diu gla phai c6 mat tai cude ddu gis ding ngdy, gio quy
dinh theo thdng bao va Quy ché d3 duge ban hanh.

- Ngudi tham gia dau gid phai dn méc lich sy, ng01 dang vi tri ban t8 chic da
hudng dan, khong &i lai ty do, 16n x6n trong phong déu gia. Khong duge ndi chuyén,
trao d6i v&i ¢4 nhan khéc trong phong du gia.

- Nguoi tham gia dhu gia khéng hiit thude, khong sir dung dién thoai di dong
hodc bit ky phuong tién truyén thdng nao trong phong diu gi4, khéng ty v ra khoi

phong diu gia néu chua c6 sy ddng y cha Dau gi4 vién.
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- Ngudi tham gia ddu gia khong duge quay phim chup hinh trong cudc déu
gia.

- Ngudi tham gla dau gia khong duoc mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thlch vao khu vye td chirc cude déu gid. Khéng duoc sit dung chét kich thich khi
dén tham dir cudc ddu gla

- Ngudi tham gia d4u gia phai tuin thi, cha.p hanh tuyt;t d()l sy diéu hanh,
hudng dan cia Déu gla vién. K_hong tranh Iudn Vérl Péu gia vién vi bét ky 1y do nao,

- Nguou tham gla dhu gid c6 harh vi pha rdi, can tré cude du gia thi bj trut
quyén tham gia d4u gla

Didu 18. Quyén va nghia vu ciia Ngu’b‘n tring diu gia:

a. Quyen.
-Yéu cAu don vi t6 chirc ddu gia trinh co quan c¢6 thAm quyén phé duyét két
qua dau gia tai san theo quy dinh cta phap ludt;

- Puoc nhan tai san dau gid, ¢d quyén s hitw/str dung d6i v6i tai san déu gia
theo quy dinh cia phap lugt;

.....

quyén sir dl,mg tai san déu gia d6i véi tabs‘an pha1 da.ng ky quyen sor htru quyén sﬂr
dung theo quy dmh clia phap ludt; L

- Ky bish ban dAu gid;

- Céc nghia vu khdc theo théa th“uan trong Tibso dang ky tham gia d4u gia va
theo quy dinh cia phap luét

Hodggn,

- Céc quy dinh khac ciia phép lujt:

- Nop day da tidn trang diu gid quyén str dung dét theo quyét dinh cong nhén
két qua diu gid quyén st dung dit

+ Chju sy quan Iy va gidm sét chia Nha nmuéc vé dht dai, moi truomg, quy
hoach, diu tr xdy dung, kién triic trong qué trinh sir dung dét,

+ Ngudi tring d4u gid quyén sir dung dit co tréch nhiém ndp 1¢ phi truorc ba
d4t theo quy dinh cta B Tai chinh trude khi duge cap Gidy ching nhén quyén st
dung dit.

+ Khi xay dyng phai xin cp phép x4y dung theo quy dinh.

+ Khi tién hanh xdy dyng: Phéi x4y dung diing theo quy hoach chi tiét 1/500
da dugce cap ¢ thdm quyén phé duyét.

+ Khi xdy dung xong cong trinh, ngudi trung gla cO trach nhiém stra chira,
hoan tra Iai nguyén trang ha tng k¥ thuit ban déu néu gay hu hong.

12



+ Lién hé vdi céc co quan chure nang dé ky két hop ddng sir dung dién sinh
hoat, sir dung mude sach va d4u ndi hé théng ha ting k¥ thuat trong thira dAt.

Bidu 19. Xir Iy tmh huoug phat sinh khi t6 chirc d4u gid:

a. Nguwdi tring d4u gia tir chbi ky bién ban dau gia (Khocm 3 Diéu 44 Lugt
ddu gid i sdn): Ngudi tring d4u gia tir chbi k¥ bign ban déu gia duge coi nhu
khong nthin quyén sir dung dét theo quy dinh. Khoan tién dat triede khong duge hoan
tra theo quy dinh cta Luét dhu gia tai san.

b. Ruit lai gis da tra, Tix choi két qua trung ddu gid

Trudmg hop ngudi trang déu gia rat lai gia dé tra hoic tir chéi két qua trang déu
gia thi dugce thyce hién theo quy dmh tal Didu 50, Pidu 51 Luft ddu gid tai san.

Bitu 20. Vi pham quy ché du gii va binh thire xF I§:

1. Céc trudng hop vi pham quy ché diu gid va khong duge tiép tuc tham
gia diu gid:

a) Trong truomg hop ngum ding k¥ tham gia déu gia @3 ndp khoan tlen dat
trude va duge xdc dinh ¢ diéu kién tham dy ph1en dhu gid nhung khéng dén tham
gia phién dhu gid ma khdng thudc truong hop bét khé khang (néu vi 1y do phw:mg
tién di chuyén ma t6i chim thi thei gian tré khong: qué 10-pht so v6i thoi gian thoi
gian quy dinh trong hd so mdi dau gla) h@ax; khéng nop phmu du dau gia theo quy
dinh thi coi nhu khong tham gla phlen dau gla PP

._ éva ong xetgia.

c) Ng o thams gﬁt déﬁ gid tréﬁg?%fgﬁa@ﬂ%n mt%“gié kh(’n diém ‘nhu'ng chon sai
budce gia ¥§ ;éé’il 'Iggg'déng ¥ ¢ mubn'--chowppu hop vai glp trd hO'p 1 theo
quy dinh.- 2

d) Ngtrﬁrl“tha.m 'gla"dﬁu" JAER iRk
cudc ban dAu gid cong bd ngucn tring'du gid. e,

e) Ngudi tham gia dAu gi4 trd gid ﬂmp hcm hoﬁc bﬁng glé khéﬁ dlem

- B truft quyen tham gia ddu gu’i do c6hanh yi vi Qham

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sur thét; st dung gidy t& gid mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cuoc dhu gla

+ Thong d6ng, moc no1 voi déu gid vién, td chite ddu gia tai sin, ngudi b i
san déu gis, ngum tham gia d4u gi4 khéc, ¢4 nhan, t6 chirc khic @& dim gi4, 1am sai
1&ch két qua diu gid tai san;

+ Can tré hoat déng déu gxa tai san; gy roi, mat trit tl,r tai cude dhu  gid;

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia d4u gid khdc nhdm 1am sai
léch két qué dau gié tdi san;

+ C4c hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh cha ludt c6 lién quan.

2. Céc trudng hop vi pham quy ché d4u gia va khong dwoc tra lai tién dit
trirdre:

- D3 ndp tién dat trude nhu‘ng khéng tham gia cude ddu gia, budi cong bd gid
ma khéng thude truong hop bét kha khang,

- Bi trudt quyen tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cta Lujt d4u gid tai san 2016;

.....
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- Tlr chéi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 44 ciia Luat ddu
gia tai san 2016;

- Rat lai gia d3 tra hodic gla d4 chip nhén theo quy dinh tai Didu 50 ctia Lust
dfu gid tai sén 2016

- Tix chbi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Didu 51 cha Luft d4u gid tai
san 2016.

- Hau qué phép 1y ciia cac hanh vi pham néu trén s& duge xi Iy theo quy dinh
phép ludt, ngudi tham gia ddu gia cé hanh vi vi pham quy ché ddu gid néu trén s8
khong duge hoan tra lal khoan tién diit trude, toan bd s tién duoc thu hdi nép ngan
sach Nha nudc.

3. Nhﬁmg trwdng hop vi pham ede quy dinh khac trong guy ché nay, holic
néi quy ddu gia:

Tiy timg trudmg hop cu thé duge xir 1y theo quy dinh phap luat.

Pitu 21. Hiy két qua dau gid quydn siv dung @t Didu 72 Ludt Pdu gid: 1 sén
2016)

a. Hop dong dich vy diu gla ta1 san, ket qua dau gla quyen Sir dung dat bi Toa

dung dat: Ngudi trung gla khong ndp hoac nép khong 0 s sb tlcn theo két qua tring
dau gis quyén st dung dt,

Ngu‘ﬁfi tring d,éu gia khong duge hoan tra lai khoan tién dat trudc; so tién st
dung dét, tién thué dAt d& ndp (nhung chua dt) duge hoan lai ma khéng duoc tinh 14i
suat, trugt gia.

Truomg hop vi pham quy dinh tai myc e Pidu nay thi don vi td chire viéc dhu
gi4 quyén str dung d4t bao céo co quan t3i nguyén v mai trudng, trinh Uy ban nhén
dén cé.g c6 thdm quy?én thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring déu gis quyén sir
dung dat.

CHUONG III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA
Piéu 21. Phé duydt két qua diu gid quyén st dung dat:
a, Trong théu han khéng qua nam (05) ngay lam vide ké i ngay t6 chirc cudc
d#u gid, don vi t chiic vige dgu glé quyen st dung dht béo cdo co quan i nguyén va
mdi trudmng kém theo: Hb so ddu gid quyén st dung dit; Hop d?)ng thué don vi thuc
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hién cudc diu gi4 quyen st dung dat (néu c6); Bién ban xét duyét didu kién tham gia
dhu gi4; Bign ban diu gid.,

Cao quan tai nguyén va méi trudng, trinh Uy ban nhén dan ciing cip quyét dinh
cdng nhan két qua tring du gia quyén sir dung dat trong thoi han khong qua bay (07)
ngay lam viéc.

UBND huyen Québc Oai ra quyét dinh cong nhin két qua tring du gi4 quyén
sir dung dat.

b, Trudng hop do UBND huyen quyét dinh déu gid nhung dat giao va dbi
tirgng giao thude thim quyen giao d4t cia UBND Thanh phé thi UBND huyén lap hé
so bdo cdo S& Tai nguyén va M6i trudng trinh UBND Thanh phd céng nhén két qua
d4u gi4, trong thoi han quy dinh tai khoan 1 didu nay.

Diéu 23. Np tién sit dung 34t sau khi ¢6 quyét dinh cdng nhin két qua
tring diu gia quyén sit dung dit:

a) Trong thoi han khﬁng quéa 05 ngay 1am viée k& tir ng?ay nhén duge Quyét dinh
cbng nhin két qua tring d4u gi4 cta UBND huyc:n Quoc Oai, Chl cuc Thué huyén
Quobc Oai ¢b trdch nhiém ban hanh thdng bio ngp tlen sir dl,mg dit cho khéch hang
tring déu gla T -

- Trong 6’1 h:;m 30 ngiy ké tir ngay ky Thong béo .cua, co qua.n thue khach hang
triing dAu gia phai ndp 50% tién sir dung dat theo Théng béo. |

- Trong vong 60 ngdy tip theo, khach hang tring déu gid phai ndp 50% tién st
dung dat con lai theo Thong béo.

* Sau thoi han 05 ngay, ke t n.gay hét th0'1 han nop ‘ﬂen theo quy dinh tai tiét 2
Diém ndy ma khich hang tring diu gla chwa ndp Girsd-tidn: si:r“dung dat theo Théng béo
ciia co quan thué, thi Co quan Thué c6 trch nhiém béo cdo UBND huyén Quéc Oat
qua Phong Tai nguyen M&i truomg d& tham muru UBND huyén ban hanh Quyét dinh
hay két qua tring du g1a Khéch hang tring dau gid duoe hoan lai s tién di ndp va
khéng dugc tinh 18] sut hay trugt gi4; khoan tién diit trude d3 ndp khong dugc tra lai

(thu, ngp vao ngdn sdch Nha mirée).

Piéu 24. Cip gidy chitng nhin quyén sir dung dit, giao @it trén thye dja
cho ngwéi tritng dau gia:

a, Sau khi ngudi trung déu gia quyen st dung dat hoan thanh nghia vu ndp du
tidn t:rung diu gia, Pon vj td chirc vide déu gia quyén st dung dét ¢6 trach nhiém
huéng din, t6 chirc hoan thlen ho 50 theo didu 30 Quyét dinh 37/2015/Qb-UBND
ngay 18/12/2015 va giri hd so dhu gid quyen str dung dat dén co quan tai nguyen mm

truong dé 1am thu tuc ban giao moc gidi khu d4t; Viin phong Dang ky d4t dai @& cép
Gidy chimg nhén quyén st dyng dét.

b. Sau khi co quan c¢6 thim quyér} cép Gidy ching nhén guyén sir dyng dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién voi dit tring ddu gid, co quan tai
15
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nguyen moi trl.t(mg chi tri, phdi hop véi don vi t6 chic viée ddu gia quyén sir dung
dat t6 chirc ban giao Gidy chimg nhén quyén sir dung dét cho t6 chirc, ca nhan da
tring déu gid quyén st dung dét; dong thoi thuc hién cap nhéat, chinh 1y co s dis liéu
dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Sau khi duge cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét, ngué’l tring d4u gid co
tr4ch nhiém st dung dét theo dtng myc dich ddu gia, thuc hién xin cp Gidy phép
x4y dung theo quy dinh v t6 chiic x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Pidu 25. Xit Iy vi pham trong qua trinh thye hién:

1. Cong ty ddu gia hop danh Tdy D6 ¢6 hanh vi vi pham céac quy dinh cua
Phuong an dau gia va Quy ché nay thi bj xir Iy theo quy dinh cta phap ludt tuy vao
cac muc d6 va tinh chét cia hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong
theo quy dinh ctua phap luat.

2. PAu gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tity theo
tinh chat, mirc @6 ma bi xr phat vi pham hanh chmh hoac bi truy ctru trach nhiém
hinh sur.

3. Nguoi tham gia dédu gia tai san €6 hanh vi vi pham céc quy dinh cua Quy
ché nay tiry theo tinh chit, mutc do ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hogc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy; néu gdy thiét hai th1 phal boi thuémg theo quy dinh cua
phap luat TR e _

D6, céc hd gia dinh, cé nhén, 16 cﬁuc tham gia dau gla quyen Str dl,!l‘lg dAt c6 trach
nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché né.y/ S

| TONG GIAM POC

//' tj r}:;

‘ Hﬁpf e
TnY fJD [=<
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Pc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:3030 /Qp-UBND Hé Néi, ngay"6 thang 6 nam 2019
QUYET PINH SE——

Vé viée giao 30.272,5m* dat tai th; trin Quéc Oai cho UBND h\r,f oc Oai
dé thye hién dw 4n Xay dll’l'lg ha ting Lk thuit khu dit diu gia q _fsic dung
a4t DGO6 (Dot 1) thi trin Quéc Oai, huyén Qubc Oai, thanh pl-THa Npi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat T4 chire chinh quy@n dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Lugt D4t dai nim 2013 va cac Nghi dinh huéng din thi hanh Lut
Pét dai ndm 2013;

Can cr Quyét dinh sé 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND
Thanh phd ban hanh quy dinh mét s ndi dung vé thu hdi dét, giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién du 4n dau tu trén dia
ban Thanh phé Ha Nbi;

Xét & nghi ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng tai To trinh sé 3199/TTr-
STNMT-CCQLPP ngay 16/4/2019 va sé 4335/TTr-STNMT-CCQLDD ngay
17/5/2019,

QUYET DPINH:

Piu 1. Giao 30.272,5m* (Ba muoi nghin hai trdm béy muoi hai phdy
nam mét vuéng) dit tai thi trin Qudc Oai, huyén Qudbc Oai (27.760,9m2 dat
nong nghiép do cac hé gia dinh, c4 nhan quan ly, sir dung; 2.510m2 dét giao
thong, thay lgi; UBND huyén Quéc Oai d3 ban hanh cic Quyét dinh thu hoi
d4t va hoan thanh cong tic bdi thudng, giai phéng mit bing) cho UBND
huyén Quéc Oai dé thwc hién dy 4n Xay dung ha tdng k¥ thuét khu déat ddu
gid quyén sir dung d4t & DG06 (Dot 1) thi trAn Quéc Oai theo thiét ké ban v&
thi cong d3 dwgc UBND huyén Quéc Oai phé duyét tai Quyét dinh sb
5317/QD-UBND ngay 23/11/2018.

Vi tri, ranh gi6i, dién tich khu dét xac dinh tai Ban v& Piéu chinh Quy
hoach téng mit bang ty 18 1/500 do Céng ty TNHH Tu van va thi cong xay
dyng Phi Cudmg 1ap va duge UBND huyén Qubc Oai phé duyét tai Vin ban
s6 847/UBND-QLPT ngay 26/4/2018, S& Tai nguyén va Mai trudng xéac nhén
ngay 16/4/2019.




Trong tdng 30.272,5m* dit co:

- 12.455,9m2 dét & ddu gid quyén sir dung dit & (Céc 6 dat ky hicu Al, A2,
A3, B1, B2, C1, C2, D1, D2). P6i véi UBND huyén Qubc Oai dwgc Nha nuéc
giao dat khong thu tién sir dung dét. D4i v6i ho gia dinh, c4 nhan tring déu gi4
quyén sir dung dit & duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dt, thoi han st
dung dat l4u dai.

- 2.549,6m2 dat xay dung bii dd xe; Pbi v6i UBND huyén Québc Oai duoc
Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit. T6 chirc tring dAu gid dy 4n dugce
Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, thoi han sir
dung dat: Theo thoi han cia du 4n déu tur.

- 15.267m2 dit ha tAng k¥ thuat, giao thong ndi bd; Hinh thirc sir dung dét:
Giao d4t khong thu tién sir dung dat, thoi han 1au dai.

Pidu 2. Cin cir Didu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Quéc Oai ¢6 trach nhi¢m:

1. Lién hé v&i S¢ Tai nguyén va Mbi trudng dé xéc dinh sb tién bao vé va
phit trién dét trdng lta (27.760,9m2) theo quy dinh; Lap hd so ban giao mdc giéi
khu dét ngoai thuc dia theo quy dinh;

2. Lién hé v6i S& Tai chinh @& dugc hudng dan ndp tién bao vé va phat
trién dat tréng lua vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh;

3. Lap phuong 4n béc, tach, thu gom, quan 1y, tai sir dung ting dét canh tic
khi chuyén muc dich sit dung dit néng nghiép trdng lia sang dat phi nong
nghiép theo Chi thj s6 08/CT-UBND ngay 19/5/2017 ciia UBND Thanh phé Ha ™
Nbi theo quy dmh 7,44 3

dau tu du an duoc duye;t chju trach nhiém vé& viéc dam béo quy hoach tong the, f,\. e _,'!,'O;_
khép ndi ddng bd ha ting ky thuat, ha ting khu vuc; ~ =
5, Lap phuong 4n va td chitc ddu gia quyén sir dung dat theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngiy 24/02/2017 va Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay
13/3/2019 ctia UBND Thanh phd, dam bao tudn thi quy dinh phép luat, cong
khai, minh bach, hiéu qua. Huéng din ngudi tring d4u gia hoan thanh nghia vy
tai chinh, ding ky quyén sir dung dét, 1ap hd so xin cp Gidy phép xay dung va
clp Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén
lién v6i dat theo quy dinh;
6. Sir dung dét dung muc dich, ranh giéi, dién tich x4c dinh tai Didu 1 Quyét
dinh nay; thuc hién dy 4n dAu tu theo quy dinh ctia phép ludt vé quan ly dau tu, xay
dung va méi trudng, tiép tuc thue hién GPMB hoan thién hd so giao dit dot 2.
Didu 3. Trong thoi han 12 théng lién tuc ké tir khi nhén ban giao dat trén
thuc dia, UBND huyén Québc Oai phai dua dét vao st dung; trudng hop khong
dua dt vao sir dung hodc tién do sir dung dit chdm 24 théng so véi tién d6 ghi
trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dt trén thyc dia thi UBND huyén ,/4//
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Quéc Oai dugc gia han sir dung 24 thang; hét thoi han dugc gia han ma UBND
huyén Qudc Oai vin chua dua dit vao sir dung hodc st dung dét khong dung néi
dung ghi tai Diéu 1 Quyét dinh nay thi UBND Thanh phé thu hdi d4t ma khéng
boi thuong vé dét va tai san gén lién voi dét.

Pi¢u 4. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong
UBND Thanh phé; Giam dbc S&: Tai nguyén va Mbi trudmg, Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Quy hoach kién tric, Xay dung, Cuc thué Thanh phé; Gidm
déc Vin phong Ping ky dit dai Ha Noi; Cha tich UBND: huyén Quéc Oai, thi
trdn Qubc Oai va céc td chirc, hd /gla dinh va ca nhéan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhﬁn

- Nhu didu 4;

- Chu tich UBND Thanh phd;

- PCT UBNDTP: Nguyén Quéc Hiing;

- VPUB: PCVP Pham Chi Céng, P.DT;
- Luu VT.

HS: 12003.2019.CCQLDD.Anh

2 93),14% -15 Q&>

=
Nguyén Quédc Hing




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Péc lap - Tu do - Hanh phic
$6:2F0{/QP-UBND Quée Oai, ngayZ4) thdng  nim 2019
QUYET DINH

Vé viée phé duyét phwong an dau gia quyen str dung dat thude du n:
Xay dung ha tang ky thuat khu dat dau gia Quyen sir dung dat
PG 06 thi tran Qubc Oai, huyén Quoc Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Can ctr Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin ctr Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

Cén ctr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat DAt dai 2013;

Céan cr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Cén ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Luat DAu gié tai san;

Cén cr Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng
chinh phu vé viéc ban hanh quy ché déu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu
tién sir dung dét hodc cho thué dét;

Cin cir Théong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Méi truong — Bé Tu phép vé quy dinh viéc té chirc thuc hién
déu gia QSD dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét;

Can ctr Thong tu s 48/2017/TT- -BTC ngay 15/5/2017 cua B§ Tai chinh quy
dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 74/2014/QP- UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha Néi ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung thudc thim quyén cla
UBND Thanh phé dugc Luat Dét dai ndm 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh phu,
cac Thong tu cia B Tai nguyén va Méi trudng, B9 Tai chinh trong viée xac dinh
gia dat cu thé trén dia ban thanh ph6 Ha Noi;

Céan ci Quyet dinh s6 35/2017/QD-UBND n gay 30/10/2017 cua UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc Ban hanh quy dinh viéc xéc dinh gia khéi diém va ché do

tai chinh trong hoat déng dau gia QSD dét dé giao dét c6 thu tién st dung dét hoic
cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh sb 1094/Qb-UBND ngay 07/3/2019 cia UBND thanh
phd Ha Néi vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2019 huyén Quéc Oai;

Thuc hién Van ban s&6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cua Uy ban nhén



dan thanh phd Ha Néi vé viéc thuc hién déu gia QSD dét dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh phép luét vé dau gia tai san, dat dai;

Can cr Quyet dinh sb 3030/QD-UBND ngay 6/6/2019 cua UBND thanh pho
Ha Noi vé viéc giao 30.272,5 m2 dat tai thi tran Quéc Oai cho UBND huyén Qudc

Oai d thuc hién du 4n Xay dung ha ting k¥ thuat khu dat ddu gia Quyén sir dung
dat DG 06 (dot 1) thi tran Quéc Oai, huyén Qudc Oai;

Cén ctr Quyét dinh 2760/QD-UBND ngay 24/6/2019 cia UBND huyén
Quoc Oai vé viéc phé duyét gia khoi dlem dé dau gia QSD dit & du 4 an Xay dung
ha tang ky thuat khu dét déu gia Quyén sir dung dat DG 06 thi trdn Qudc Oai,
huyén Quéc Oai;

Cén cr Vén ban sd 7012/UBND-QLDT ngay 26/4/2018 cua UBND huyén
Quéc Oai vé viée chap thuan béan v& diéu chinh quy hoach TMB ty 1€ 1/500 du an
XDHT ky thuét khu dit d4u gia Quyén sir dung dat DG 06 thi trdn Qudc Oai,
huyén Quoc QOai;

~ Cin cir Ké hoach s6 51/KH-UBND ngay 19/02/2019 ciia UBND huyén
Quoc Oai ve dau gia quyén sir dung dat & nam 2019 trén dia ban huyén Quoc Oai;
Xét d& nghi ctia Phong Tai nguyén va Méi truong tai T trinh s6 229/TTr-
TNMT ngay 24/6/2019,
QUYET DPINH:

-Dleu 1. Phé duyét Phuong dn déu gia quyen sir dung dét thudc du an: Xay
dung ha tang k¥ thuét khu dat ddu gia Quyén sir dung dét PG 06 thi trin Quéc Oai,
huyén Quéc Oai véi nhimg ndi dung nhu sau:

(Kém theo phwong dn ddu gid quyén si dung dar)

1. Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat dugc xéc dinh tai ban vé diéu chinh quy
hoach tdng mit bang, ty 18 1/500 do Céng ty TTNH tu van va thi cong xdy dtmg
Phi Cuong ldp dugc UBND huyén Québc Oai phé duyét tai Van ban so
7012/UBND-QLDT ngay 26/4/2018.

* Téng dién tich 132 6 dét 14 12.455.3 m™. Trong dé: L6 A gém céc 6 dat tir
Al dén A36; Lo B gom cac 6 dat tir B1 dén B32: Lo € gom cac 6 dat tr Cl dén
C32; L6 D gbébm cac 6 dat tu D1 dén D32.

2. Gia khéi diém:

+Vitri 1: 27.300.000 dong/m® (Hai muoi bay triéu ba trdam nghin dong trén
mot mét vuong). -

+ Vi tri 2: 16.200. 000 dong/m (Muoi sdu triéu hai tram nghin dong trén
mot mét vuong).

- Budc gia: 200 000 é’long.’m2 (Hai tram nghin dong trén mot mét vuong).

4. Céch thirc t6 chure dau gi4: Céc 6 dét c6 cung gia khoi diém thi t6 chirc
dAu gia mot luot cho tit ca nhom céc 6 dét dua ra déu gia (khong yéu cau nguoi
tham gia ddu gid phai dang ky 6 dat cu thé), déu gia bang hinh thic bo phiéu kin
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truc tiép 01 vong (01 lan), két qua duoc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi
gian bo phiéu.

5. Thot han ndp tién: thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 14, Nghi
dinh sb 45/ND-CP ngay 15/5/2014.

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cua co quan thué, khach
hang tring d4u gi4 phai ndp 50% tién str dung dét theo Théng bao.

b) Trong vong 60 ngay tiép theo, khach hang triing d4u gia phai nop 50% tién
st dung dat con lai theo Thong bao.

* Sau tho1 han theo quy dinh tai Piém a Khoan nay ma khach hang tring déu
gia chua nop da 50% tién st dung dat theo Théng bao ctia co quan thué thi phai
nop tién cham nop d6i v6i sb tién chua ndp theo mirc quy dinh ctia phap luat vé
quan ly thué.

* Sau thoi han 05 ngay, ké tir ngay het thoi han ndp tién theo quy dinh tai
Piém b Khoan nay ma khach hang trung dau gia chua nop du sb tién sur dung dat
theo Théng béo cta co quan thué, thi Co quan Thué c6 trach nhiém béo céo UBND
huyén Quéc Oai qua Phong Tai nguyén Méi trudng dé tham muu UBND huyén
ban hanh Quyet dinh huy két qua tring dau gia. Khach hang tring dau gia dugc
hoan lai s6 tién da ndp va khéng dugc tinh 13i sudt hay truot gia; khoan tién dit

trude da nop khong dugc tré lai (thy, nép vao ngan sach Nha nuoc).

6. Muc dich sir dung dét: Dat 6.

Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy dét to chirc dau gia quyeén sir dung dét
thuge du 4n Xay dung ha tang k¥ thuat khu dét ddu gia quyén sir dung dét BG 06
thi trAn Qudc Oai, huyén Quéc Oai thong bdo du gia va thuc hién cac buéc theo
ding quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy.22) thang & ném 2019.

Chanh Van phong HDND&UBND Huyén; Thu trudng cac Phong, don vi:
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach, Chi cuc Thué huyén, Tu phép,

Thanh tra huyén, Trung tdm Phat trién quy dat, Chu tich UBND thi tran Quéc Oai
va cac don vi, ca nhéan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Fj)leu 3; : KT. CHU TICH
- Chii tich UBND Huyén; (dé b/c) = o

- Cac PCT UBND Huyén;
- Luu: VT.V

wa
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PHUONG AN
Déu gia quyén sir dung dit & tai dw an: Xay dung ha ting ky thuit khu dat
déu gi4 Quyén sir dung dat PG 06 thi trin Quée Oai, huyén Quic Oai
(Kem theo Quyét d,f.'nhwsé.e% 4 /OD-UBND ngay R4 thang & ndm 2019
cua Uy ban nhan dan huyén Quoc Oai)

I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu dit, 6 dat diu gia:

Khu dét t6 chirc ddu gia quyén sir dung dét thude dia ban thi tran Qudc Oai,
huyén Quédc Oai, thanh phd Ha Noi, vi tong 132 6 dét dién tich 12.455,3 m’.
Cu thé: L6 A gbm céc 6 dét tir AO1 dén A36; L6 B gbm céc 6 dat tir BO1 dén
B32; L6 C gbm céc 6 dit tir CO1 dén C32; L6 D gdm céc 6 dat tir DO1 dén D32.

Bang thong ké phan 16 chi tiét:

o - ' Matdg | Tang | .
e e N\ Shcin| XDtdi | cao | ...°"8
hiéu 6 Tén 6 dat tich & dién tich
dét m2) | B° ga 1B 1 2)
(%) | (tang)
36 4.552,00
Al 136.50 ] 76 <4 | 136.50
A2, A3, A4, A5, A6 | 12600 | 5 77 <4 | 630.00
AT, A8, A9, Al0,ALL | 13050 | 6 76 <4 | 819.00
Al2
Al3, Al4, Al5 12600 | 3 77 <4 | 37800 !
1
) Al6 124.60 ] 78 <4 124.60 _-i'
LO A !
Al7 117.80 1 78 <4 | 117.80 {
AlS 110.10 I 79 <4 | 110.10
Al9 128,00 ] 77 <4 | 12800
A20, A21, A22, A23,
posh 120.00 5 78 <4 | 600.00
A25, A26, A27, A28,
e e 130,00 | 6 77 <4 | 780,00
#3l, Mifgﬁ A34 | 12000 | 5 78 <4 | 600,00
A36 128.00 1 77 <4 | 128.00
5 32 2.635,60
LOB Bl 8050 | 1 88 <4 | 80.50




B2, B3, B4, BS. B6,
B7,B8,B9,B10.B11, | 8250 | 14 87 <4 | 1.155,00
B12,B13. B14, B15

BI16 7990 | 1 28 4 | 7990
B17 8470 | | %6 <4 | 84.70
B18,B19, B20. B21.
B22. B23, B24, B25,
N ni  hai e | B0 | M 87 <4 | 1.155.00
B30, B31
B32 8050 | 1 28 <4 | 80,50
2 2.580.50
Cl 7800 | 1 89 <2 | 78,00
C2, C3, C4, C5, C6,
C7.C8,C9,C10,C11, | 8000 | 14 88 <4 | 1.120.00
C12, C13, Cl4, C15

. Cl6 9450 | 1 22 <4 | 9430

LOC C17 9000 | 1 84 <4 | 90,00
C18, C19, C20, C21,

C22, C23. C24. C25,
Co6, CoT, Caog. Coo. | 8000 | 14 88 <4 | 112000
30, C31
C32 7800 | 1 89 <4 | 78,00
32 2.687.20
DI 8050 | 1 28 <4 | 80.50
D2, D3, D4, D5, D6,
D7,D8.D9,D10. D11, | 8250 | 14 87 <4 | 1.155.00
D12, D13, D14, D15
LOD D16 11050 |1 79 <4 | 11050
D17 10570 |1 79 <4 | 105.70
D18, D19, D20, D21,
D22, D23, D24. D25,
hoe g7 ok poa | 9aA0 | W 87 <4 | 1.155.00
D30, D31
D32 8050 | 1 T <4 | 8050

(C6 so dé 6 dat kém theo)

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, chii truong déu gia
quyén sir dung dat:

Céc 6 dat dua ra d4u gia quyén sir dung dat ndm trong quy hoach, ké hoach sir
dung ctia huyén Quéc Oai duge UBND thanh pho Ha N6i phé duyét tai Quyét dinh
s0 1904/QD-UBND ngay 07/3/2019; Ké hoach s0 S1/KH-UBND ngay 19/2/2019
cua UBND huyén Quéc Oai ve d4u gia quyén sir dung d4t & nam 2019 trén dia ban

huyén Quoc Oai; Vin ban sb 701a/QD-UBND ngay 26/4/2018 cua UBND huyén
Québc Oai vé viéc chip thuin diéu chinh ban v& quy hoach tong mit bang ty 1&
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1/500 du an: Xay dung ha tﬁngt ky thuét khu dat dau gid quyén sit dung dét ¢ PG
06 thi tran Quéc Oai, huyén Quoc Oai.

3. Ha tang ky thuit khu dit, 6 dit diu gia:

Céc 6 dit dua ra du gia da duoc san nén, hoan thién hé thépg dudng giao
théng, khép nbi ha tdng, dudng dién, cap nudc xung quanh, hé thong thoat nudc
duge dong bd chung khu vue.

II. NHUNG NOI DUNG CU THE

1. Muc dich sir dung dét: Pét 6.

2. Thoi han sir dung dat: Str dung dat én dinh lau dai, ké tir ngay ¢6 quyét
dinh cong nhén két qua tring dau gia.

3. Hinh thire dau gia, phwong thire ddu gia

Hinh thirc déu gia: Dau gia bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia.

Phuong thire dau gid: theo Phuong thirc tra gia lén.[Piéu 40 Ludt Déu gid tai
san 2016)

Céch thife to chitc dau gid: Céc 6 dét c6 cling gia khoi diém thi 6 chirc ddu
gid mdt luogt cho tat ca nhom cac 6 dat dua ra déu gia (khong yéu cau nguoi tham
gia dau gid phai dang ky 6 dat cu thé), dau gia bang hinh thirc bo phiéu kin tryc
ti€p 01 vong (01 lan), ket qua dugc cong bo cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo
phiéu.

T chire déu gid tai san co trach nhiém ban hanh Quy ché cuge diu gia theo
quy dinh tai Diéu 34 Luat Pau gia tai san 2016.

4. Trinh ty m& phién dAu gia (Khodn 1, Diéu 42 Lugt déu gié tai sin 2016)

- Pau gia vién gi6i thiu ban thén, ngudi gitip viée: cong })6 danh sach nguoi
tham gia dau gid va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia dau gia; doc quy che
cudc dau gia; gidi thiéu timg tai san dau gia; nhéc lai mic gia khai diém; thong béo
budc gia va khoang thoi gian t6i da giira cac lan tra gia, dat gia; phét s6 cho nguoi
tham gia dau gié; huéng dan cach tra gia, chap nhén gia va tra 161 cdu hoi cia nguoi
tham gia dau gia; nhéc lai yéu cau doi voi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc
hién viéc ghi phiéu; di€u hanh vi€c tra gi4, chap nhén gia theo quy dinh tai khoan 2,
khoén 3 Diéu 42 Luét dau gia tai san.

- Thoi gian tra gia: Ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu tra gia khéng qua
10 phut.

- Ngudi tring déu gia dya trén 03 tiéu chi: C6 phiéu dy déu gi hop 18 va gia
tra hop 1€, gia xét tring dau gia duoc x4c dinh nhu sau:

_ + Phiéu dur déu gid hop 1¢ 1a Phiéu ghi ddy dii cée ndi dung theo mau va théng
nhat véi ho so xét duyét diéu kién tham gia dau gia. S6 tién bo gia bang chir va
bang s trong phiéu dau gid phai théng nhét, néu c6 su sai léch thi s& lay gia tri
bang chir dé xét gia.

+ Gid tré hop 1€ 1a gi4 ghi trong phiéu tham gia d4u gi4 it nhét bing gi4 khéi
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diém.
+ Truodng hop nguoi tham gia déu gia bo sai budc gia s& dugc lam tron theo
nguyén tic cong ting én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia.

Gi4 xét tring dAu gia = Gia khéi diém + n x budc gid; (n la 56 tw nhién; n=1,
B

Vi du:
~ n=1 —> Gié xét tring dau gia = 27.300.000+1x200.000
dong/m’.
~ n=2 — Gia xét tring dau gid = 27.300.000+2x200.000 = 27.700.000
dong/m’.
~ n=1 —» Gia xét tring ddu gia = 16.200.000+1x200.000
ddng/m’.
n=2 —> Gi4 xét trling d4u gia = 16.200.000+2x200.000 = 16.600.000 déng/m”.
- Gi4 tring dAu gia 1a gia xét tring déu gid cho 1m” dat (bang gid khoi diém
cong thém it nhat mét bude gia). Cu thé:

27.500.000

16.400.000

+ Nguoi tring déu gia la ngum co gia xét tring dau gia cao nhat cho 1m” dét
(tinh theo thit tw tur cao xuong thap cho dén hét cdc 6 dat dau gid) duge ngudi dieu
hanh cudc diu gia cong bd tai cudc diu gia.

+ Ngudi co gia tra cao nhét duoc qpyen wu tién lwa chon trude 6 dét dau gia
dé x4c dinh 6 dat tring d4u gi4, sau d6 lan lugt nhimg ngudi c6 gia tra lién ke tiép
theo dugc quyén lua chon nhimg 6 dat con lai.

-+ Truong ho‘p khi dAu gia nhiéu 6 dat ma di x4c dinh dugc ngudi tring dau
gia theo timg 6 dat cu thé, nhung con 01 6 dat ma c6 tir 02 ngudi trd lén tra gid
bang nhau, hop 1€ (chua xdc dinh dwoc ngmn trung ddu gid) thi Pau gia vién t6
chirc dau gia tuep giffa nhitng ngudi c6 mic gia tra bang nhau de chon ra nguoi
tring déu gia dbi voi 6 dét con lai do; gia khoi dlcm dé dau gia tiép 1a mirc gia ma
ngudi tham gia dau gia da tra bang nhau. Sau khi ddu gia tiép ma khéng c6 nguoi
tra gia cao hon thi Pau gia vién t6 chirc bbc tham ddi véi nhimg ngudi tra gia bang
nhau dé chon ra nguoi tring dAu gia. Viéc boc tham duoc thuc hién theo nguyén
tic tham so nhé dugc wu tién chon trudc va md cong khai tai cude dau gia (s6
luong phteu ddu gid tiép va s6 lwong tham tuwong 1ng voi s6 luong 6 dadt can lua
chon nguoi trung ddu gid).

+ Trudng hop khi déu gia nhiéu 6 dat ma c6 tir 02 nguoi trd Ién tra gia bang
nhau (chwa xdc dinh la nguoi trung ddu gid; vi du: Khi dau gid 02 6 dat ma c6 20
nguoi tham gia ddu gid, sau khi xét gid c6 10 ngum tra bang nhau, hop lé tinh nr
trén xuéng dudi) thi Déu gia vién td chirc dau gia tlep gitra 10 nguoi c6 muc gia tra
bang nhau dé chon ra ngudi tring dAu gid; wu tién ngucn cO gia tra cao nhat tir trén
xuong dugc quyen lya chon trude 6 dét tring déu gié; gia khoi diém dé diu gia t:ep
la mirc gid ma ngudi tham gia dAu gia da tra bang nhau (trong truong hop nay néu
01 nguoi ddu gid tir 2 6 ddt dén 04 6 dat thi van phai té chikc dau gid tiép voi
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nhiing nguoi tra gza bang nhau). Sau khi déu gia tiép ma khéng c6 nguoi tra gia
cao hon hodic vAn con 6 dit chua x4c dinh dugc nguoi tring déau gia (con nhrmg
nguoi tra gia bang nhau) thi dau gia vién to chire béc thaim doi véi nhiing ngudi
trd gid bang nhau dé chon ra nguoi duge quyén wu tién lya chon trudce 6 dat va xac
dinh 12 nguoi tring dau gia. Viéc bée tham dugce thyc hién theo nguyén tic tham sb
nho duge uu tién chon trudc va mé cong khai tai cuge dau gia (s6 luong phiéu dau
gid tiép va s6 heong tham tuong img voi s6 luong 6 dat can lua chon ngudi trung
dau gid).

+ Truong hop khi ddu gia nhiéu 6 dit ma c6 tir 02 nguol tro 1én tra gia bing
nhau (@4 xdc dinh 1 ngudi tring ddu gid; vi du: Khi déu gic 05 6 dat ma ¢é 20
nguo’z tham gia dau gid, sau khi xét gia c¢6 03 nguoi da xdc dinh dwoc tring ddu
gid va duoc quyén hea chon 6 ddt trude, con lai 02 6 dat ma cé 02 nguoi tra gia
bang nhau, hop I¢) thi Piu gia vién to chire bée tham déi véi nhiing nguoi tra gia
bing nhau dé chon ra nguoi duge quyén uu tién lya chon trude 6 dét tring dAu gia.
Viéc béc tham duoce thuc hién theo nguyéen tic thim s6 nho duoc wu tién chon
truéc va mo cong khai tai cuge dau gié (s6 lwong phiéu ddu gid tiép va so lugng
thim tuwong ing véi sé lwong 6 dat can lwa chon ngudi trung déu gid).

- Dién bién ciia cude ddu gia phai dugc ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban
d4u gia phaj dugc lap tai cudc déu gia va c6 chir ky ciia déu gia vién diéu hanh
cude ddu gia, ngudi ghi bién ban, nguoi trung déu gia, nguoi co tai san dau gi4, dai
dién ctia nhiing ngudi tham gia du gia. (Khoan 2 Diéu 44 Ludt dau gid tai san
2016). Tai cudc dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi
d4u gia vién cong bd nguoi trung dAu gia thi cude dau gia van tiép tuc va bét dau tir
gia cua nguoi tra gia lién ké trude do. (Khoan 1 Diéu 50 Ludt dau gid tai san
2016). Trudng hgp sau khi d4u gia vién diéu hanh cude dau gia da cong bd ngudi
tring dau gia ma tai cudc déu gid nguoi nay tir chm ket qua tring déu gié thi nguoi
tra gia llen ké 1 nguoi tring déu gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat
trude it nhat bang gia d tra cia nguoi tur chéi két qua tring dau gia va ngudi tra gia
lién ké chap nhan mua tai san d4u gi4. Trudng hop gia lién ké - cong voi khoan tién
dat trude nho hon gia da tra ctia nguoi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngum tra
gia lién ké khéng chip nhin mua tai san ddu gid thi cuéc dau gia khong
thanh.(Khodn 1 Piéu 51 Ludt déu gid tai san 2016).

5. Quy dinh vé sb tién dat truéc, gia khoi diém, bude gia, phi ho so.

a) Khu dat dau gia QSD dt & thudc du an: Xay dung ha tang k§ thuat khu dat
dau gia Quyeén su dung dat PG 06 thi tran Quoc Oai, huyén Qudc Oai, TP Ha Noi:

- Gia khéi diém dur kién:

+ Vi tri 1: 27.300.000 dong/m® (Hai muoi bay triéu ba tram nghin déng trén
mot mét vuong).

+ Vi trf 2: 16.200.000 dong/m® (Muoi sdu triéu hai tram nghin dong trén mot
mét vuong).

- Bude gia: 200.000 ddng/m* (Hai trdm nghin dong trén mét mét VUong).



- Phi hd so, tién dat trude:

Diep | Gid khoi diém | Tien dit truge | Phi ho so
Vitri | Khuddtafugia | 0 | dykién dur kién (ding/o
(dong/m’) (ddng/ 6 ddt) dat)

Vitri1 | Tird Al dén A8 2.316.0 27.300.000 | 450.000.000 500.000

Vitri2 | TUrd A19 dén A36 2.236.0 | 16.200.000 | 250.000.000 500.000
Tir6 B1 dén B32

Vitri2 | Tiré C1 dén C32 7.903.3 16.200.000 | 180.000.000 500.000
Tu 6 D1 dén D32

b) Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gla hodc thuc hién
nghia vu mua tai san dau gia sau khi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Viéc
xir Iy tién dét coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan sy va quy dinh khéc
cua phap luét c6 lién quan (Khodn 5 Diéu 39 Ludt dau gid tai san 2016).

Té chirc dAu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc trong
truong hop ngucn tham gia dau gia khong trung dau gia trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia hodc trong thoi han khéc do céc bén théa
thuén (Khodn 4 Piéu 39 Ludt ddu gia tai san 2016).

Trudng hop néu sb lugng nguoi tham gia diu gia khong du diéu kién t6 chirc
déu gia thi Trung tdm Phat tnen quy dat huyén Quoc Oai bao cao Uy ban nhan dan
huyén Quoc Oai quyét dinh s6 luong 6 dét dua ra déu gia, dam bao du diéu kién dé
phién dau gia van duoc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

Trudng hop cude diu gia khong td chirc duoc thi td chirc, ca nhan dang ky
tham gla déu gia duge hoan lai tién hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay dur kién t6 chirc cude ban dau gia. Khong hoan lai tién hd so ddi voi to
chire, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cua phap luat dau gia trong thoi gian to
chic du gla (Piém d, Khoan 2, Diéu 3, Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua Bé Tai chinh).

6. Uy ban nhan déan huyén Quéc Oai giao Trung tam phat trién quy dat huyén
Quéc Oai tb chirc d4u gid quyén sir dung dat theo dimg quy dinh.

Trung tdm phat trién quy dat huyén Quoc Oai c6 trach nhiém thong bdo cong
khai viéc t6 chirc déu gia quyén su dung dét & thudc Khu dét BG 06, thi tréh Quoc
Oai, huyén Quédc Oai dé lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién cudc ban
d4u gia QSD dat.

7. Thoi gian du kién t chire thuc hién dau gia: Nam 2019.

8. Du kién gia tri thu duogc va dé xuit viéce sir dung ngudn thu tir két qua déu gia,

a) Gia tri thu duogc tur két qua déu gia theo gia khoi diém du kién cong mot
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budc gia 1a: 227.483.460.000 dong (Hai tram hai muoi hay v, bon tran tam muoi
ba triéu, bén trdam sau mwoi nghin dono chan).

b) Vé viéc sit dung ngudn thu dau gia quyén sir dung dat:

Theo Khoan 2, Diéu 1, Quyét dinh sé 18/2013/QD-UBND ngay 13/6/2013
cua UBND thanh pho Ha Ncn vé vige thu ndp, quan ly va su dung tién déu gia
quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia
ban thanh phd Ha Noi:

Hoan tra kinh phi ngén séch (Thanh pho qudn, huyén, thi xd), Quy Phat trién
dat di tmg dé thuc hién viée boi thudng, giai phong mat bang, dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu dat dau gia.

Cén cur vao s0 tién chi tra theo Phuong an boi thuong, hd tro giai phong mit
bang duoc cip c6 tham quyén phé duyét hodc quyet toan dy an hoan thanh, co
quan Tai chinh (S¢ Tai chinh, Phong Tai chinh - Ké hoach) thuc hién ndp ngan
sach Thanh pho (d6i v6i du dn do ngan sdch Thanh phé img von) ndp ngén sach
quan huyén (d6i véi du én do ngan sach quan, huyén, thi xa ung vén) hodc hoan tra
von ung trudce cho Quy Phat trién dat Thanh pho.

Trudng hop du an dau tu ha tang k¥ thuit khu dat dau gia chua dugc phé
duyét quyét toan cong trinh hoan thanh, co quan Tai chinh (So Tai chinh, Phong
Tai chinh - Ke hoach) thuc hién nop hoan tra ngén sach (Thanh phé, qudn huyén,
thi x@) theo s tién da giai ngén cho dyr 4n qua Kho bac nha nude hoic Quy Pau tu
phat trién Thanh phé (so liéu da duoe doi chiéu, xdc nhdn gitta chu dau tu dy ¢ anva
Quf Pau tw phat trién Thanh pho) hoan tra Quy Phat trién dat Thanh phé s6 von
da img theo xac nhan gifra chu dAu tu va Quy Phét trién dat Thanh pho.

34 tidn con lai sau khi hoan tra vén img truéce dé thuc hién GPMB va dau tur
ha ting k¥ thuat, co quan Tai chinh (So* Tai chinh, Phong Tai chinh - Ke hoach)
thuc hién ndp ngan sach nha nudc theo ty 1€ diéu tiét quy dinh vé phan cdp ngudn
thu cia UBND Thénh pho.

S6 tién thu do vi _pham quy ché dau gia, phat do cham ndp tién thu dau gia
quyén sir dung dt; Tién phi dau gia quyén sir dung dat con chua sir dung hét: co
quan Tai chinh (So Tai chinh; Phong Tai chinh - Ké hoach) thuc hién ndp ngan
sach theo quy dinh.

9. Nguyén tic ddu gia, diéu kién, cach thire ding ky

a) Nguyén tac: (Diéu 6 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Tuén thu quy dinh cua phap luat.

Bio dam tinh doc l4p, trung thuc, cong khai, minh bach, céng béng, khach
quan.

Béo vé quyén, loi ich horp phap cta nguoi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia

dau gia, ngucn tring dAu gia, nguoi mua dugc tai sin déu gi4, t6 chic dau gia tai
san, dau gia vien.

Cudc d4u gia phai do déu gia vién diéu hanh.



b) Didu kién td chirc dau gia

O dit dua ra dhu gia qqyén su dung dét'phéi c6 tir 02 nguoi tham gia dau gia
tr& 1én; truong hop dua ra dau gid nhieu 6 dat, ma so nguoi dang ky tham gia dau
gid it hon quy dinh thi don vi to chire viée dau gia quyén str dung dat bao cao co
quan c6 tham quyén quyet dinh s6 luong 6 dat dua ra dau gia, dam bao du diéu
kién dé phién dau gia van dugc thuc hién theo diing quy dinh cua Nha nudec.

c) Dbi tugng tham gia dau gia: Ho gia dinh, cé nhan tir du 18 tudi tr& 1én co
du néng I hanh vi dan su va thude doi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai Diéu 55 Luat Dt dai 2013.

d) Céch thirc dang ky tham gia déq gia: Nguoi tham gia dau gia phai nop ho
so ding ky tham gia dau gia va khoan tién dat trudc theo quy dinh (so lugng ho so
va tién ddt trude twong tmg voi so luong 6 dat dang ky dau gia).

e) Céc truong hop khéng duge tham gia phién dau gié:

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hogc bj han ché ning
luc hanh vi dé.n_ su, ngudi ¢d kho khan trong nhén thic, lam chi hanh vi hoéc
ngudi tai thoi diém ddng ky tham gia dau gia khong nhan thic, lam chu dugc hanh
vi ctia minh.

- Nguoi lam viée trong Pon vi t chiic vide dau gia quyén sir dung dat; nguai
lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cudc dau gid; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rut cua dau gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc
tiép giam dinh, djnh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi duge chi s¢ hitu tai san uy quyén' xtr ly tai san, ngudi co quytf:n quyét
dinh bén tai sén, ngudi ky hop déng dich vu dau gid tai san, ngudi c6 quyén quyet
dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phép luat.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phap luét ép
dung ddi vdi loai tai san do.

- Nigudi tham gia déu gia quyén sir dung dét sir dung ngudn von tir ngan sich
Nha nudec.

10. Céc trudomg hgp vi pham quy dinh vé diu gia va khong dugc tiép tuc
tham gia dau gia:

a) Nguoi dang ky tham gia déu gia da ngp khodn tién dat trude va dugc xdc
dinh du diéu kién tham du phién déu gia nhung khéng dén tham gia phién dau gia
ma khéng thude truomg hgp bat kha khang (néu vi Iy do phwong tién di chuyén ma
toi chdm thi thoi gian tré khong qua 10 phit so vdi thoi gian thoi gian quy dinh
trong hé so moi dau gid) hoac khong ngp phiéu du dau gia theo quy dinh thi coi
nhu khong tham gia phién dau gia.

b) Nguoi tham gia déu gié so xuét khong ghi ddy dii céc thong tin quy dinh c6
trén phiéu dau gid (ma khong anh hwong dén két qua dau gid). Dau gia vién s&
huéng dan trre tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac thong tin theo quy dinh.
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Néu ngudi tham gia du gia khéng dong y hoan thién theo huéng dan thi bi coi 1a
phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

¢) Nguoi tham gia dAu gia tra gid cao hon muc gia khoi diém nhung chon sai
budc gia va khéng dong y cong tang lam tron cho phu hop véi gia tra hop I¢ theo
quy dinh.

d) Ngudi tham gia diu gia rit lai gia dd tré sau khi dau gia vién diéu hanh
cudc ban ddu gia cong b ngudi tring dau gia.

e) Ngudi tham gia dau gia tra gia thap hon gia khoi diém.
11. Cac truong hop khong duge tra lai tién dit truée quy dinh nhu sau
(Khoan 6, Diéu 39, Ludt Dau gid tai san 2016):
- ba ndp tién dat trude nhumg khong tham gia cude dAu gia ma khong thude
truong hop bat kha khang.
= Bi1 truét qu){én tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Piéu 9 ctua Luét dau gia tai san 2016.
- Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 ctia Luat dau
gia tai san 2016.
. = Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat
dau gia tai san 2016.
- Tir chdi két qua triing déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat dAu gié tai
san 2016.

Tién dit trudce quy dinh tai Khoan 6, Diéu 39, Ludt Pau gi4 tai san 2016 thudc
vé ngum cO tai san dau gia. Trong truong hgp ngudi co tai san d4u gié la co quan
nha nuée thi tién dit trude duge ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh cua
phap luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san (Khodn 8, Diéu 39, Ludt Pdu gid tai
san 2016).

12. Quyén va trach nhiém ciia don vi t chire viéc dau gia quyeén sir dung
dat (Diéu 47, Ludt Ddu gid tai san 2016)

a) Quyén ctia Pon vi t6 chie viée ddu gia quyén sir dung dat:
- Gidm sat qua trinh td chirc thuc hién viéc dau gia.
- Tham du cudc dau gia.

- Yéu cau td chiic dau gié tai san dimg viée t6 chirc dau gia khi ¢6 can ctr cho
ring to chirc ddu gid tai san co hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan
2, Didu 9 Luét Pau gi4 tai san 2016.

- Yéu cau déu g;a vién diéu hanh cudc dau gia dimg cudc déu gia khi ¢o cén
cr cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém c, Khoan 1 Diéu 9
Luét Pau gid tai san; nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai céc
Diém b, Piém c hodc Piém d, Khoan 5, Piéu 9 Luat Pau gié tai san 2016.

- Pon phuong cham dut, hiy bo hop dong dich vu dAu gié tai san, hop dong
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mua bén tai san d4u gia hodc dé nghi Toa 4n tuyén bb hop ddng dich vu dau gié tai
san, hop dong mua ban tai san dAu gia vo hidu theo quy dinh cua Ludt nay va quy
dinh cua phap luat vé dan su.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luét.

b) Nghia vu ciia Pon vi t chirc viée ddu gia quyén st dung dat:

- Chiu trach nhiém vé quyén sir dung dét dua ra ddu gia.

- Ky hop q:fmg mua ban tai san ddu gia hodc trinh co quan c6 thdm quyén phé
duyét ket qua dau gia tai san.

- Béo cdo co quan c6 tham quyen vé viéc lua chon to chic dau gia tai san,
din bién cude ddu gia va két qua dau gid tai san.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

13. Quyen va trach nhiém caa Pon vi thue hién phlen dau gia QSD dat
(Té chirc bdn diu gid chuyén nghiép). (Diéu 24 Lugt Péu gid tai san 2016)

a) Quyén ctia T6 chirc ban dAu gia chuyén nghiép:

- Cung cép dich vu d4u gia tai san theo quy dinh ctia Luét nay.

- Yéu chu don vi t6 chirc dau gid cung cip day du, chinh xéc thong tin, gidy tor
c6 lién quan dén tai san dau gia.

- Nhan thu lao dich vu déu gia, chi phi déu gia tai san theo hop dong dich vu

dau gia tai san.

- Cir dhu gia vién dii nang luc diéu hanh cude déu gia.

- Thuc hién dich vu lam thu tuc chuyen quyén s& hitu, quyén sir dung tai san,
quan ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san d4u gia theo thoa thuan.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat:

b) Trach nhiém ciia Té chirc ban du gia chuyén nghiép:

- T6 chite thuc hién dAu gia quyén sir dung dat theo ding nguyén tic va trinh

tu thu tuc quy dinh tai Chuong I1I, Lut Pau gia tai san 2016 va chiju trach nhiém
vé két qua déu gia tai san.

- T4 chitc cudc dhu gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong béo, trir
trudng hop bat kha khang.

- Yéu chu don vi té chirc du gi4 giao tai san va cdc gidy to lién quan dén tai
san du g1a cho nguoi mua dugce tai san dau gia; truong hop dugc ngudi ¢6 tai san

déu gla giao bao quan hoac quan ly thi giao tai san va cac gidy t& lién quan cho
ngudi mua dugc tai san dhu gia.

- Thuc hién nghia vu theo hop ddng dich vu dAu gia tai san.

- Lap s theo dbi tai san dAu gia, sb ding ky déu gia.

- Chép hanh céc yéu cau ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén vé viée kiém
tra, thanh tra.
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- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat:

+ Thuc hién niém yét, thong béo cdng khai viéc déu gia theo quy dinh tai
Diéu 35, Pidu 57 Luat Pau gia tai san 2016.

+ Phéi hop véi Trung tdm phat tr ién quy dat ban ho so moi dau gia, tiép nhan
hd so dang ky tham gia ddu gia va cac khoan phi ban hé so, khoan tién dat trudc

theo quy dinh.

+ Tham gia hop xét duyét diéu kién hd so ding ky dau gia hop 18, xac dinh tu
cach ngudi tham gia dAu gi4, danh sach h6 so khéng du diéu kién tham gia déu gia.
Niém yét cong khai danh sach hé so (ngudi) khong du diéu kién tham gia déu gia
theo quy dinh.

14. Quyén va trach nhiém ciia Nguoi tring dau gia (Diéu 48 Ludt Pau gia
tai san 2016)

a) Quyén:

- Yéu cau don vj to chiic dau gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két
qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

- Pugc nhén tai san du gia, c6 quyén sé hitu déi véi tai san dau gia theo quy
dinh cta phap luéat.

- Pugc co quan nha nude ¢é tham quyen cap gidy chimg nhan quyén s¢ hir,
quyén str dung tai san ddu gia déi voi tai san phai ding ky quyén s& hiu, quyén sir
dung theo quy dinh cta phap luét.

- Cac quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia va
theo quy dinh cta phép luat.

- Puogc hudng céc quyén ctia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luét Dt dai.

- Pugc quyen str dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang k§
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dét.

b) Nghia vu:

- Ky bién ban déu gia, hop dong mua ban tai san dau gia.

- Céc nghia vu khéc theo théa thuan trong hé so dang ky tham gia déu gia va
theo quy dinh cta phép luét.

- Céc quy dinh khac ctia phéap luat.

- Nop day di tlen tring dau gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong nhén
két qua dau gia quyen str dung dét.

- Chiu su quéan Iy va giam sat ctia Nha nudc vé déat dai, méi truong, quy
hoach, d4u tu xay dung, kién triic trong qua trinh sir dung dét.

- Ngudi trang dAu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trudc ba
dét tai Piéu 2, Piéu 3, Diéu 4, Théng tu 56 301/2016/TT-BTC ngay 15/11/2016
cia B§ Tai chinh trude khi duge cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Khi x4y dung phi xin cép phép xay dung theo quy dinh.
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- Khi tién‘hé.nh xdy dung phai xdy dung dung theo quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Khi xdy dung xong cdng trinh, nguoi tring gia c6 trach nhiém sua chira,
hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thuat ban dau néu gdy hu héng,

- Lién hé vdi céc co quan chire nang dé ky két hop ddng sir dung dién sinh
hoat, sir dung nudce sach va dAu néi hé théng ha tang k¥ thuat trong 6 dit.

15. Théng béo, hd so moi tham gia dau gia.

a) Niém yét, thong bao cong khai diu gm quyen str dung dat; ho so moi dau
gia, hé so dang ky tham gia déu gia (Diéu 35 va Diéu 57 Ludt Pdu gid tai san 2016):

Néi dung théng bao moi dau gla quyen sir dung dat ¢ cac ndi dung chi yéu:
Tén, dia chi cta t6 chirc ddu gia tai san va nguoi c6 tai san dau gia; Théng tin tai san
ban d4u gia (tén tai san, danh muc tai san, s6 luong, dia diém khu dat, nguon goc tai
san); Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia; thoi gian, dia diém ban ho so tham gia
dAu gia; gia khoi didm ca tai san déu gia; tién mua ho so tham gia dau gla, tién dat
trude; thoi gian, dia diém, dleu kién, cach thic dang ky tham gia dau gia; thoi gian,
dia diém t4 chirc cudc bén déu gia; hinh thire dau gia, phuong thirc dau gia.

Viéc niém yét thong bao moi déu gla quven sir dung dat thuc hién tai tru s&
clia th chirc dAu gié tai san, noi tb chirc cudce déu gia, Cdng thong tin dién tir UBND
huyen Quéc Oai, Cong théng tin dién tir S¢ Tai nguyén va Mai trudng, Bao Kinh
te va do thi, Bao Ha Noi Mdi, Bao PAu thau va Uy ban nhan déan cap xa, thi tran,
noi cé bt déng san dAu gia it nhét la 15 ngay truée ngay md cude dau gia.

Té chirc d4u gid tai san huu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yet d4u gié tai san
theo quy dinh trong hé so du gia. P6i véi truong hop niém yet tai Uy ban nhan
dan cap x4, thi tran noi cé bat dong san diu gia thi t6 chirc dau gia tai san luu tai
liéu, hinh anh vé viéc niém yet hodc 14p vin bén c6 xac nhén vé viéc niém yét clia
Uy ban nhén dan cp x4, thi tran.

b) Ho so mm dau gia: HO so' moi dau gia duge phat hanh cong kha:,
khong han ché s6 lrong cho nhirmg ngu'cn ¢6 nhu cau va nguyén vong, di diéu
kién tham gia dau gia quyén sir dung dat.

- Ping ky tham gia dAu gia: (theo mau).

Viéc dang ky tham gia dau gia theo hai hinh thie: Dang ky truc txep tai dia
diém thu hd so hodc giri bang thu dam bao; T chirc ddu gié tai san ban ho so tham
gia d4u gia, tiép nhan ho so tham gia d4u gia trong gi® hanh chinh, thai gian bén ho
so va tiép nhan hd so tham gia d4u gia theo Théng bao mdi dau gia.

- Bén sao chung tir xac dinh khoan tién dat trude ngudi tham gia dau gia da
nop dé dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dét (véu cau cé ban chinh dé doi
chiéu tai noi thu ho so).

- Ban sao Glay chimg minh nhan dan (con thoi han) hodc HO chiéu (con thoi
han) va H6 khéau thuong tri hoic Gidy Uy quyén hop 1€ (néu cd).

Hb so du dau gia dugc bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don vi td
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chtrc déu gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

H6 so tham gia dau gia dugc tlep nhén khong han ché vé s6 lugng va dugc
bao quan theo ché do ""mat". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia du gid (trong
gic hanh chinh !cfwng ké thir 7, chu nhdt va ngay 1é, tér) lién tuc ke tir ngay niém
yét viée dhu gia quyen st dung dat cho dén trude ngay mé cude dau gia 01 (mor)
ngay. Thoi gian thu tién dat trude cua ngudi tham gia du gi theo théng bio mdi
dau gia.

- Thoi gian xem Xeét thuc dia: lién tuc it nhét 02 ngay va t6i thiéu 2 ngay trude
khi m& cuge d4u gia, don vi d4u gia co trach nhiém t6 chirc cho nguoi tham gia déu

gia dén xem thyuc dia khu dau gia.

Nguoi tham gia dau gid quyen st dung dat co thé tu tim hiéu thuc dia khu dét,
khong phai théng qua don vi t6 chic dau gia quyén sir dung dat.

c) Dang ky du dau gia: HO gia dinh, ca nhan c¢6 nhu cau tham gia dau gia,
dang ky va ngp hé so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém, cach thirc ndp ho so dang
ky du dau gia dugc néu cu thé tai Thong bao moi ddu gia.

16. Rat lai dang ky tham gia dau gia trong thoi han dang ky.

Trude khi hét thoi han ndp ho so va xét didu kién nguoi dang ky tham gia dau
gid rit ho so déng ky tham gia dau gia thi xu ly nhu sau:

- Phi hd so va tién dit trude cua ngudi da dang ky duge hoan tra lai chdm nhat
sau 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chiic phién déu gia.

- Sau khi td chirc xét diéu kién, ngudi tham gia dAu gia khong dugce rit ho so
tham gia dau gia.

17. Xét duyét diéu kién tham gia déu gia quyen sir dung dat.

Viée xét diéu kién tham gia déu gia dugc t1en hanh ngay sau khi hét thoi han
ndp hd so tham gia d4u gia. Trung tim phét trién quy dat moi cac Phong, don vi:
Tai nguyén va Méi truong, Tu Phép, Thanh tra, Tai chinh - K& hoach, chinh quxen
dia phuong noi co dat dé cing xét duyét diéu kién cua nguoi dang ky tham gia dau
gia. Cac Phong, don vi: Tai nguyén va Mai truong, Tu Phép, Thanh tra, Tai chinh -
K& hoach, chinh quyén dia phuong noi co dt phai b6 tri can bo dé xét duyét ho SO
tham gia dau gia (sau khi nhdn duoc Gidy moi ciia Trung tam Phat trién quy da).

Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia déu gia duoc thuc hién trong diéu
kién bao maét va dugc lap Bién ban, céc thanh phan tham du phai ky tén xéc nhén
ndi dung bién ban va duoc luu trir trong hé so dau gid. Thong béo cong khai danh
sach nhimg ngudi khong du diéu kién tham dau gid tai Tru so ciia Pon vi to chtic
diu gia. Ho so xét duyét diéu kién tham gia dAu gia, danh sach Nguoi dang ky
tham gia dAu gia va danh sach Ngucn tham gia déu gia du diéu kién tham gia dau
gia dugc bao quan theo ché d6 “Mat”

18. Gidm sét thye hién cuge dau gia quyén sir dung dat (Piéu 11, Thong tw
Lién tich sé6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyén va
MGai truong — B6 Tu phdp)

13

Sat. el S -



Trung tim Phat trién quy dat huyén Quée Oai moi dai dién Co quan Tai
nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, chinh quyen dia phuong noi
c6 dat diu gla va dai dién to chirc, ca nhan khac co lién quan dén tham du, gidm sét
thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat.

19. Phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung dat.

a) Trong thoi han khéng qud ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc cude
dAu gia, Trung tAm Phét trién quy dat huyén béo cdo Phong Tai nguyén va Moi
truomg kém theo: Ho SO du gia quyen str dung dét; Hop dong thué don vi thuc

hién cudc diu gia quyén sir dung dat; Bién ban xét duyét diéu kién tham gia dau
gi4; Bién ban dau gia.

Phong Tai nguyén va Mdi truong trinh Uy ban nhan dan huyén Quéc Oai ban
hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat trong thoi han
khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

U)f ban nhan dan huyén ’Qué")c Oai ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
tring dau gia quyén sir dung dat.

b) Trudmg hop do UBND huyén t6 chirc déu gia nhung dat giao va doi tuong
giao thuge thdm quyén giao dét cia UBND Thanh phd thi UBND huyén Quéc Oai
lap hé so béo cdo S& Tai nguyén va Méi truong trinh UBND Thanh ph cong nhan
két qua triing d4u gia.

20. Nop tién sir dung dat vao ngén sich Nha nwée (Khodn 4, Diéu 14, Nghi
dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014)

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Quyet
dinh céng nhén két qua tring dau gia cia UBND huyén Quoc Oai, Chi cuc Thué
huyén Qudc Oai c6 trach nhiém ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat cho
khéch hang tring déu gia.

b) Khach hang tring d4u gia phai ndp tién tring dau gia vao ngan sich Nha
nude theo quy dinh.

¢) Thoi han np tién:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao ctia co quan thué, khach
‘hang tring dau gia phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong béo.

_ - Trong vong 60 ngay tlep theo, khach hang tring d4u gia phai nop 50% tién
str dung dat con lai theo Thong béo.

* Sau thoi han theo quy dinh tai tiét 1 Pidm nay ma khéch hang tring dau gia
chua np da 50% tién sir dung dat theo Thong béo clia co quan thué thi phal nop
tién chdm ndp dbi véi sb tién chua ndp theo mire quy dinh cia phap luat vé quan Iy
thué.

* Sau thoi han 05 ngay, ké tir ngay hét thoi han ndp tien theo quy dinh tai tiét
2 Piém nay ma khach hang tring dau gia chua nop du sé tién sir dung dét theo
Théng béo cua co quan thué, thi Co quan Thué c6 trach nhiém béo cdo UBND
huyén Québc Oai qua Phong Tai nguyén Méi trudng dé tham muu UBND huyén
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ban hanh Quyet dinh huy két qua tring déu gia. Khach hang tring dau gia dugc
hoan lai s6 tién dd ndp va khéng duoc tinh 13i suat hay truot gia; khoan tién dat
trude da ndp khéng duoc tra lai (thu, ndp vao ngdn sach Nha nude).

21. Hiiy két qua du gia quyén sir dung dat (Diéu 72 Ludt Péu gid tai san
2016)

a) Hop dong dich vu d4u gié tai san, két qua déu gia quyén sir dung dét bj Toa
an tuyén b6 v6 hiéu theo quy dinh cta phap luat vé dén sur trong truong hop nguoi
trung dau gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Didu 9 Luét D4u
gia tai san 2016.

b) Hop déng dich vu déu gia tai san bi hity bé theo quy dinh tai Khoén 6, Diéu
33 Luat Pau gia tai san 2016.

c) Pon vi to chuc viée ddu gia quyén sir dung dat, ngudi tham gia dau gia,
nguoi tring dAu gid, t6 chirc ddu gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong,
moc noi, dim gié trong qué trinh tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai
san d4u gi hodc hd so tham gia ddu gia hodc két qua diu gia tai san.

d) Theo quyet dinh cia nguoi ¢ thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop d4u gi4 tai san nha nuéce khi c6 mét trong céc can clr quy dinh tai
Khoén 6, Piéu 33 cia Luat Pau gia tai san 2016.

e) Céc truong hop huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir
dung dat Nguoi tring gia khéng ndp hodc ndp khéng du sb tien theo thong béo
ndp tién cua co quan thué. Khéach hang tring déu gia s& duoc hoan lai s6 tien da
ndp (rzeu ¢d) va khéng dugc tinh 1ai, truot gid. Khoan tién dat trude ciia khéch hang
tring dAu gid s& khéng dugc tra lai va s& duoc thu, nop vao ngan sach Nha nudc.

Trudmg hop vi pham quy dinh tai Diém e, Muc 21 thi thi Co quan Thué cé
trach nhiém bao cdo UBND huyén Quoc Oai qua Phong Tai nguyén Mdi truong dé
tham muu UBND huyén ban hanh Quyét dinh huy két qué tring déu gié.

22. Cap gmy chirng nhan quyen sir dung dit va ban giao dat cho Nguoi
tring ddu gia. (thuc hién theo Diém d, Khoan 5, DPiéu 68 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP)

a) Trung tAm Phét trién quy dat co trach nhiém:

Sau khi nguoi nung d4u gi4 quyén sir dung dat da hoan thanh nghia v -{ i
chinh, huéng dén ho gia dinh, ca nhén hoan thién hd so cép glay ching nhén g)
str dung dét va giri ho SO dén Chi nhanh Van phong dang ky dét dai Ha Noi h én
Quéc Oai thuc hién in gidy chiing nhan theo quy dinh.

Khéng qua 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét (Gzay chumg nhdn do UBND huyén da ky, cap) tir Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi huyén Quéc Oai phai cam mdc hodc dé nghi don vi tu van
cam moéc ngoai thuc dia va chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan déan x4, thi tran, cac co
quan c6 lién quan ban giao dit ngoai thuc dia va giao Gidy chimg nhén quyen su
dung dt cho céc khach hang tring déu gia (theo Thong bdo két lugn sé 123/TB-
UBND ngay 05/3/2019 ciia dong chi D6 Huy Chién - Chi tich UBND huyén).
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b) Chi nhénh Vin phong DKDD Ha Noi huyén Quéc Oai ¢6 trach nhiém:

- Khéng qua 04 ngay lam viéc, ké tir khi nhan dugc hé so dé nghi cép Gidy
chimg nhan tir Trung tam Phat trién qu¥ dat chuyén dén phai in Gidy ching nhén
va luan chuyén ho so dén Phong Tai nguyén va Moi truomg dé trinh Uy ban nhén
dan Huyén ky gidy chimg nhén theo quy dinh tai Khoan 6, Khoan 7, Diéu 1 Quyét
dinh s6 24/2018/QP-UBND ngay 15/10/2018; giri s6 liéu dia chinh dén Chi cuc
Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

- Khéng qué 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Glay chimg nhan tr
Phong Tai nguyén va Méi trudng chuyén dén phéi vao sd cap gidy ching nhén, thu
cac khoan nghia vu tai chinh (néu co); cap nhat, chinh ly co so dir liéu dit dai, ho
so' dia chinh theo quy dinh va ban giao Gidy chimg nhan cho Trung tdm Phét trién
qu¥y dat (dom vi nép hé so cap Gidy chimg nhan).

c) Phong Tai nguyén va MB@i trudng cé trach nhiém kiém tra, trinh Uy ban
nhan d4n huyén Quéc Oai ky gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

23. Hoan thién cac thi tuc vé xiy dung.

Sau khi dugc cép Qiéy ching nhan quyén sur dung dat, nguoi trung d.:?il:l gia co
trach nhiém sir dung dat thep ding muc dich dau gia, thuc hién xin cap Giay phép
xdy dung theo quy dinh va t6 chic xay dung theo quy hoach dugc duyét.

1. TO CHUC THU'C HIEN.

Pon vi t6 chirc dau gid, T chuc ban dau gi chuyén nghiép, ho gia dinh, c4
nhén tham gia dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo Phuong an nay.

Trong qua trinh thuc hién néu phat hién nhimg vudng mic ngoai ndi dung
trong phuong én va quy ché nay thi céc co quan, don vi, t6 chire, cé nhén kip thoi

phan 4nh vé Trung tdm Phat trién quy dat huyén Qudc Oai tiép thu va béo cdo
UBND huyén Quéc Oai diéu chinh cho phui hop.

Phuong an c6 hiéu luc tir ngay c6 Quyét dinh phé duyét cua Uy ban nhan dan
huyén Quéc Oai./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH
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UYL Al

°/ vanthu_quocoai@hanoi.gov.vn

. R R \ / Ngay ky: 2019-06-26 18:10:51
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHI AVI®T NAM

HUYEN QUOC 0Al Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: L F60/QP-UBND Quéc Oai, ngay L4 thing & nim 2019

QUYET BINH
Ve viéc phé duyét gla khéi diém dé diu gla QSD dit & cac thira dat tal
duw an Xay duwng ha tang ky thuit khu @it diu gla Quyén sir dung dht
PG 06 thi trin Qube Oai, huyén Qudc Oai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Cin ctr Luat T4 chite chinh quyén dja phuong ngdy 19/6/2015;

Cian cir Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat ddu gia tai san ngay 17/11/2016;

Cén ctr cac Nghi dinh cia Chinh phu: ) 43}’2014/NB CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Luat Dat dai; sb 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia dat; sb 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 vé stra d01
bd sung mot sb diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tlen

thué dat thué mit nudc; sb 62/2017/ND- CP ngay 16/5/2017 vé quy dinh chi tiét
mét s6 didu va bién phap thi hanh Luét d4u gié tai san;

Cén cir cac Thong tu: s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh
quy dinh ché db tai chinh trong hoat déng dau gia tai san;

Can cir céc Quyét dinh ctia UBND Thanh phé: so 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 vé viéc ban hanh quy dinh v& d4u gia quyén st dung dit dé giao dét co
thu tién sir dung dit hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi; sb
35/2017/Qb-UBND ngay 30/10/2017 vé viée ban hanh Quy dinh vi¢e xdc dinh gid
khai dlem va ché do tai chinh trong hoat dong dAu gi4 quyén str dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung dét hodc cho thud dat trén dia ban thanh pho Ha Néi; s6
96/2014/Qb-UBND ngay 29/ 12/2014 vé viéc ban hanh quy dinh vé gia céc loai
dat trén dia ban thanh phd Ha Noi 4p dung tir ngay 01/01/2015 dén ngay
31/12/2019; sb 06/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha NOI
v& viéc ban hanh hé sb diéu chinh gia dat lam cin clr xac dinh gia dit cho mét s6
trudng hop st dung d4t dugce phap ludt quy dinh trén dja ban thanh phé Ha Noi; Vin
ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Néi vé thue
hién ddu gia QSD dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dit theo
quy dinh phap luit vé d4u gia tai san, dét dai;

Cén clr Quyét dinh s6 2718/QD-UBND ngay 20/6/2019 cia UBND huyén
Quéc Qai vé viéc thanh lap Kién toén, b sung Héi déng thdm dinh gia dat cy
thé dé xac dinh gia khoi diém déu gia QSD dét trén dia ban huyén Quéc Oa,
thanh phd Ha Ni;




Cin clir Quyét dinh s6 3328/QP-UBND ngay 20/7/2018 ciua UBND
Huyén ban hanh Quy ché hoat ddng cua Hoi dong tham dinh gia dit cu thé dé
xac dinh gid khai diém dAu gi4 quyén st dung dét trén dia ban huyén Qudc Oai,
thanh phd Ha Nai;

Cén cu Quyet dinh s6 3030/QP-UBND ngay 6/6/2019 ctia UBND thanh
pho Ha Noi vé viée giao 30.272,5 m2 dét tai thi trAn Qudc Oai cho UBND huyén
Quédc Oai dé thyc hién du an L Xay dung ha ting k¥ thut khu dit dau gid Quyén sir
dung d4t DG 06 (dot 1) thi trdn Québc Oai, huyén Qubc Oai;

Can ot Quyét dinh s 8319/QD-UBND ngay 08/11/2017 ciia UBND huyén
Quéc Oai v& viée phé duyét chu truong dau tu cbng trinh: Xay dung ha ting k¥
thuat khu ddu gida QSD dét & PG 06 - Thi trdn Qubc Oai, huyén Qubc Oai, thanh
phd Ha Nbi;

Cén otr Cong vin sb 701a/UBND-QLDT ngay 26/4/2018 ctia UBND huyén
Quéc Oai vé viée chip thuén ban vé diéu chinh quy hoach TMB ty 1€ 1/500 dy 4n
XDHT k¥ thudt khu dét dau gla Quyén str dung dit DG 06 thi trdn Qudc Oai,
huyén Quéc Oai;

Cén cir Van ban sb. 45 IHJBND-PTQD ngay 14/3/2019 cia UBND huyén
Qudc Oai vé viée di hoan thanh viéc GPMB trén dét giai doan I cta khu DG 06 thi
trin Qubc Oai, huyén Qudc Oai;

X¢ét dé nghi cia Hoi dfing thdm dinh gia dat huyén Qudc Oai tai Td trinh
56 /TTr-HDTDGD ngay  thang nadm 2019; Bién ban hop cua Hai
ddng thAm dinh gia dat huyén Qudc Oai ngay 20/6/2019 va T¢ trinh s0 146/TTr-
PTQD ngay 13/6/2019 cia Trung tam Phat trién qu¥ dat vé vide dé nghi xdc
dinh Gia khéi diém tai khu dét ddu gla QSD dit & du 4n Xay dung ha tang k¥
thuat khu dat dau gia Quyén st dung dét DG 06 thi trdn Québc Oai, huyén Qudc
Qai,

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét gia khor diém ddu gid quyén sir dung dét & céc thira dét
tai dy an Xéy dung ha tang ky thuat khu dat dau gid Quyén sir dung dit DG 06
thi tran Quoc Oai, huyén Qudc Oai theo bang sau:

Vi tri va gia dat theo Dién s
Quyét djnh s6 . 5 Ak : Mire £
STT | 961201 410D-UBND cia | K hiu cic thira at (timc% prod % (13{:1 |
UBND Thanh phé
Buomg 419 doan tir glép
xd Bong Quang dén 5 A £
| Céng ChuHa:vie 11a | - Che thira Al dén A18. | 2.316,0 | 27.300.000 | 4,14
6.600.000 &/m’
Pudng 419 doan tir gidp | - Cac thira A19 dén A36;
x4 Dong Quang dén | - CAc thira B1 dén B32; x
2 | Chng ChuHa:vitri21a | - Céc thia C1 dén C32; | 01393 | 16.200.000 ) 346
4.686.000 d/m> - Céc thira D1 dén D32,




Pidu 2. Gi khoi diém qui dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh trong 12 thang (k& tir ngdy Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh). Truong
hop gi4 chuyén nhugng quyén sir dung dat phd bién trén thi trudng c6 sy bicn
ddng, Trung tAm Phat trién quy dét cé tréch nhiém ra soat, de xuat diéu chinh,
trinh Hoi dong thim dinh pi4 ddt huyén Quéc Oai thdm dinh theo quy dinh.

Trung tam Phat trién quy dht c6 trach nhiém chi td churc ddu gia quyén st
dung g4t & céc 16 dat trén khi dém béo vé ha ting va theo ding cic quy dinh
khac ctia phéap luat. ‘

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Chénh Van phong HDND

& UBND Huyén; Trudng phong Tai chinh - Ké hoach; Giam doc Kho bac Nha
nuée Québce Oai; Giam dbe Trung tam Phat trién Quy dat huyén Quéc QOai va cac
td chitc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /4y

Noi nhn: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; )

- Chi tich UBND Huyén (dé bdo cio);

- Ph6 Chu tich UBND Huyén;

- L Vig@p—"
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Miu DG 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap -Tw do - Hanh phic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
(Danh cho cdc Phwong dn diu gid QSDD dé xdy dung nha 6 cho hé gia dinh, cd nhan)

Kinh giri: Trung tdm phdt trién Quy dit huyén Quoc Oai

D S 11 0¥ £
Di€n thoai HEN NE: oo
S6 CMND (hodc HO chiu): ..ovvvviieieieiiin docoquan:................. céip,
CAP DZAY oo (hoic Pang ky kinh doanh s6: ............. cap
117oc2 | CO QUAL CAP v, )

Can ct Thu moi tham gia ddu gid quyén st dung dat s 81/TB-PTQD
ngay 24/6/2018 cuia Trung tdm phat trién Quy dit Qudc Oai.

Téi xin ding ky tham gia d4u gid quyén st dung dat ¢ sd lugng: 01 thira dét tai
Khus.. oo Du 4n DG 06 thi trdn Quéc Oai, huyén Qudc Oai, TP Ha Noi.
Theo phuong an dau gid quyén sir dung dat da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
2761/QD-UBND ngay 24/6/2018 ciia UBND huyén Quéc Oai.

T6i cam két:

1. Thyc hién day du cac quy dinh tai Phuong an dau gid quyén st dung
dat da duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét tai Quyét dinh sb
2761/QD-UBND ngay 24/6/2018 ctia UBND huyén Quéc Oai;

2. Thyc hién nghiém tic ndi quy phién dau gia do don vi t6 chirc phién
d4u gid va to chic ddu gid chuyén nghiép ban hanh;

3. Néu triing d4u gid, tdi xin ndp tién trang ddu gia theo quy dinh va chap
hanh cac quy dinh lién quan khéc ctia phdp luat vé quan 1y, str dung dét./.

Ha Noi, ngay thdng  nam 2019
Nguéi ding ky tham gia dau gia
(KY va ghi ré ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
00o

GIAY UY QUYEN

Kinh gui: - Trung tdm Phat trién quy dit Qudc Oai;
9 - Cong ty d4u gia hop danh Tay do.

TR (O] 110 (oo T 1 ¥ s N
GiAY CMND/NO CHIEU SO: ..o e e
NEAY CAP: - eeveeeeeeieeeieeee NOT CAP: et
) F: o) 1V LR PRRRR
Di€n thoai LIEN N€:...eveeeeeiiiee et
NEUOT QAL QI oottt e et e et e e st eesntaeeenbbeeesssbeeessseeensns
Ly do: Cong viéc gia dinh khong thé tham dy truc tiép dugc phién dau gia QSD dét & dbi

UY QUYEN CHO

ONE (DA): e,
S6 CMND/ Ho chiéu: .........ccooooo..... Ngay Cap: «.oovveveneennnn.. Noi cap: ....ooevvn,
Dia Ch: oo
Dicn thoal 1en MG: . oo i e

Thay mat toi tham du dAu gia quyén st dung dat & ddi véi céc thira dat tai du an:

Lam thu tuc tham du phién d4u gia (xuét trinh CMTND/h¢ chiéu, gidy ty quyén).

1. Dién day du thong tin, tra gid, ky xdc nhan vao phiéu tham du ddu gid va truc
tiép tham dy phién dau gia.

2.008 (DA):eeee e, co nghia vu thyc hién dung ndi quy,
Quy ché ban diu gia QSD dit & ddi v6i cic tha dat tai du  an:
........................................................ , khong duoc ty quyén cho ngudi khac va
c6 trach nhiém thong bao lai két qua d4u gia cho ngudi ty quyén./.

3. Thoi han y quyén: Bét dau tir ngay hai bén cing ky vao gidy uy quyén cho dén
khi hoan thanh xong coéng viéc Gy quyén néu trén.

Quéc Oai, ngay thdng nam 2019

Nguoi dwge iy quyen Ngudi iy quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén va déng dau néu co)

Xac nhan ciia UBND xd, phuong hoiic co quan Nha nwéc cé thim quyén.
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