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Tai khu Béi Khuoc, thon Vin Ldi, x4 Tam Pong, huyén Mé Linh
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Pon vi t6 chire ddu gia: Trung tAm Phat trién qu{ dat huyén Mé
Linh, thanh ph6 Ha Noi.
Don vi thwe hién ban dau gia: Trung tdm dich vu dau gia tai san.

Ha Noi, thang 8/2019







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

SO TU PHAP TP HA NOI _
TRUNG TAM DVBG TAI SAN
Sé: 33/TBPG/L3

Ha Néi, ngay 20 thdng 8 ndm 2019

‘ THONG BAO PAU GIA
Quyén sit dung 34t cita 05 thira a4t tai cac xa Tam Déng, Thanh Lim, Kim Hoa,
huyén Mé Linh, Ha Noi

1. T8 chite dAu gi4 thi sin: Trung tim dich vy déu gi4 tai san, dja chi: 56 2 phd Quang Trung,
phuong Yét Kiéu, quan Ha Déng, Ha Noi. Dién thoai: 024.33501225, 0913564730.

2. Pon vi duge giao thye hién ddu gid quyén sir dung d4t: Trung t8m Phat trién quy dAt huyén
Mé Linh, dia chi: X& Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N§i. Bién thoai: 024.35235019.

3. Tai san dAu gid, gia khéi didm, tidn djt trude, tién bén hd so tham gia ddu gia

S5 T konica | Dienticn | Gidkh6i | Tiénbin | Tién djt

Khu a4t ddu gia | thia thgm ait | (m2) gidm | hdso(@md| truée
y bt (@/m2) | so/thia) | (d/thira)
Nhém 1 Diém X3, LK-05 96,70
thon Bach Pa, xi | 3 LK-06 124,40 | 4.000.000 | 200.000 | 70.000.000

Kim Hoa LK-07 126,10 | |

Cong 3 347,20
Khu Bai Khudc, _
thon Van Loi, x4 1 LK-01:11 198,84 | 2.600.000|  500.000 | 50.000.000
Tam Dong

Cong II 1 198,84
Diém X9, thon My |- LK-04 20030 | 3.000.000 |- 500.000| 60.000.000
Loc, x4 Thanh Lam

Céng III 1 200,30

Téng cong 5 746,34

Ghi chit: Cich thire déu gid la diu gid theo tirng thira dit va diu gid theo nhém cdc thiva
dat, Cu thé nhiw sau:

- P4u gi4 theo tirng thira dit: CAc thiva dét tai cac x&: Tam Dong, Thanh Lam.

- Piu gid theo nhém cac thira dAt: Céc thira dt tai thon Bach Pa, xi Kim Hoa.
4, Buéc gia ap dung chung cho cde thia dat: 100.000 dbng/m2 (Mot trim nghin dong
mdt mét vudng).
5. Thoi gian ban va tiép nhin hd so tham gia déu gi4, tham khao hé so moi dAu gia:
- Thoi gian, dia diém bdn v tidp nhiin Izo so tham gia déu gid: Tir ngay 22/8/2019 dén

16h00 ngay 11/9/2019 bing cich ndp truc tiép tai tru s& Trung tdm Phét trién quy dat - huyén
Mé Linh, dia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N§i.

- Tham khéo hé so moi diu gid: Khach hang c6 thé tham khao ho s0 moi ddu gia tai Cong
thong tin dién tit cia S& Tai nguyén va Moi trudng Ha Noi va Cbng thong tin dién tix cia
UBND huyén Mé Linh.

6. Pi thim thyc dia cdc khu dit ddu gid: Khach hang c6 the tw di xem thyc dia cac khu
d4t hosic tham gia budi thim thyuc dia do Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Mé Linh'td
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chitc vao céc ngdy 09/9/2019 va 10/9/2019 (trong gi¢ hanh chinh). T4p trung tai try s&
Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh Iic 8h30' sau d6 ra thim thye dia khu dat.

7. Thoi gian ndp tidn djt trwde tham gia diu gia:
- Thoi glan njp tién dit trude: Tix ngdy 10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong giv
hanh chinh). T )

- Hinh thitc ndp tién dit trwede: NOp vao tai khoén cta Trung tam dich vu d4u gia tai sén sb
122000034928 m& tai Vietinbank Chi nhdnh Quang Minh.

8. Xét tw cach khich hang tham gia ddu gid: Ngay 12/9/2019.

9. Niém yét danh sich khach hang khong di didu kién tham gia dfu gia: Tai Trung tim
Phat trién qu¥ 4t huyén Mé Linh va Trung tdm dich vu dau gia tai san.

10. Thoi gian, dia diém t3 chirc cude dhu gia: 08h00' ngdy 13/9/2019 tai HOi trudng
Trung tAm Vin hoa - Thong tin va Thé thao huyén Mé Linh, x4 Dai Thinh, huyén M8 Linh,
Ha Noi. ‘

11. Phwong thire d4u gia: Phuong thirc trd gid 1én.

12. Hinh thire d4u gid: Déu gia bing b6 phiéu tryc tiép 01 vong tai cude dhu gia.

13. Didu kién tham gia ddu gid: HO gia dinh, c4 nhan c6 du didu kién duge cép Giky
chitng nhén quyen str dung &4t theo quy dinh tai Ludt bat dai, d4 ndp tién dét trude, hd so
~ tham gia dau gia dang quy dinh; khong thude céc rudng hop khong duge déng ky tham gia

dhu gi4 theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat ddu gid tai san.

(Thoi gian lim viée trong gio hanh chinh).

- TL.GIAM BOC
TRUONG PHONG NGHIEP VU 1
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- UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

HUYEN ME LINH - Déc lap - Tw do - Hanh phiic
~ S6: 940 /QD-UBND o Mé Linh, ngay 18 théng 4 nim 2019
QUYET DINH

Vé viée phé duyét Phwong 4n diu gid quyén sir dung d4t tai khu
Bii Khude, thon Vin Léi, x4 Tam Pong, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N§i

* UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cin ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015 ;

Can ctt Luat Dét dai ngay 297/11/2013;

Can ctr Luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

'Cén cur Luét Déu gié tai san ngay 17/11/2016;

Cén cu cac Nghi dinh cia Chinh phu 86 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tit thi hanh mot sb didu cua Lugt DAt dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 c¢ia Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dét; sb 01/2017/Nb-CP
ngay 06/01/2017 sira d6i, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh

Luat Dit dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét m6t sé diéu
va bién phép thi hanh Luét déu gi4 tai san;

Cén ct c4c Théng tu cia B Tai chinh sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu dhu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat
du gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh

trong hoat dong du gia tai san;

Cén ctr Ké hoach so 99/KH- UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh phé
Ha Nbi vé ddu gia quyen str dung d4t nam 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén

~ dja ban Thanh phd Ha Noi;

Cén cu céc Quyet dinh ctia UBND tinh Vinh Phtc: s 1584/QD-UBND
ngdy 04/06/2007 vé viéc thu hdi dat dé lap phuong én boi thuong giai phong
mat bang thuc hién quy hoach khu dat & dau gia quyén st dung d4t tai x4 Tam
Bong, huyén M@ Linh; sé 1762/QD-UBND ngay 31/7/2006 vé viéc _phé duyét
dia diém, pham vi nghién ctu 14p quy hoach khu déan cu du gia quyén st dung
d4t tai x& Tam Ddng, huyén Mé Linh;

Can cit Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND
thanh phé Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gia quyén st dL;mg dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dat hozc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Can cu cac Quyét dinh cia UBND huyén Mé Linh: sé 234/Qb-UBND
ngay 21/01/2019 vé viéc phé duyét dleu chinh Quy hoach tong mit bang va
phan 16 ty 1 1/500 du 4n: X&y dung ha ting k§ thuat cac khu dat ddu gia quyén
st dung dat tai x4 Tam Pdng, huyén Mé Linh; 56 584/Qb-UBND ngay
19/3/2019 v& viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét mot so



Kkhu dat déu gi4 tai cdc x4, thi trAn: Tién Thinh, Tién Théng, Tam Pdng, Thanh
Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé Linh.

Cén clr Van ban sé 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho
Ha Nbi vé viée thuc hién déu gid quyén sir dung dat dé giao dit cé thu tién sit -
dung d’at hodc cho thué dét theo quy dinh phap Juat vé& déu gi4 tai san, dit dai.

Xét To tunh sO gO/TTl TNMT ngdy 47./4/2019 cta phong Tai nguyén va
Méi truong va Van ban sé 159/PTQD-HC ngay 05/4/2019 ctia Trung tdm Phét

tr 1en quy dat,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyet Phuong an dhu gi4 quyen su dung d4t tai khu Béi
Khubc, thén Vin L6i, x& Tam Pong, huyen ME Linh, do Trung tam Phét trién
qu§ dét 1ap ngay 05/4/2019.

Bxeu 2. Giao Trung tAm Phét trién quy dat thue hién ddu gid quyén st
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hidu lu'c ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cac phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va M6i truomg, Quan 1y d6 thi, Tu phdp, Thanh tra
huyén, Gidm déc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc truéng Chi cuc thué,
Gidm d6c Trung tAm Phét trién qu¥ dat huyen MEé Linh, Chi tich UBND x4 Tam
Pdng, T6 chic ddu gid tai san (thuc hién dau gia QSD dat) va Thu trudng cac
don vi, c4d nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. W

Noi nhgn: , | TM. UY BAN NHAN DAN

- Thudng truc Huyén uy (d6 b/c); )
- Trudng trire HDND huyén (dé b/c); KT; CHI{ TICH

- D/c Cht tich UBND huyén (& b/c);
- Nhu Biéu 3 (d thuc hién);
-Luu; VIL.TNMT. CV Phuon




UBND HUYENMELINH = CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAI
' TRUNG TAM PHAT TRIEN QUYPAT | Pdc Eép - Tu do - Hgnh phiic

s : Me linh, ngay 05 thdang 4 néim 2019

'PHUGNG AN
Piu gid quyén st dung d4t tai Khu dong Bai Khuéc,
thén Van L6i, x4 Tam Pdng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi

Chuong I
GIOI THIEU CH’EJN G

1. Pon vi to chite d4u gid

UBND huyén M€ Linh giao cho Tmng tam Phét trién quy d4t t6 chirc thuc
hién viéc d4u gié, t6 chic lya chon Va ky hop dong thué T chiic dbu gia tai san
thuc hién cubc ban ddu gia quyén st dung dat theo Luat Dau thau ngay
26/11/2013; Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND- .
CP ngay 16/5/2017 Nghi dinh s0 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh
pht; Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh va c4c vin
ban khac co lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh tu, tht tuc, phuong thire, hinh thie déu gia,
quyen va trach nhiém ciia don vi t5 chirc du gia, d6i tuong tham gia dAu gia
quyén sir dung d4t tai Khu dong Bai Khubc, thén Van Léi, x4 Tam Pong, huyén /(
M& Linh, dé x4y dung nha & theo quy hoach da dugc phé duyét. k 1

3. Gioi thiéu vi tri, dnelm tich, ha taﬁag ky thuit, myc dich sit dung, hinh
thire, théi gian siv dung dat

3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dét -

- Phia Béc gidp khu dén cu thén Vin Loi;

- Phia Nam giap dét rudng;

- Phia Péng giap khu dan cu thdn Vin Loi;

- Phia Tay giap khu dan cu thén Van Lo6i;

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu dit 18p quy hoach: 6.730,71 m>;

- Dién tich dét dau gid: 3.683,23 m” dugc chia lam 33 thira (Thé hién iqi
Badn vé Quy hoach diéu chinh chia 16);

Du 4n d4 thyc hién ddu gi tur nam 2017; da t6 chirc dau gia xong 29/33
thira d4t v6i dién tich 3.127,7/3.683,23 m”.

Con lai 04 thia dé tb chirc déu gia (thira LK- 01 9; LK-01:10; LK-01:11;
LK-02:12) v6i téng dlen tich dat dau gid 555,53 m’. Céc thira dat déu gia co
dién tich tir 102,42 m? den 198,84 m*.

3. Chitc ndng cong trinh:



¢

- Mat d6 x4y dung: 80% N | -

- TAng cao trung binh 3,5 ting;

- Huéng thoat-huée mua: Nude mua trong khu vyc sau khi ling cin duoc
tho4t vao hé théng thoat nudc muwa hién c6; ‘

- Huong»cap nudc: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cp dién: Cép tir tram bién ap khu vuec;

- Thoét nudc thai: Thodt theo hé thdng thodt nuéce ciia khu vuc.

% Quy mb quy hoach va ciin cit phap Iy

Dy 4n déu gi4 quyén st dung dit Khu dbng Bai Khibe, thén Vian Lo61, xa
Tam Poéng duoc thuc hién theo Quyet dinh sd 1584/QB-UBND ngay
04/06/2007 ctia UBND tinh Vinh Phuc vé viée thu hdi dat. Quyet dinh so
1762/QD-UBND ngay 31/7/2006 ctia UBND tinh Vinh Phic v& viéc phé duyét

dia diém, pham vi nghién ctu 1ap quy hoach khu dan cu ddu gid quyén st dung
d4t tai x& Tam Pdng, huyén Mé Linh.

Cac Quyet dinh ctia UBND huyen Me Linh: s6 1978/QD- UBND ngay
27/12/2006 veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 ciia du 4n; s6  4473/Qb-
UBND ngay 16/9/2015; s0  2392/QB-UBND ngay 07/7/2016; sb 234/Qb-
UBND ngay 21/01/2019 vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach tong mit bing
va phan 16 ty 1& 1/500 cta du an; 0 584/QB UBND ngay 19/3/2019 vé viéc phé
duyét gia khéi diém dé td chire ddu gla quyen sir dung dt cia dir 4n.

4. Myc dich, thoi gian va ngudn gbc siv dung dat
4.1. Muc dich st dung: Dit 9.
4.2. Thot han st dung: Lau dai.
4.3. Ngudn gde st dung dat: Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat dé
xdy dung nha & théng qua du gia quyén st dung dét.
Chwong I
QUY CHE PAU GIA
Picu 1. Nguyén tic, didu ki¢n, cach thire déing ky tham gia ddu gia
1. Nguyén tic ban d4u gia
Viéc ban déu gia quyén st dung dat dugc thuc hién theo nguyén tic cong

khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia c4c bén tham gia dau gia.

2. Pidu kién tb chuc déu gia

Thira dit dua ra dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh phai cé tir 02
ngudi tham gia dau gi4 trd 16n.

Trudng hop dau gi4 dén 1an 02 ma khéng c6 nguoi tham gia hodc trudong
hop chi ¢é mot nguoi déng ky tham gia d4u gia thi co quan Tai nguyén va moi
truong d8 xuit thuc hién viéc giao dit, cho thué dit ma khéng phai ddu gid
quy€n su dung d4t; gi4 thuc hién giao dét, cho thué dat dugc xac dinh 1a gia khoi
diém cta phién d4u gi4 1an 02.
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3. Piéu kién duoc ding ky tham gia diu gia: -
H¢ gia dinh, c4 nhan nguoi Viét Nam tur 18 tudi tr& 1én co d’u nang luc
hanh vi dén sy*va du c’ﬁeu kién dé duoc cAp Gidy ching nhén quyén st dung dét

theo quy dinh tai Lu4t Dat dai ndm 2013 va-Nghi dinh so 43/2014/ND- CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat DAt dai.

4. Céch thirc ding ky tham gia dau gié:
- Mbi nguoi dang ky tham gia dAu gié tai 01 thira aat phdi mua va nép 01

ho so tham gia d4u gia.

- Ngucn tham gia d4u gid phai ndp tién mua hd so tham gia ddu gid va tién

dat trude theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tién dung trong d4u gid: Viét Nam ddng.

5. Pbi tuong dugc tham-gia va khong dugc tham gia phién déu gia quyén
su dung dht.

5.1.-V& dbi twong duoc tham gia diu gid quyén st dung &4t (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Pat daz)

Hb gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat thude déi tuong
duoc Nha nuée giao dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat DAt dai; cho
thué dét theo quy dinh tai diém a, c, d khoan 1, Pidu 56 Lu4t DAt dai trir trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Piu 118 Luat Pat dai.

5.2. Céc trudong hop khéng duoc tham gia ddu gia quyén s dung dat
(Thye hién theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt ddu gid tdi san).

a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c¢6 khé khan t1ong nhén thie, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia diu gid khong nhén thic, lam chu
dugc hanh vi ciia minh; - ,

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc dAu gi4 tai san thuc hién cudc diu gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rugt clia dAu gi4 vién didu hanh

cude déu gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi ruét, em rudt cia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi dugce chu s& hitu tai san uy quyén xit ly tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, nguoi cd
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat
&p dung doi vaéi loal tai san do.

Piéu 2. Quy dinh v4 tién mua hd so tham dw d4u gia, tien dit trude
Khi nguoi tham gia d4u gi4 tu nguyén tham gia thi phai mua hd 50 d‘au gia

va phai ndp tién dit trude di dugce quy dinh trong Phuong én nay, sb tién dat
trude t6i thidu 1a 5% va t6i da 12 20% gia tri thira dét tinh theo gia khéi diém

dugc phe duyét, cu thé nhu sau:



o Gid khéi didm “Hb so tham | . Tién dit
STT Tén dy 4n Tz‘zj sén bén dau gia - (@8ng/m?) dy d4u gia Rtru'é-c
(ddng/hd s0) | (domg/thira)
Khu dat diu gia Khu Thira LK-01:9; LK- o 200.000 va .
1 dong Bii Khuoc thén | 01:10; LK-01:11; 2.600.000 50'0 000 50.000.000
Vin L6i; x4 Tam Pdng | LK-02:12 . )

* Quy dinh v& tién ban hd so'tham gia d4u gi4 nhu sau:
- 1‘301 v6i cac thira dat cé gia tri quyen stt dung d4t theo gia khéi didm dudi
200 tr1eu déng muc thu t51 da 100.000 dong/ho SO.

= P6i v6i cac thira dit ¢ gia tri quyén str dung d4t theo gia khoi diém tix
trén 200 triéu ddng dén 500 tridu déng mirc thu t8i da 200.000 dbng/hd so.

- Péi v6i cdc thira dit co gia tr quyén st dung d4t theo gia khoi diém tir
500 triéu dong tré 1én mitc thu t6i da 500.000 ddng/hé so.

-Buéc gid 4p dung chung 1a: 100.000 dong/bu'oc/m

Trong truéng hop nguoi tham gia d4u gi4 quyen st dung dat da nép khoan
tién dt trude ma trang dau gia quyén st dung dat thi khoan tién dat truge dugce
chuyen thanh tién d4t coc va duoc trir vao sb tidn tring ddu gia phai ndp; viée xir
ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé déan su va quy dinh khéc
cta phap luat c6 lién quan; néu khong mua dugc tai san, thi khoan tién dit truéce
dugc tra lai cho ngudi tham gia dau gig trong thoi han chim nhét 13 03 ngay lam
viée ké tir ngay phlel’l du gid két thic.

Toan bb sb tién dit truée tham du du gid dugc ndp vao tai khoan cta TS
chirc ddu gi4 tai san (Chi tiét theo T héng bdo moi tham dw ddu gid).

Diéu 3. Quy dinh vé cach thire d4u gia

Phién dau gia duoc t6 chiic theo hinh thirc tra gia 1én, bd phiéu truc tiép 01
vong, cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hoic trude khi hét
thoi g1an quy dinh néu toan bd ngudi tham gia diu gid da bo phiéu déu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty m& phlen ddu gia:

: - P4u gia vién diéu hanh phién ban dAu gi4 gi6i thidu ban than, nguoi gitp
viéc va thanh phan tham du phién déu gi4.

- Piém danh ngudi da ding ky tham gia ddu gid du didu kién.

- Giéi thidu khu dét d4u gia.

- Théng béo, phd bién Phuong 4n déu gia.

- Théng bio gia khéi diém, budc gia, thoi gian tra gia.

- Gii dép théc mac clia ngudi tham gia déu gis.

- Phat phiéu d4u gia cho timg t& chite, c4 nhan tham gia dAu gi4.

- Huéng dan ngudi tham gia déu gia viét va bo phidu vao hom phiéu.

- Cong b6 cong khai ndi dung ghi trong phiéu du déu gia cua tlrg ngudi
tham gia ddu gia.



2. Céch thtic ddu gia: , -

Péu gla theo timg thira dat mot luot, bang hinh thitc b phiéu t1 uc tiép 01
vong, mé két qua cdng khai. Thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10
pht. Két qua tra gia s3 c’hmc Péu gia vién cong b6 sau khi lan tra gid cudi cung
" két thiic. Khi 18n tra gia cudi ciing két thiic, PAu gi4 vién s& tb chitc cho mé ting
hom ph1eu va cong bd gid tra clia cic phidu ddu gia cho timg thira d4t. Viéc mé
hom phleu va cong bb gi tra c6 su chung kién ctia dai dién khach hang tham gia
diu gid va dai dién Trung tAm Phat trién quy dat huyén Meé Linh.

Truong hop khach hang dang ky tham du d4u gi4 nhidu thira d4t trong cling
01 14n tra gi4 thi duoc phat s6 phleu dAu gi4 tuong ung voi sb thira dAt ma khach
hang d& ding ky dAu gié tr ong lan tra gia d6. Khéach hang ghi gid tra vao tht ca
céc phxeu du gia va bé phidu vao hom phiéu. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu
cho méi 14n tra gi4 khéng quéa 10 phut.

3. C4ch x4c dinh ngudi tring diu gié'

- Nguéi tra gia cao nhét 1a ngudi tring d4u gis; trudmg hop c6 nhiéu nguoi
tra gla cao nhét bang nhau va chua xac, dinh duge ngucn tring d4u gia thi td
chtc cho nhing ngudi d6 du gia tlep a8 xac dinh nguodi trang dAu gia (Vong
dAu phu) mrc gid khoi diém dé ddu gia tiép 14 mirc gi4 da tra trude cta nhiing
ngudi d6. Néu cé ngudi tra gla cao nhét khong dong y dhu gig ’uep hodc khong
6 nguoi tra gid cao hon thi ddu gid vién t8 chiic boc thim dé chon ra nguoi
tring dau gia.

- Gi4 bd hop 18 du diéu kién xét tring gia theo quy dinh phai bang gid khoi
diém tré lén.

- Phiéu déu gia hop 1é: La phleu do tb chiic d4u gla tai sdn phat hanh, duoc
ghi ddy du céc nodi dung theo mAu va thdng nhét vOi hé so xéc dinh tu cach nguoi
tham gia d4u gld. S6 tién b6 gi4 bing chit va bang s tr ong phiéu phai thong nhét.
Truong hop ph1eu ddu gi4 bé gia bang chit va bang s0 khong thong nhét (bi sai
Iéch) thi bén t6 chiic dAu gid quyén sit dung dat s& 14y sb tién bo bang chit lam can
ctr xét gia. Phiéu phai con nguyén ven, khéng rach nat, khong thy xo4. Néu bs
khéng d’ung bude gia s& dugc 1am tron theo nguyén tic cdng tang 1én cho tron
budc gia.

- Dién bién plnen d4u gia dugc ghi vao bién ban déu gid. Bién ban diu gia
phai c6 chit ky cta déu gia vién didu hanh phién diu gia, ngudi ghi bién ban,
mdt ngudi dai dién tham gia déu gid va don vi t chirc dau gia.

4. Xu ly cac truong hop phat sinh:
- Truong hop ngudi trang du gid rat lai gia da tré hodc tr chbi khéng nhan
quyen tlung d4u gia trude khi dau gia vién didu hanh phién dhu gia cong bé két

qua d4u gia thi phién dAu gia vin duoc tiép tuc va bat ddu tir gid cia nguoi tra
gi4 lién ké truée do.

- Nguoi rit lai gia dé tra bi tluat quyén tham gia tra gid tiép va khéng dugce
hoan tra khoan tién dit trude.

hY 2

- Tai cudc ban dau gig, khi dau gi4 vién diéu hanh cudc ban ddu gia tai san

by Y

d4 cong bb ngudi mua duoc tai san ban ddu gi4d ma ngudi ndy tir chdi mua thi tai
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san dugc ban cho ngudi tra gia lidn ké néu gia 1ién k& d6 cong véi khoan tién dat
trude it nhat bing gi4 da tra cia nguoi tir chdi mua.

+ Pbi véi cude dau gid bang hinh thtrc bo phiéu, tr ong truong hop tir cho1
mua néu trén ma co tur hai ngudi tré 1én cing tra gia lién k&, néu gia 1ién ké d6
cdng v6i khoan tién dit trude it nhit bing gid da tra cla ngudi tir chdi mua thi
tai san duge ban cho mot trong hat ngudi tra gia lién k& d6 sau khi d4u gia vién
t5 chirc bdc thim d& chon ra nguoi mua dugce ta1 san bén du gia.

+ Trong truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit trudc nhé hon gia
d3 trd ctia nguoi tir chdi mua thi cude ban diu gid coi nhu khong thanh.

- Trong truong hop ngudi trd gia 11en ké khong ddng ¥ mua thi cudc ban
d4u gia coi nhu khéng thanh.
Piéu 4. Cic trutng hop khong duge tra lai tién dit trude

Nhiing hanh vi sau déy bi coi 1a vi pham Phuong an dAu gi4, bi xtr Iy tich
thu tién dat truede va bi loai khoi danh séch tham dy ddu gié.

a) Pé nop khoan tién dat trude nhung khéng tham gia cudc dau gis, budi
céng bb gid ma khéng thude trudong hop bat kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luat D4u gid tai san.

c) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét
PAu gi4 tai san.

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua
Lust P4u gid tai san.

d) Tir chéi két qua triing déu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat DAu
gia tai san. | '

Pilu 5. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tring diu gia (Pidu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ciia ngudi tring ddu gia:
: - Pugc cong nhén két qua trang d4u gid va 1am céc thi tuc dé nhan dat, x4c
lap quyen str dung dat theo quy dinh.

- Puoc hudng cac quyén ctia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

- Puge quyen st dung ha tAng k¥ thudt tr ong khu dat va két ndi ha thng k§
thuat ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sit dung dét.

2. Trach nhiém cta ngudi tring du gia:

- Nop day da tién tring ddu gia quyen stt dung dit theo Quyét dinh cong
nhén két qua ddu gia quyén sir dung dat.

- Chju su quan Iy va gidm sét ctia Nha nudc vé dat dai, moi truong, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh dau tu, x4y dung va thuc hién tht tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.
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- Ngudi tring diu g1a quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba
dt theo quy dinh cta Bo Tai chinh trudce khi duge cap Gidy chimg nhan quyén

st dung dat.
Bidu 6. Nzem yét, théng bao tham gia dau gia

Niém yet viée ddu gid quyen st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Bleu
35 Luat Pau gia tai san. :

Viéc théng bao moi dau gia quyén.stt dung dét thuc hién theo quy dinh
ctia phép ludt déu gis; ddng thoi duoc thuc hién tai Cdng thong tin dién tir S&
Téi nguyén va Mai trudng, Cong théng tin dién tit UBND huyén Mé Lmh

Pon vi t6 chiic viée ddn gia quyén sir dung dat thuc hién niém yet Hb so
moi du gia bang ban g1ay tai tru s& co quan va thyc hién cung cp Hb so mdi
dAu gi4 bang ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Cdng thong tin dién ti
S& Tai nguyén va Méi trudng, Cdng théng tin dién tr UBND huyén Mé Linh.

T chirc dau gid tai san luu tai liu, hinh anh vé vide mem yét dau gia tai
san trong hd so du gla Péi véi truong hop nién yét tai UBND cap X4 noi co bét
dong san du gia thi td chic déu gia tai san lyu tai liéu, hinh anh v& viée niém
yét hodc 14p vdn ban c6 x4c nhén vé viéc nién yét ctia UBND cAp xA.

Ngoai ra t6 chic déu gia tai san thyc hién thong béo cong khai viéc dau
gia tai san theo quy dinh tai Piéu 57 coa Luét Piu gi4 tai san va theo yéu ciu
ctia nguoi ¢o tai san dhu gié.

Diéu 7. Théi gian, dia diém ban hd so, nép hd se, thu tidn dit trude
S& dugc quy dinh chi tiét trong Théng bio mdi dau gia ctia timg dot ddu gia.
Didu 8. Hd so' mdi tham gia diu gid

1. Hb so moi tham gia déu gig
- Théng bao moi tham gia dhu gia.

- Pang ky tham gia du gia. |

- Phuong an d4u gia quyén st dung dat; Quy ché ddu gia quyen sir dung dat.
- Sq db mit bing vé vi trf khu dat, vi tri cac thira dat.

‘ - Gi6i thiéu quy hoach khu d4t, muc dich st dung va cdc céng trinh ha
tang k§ thuat khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat du gid.
- Quy dinh v& quan ly dau tu, x8y dung cong trinh sau khi tring déu gi4.
- Quy dinh vé didu kién tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém nop hd so

tham gia d4u gid.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

2. Hb so tham du déu gia:

- Déng ky tham gia dhu gia theo miu PGO1 (ghi 18 ho tén, dia chi, sb
lwong, sb hiéu thira dét, 16 d4t ding ky va ky tén).

7
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- Ban sao Chting minh nhan dn (con thoi han); ho.khiu thudng tri (néu
ho khéu bi that lac thi phai ¢ x4c nhan ctia co quan Nha nuéc c6 thdm quyén).

- Chiing tir xde dinh khoén tién ngudi tham gia ddu gia d ndp dé ding ky
tham gia dau gia quyén st dung dat. : ’

" - Gidy 4y quyén c6 x4c nhén ctia co quan ¢é thdm quyén (néu c0).

- H0 so tham dy du gia duoc ndp cho don vi td chic diu gia dé kiém tra
diéu kién tham gia phién dau gi4 theo quy dinh.

- Mbi mét bC)‘.h(A) so chi duoc ding ky tham gia d4u gid tai 01 thira dét.

Biéu 9. Xét duyét didu kién tham gia diu gis _

1. Xét dieu kién tham gia dAu gid duoc tién hanh ngay sau khi hét han ndp
ho so tham gia dau gia. Trung tAm Phéat trién quy dat to chirc xét duyét dieu kién
tham gia dau gia (Khodn 1, Piéu-15, Quyet dinh 04/2017/0P-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viée xét diéu kién tham gia diu gid quyén sit dung dat duoc thuc hién
trong diéu kién bdo mét va dugc 14p Bién bén, cac thanh phan tham dy phai ky
tén xac nhan néi dung bién ban va duoc luu trit trong ho so dau gia. Théng bao
cong khai danh sach nhiing ngudi khéng du didu kién tham gia dau gia tai don
vi t6 chirc viée dau gid va don vi thuc hién phién diu gia quyén st dung dat.

3. Hd so xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, danh sach nguoi ding ky
tham gia dau gi4 va danh sich nguoi da didu kién tham gia dau gid duogc bao
quan theo ché do MAat. .

Dicu 10. Phé duyét két qua tring déu gia quyén siy dung dat (Didu 17
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay 1am viée ké tir ngay tb chiic .
phién dau gia, don vi t6 chic viéc ddu gid quyén str dung dat bao cdo co quan
Tai nguyén va mdi trudng kém theo: H so ddu gia quyén st dung dat; Hop
dong thué don vi thuc hién phién dau gid quyén str dung dit (néu c0); Bién ban
. X6t duyét dicu kién tham gia d4u gi4; Bién ban t§ chirc diu gia.’

Co quan tai nguyén va Mo6i truong, trinh UBND cing cip quyét dinh
cong nhén két qua tring dau gia quyén su dung dat trong thoi han khéng qué
bay (07) ngay lam viéc.

2. [jy ban nhin dan cép c6 thdm quyén quyét dinh cong nhin két qua
trimg déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Biéu 11. Nop tien sir dung dat sau khi 6 Quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gid quyén st dung dat

a. Co quan thué c6 trach nhiém thong béo vé viéc ndp tién tring déu gia.
Vigc np tien tring dau gi4 thuc hién theo quy dinh vé viéc ndp tién st dung dat.

b. Thoi han nép tién: Thuyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP va khoan 8,
biu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh pht stra déi,
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. bd sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh v& thu tién st dung dat thu tién
thué dit, thué mit nude.

Biéu 12. Cap Gnay chung nhin quyem sit dung dit, giao dAt trén thue
dia cho ngudi triing d4u gia” :

L. Sau khi ngu01 tring d4u gia quyen st dung dAt hoan thanh nghia vu.
ndp dua sb tién tring d4u gia, don vi t6 chirc viée déu gid quyén st dung dit c6

trach nhiém gui hé so dhu gia quyen su dung dit dén co quan Tai nguyén va
Moi trudng dé 1am thu tuc ban giao mbc gi61 khu dat; Vin phong Ding ky dét
dai dé cAp Gidy chiing nhin quyén st dung dat.

2. Sau khi co quan c6 thim quyén cAp Gidy chimg nhan quyen st dung
dat tring d4u gia, co quan Tai nguyén va Mo6i trudng chu rd, phéi hop véi don
vi tb chitc dAu gia td chic ban g1a0 Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho td
chiic, ¢4 nhan d3 tring ddu gid quyén st dung dét; ddng thoi thuc hién cap nhat,
chmh Iy co sé dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Pidu 13. Huy két qua diu gia quyem Sty dung dat, huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gid quy@n st dung dat

a. Cac trudng hop huy két qua dhu gia quyén st dung dt: thuc hién theo
quy dinh tai Didu 72 Luit D4u gi4 tai san.

b. Céc trudng hop déu gid khong thanh thyc hién theo quy dinh tai Pidu
52 Luat PAu gia tai san.

¢. Hiu qua phap 1y cia viéc hiy két qua tring d4u gi4: thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 73 Lu4t DAu gid taj san.

BPidu 14. Cée vi pham khac trong qué trinh thwe hién

. 1. Ngudi tham gia ddu gia vi pham Phuong én dAu gia nay, tuy theo mic
dé vi pham sé& xtt 1y theo Phuong 4n dau gia va quy dinh ciia phép luat.

2. Ngudi tring gia duge ban giao dat ma sir dung dét sai muc dich thi bi x1t A\

|D|l

Iy theo quy dinh ctia Luét DAt dai. fx //'

3. Bén tb chiic diu gia néu c6 vi pham trong qué tiinh ddu gi4, tuy thed
muc d6 vi pham sé& bi x1r Iy theo quy dinh clia phép luét.

4. Céc can bo, céng chiic khéng thyc hién trach nhiém dugc giao hodc loi
dung chtic vu, quyen han ¢b y 1am tréai, géy thiét hai cho Nha nuéc va nhing

ngudi tham gia déu gid, vi pham quy ché v& quan 1y, st dung dat dai, tuy theo
muc do s& bi xiv Iy hanh chinh hodc bi truy cfu trdch nhiém hinh sy theo quy

dinh cua phap luit.

5. Khiéu nai, t6 cao co lién quan dén qué trinh thue hién dau gia quyen su
dung dét dugc giai quyet theo quy dinh cia Luét Khiéu nai, t§ cdo; Luat Dt dai;

Lujt Dan sy; Luat dau gig tai san.
Piéu 15. Thoi gian va dia diém diu gid

1. Thoi gian cta cac phén viéc nhu: Théng bdo moi déu gia, phat hanh hd
so, ndp hé so, ndp tién dit trude, gidi thiéu thuc dia khu dét diu gia va thoi gian



mé phlen dAu gia do don vi t6 chitc bén déu gia phéi hop v6i TS chite dAu gid tai
san xdc dinh va thong bio theo trinh ty quy dinh hién hanh.

2. Pia diém phét, hanh hd 50, ndp hd so, ndp tidn dat tluoc va dia dlem md
phlen d4u gi4 do don vi t§ chitc ban. ddu gia phdi hop véi T chirc dAu gia tai
san xac dinh va thong béo theo trinh tu quy d’mh hién hanh.

Didu 16. T chire thwe hién ~

Trong qua trinh t5 chiic thuc hién Phuong 4n nay neu c6 van dé Vtmng
méc, phat sinh cin sira dbi, bd sung thi Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach
nhiém téng hop, bao cdo co quan Tai nguyén va Méi truong, trinh Uy ban nhan
dén huyén xem xét, giai quyet »

Trung tAm Phét trién qu¥ dat, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
dAu gi4 tai san va céc hé gia dinh, c4 nhan tham gia diu gis quyén sir dung dat
tai Khu déng Bai Khubc, thén Vin L6i, x4 Tam Pbng, huyén Me Linh ¢6 trach
nhiém thuc hién Phuong 4n nay./. 4

2
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVPG TAI SAN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 33/QCPG-QSDD/L3 Ha N&i, ngay 20 théng 8 ndim 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung dAt ciia 05 thira dat tai cdc x4 Tam Pong, Thanh Lim, Kim Hoa, huyén
Meé Linh, Ha Noi.

Céin cik Bé Ludt Ddn sy $6: 9]/20] 5/OHI3 ngay 24/11/2013;

Can cit Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

_ Cancir Lugt Ddu gid tai san $6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 vé cdc vin ban huedng
dan thi hanh,

Cdn cit cdc Thong tu cua Bo Tai Chinh so $ 45/2017/TT- BTC ngay 1 2/05/201 7 quy dinh
khung thit lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; 56 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dj tai chinh trong hogt dong déu gid tai san;

Cén i cde Quyét dinh clia UBND thanh phé Ha Néi so 04/2017/0D-UBND ngay 24
thdng 02 ndm 2017 ban hanh quy dinh vé ddu gid OSD ddt dé giao ddt cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué ddt trén dia ban thanh pho Ha N¢i; so 35/201 7/QD UBND ngay
30/10/2017 vé vigc ban hanh quy dinh ve vige xde dinh gid khoi diéin va che d¢ tai chinh
trong hoat déng déu gid quyen stz dung dét dé giao ddt cd thu tién sik dung dét hodic cho thué
dat trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Céin cik Vin ban s6 1005/ UBND-DT ngay 1 3/3/20]9 ciia UBND thonh phd Ha Ngi vé
viée thye hién ddu gid quyen St dung d’at 6 thu tién st dung ddt hode cho thué dét theo quy
dinh cia phdp ludt vé ddu gza tai san, ddt dai;

Can cit Quyet dinh 56 1 584/0D-UBND ngay 04/6/2007 ciia UBND tinh V’nh Phiic vé
viéc thu héi dit d‘e Zap phuong dn béi thwong gldi phoéng mdt bang thuc hién quy hoach khu
dét & diu gié quyen su dung dét tai xa Tam Dbng, huyén Me Linh;

Can cit Quyét dinh s6 5833/QD-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND thonh phé Ha N§i
vé vige thu hdi 1.107,1m2 dat tqi xa T hanh Lam, huyén Me Linh; giao UBND huyén Mé Linh
d@é thie hién dy dn xay dzmg ha tdng kj thugt dé ddu gid quyén sik dung ddt oy

Cdn ci Quyét dinh s6 5834/QD-UBND ngay 26/10/2018 cia UBND thanh phé Ha Noi
vé viéc thu hoi 1.281,4m2 dat tai xd Kim Hoa, huyen Mé Linh; giao UBND huyén Mé Linh dé
thyec hién dy dn x4y dung ha tang I thudt dé ddu gid quyén stk dung dat o;

Céin cit Quyét dinh s6 584/0D-UBND ngay 19/3/2019 cua UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét xdc dinh gid khoi dzem dé ddu gid quyen str dung ddt mot s6 khu dit déu gid
tai cde xd, thi trén: Tién Thinh, Tién Thdng, Tam Déng, Thanh Lam, Quang Minh, huyén Mé
© Linh,

Can cit Quyét dinh s6 939/0b-UBND ngay 1 8/4/2019 cia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phuong dn déu gid quyén sit dung dér tai Piém X3, thén Bach Pa, xd Kim
Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha N¢i;

Céin cir Quyét dinh 56 940/0b- UBND ngay 18/4/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phwong dn dau gid quyen stp dung dét tai khu Bai Khude, thén Van Léi,-xd
Tam Péng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi;




Cén cit Quyét dinh 58 959/QD UBND ngay 22/4/2019 ciia UBND huyén Mé Lmh vé
viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung ddt tai diém X9, thén My Léc, xd Thanh
Lém, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi;

Cén cir Cong van so 408/PT QD—HC ngay 1 9/8/2019 ctia Trung tém phdt trién qup adt
huyen Me Linh vé viée tiép tuc déu gis quyén stk dung dét tai cde xd: Pai Thinh, Kim Hoa,
Tién Thing, Tam Péng, Thanh Lém, thi trdn Quang Minh, huyén Mé Linh;

Céin cir hop dong dich vu ddu gza 13i sén s6 33/201 9/HPDG-NV1 ky ngay 23/4/201 9
giita Trung tdm dich vu déu gid tai san va Trung tdm Phdt trzerz quy dét huyén Meé LGh vé

- vide ddu gid Quyén sik dung dét ciia 26 thira dét tai cde xa Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Péng,

Thanh Léam, huyén Mé Linh, Ha Noi;
Can cit phy luc hop déng dich vy ddu gza tai sén s6 33/201 9/HPDG-NV1/PLO2 ngay.

20/8/2019 giita, Trung tdm dich vu déu gza tai sén va Trung tdm Phdt trién quy dat huyen Me .

Linh vé viéc ddu gid Quyén sir dung dat cia 05 thira ddt tai cde xd Tam Pong, Thanh Lam,
Kim Hoa, huyén Mé Linh, Ha N§i.

Trung tam dich vu d4u gid tai sin ban hanh Quy ché cude dhu gid nhu sau:

Pidu 1. Tai san ddu gis, gid khéi diém, tin ban hé so tham gia du gia, tién gt trwée,
bude gia. ‘

Quyén sit dung dét clia 05 thira d4t tai cac x4 Tam Ddng, Thanh Lam, Kim Hoa, huyén
Mg Linh, Ha Noi. Cu thé nhy sau:

Khudit | oo | Kyhieu | Dién tich Gg‘igg"" Bube gid | Tidn bén hd so Tien 3t
diu gid ake thiva dat (m2) (@/m2) (@/m2) | (d/ho so/thira) (d/thita)
Nhém 1 LK-05 96,70
Pidm X3,
thén Bach 3 LK-06 124,40 | 4.000.000 | 100.000 200.000 | 70.000.000
Pa, x84 Kim
Hoa LK-07 126,10
Cong 1 3 347,20
Khu Bai
Khuée, thén .
Vein Léi, <& 1 LK-01:11 198,84 | 2.600.000 | 100.000 500.000 | 50.000.000
Tam DPong
Cong Il 1 198,84
Piém X9,
MouMy 1| k04 20030 | 3.000.000 | 100.000 500,000 | 60.000.000
Cong Il 1 200,30
Téng cong 5 746,34

Ghi chi: Cdch thire du gid la diu gid theo tirng thita ddt va ddu gid theo nlzom cdc
thika ddt. Cu thé nhuw sau:
- PAu gia theo ting thira d4t: Cac thira dat tai x3 Tam Ddng va x4 Thanh Lam.
- Dhu gia theo nhém céc thira dét: Cac thira dét tai xa Kim Hoa.




Khéch hang ding ky tham gia d4u gia nhitu thira d4t thi ndp sb tidn mua hd so va tidn
dat trude tuong ng.
Tién dat trude duge ngudi tham gia ddu gia ndp vao tai khodn cia Trung tdm tlr ngay
10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong gi® hanh chinh).
Tai khoan nép tién dit trude clia Trung tim:
Don vi hwéng: Trung tAm dich vy déu gia tai san.
Tai khodn s6: 122000034928 mé tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.
Noi dung: ...(tén nguoi tham gia ddu gid)..ndp tién dat trude tham gia déu gia quyén st
dung dét tai ....... , huyén M& Linh.

Truong hop nguoi tham gia ddu gia khéng tring d4u gia, khong vi pham phuong an va
quy ché dhu gi4 thi Trung tam tra lai khoan tién d3t trude cho ngudi tham gia ddu gia trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cudc dlu gia. Khach hang chju phi ngén hang
khi nhén lai khoan tién dit trude.

Trudng hop ngudi tham gia dhu gia tring dAu gia thi tién dit trude duoc chuyén thanh
tién dét coe d8 dam béo thue hién nghia vu mua tai san d4u gia sau khi duge co quan c6 thim
quyén phé duyét. Viée xit Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dén su va
quy dinh khéc cia phép luét c6 lién quan,

Tlen dat trude cla céc khach hang khong dugce nhan lai khoan tién dat trude theo quy
dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luat diu gia tai san thudce vé Trung t&m Phat trién quy dat huyén
Mg Linh. Trung tdm dich vu dhu gié tai san s& chuyén sb tién dat trude cia cac khach hang
ndy cho Trung tdm Phét trién qu§ @At huyén Mé Linh sau khi hoan tAt thd tyc tich thu uen dat

trude.
Pidu 2. Phwong thire, hinh thire ddu gi.
1. Phwong thire ddu gia: Phuong thic trd gig 1én.
2, Hinh thire d4u gi4: Diu gia bing bo phiéu tryc tiép 01 vong tai cude diu gia.
2.1 Céch thic ddu gia:
2.1.1. Trudng hop diu gid tu'ng thiva dit:
- Phu gi4 timg thira dAt 13 viée céc khéch hang tham gia déu gia tra gia cho thira d4t cy
thé ma minh d% ding ky tham gia déu gia.
-"Viéc tra gid duoc thuc hién thanh céce 1an tra gla Tai mdi 14n tra gia, nguoi tham gia
dhu gid s& tra gid cho t6i da 05 thua {4t (tdy theo sy diéu hanh cta ddu gi4 vién). Du gia vién
's& cong b tong s 14n tra gid va sb thira dit dua ra ddu gia cho mdi 14n tra gid trudce khi ngudi
- tham gia ddu gia bat diu tra gia. Thoi gian ghi phiéu va b phiéu cho 01 l4n tra gid khong qua
10 phut Hét thoi gian 10 phut ma ngudi tham gia ddu gis chua bd phiéu tra gi4 vao hom
phiéu thi coi nhw khéng tham gia déu gia, phiéu ddu gia bi loai khéng duogc xét tring ddu gig
va bi xi Iy theo quy dinh. '
Neu ngum tham gia ddu gi4 ding ky dau gi4 nhiéu thira d4t trong ciing 01 14n tra glé thi

dugce phat sb phidu ddu gia tuwong u’ng véi sb lu'qng thira d4t ma minh d3 dang ky dhu gia -

trong 14n tra gla do. Ngum tham g1a dhu gia didn ddy du thong tin vao tat ca céc phidu tra gia
dugc phét (gom gla tra bing sb, bing chit va ky ghi 5 ho ten) rdi bé tht ca phiéu tra gia vao
01 hom phiéu. Két qué tra gia s& duge Déu gid vién cong bd sau khi 13n tra gia cudi cing két
thic.
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Khi 1in trd gi4 cui cing két thic, Diu gid vién s& t6 chuc cho mé ting hom phiéu,
phén loai phiu theo timg thira dét va cong bb gi trd cha cic phibu trd gid. Viéc md hom
phiéu, phan loai phiéu va cong bé gié tré c6 sw chimg kién cta dai dién khach hang tham gia
d8u gi4 va dai dién Trung tam phat trién quy dat huyén Mé Linh. ‘

* Xde dinh nguwoi tring dau gid: o ‘

Ngudi tring d4u gia dugce xé4c dinh cho timg thia dAt, 12 ngudi c6 phiéu tra gia hop 18,
gié trd hop 1é cao nht cho thira dat d6. ‘

Truong hop ¢6 nhidu ngudi tra gid hop 1& cao nhit thi dAu gia vién s& td chirc dhu gid
tiép gitra nhitng ngudi ciing tra gid cao nhét tai 01 vong dhu gia phy. Vong déu gi phy c6 gia
Kkhoi didm bing gia tra cao nhét tai vong déu gid chinh. Ngudi tré gid hop 18 cao nhét tai vong
d4u gi4 phu 12 ngudi tring dhu gid.

Néu tai vong d4u gia phu vn c6 nhiéu ngudi cing tré gid hop 1& cao nhét thi ddu gia
vién 18 chirc bbe thim gitta nhing ngudi tré gia cao nhét tai vong ddu gia phu dé x4c dinh
ngudi tring dau gia. ' ~

Néu mot trong nhitng ngudi trd gid cao nht tai vong déu gi4 chinh khong dbng v ddu
gi4 tiép hoic tai vong dAu gia phu khong c6 ai tra gid cao hon gié khdi diém thi td chirc bbe
thim gifta nhiing ngudi trd gid cao nhét d€ xéc dinh ngudi tring déu gia.

2.1.2. Trudng hop diu gid theo nhdm cdc thita ddt:

V6i mbi nhém thira dat, Trung tAm dich vy d4u gi4 tai san phét phiéu 01 tré gia dé khach
hang ghi gié tra cha minh. Gié tra tai m&i phicu tra gi 14 gid trd cho 01 m2 dat cla tit ca cic
thira dat trong cung khu dat dau giad ma ngudi tham gia dau gid da ding ky dau gid. Ngudi
tham gia dau gia dién gid tré bang s0, bang chit va ky ghi rd ho tén ctia minh vao phi€u tra gia
duge Trung tAm dich vy dau gié tai sén phat roi bd phi€u tra gid vao hom phicu.

) Viéc tra gia duge t?uq hién thanh céc 14n tra gid. "i)éu gi4 vién s€ cong bd sb nhém thira
dht duoc tra gia trong mdi 14n tra gid trude khi phét phicu trd gid cho ngudi tham gia dhu gia.

_ Thoi glan ghi phiéu va bd phiéu cho mdi lan trd gi 1a 10 phut k& tir khi déu gia vién
diéu hanh cudc dau gi4 cdng bo thoi gian. Hét thoi gian 10 phut ma ngudi tham gia dhu gia
chua bo phiéu tra gid vao hom phicu thi coi nhu khong tham gia dau gié, phiéu dau gia bi loai
khong duoc xét tring dau gid va bi xU ly theo quy dinh.

Sau khi tra gid cho tit ¢4 cdc nhom thira dhu gi4, dhu gia vién diéu hanh s& cho m¢ l4n
luot ting hom phicu dé kiém phieu va cong bo gia tra. Dau gid vién s€ cong bo gid tra cha
tirng phi€u trd gid ngay sau khi m& hom phiéu. Viéc md hom phiéu, kiem phicu va cong bd
gié trd cta cdc phifu trd gid c6 su gidm st ctia dai dién ngudi tham gia dau gid va dai dién
Trung tim Phat trién quy dat huyén Mé Linh.

. *Xdc dinh ngudi tring ddu gid:

- Cong bb gié tra cha nhém céc thira dét ndo thi xac dinh ngay nguoi tring ddu'gid cho

chc thira d4t tai nhém dé . O
- Gié tra s& dugc x&p xép theo th ti tir cdo xubng thap. Ngudi tring dhu gis duge xdc
dinh tir gid tré cao nhét tr& xudng cho dén khi hét sé tuong thira dit dua ra ddu’gid tai mdi
nhém céc thira dat dau gia. :
- Trwdmg hop 01 hay nhiéu thira dét cubi ciing c6 nhidu ngudi ciing trd gia bang nhau va
chua x4c dinh dugc ngudi tring dau gia thi t§ chirc cho nhitng ngudi do dau gid tiep 01 vong



d4u gia phu dé xac dinh ngudi tring ddu gia. Mic gia khoi didém & ddu gia txep la mirc gia da
trd trude cha nhitng ngudi d6. Néu mot trong nhiing nguox d6 khong ddng y dau gia tiép hodc
tai vong dau gid phu khong ai tra gid cao hon gia khoi dlem thi t& chitc cho nhiing ngudi d6
béc tham dé xac dinh nguoi trang d4u gia cho céc thira d4t con lai.

* Lia chon thiva ddt trimg dtu gid:

Sau khi xac dinh dugc ngum tring dhu gxé cho tat ci céc thira d4t dua ra déu gia tai
mbi nhom, dbu gxa vién sé& td chirc cho ngu'ox trung d4u gia lua chon thira dit mua theo
nguyén the ngudi tra gia cao chon trude ngu(n trd gia thap chon sau; Ngudi tring d4u gid ¢
vong déu chinh chon trude, nguoi trang ddu gza & véng dau phu chon sau. Trudng hop nhiéu
nguoi tring. dAu gid c6 gia tra bing nhau thi t5 chte bée thim & xac dinh thir ty quyén lva
chon thira dat trude.

2.2. Gi4 trd hop 18 va phiéu tra gia hop 1é:

- Gi4 tra hop 18 dit didu kién xét triing gid theo quy dinh phéi bang gia khoi diém trd lén
va tron budc gid.

- Phiéu trd gig hop 1&: La phleu do Trung tAm dich vu dAu gia tai san phét hanh, duge ghi
day d céc ndi dung theo mAu va théng nhit véi hd $0 xéc dinh tu cach ngudi tham gia dhu gia.
Phiéu phzu con nguyén ven, khong rach nat khong thy xo4.

- Néu gia tra bang chit va bing sb khong théng nhat v6i nhau thi s& 14y gia tra bing chit
lam gia trd cha phidu tra gid.

- Neu gia trd cao hon gid khoi diém nhung khong trdn budce gia s€ dugce lam tron theo
nguyén tic cong téng 1&n cho tron budc gia. Néu ngudi tham gia d4u gia khong ddng v 1am
tron buée gia thi gia tré khong hop 18, khong duge xét trang dhu gia.

- Gié tra thép hon gid khdi diém 12 gié tra khong hop 18, khong duge xét tring du gia.

- Dién bién cudc dbu gia duge ghi vio bién ban dhu gla Bién ban d4u gia duge lap tai
cudc dau g1a va c6 chit ky cua d4u gia vién didu hanh cude dhu gis, ngudi ghi bién ban, hguoi
trang dhu gi4, dai dién cha nhiing ngudi tham gia d4u gia va dai dién Trung tim Phét trién qu§
d4t huyén Mé Linh.

2.3. Xir Iy cdc trudng hop phat sinh.
+ Rt lai gia da tra.
Tai cude ddu gid ndu ngudi dd tra gid cao nhat 1t lai gia da tra trude khi du gia vién
cong bd ngudi tring dhu gia thi cude dhu gia van tiép tuc va bat du tir gid ca ngudi tra gia
“1ién k& trude do.
Ngudi rit lai gid d& tra hoje rat lai gid dd chip nhén bj trudt quyén tham gia cudc déu
gié. :
Ngudi rat lai gia da tra khong duoc nhén lai tién dat trude.
+ Tir chéi két qui triing d4u gia.

Sau khi d4u gi vién diéu hanh cudc ddu gié da cong bb ngudi tring ddu gid ma tai cude
dhu gia ngu:m trung dhu gia tir chéi két qua tring, du gié thi ngudi tra gla lién ke voi ngudi
tring diu gi4 cudi cing 12 ngu01 tring du g:a neu gia lién k& véi ngu'm tring dén gid cubi
cing d6 cong véi khoén tzen dat trudoe it nhét bang gia da tra cla ngudi tu chéi két qua tring
dAu gia va ngudi tra gid lidn k& voi ngudi tring ddu gid cudi cing chdp nhin mua tai sén dhu

gid.



Trudng hop gia lién ké véi ngudi tring dhu gi4 cubi cimg cong v6i khoén tién @t trude
1hé hon gié 44 tra cda ngudi tir chdi két qud tring dhu gi4 hodc ngudi tra gid lidn ké véi.
ngudi tring dAu gid cudi ciing khong chép nhan mua tai sin dAu gid thi cde thita dat trang déu
gi4 clia nguoi tir chdi két qua tring dAu gi4 khong thanh,

Ngudi Tir chéi két qua tring dhu gid khong dugc nhén lai tién dat trudo. - - -

Pidu 3. Noi quy phong diu gia S
Ngubi tham gia d4u gid phai chép hanh ddy d quy dinh tai cdc Phuong an ddu gid

quyén sir dung d4t do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh ca phap ludt c6 lién

quan. ' - '

Ngubi tham gia ddu gi phéi c6 mat ddy di, ding gid & tham gia cudc ddu gid. Khi dén
tham gia cude déu gia phéai xuét trinh gily CMND/CCCD/HC bén chinh, gidly uy quyén hop
18 (néu duge uy quyén) -

Negudi tham gia déu gid phai 6 mat tai phong dAu gia ding thoi gian quy dinh theo
théng béo. Truong hop vi Iy do bét kha khang khong thé c6 mat tham gia cudc ddu gia duge
phai bso ngay cho don vi t& chic dhu gia bit 48 xem xét va phai c6 x4c nhén cla chinh
quyén dia phuong noi xay ra su viéc.

Neudi tham gia ddu gid ngdi dng vi trf ban tb chirc da sép xép, khong di lai 16n x0n
trong phong d4u gia.

Ngudi tham gia ddu gia khong hut thude, khong sir dung dién thoai di ddng hogc bat ky

_ phuong tién truyén thong ndo trong phong dhu gi4, khong tw ¥ ra khoi phong ddu gid néu
chwa ¢6 su ddng ¥ cha du gia vién. |

Ngudi tham gia déu gia khong dugc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vue t chite cude du gid, khong duge sir dung chat kich thich khi dén tham gia
dhu gid.

Nguoi tham gia ddu gi phai tuan thi tuyét 4o s diéu hanh cudc dfu gi4 cia Dau gid
vién. Khong tranh lugn voi déu gia vién vi bét ky 1y do nado. : —

- Ngudi tham gia ddu gis c6 hanh vi phd i, can tré cude ddu gia hofic lién két, thong
ddng dim gid thi bi trudt quyén tham gia dhu gid va khong duoc hoan trd khoan tién dut trude.
Pidu 4. Xi Iy vi pham cy thé Kkhi t5 chire ddu gia.

Ngudi tham gia dhu gia co nhitng vi pham sau thi khong dugc nhén lai khoén tién &5t
trude: '

+ D3 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cude dhu gia ma khong thude trudng hop
bat kha khang.

+ Bj truét quyén tham gia d4u gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cta Luat DAu gia tai san. Cy thé nhu sau:

. Cung cAp thong tin, tai liéu sai su thét; st dung oidy t& gia mao dé dang ky tham gia ddu
gi4, tham gia cude déu gia;

. Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, £ chrc diu gid tai san, ngudi cb tai sin dfu gi,
ngudi tham gia déu gia khde, cé nhan, t chitc khéc @ dim gi4, 1am sai 1éch két qua déu
gid tai san;

. Can tr& hoat dong dhu gid tai san; gay rdi, mit trat tw tai cude déu gid;

. De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia dhu gis khac nham lam sai léch két qua
dhu gia tai san;



- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia luét ¢6 lién quan.

+ Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khodn 3 Didu 44 cia Luat Pdu gi4 tai
san.

+ Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 coa Luét Déu gia tai san.

+ T chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cha Ludt Péu gia tai san.

Tién d3t trude ciia cdc khach hang trong cdc trudng hop khong duoc nhén lai tidn dat
trude noi trén bi tich thu sung cong qu§ Nha nuée.
Pidu 5. TS chire thwe hién.

Cén b, vién chic Trung tam dich vy ddu gid tai san, ngudi dang ky tham gia ddu gi&;
cée don vi va cd nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém thyc higy

Quy ché cudc du gid nay./.
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