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Poc lap — Tw do — Hanh phic
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MOT TI:IAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Tai diém X20, thon Thai Lai, x4 Tién Théing, huyén Mé Linh
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Pon vi t6 chitc ddu gid: Trung tAm Phat trién quy dat huyén
M¢ Linh, thanh phd Ha Noi. ,
Pon vi thuc hién ban ddu gia: Trung tAm dich vu diu gia tai san.

Ha Noi, thang 8/2019






SO TU PHAP TP HANQI ~ CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poe 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: 147/TBDG/L2

Ha Ngi, ngay 20 thdng 8 nam 2019

‘ THONG BAO PAU GIA ,
Quyén sir dung dAt cita 07 thira dat tai Diem X20, thén Thai Lai, xa Tién Thing,
huyén Mé Linh, thinh phd Ha Ngi ,

1. T8 chire du gid tai sin: Trung tm dich vy dhu gi4 t3i san, dia chi: S6 2 phd Quang Trung,
phudng Yét Kitu, quan Ha Dong, Ha Noi. Pién thoai: 024.33501225, 0913564730.

2. Pon vi duge giao thyc hién ddu gi quyén sit dyng dat: Trung tAm Phat trin quy dAt huyén
Mg Linh, dia chi: X4 Dai Thinh, huyén Mé Linh, H2 Noi. Dién thoai: 024.35235019.
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3. Tai san déu gié, gia khdi diem, tién dit trude, tién bin ho so' tham gia déu gia

S8 | konica | Dientich | Gt khoi Tién ban_ | Tién d3t
Khu dit diu gia | thira thﬁa gt | ) didm | hdso(@md |  trude
a4t (d/m2) so/thia) (d/thira)
Nhém 1 Diém X20, LK-01-1 | 11730 | 5500.000 | 500.000 | 100.000.000
thon Théi Lai; x 3 LK-01-2 | 11270 | 5.500.000 | 500,000 | 100.000.000
 Tien Theng LK-01-3 | 13420 | 5500.000 | 500.000 | 100.000.000
4 IK-02-1 | 9280 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
Nhém 2 Diém X20, LK-02-2 | 8040 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
thon Thai Lali, x8 4
“Tién Théng LK-02-3 | 8040 | 4.000.000 | 200.000 | 60.000.000
LK-02-4 | 113,40 | 4.000.000 | . 200.000 | 60.000.000
Téng cong 7 : 731,20 :
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Ghi chii: Cdch thive ddu gid 1d ddu gid theo nhém cdc thira dat,

4, Buéc gia 4p dung chung cho céc thira dit: 100.000 ddng/m2 (Mdt trim nghin ddng
mt mét vudng). :

5, Thoi gian ban va tifp nhén hé so tham gia d4w gid, tham khio hd so mdi ddu gia:
- Théi gian, dia didm bdn va tiép nhin ho so tham gia dau gid: Tl ngay 22/8/2019 dén

N

16h00 ngay 11/9/2019 biing cach ndp true tiép tai try s& Trung tam Phat trién qu§ dét huyén
Mé Linh, dia chi: X& Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Noi.

- Tham khao ké so moi déu gid: Khéch hang c6 thé tham khao hé so mdi dAu gi4 tai Cong
thong tin dién t cha S& Tai nguyén va Moi trudmg Ha Néi va Cong thong tin dién tr clia
UBND huyén Mé Linh.

6. Di thim thwe dia cdc khu d4t ddu gia: Khach hang co tf}é tw di xem thyce dia cac khu
dat hoic tham gia budi thim thyc dia do Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Mé Linh to
chie vao céc ngay 09/9/2019 va 10/9/2019 (trong gid hanh chinh). Tép trung tai tru SO

" Trung tm Phét trién quy dat huyén Mé Linh Mic 8h30' sau dé ra tham thyuc dia khu dat.

7. Théi gian ndp tién dit trude tham gia dAu gia

- Thoi gian ndp tién djt trude: TV ngay 10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong gid
hanh chinh).



- Hinh thive ngp tién djit trwede: Nop vao tai khoan cia Trung tam dich vu déu gié tai san s6
122000034928 md tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.

8. Xét tw cach khach hang tham gia ddu gid: Ngay 12/9/2019.
9. Niém yét danh sdch khach hang khong di didu kién tham gia dAu gia: Tai Trung tAm
Phét trién quy dat huyén M& Linh va Trung tam dich vy déu gia tai san.
© 10. Thoi gian, dia diém t§ chire-cuge dau gid: 08h00' ngay -13/9/2019 tai HOi trudng
Trung tdm Vin héa - Thong tin va Theé thao huyén Mé Linh, x3 Pai Thinh, huyén Mg Linh,
Ha Noi. :
11. Phwong thire ddu gid: Phuong thirc trd gid 1én.
12. Hinh thite ddu gia: Phu gi4 bing bd phiéu tryc tiép 01 vong tai cude dhu gia.
13. Dibu kién tham gia dfu gis: HO gia dinh, cd nhan c6 di diéu kién duge cép Gidy
chiing nhér} quyén str dung dét theo quy dinh tai Luét Dat dai, dd nbp ti€n 4t trude, ho so
tham gia ddu gia dng quy dinh; khong thude céc trudng hop khdng duge déng ky tham gia
d4u gia theo quy dinh tai Khodn 4 Diéu 38 Luat ddu gi4 tai san. '
(Thoi gian lam vige trong gio hanh chinh).
_ TL.GIAM POC
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc 14ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 194 QDP-UBND Mé Linh, ngdy 22—thdng 7 ndm 2019
QUYET PINH

V2 vigc phé duyét Phuong 4n diu gis quyén sit dung dit tai Piém X20,
thén Thai Lai, xa Tién Thing, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha N§i

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cin ctt Luét T chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin o Luit Dat dai ngay 29/11/2013;

C3n ctr Luat DAu gi4 tai san ngay 17/11/2016;

Cén cur Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phd quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét bat dai;

Cén clr Nghi dinh Sé, 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sit dung dat;

Cén clr Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh v& thu tién thué dat, thué mit nudc;

Cin ct cAc Théong tu ciia B Ta chinh s6 45/2017/TT-BTC ngdy
12/5/2017 quy dinh khung thut lao dich vy déu gia tai san theo quy dinh tai Luat
dau gia tai san; sO 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
* trong hoat d0ng dau gi tai san; ’

Ciin ctr K& hoaoh s6 99/KH-UBND ngdy 27/4/2018 cia UBND Thanh phé
'Ha N¢i vé dau gia quyén si dung dat ndm 2018 va giai doan 2018 - 2020 weén dia
ban Thanh pho Ha Ndi;

Cén c Quyét dlnh 56 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyén su dung dat de
giao dat c6 thu tién st dyng dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

 Cain cir Quyét dinh s6 6838/QD-UBND ngly 02/10/2017 clia UBND thanh
pho Ha Noi vé viéc thu hoi 1.?83,15 m* dét tgi x4 Tien Thang, huyén Mé Lin\h;
giao UBND huyén Mé Linh d€ x8y dung ha tang k¥ thuat to chtrc dau gia quyén
st dung dat o;

Cén cu Quyét dinh sb 242‘36/QB-UBND ngay 19/ 10/2018 cua UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét dicu qchi,nh Quy hoach tong mét bang ty 1 1/500 du
én: X8y dung ha tAng k¥ thuét dé dau gia quyén sir dung dat khu dat nho leé, xen
ket tai (diém X5, X6, X20) thon Théi Lai, x& Tién Thang, huyén Mé Linh;

Can cr Vin ban sb IOQS/UBND-DT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh phd
Ha Nbi vé viéc thuc hién dau gia quyén stt dung dat dé giao dat co thu tién su

r

dung d4t ho#c cho thué dat theo quy dinh phap luat vé d4u gia tai san, dat dai;



Cén ctr Quyét dinh sé 1275/QD-UBND ngay 29/5/2019 ctia UBND huyén
Mg Linh vé viéc huy két qua tring d4u gid quyén sir dung dét do ngudi tring du
gid khong ndp tién tai mot sé khu dit diu gi4 thudc cac xa: Pai Thinh, Kim Hoa
va Tién Théng, huyén Mé Linh;

Cin ctt Quyét dinh sb 1737/QD-UBND ngay 28/6/2019 ciia UBND huyén
Mg Linh v& viée phé duyét gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat tai cdc x&:
Tién Thang, Pai Thinh, Kim Hoa, huyén M& Linh.

Xét To trinh sb 178/TTr-TNMT ngay 17/7/2019 clia phong Tai nguvén va
Moi truong va Vin ban s6 322/PTQD-HC ngay 05/7/2019 cua Trung tdm Phat
trién quy dat,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dhu gid quyén st dung dat tai Diém X20,
thon Thai Lai, X8 Tién Thang, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi, do Trung tdm
Phét trién quy dat 14p ngay 05/7/2019.

]?iéu 2. Giao Trung tAm Phét trién quy dat thwe hién ddu gid quyén str
dung dat theo quy dinh.

_ Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
50 2638/QD-UBND ngay 26/10/2018 cia UBND huyén.

~ Chénh Van phong HDND va UBND huyén, Truéng cac phong: Tai chinh
va Ké hoach, Tai nguyén va Mai trudng, Quan ly d6 thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Giam déc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc truéng Chi cuc thué,
Gidm dbc Trung tAm Phat trién qu¥ d4t huyén Mé Linh, Chu tich UBND x4 Tién
Théng, Té chic diu gia tai san (thyc hién ddu gida QSD d4t) va Thu trudng cac
don vi, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not nhén: x TM. UY BAN NHAN DAN y
- Thuong truc Huyén ty (dé b/c); KT CHfJ TICH

- Trudng tryc HDND huyén (d8 b/c); Hﬁxhﬁ% i

- P/c Chi tich UBND huyén (d b/c); a"g‘* 1O C@E@E‘ ICH

- Nhu Didu 3 (48 thuc hién); Zﬁf Qe T Ry

- Luu: VT.TNMT.Thinh1 Ob}@/ et ‘




UBNDHUYENMELINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Meé linh, ngay 05thdang 7 nam 2019
PHUONG AN

Diu gia quyen st dung dat & tai Piém X20, thén Théi Lai,

x Tién Théng, huyén M@ Linh, thanqﬂmmmmw VA MOI TRUONG
(Kém theo Vin bén sé 322/PTOP-HC ngdy £5/7/2019 ciia Fm&gwénmRT OD)
THAM DINH
Chwong I Theo van ban s6..4F8. .1 1Ty

GIOI THIEU CHUNG Ngay, A L...thang...7.n3m 20,
1. Pon vij td chire dau gia
UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tAm Phat trién quy dét t6 chirc thyc
hién viéc dau gia, to chirc lua chon va ky hop dong thué T6 chirc dau gia tai san
thuc hién cudc ban ddu gid quyén sir dung ddt theo Luat Dau thiu ngay
26/11/2013; Lu4t PAu gia tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh sb 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cia Chinh
phti; Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh va céc vin
ban khac cé lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong én nay quy dinh trinh tw, th tuc, phuong thirc, hinh thire d4u gla
quyen va trach nhiém cta don vi td chic ddu gia, dbi tuong tham gia d4u gia
quyén st dung dit & tai Piém X20, thon Thai Lai, x& Tién Théng, huyén Mé
Linh, dé xay dung nha & theo quy hoach d3 dugc phé duyét.

3. Gi6i thi€u vi tri, dién tich, ha tAng k§ thuit, muc dich si dung, hinh
thire, thoi gian sir dung dat

3.1. Vi trf, ranh giéi khu dit

- Phia Pong giap khu dén cu;

- Phia T4y giap dudng nhuya;

- Phia Béc gi4p khu dén cu;

- Phia Nam giap khu dan cu;

3.2. Pham vi quy hoach:

Téng dién tich khu dét 1ap quy hoach: 1.267,04 m® (Thé hién tai Bdn vé quy
hoach tong mdt bang diéu chinh) trong do:

- Dién tich dat d4u gia: 731,2 m” bao gbém 07 th’ira duogc danh sb theo th'1'1 tu
tir thira LK-01-1 dén LK-01-3 va tr thira LK-02-1 dén LK-02-4. Céc thira dét c6
dién tich tir 80,4 m* dén 134,2 m*.

- Dién tich dt HTKT (dudng giao thong, via he ...): 261,44 m®,

- Dién tich d4t giao thong hién trang: 274,4 m”. (L‘”
oy



Dy an khong phai bdi thudng giai phéng mit bang, da duoc diu tu xay
dung HTKT vé6i mire trung binh 509.000 ddng/m” dat d4u gia.

Thang 11/2018, dv 4n d3 duoc tb chire d4u gia 07/07 thira dét; tuy nhién tit
ca nguoi tr ung déu gia déu khong nép tién st dung dAt nén phai huy két qua dé
t6 chirc ddu gi4 lai.

3.3. Chiic nang cong trinh:

- Mét do xay dung: Pugc x4c dinh theo Quy chuin x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 d4t m*/cin nha: < 50/100% : ; 75/90%
100/80% ; 200/70%.

- Téng cao 3 té“mg;

- Hudng thoat nudc mwa: Nude mua trong khu vyuc sau khi ling cin duge
thoat vao hé thong thoat nudc mua hién co;

- Hu6ng cap nuéc: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cap dién: Cép dién tir tram bién ap khu vuc;

- Thoét nudce thai: Thoat theo hé théng thoat nuéc cia khu vuec.

* Quy md quy hoach va cin c& phap ly

Dy an déu gia quyén sir dung dat diém X20 tai thon Thai Lai, xa Tién Théng
dugc thuc hién theo Quyet dinh sb 683 8/QD-UBND ngay 02/10/2017 cta
UBND thanh phb Ha Nbi v& viée thu héi dat. Cac Quyet dinh cia UBND huyén
MEé Linh: so 2050/QD-UBND ngay 25/5/2016 vé viéc phé duyét chi trrong dau
tu du an; sb 4821/QD-UBND ngay 24/10/2016 vé viéc phé duyét dia diém va
Quy hoach tong mit bing ty 1& 1/500 du éan; s6 4963/QP-UBND ngay
31/10/2016 vé viéc phé duyét bdo cdo kinh té k§ thuét x8y dung cOng trinh: 50
1683/Qb-UBND ngay 06/6/2017 va s6 3549/Qb-UBND ngay 25/8/2017 Ve
viéc phé duyét didu chinh béo céo kinh t& k§ thuat X8y dyng cong trinh; 56
2486/Qb-UBND ngay 10/ 10/2018 vé viée phé duyét didu chinh Quy hoach tong
mit bang ty 18 1/500 cta dy 4n; sé 1737/QD-UBND ngay 28/6/2019 vé viéc phé
duyét gia khoi diém dé déu gia.

4. Muc dich, theoi gian va nguf“m géc str dung dat
4.1. Muc dich sir dung: Pét 6.
4.2. Thoi han str dung: Lau dai.
4.3. Ngudn gdc st dung dat: Nha nuéc giao dat co thu tién sur dung dit dé
xdy dung nha & théng qua diu gia quyén st dung dét.
Chuong I1
QUY CHE PAU GIA
Dicu 1. Nguyén tic, didu kién, cach thitc ding ky tham gia diu gia
1. Nguyén téc ban d4u gia
Viéc ban du gid quyén st dung dét duge thuc hién theo nguyén téc cong

khai, liéc tuc, khach quan, t1ung thuc, binh dang, bao v& quyén, loi ich hop phép
clia cc bén tham gia déu gia.



2. Piéu kién t chirc diu gia

Thira dit dua ra déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh phai c6 tir 02
nguoi tham gia diu g1a tré 1én; truong hop dua ra ddu gia nhleu thira d4t, ma sb
nguoi dang ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vi t5 chirc viéc du gia
quyén su dung d4t s& dua ra sb lugng thira dét dau gi4 theo nguyén tic déu gié tir
thira dAt c6 sb thi ty nhé hon dén thira dét c6 sb thit ty 16n hon, dam bao du didu
kién dé phién d4u gia van dugc thuc hlen theo diing quy dinh ctia Nha nuéec.

Truong hop dau gia dén 1an 02 ma khoéng c6 ngudi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mét ngudi dang ky tham gia dAu gia thi co quan Tai nguyén va moi
trudng d& xuit thuc hién viée giao dét, cho thué dit ma khéng phai diu gia
quyen str dung d4t; gi4 thuc hién giao dat, cho thué dit duoc x4c dinh 13 gia khai
diém ctia phién dAu gi4 1an 02.

3. Piéu kién duoc dang ky tham gia dAu gia:

Ho gia dinh, c4 nhan ngu01 Viét Nam ttr 18 tudi trér 1én co di néng luc
hanh vi dan su va du d1eu kién d& dugc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Lut P4t dai nim 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu cua Lujt DAt dai.

4. Céch thtrc ding ky tham gia déu gia:

75;‘ - Mbi ngudi ding ky tham gia d4u gi4 tai m6t nhém céc thira dt phal mua
N ME va ndp. hé so tham gia d4u gis. Mot ngudi co thé dang ky tham gia d4u gia nhidu
AE thita dét tr rong nhom va phai ndp khoén tién mua hd so va tién dit trudce tuong
A ' ting véi s6 luong thira dat ding ky d4u gia.
. - Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so tham dy déu gia va tién
yté dat trudce theo quy dinh tai Phuong 4n nay.
—_ - Tién ding trong d4u gia: Viét Nam ddng.

5. Dbi tuong duoc tham gia va khong dugc tham gia phién d4u gia quyén

st dung dat.

5.1. V& dbi tuong dugc tham gia ddu giad quyén st dung dit (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Piéu 119 Ludt Pat daz)

Ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat thude dbi tuong
dugc Nha nuéc giao dét theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 55 Luat Pit dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoéan 1, Dleu 56 Luat DAt dai trir trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Piéu 118 Luét Dét dai.

. Céc trudng hop khong dugc tham gia ddu gia quyén st dung dat
(Thuyc //zzen theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt ddu gid tdi sin).

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bj han ché
nang luc hanh vi dén sy, nguoi c¢6 khé khin trong nhéin thic, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thic, 1am chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc du gia tai san thuc hién cudc dau gia,
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gi4 vién diéu nan/F}[j
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cudc dau gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tlep gidm dinh, dinh gi4 tai san;

c) Ngudi duge chi s& hitu tai san uy quyén xtr ly tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hcp ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi ¢
quyén quyét dinh ban tai san cta ngudi khic theo quy dinh cta phap luit;

d) Cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngudi khong cé quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phdp luit
ap dung ddi vé6i loai tai san do.

Pidu 2. Quy dinh v2 tién mua hd so' tham du dau gia, tién dat trudc

Khi nguoi tham gia dAu gia ty nguyén tham gia thi phai mua hd S0 déu gia
va phai ndp tién dat truée di duge quy dinh trong Phuong 4n nay, s6 tién djt
truée t6i thidu 1 5% va tdi da 1a 20% gi4 trj thira d4t tinh theo gi4 khéi diém
duoc phé duyét, cu thé nhu sau:

Gia khéi Hd so tham Tién diit
STT Tén du 4n Tai san ban d4u gia dlem dy du gia truée
i (@dng/m*) | (ddng/mdso) | (ddng/thiia)
X, 1k - Nhém 1 gém 03 thia: Tt thira
Khu dat dau S 5.500.000 | 500.000 | 100.000.000
gié Didm LK-01-1 d€n thira LK-01-3.
] X,2.0= thén | - Nhom 2 gdm 04 thira; Tir thita
Thgn Lala xa LK-02-1 dén thtra LK-02-4. 4.000.000 200.000 60.000.000
Tién Thang

* Quy dinh vé tién ban hd so tham gia d4u gia nhu sau:

- Péi véi cac thira dat cé gia tri quyen str dung dAt theo gi4 khéi diém dusi
200 triéu ddng muc thu t8i da 100.000 ddng/hd so.

- Dbi véi céc thira dat co gia tri quyén str dung d4t theo gia khdi diém tir
trén 200 triéu ddng dén 500 tricu ddng mirc thu t8i da 200.000 ddng/hd so.

- D6i vdéi cée thira dét c6 gia tr quyén st dung d4t theo gia khoi diém tir
500 triéu dong trd 1én mirc thu t8i da 500.000 dong/hd so.

- Budéc gia: 100.000 ddng/budc/m>.
Trong trudng hop nguoi tham gia dAu gia quyen st dung dat da nop khoan

tién dat trude ma tring dau gia quyén st dung dat thi khoan tién dat trudce duoc
chuyen thanh tién dat coc va dugc trir vao sé tidn trang dhu gi4 phal nop; viée x
Iy tién dat coc thue hién theo quy dinh cta phép lujt vé dan su va quy dinh khac
clia pnap luét co lién quan néu Knong mua dugc tai san, thi khoan tién dat trudc

daoc tra 1cu i cho ugqu ulaiu gm dau gla irong thoi uan Chcuu uhat 14 03 11354}/ lam
viéc ké tir ngay phién d4u gi4 két thuc.

Toan bd sb tién dit trude tham du d4u gia dugc ndp vao tai khoan cia Td
chitc dau gi4 tai san (Chi tiét theo T héng bdo moi tham du déu gid).



{GU
AL
AL
n s
ang

Piéu 3. Quy dinh vé cdch thire dau gia

Phién d4u gi4 duoc td chitc theo hinh thic tra gia 1én, bd phiéu truc tiép 01
vong, cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hoic truée khi hét
thot gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia d4u gi4 da bo phiéu ddu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty m& phién d4u gia:

- Péu gia vién didu hanh phién ban d4u gia gidi thidu ban than, ngudi gitp
viéc va thanh phan tham du phién dau gia.

- Diém danh ngudi da ding ky tham gia déu gia du didu kién.

- Gi6i thidu khu d4t d4u gid.

- Théng bao, phd bién Phuong 4n diu gia.

- Théng bao gi khéi diém, bude gia, thoi gian tra gid.

- Giai dap thic méc ctia ngudi tham gia diu gia.

- Phét phiéu d4u gi4 cho timg t& chirc, c4 nhan tham gia d4u gia.

- Huéng din ngudi tham gia du gia viét va bé phiéu vao hom phiéu.

- Cong bb cong khai ndi dung ghi trong phiéu du dAu gia cua ting ngudi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc du gia:

Bau gid theo ting nhom céc thira dAt (c6 ciing gia khéi dlem cling didu
kién vé ha ting k¥ thuat...) mot lugt, bang hinh thirc bé phiéu truc tiép 01 vong,
mé& két qua cong khai; thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10 phut

Két qua tra gia s& duoc Piu gla vién cong bb sau khi lan tra gia cubi cing
két thac. Khi lan tra gia cubi ciing két thuc, PAu gi vién s& t6 chirc cho mé ting
hom phiéu va cong bb gia tra ciia cc phleu d4u gia cho timg nhém céc thira dt.
Viéc m& hom phiéu va cong bb gia tra ¢ su ching klen cta dai dién khach hang
tham dy ddu gid va dai dién Trung tAm Phét trién quy dAt huyén Mé Linh.

Truong hop khach hang dang ky tham du du gia nhidu thira dét trong cung
01 nhém thi duoc phat 01 phiéu va tra cung gia cho tht ca céc thira d4t d3 ding
ky. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu cho mdi 1an tra gid khoéng qua 10 phut.

3. Cach x4c dinh ngudi trang du gia:

- Ngudi tra gid hop 1¢ cao nhét cho 1m?* dét theo th tu tlr cao xuong thip
va duoc sép xép tuong tng cho dén hét cac thira dit dua ra ban dAu gid.

+ Ngudi c6 gia tring d4u gid cao nhit dugc quyen lya chon trude tién thira
d4t déu gid, sau do l4n lugt nhiing nguoi tring déu gia duoc xép hang tiép theo
duoc quyén lua chon nhiing thira dat con lai.

+ Tr uong hop nhiéu nguoi tra gia bang nhau va dugc xac dinh 1a ngudi
tring dau gia thi dau gi4 vién diéu hanh phlen ban dhu gi4 t6 chirc bdc tham dé
xéc dinh thi tu quyén lua chon thira dat dhu gia. ,



+ Trudng hop 01 hay nhiéu thira dit cubi cung co nhidu ngudi tra gia bang
nhau va chua xdc dinh dugc ngu01 trang d4u gia thi td chic cho nhung nguoi do6
d4u gia nep de xac dinh ngu'orl tring dau gia (Vong diu phu), murc gia khoi diém
dé du gia tiép la muc gia da tra trude cua nhiing nguoi do. Néu c6 ngudi tra gia
cao nhat khéng dong v du gia tiép hosdc khdng cd nguou tra gia cao hon thi diu
gid vién t6 chirc bc tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

- Gia bd hop 18 du didu kién xét tring gia theo quy dinh pha1 bang gia khoi
diém tro 18n.

- Phiéu d4u gi4 hop 18: La phleu do t& chirc déu gia tai san phat hanh, dugc
ghi diy di cdc ndi dung theo mau va thong nhét véi hd so xac dinh tu cach
nguoi tham gia d4u gia. S6 tién bo gid bang chir va bang sb trong phiéu phai
thong nhit. Trudng hop phleu diu gia bo gia bang chit va bang s6 khéng thong
nhét (bj sai léch) thi bén td chic dbu g1a quyén sir dung dat s& 14y sb tién bd
bang chit 1am can cir xét gia. Phiéu pha1 con nguyén ven, khoéng rach nat, khéng
tdy xo4. Néu bé khong ding buédc gid s& duge lam tron theo nguyén tic cong
tdng 1én cho tron budc gia.

- Dién bién phién du gi4 dugc ghi vao bién ban du gia. Bién ban déu gia
phai cé chit ky ctia ddu gid vién didu hanh phlen dau gia, ngum ghi bién bén,
mét ngudi dai dién tham gia ddu gia va don vi t chirc dau gia.

4. Xu ly cac trudng hop phat sinh:

- Trudng hop ngudi tring dAu g1a rit lai gia dd tra hodc tur chéi khong nhan
quyen tring d4u gi4 trude khi dau gia vién diéu hanh _phién dau gia cong bd két
qua déu gia thi phién diu gia van dugc tiép tuc va bét ddu tir giad cla nguoi tra
gi4 lién k& trude do.

- Nguoi rit lai gia dé tra bi trut quyén tham gia tra gia tiép va khéng duoc
hoan tra khoan tién dat trude.

- Tai cudc ban d4u gig, khi ddu gi4 vién diéu hanh cudc ban diu gia tai san
d4 céng bd ngudi mua dugc tai san ban dau g1a ma ngudi nay tir chbi mua thi tai
san dugc ban cho ngu01 tra gia lién ké néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dt
trudce it nhit bing gia da tra cla ngudi tir chdi mua.

+ Dbi véi cude dAu gia bang hinh thic bo phleu trong tru'ong hop tir chbi
mua néu trén ma co tir hai nguoi tré 1&n cung tra gia lién k&, néu gia lién k& d6
cong va6i khoan tién dat trude it nhét bing gi4 da tra ctia ngudi tir chdi mua thi
tal san duge ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién k& d6 sau khi du gia vién
t6 chirc béc tham dé chon ra nguoi mua dugc tai san ban d4u gia.

da tra cla ngudi tir chbi mua thi cude ban ddu gid coi nhu khéng thanh.

+ Trong truong hop gid lién k& con ng véi khoan tién dit trude nhd hon gia

- Trong trudng hop ngudi tra gia lién k& khong ddng y mua thi cude ban
d4u gia coi nhu khong thanh.

Didu 4. Cac trudng hop khong duwoc tra lai tidn dit trude

Nhitng hanh vi sau day bi coi 14 vi pham Phuong an dAu gi4, bi xtr Iy tich

thu tién dit truée va bi loai khoi danh sach tham dy déu gia.
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a) D& nfp khoan tién dat trudc nhung khéng tham gia cude du gi4, bubi
cong bb gid ma khong thude trudng hop bét kha khang.

b) Bi tluat quyén tham gia d4u gi4 do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Bau gia tai san.

¢) Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 44 ciia Luat
Péu gid tai san.

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta
Luét Déu gia tai san.

d) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Piu
gia tai san.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém clia ngudi tring diu gia (Pidu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ctia ngudi tring diu gia:

- Dugc céng nhén két qua tring d4u gid va 1am céc tht tuc d& nhan dat, xac
1ap quyén sit dung d4t theo quy dinh.

- Pugc hudng cic quyén ctia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luét DAt dai.

- Puogc quyen st dung ha ting ky thuét trong khu d4t va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai khu d4t d& phuc vu cho viée sir dung dt.

2. Trach nhiém ctia nguoi tring d4u gié:

- Nop day du tién trong ddu gia quyen str dung dat theo Quyét dinh cong
nhan két qua d4u gid quyén sir dung dét.

- Chiu sy quan ly va giam séat ctia Nha nu6c vé dat dai, méi truong, quy
hoach, xdy dung trong qué trinh dau tu, xdy dung va thuc hién thi tuc cap phép
xay dung theo quy dinh.

- Ngudi tring déu gia quyén str dung dét c6 tr ach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh cua Bg Tai chinh truge khi duge cp Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Picu 6. Niém yét, thong bao tham gia diu gia
Nigm yét viéc déu gid quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu
35 Lut Dau gia tai san.

Viéc thong bao moi ddu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh
ctia phap lut ddu gid; dong thoi dugc thuc hién tai Cbng théng tin dién ti S&
Tai nguyén va Moi truong, Cong thong tin dién t UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chiic vige dAu gia quyén st dung dét thuc hién niém yet Hb so
moi ddu gia bang bén g1ay tai tru s& co quan va thue hién cung chp Hb so moi
du gi4 bing ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Cong thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Moi truong, Cong théng tin dién tir UBND huyén M8 Linh.

T6 chirc dau gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viée niém yét dhu gia tai
san trong hd so ddu gia. D61 vdi tr udng hop nién yét tai UBND cAp x4 noi ¢6 ﬁ//(
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dong sin dau gia thi 6 chic ddu gid t3i sin Ly tai lidu, hinh &nh v& viéc niém
yét hodc ldp van ban c6 x4c nhan vé viéc nién yét ctia UBND cap x4a.

Ngoai ra t§ chitc ddu gia tai san thuc hién thong bdo cong khai viée déu
gia tai san theo quy dinh tai Dieu 57 clia Lu4t Pau gi4 tai san va theo yéu cdu
cua nguoi co tai san dau gia.

Diéu 7. Théi gian, dia diém ban hd so, ndp hd so, thu tidn dit truée

S& dugc quy dinh chi tiét trong Thong bio moi diu gi4 cua timg dot dAu gia.

Piéu 8. Hd so' moi tham gia ddu gia

1. Hb so moi tham gia ddu gia

- Théng bdo moi tham gia ddu gid.

- Dang ky tham gia d4u gi4.

- Phuong 4n d4u gi4 quyén sir dung dt; Quy ché dAu gid quyén st dung dt.

- So dd mit bang vé vi tri khu dt, vi tri cc thira dat.

) - Gidi thiéu quy hoach khu d4t, muc dich st dung va céc cong trinh ha
tang k¥ thuit khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dAt d4u gia.
- Quy dinh vé quan Iy dau tu, x4y dung cong trinh sau khi triing du gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia déu gi4; thoi gian, dia di€m ndp hod so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

2. Hb so tham du déu gia:

- Bang ky tham gia dau gi4 theo miu PGO1 (ghi 16 ho tén, dia chi, sb
luong, so hiéu thira dat, 16 dat dang ky va ky tén).

;- Ban sao Chimg minh nhan dén (con thdi han); hd khau thuong tra (néu
h¢ khau bi that lac thi phai ¢ x4c nhén cta co quan Nha nuéc c6 tham quyén).

- Chiing tir x4c dinh khoén tién ngudi tham gia d4u gia da nép dé ding ky
tham gia dau gia quyén st dung dét.

- Gidy uy quyén c6 xéc nhan clia co quan c6 thAm quyén (néu co).

- H6 so tham du diu gia dugce ndp cho don vi t6 chic dau gid dé kiém tra
difu kién tham gia phién d4u gid theo quy dinh.

- Mbi mét bd hd so chi dugc dang ky tham gia d4u gid tai 01 nhém céc
thtra dat.

Pidu 9. Xét duyét didu kién tham gia diu gi4

. Xét diéu kién tham gia ddu gi4 duoc tién hanh ngay sau khi hét han nép
hé so tham gia dau gia. Trung tdm Phat trién quy dat t6 chirc xét duyét dieu kién
tham gia dau gid (Khodn 1, Diéu 15, Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017).
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2. Viée xét diéu kién tham gia du gia quyén sir dyng d4t duoc thuc hién
trong Cheu kién bdo mét va dugc lap Bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky
tén xac nhén ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so déu gia. Thong bo
cong khai danh sach nhung ngudi khéng du didu kién tham gia du gia tai don
vi t6 chic viéc d4u gia va don vi thuc hién phién d4u gia quyén sir dung dt.

. Hb so xét duyet didu kién tham gia d4u gi4, danh sach ngudi ding ky
tham gla ddu gia va danh sich ngudi ¢t diéu kién tham gia ddu gid dugc bao
quan theo ché d6 Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sit dung dat (Picu 17
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

I. Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay t§ chtic
phién déu gia, don vi t§ chiic viéc ddu gia quyén s dung d4t béo céo co quan
Tai nguyén va méi trudng kém theo: Hd so dau gia quyen st dung dét; Hop
ddng thué don vi thyc hién phién d4u gia quyen st dyng dat (néu c0); Bién ban
xét duyét diéu kién tham gia déu gi; Bién ban t6 chirc dau gia.

Co quan tai nguyén va Moi truong, trinh UBND cing clp quyét dinh
céng nhan két qua trung dAu gis quyén sit dung dét trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyén quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Nop tlen str dung dit sau khi c6 Quyét dinh cong nhin két
qué tring diu gis quyén sit dung dit

a. Co quan thué c6 trach nhiém thong bio vé viéc nfp t1en tring du gia.
Viée ndp tién tring dAu gid thuc hién theo quy dinh v& viéc ndp tién st dung dét.

b. Thoi han nép tién: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi
dinh 56 45/2014/NB CP, Diéu 24 Nghj dinh sb 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Piéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phu sta dm
b6 sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh v& thu tién st dung d4t, thu tién
thué dat, thué mit nuée.

Pidu 12. Cap Glay chung nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thuc
dia cho ngudi triing dau gia

- Sau khi nguoi tring dAu gid quyén st dung dat hoan thanh nghia vu
nop du s6 tién trang diu gia, don vi to chitc viée déu gia quyén st dung dét c6
trach nhiém gui hé so ddu gia quyén st dung dat dén co quan Tai nguyén va
MG6i tr uong dé lam thi tuc ban giao méc gidi khu dat; Vin phong Ding ky dat
dai dé cip Gidy ching nhén quyén sir dung dét.

2. Sau khi co quan c¢é thdm quyén cap Gidy ching nhéan quyen st dung
dét tring dAu gia, co quan Tai nguyen va Moi truong chu tr, phéi hop véi don
vi tb chiic ddu gi4 t6 chtic ban giao Gidy chimg nhén quyén st dung dit cho tb
chtic, ca nhén d3 tring du gia quyén st dung dat; ddng thoi thuc hién cép nhat,
chinh 1y co s& dit liéu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh(\[



Diéu 13. Huy két qua dau gia quyén sir ‘dung dat, huy quyet dinh cong
nhin két qua tring ddu gia quyén sir dung dat

a. Cac truong hop huy két qua diu gid quyén sir dung d4t: thuc hién theo
quy dinh tai Pidu 72 Lu4t P4u gia tai san.

b. Cac truong hop dau gi4 khéng thanh: thyc hién theo quy dinh tai Piéu
52 Luét Péu gi4 tai san.

c. Hau qua phap ly cta vigc hiy két qua tring d4u gia: thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 73 Luét Pau gia tai san.

Diéu 14. Cac vi pham khac trong qua trinh thyc hién

1. Nguoi tham gia ddu gid vi pham Phucmg 4n diu gia nay, tuy theo mirc
d6 vi pham s& xtt 1y theo Phuong 4n ddu gia va quy dinh cta phép luit.

2. Ngudi tring gia duoc ban giao dat ma st dung d4t sai myc dich thi bi xir
ly theo quy dinh ctia Luét D4t dai.

3. Bén t6 chitc ddu gia néu c6 vi pham trong qua trinh ddu gia, tuy theo
muc d6 vi pham s& bj x1t ly theo quy dinh cta phap lujt.

4. Cac can by, cong chtrc khéng thyc hién trach nhiém dugc giao hodc loi
dung chirc vu, quyen han ¢ v 1am trai, gdy thiét hai cho Nha nuéc va nhiing
ngudi tham gia d4u gia, vi pham quy ché vé quén 1y, st dung d4t dai, tuy theo
muc d§ s&€ bi xt Iy hanh chinh hogc bj truy ciru trdch nhiém hinh su theo quy
dinh ctia phap luat.

5. Khiéu nai, t& cao c6 lién quan dén qué trinh thyc hién dAu gia quyen su

dung dét dugc giai quyet theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t cdo; Luit Dit dai;
Luat Dan su; Luét ddu gia tai san.

Piéu 15. Thoi gian va dia diém diu gia

1. Thoi gian cua cac phdn viéc nhu: Théng bdo mdi diu gia, phat hanh hé
s0, ndp hd so, nop tién dt trude, gisi thidu thyc dia khu d4t ddu gia va thoi glan
mé phién d4u gia do don vi td chitc ban ddu gia phbi hop v6i TS chire ddu gié tai

san xdc dinh va théng béo theo trinh tw quy dinh hién hanh.

2. Dia diém phat hanh hd so, ndp hd so, nop tién dat trude va dia diém mé
phlen d4u gia do don vi td chic ban diu gi4. phdi hop véi T chic diu gid tai
san xdc dinh va théng bdo theo trinh tu quy dinh hién hanh.

Diéu 16. Ngudn kinh phi cho hoat dong diu gis quyén siv dung dit
Thyc hién theo Pidu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/3/2017 ctia B
Téi chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong du gi tai san.
Biéu 17. TS chirc thuc hién

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién Phuong an nay neu c6 van & vuéng
mic, phat sinh can sira dbi, bd sung thi Trung tdm Phat trién qu§ dét c6 trach
nhiém tong hop, bdo cdo co quan Tai nguyén va Mbi truong, trinh Uy ban nhén
dan huyén xem xét, giai quyet
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Trung tdm Phét trién quy dt, cac phong, ban, nganh lién quan, td chirc ban
dAu gid tai san va cédc hod gia dinh, c4 nhan tham gia diu gia quyén st dung dét
tai Piém X20, thén Thai Lai, x& Tién Théng, huyén M8 Linh c6 trach nhiém
thuc hién Phuong an nay./. % /{L’ g
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVPG TAI SAN Pée 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 147/QCDG-QSDD/L2 Ha NGi, ngay 20 théng 8 ndm 2019
QUY CHE CUQC DAU GIA

4 “”

Quy?n sit dung d4t clia 07 thira dat tai Diém %20, thon Thai Lai, x3 Tién Thing, huyén

Mé Linh, thinh phd Ha Noi.

Cén cir Bé lugt Ddn sy dwoc Qué'c héi khod XII nude Cong hod x@ hoi chi nghia Viér
Nam théng qua ngdy 24 thang 11 ndm 2015;

Céin etk Ludt Dét dai ngay 29/11/ 2013;

Céin it Lugt Déu thau ngdy 26/11/2013;

Can cir Ludt ddu gid tdi sén sé 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;

Cén cit Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phil quy dinh chi tiét
mot $6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san; :

Ciin ci Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo T i chinh quy dinh khung
this lao dich vu déu gid 1di sén theo quy dinh tai Ludt dbu gid tai san;

. Céin cir Thong tw s6 48/2017/TT _BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh ché db
tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,

Ciin cie Quyét dinh s8 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thinh phé Hé
N6i vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gid quyén sir dung dét dé giao dét 6 thu tién sir dung
dét hodic cho thué dét trén dia ban thinh pho Ha No;

Ciin cib K6 hoach sé 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 cia UBND thanh phé Ha Ni vé Ké
hoach déu gid quyén stk dung dét nem 2018 va giai dogn 2018 - 2020 trén dia ban thanh phé'
Ha Noi;

Con cir Cde Quyét dinh cia UBND thinh phé Ha Ngi s6 6839/0D-UBND ngay
02/10/2017 vé viée thu hdi 1.714,15 m2 dds tgi xd Tién Thiing, huyén Mé Linh; s6 6838/0D-
UBND ngay 02/10/2017 vé viéc thu Wi 1.383.15 m2 dét tai xd Tién Thng, huyén Me Link;
8 6906/0P-UBND ngay 05/10/2017 vé viée thu héi 5.821,9 m2 ddt tai xd Tién Thing, huyén
Mé Link: sé 4278/0P-UBND ngay 21/8/2018 vé viée giao 8.176,2 m2 ddt tai xa Mé Linh,
huyén Mé Linh, o

Ciin ctt Quyét dinh sé 1737/0P-UBND ngay 28/6/2019 ctia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét xdc dinh gid khoi dibm dé ddu gid quyén sk dung ddt tai cde xd: T ién Théng,
Dai Think, Kim Hoa, huyén Meé Linh, :
| Céin cir Quyét dinh s6 1275/QD-UBND ngay 20/5/2019 cria UBND huyén Mé Linh vé

viée hiy két qua tring dau gid quyén stk dung dat do nguodi tring ddu gid khéng ndp tién tai
mot s lhu ddt ddu gid thuge cde xd: Dai Thinh, Kim Hoa va Tién T héng, huyén Mé Linh;
© Cén it Quyét dink s6 1737/0D-UBND ngay 28/6/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
vigc phé duyét xdc dinh gid fhoi diém dé dau gid quyén sir dung ddt tai cde xd: Tién Thing,
Dai Thinh, Kim Hoa, huyén Meé Linh; ~




Céin cit Quyét dinh 58 1947/QD-UBND ngay 22/7/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét Phurong dn déu gid quyén stk dung dét tai Diém X20, thén Thdi Lai, xd Tién
Théng, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi;

Céin cit Cong vin 56 408/PTQD-HC ngay 19/8/2019 cia Trung tdm phdt trién qup dat

huyén Mé Linh vé viée tiép tuc ddu gid quyén sir dung dat tai cde xd: Dai Thinh, Kim Hoa, ... ...

Tién Théing, Tam Déng, Thanh Lam, thi trdn Quang Minh, huyén Mé Linh,

Cén et Hop dong dich vu ddu gid tai sdn s6 147/2018/HPDG-NVI ngay 26/10/2018
gitta Trung tdm dich vu ddu gid tai san va Trung tdm Phdt trién qup ddt huyén Mé Linh vé
vige ddu gid Quyén sir dung cia 47 thira ddt tai cdc xa Tién Thang, Tw Ldp, Mé Linh, huyén
Meé Linh, thanh phd Ha N§i;

Can cik phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san s8 147/2018/HPPG-NVI/PLOI ngay
20/8/2019 gitta Trung tdm dich vu ddu gid téi sén va Trung tdm Phdt trién qup dat huyén Mé
Linh vé viée ddu gid Quyén stk dung ddt cia 07 thira ddt tai Diém X20, thén Thdi Lai, xa Tién
Théng, huyén Me Linh, thinh phd Ha N§i.

Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san ban hanh Quy ché cude dAu gia nhu sau:

Ditu 1. Tai sin dau gia, gid khéi diém, tién ban hd so tham gia dau gia, tién dit trude,
buéec gia.

A Quyén stt dung dét clia 07 thira @4t tai Didm X20, thon Théi Lai, x& Tién Thang, huyén
Mé Linh, thanh pho Ha Néi. Cy thé nhu sau:

F . P . <A
Khu aft 3% | Kynigu | Dign tich Gif KOG | Buvge gid | Tidn bin hd so Tien o
dau gia akt thira dat {(m2) (@/m2) (@/m2) | (d/ho so/thira) (@/thira)
Nhom 1 LK-01-1 | 117,30 ,
Pidm X20,
thonThai | 3 | LK-01-2 | 112,70 | 5.500.000 | 100.000 500.000 100.000.000
Lai, x& Tién
Thing LK-01-3 | 134,20
Nhom 2 LK-02-1 92,80
biem X20, LK-02-2 | 80,40 ‘ ;
thon Thai 4 4.000.000 | 100.000 200.000 - | 60.000.000
Lai, X3 Tién LK-02-3 80,40
Thang LK-02-4 | 113,40
Téngcong | 7 731,20

d4t trude tuong Gng.

Tidn dat trude dwge ngudi tham gia déu gid ndp vao tai kho

10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong git hanh chinh).
Tai khoin nodp tién dit truwde cia Trung tAm:

Pon vi hudng: Trung tdm dich vy du gia tai san.
Tési khodn s6: 122000034928 mé tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.

Ghi chii: Cich thirc ddu gid 1 ddu gid theo nhém cdc thira dat.
Khéch hang ding ky tham gia ddu gi4 nhidu thira dét thi ndp )

tién mua ho so va tién

an cta Trung tdm tir ngay




Ngi dung: ...(tén nguoi tham gia déu gid)..ndp tién dit trude tham gia dhu gia quyén st
dung dét tai Nhom .... Diém X20, thon Thai Lai, xa Tién Thang, huyén Mé Linh.

Trudng hop ngudi tham gia d4u gia khong tring dhu gi4, khong vi pham phuong én va
quy ché du gid thi Trung tdm tré lai khoan tidn dit trude cho ngudi tham gia déu gia trong
thoi han 03 ngay lam viéc ke tir ngay két thiic cude ddu gia. Khach hang chiu phi ngén hang
khi nhén lai khoan tién dét trudc, .

_ Trudng hop ngudi tham gia dhu gid tring ddu gi thi tidn ddt trude duoc chuyén thanh
tidn dit coc dé dam bao thyc hién nghia vy mua tai san ddu gi4 sau khi dugc co quan c6 thdm
A 2 N s LR APEY w2 [N . ) a A . Py
quyén phé duyét. Viée xtt Iy tién dit coc thye hién theo quy dinh cta phap ludt vé€ dén su v&
quy dinh khéc ciia phép ludt c6 lién quan.

Tién @t trude cta céc khach hang khong dwoc nhén lai khoan tién d3t trude theo quy
dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Lujt dau gia tai san thugc vé Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén
Mé Linh. Trung tdm dich vy dau gié tai sin s& chuyén 56 tién G4t trude cha cdc khach hang
nay cho Trung tam Phét trien quy dat huyén Mé Linh sau khi hoan tat thi tyc tich thu tién dat
trude. : :

Pidu 2. Phwong thire, hinh thirc dAu gid.
1. Phuong thite ddu gia: Phuong thirc trd gid 1én.
2. Hinh thite d4u gia: Diu gia bing bd phiéu trwe tiép 01 vong tai cude dhu gid.
2.1 Céch thire ddu gid:
Véi mBi nhém thira dAt, Trung tim dich vu dfu gid tai san phét phiéu 01 tra gié d& khach

hang ghi gia trd cla minh. Gié trd tai mbi phiéu tra gié 1a gié tré cho 01 m2 dht clia tht ca cdc & TR
thira dat trong cung khu dat dau gia ma ngudi tham gia dAu gia 43 déng ky dau gid. Ngudl ;piov
tham gia déu gia dién gid trd bang s0, bang chit va ky ghi 1 ho tén cla minh vao phicu tra gid 1SAN
duoc Trung tim dich vu déu gi4 tai san phat rdi bo phiéu tré gid vao hom phiéu. &
Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho mdi lan tra gid 1a 10 phut I8 tir khi du gid vien ==
didu hanh cude dhu gi4 cong bd thoi gian, Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia ddu gia
chura bé phidu trd gié vao hom phiéu thi coi nhu khong tham gia ddu gié, phidu ddu gid bi loai
khong duoc xét trang déu gia va bi xir Iy theo quy dinh.
Sau khi tra gid cho tht ca cac nhom thira ddu gid, déu gid vien didu hanh s& cho md lan
luot ting hom phiéu & kiém phiéu va cong b gia tra. DAu gi4 vién s& cong bd gi4 tra cla
ting phiéu tra gia ngay sau khi mé hom phiéu. Viée mé hom phidu, kiém phiéu va cbng bd
gi tra cia cc phifu tra gid c6 sy gidm sat cia dai ditn nguoi tham gia ddu gid va dai dién
Trung tam Phat trién quy &ht huyén Mé Linh.
* Xdc dinh ngwoi tring ddu gid:
- Cong b gia tra clia nhom céc thira dét ndo thi xéc dinh ngay ngudi tring d4u gia cho
cho thira dét tai nhom do
- Gié tra s& duoc xhp xép theo thit ty tir cao xudng thép. Ngudi tring dhu gia duge xéc
dinh tir gi4 trd cao nhét trd xubng cho dén khi hét sb luong thita dét dua ra ddu gia tai mbi
nhém céc thira dit du gia. '
- Trudng hop 01 hay nhidu thira dét cudi cling ¢6 nhidu ngudi clng trd gid bang nhau va
chua xéc dinh dugc ngudi tring déu gid thi tb chic cho nhiing ngudi d6 dhu gia tiép 01 vong
dhu gia phy dé xdc dinh ngudi tring dAu gia. Mic gid khoi diém dé dAu gia tiép 12 mic gia dd
tra truGe ota nhitng ngudi d6. Néu mot trong nhing ngudi d6 khong dbng ¥ dau gid tiép hogc

y.



tai vong déu gi4 phu khong ai trd gié cao hon gia khoi diém thi td chic cho nhitng ngudi 46
béc tham d& x4c dinh ngudi tring dAu gi4 cho céc thiva dat con lai.

* Lwa chon thiva dit triing ddu gid:
~ Sau khi x4c dinh duge ngudi tring déu gia cho tht ca céc thira dat dua ra dau gié tai
mbi nhém, ddu gid vién s& td chirc cho ngudi tring dAu gid lya chon thta dat mua theo
nguyén tic ngudi tra gié cao chon trudc ngudi trd gia thap chon sau; Ngudi trang ddu gia &

7

vong déu chinh chon truéce, ngudi tring dau gid & vong dau phy chon sau. Trudng hop nhidu
ngudi tring ddu gid o6 gid trd bing nhau thi td chire bde tham @& x4c dinh thir tw quyén lya
chon thira dét trudc. ‘

2.2. Gi4 tra hop 18 va phiéu tra gia hop 1é: _

- Gid trd hop 16 it didu kién xét tring gid theo quy dinh phai bing gi4 khoi diém trd lén
va tron bude gia. ’

- Phiu tra gi4 hop 1&: La phiéu do Trung tam dich vu dAu gia tai san phét hanh, dugc ghi
dly dii cde ndi dung theo mau va thérig nhét véi ho so xac dinh tu cach ngudi tham gia du gid.
Phiéu phai cdn nguyén ven, khong réch nét, khong tAy x04.

- Nébu gié tra bing chit va bing sb khong théng nhit véi nhau thi s& ly gid tra bing chit
1am gi4 tra cia phiéu tra gia.

- Néu gi4 tra cao hon gid khoi didm nhung khong tron bude gia s& dugc lam tron theo
nguyén tic cong tang 1én cho trdn bude gia. Néu ngudi tham gia déu gia khong ddng y lam
tron bude gia thi gia trd khong hop 1§, khong duge xét tring dhu gid,

- Gié tra thép hon gié khoi diém 12 gia tra khong hop 18, khong dugce xét tring dhu gia.

- Din bién cudc ddu gid duge ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban déu gid duge 14p tai
cudc diu gia va c6 chit ky cta diu gia vién didu hanh cudc ddu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring d4u gia, dai dién cia nhitng ngudi tham gia d4u gia va dai dién Trung tdm Phét trién quy
dAt huyén Mé Linh. :

2.3. Xik ly cdc trwdong hop phat sinh.
+ Rat lai gia da tra. 4

Tai cude dhu gid néu ngudi da trd gia cao nhét rat lai gid da tra truéce khi déu gi vién
cong bb ngudr tring diu gid thi cude déu gia van tiép tuc va bit dAu tir gi4 cha ngudi trd gid
lidn ké trudc doé. |

Ngudi rit lai gid d& tra hodc rit lai gia d& chép nhén bi trudt quyén tham gia cudc déu
gia. B : ‘

Ngudi rit lai gi4 a4 tra khong dugce nhan lai tién ddt trude.
+ Tix chéi két qua tring ddu gia.

_ Sau khi dhu gid vién diéu hanh cuge dhu gia da cong bd ngudi tring ddu gid ma tai cude
dhu gia ngudi tring dhu gid tir chdi két qua tring du gié thi ngudi tra gid lidn k& véi ngudi
tring diu gia cudi cling 12 ngudi tring dAu gia néu gi4 lidn k& v&i ngudi tring dhu gia cudi
cling d6 céng v6i khoan tién dat tru6e it nhat bing gid d4 tré clia ngudi tir chéi két qua tring
dhu gid va nguodi tra gia lidn ké véi ngudi tring dau gid cubi cing chdp nhan mua tai san déu .
gia. : '

" Trudng hop gi4 lidn k& v6i nguvi tring dhu gia cudi cing cdng véi khoan tidn dit trude
nho hon gid da tra ofia ngudi tir chdi két qua tring déu gid hodic ngudi trd gid lidn k& véi



ngucn tring déu gid cuo1 cing khong chap nhin mua tai san du gi thi céc thira dat trang du

gié clia ngudi tiy chbi két qua tring d4u gia khong thanh.

Neuwdri Tir chéi két qua tring ddu gid khong duoe nhén lai tién dét trude.

Piéu 3. Noi quy phong diu gi4
_ Ngudi tham gia dhu gia phai chép hanh ddy do quy dinh tai cAc Phuong 4n diu gia

quyén st dung dht do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh cta phap Juét c6 lién

quan.

Ngu‘m tham g1a -dAu gia phai c6 mat day db, dtng gid dé tham gia cudc dau gid. Khi dén
tham gia cude dau gla phai xuét trinh glay CMND/CCCD/HC ban chinh, gidy uy quyén hop
18 (néu duoc uy quyén)

Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mét tai phong dau gi4 dang thoi gian quy dinh theo
théng béo. Trudmg hop vi ly do bAt kha khang khong thé c6 mit tham gia cude diu gia duge
phai béo ngay cho don vi 18 chirc dhu gis biét dé xem xét va phai ¢6 xéc nhén cta chinh
quyén dia phwong noi xay ra sy vige.

Ngudi tham gia ddu gié ngdi dtng vi tri ban td chuc da sép xép, khong di lai 16n x0n
trong phong dAu gia.

Ngudi tham gia dAu gia khong hit thuoc, khong st dung dién thoai di dong hodc bt ky
phuong tién truyen thong nao trong phong dAu gia, khong ty y ra khoi phong dhu gia néu
chua c6 sy ddng v ctia du gia vién.

Nguti tham gia dhu gid khong dugc mang theo chét chay no, hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vue td chirc cude dhu gid, khong duge sit dung chét kich thich khi dén thamgia
d4u gia. =
Ngudi tham gia ddu gia pheu tufin tha tuyét dbi sw didu hanh cude diu gia cla Pad g4
vién. Khong tranh luén véi du gia vién vi bét ky ly do nao.

Ngucn tham gia dau gié c6 hanh vi phé rbi, can trd cude diu gid hodc lién két, thong
ddng dim gi4 thi bi trudt quyen tham gia ddu gia va khong dugc hoan tra khoan tién dat trude.
Piéu 4. Xit Iy vi pham cu th& khi t§ chire du gia.

Ngudi tham gia du gia c6 nhung vi pham sau thi khong dwoc nhén lai khoan tidn dat
truge:

+ P ndp tién @5t trude nhung khong tham gia cude d4u gi4 ma khong thudc truong hop
bét kha khéng.

+ Bi trudt quyen tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cha Luét Dau gié tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai sy thét; sir dung gidy to gid mao dé dang ky tham gia dhu
gia, tham gia cudc dhu gia;

- Thong dong, mbe néi véi dhu gia vién, to chirc déu gié tai san, ngudi c6 tai san dhu gia,
nguzo’l tham gia d8u gi4 khic, c& nhan, tb chire khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua dhu
gid tai san;

- Céntré hoat dong’ d4u gi4 tai san; gy rbi, mat trat tu tai cude ddu gid;

- De doa, cudng ¢p dhu gi4 vién, ngudi tham gia dAu gi4 khac nhim lam sai léch h két qua
dAu gi4 tai san;

- Céchanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.



+ Tir chéi ky bién ban déu gis theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Ludt Péu gi4 tai
san.

+ Rt lai gid d3 tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Lut P4u gi4 tai san.

+ Tir chdi két qua trling ddu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat DAu gié tai san.

Tién dit trudc cua cdc khach hang trong cic trudmg hop khéng dugce nhén lai tidn dat
trude ndi trén bi tich thu sung cdng quy Nha nude.

Ditu 5. Té chire thwe hién.

Cén b, vién chirc Trung tAm dich vu ddu gia tai san, ngudi dang ky tham gia diu gia,
cac don vi va c4 nhén c¢6 lién quan trong qué trinh to chitc déu gid c6 trdch nhiém thuc hién

Quy ché cude diu gid nay./.
GIAM B(‘)%?.

ClAMBSC
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