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MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Tai diém X9, thon M§ Lc, x4 Thanh Lam, huyén Mé Linh
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Pon vi to chirc ddu gid: Trung tim Phat trién quy dat huyén
M&é Linh, thanh ph6 Ha Noi.
Pon vi thye hién ban diu gia: Trung tAm dlCh vu d4u gia tai san.

Ha Noi, thang 8/2019






SO TU PHAP TP HA NOI _
TRUNG TAM DVDG TAISAN

Sé: 33/TBPG/L3

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phic

Ha N5i, ngay 20 thang 8 ném 2019

‘ THONG BAO PAU GIA
Quyén sir dung dat ciia 05 thira d4t tai cac xa Tam Pong, Thanh Lim, Kim Hoa,
huyén Mé Linh, Ha N§i

1. T8 chite d4u gid tai sin: Trung tm dich vy dhu gi4 tai san, dia chi: S6 2 phd Quang Trung,
phudng Yeét Kiéu, quan Ha Dong, Ha Noi. Dién thoai: 024.33501225, 0913564730.

2. Don vi duge giao thye hién diu gis quyén sir dung dat: Trung tAm Phét trién quy dét huyén
Mé Linh, dia chi: X4 Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N§i. Dién thoai: 024.35235019.

3. Tai san d4u gid, gia khoi didm, tién dit trude, tidn ban hd so tham gia ddu gia

S6 e a Gi kkhéi | Tiénban | Tién dat
Khudftafugii | thea | SYNE ) DELIN | aitm | nbso@md | trute
: . dat {d/m2) so/thira) {d/thira)
Nhoém 1 Diém X3, LK-05 96,70 |
thoh Bach Da, x4 3 LK-06 124,40 | 4.000.000 200.000 | 70.000.000
Kim Hoa LK-07 126,10 |
Cong 1 3 347,20
Khu Bai Khube, :
thon Vin Loi, x8 I LK-01:11 198,84 | 2.600.000 500.000 | 50.000.000
Tam Dong
Cong I1 1 198,84
Piém X9, thon My .
Lo, x4 Thanh Lam | | LK-04 200,30 | 3.000.000 500.000 | 60.000.000
Cong I 1 200,30 '
Téng cong 5 746,34

Ghi chi: Cdch thire diu gid 1 ddu gid theo tieng thita dit va ddu gid theo nhém cic thiva
dat, Cu thé nhw sau:

- PAu gi4 theo tirng thira d4t: CAc thira dit tai cdc x&: Tam Déng, Thanh Lim.

- P4u gia theo nhém cdc thira dit: Cc thira dét tai thén Bach Da,xd Kim Hoa.
4, Buéc gid 4p dung chung cho cdc thira dt: 100.000 déng/m2 (Mot trim nghin ddng
m&t mét vudng).
5, Thoi gian ban va tiép nhin hd so tham gia ddu gid, tham khio hd so moi ddu gia:
- Thoi gian, dia diém bdn v tiép nhin Izo so tham gia ddu gid: Tt ngay 22/8/2019 dén

16h00 ngay 11/9/2019 bing cich ndp truc tip tai tru s& Trung tAm Phat trién quy dit huyén
MEé Linh, dia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Néi.

- Tham khéo hé so moi d‘au gid: Khach hang c6 thé tham khao ho so mdi diu gi4 tai Cong
thong tin dién t& cha S& Tai nguyén va Méi truéng Ha Noi va Cbng théng tin dién tir cla
UBND huyén Mé Linh.

6. Pi tham thwe dja cic khu &4t ddu gid: Khéch hang ¢6 the tu di xem thuc dia cac khu
dat hoic tham gia budi tham thuc dia do Trung tdm Phat trin quy dat huyén Mé Linh t6
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chirc vao cic ngdy 09/9/2019 va 10/9/2019 (trong gi¢ hanh chinh). Tép trung tai tru s&
Trung tdm Phét trién quy ¢4t huyén Mé Linh lic 8h30' sau d6 ra thim thyc dia khu dht.

7. Thoi gian nop tién djt trwede tham gia ddu gia:

- Thoi gian ngp tién dit trude: T ngay 10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong gid
hanh chinh). R

- Hinh thire ndp titn dgt triede: Nop vao 1ai khoan cia Trung tam dich vu dau gid 13i san sb
122000034928 md tai Vietinbank Chi nhénh Quang Minh.

8. Xét tw cach khach hang tham gia diu gia: Ngay 12/9/2019.

9. Niém yét danh sdch khéch hang khéng dd diéu kién tham gia diu gia: Ta1 Trung tm
Phét trién quy @At huyén Mé Linh va Trung tm dich vy dAu gia t3i san.

10. Thoi gian, dia diém t3 chire cudc ddu gid: 08h00' ngay 13/9/2019 tax Hdi trudng
Trung tdm Vin hoa Thong tin va Thé thao huyén Mé Linh, x& Dai Thinh, huyén Mé Linh,
Ha Ngi.

11. Phwong thire ddu gia: Phuong thic trd gid 1én.

12. Hinh thirc ddu gid: Diu gid bing bd phiéu tryc tiép 01 vong tai cude dhu gia. ;
13. Didu kién tham gia dau gia: HO gia dinh, c4 nhan c6 du didu kién duge chp Glay
ching nhan quyen str dung @4t theo quy dmh tai Luat D4t dai, & ndp tién dit trude, hd so

. tham gxa du gia ding quy dinh; khdng thube cac tmong hop khong dugce déng ky tham gia
d4u gi4 theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Lust dAu gia tai san.

(Thoi gian lam viée trong gio hanh chinh).””

TL. GIAM POC
TRUONG PHONG NGHIEP VU 1

TRUNG TAY ’
DICH VU DAl S



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 955 /QP-UBND Mé Linh, ngay 22—thdng 4 néim 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phwong 4n diu gia quyén sir dung dit tai
diém X9, thén My Loc, xa Thanh Lam, huyén Mé Linh

UV BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Can ctr Luat T chiic chinh quyén dia phuong ngdy 19/06/2015;

Cin ctr Luét D4t dai ngay 29/11/2013;

Can cir Luat PAu gié tai san ngay 17/11/2016;

Cén ctr cac Nghi dinh ctia Chinh phu: sd 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét Pit dai; sb 45/2014/ND-CP ngay
'15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dét; sb 01/2017/Nb-CP
ngay 06/01/2017 stra d6i, bb sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh

Luat Dét dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mot s6 didu
va bién phép thi hanh Luét d4u gi4 tai sén;

Cidn ctt cdc Théng tu cia B6 Tai chinh s 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu dAu gi4 tai sén theo quy dinh tai Luat
dAu gi4 tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché db tai chinh
trong hoat déng d4u gié tai san;

- Cin ctt Quyét dmh sd 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND -
thanh pho Ha Nbi v& viée ban hanh quy dinh vé du gi4 quyén str dung dat dé
giao dat c6 thu tién str dung d4t hoiic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyet dinh sb 5833/QD-UBND ngay 26/10/2018 ctia UBND thanh
-phd Ha Nbi vé viéc thu hdi 1.107,1m?* dht tai x4 Thanh Lam, huyén M€ Linh;
Giao UBND huyén Mé Linh dé thyc hién du 4n x4y dung ha tAng k§ thuat dé déu
gi4 quyén st dung d4t &;

Cén ctr K& hoach so 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ctia UBND Thanh ph
Ha Nbi v& diu gia quyén st dung d4t ndm 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh phé Ha Nbi;

Cén cur cac Quyet dinh cia UBND huyén Mé Linh: so 1392/QD-UBND
ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diém va quy hoach tdng mit bang ty 18
1/500 du 4n: X4y dung ha tdng k¥ thuat dé d4u gid QSD dAt khu dat nhd 1€, xen
ket tai (diém X9) thon M§ Lgc, x4 Thanh Lam, huyén M€ Linh; sb 584/Qb-
UBND ngay 19/3/2019 vé viéc phé duyét gia khoi dlem dé ddu gia quyén su
dung dat mot sb khu dit ddu gid tai céc x4, thi trAn: Tién Thinh, Tién Théng,
Tam Pdng, Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé Linh.



Cin ¢t Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 clia UBND thanh phd
- Ha Néi veé vige thyc hién dau gid quyén st dung dat de giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat theo quy dinh phép luét vé dau gia tai san, dat dai.

Xét To trinh sb ?4 [TTr-TNMT ngay x{ ¥ 14/2019 cta phong Tai nguyén
va Moi truong,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gia quyén st dung 4t tai diém X9, thon
Mg Loc, x& Thanh Lam, huyén M¢ Linh, thanh pho Ha N6i, do Trung t4m Phat
trién qu§ dét 14p ngdy 05/4/2019.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dét td chuc thye hién ddu gi4
quyén st dung d4t theo quy dinh cia phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luyc k& tir ngay ky.

Chanh Van phong HPDND va UBND huyén, Trudng cic phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quéan 1y d6 thi, Tu phép, Thanh tra
huyén, Gidm dbc Kho bac nha nuéc M€ Linh, Chi cuc truong Chi cuc thué,
Gidm dbc Trung tAm Phat trién qu¥ dat huyén Mé Linh, Chu tich UBND x& Tam
Bong, T chirc déu gi4 tai san (thuc hién ddu gid QSD dat) va Thu truong céc
-don vi, c4 nhan c6 lién quan chju trach nhidm thi hanh Quyét dinh nay./. 4{/

Noi nhin: - o " A
- Nhu Pidu 3 (d8 thuc hién); : TM. UY BAN NHAN DAN
- Chii tich UBND huyén (d b/c); KT ‘CHU TICH

- Luw: VI.TNMT. \&LK_._
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UBNDHUYENMELINH ~ CQNGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY AT Pic Iap - Tw do - Hanh phiic

Meé linh, ngay 05 thang 4 ndm 2019

PHUONG AN

DAu gi4 quyén sir dung dét tai Diém X9 thiddnly All-r%yEN VAMBIT :
RUONG

x4 Thanh Lam, huyén Mé Linh, thanhjpbd Ha N INGAYEN ME Ly

THAM DINH
Chwong I | Theo viin ban s¢. Z@'& AN
GIOI THIEU CHUNG ° - théng...4).

.......
------
e

1. Pon vi tb chirc dau gia

UBND huyen MEé Linh giao cho Trung tam Phat trién qu§ dat t6 chiic 1
hién viéc dAu gia, tb chirc lya chon vaky hop dong thué T chiic d4u gia £ san
thuc hién cudec ban d4u gia quyen st dung dAt theo Lujt Bau thdu ngay
26/11/2013; Lu4t PAu gi4 tai san ngay 17/11/2017; Nghj dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cta Chinh
phu; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh va cac van
ban khac ¢6 lién quan.

2. Pham vi. ap dung $
_Phuong an nay quy dinh trinh ty, th tyc, phu:ong thire, hinh thirc d4u gij i, ﬁm

quyen va trich nhiém cua don vi t4 chitc déu gia, dbi tugng tham gia dhu g ar al
quyén su dung dAt tai Pidm X9, thén M§ Loc, x& Thanh Lam, huyén Mé Linh, e >\ ;
x4y dyng nha & theo quy hoach d3 dugc phé duyét. ﬂ

3. Gi6i thiéu vi tri, dlen tich, ha tang ky thuit, muc dich sit dung, hinh
thire, thoi gian sit dung dat

3.1. Vi tri, ranh giéi khu dét
- Phia Dong gidp dudng hién trang;
- Phia T4y giap nha dan hién trang;

- Phia Bic giap khu dat triing;

- Phia Nam gidp duong bé téng va khu dén cu.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khu d4t 14p quy hoach: 1.107,1 m’;

- Dién tich dét du gia: 565,3 m? dugc chia 1am 04 thira (Thé hién tai Ban

vé Quy hoach tong mat bang); Céc thua dat d4u gia c6 dién tich tir 112,8 m” dén
200,3 m”.

- Dién tich d4t hanh lang an toan giao thong: 51,7 m”.
- Dién tich dét giao thdng hién trang: 89,6 m?®,
- Dién tich hanh lang an toan dudng bd va pham vi mé dudng quy hoach:

400,5 m?,
. Ml



- Dy én khéng phai giai phong bat bang, da dugc dAu tu x4y du’ng ha ting
ky thujt d& phuc vu ddu gia quyén sir dung d4t véi sudt ddu tu khoang 517.000
ddng/m?.

3.3. Chtrc ndng cdng trinh:

- Mat d6 xay dung: Pugc xé4c dinh theo Quy chuén x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dit m2/cin nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Téng cao 3 ting;

- Hu6ng thoét nuéc mua: Nude mua trong khu vye sau khi ling cin duge
thoat vao hé thong thoat nudc mua hién co;

- Huéng cAp nudce: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cp dién: Cép tir tram bién ap khu vuyec;

- Thoat nudce thai: Thoat theo hé théng thoat nuéc ctia khu vuc.

* Quy mo quy hoach va ciin ci¢ phap ly

Dy 4n d4u gid quyén st dung dat Piém X9, thén M§ Loc, x3 Thanh Lam
dugc thuc hién theo Quyet dinh s 5 833/Qb-UBND ngay 26/10/2018 clia
UBND thanh phé Ha Noi vé viée thu hdi dat. Cac Quyet dinh ciia UBND huyen
M@ Linh: sb 2402/Qb-UBND ngay 07/7/2016 vé viée phe duyét chi trurong dau
tur cla du an; 6 1392/Qb-UBND ngay 03/5/2017 v& viéc phé duyét dia diém va
Quy hoach tong m3t bang ty 16 1/500 cta dy 4n; sb 4194/Qb-UBND ngay
23/10/2017 vé viéc phé duyét bdo cdo kinh te ky thuat x4y dung cong trinh cua
du én; so 2115/QD-UBND ngay 30/8/2018 v viéc phé duyét didu chinh béo cdo
kinh t& k¥ thuat x4y dyng cong trinh cua dy 4n; sO 584/Qb-UBND ngay
19/3/2019 vé viée phé duyét gia khéi diém @8 t8 chuc dau gia quyén s dung dat
cua dy an.

4. Muc dich, th&i gian va ngudn gbc sir dung dat
4.1. Muc dich st dung: it &.
4.2. Thoi han st dung: Lau dai.
4.3. Ngudn gbe st dung dat: Nha nudc giao dAt c6 thu tién sir dung dit @8
x8y dyng nha & thong qua diu gia quyén st dung dat.
Chuwong II
QUY CHE PAU GIA

Piéu 1. Nguyén tic, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia

" 1. Nguyén téc ban dau gia

Viéc ban du gid quyén st dung dét duge thuc hién theo nguyén tic cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, loi ich hop phap
clia c4c bén tham gia d4u gia.

2. Pidu kién tb chic diu gia

Thita d4t dua ra ddu gid quyén sit dung d4t theo quy dinh phai cé tir 02
nguoi tham gia dau gia tr¢ 1én.
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Trudng hop déu gia dén 14n 02 ma khéng c6 nguoi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mdt nguoi déng ky tham gia dau gia thi co quan Tai nguyén va moi
truong d& xuét thuc hién viéc glao dht, cho thué dit ma khong phai déu gia
quyén sir dung dat; gla thyc hién giao dit, cho thué dAt dugc x4c dinh 13 gia khoi
diém ca phién déu gi4 14n 02.

3. Diéu kién dugc ding ky tham gia du gia:

Ho gia dinh, ca nhén ngurm Viét Nam tir 18 tudi tré 1én c6 du néng lyc
hanh vi dén sy va da dleu kién @& duoc cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dat
theo quy dinh tai Luét Pt dai nim 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cta Luét DAt dai.

4. Céch thirc dang ky tham gia ddu gia:
o Mbi nguoi dang ky tham gia d4u gid tai 01 thira dAt phai mua va ndp 01

ho so tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gia phai nop tién mua hé so tham g1a d4u gia va tién
dit trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién ding trong d4u gia: Viét Nam dong.

5. D01 tuong dugc tham gia va khong duogc tham gia phién d4u gis quyén
sir dung dét. ,

5.1. V& d6i tuong dugc tham gia dau gid quyén st dung dat (Thuc hién
theo quy dinh tai khoadn 2, Diéu 119 Ludt Pdt daz)

H6 gia dinh, cd nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat thudc dbi tuong
duge Nha nuéc giao dit theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luat P4t dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 1, Piéu 56 Lujt Dt dai trir trudng

hop quy dinh diém d khoan 2 Piéu 118 Luét Bat dai. Y
5.2. Cac trudng hop khong duge tham gia d4u gia quyén st dung’ dat __q
(Thuc hién theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt ddu gid tai sén). g

a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi ddn sy, nguoi bi mét hodc bi han ché -0 vz
ning lyc hanh vi dén sy, nguoi cé khé khin trong nhén thic, lam chu hanh vi ay.
hodc nguoi tai thoi didm ding ky tham gia d4u gia khong nhén thic, 1am chi
dugc hanh vi ciia minh; —_—

b) Nguoi lam viéc trong td chirc déu gia tai san thyc hién cude dau gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gi4 vién diéu hanh
cube dau gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san;

) Ngudi duge chir s¢hifur tar sam uy quUyen Xir Iy tai sém, nguot o quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

i d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém c¢ khoan nay;
d} Ngum khong co quyen mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phép luét
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Piéu 2. Quy dinh v& tién mua hd so tham du d4u gia, tién dat truwéde

Khi ngudi tham gia ddu gia tyu nguyén tham gia thi phai mua hd so d4u gia
va phai nfp tién dat trude d& duge quy dinh trong Phuong 4n nay, so tién dit
trude toi thicu 13 5% va toi da 1a 20% gia tri thira dt tinh theo gia khéi diém
duoc phé duyét, cu thé nhu sau:

. Gis khéi didm Hb so tham Tién diit
STT Tén dy 4n Ti sén ban diu gis (@ ) dy dhu gi4 trirée
» s (ddng/hd so) | (ddng/thira)
Khu dit d4u gid Piém | .. . . < 5
1 | X9,thén My Loc,xa | L thia LK-01deén 3.000.000 | 200:000va | oo 106 000
. thira LK-04 500.000
Thanh Lim

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia d4u gia nhu sau:
- P6i v6i cac thira dit c6 gia tri quyén st dung d4t theo gia khéi diém duéi
- 200 triéu dong mirc thu t6i da 100.000 ddng/hd so.

- Doi v6i cac thira dét c6 gid tri quyn st dung dét theo gid khéi didm tir
trén 200 tri¢u dong dén 500 triéu ddng muc thu ti da 200.000 dong/ho so.

- Dbi v6i céc thira dit c6 gid tri quyén sit dung dét theo gid khéi didm tir
500 triéu dong tré 1én mirc thu t6i da 500.000 ddng/hd so.

-Budc gia 4p dung chung 1a: 100.000 ddng/budc/m?>.

Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dit da nop khoan
tién dat truée ma tring dau gid quyén sir dung dat thi khoan tién dat truée duoc
chuyén thanh tién d3t coc va duge trir vao sb tién tring dau gia phai ndp; viéc xr
ly tién dat coc thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su va quy dinh khéc
ctia phap luét c6 lién quan; néu khéng mua duoc tai san, thi khoan tién dat trude
dugce tra lai cho nguoi tham gia dau gia trong thoi han chadm nhat 1a 03 ngay lam
vi€c ké tlr ngay phién dau gia két thic.

Toan b6 sb tién dit truée tham du dau gid dugce ndp vao tai khoan cua TH
chirc dau gia tai san (Chi tiét theo Thong bdo moi tham dyw déu gia).

Diéu 3. Quy dinh v& cach thirc d4u gia

Ph;ién d4u gi4 dwoc td chitc theo hinh thirc tra gia 18n, b6 phiéu tryc tiép 01
vong, cong bo cong khai ngay sau khi hét thoi gian b phiéu hodc trude khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia dau gia da bd phi€u dau. gia vao
hom phiéu.

1. Trinh tu m& phién déu gia:

- PAu gia Yién diéu hanh phiép ban dAu gid gidi thiéu ban than, newdi gitp
viéc va thanh phén tham dy phién ddu gia. — o

- Diém danh nguéi da ding ky tham gia déu gia di didu kién.

- Giéi thiéu khu dit d4u gia.

- Théng bdo, phd bién Phuong 4n d4u gia.

- Théng bao gia khéi diém, budc gia, thoi gian tra gia.

- Giai d4p thic méc clia ngudi tham gia ddu gia.
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- Phat phiéu d4u gi4 cho timg t6 chirc, c4 nhan tham gia d4u gia.

- Huéng din ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu du du gia cua timg ngudi
tham gia dau gié.

2. Céch thirc déu gia:

PAiu gia theo ting thira dat mét luot, bang hinh thirc bo phiéu tryc tiép 01
vong, md& két qua cong khai. Thoi gian viét va b6 phiéu tra gia khéng qua 10
phut. Ké&t qua tra gia s& dugc Piu gid vién cong b sau khi lan trd gia cudi cung
két thic. Khi 14n tra gia cubi cuing két thic, PAu gia vién s& t6 chiic cho mé timg
hom ph1eu va cong bd g1a tra ctia cdc phiéu déu gia cho timg thia dét. Viéc mo

hom ph1eu va cOng bd gid tra c6 su chimg kién ctia dai dién khach hang tham gia
d4u gia va dai dién Trung tAm Phét trién qu§ d4t huyén Mé Linh.

Truong hop khach hang déng ky tham dy d4u gia nhidu thira dat  trong cing
01 1an tra gia thi dugc phét s6 phleu d4u gia tuong tmg v6i sb thira dét ma khach
héng dd ding ky d4u gia trong 14n tra gi4 d6. Khach hang ghi gia tra vao tht ca
céc ph1eu déu g1a va bo phleu vao hom phiéu. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu
cho m®i 14n tra gia khéng qué 10 phit.

3. Céch xé4c dinh nguoi trang ddu gia:

- Nguoi tra gia cao nhét 14 ngudi tring dAu gia; truong hop ¢6 nhidu nguoi
tr4 gid cao nhét bing nhau va chua xac dinh dugc ngudi tring dau gia thi td
chttc cho nhing ngum d6 dau gia tlep dé xac dinh ngucn tring d4u g1a (Vong
dau phu) mic gid khoi diém dé ddu gia tiép 1a mic gia di tra trude cla nhimg
ngur0’1 d6. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khoéng déng y dau gia tlep hoac khong
c6 ngudi tra gia cao hon thi d4u gid vién t6 chic bde thim d& chon ra ngudi
tring dau gia.

- Gia b6 hop 16 du didu kién xét tring gia theo quy dinh phai bang gia khéi
diém trd 1én.

- Phiéu d4u gi4 hop 1&: La phleu do tb chirc ddu gid tai san phat hanh, dugc
ghi diy du cic ndi dung theo mau va théng nhét véi ho so xac dinh tu cach nguoi
tham gia diu gia. S tién bo gia bang chit va bang sb trong phiéu phai thong nhét.
Truong hop phleu dau gia bo gia bang chit va bang s0 khong thong nhét (b sai
léch) thi bén t6 chirc dAu gia quyén sir dung d4t s& 14y sb tién bo bang chir 1am can
clr xét gia. Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nat, khong tiy xo4. Néu bo
khoéng ding budc gia s& duge lam tron theo nguyén thc cong tang 1én cho tron
budc gia.

) ~Diém biém phién daw gia duoc _ghi vao biem ban Augia Bitmbamdau gid
pha1 c¢6 chit ky cua dau gia vién didu hanh phlen d4u gia, nguorl ghi bién bén,

mot nguodi dai dién tham gia d4u gia va don vi t6 chirc dau gia.
4, X1t 1y cac truong hop phat sinh:

- Trudng hop ngudi tring dau gla rut lai g1a d3 tra hodc tir chéi khéng nhin
quyén tring d4u gia trude khi d4u gia vién diéu hanh phién déu gia céng bd két
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qua déu gia thi phién d4u gia van duogc tiép tuc va bt dau tir gia cla nguoi tra
gia 1ién k& trudce dé.

- Ngudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia tra gia tiép va khéng dugc
hoan tra khoan tién d3t truge.

- Tai cudc ban ddu gis, khi d4u gia vién didu hanh cude ban diu gia tai san
d4 cong bb ngudi mua dugce tai san ban dau gid ma nguoi nay tir chbi mua thi tai
sén dugc ban cho ngu’cn tra gia 1ién k& néu gia 1ién k& d6 cong véi khoan tién dit
trudc it nhat bing gia d3 tra cta nguoi tir chdi mua.

+ Déi véi cude dhu gia bing hinh thic bd phleu trong truong hop tir chbi
mua néu trén ma cd tir hai ngudi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gi4 lién k& d6
cdng v6i khoan tién dit trudce it nhét bing gia di tra cla ngudi tir chdi mua thi
tai san dugc ban cho mét trong hai nguoi tra gia lién k& d6 sau khi d4u gia vién
t5 chtic bdc thim dé chon ra ngudi mua dugce tai san ban diu gia.

+ Trong truong hop gid 1ién k& cong vé6i khoan tidn dat truée nhé hon gia
d4 tra ctia nguoi tir chbi mua thi cude ban dau gia coi nhu khéng thanh.

- Trong truong hop ngudi tra gia lién k& khong ddng ¥ mua thi cude ban
dAu gi4 coi nhu khong thanh.

Piéu 4. Cic trudng hop khéng dwoe tra lai tién dit truée

Nhiing hanh vi sau déy bi coi 13 vi pham Phuong 4n dAu gia, bi xt 1y tich
thu tién dt treée va bi loai khéi danh sich tham du dhu gia.

a) P4 nfp khoan tién dit trude nhung khéng tham gia cudc ddu gia, bubdi
cong bd gid ma khong thude truong hop bit kha khang.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 9 cia Luat Biu gia tai san.

c) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luat
Piu gia tai san.

d) Rut lai gid d& trd hodc gi4 da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta
Luat Dau gi4 tai san.

d) Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luét Diu
gia tai san.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém clia nguwoi triing dau gia (Pidu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ctia nguoi trung dau gia:

- =Dugce cong nhan két qua trang dau- gid va lam cic thi tuc-dénhén dat, xéc -

18p quyén st dung dt theo quy dinh.
- Pugc huéng céc quyén ctia ngudi sit dung dét theo quy dinh ctia Luét Pat dai.

- Pugc quyen st dung ha ting ky thuat trong khu d4t va két nbi ha tng k¥
thuat ngoai khu d4t dé phuc vu cho viéc sit dung dét.

2. Trach nhiém cia ngudi trang d4u gia:
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- Nép day da tién trang ddu gia quyen str dung dAt theo Quyét dinh cong
nhén két qua diu gia quyén sir dung dat.

- Chiju sy quan ly va giam st cia Nha nudce vé dét dai, moi trudng, quy
hoach, xay dung trong qué trinh dAu tu, xay dung va thuc hién thi tuc cip phép
x4y dung theo quy dinh.

- Ngudi tring d4u gid quyén st dung dit c6 trach nhiém np 1¢ phi truée ba
d4t theo quy dinh ctia B Tai chinh tru6e khi duoc cAp Gidy chimg nhén quyén
sir dung dt.

Ditu 6. Niém yét, thong bo tham gia dau gia

Niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai Pidu
35 Luat Dau gia tai san.

Viéc théng bao moi diu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat dau gia; dong thoi dugce thuc hién tai Cong thong tin dién tr S&
Tai nguyén va Méi truong, Cong thong tin dién tr UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chirc viée diu gid quyen st dung dét thyc hién niém yet Hb so
moi dau gia béng ban glay tai tru s& co quan va thuc hién cung chp Hb so moi
d4u gia bing ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Cbng thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cong thong tin dién tt UBND huyén Mé Linh.

T chirc dhu gla tai san luu tai liéu, hinh anh v& viéc niém yét du gi4 tai
san trong hd so déu gia. Péi vé6i tru’ong hop nién yét tai UBND cip X8 noi co bat
dong san du gi4 thi td chic ddu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém
yét hodc 1ap van ban c6 xac nhan vé viéc nién yét cia UBND cAp x3.

Ngoai ra tb chirc dAu gia tai san thuc hién théng béo cong khai viéc dau
gia tai san theo quy dinh tai Pi€u 57 cia Ludt Dau gia tai san va theo yéu cau
clla nguoi co6 tai san dau gia.

Diéu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so, ndp hd so, thu tién dit trude

S& dugc quy dinh chi tiét trong Thong bio moi dAu gia cia timg dot d4u gia. —_

Pieu 8. Ho so mai tham gia dau gia

A ‘. Y S N
1. HO so moi tham gia dau gia M p
- Théng bédo moi tham gia d4u gi. 6.8 4
- Pang k}’/ tham gia dAu gié gé/ oh

ok 1 rals¥al (s}
V AWBR®T SR N X (DR CAVEER RN 2

- Gidi thiéu quy hoach khu dat muc d ch st dung va céc cong trinh ha
tang k¥ thuét khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat du gia.
- Quy dinh v& quén ly ddu tu, x4y dung céng trinh sau khi tring déu gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia d4u gia; thoi gian, dia diém nép hd so
tham gia dau gia.
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- Thoi gian xem xét thuc dia.
2. Hb so tham dyu d4u gia:

- Déng ky tham gia dAu gia theo mAu PGO1 (ghi 13 ho tén, dia chi, sb
luong, s6 hiéu thira dat, 16 dAt dang ky va ky tén).

- Ban sao Chimg minh nhén dén (con thoi han); ho khiu thudng tra (néu
h khiu bj thit lac thi phai c6 x4c nhén clia co quan Nha nuée ¢6 thidm quyén).

- Chimg tir xac dinh khoan tién ngudi tham gia d4u gi4 da ndp dé ding ky
tham gia d4u gia quyen st dung dat.

- Gidy ty quyén c6 x4c nhan clia co quan c6 tham quyén (néu co).

- Hb so tham dy d4u gid dugc ndp cho don vi tb chirc ddu gia dé kidm tra
didu kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh.

- M&i mét bd hd so chi duge ding ky tham gia déu gi4 tai 01 thia dat.

Picu 9. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gis

1. Xét diu kién tham gia du gia duge tién hanh ngay sau khi hét han nop
hd so tham gia d4u gia. Trung tAm Phét trién quy d4t & chirc xét duyét didu kién

tham gia ddu gia (Khodn 1, Diéu 15, Quyét dinh 04/201 7/0D-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viée xét didu kién tham gia ddu gia quy@n sir dung d4t duoc thuc hién
trong diu kién bao mat va dugc lap Bién ban, céc thanh phan tham du phai ky
t€n xac nhén ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so ddu gia. Thong bao
cong khai danh sach nhung ngudi khong du didu kién tham gia d4u gia tai don
vi t6 chirc viée d4u gi va don vi thuc hién phién ddu gia quyén st dung d4t.

3. Hb so xét duyét didu kién tham gia dAu gia, danh sach nguoi dang ky
tham gia d4u gi4 va danh sich ngudi du diéu kién tham gia ddu gia duogc bao
quan theo ché d6 Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sty dung dat (Piéu 17
Quyét dinh 04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb chiic
phién d4u gi4, don vi t§ chic viée ddu gia quyeén st dung d4t béo cdo co quan
Tai nguyén va moéi trudng kém theo: HO so dau gia quyen str dung dét; Hop
dbng thué don vi thuc hién ph1en dau gia quyen su dung d4t (néu c0); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban t chirc du gia.

Co quan tai nguyén va Moi truong, trinh UBND cling cap quyét dinh

cdng nhan két qua trung dau gi4 quyen stt dung dét trong thoi han khong qua

—bay (67rngay tam vier - 00— ——

2. Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua
tring d4u gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

Piéu 11. Nop tlen st dung dat sau khi c6 Quyét dinh cong nhan két
qu tring diu gia quyén sit dung dat -

a. Co quan thué ¢6 trach nhiém thong bdo vé viée nfp tlen tring du gia.
Viéc ndp tién tring d4u gi thuc hién theo quy dinh vé viée ndp tién st dung dat.
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b. Thoi han nép tién: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP, Piéu 24 Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/ 11/2017 cta Chinh pht sira do1
bd sung mét sb diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién
thué dat, thué mit nuée.

Didu 12. Cip Gidy chitng nhin quyén sit dung dit, giao dit trén thue
dia cho ngwdi tring dau gia

1. Sau khi nguoi trung d4u gia quyén sir dung dAt hoan thanh nghia vy
nép du sd tién trung dhu gia, don vi t6 chirc viée dau gia quyén st dung dit c6
trach nhiém giri hd so diu gid quyén st dung dat &n co quan Tai nguyén va
MBai truong de lam thd tuc ban giao mbc gi6i khu dat; Vin phong Piang ky dat
dai dé cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dat.

2. Sau khi co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyen su dung
dht tring dhu gla co quan Tai nguyen va M6i truong chu tri, phéi hop véi don
vi t6 chirc ddu gi4 td chirc ban giao Gidy ching nhén quyén st dung d4t cho t6
chirc, c4 nhén da tring diu gia quyeén st dyng d4t; ddng thoi thyc hién cép nhat,
chinh Iy co s6 dit 1iéu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Bleu 13. Huy két qua dau gla quyen sit dung dat, huy quyét dinh cong
nhan két qua tring diu gia quyén st dung dat

a. Cac truong hop huy két qua d4u gid quyén sir dung dat: thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 72 Luét Du gia tai sén.

b. Cac tru.’ong hop d4u gis khong thanh: thuc hién theo quy dinh tai Diéu
52 Luat PAu gi4 tai san.

c. Hau qua phap ly cia viéc hiy két qua tring d4u gi4: thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 73 Lu4t Dau gi4 tai san.

Diéu 14. Cic vi pham khéc trong qué trinh thwe hié€n j‘v

1. Ngudi tham gia déu gia vi pham Phuong an du gia nay, tuy theo muj,
d6 vi pham s& xir Iy theo Phuong 4n d4u gid va quy dinh ciia phép luat.

2. Ngudi tring gia duoc ban giao dat ma st dung dt sai muc dich thi bi xr
Iy theo quy dinh cua Lu4t Dat dai.

3. Bén t6 chizc ddu gia néu cé vi pham trong qu trinh déu gia, tuy theo
muc d6 vi pham s& bi xit ly theo quy dinh ctia phap luét.

4. Cac can bd, _cdng chic khéng thuc hién trach nhiém duoc giao hajet

dung chtc vy, quyen han c6 y lam tréi, gy thi¢t hai cho Nha nudc va nhungf‘/cy
ngudi tham gia dAu gia, vi pham quy ché vé quan ly,_sit dung dAt dai, tuy

“muc do s€ bi xti'1y hanh chlnh hoac bi trty ¢t trach nhiém hinh Su th;ﬁ quy/
dinh cia phép lujt. 204 /7@\

5. Khiéu nai, t& cao ¢o lién quan dén qué trinh thuc hién diu gia quyen H
dung dat duoc giai quyet theo quy dinh ctia Luét Khiéu nai, t6 cdo; Luat Dt ¢
Lu4t Dan sy; Luét déu gia tai san.

Diéu 15. Théi gian va dia diem dau gia

9 e



1. Thoi gian cia cac phan viéc nhu: Théng bao moi diu gia, phat hanh hd
so, ndp ho so, nop tién dit trude, gioi thiéu thye dia khu dat dau gia va thoi gian
m& phién dau gla do don vi tb chuc bén déu gid phéi hop véi T chic dAu gis tai
san xac dinh va théng bao theo trinh tu quy dinh hién hanh.

2. Pia diém phat hanh hd so, ndp hd so, nop tién dit truée va dia didm mé
phién d4u gi4 do don vi t§ chitc ban du gi4 phdi hop vé6i TS chirc dau gia tai
san xac dinh va thong béo theo trinh tu quy dinh hién hanh.

Diéu 16. TS chire thwe hién
Trong qué trinh t6 chirc thuc hién Phuong an nay neu c6 vén dé vudng
méc, phét sinh cin stra d6i, b4 sung thi Trung tim Phét trién quy dt cé trach

nhiém tdng hop, bio cdo co quan Tai nguyén va Mdi truong, trinh Uy ban nhan
dén huyén xem xét, giai quyét.

Trung tam Phét trién quy dAt, cic phong, ban, nganh lién quan, t5 chirc ban
d4u gid tai san va céc ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4n gi4 quyén st dung d4t
tai Piém X9, thén M§ Loc, xd Thanh Lam, huyén /Mffﬁll’,}‘i\& 0 trach nhiém thuc

hién Phuong 4n nay./. AL //a 7 muuu g \}3\[

1‘{/1\ UU\ ur o 1)

\‘\1_.\\ N mJ\”&

Hoang Quéc Thinh
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SO TUPHAPTP.HANOI  CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Pic lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 33/QCPG-QSDD/L3 Ha Ngi, ngay 20 thang 8 ndm 2019

_ , QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dat ciia 05 thira dat tai cac xa Tam Pdng, Thanh Lam, Kim Hoa, huyén
M¢ Linh, Ha Noi

Céin cik BS Ludt Dén s s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ciz Ludt Pét dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

_ Can c1e Ludt Ddu gid 18i sén $6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban hudng
dan thi hanh,

Cdn cit cdc Thong tu cua Bé Tai Chinh 56 45/2017/TT. ~-BIC ngay 1 2/05/2017 quy dinh
khung thit lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid 1ai san; 6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dg ti chinh trong hoat ddng dau gid tai san;

Céin cit cde Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Ngi 56 04/2017/QD-UBND ngay 24
thdng 02 ndm 2017 ban hanh quy dinh vé dau gid OSD dat dé giao dét c6 thu tién sir dung
ddt hode cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi; s6 35/2017/0D-UBND ngay
30/10/2017 vé viéc ban hc‘zn/g quy dinh vé vige xdc d}inh gid kh.\éfz’ diéim vo ché dp tai chinh
trong hoat déng dau gid quyén sik dung dat dé giao dét 6 thu tién sit dung dat hodc cho thué
ddt trén dia bon thanh phé Ha NJi; A _

Can cié Vean ban s 1005/UBND-DT ngéy 13/3/2019 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé
vige thye hién ddu gid quyén si dung dat c6 thu tién ste dung dat hodc cho thué dét theo quy
dinh ciia phép ludt vé dau gid tai sdn, dat dai; :

Céin cit Quyét dinh 56 1584/0D-UBND ngdy 04/6/2007 cia UBND tinh Vinh Phiie vé
vige thu hoi dat dé ldp phwong dn boi thwong gidi phdng mdt bang thuc hién quy hoach khu
dat & ddu gid quyén st dung dat tai xd Tam Dong, huyén Mé Linh,

 Céin ot Quyét dinh s 5833/QD-UBND ngdy 26/10/2018 cia UBND thémh phé Ha Noi
vé viée thu hoi 1.107,1m2 dat tqi xd Thanh Lam, huyén Meé [:ili]i,’ giao UBND huyén Mé Linh
38 thye hién du dn xdy dung ha tang ky thudt dé dau gid quyén sit dung dat o;
- Cancik Quyét dinh 58 5834/0D-UBND ngdy 26/10/2018 ciia UBND thnh phé Ha N§i
vé viée thu hoi 1.281,4m2 da tai x4 Kim Hoa, huyén Meé Qinh; giao UQND huyén Mé Linh aé
thee hién die dn xdy dung ha tang kJ thudt dé dau gid quyén st dung dat oy

Céin cit Quyét dinh s6 584/0P-UBND ngty 19/3/2019 cia UBND huyén Me Link v
viéc phé duyér xdc dinh gid khoi c"z’z;ém‘ d’fﬁ dau gid quyén s dung dat mot s6 khu dét ddu gid
tai cde xd, thi tran: Tién Thinh, Tién Thang, Tam Dong, Thanh Ldm, Quang Minh, huyén Mé
© Linh, .

Cén cir Quyét dinh s6 '939/QB—‘U:BND ngay 18/4/2019 ciia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phuong dn dau gid quyén st dung dét tai Piém X3, thén Bach Da, xd Kim
Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi; :

Cén cik Quyét dinh 56 ’940/QD—C{BND ngay 18/4/2019 cia UBND huyén Mg Linh vé
vigc phé duyét phirong dn dau gid quyén sit dung dar tai khu Bai Khuée, thén Van Léi, xd
Tam Péng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N§i;




Cén cik Quyét dinh s6 959/QD UBND ngay 22/4/2019 cua UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét phuwong dn ddu gza quyén siv dung dét tai diém X9, thén My Léc, xd Thanh
Lam, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Can cik Cong vin so 408/PT QB-HC ngay 19/8/2019 cia Trung tdm phdt trién quy dét
huyen Meé Linh vé viéc 1iép tuc déu gid quyén si dyng dadt tai cde xa: Pai Thinh, Kim Hoa,
Tién Thing, Tam Pdng, Thanh Lém, thi trdn Quang Minh, huyén Mé Linh;

Cén cit hop déng dich vu ddu gid 14i san s6 33/201 9/HBDG-N V1 ky ngay 23/4/201 9
giita Trung tdm dich vy ddu gza tai san va Trung tdm Phdt trzen quf dét huyén Meé Linh vé
vidc ddu gid Quyén stk dung dét cua 26 thira ddt tai cde xd Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Déng,
Thanh Ldm, huyén Mé Linh, Ha N§i;

Céin cik phu luc hop déng dich v ddu gza tai sén s6 33/20] 9/HPDG-N V.//PLOZ ngay
20/8/2019 giita. Trung tdm dich vu ddu gid tai san va Trung tdm Phdt trién quy ddt huyén Me
Linh vé viéc ddu gid Quyén sik dung dat cia 05 thira ddt tai ce xd Tam Pdng, Thanh Lém,
Kim Hoa, huyén Mé Linh, Ha N§i.

Trung tAm dich vu ddu gia tai sdn ban hanh Quy che cude dhu gia nhu sau:

Pidu 1. Tai sin diu gid, gia khéi diém, tidn ban hd so tham gia diu gia, tién dat truée,
budc gia.

Quyén st dung dét ctia 05 thira ¢t tai cac x4 Tam Pdng, Thanh Lam, Kim Hoa, huyén -
Mé Linh, Ha N&i. Cu thé nhy sau:

Khu at ﬂif;’a Ky higu | Dign tich Ggi é‘;‘k"" Bute gié | Tién bén hd so T;f; gf‘t
dau gia ake thira dat (m2) (@/m2) (d/m2) | (d/ho so/thira) (d/thira)
Nhém 1 LK-05 96,70
Pidm X3,
thén Bach 3 LK-06 124,40 | 4.000.000 | 100.000 200.000 | 70.000.000
Pa, x4 Kim
Hoa LK-07 126,10
Cong 1 3 347,20
Khu Bai
Khudc, thén .
Viin Lo, 13 1 LK-01:11 198,84 | 2.600.000 | 100.000 500.000 | 50.000.000
Tam DPdng
Cong 11 1 198,84
Diém X9,
hon l\fay 1 LK-04 200,30 | 3.000.000 | 100.000 500.000 | 60.000.000
" Thanh Lam
CongIII 1 200,30
Téng cong 5 746,34

Ghi chi: Cach thire ddu gid 1o ddu gid tlzeo tirng thiva dit va diu gid theo nhom cdc
thiva ddt. Cu thé nhw sau:

- Phu gi4 theo tirng thira dit: Cac thira dét tai x4 Tam Pdng va x4 Thanh Lam,
- DAu gia theo nhém cdc thira dét: Céc thira dét tai x4 Kim Hoa.




Khéch hang dang ky tham gia ddu gia nhitu thiva d4t thi ndp sé tién mua hé so va tién

dat trudce tuong Ung.
Tién dit truée duge ngudi tham gia ddu gid ndp vao tai khoan cta Trung tdm tir ngay

10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong gid hanh chinh).
Tai khodn ndp tidn diit truée clia Trung tm:

Pon vi huong: Trung t4m dich vu déu gi4 tai san.

Tai khodn s6: 122000034928 mé tai Vietinbank Chi nhénh Quang Minh.

Noi dung: ...(tén nguoi tham gia dédu gid)..nbp tién dat trude tham gia ddu gia quyén sir
dung dét tai ....... , huyén Mé Linh.

Truo*ng hop ngudi tham gia ddu gid khong tring dhu gia, khong vi pham phuong 4n va
quy ché dhu gia thi Trung tAm tra lai khoan tién d3t trude cho nguoi tham gia dhu gia trong
thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay két thic cudc déu gid. Khach hang chiu phi ngén hang
khi nhan lai khoan tién dit trude.

Trudng hop ngudi tham gia dAu gid tring ddu gia thi tidn @it trude duoc chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao thyc hién nghia vu mua tai sén déu gid sau khi duoc co quan ¢6 thdm
quyén phé duyét. Viéc xit Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phép lujt v& dan sw va
quy dmh khéc cta phép luét co lién quan,

Tién dat trwée clia cic khach hang khong duoc nhén lai khodn tién dat trudce theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat diu gié tai san thude vé Trung tdm Phat trién quy d4t huyén
Mé Linh. Trung t&m dich vu déu gid tai sén s& chuyén s6 tién dat trude cha céc khach hang
ndy cho Trung tim Phét trién quy ¢4t huyén Mé Linh sau khi hoan t4t thd tuc tich thu txen dat
trude.

Piéu 2. Phwong thire, hinh thire ddu gia,
1. Phwong thirc d4u gid: Phuong thuc tra gid lén.
2. Hinh thive d4u gia: Ddu gi4 bing bé phiéu tryc tiép 01 vong tai cude déu gia.
2.1 Céch thire ddu gia:
2.1.1. Tr u’éng hop diu gid tz‘mg thiva dit: :
- Pau gi4 timg thira d4t 13 viéc céc khach hang tham gia dau gid tra gia cho thira dit cy
thé ma minh d3 ding ky tham gia ddu gi4.

-"Vige tra gid duoc thuc hién thanh céc 1dn tra gis. Tal mdi lan tra gia, nguoi tham gia
dAu gid s& tra gid cho téi da 05 thira d4t (thy theo sy diéu hanh cta déu gia vién). Déu gia vién

'5& cong bd tong s6 14n tra gia va s thira ¢4t duara ddu gia cho mbi IAn tra gid truée khi ngudi
- tham gia déu gid bat du trd gia. Thoi gian ghi phiéu va b6 phiéu cho 01 14n tré gid khong qua
10 phit. Hét thoi gian 10 phut ma ngudi tham gia ddu gid chwa bo phibu tra gid vao hom
phiéu thi coi nhu khong tham gia du gi4, phiéu ddu gi4 bi loai khong duoc xét tring du gid
va bi xur ly theo quy dinh. '

Néu ngum tham gia ddu gid dang ky dau gi4 nhidu thira dét trong ciing 01 14n tra glé thi

dugce phat sb phidu déu gid tuong ung véi sb luqng thia ¢4t ma minh d4 ding ky dhu gia -

trong 18n tra glé do. Ngum L‘nam gza dhu gia dién ddy @0 thong tm Vao tét ca céc phiéu tra gi4
dugc phéat (gom gxa tra bang sb, bing chit v ky ghi 5 ho ten) rdi bo tht ¢4 phidu tra gia vao
01 hom phiéu. Két qua tra gi4 s& duoc DAu gid vién cong bd sau khi 1n tra gid cudi ciing két
thiec.
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Khi 1an tra gia cudi clng két thuc, Péu gla vién s& t& chiic cho md tirng hom phiéu,
phan loai ph1eu theo tung thia dt va cong bd gia tra cla céc phleu trd gid. Viéc m& hom
phleu, phén loai phiéu va cong b glé tra c6 su ching kién ctia dai dién khach hang tham gia
d4u gia va dai dién Trung tm phat trién quy dt huyén Mé Lmh

* Xdc dinh ngu’o’t trung dhu gid:

Nguodi tring d4u gi4 duge xac dinh cho timg thira dat 1a ngum ) phleu tra gia hop 1€,
gi4 trd hop 1€ cao nhét cho thira d4t do.

Truong hop ¢6 nhidu ngudi tra gid hqp 18 cao nhét thi d4u gia vién s& td chure dau gia
tiép gn”la nhung ngudi cling tra gia cao nhét tai 01 vong ddu gia phu. Vong dAu gia phu ¢b gia
khoi didm bing gid tra cao nhét tai vong du gia chinh. Ngudi tra gia hop 1§ cao nhét tai vong
déu gia phy 1 nguoi tring déu gié.

Neu tai vong dAu gid phu vAn 6 nhiéu ngudi cling tra gié hop 1€ cao nhit thz déu gia
vién tb chirc boc tham gitra nhitng ngwdi tra gia cao nhét tax vong dau gla phu @& x4c dinh
ngudi trung dhu gia.

Néu mét trong nhung ngudi tra gia cao nhit tai vong déu gia chinh khong dong y ddu
gi4 tiép hodc tai vong dau gis phu khong ¢b ai tra gia cao hon g;a khéi diém thi td chirc bbe
tham gitta nhitng nguorl tra gid cao nhét ¢& x4c dinh ngudi tring dhu gia.

2.1.2. Tr u’crng hop diu gid theo nhom cdc thita dit:

V6i mbi nhém thira dét, Trung tém dich vu dhu gxa tai san phét phiéu 01 tré gid de khéach
hang ghi gid tra cta minh. Gia tra tai mdi phiéu tra gia 1a gid trd cho 01 m2 dht cua tit ca cic
thira dét trong cung khu a4t ddu gi4 ma ngudi tham gia ddu gia da dang ky ddu gié. Nguorl
tham gia d4u gia dién gia tré bing sb, bing chit va ky ghi ro ho tén ctia minh vao phiéu tra gia
duoe Trung tam dich vy ddu gia tai sén phat rdi bd phiéu tra gid vio hom phiéu.

Viéc tra gid duge thyc hién thanh céc 14n tra gid. Dau gxa vién s& cong bb sb nhém thira
At duoc tra gia trong mdi 14n tra gia trude khi phat ph1eu tra gid cho ngucn tham gla dhu gid.

Thoi glan ghi phleu va bd phleu cho mdi 14n tra gia 13 10 phut k& tir khi du gia vién
diéu hanh cudce dhu gia cong b thoi gian. Hét thoi gian 10 phut ma ngum tham gxa dhu gia
chua bé phiéu tra gid vao hom phiéu thi coi nhu khong tham gia d4u gia, phiéu ddu gia bi loai
khong dugc xét tring dn g:a va bi xit Iy theo quy dinh.

Sau khi trd gid cho tht c4 céc nhém thira ddu gid, ddu gia vién didu hanh s& cho md l4n
lugt thing hom phzeu a8 kiém phzeu va cong. bd gia tra. DAu gid vién s cong bd gid tra cua
tung phxeu tra gid ngay sau khi m¢ hom phiéu. Viéc md hom phleu, kiém plneu va cOng bd
gia trd cla céc phleu trd gid c6 sy gidm sit cla dai dién ngudi tham gia dau gid va dai dién
Trung tdm Phat trién quy dat huyén Mé Linh.

* Xdc dinh nguoi tring dau gid:

C Cong bb gi4 tra cia nhém céc thira d4t ndo thi x4c dinh ngay ngudi trung ddugidcho T

c4e thira dét tai nhém d6

- Gia trd &€ duge xap xep theo thir tu m cao xuong thap Ngum trung dhu  gid duge xdc
dinh tir gié trd cao nhat tr& xubng cho dén khi hét sé tuong thira ¢4t dua ra ‘dAu’ gié tai mdi
nhém céc thira dét déu gia.

- Truomg hop 01 hay nhiéu thira dét cum cing ¢6 nhidu ngudi ciing tra gxa bang nhau va
chua x4c dinh duge nguoi tring d4u gi4 thi td chirc cho nhiing ngudi d6 dau gid tiép 01 vong



déu gia phu dé x4c dinh ngudi tring déu gia. Mic gi khoi diém dé déu gia txep 1 mbc gia d3
tra trude cla nhung ngudi d6. Néu mot trong nhiing ngudi d6 khong ddng y ddu gia tiép hosic
tai vong dau gid phy khong ai trd gia cao hon gid khoi dlem thi t chirc cho nhing ngudi d6
bébe tham d& xéc dinh ngudi tring déu gia cho céc thira d’at con lai.

* Lwa chon thiva dit trimg ddu gid:

Sau khl xéac dinh duge ngudi tring dhu gla cho tat c4 céc thira d4t dua ra déu gid tai
mdi nhom, dhu gia vién s& td chitrc cho ngudi tring du gia lua chon thira dit mua theo
nguyén thc ngudi tra gid cao chon trude nguoi tra gia thap chon sau; Ngudi tring ddu gia &

vong d4u chinh chon truéc, nguoi tring dhu gia o vong du phu chon sau. Trudng hop. nhidu

nguoi trang. dhu gid co gia tra bing nhau thi td chirc bdc thim dé xac dinh thi tw quyén lva
chon thira dat trudc.
2.2. Gid tra hop 18 va phiéu tra gia hop 1é:

- Gié tra hop 18 du didu kién xét tring gid theo quy dinh phai béng gié khéi diém tré lén
va tron budc gia.

- Phidu tra gia hop 1&: La phleu do Trung tAm dich vu dAu gié tai san phat hénh, duge ghi
day @0 cée ndi dung theo mAu va théng nhét véi hd so xdc dinh tr cich ngudi tham gia d4u gia.
Phiéu phal con nguyén ven, khong rach nat khong thy xo4.

- Néu gia tra bang chit va bing s& khong théng nhat vGi nhau thl s& 14y gi4 tra bang chit
lam gia tra cia phiéu tra gid.

- Neu gid tra cao hon gia khoi didm nhung khong tron bude gid s€ dwogc lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gid. Néu ngudi tham gia dau gia khong ddng ¥ 1am
tron budce gid thi gid trd khong hop 1€, khdng dugc xét trung dhu gia.

- Gi4 tré thép hon gia khéi diém 12 gia tra khong hop 18, khdng dugc xét tring du gia.

- Dién bién cudc dbu gia dugc ghi vao bién ban dhu gla Bién ban ddu gia duoc lap tai
cude dhu g1a va c6 chit ky cia dhu gid vién didu hanh cue déu gi4, ngudi ghi bién ban, _hguoi
tring d4u gié, dai dién clia nhiing ngudi tham gia d4u gia va dai dién Trung t4m Phét trién qu§
d4t huyén Mé Linh.

2.3, Xit Iy cdc trwong hgp phat sinh.
+ Rut lai gia da tra.
Tai cude ddu gia néu ngudi d4 tra gia cao nhat rit lai gid dé tra truoe khi du gid vién
cong bd ngudi tring dhu gia thi cude ddu gia vin tiép tuc va bit dau tr gid cla ngudi tra gia
“1ién ké trude do.
Nguoi rat lai gia d4 trd hoic rit lai gi4 44 chép nhén bi trudt quyén tham gia cude déu
gia. :
Ngudi rat lai gid d& tra khong dwgc nhén lai tién dat trude.
+ Tir chbi két qui triing ddu gia.

Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh cudc dhu gi4 da cong bb ngudi tring diu gid ma tai cude
dhu gia nguo; trung dhu gid tir chbi két qua trung dhu gla thi ngum tra gia lién ké véi ngum
tring ddu gid cudi ciing 1a  nguoi tring dhu gid neu gia lién k& véi ngwl tring dhu gm cudi
cing d6 cong voi khoan tlen dat trude it nhAt bang gié dd tré cia ngudi tr chdi két qua tring
dAu gia va ngudi tra gia lién k& v6i ngudi tring d4u gid cudi ciing chdp nhan mua tai san d4u

gia.

;;;;



Trudng hop gi4 lién ké véi ngudi tring dhu gia cudi cling cong véi khodn tién dat trude
nhé hon gi4 da tra cla ngudi tir chdi két qua tring dau gid hodc ngudi tra gia lidn k& véi
ngudi tring d4u gid cudi cung khong chép nhén mua tai sin dAu gid thi céc thira dét tring déu
gié clia ngudi tir chéi két qua tring ddu gia khong thanb.

" Ngudi Tir chéi két qua tring déu gid khong duge nhén lai tién dt trade. - - -
Pidu 3. Noi quy phong déu gia | ' R

Nguoi tham gia du gid phai chap banh dly du quy dinh tai cic Phuong én ddu gid
quyén sir dung d4t do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh cua phép fuft cé lién
quan. | ]
Ngudi tham gia du gid phai c6 mat ddy di, ding gid d4 tham gia cudc du gia. Khi dén
tham gia cudc du gia phai xuit trinh gidy CMND/CCCD/HC ban chinh, gidy uy quyén hop
18 (néu duoc uy quyén)

Ngudi tham gia dhu gid phai c6 mat tai phong ddu gia ding thoi gian quy dinh theo
thong bao, Trudng hop vi ly do bat kha khang khong thé c6 mit tham gia cude dau gid duoc
phéai bso ngay cho don vi td chire dhu gia biét 48 xem xét va phdi c6 x4c nhdn cla chinh
quyén dia phuong noi xay ra sy viée. | =

Ngudi tham gia du gia ngdi dang vi tri ban t chire d& sép xép, khong di lai 1on xdn

trong phong du gia.
| Ngudi tham gia déu gia khong but thube, khong sir dung dién thoai di ddng hogc bat ky
 phuong tién truyén thong no trong phong dhu gid, khong tu ¥ ra khoi phong déu gid néu
chua ¢b sy ddng v cla ddu gid vién. ‘

Ngudi tham gia dhu gia khong dugc mang theo chit chay nf), hung khi, vii khi, chét kich
thich vio khu vure t chite cude ddu gid, khong duge sir dung chat kich thich khi dén tham gia
d4u gid.

 Neubi tham gia ddu gid phai tudn thi tuydt d6i sy diéu hanh cuge déu gid cua Dhu gia
vién. Khong tranh ludn véi dau gid vién vi bat ky 1y do ndo. : —

- Ngudi tham gia §éu gi4 c6 hanh vi phd rbi, can trd cude ddu gid holic lién két, théng
ddng dim gié thi b truat quyén tham gia dAu gia va khong duge hoan trd khoan tidn dit trude.
Didu 4. Xir Iy vi pham cy thé Kkhi tb chirc déu gia.

Ngudi tham gia dhu gid c6 nhitng vi pham sau thi khong duoc nhan lai khoan tién dat
trudce: _ '

+ Pa ndp tién dit trxée nhung khong tham gia cude dhu gi4 ma khong thudce trudng hop
bat kha khang.

+ Bj trut quyén tham gia dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén § Diéu 9
cta Luat Diu gid tai san. Cu thé nhu sau:

. Cuiig cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gid mao d& dang ky tham gia dhu
gia, tham gia cudc dhu gia;

. Théng ddng, moc nbi véi dhu gid vién, t chirc dAu gi4 tAi san, ngudi co tai sén dhu gig,
ngudi tham gia déu gia khéc, c4 nhan, t4 chirc khac d& dim gid, 1am sai 1éch két qua ddu
gid tai san;

. Cin trd hoat dong dAu gid tai san; gay rdi, mAt trt tu tai cude dhu gis;

- Pedoa, cudng ép dAu gia vién, nguoi tham gia d4u gid khac nhim lam sai léch két qua
dhu gi4 tai san; |



- Céc hanh vi bj nghiém cfm khac theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.
+ Tir chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khodn 3 Didu 44 cta Luat Ddu gi tai

sén.
+ Rt lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Diéu 50 cha Lust DAu gia tai san.
+ Tir chdi két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Diu gid tai san.
Tién dat trude ca cde khach hang trong cac trudng hop khong dugc nhan lai tién dat
trude noi trén bi tich thu sung cdng quy Nha nuée.
Pidu 5. T chirc thye hién. , -

Cén b, vién chirc Trung tdm dich vu ddu gid tai san, ngum ding ky tham gia déu gla,’
cée don vi va cd nhén c6 lién quan trong qua trinh t chirc ddu gia c6 trach nhiém thuc higy
Quy ché cudce d4u gid nay./.
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