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Pon vi t6 chirc ddu gia: Trung tAm Phat trién qu§ dt huyén Mé
Linh, thanh ph6 Ha Noi.
Don vi thwe hién ban dau gia: Trung tdm dich vu dau gia tai san.

Ha Noi, thang 8/2019







SO TU PHAP TP HA NOQI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 101/TBPG/L3

Ha Noi, ngay 20 thang 8 ndm 2019

‘ THONG BAO PAU GIA
Quyén st dung eiia 01 thiva dat tai Khu dat dhu gid QSD d4t huyén Mé Linh, x4 Dai
" Thinh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

1. T8 chire dfu gié t3i sin: Trung thm dich vu dhu gis t3i san, dia chi: 86 2 phd Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quin Ha Dong, Ha Noi. Pién thoai: 024.33501225, 0913564730.

2. Don vi duge giao thyc hién ddu gid quyén st dung dat: Trung tim Phat trién quy ¢4t huyén
Mg Linh, dia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Néi. Dién thoai: 024.35235019.
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3. Tai s&n d4u gi4, gia khéi diém, tien dit trudc, tién bin ho so tham gia d4u gid

S6 i o Gia khoi | Tiénban | Tién dit
Khudftdhugia | thin | o7 A D‘f:ﬂt;d‘ didm hd s truse
' - dit | (d/m2) (d/hd so) | (d/thira)
Khu dét dau gid ' ‘ ,
QSD dét huyén Mé 1 F21 235,00 | 11.300.000 500.000 | 300.000.000
Linh, x8 Pai Thinh '
Téngcong | 1 235,00

Ghi chii: Ciich thike déu gid I dbu gid theo timg thita di,
4, Buéc gia ap dung chung cho cdc thira d4t: 100.000 dbng/m2 (Mot trim nghin ddng
mot mét vudng). .
5. Thoi gian ban va tiép nhn hd so tham gia ddu gid, tham khio hd so mo dhu gia:
- Thoi gian, dja didm bdn va tiép nhii hé so tham gia déu gid: Th ngay 22/8/2019 dén
16h00 ngay 11/9/2019 béng cach ngp truc tiep tai try s& Trung tAm Phat trién quy dat huyén
Mé Linh, dia chi: X Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha Nbi. v
- Tham khio hd so méi du gid: Khach hang c6 thé tham khao hd so moi ddu gia tai Céng
théng tin dién tr cha S& Tai nguyén va Méi truong Ha Noi va Cong thong tin dién tr cha
UBND huyén Mé Linh.
6. Di thim thye dia cac khu dit ddu gia: Khéch hang c6 tl}é tw di xem thue dja cac khu
d4t hodc tham gia budi thdm thye dia do Trung tam Phat trién qu§ dat huyén Mé Linh tb
chirc vao cac ngay 09/9/2019 va 10/9/2019 (trong gid hanh chinh). Tép trung tai try s&
Trung tAm Phét trién quy dat huyén Me Linh I 8h30" sau d6 ra tham thyc dia khu dat.
7. Thoi gian ndp tidn djt trude tham gia déu gid:
- Thoi gian np tién dgt trwde: TU ngay 10/9/2019 dén 16h00" ngay 11/9/2019 (trong gid
hanh chinh).
- Hinh thite ndp tién dit trede: Nop vao tai khoan ctia Trung tim dich vu dhu gié tai san s
122000034928 md tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.
8. Xét tur cAch khach hang tham gia d4u gia: Ngay 12/9/2019.

9. Niém yét danh sach khéich hang khong a4 didu kién tham gia GE gia: Tai Trung t&m
Phat trién quy dat huyén Mé Linh va Trung tAm dich vu dau gia tai san.



10. Thoi gian, dia diém to chic cufe déu gid: 08h00' ngay 13/972019 tat Ho1 uuwong
Trung tAm Vin héa - Thong tin va The thao huyén Mé Linh, x4 Pai Thinh, huyén Mé Linh,
Ha Noi. '
11. Phwong thire ddu gid: Phuong thic trd gia 1én.
12. Hinh thtre d4u gid: DAu gid bing bo phiéu tryc tiép 01 vong tai cude déu gia.
13. Diéu kién tham gia dfu gid: Ho gia dinh, ¢4 nhén c6 40 didu kién dugc chp Gidy
chitng nhén quyén sit dung dat theo quy dinh tai Luét Dat dai, d& ndp tién dat trude, hd so
tham gia dhu gia ding quy dinh; khong thude céc truong hop khéng duge ddng ky tham gia
déu gi4 theo quy dinh tai Khoan 4 Dicu 38 Luat dau gia tai san.
' - (Thoi gian lam vige trong gio hanh chinh).
_ TL.GIAMPOC
TRUGNG PHONG NGHIEP VU 1




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
$6:29/4/QD-UBND Meé Linh, ngéy ©T thang 8 nim 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phwong 4n diu gi4 quy’én st dung dit
doi véi thira F21 tai khu dat dau gia QSD dit huyén M& Linh,
xd Dai Thinh, huyén M@ Linh, thanh ph4 Ha N¢i

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cén ctt Luét T3 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin ctr Luét DAt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Luat D4u gi4 tai sén ngay 17/11/2016:

Céan ct Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat DAt dai;

Cén ctr Nghi dinh sc“'>’ 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Cén ctr Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mit nude ; '

Cén ctt cac Thoéng tu cia Bd Tai _chinh sb 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy d’ir}h khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét
dau gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dd tai chinh
trong hoat dong dau gi4 tai san; .

Cin cir Ké hoach s6 99/KH-UBND ngéy 27/4/2018 ciia UBND Thanh phé
Ha Néi vé dau gid quyén sir dung dat nim 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén dia
ban Thanh pho Ha Nbi;

Cén cu Quyét dinh 36 O4/2017/QD-UBND ngay 24/02{2017 cua UBND
thanh ph6 Ha Noi vé vige ban hanh quy dinh v€ dau gia quyén su dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Noi;

~ Cén cr Quyét dinh sb 2724/QD-UBND ngay 22/4/2013 ctia UBND thanh
pho Ha N&i vé viéc giao 76.396,? m” dAt tai x& Dai Thinh, huyén Meé Linh cho Uy
bqn nhan dan h}lyén Mé Lin'h dé thuc hién Du 4n x4y dung ha tang k¥ thuit khu
dat dau gia quyén str dung dat;

Cén cir Quyét dinh s 1 433/QD-UBND ngay 07/3/2014 ciia UBND huyén
ME Linh veé viéc phé duyét diéu chinh Quy hog}ch tong mat bang str dung dat ty 1¢
1/500 du an: X4y dung ha tang ky thuat khu dat dau gia quyén sur dung dat huyén
Mg Linh, thanh pho Ha Noi;

Céan ctr Van ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cta UBND thanh phé
Ha NOoi v€ vige thye hiél} dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hogc cho thué dat theo quy dinh phép luat vé dau gia tai san, dat dai;



Can ctr Quyét dinh s 1275/QD-UBND ngay 29/5/2019 ctia UBND huyén
M@ Linh v& viéc hity két qué tring d4u gia quyén st dung dét do ngudi tring déu
gia khong ndp tién tai mét sé khu dit dau gia thuc céc xa: Pai Thinh, Kim Hoa
va Tién Théng, huyén M& Linh;

Cén cr Quyét dinh sb 1737/QD-UBND ngay 28/6/2019 ciia UBND huyén
Mé Linh’ veé viéc phé duyét gi khéi diém d8 diu gia quyén st dung dat tai c4c x&:
Tién Thang, Pai Thinh, Kim Hoa, huyén M8 Linh.

Xét To trinh s6 38 /TTr-TNMT ngay 5/8/2019 ciia phong Tai nguyén va Mbi
trudng va Van ban s6 320/PTQD-HC ngay 05/7/2019 cta Trung tdm Phat trién
quy dat,

QUYET PINH:
Bié“a’u 1. Phé duyét Phuong én ddu gia quyén st dung dat dbi véi thira F21
tai khu a‘ﬁt déu gia QSD dat huyén M§ Linh, X8 Dai Thinh, huyén Mé Linh,
thanh phd Ha N¢i, do Trung tdm Phét trién quy dat 1ap ngay 05/7/2019.

Pidu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dit thue hién déu gia quyén st
dung dat theo quy dinh. "

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hidu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng cdc phong: Tai chinh
va Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Quan ly d6 thi, Tu phép, Thanh tra
huyén, Giam dbc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc truéng Chi cuc thué,
Gidm dc Trung tam Phat trién quy d4t huyén Mé Linh, Chi tich UBND x4 Dai
Thinh, T6 chirc d4u gi4 tai san (thue hién ddu gid QSD dat) va Thu trudng céc
don vi, cd nhén c6 lién quan chiu trch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN@/;/
- Thudng truc Huyén ty (48 b/c); ARTCHT

- Trudng tryc HDND huyén (d€ bley;
- D/c Chi tich UBND huyén (dé b/c);

- Nhu biéu 3 (dé thue hién),
- Luw: VT.TNMT.




UBND HUYEN ME LINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

MEé linh, ngay (5 thdng 7 nam 2019

PHUONG AN
PAu gid quyén st dung dét & d6i véi thira F21 tai khu dat d4u gia QSD dht
huyén Mé Linh, xa Pai Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noéi
(Kém theo Vin bén s6 324/PTOD-HC ngay 84/7/2019 ciia Trung tdm PTOD)

Chuwong I
GIOI THIEU CHUNG
1. Pon vi t6 chite ddu gia
UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tAm Phat trién quy dat tél chuce
thuc hién viéc dau gia, t6 chirc lya chon va ky hop dong thué To chue dau gia
tai san thuc hién cufc ban dau gia quyén sir dung dat theo Luét Pau thau ngay
26/11/2013; Luét Déu gia tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cta Chinh
pht; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B9 Tai chinh va céc
van ban khac ¢ lién quan.
2. Pham vi ap dung
_Phuong an nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phwong thire, hinh thirc dép gia,
quyefén va trach nhiém cia don vi t6 chic dau gia, doi twong tham gia dau gia
quyén sir dung dat doi vdi thira F21 tai khu dat dau gia QSD dat huyén Mé Linh,
x& Pai Thinh, d€ x4y dung nha & theo quy hoach da dugc phé duyét.
3. Gioi thiéu vi tri, dién tich, ha tAng k§y thuit, muc dich s dung, hinh
thire, thoi gian st dung dat
3.1. Vi tri, ranh gi6i khu dét
- Phia Déng Nam gidp duong Quy hoach 48m;
- Phia B6ng Béc gidp QL 23;
- Phia T4y Béc gi4p dit néng nghiép thén Noi Ddng;

- Phia Nam gidp duong trung tdm 100m Khu d6 thi méi M€ Linh,;
3.2. Pham vi quy hoach:

Tbéng dién tich khu dit 1a: 76.394 m?. Trong d6:

- Bt cong trinh cong cdng: 5.946 m%;

- Dat ddu gia: 24.365 m? gdm 219 thira.

- Bét dich vu: 12.643 m?;

- Dét cy xanh: 4.524 m?%;

- DAt giao thong: 23.857,2 m’;

- D4t du trit phat trién: 3.945 m%;



- P4t r3nh tho4t nudc: 1.136,8 m%;

D3 tb chiic ddu gid 219/219 thia véi d1en tich 24.365 m*/24.365 m?, tuy
nhién ¢6 01 thiura (thtra F21, dién tich 235 m %) nguoi trung ddu gia khong ndp
tién nén phai huy két qua trang dau gia va tb chirc ddu gia lai.

3.3. Chtrc néng cong trinh

- Céc 16 quy hoach nha biét thy va nha 1ién k& ¢6 chi gi6i xdy dung lui
3,0m so véi chi gidgi duong do.

- Céc 16 dAt ddu gia mat do xdy dung t6i da 60%, chidu cao trung binh 4 ting,

- Hinh thirc kién trac hién dai, don gian. Mau sac vat liéu hién dai duogc

théng nhét theo tung day phé. Tang 1 cao 3 ,9m, cac tAng trén 3,6m. Ban cong
nho ra khéi chi giéi xay dung 1,2m. Cao d6 nén nha cao hon mit hé phé 0,45m.

* Quy mo quy hoach:

Du 4n duoc thuyc hién theo Quyét dinh ) 2724/Qb-UBND ngay
22/04/2013 ctia UBND thanh phd Ha Nai vé viéc giao dat; Quyet dinh soO
2672/Qb-UBND ngay 03/6/2009 cia UBND thanh phé Ha Nbi v& viéc phé
duyét chu truong dau tu dur an; Quyét dinh s6 602/QD-KH&DPT ngay 01/10/2009
ctia S& K& hoach va Pau tr Ha Noi vé viée phé duyét du an; Quyet dinh sb
8588/Qb-UBND ngay 31/10/2011 cta UBND huyén Mé Linh v& viéc diéu chinh
quy hoach chi tiét 1/500 cta dy é&n; Quyet dinh s§ 1433/QP- UBND ngay
07/3/2014 cta UBND huyén Mé Linh v€ viéc diéu chinh Quy hoach tdng mit
bing cua du 4n; Quyet dinh sé 1737/QD-UBND ngay 28/6/2019 cia UBND
huyén Mé Linh vé viéc phé duyét gia khéi diém dé dau gia.

4. Muc dich, thoi gian va ngudn gbc sir dung dat
4.1. Muc dich st dung: Pit 6.
4.2. Thoi han st dung: Lau dai.

4.3. Ngudn gbe str dung dét: Nha nude giao dAt ¢6 thu tién st dung dat dé
x4y dung nha & théng qua du gia quyén st dung dit.

Chuwong II
QUY CHE PAU GIA
Piéu 1. Nguyén tic, didu kién, cach thire dang ky tham gia diu gia
1. Nguyén tic ban dau gid
Viéc ban ddu gia quyén st dung dat dugc thye hién theo nguyen téc cong
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khai, liéc tuc, khach quan, trung thue, binh uaug,, béo v€ q‘uycu, loi ich hop ph
ctia cac bén tham gia diu gié.

T

2. Piéu kién tb chuc du gia

Thira dt dua ra ddu gid quyén st dung dit theo quy dinh phai c6 tir 02
nguoi tham gia dau gia tré 1én.

Trudong hop d4u gia dén 14n 02 ma khéng cé ngudi tham gia hodc trudng
hop chi cé mdt ngudi dang ky tham gia dau gid thi co quan Tai nguyén va moi
truong dé xuat thuc hién viéc giao dat, cho thué dat ma khong phai dau gia
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quyén st dung dat; gia thuc hién giao dit, cho thué d4t duoc xac dinh 13 gid
khoi diém cta phién dau gia 14n 02.

3. Piéu kién duoc ding ky tham gia d4u gia:

HO gia dinh, c4 nhén nguoi Viét Nam tir 18 tudi tro 1én co di néng luc
hanh vi dan su va du d1eu kién dé duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat
theo quy dinh tai Luét Pit dai nim 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luat Dat dai.

4. C4ch thirc dang ky tham gia dhu gia:
- Mbi nguoi dang ky tham gia dAu gia tai 01 thira d4t phai mua va ndp 01
hd so tham gia diu gia.

- Nguoi tham gia d4u gid phai nop tién mua hd so tham gia dau gia va
tién dat trude theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién dung trong d4u gia: Viét Nam ddng.

5. Déi tuong dugc tham gia va khéng duoc tham gia phién d4u gid quyén
str dung dat.

5.1. V& dbi tuong dugc tham gia diu gia quyén st dung dét (Thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2, Didu 119 Lugt Pat d’az)

Ho gia dinh, ca nhan tham gia dAu gid quyén sir dung dat thude dbi tuong
duwoc Nha nuée giao dét theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 55 Luét Pét dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém a,c,d khoan 1, Didu 56 Luat DAt dai trlr trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Didu 118 Luét Dét dai.

5.2. Céac trudng hop khéng dugc tham gia d4u gia quyén sir dung dht
(Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38, Ludt ddu gid tai sén).

a) Nguoi khéng c6 ning lyc hanh vi ddn sw, ngudi bi mAt hodc bj han ché
ning luc hanh vi dan sy, nguoi cd khé khin trong nhén thirc, lam chi hanh vi
ho#c ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dAu giad khong nhan thuc, lam chu
duoc hanh vi clia minh;

b) Nguoi lam viéc trong td chirc ddu gi4 tai san thuc hién cudc dau gi;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua du gia vién didu hanh

cude ddu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tlep gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugc chi s hitu tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dAu gia tai sén, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luét;
d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy
dinh tai diém c khoén nay;
d) Ngudi khong cb quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép luat
ap dung doi vai loai tai san do.
Pidu 2. Quy dinh vé tién mua hd so tham du dau gia, tién dit trudce
Khi ngudi tham gia dAu gis tu nguyén tham gia thi phai mua 15 50 dau gid
va phai nop tién dit trude da duge quy dinh trong Phuong 4n nay, sb tién dit
3



trude i thidu 14 5% va ti da 13 20% gid tri thira dét tinh theo gid khoi diém
duoc phe duyét, cu the nhu sau:

e Dz 4R Hb so tham i s
STT Tén dy 4n Taisin ban ddu gia | CAKNOIAIEm | 5 ag) gig | Ticn dat trude
(dong/m®) (@dng/hd so) (dong/thira)
Khu dit du gid QSD Thira F21
U | "4kt huyen Mé Linh | (DT:235m2) 11.300.000 | 500.000 | 300.000.000

* Quy dinh v tién ban hd so tham gia d4u gia nhu sau:
- Béi v6i cac thira dat co gia tri quyen str dung d4t theo gia khoi diém dudi
200 triéu ddng muc thu tdi da 100.000 dong/ho SO.

- Pbi véi cac thira dit c6 gia tri quyén sir dung d4t theo gia khai diém tir
trén 200 triéu dong dén 500 tridu ddng murc thu téi da 200.000 ddng/hd so.

- Pbi véi cac thira dit c6 gia tri quyén sir dung d4t theo gid khoi diém tir
500 triéu ddng trd 1én mure thu tbi da 500.000 ddng/hd so.

-Bude gia: 100.000 ddng/budc/m>.

Trong truong hop nguoi tham gla dAu gi4 quyen st dung dét d3 ndp khoan
tién dit trude ma tring dau gia quyén sir dung dat thi khoén tién dit trude duge
chuyén thanh tién dit coc va duoc trir vao sb tién tring dau gia phai ndp; viéc
xir 1y tién d&t coc thyuc hién theo quy dinh cta phép luat v& dan sy va quy dinh
khac cua phap luét c6 lién quan, néu khong mua duge tai san, thi khoan tién dit
truée dugce tra lai cho nguoi tham gla dAu gi4 trong thoi han cham nhit 14 03
ngdy lam viéc ké tir ngay phién ddu gi4 két thic.

Toan bd sb tién dit truge tham dy dAu gia dugc ndp vao tai khoan cua T
chirc ddu gi4 tai san (Chi tiét theo T héng bdo moi tham dy ddu gid).

Piéu 3. Quy dinh vé cach thic diu gia

Phién d4u gia dugc td chirc theo hinh thic tra gia 1&n, bd phiéu truc tiép 01
vong, cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu hoic trude khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia d4u gia d3 bo phibu déu gia vao
hom phiéu.

1. Trinh tw mé phién déu gia:

- Pau gi4 vién didu hanh phién ban dau gia gioi thiéu ban than, nguoi
gitip viéc va thanh phan tham dy phién d4u gia.

- Diém danh ngudi di dang ky tham gia d4u gi4 da diéu kién.
1 thidu khu dit d4u i

- Théng bao, phd bién Phuong 4n diu gia.

- Théng bdo gia khéi diém, budc gia, thoi gian tra gia.

- Giai dép thdc mic cta ngudi tham gia d4u gié.

- Phat phiéu d4u gia cho timg td chirc, c4 nhan tham gia déu gia.

- Hu6ng dan ngudi tham gia dau gia viét va bé phi€u vao hom phiéu.




- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu dir d4u gi clia ting ngudi
tham gia déu gid.
2. Céch thirc déu gia:

Péu gid theo timng thira d4t mot luot, bang hinh thirc b6 phiéu truc tiép 01
vong, mé két qua cong khai. Thoi g1an viét va bo phleu tra gia khong qua 10
pht. Két qua tra gia s& dugc Pu gid vién cong bS sau khi hét thoi gian bd
phiéu hodc trude khi hét thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia du gia
da bd ph1eu dAu gia vio hom phleu PAu gia vién sé& tb chiic cho mé hom phleu
va cdng bd gié tra cta céc phidu déu gid. Viéc mé hom phleu va cong b gia tra
co su chimg kién cta dai dién khach hang tham gia diu gia va dai dién Trung
tAm Phaét trién qu§ dAt huyén Mé Linh.

3. Céch x4c dinh ngudi tring dau gia:

- Nguoi tra gia cao nhét 13 ngudi tring dau gia; trudng hop cb nhiéu nguoi
tra gid cao nhét bang nhau va chua xac dinh dugc ngudi trang du g1a thi &
chirc cho nhiing ngu01 d6 déu gia t1ep dé x4c dinh ngum trang déu gia (Vong
diu phu) murc gid khoi diém dé ddu gia tiép 14 mirc gia da tra trude cia nhing
ngudi d6. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong dbng y du gia tlep ho#c khéng
c6 nguoi tra gia cao hon thi dAu gia vién t6 chic bdc thaim dé chon ra ngudi
tring dAu gia.

- Gi4 bd hop 16 du didu kién xét tring gi4 theo quy dinh phai bang gia khéi
diém tro 18n.

- Phiéu d4u gi4 hop 16: La phleu do tb chirc déu gid tai sén phat hanh, duoc
chi day du cac noi dung theo mau va théng nhét 7 hd so xé4c dinh tu cach nguoi
tham gia d4u gia. S6 tién bo gia bang chit va bang sb trong phiéu phai thong nhét.
Trudng hop ph1eu du gia bo gia bang chit va bang s0 khong thong nhét (bi sai
léch) thi bén td chic ddu giad quyén sir dung dat s& 14y sb tién b6 bang chit lam
cin clr xét gia. Phiéu phal con nguyén ven, khong rach nat, khong thy xo4. Néu
b6 khong ding budc giad s& dugce lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho
tron budc gia.

- Dién bién phién dAu gia duge ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban du gia
phai c6 chit ky cla dAu gi4 vién didu hanh phién d4u gia, ngu01 ghi bién ban,
mot nguoi dai dién tham gia d4u gia va don vi tb chiic dau gia.

4. X 1y cac truong hop phat sinh:

- Trudng hop nguoi tring du gia rut lai gia da tra hodc tu chéi khong
nhén quyén tring dAu gi4 trude khi ddu  gid vién dleu hanh phién dhu g1a cong
bd két qua déu gia thi phién d4u gia van duge tiép tuc va bt dau tir gia cua
ngudi tra gié lién ké trude déb.

- Nguoi rtt lai gia da tra bi trudt quyén tham gia tra gid tiép va khéng duoc
hoan tra khoéan tién dét trudc.

- Tai cudc ban d4u gia, khi du gi4 vién didu hanh cudc ban diu gia tai san
da cong b nguoi mua duge tai san ban dau g1a ma nguoi nay tur chéi mua thi
tai san dugc ban cho ngu01 tra gia lién ké néu gia 1ién ké d6 cong v6i khoan tién

dat trude it nhat bing gia da tré clia ngudi tir chdi mua.
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+ Déi v6i cude ddu gia bang hinh thtrc bo phleu trong trudng hop tir chéi
mua néu trén ma c6 tr hai nguoi trd 1én cung tra gia lién k&, néu gia hen ké d6
cdng véi khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra cia ngudi tir chéi mua thi
tai san dugc ban cho mét trong hai ngudi tra gi4 1idn k& d6 sau khi déu gid vién
td chirc bbc thim d& chon ra ngudi mua duoc tai san ban du gia.

+ Trong tru(mg hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit truée nhod hon gia
d3 tra ctia nguoi tir chdi mua thi cugc ban d4u gi4 coi nhu khéng thanh.

- Trong trudng hop ngudi tra gia lién ké khoéng ddng ¥ mua thi cude ban
dau gia coi nhu khéng thanh.

Diéu 4. Céc trudng hop khong dwoe tra lai tidn @it trude

Nhiing hanh vi sau déy bi coi la vi pham Phuong an d4u gia, bi xtr 1y tich
thu tién dat trude va bi loai khdi danh sach tham du dau gia.

a) D3 ndp khoan tién dit trude nhung khéng tham gia cudc dhu gia, budi
cong bo gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bi tluat quyén tham gla d4u gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cia Luat DAu gié tai san.

¢) Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
Pau gia tai san.

d) Rut lai gia d4 trd hofic gi4 d4 chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia
Luat Pau gia tai san.

d) Tir chdi két qua trang du gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Lujt Piu
gia tai san.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring dau gia (Pidu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Quyén ctia ngudi trang dau gia:

- Pugc cong nhén két qué tring dhu gid va lam céc thua tuc dé nhan dt,
xac lap quyeén st dung dat theo quy dinh.

- Puoc hudng céc quyén clia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai

- Puoc quyén st dung ha tAng k§ thuét trong khu dét va két néi ha ting k¥
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Trach nhiém cta ngudi tring dau gia:

- Nép dﬁy, du tién tring diu gid quyén sir dung dat theo Quyét dinh céng
nhén két qua dau gia quyén str dung dat.

- Chju sy quan 1y va gidm sat ciia Nha nudc vé dat dai, moi trudng, quy
hoach, xay dung trong qué trinh dau tu, xay dung va thuc hién thu tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.

- Nguoi trang ddu gid quyén st dung dét c6 trach nhiém nép 18 phi trude
ba dat theo quy dinh cua B Tai chinh trude khi duge cép Gidy ching nhén
quyeén st dung dat.



Pidu 6. Niém yét, thong bao tham gia diu gia

Niém yét viéc ddu gid quyén st dung d4t thyuc hién theo quy dinh tai Pidu
35 Luét Pau gia tai san.

Viéc théng bao moi diu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh

ctia phap luat déu gia; ddng thoi duge thuc hién tai Cbng théng tin dién tir S&
Tai nguyén va Méi trudng, Cng théng tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Don vi t6 chire viéc du gia quyén sit dung d4t thuc hién niém yet H0 so
moi déu gia bang ban glay tai try s& co quan va thuc hién cung cap Hb so moi
d4u gid bang ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Cong théng tin dién tir
S& Tai nguyén va Méi truong, Cong théng tin dién tt UBND huyén Mé Linh.

T chirc ddu gla tai san luu tai liéu, hinh anh ve viéc niém yet dau gla tai
san trong ho so déu gia. D01 v6i truorng hop nién yét tai UBND cap xa nm co
bét dong san dAu gi thi t6 chirc ddu gid tai san luu tai liu, hinh anh vé viée
niém yét hodc 1ap vin ban c6 x4c nhan vé viée nién yét cia UBND cép x4.

Ngoai ra td chirc dau gia tai san thyc hién thong béo cong khai viéc dau
gia tai san theo quy dinh tai Pidu 57 cta Luat PAu gia tai san va theo yéu clu
ctia ngudi c6 tai san dAu gia.

Diéu 7. Thoi gian, dia didm ban hd so, ndp hd so, thu tién dit trude
S& duoc quy dinh chi tiét trong Théng bao moi du gi cia ting dot dau gia.
Diéu 8. Hd so moi tham gia dau gia

1. HO so moi tham gia dAu gia

- Théng bdo moi tham gia du gia.

- Bang ky tham gia d4u gi4.

- Phuong 4n d4u gi4 quyén str dung dat; Quy ché ddu gia quyén str dung dAt.
- So db mit bing vé vi trf khu dat, vi tri céc thira dat.

- Gio1 thiéu quy hoach khu dét, muc dich st dung va céc cbng trinh ha
tang k¥ thuéat khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d4t dau gia.
- Quy dinh v& quan ly dau tu, x4y dung cong trinh sau khi tring déu gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia dau gi4; thoi gian, dia diém ndp hd so
tham gia dAu gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.

2. Hb so tham dy déu gia:

- Déng ky tham gia ddu gia theo mau PGO1 (ghi rd ho tén, dia chi, sb
luong, s6 hiéu thira dat, 16 dat dang ky va ky tén).

- Ban sao Chimg minh nhén dén (con thoi han); ho khéu thuong tra (neu
ho khau bi thit lac thi phai c6 x4c nhan clia co quan Nha nudce cb thim quyén).



- Chiing tlr x4c dinh khoan tién nguoi tham gia d4u gid da nop dé dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dat.

- Gidy iy quyén c6 x4c nhin cta co quan ¢6 thim quyén (néu co).

o Hb so tham duy déu’ gia dugce ndp cho don vi td chirc diu gis dé kiém tra

diéu kién tham gia phién dau gié theo quy dinh.

- M5i mét bd hd so chi duge ding ky tham gia diu gi4 tai 01 thira dat.

Piéu 9. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia

1. Xét didu kién tham gia du gia dugc tién hanh ngay sau khi hét han
nop ho so tham gia dau gid. Trung tAm Phat trién quy dat to chirc xét duyét dieu
kién tham gia dau gid (Khodn 1, Diéu 15, Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viée xét diéu kién tham gia dAu gi4 quyén sir dung dat dugc thuc hién
trong dicu kién bao mét va dugc lap Bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky
tén x4c nhan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so dau gia. Thong bao

cong khai danh sach nhung ngucn khong da diéu kién tham gia d4u gia tai don
vi tb chiic viée ddu gia va don vi thue hién phién ddu gia quyén sir dung dét.

3. Hd so xét duyét didu kién tham gia du gi4, danh sich ngudi ding ky
tham gia ddu gi4 va danh sach ngudi da diéu kién tham gia déu gid duoc bao
quan theo ché d6 Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring du gid quyén sit dung dit (Piéu 17
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tur ngay td chirc
phién diu gia, don vi t6 chirc viée du gia quyen st dung d4t bo cdo co quan
Tai nguyén va méi trudng kém theo: Hb so dau gia quyén sir dung dat; Hop
ddng thué don vi thuc hién phién d4u gia quyen sir dung d4t (néu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia d4u gia; Bién ban tb chic dau gia.

Co quan tai nguyén va Méi trudng, trinh UBND cung clp quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dén cap c6 thim quyén quyét dinh céng nhén két qua
tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

Piéu 11. Nop tle‘n sit dung dit sau khi c6 Quyét dinh céng nhin két
qua tring dau gia quyen siv dung dat

a. Co quan thué c6 trach nhiém théng bao vé viéc ndp tién tring du gia.
Viéc ndp tién trang dau gia thuc hién theo quy dinh vé viéc ndp tién sir dung dat.

l;. Thoi han ndp tién: l:hu'c hién theo quy ’dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP va khoan 8,
Piéu 3 Nghi dinh s& 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cta Chinh phu sta adi,
bo sung mét sb didu cta cdc Nghj dinh quy dinh v& thu tién sir dung dét, thu
tién thué dat, thué mat nudc.



Piéu 12. Cip Gidy chitng nhin quyén st dung dét, giao dit trén thuc
dia cho ngudi tring diu gia

1. Sau khi nguoi tring dau gia quyén sir dung At hoan thanh nghia vu
ndp du sb tién t1ung dhu gia, don vi t6 chic viée ddu gia quyén sir dung dét c6
trach nhiém g hd so déu gid quyén sir dung dat dén co quan Tai nguyén va
MBoi truong dé 1am tha tuc ban giao mébe gidi khu dit; Vin phong Piang ky dit
daj dé cép Gidy chtng nhén quyén st dung dt.

2. Sau khi co quan cé thim quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dAt tro ung dAu gia, co quan Tai nguyen va M6i truong chu tri, phi hop voi don
vi tb chic déu gia td chirc ban giao Gidy ching nhén quyén str dung dét cho tb
chtic, c4 nhan d3 tring déu gia quyén sir dung d4t; ddng thoi thuc hién cap nht,
chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 13. Huy két qua diu gla quyen st dung dat, huy quyet dinh
cong nhan két qua trang dau gia quyen sir dung dat

a. Cac truong hop huy két qua ddu gid quyén st dung dit: thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 72 Luat DAu gié tai san.

b. Cac truong hop du gi4 khong thanh: thuc hién theo quy dinh tai Diéu
52 Luét Dau gia tai san.
c. Hau qua phap ly cua viéc huy két qua trang dAu gia: thuc hién theo quy
dinh tai Bidu 73 Luat Bau gi4 tai san.
Didu 14. Cac vi pham khic trong qua trinh thwce hién
1. Ngudi tham gia déu gid vi pham Phuong 4n d4u gia nay, tuy theo muc
dd vi pham s& xur ly theo Phuong 4n déu gid va quy dinh ctia phdp luét.
2. Nguoi tring gia dugc ban giao dat ma str dung dat sai muc dich thi bi
xU ly theo quy dinh cta Luat Dat dai.

*ﬁ‘/’

3. Bén t6 chiic ddu gid néu c6 vi pham trong qué trinh ddu gid, tuy theo
muc d6 vi pham s€ bi xtr ly theo quy dinh cia phap luét.

4. Cac can b, cong chirc khong thye hién trach nhiém dugc giao hodc 191
dung chuc vu, quyen han ¢ ¥ 1am tréi, gdy thiét hai cho Nha nuée va nhiing. J
ngudi tham gia ddu gid, vi pham quy ché vé quan 1y, str dung dit dai, tuy theo”
muc do s&€ bi xit Iy hanh chinh hodc bi truy clru trach nhiém hinh sy theo quy
dinh cua phap luat.

5. Khiéu nai, t6 céo ¢6 lién quan dén qué trinh thuc hién du gia quyén st
dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, t6 cdo; Luat Dat
dai; Luat Dén su; Luét ddu gia tai san.

\—/

D

h,

\

Picu 15. Thoi gian va dia diém dau gia

1. Thoi gian ctia cac phan viéc nhu: Théng bao moi ddu gid, phat hanh hd
so, n6p ho so, ndp tién dat trude, gidi thiu thuc dia khu dat dau gia va thoi gian
mé phién dau gia do don vi t6 chiic ban dau gia phdi hop vaéi To chiic dau gia
tai san xac dinh va théng bao theo trinh ty quy dinh hién hanh.



2. Pia diém phat hanh hd s, ndp hd so, nop tién dit trude va dia diém mo
ph1en ddu gia do don vi t§ chitc ban du gia phéi hop vé6i T chirc déu gia tai
sén xac dinh va théng béo theo trinh ty quy dinh hién hanh.

Piéu 16. Ngudn kinh phi cho hoat dong diu gia quyén st dung dit

Thuc hién theo Pidu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/3/2017 cta B
T4i chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gi4 tai san.

Piéu 17. T6 chitc thuc hién

Trong qua trinh t6 chirc thyc hién Phuong 4n nay neu c6 van dé vuéng
mic, phat sinh can sira ddi, bd sung thi Trung tdm Phét trién qu¥ dat c6 trach
nhiém téng hop, bdo cdo co quan Tai nguyén va Méi truong, trinh Uy ban nhén
dén huyén xem xét, giai quyét.

Trung tdm Phét trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, tb chirc ban
ddu gia tai san va cac hd gla dinh, c4 nhan tham gia diu gia quyén sir dung thira

dat F21 tai khu dat dAu gia QSD dat huyen Mé Llnh xa Pai Thinh, huyén Mé
Linh ¢6 trach nhiém thyuc hién Phuong an nay./. 4%

=
Hoang Quéc Thinh
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SG TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$4: 101/QCPG-QSDP/L3 Hé Ngi, ngay 20 théng 8 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen sit dung cia 01 thira dat tai Khu dat déu gia QSD d4t huyén M8 Linh, xa Dai
Thinh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi.

Cadn cir lugt Dén sw duwoc Qué'c héi khod X1 nude Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam
théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén i Ludt Dt dai ngay 29/11/ 2013;

Céin cit Ludt déu gid tdi san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can c Nghz dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét

mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt ddu gid tdi san;

Can cit Thong tw $6 45/2017/TT-BTC ngay 1 2/5/2017 cia B6 Toi chznh quy dinh khung
this lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;

Cdn cit Thong tw 56 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B$ Tai chinh quy dinh ché do
ti chinh trong hoat dgng ddu gid toi san;

Can cik Quyét dinh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh pho Ha
Ngi vé viée ban hanh quy dinh vé dédu gid quyerz st dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung
ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Céin it Quyét dinh s6 2724/0D-UBND ngay 22/4/2013 vé viée giao 7 6. 396,2 m2 ddt tai
xd Dai Thinh, huyén Mé Linh cho Uy ban nhén ddn huyén Mé Linh dé thyc hién Dy dn xdy
dung ha tang ky thudt khu ddt d‘au gid quyén sir dung dat;

Can cit Quyet dinh .s'o 1275/QD-UBND ngay 29/5/2019 cuia UBND huyén Meé Lmh vé
viéc hily két qud trung ddu gié quyen str dung ddt do nguoi tr ung dau gid khéng nop tién tai
mot s6 khu dit ddu gid thudc cdc xd: Pai Thinh, Kim Hoa va Tién T hang, huyén Mé Linh,

Céin cir Quyét dinh 56 173 7/QD-UBND ngay 28/6/2019 cia UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét xdc dinh gid khoi diém dé déu gid quyén st dung dét tai cde xa: Tién Thang,
DPai Thinh, Kim Hoa, huyen Meé Linh;

Can cit Quyét dinh s6 2314/0D- UBND ngay 07/8/2019 ctia UBND huyén Mé- Linh- vé
viée phe duyét Phwong dn déu gié quyén sir dung ddt déi v6i thiva F21 tai khu ddt ddu gza
OSD dat huyén Mé Linh, xa Bai Thinh, huyén Mé Linh;

Can cie Cong vin so 408/PTOD-HC ngay 1 9/8/2019 ciia Trung tam phdt trién qup dat
huyén Mé Linh vé viéc tiép tuc déu gid quyén sit dung dét tai cde xa: Dai Thinh, Kim Hoa,
Tién Thang, Tam Péng, Thanh Lam, thi 1rén Quang Minh, huyén Meé Linh;

Cin cir Hop déng dich v déu gid tai san s6 101/2017/HPDG-NVI ngay 10/11/2017
gitta Trung tdm phdt tr ién qup o‘z’az‘ huyén Me Linh va Trung tdm dich vu ban ddu gid 1di sdn -
S6 Tw phdp thanh pho Hé Ngi vé vie déu gié Quyén si dung ciia 36 thika dat tai diém X2, X3
thén Kim Giao, xd Tién T hang, Khu tdi dinh cur thon Bach Tvit, xid Tién Thing; Khu téi dinh
cuw xd Tam Pong; Khu ddt déu gza quyén sir dung dat huyén Mé Linh, xd Bai Thinh, hu)»en
MEé Linh, Ha Noi;




Cén et phu luc hop dong dich vy ddu gza 10i sén 56 101/201 7/HDDG-NVI1/PL0O2 ngay
20/8/2019 giita Trurzg tdm dich vu ddu gza tai sén va Trung tdm Phdt trién qup dat huyén Mé
Linh vé viée déu gié Quyén sir dung cia 01 thita ddt tai Khu ddt ddu gid QSD ddt huyén Me
Linh, xd Dai Thinh, huyén Meé Linh, thanh phé Ha N§i.

Trung t4m dich vu d4u gi4 tai sén ban hanh Quy ché cudc dhu gia nhu s.:slu:
Pidu 1. Tai sdn d4u gi4, gid khoi diém, tidn bén hd so tham gia d4u gid, tién dit trude,
buwée gia.

Quyén sir dung cia 01 thira At tai Khu dat diu gi4 QSD dét huyén Mé Linh, x4 Pai
Thinh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi. Cy thé nhu sau:

Khu dit
dbu gid

Sé
thl:ra
dat

Ky hxeu
thira dat

Dién tich
(m2)

Gia khoi
didm
(d/m2)

Budc gia
(d/m2)

Tién b{mAht}i SO
(d/hd so)

Tién dit
trwde
(d/thira)

Khu dat dau
| gid QSD dat
huyén Mé
Linh, xa
Dai Thinh

F21

235,00

11.300.000

100.000

500.000

300.000.000

Téng cong

235,00

Ghi chii: Cdch thive dfu gid 1 diu gid theo tirng thita dit

Tidn dit trude duoc ngudi tham gia ddu gid ndp vao tai khoan cia Trung tdm tir ngdy
10/9/2019 dén 16h00' ngdy 11/9/2019 (trong gid hanh chinh).

Tai khodn ndp tidn dit trwde ciia Trung tAm:

Don vi huéng: Trung tAm dich vu du gia tai san.

Téi khodn s6: 122000034928 mé tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.

Ngi dung: ...(tén ngwaz tham gia ddu gid)..ndp tidn &t trude tham gia dhu gid quyén sir
dung dt tai Khu d4t ddu gia QSD dAt huyén Mé Linh, xa Dai Thinh, huyén Mé Linh.

Trucmg hop ngudi tham gia ddu gid khéng frang ddu gid, khong vi pham phuorng 4n va
quy ché ddu gi4 thi Trung tam tra lai khoan tién dat trude cho ngudi tham gia dAu gid trong
thdi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic cude dhu gia. Khich hang chiu phi ngén hang
khi nhén lai khoan tidn dat truéc.

Trudng hop ngudi tham gia ddu gid tring dAu gia thi tién dat trude duge chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao thue hi¢n nghfa vy mua tai.san déu gid sau khi duoc co quan ¢4 thdm
quyén phé duyét. Vige xir Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dén sy va
quy dinh khéc ctia phép lugt ¢4 lién quan.

Tién: dit trude clia céc khach hang khéng duoc nhan lai khoan tién dat trudce theo quy....
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat déu gié tai san thuge vé Trung tdm Phat trién quy dit huyén
Mé Linh. Trung tdm dich vu dhu gié tai san s€ chuyén sb tién dit trude cia cac khach hang
nay cho Trung tdm Phét trién qu§ dit huyén Mé Linh sau khi hoan tét tha tuc tich thu tién dat
trude.

Pidu 2. Phuong thire, hinh thirc d4u gia.
1. Phwong thirc d4u gia: Phuong thic trd gia 1én.
2. Hinh thite ddu gia: Déu gia bing bd phidu truc tiép 01 vong tai cude dhu gia.




2.1 Cach thire diu gid:
Tai cudc dhu gis, nguoi tham gia déu gi4 s& dugc phat phiéu tra gia dé ghi gié tra.
Ngudi tham gia du gia dién ddy di thong tin vao phiéu tré gid dugc phét (gdm gi4 tra bing
s, bng chir va ky ghi 16 ho tén) rdi bd phiéu tra gid vio hom phiéu.Thoi gian ghi phiéu va
bo phiéu khong qué 10 phit. Hét thoi gian 10 phiit ma ngudi tham gia d4u gié chua bo phiéu
iré gié vao hom phiéu thi coi nhu khong tham gia déu gid, phiéu d8u gi bi loai khong dugc
xét tring du gia va bi xir Iy theo quy dinh.
Khi thiri gian ghi phiéu va bé phiéu theo quy dinh két thic hogc khi tat ca ngudi tham
gia ddu gis da bo phiéu tra gid vao hom phiéu, Pau gid vién s& th chirc cho m& hom phiéu,
kiém phiéu va cong bé gia tra cla céc phiéu tra gid. Viéc m& hom phiéu, kiém phiéu va cong
bb gid trd co sy chimg kién cta dai dién ngudi tham gia dAu gia va dai dién Trung tdm phat
trién quy dAt huyén M@ Linh.
* Xdc dinh nguwdi tring diu gid:
Ngudi tring dhu gid dwgc xéc dinh cho timg thira d4t, 1a nguoi c6 phidu tra gid hop 18,
gid tré hop 1& cao nhit cho thira dht do. ’ ' Yo
Trudng hop c6 nhidu ngudi tra gid hop 18 cao nhat thi dau gia vién s€ t chirc ddu gid
tiép gifra nhitng ngudi cling tré gid cao nhét tai 01 vong d4u gia phy. Vong d4u gis phy c6 gidRUNC TA
khoi didm bing gi tra cao nhét tai vong déu gia chinh. Ngudi tra gid hop 1§ cao nhét tai vbng:,l;zf ;:;fr
dau gid 'phu 14 ngudi {m’mg dau giéw. \ ' ’ ~
Néu tai vong d4u gia phu vén c6 nhiu ngudi cling tra gia hop 18 cao nhét thi dau gids=X—=
vién td chire bbc tham gitta nhing ngudi trd gid cao nhét tai vong déu gia phu dé x4c dinh
ngudi tring dau gia. '
Néit mot trong nhing ngudi tra gid cao nhét tai vong déu gid chinh khong ddng ¥ dhu
gi4 tiép hodc tai vong d4u gia phy khong co ai tra gid cao hon gia khéi diém thi td chirc bbe
thim gifta nhiing nguoi trd gié cao nhit d& x4c dinh ngudi trang dhu gia.
2.2, Gi4 tra hop 18 va phiéu tra gid hop 18 ,
- Gi4 tra hop 16 @0 diéu kién xét tring gia theo quy dinh phai bang gid khoi diém trd lén
va tron budce gia.
- Phibu tra gid hop 16: La phiéu do Trung tam dich vy dGu gié t8i sin phat hanh, dugc ghi
ddy da céc ndi dung theo mAu va thong nhat véi ho so xac dinh tu c4ch ngudi tham gia dau gid.
Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nét, khong tay xoa. -
- Néu gié trd bing chit va bing s6 khong théng nht v6i nhau thi s& 14y gi4 tra bing chit
lam gié tra cha phiéu tra gia.
- Nef:u gi4 tra cao hon gié khéi diém nhung khong tron bude gia s& duge lam tron theo
nguyén téc cong ting 1én cho tron budc gia. Neéu ngudi tham gia dau gia khong dong y lam
tron budc gid thi gia tra khong hop 18, khong duge xét tring dau gia.
- Gi4 tra thAp hon gié khoi diém 12 gid trd khong hop 1€, khong duge xét tring dAu gia.
- Difn bién cudc ddu gia duge ghi vao bién ban dhu gia. Bién ban déu gia duoc lap tai
cuge dau gié va co chtt ky cia déu gia vién diéu hanh cude dau gia, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring dau gi4, dai dign cla nhiing ngudi tham gia ddu gia va dai dién Trung tdm Phat trien quy
déat huyén Mé Linh. '



2.3. Xir ly céc truong hop phat sinh.
+ Rat lai gié da tra.
Tai cudc dhu gid neu ngudi 44 tra gid cao nhat rit lai gia da tré trude khi dAu gia vién

cdng bo ngudi tring dAu gid thi cude déu gia vin t1ep tuc va bat ddu tir gid clia ngudi tra gid .
lién k& trude do.

Ngudi rit lai gia da trd hodc rit lai gid d& chap nhan bi trudt quyén tham gia cude diu
. gid. ,

Ngudi rat lai gia da tra khong duge nhén lai tién dat trude.
+ Tir chéi két qua tring diu gia. : :

Sau khi d4u gia vién didu hanh cude dhu gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma tai cude
dhu gia nguou tmng dAu gia tir chbi két qué tring dhu gla thi ngudi tra gid lién ke v6i ngudi
trang ddu gia cudi cung 1a ngudi tring dau gié néu gid lién k& véi ngum trang dau gid cudi
cling d6 cfng voi khoan tién dt trude it nhét bang gla dd tra cia ngudi tir chéi két qua tring
du gis va ngudi tra gi4 lidn k& v6i ngudi tring déu gid cubi cting chip nhan mua tai san ddu

gia.

Trudng hop gia 1ién ké véi ngudi trung dhu gia cu01 cung cdng vai khoan tién dat trude
nho hon gia da trd cta ngu(n tir chéi ket qué tring ddu gia hodc ngudi tra gia hen ké Vi
ngudi triing d4u gxa cudi cung khdng ohap nhan mua tai sén ddu gia thi c4c thira dit trang déu
gi4 ctia ngudi tir chdi két qua tring déu gi4 khong thanh,

Ngudi Tir chbi két qua tring du gi4 khong diroc nhan lai tién d3t trude.

Piéu 3. N§i quy phong dhu gia

. Ngudi tham gia du gi4 phai chdp hanh ddy di quy dinh tai cac Phucmg 4n diu gia
. quyén si dung d4t do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh cia phép luat ¢6 lién
quan.

Nguoi tham gia déu gia phéi ¢6 mat day du, dung givr dé tham gia cude dau gia. Khi dén
tham gia cudc diu gid phai xuét trinh gidy CMND/CCCD/HC bén chinh, gidy uy quyén hop
16 (néu duge uy quyén)

Ngudi tham gia diu gia phai ¢ mat tai phong du gid ding thdi gian quy dinh theo
thong bao. Trudng hop vi ly do bt kha khang khéng thé ¢6 mit tham gia cudc ddu glé duge
phai bao ngay cho don vi td chirc ddu gid biét dé xem xét va phai c6 x4c nhan cla chinh
quyén dia phuong noi x4y ra sy v1e;c

Ngudi tham gia dhu gid ngdi ding vi trf ban td chirc da sip xép, khong di lai 16n xon
trong phong d4u gia.

Ngudi tham gia d4u gis khong hit thude, khong st dung dién thoai di dong hoic bt ky
phuong tién truyen thong nao trong phong dau g1a, khong tu y ra kh01 phong dau gza néu
chwa ¢6 sy ddng v cha dAu gid vién, -

Ngudi tham gia dhu gia khéng dugc mang theo chét chay no, hung kh1 vii khi, chit kich
thich vao khu vye td chirc cudc déu gid, khong duoce sir dung chit kich thich khi dén tham gla
dhu gia.

Ngudi tham gia dau gié phai tuin tha tuyét &bi sw didu hanh cudc ddu gia cia Phu gia
vién. Khong tranh ludn v6i ddu gia vién vi bét ky ly do nao.

Ngudi tham gia dau gid co hanh vi pha rbi, cén tré cude dAu gia hoic lien két, thong
ddng dim gia thi bi trudt quyén tham gia dAu gi4 va khong duoc hoan tra khoan tién dit trude.



Pidu 4. X Iy vi pham cu thé khi tb chic ddu gia.
Ngudi tham gia d4u gid c6 nhiing vi pham sau thi khong dwoc nhan lai khon tién dit

trude:

+ D3 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia cude du gia ma khéng thudc truong hop
bét kha khang

+ Bi truat quyen tham gia dAu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cia Luat DAu gid tai sén. Cu thé nhu sau:

- Cung chp thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy t& gia mao d# dang ky tham gia déu
gi4, tham gia cudc dhu gia;

- Thong dong, méc nbi voi dhu gza vién, to chirc ddu gid tai san, nguoi c6 tai san dhu gia,
ngudi tham gia du gid khéc, ca nhan, t chirc khac dé& dim gi4, 1am sai léch két qua dhu
gia tai san;

- Céan trd hoat dong dAu gié tai san; gdy rbi, mat trét ty tai cude déu gia;

- De doa, cudng ép ddu gis vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két qué
dhu gié tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan. ‘
+ T ch01 ky bién ban du gis theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Lujt Pu gi4?

san.

+ Rt lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Lust Du gia tai san.
+ T chbi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Ludt Diu gid tai sén. 3
Tidn dit trude cla cdc khach hang trong cAc trudng hop khong duoc nhén lai tidn dat
trude nodi trén bi tich thu sung cong quy Nha nude.
Pidu 5. T4 chirc thye hién.

Céan bd, vién chie Trung tdm dich vy déu gié tai san, ngudi déng ky tham gia dhu gis,
cac don vi va ca nhén c6 lién quan trong qua trinh t4 chirc ddu gia c6 trach nhiém thyc hién
Quy ché cudc dhu gié nay./.
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