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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

"HOSO |
MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Tai diém X3, thon Bach Pa, xi Kim Hoa, huyén M@ Linh
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Pon vi td chire ddu gia: Trung tAm Phat trién quy dt huyén Mé
Linh, thanh pho Ha Noi.
Pon vi thue hién ban dau gid: Trung tdm dich vu dau gi4 tai san.

Ha Ngi, thang 8/2019







SO TUPHAPTPHANOQI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVBG TAI SAN De Iap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 33/TBPG/L3

Ha Ni, ngay 20 thdng 8 ném 2019

‘ THONG BAO PAU GIA
Quyén sit dung dAt ciia 05 thira d4t tai cc x4 Tam Pdng, Thanh Lim, Kim Hoa,
huy€n Mé Linh, Ha Ngi

1. T4 chite dAu gi tai sén: Trung tm dich vu dhu gi4 tai sén, dia chi: 6 2 ph6 Quang Trung,
phudng Yét Kidu, quin Ha Pong, Ha Noi. Dién thoai: 024.33501225, 0913564730.

2. Don vi duge giao thire hitn dAu gis quydn st dung dit: Trung tim Phat trién qu§ dét huyén
MEé Linh, dia chi: X2 Dai Thinh, huyén Mg Linh, Ha N6i. Dién thoai: 024.35235019.

3. Taisan dau gid, gid khoi didm, tidn dit trude, tién ban hd so tham gia d4u gia

S6 K¢ hiéu | Dién tich Gi4 khéi Tnen bén Tién dit
Khu dat ddu gia | thia thz’,ra dkt (n2) didm [ hdso(@md | trude
- dat (d/m2) so/thita) (d/thira)
Nhoém 1 Piém X3, LK-05 9,70
thon Bach Pa, xi 3 LK-06 124,40 | 4.000.000 200.000 | 70.000.000
Kim Hoa LK-07 126,10 |
Cong I 3 347,20
Khu Bai Khuéc, :
thon Vin I:,c")i, x4 ! LK-01:11 198,84 | 2.600.000 500.000 | 50.000.000
Tam Dong
Cong 11 1 198,84
Diém X9, thén My ‘ ‘
Loc, x Thanh Lam 1 LK-04 200,30 1 3.000.000 500.000 | 60.000.000
Cong I 1 200,30 '
Téng cong 5 746,34

Ghi chu: Cdch thire déu gid la ddn gid theo tieng thiva ddt va diu gid theo nhoém cde thiva
aat, Cy the nhuw sau:

- PAu gi4 theo tirng thiva ddt: Céc thira dét tai cac x4: Tam Péng, Thanh Lam.

- PAu gi4 theo nhém cdc thira dit: Céc thiva dét tai thén Bach Da, xi Kim Hoa.
4. Bu6e gia ap dung chung cho cdc thira dat: 100.000 dng/m2 (Mdt trim nghin ddng
mot mét vudng).
5. Thoi gian ban va tiép nhin hd so tham gia ddu gid, tham khio hé so moi ddu gia:
- Thoi gian, dia diém bdn va tiép nhin Izo so tham gia déu gid: T ngay 22/8/2019 dén

16000 ngay 11/9/2019 bing cich ndp truc tiép tai tru s¢ Trung tdm Phat trién quy dét - huyén
Mg& Linh, dia chi: X& Pai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N&i.

- Tham khéo hé so moi diu gid: Khach hang 6 thé tham khao ho so moi déu gi4 tai Cng
thdng tin dién t& cda S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi va Cbng thong tin dién tix cta
UBND huyén Mé Linh.

6. Pi tham thue dja cic khu dit dau gid: Khach hang 6 the tw di xem thyc dia cac khu
d4t holic tham gia budi thim thue dia do Trung tdm Phét trién quy dt huyén Mé Linh t8
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chirc vao cac ngay 09/9/2019 va 10/9/2019 (trong gid hanh chinh). Tép trung tai try s&
Trung tdm Phét trién quy d4t huyén M2 Linh lic 8h30' sau d6 ra tham thyc dia khu dt,

7. Thoi gian ndp tién dit trweée tham gia din gia:

- Thoi gian ngp tién dgt truwde: T ngay 10/9/2019 dén 16h00" ngay 11/9/2019 (trong gid
hanh chinh). -

- Hinh thirc ndp tién diit trwde: Nop vao tai khoan cla Trung tdm dich vu dau gid t3i san sb
122000034928 md tai Vietinbank Chi nhénh Quang Minh.

8. Xét tw cach khach hang tham gia ddu gia: Ngay 12/9/2019.

9. Niém yet danh sdch Kkhéch hang khong dd didu kién tham gia d4n gia: Tai Trung tim
Phat trién quy d4t huyén Mé Linh va Trung tim dich vy dAu gia tai san.

10. Thoi gian, dia diém t5 chirc cu()c ddu gis: 08h00' ngay 13/9/2019 ta1 Hoi trudmg
Trung t4m Vén hoa - Théng tin va Thé thao huyén Mg Linh, xd Dai Thinh, huyén M& Linh,
Ha Noi.

11. Phwong thic d4u gia: Phuong thic tré gia 1én.
12. Hinh thitc d4u gi4: Déu gia bing b6 phiu true tiép 01 vong tai cude dhu gid.

13. Didu kién tham gia dau gia: HO gia dinh, c4 nhan c6 di didu kién duge cép Cnay
chitng nhén quyen st dung @At theo quy dmh tai Luat DAt dai, d& ndp tidn dit trude, hd so
_ tham gia d4u gis ding quy dinh; khong thude cée trudng ho*p khong dugce ding ky tham gia
d4u gi4 theo quy dinh tai Khoén 4 Pidu 38 Luft ddu gia tai san.

(Thoi gian lam viée trong gio hanh chinh).””

TL. GIAM bOC
TRUONG PHONG NGHIEP VU 1




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 939 /QP-UBND Mé Linh, ngay 18 thing 4 nim 2019
QUYET PINH

. V@ viéc phé duyét Phwong an diu gia quyén sir dung dat tai
Piém X3, thon Bach Pa, xi Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh ph6 Ha Noi

-UY BAN NHAN DAN HUYEN M LINH

Cin ¢t Luat TS chtic chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;

Cin ot Luét D4t dai ngay 29/11/2013;

Cén ot Luét dén su b 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ¢t Luat D4u gi4 tai san ngay 17/11/2016;

C#n ot cac Nghi dinh ctia Chinh ph: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luat Dét dai; sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dat; sb 01/2017/Nb-CP
ngay 06/01/2017 stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh

Luit Dt dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh chi tiét mét s6 didu
va bién phap thi hanh Luat diu gia tai san;

Cin ct céac Thong tu cia BO Tai chinh s 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vy d4u gia tai san theo quy dinh tai Luft
dhu gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dhu gid tai san;

Cén cu’ Ké hoach so 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 cta UBND Thanh phd
Ha Noi vé& ddu gia quyén sir dung d4t ndm 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén

dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cin ctr cac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Nbi: so 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé& diu gia quyén sir dung dht
dé giao dat c6 thu tién st dung dit hodc cho thué d4t trén dia ban thanh pho Ha
Noi; s6 5834/Qb-UBND ngay 26/10/2018 v& viéc thu hdi 1.281,4 m* dét tai xa
Kim Hoa, huy¢n Mé Linh, giao UBND huyén Mé Linh d& thuc hién du an xay
dung ha tang k¥ thuét dé dAu gid quyén st dung dét &;

Can cu cac Quyet dinh ctia UBND huyén Mé Linh: so 2376/QD-UBND
ngay 18/7/2017 vé viéc phé duyét dia diém va Quy hoach tong mat bang ty 1&
1/500 du 4n: X&y dung ha ting k§ thuat khu dat déu gia quyén st dung d4t xen
ket tai (diém X3) thén Bach Da, xa Kim Hoa, huyén Meé Linh; s6 584/Qb-UBND
ngay 19/3/2019 vé viéc phé duyét gid khdi dlem dé& dau gia quyén st dung dht
mdt sb khu dat ddu gia tai cc x4, thi tré 4n: Tién Thinh, Tién Thang, Tam Ddng,

Thanh Lam, Kim Hoa, Quang Minh, huyén Mé& Linh.



Cén c&r Véan ban s6 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ha Nbi vé viéc thyuc hién dAu gia quyén str dung dat dé giao dht co thu tién sir
dung d4t hodc cho thué dit theo quy dinh phap luat vé d4u gid tai san, dat dai.

Xét Tor trinh sb ?‘ﬁ/TTr-TNMT ngdy <H#4/2019 cia phong Tai nguyén va
M01 truong va Vian ban so 15 8/PTQD-HC ngay 05/4/2019 cta Trung tdm Phat
trién quy dat,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gid quyén st dung dht tai Piém X3,
thon Bach Pa, x& Kim Hoa, huyén Mé Linh, do Trung tdm Phat trién quy dat lap
ngay 05/4/2019.

]?iéu 2. Giao Trung tAm Phét trién qu§ dAt thuc hién dhu gid quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Diu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Trudng cac phong: Tai chinh
va K& hoach, Tai nguyén va Mo6i truong, Quéan ly d6 thi, Tu phdp, Thanh tra
huyén, Gidm dbc Kho bac nha nuoc Meé Linh, Chi cyc truéng Chi cuc thué,
Gidm doc Trung tam Phét trién qui dat huyen Meé Linh, Chu tich UBND x& Kim
Hoa, T8 chirc du gi4 tai san (thyc hién d4u gia QSD dat) va Thu trudng cac don
vi, c4 nhan c6 lién quan chju trach nhigm thi hanh Quyét dinh nay./. Qf

Noi nhin:
- Thudng truc Huyén ty (dé b/c); TM. UY BAN NHAN DAN
- Truong tryc HDND huyén (de b/c), KT CHQ TICH

- D/c Chii tich UBND huyén (dé b/c);
- Nhu Piéu 3 (dé thyc hién);
-Luu: VI.INMT. CV Phu‘o'n%




UBND HUYENMELINH ~ CONG HOA XA EQICHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 14p - Tw do - Hanh phie

Mé linh, ngay 05 thdang 4 nam 2019

PHUONG AN
PAu gid quyén st dung dt tai Piém X3, thén Bach Pa,

x4 Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi

Chwong I

GIOI THIEU CHUNG

1. Pon vi tb chite ddu gia

UBND huyen Mé Linh giao cho Trung tdm Phat trién  quff d4t t6 chirc thuc
hién viéc d4u gia, t& chirc lva chon va ky hop dong thué T6 chirc dau gia tai san
thyc hién cudc ban diu giad quyén sir dung dit theo Lujt Bau thiu ngay
26/11/2013; LuAt Dau gis tai san ngay 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh
pht; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B9 Tai chinh va cic vin
ban khac c6 lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong 4an nay quy dinh trinh tu, thd tyc, phuong thire, hinh thic déu gla
quyen va trach nhiém cla don vi t8 chitc d4u gid, d6i tuong tham gia diu gid

quyén st dung d4t tai Piém X3, thén Bach Pa, x4 Kim Hoa, huyén Mé Linh, dé
x4y dung nha & theo quy hoach dd dugc phé duyét.

3. Gi6i thi€u vi tri, dién tich, ha tAng k§ thuit, muc dich si dung, hinh
thire, thoi gian siv dung dat

3.1. Vi tri, ranh giéi khu dat

- Phia Pong gidp khu d4t tréng;

- Phia Tay gidp duong bé tong hién trang;

- Phia Bic gidp dudng dAt hién trang va dan cu;

- Phia Nam giap dudng dat hién trang va dan cu.

3.2. Pham vi quy hoach:

- Téng dién tich khn dht lap quy hoach: 1.281,4 m’;

- Dién tich dat déu gia: 732,5 m” dugc chia lam 07 thia (Thé hién tai Bén
vé Quy hoach tong mdt bang),

- Dién tich d4t ha tAng k¥ thuat (via he, giao thong, thoét nuée. .. ): 548,9 m*

- Dy 4n khong phai g1a1 phong bat bang, dé dugc dAu tu x4y dung ha ting
ky thuét dé phuc vu d4u gid quyén st dung d4t véi sudt ddu tu khoang 974.000
- d@dng/m”.

3.3. Chitc néng cbng trinh:



- M4t d% xay dung: Puge xac dinh theo Quy chuén x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dit m2/can nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Tng cao 3 tng;

- Huéng thoat nudec mua: Nude mua trong khu vyc sau khi Jéng cin duge
thoat vao hé thong thoat nuéc mua hién c6;

- Huéng cap nude: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cép dién: Cép tir tram bién ap khu vyc;

- Thoat nudc thai: Thoat theo hé thdng thoét nuée cia khu vuc.

* Quy mo quy hoach va can c& phap ly

Du 4n ddu gi4 quyén sir dung dét Piém X3, thén Bach Pa, x& Kim Hoa
dugc thuc hién theo Quyet dinh sb 5 834/Qb- UBND ngay 26/10/2018 cua
UBND thanh phé Ha N&i v& viée thu hdi dAt. Cac Quyet dinh ctia UBND huyén
M&é Linh: s6 2408/Qb-UBND ngay 07/7/2016 vé viée phe duyét cht truong dau
tu cia du an; s6 2376/QD-UBND ngay 18/7/2017 vé viéc phé duyét dia diém va
Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 cia du 4n; sd 3935/Qb-UBND ngay
09/10/2017 vé vigc phé duyét bdo cdo kinh te ky thudt xay du:ng cong trinh cia

du én; so 5 84/QD UBND ngay 19/3/2019 v& viéc phé duyét gia khoi didm dé td
chitc d4u gia quyén st dung dét ctia dir 4n.

4. Muc dich, thoi gian va ngudn gbe siv dung dat
4.1. Muc dich st dung: Pit 6.
4.2. Thoi han st dung: Lau dai.
4.3. Ngudn gde sir dung dat: Nha nuéc giao d4t c6 thu tién st dung dat dé
x4y dyng nha & thong qua dau gid quyén sir dung d4t.
Chwong I
QUY CHE PAU GIA
Piéu 1. Nguyén tic, didu kién, céch thirc ding ky tham gia dau gid
1. Nguyén tic ban dau gia
Viéc ban dau gia quyén sir dung dit duoc thyc hién theo nguyén tic cong

khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao v& quyén, loi ich hop phap
clia cac bén tham gia diu gia,

2. Pibu kién t6 chiic ddu gia

Thita dt dwa ra dan gia mlven sir dung dat theo quy dinh phai cd tir O')
ngum tham gia ddu gia trd len trudng hop dua ra d4u gi4 nhleu thu:a d4t, ma sb
ngudi déng ky tham gia dAu gi4 it hon quy dinh thi don vi t6 chue viée déu gia
quyén s dung dat béo cdo o quan ¢4 thAm quyen quyet dinh sb lugng thira dét
duara dau gia theo nguyén tic ddu gia tir thira dat c6 sb thit tw nhd hon dén thira
dat ¢6 sb thi tw 16n hon, dam bao du didu kién d¢é phién du gia vin dugc thuc
hién theo ding quy dinh cia Nha nudéc.



Trudng hop dau gia dén 14n 02 ma khéng co ngudi tham gia hodc trudng
hop chi c6 mdt nguoi ding ky tham gia dau gia thi co quan Tai nguyén va mdi
truong dé xuét thyc hién viéc giao dat, cho thué dit ma khéng phai dau gia
quyén st dung dat; gia thyc hién giao dat, cho thué dat dugc xac dinh 1a gia khéi
diém cua phién dau gia lan 02.

3. Pidu kién duoc ding ky tham gia ddu gi:

Ho gia dinh, cd nhén nguoi Viét Nam tir 18 tudi trd 18n c6 dii ning luc
hanh vi dén su va du di€u kién dé dugc cap Gidy ching nhdn quyen st dung dat
theo quy dinh tai Ludt Dat dai ndm 2013 va Nghi dinh 50 4‘3/2014/1\1})—(3? ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cia Luat Dat dai.

4. Céch thirc dang ky tham gia du gia:

- Mbi ngudi ding ky tham gia d4u gia tai mot nhém céc thira dat phai mua
vanop hd so tham gia ddu gia. Mot ngudi ¢ thé dang ky tham gia dAu gia nhidu
thira dét tr rong nhoém va phai ndp khoan tién mua hd so vi tién dit trude tuong
Ging v6i s6 luong thira dét dang ky dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so tham dir d4u gid va tién
dat truée theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién ding trong d4u gi4: Viét Nam dong.

5. Péi twong dugc tham gia va khéng dugc tham gia phién déu gid quyén
stt dung dat.

5.1. V& d6i tuong duoc tham gia ddu gid quyén st dung dét (Thuce hién
theo quy dinh tai khodn 2, Diéu 119 Ludt Dat dai):

H9 gia dinh, ca nhén tham gia dau gia quyén sir dung dat thuéc’déi tuong
dugc Nha nudc giao dat thep quy dinh tai khoan 1, biéu 55 Luat Pat dai; cho
thué dat theo quy dinh tai diém a, C, d khoan 1, biéu 56 Luat Pat dai trir trudng
hop quy dinh diém d khoan 2 Diéu 118 Luét Dat dai.

5.2. Céc trudng hop khéng dugc tham gia déu gid quyén st dung dét
(Thue hién theo quy dinh tai Khodn 4, Diéu 38, Ludt ddu gid tdi sdn).

a) Nguoi khong cé nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bj han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhén thuc, lam chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhan thic, lam chd
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viée trong t6 chitc dau gia tai san thue hién cude dau gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh
cudc diu gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc ’uep giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi dugce chii s¢ hitu tai san uy quyén xit ly tai san, nguoi ¢d quyén
quyét dinh ban tai sdn, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phép luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;



d) Ngudi khong c6 quyén mua tai sn d4u gid theo quy dinh cta phap luit
ap dung doi voéi loai tai san dé.
Pidu 2. Quy dinh vé tidn mua hd so' tham dw dau gid, tién dat trude
Khi ngudi tham gia dAu gia ty nguyén tham gia thi phai mua hd 50 dau gia
va phai nfp tién dit truéc da duge quy dinh trong Phuong 4n nay, sb tién dt
trude t6i thidu 1a 5% va tdi da 13 20% gi4 trj thira d4t tinh theo gid khéi diém
duge phe duyét, cu thé nhu sau:

H) so' tham Tién dxt
dw dau gia trude
(dong/ho so) | (dong/thira)

A a s P S Gia khéi diém
STT Tén du 4n Tai san ban dau gia (dfing /mz)

Khu dat dhu gia 01 nhém gdm 07
1 | Piém X3, thén Bach | hya: Tir thia LK- 4.000.000 200.000 | 70.000.000
Da, xEKim Hoa | 01 dén thia LK-07

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia d4u gi4 nhu sau:
- P6i véi cac thira dat co gia tri quyen st dung d4t theo gia khoi didm dusi
200 trigu ddng muc thu ti da 100.000 dong/ho S0.

- P6i vé6i cac thira dét c6 gia tri quyén sir dung dat theo gia khai diém tir
trén 200 triéu ddng dén 500 tridu ddng mrc thu tdi da 200.000 déng/hd so.

- D6i véi cac thira dét c6 gia tri quyén st dung d4t theo gi4 khéi diém tir
500 tri¢u ddng tré 1én mirc thu tdi da 500.000 ddng/hd so.

- Buéc gia ép dung chung 1a: 100.000 dong/bucrc/m

Trong truomg hop nguoi tham gia du gia quyen s dung d4t da nop khoan
tidn dat trude ma tring d4u gid quyén st dung dat thi khoan tién dat truéc dugc
chuyen thanh tién d4t coc va duge trir vao sb tidn tring d4u gia pha1 ndp; viéc xur
Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé dan su va quy dinh khac
cua phap luét ¢6 lién quan; néu khong mua duogc tai san, thi khoan tién dit trude
dugc tra lai cho ngudi tham gia dAu gi4 trong thoi han chim nhat 1a 03 ngay lam
viée ké tir ngay phlen dau gia két thic.

Toan bd sb tién dit trude tham dy dau gia duoc ndp vao tai khoan ctia T
chtrc déu gi4 tai san (Chi tiét theo T héng bdo maoi tham du ddu gid).

Diéu 3. Quy dinh vé cach thite ddu gia

Phién déu gis duoc td chic theo hinh thitc trd gid 1én, bé phiéu tryc tiép 01
véng, c¢bng b cong khai ngay sau Ihi hét thoi gian bo phiu hoiic trude khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia ddu gia di bo phiéu d4u gis vao
hom nhmn

1. Trinh tw mé& phién du gis:
- Péu gi4 vién didu hanh phién ban d4u gi gi6i thidu ban than, ngudi gitp
viéc va thanh phén tham dy phién d4u gia.
- Piém danh nguoi da ding ky tham gia du gia du diéu kién.
- Giéi thidu khu dat d4u gia.
- Théng bao, phd bién Phuong 4n d4u gia.
4



- Théng béo gia khéi diém, busc gia, thoi gian tra gia.

- Giai dép thic mic ctia ngudi tham gia dau gia.

- Phét phiu d4u gi4 cho ting td chirc, c4 nhan tham gia diu gia.

- Hu6ng din nguoi tham gia ddu gia viét va bo phidu vao hom phiéu.

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu du ddu gia cia timg ngudi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc du gia:

Péu gi4 theo timg nhém cac thira dét (c6 cing gid khéi diém, cing diéu
kién vé ha tang k¥ thuit...) mdt lugt, bang hinh thiic bé phiéu truc ti€p 01 vong,
ma¢ ket qué cdng khai; thoi gian viét va bo phiéu trd gia khong qua 10 phit.

Két qua tra gia s& duoc Pau gid vién cong bb sau khi 1an tra gia cudi cing
két thic. Khi 1an tra gia cuoi cung ket thic, Pau gid vién s& t6 chitc cho m& ting
hom phiéu va cong bo gia tra cia cac phicu dau gid cho ting nhom cac thira dat.
Viéc m& hom phi€u va cong bo gia tra c6 sy ching kién cta dai dién khach hang
tham dyg dau gia va dai dién Trung tdm Phat trién qu¥ dat huyén Mé Linh.

Trudng hop khich hang ding ky tham dy d4u gid nhidu thira d4t trong cing
01 nhom thi duge phat 01 phiéu va tra cung gia cho tat ca cac thira dat da dang
ky. Thoi gian ghi phi€u va bé phiéu cho moi lan tra gia khong qua 10 pht.

3. Céch x4c dinh ngudi tring du gia:

- Nguoi tré gia hop 1€ cao nhét cho 1m? d4t theo thir tu tir cao xuong thip
va duogc sip xép twong tmg cho dén hét c4c thira dit dua ra ban déu gia.

+ Ngudi c6 gid tring déu gia cao nhit dugc quyén lya chon truée tién thira
dAt dAu gid, sau d6 14n lugt nhiing ngudi tring du gia duoc xép hang tiép theo
duoc quyén lira chon nhiing thira dét con lai.

+ Trudng hop nhidu ngudi tra gid bang nhau va dugc xéc dinh 13 nguoi
tring dAu gid thi ddu gid vién diéu hanh phién ban ddu gia t6 chic bbe tham dé
x4c dinh th tw quyén lua chon thira dat ddu gia.

+ Truong hqp 01 hay nhiéu thira dit cudi cling c6 nhiéu ngudi tra gid bing
nhau va chua xdc dinh dugc ngudi tring dAu gi4 thi t6 chic cho nhung nguodi do
dau gia tlep de x4c dinh ngudi tring ddu gia (Vong diu phu), mic gia khéi diém
dé dau gia tiép 1a mirc gia dé tra trudc cia nhiing nguoi do. Néu c¢6 ngudi tra gia
cao nhét khéng ddng v diu gid tiép hodc khéng cé nguoi trd gid cao hon thi d4u
gi4 vién t6 chic béc tham dé chon ra ngudi tring diu gid.

- Gi4 bo hop 18 du diéu kién xét tring gi4 theo quy dinh phai bang gia khéi
diém tré 1én.

- Phiéu dAu gis hop 18: La phleL do tb chirc dAu gia tai san phét hanh, dugc
ghi ddy du cic ndi dung theo méu va thdng nhit véi hd so x4c dinh tu cach
nguoi tham gia diu gid. S6 tién b6 gia béng chit va béng sd trong phiéu phai
thong nhét. Trudng hop ph1eu déu gia bo gia bang chit va bang s0 khong thong

nhét (bi sai lch) thi bén t6 chtc déu gid quyén st dung dit s& 1Ay sb tién bo
bing chit 1dm cin c xét gid. Phiéu phai con nguyén ven, khéng rach nat, khong
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tdy xo4. Néu bo khéng ding bude gid s& dugc lam tron theo nguyén tic cong
tang lén cho tron budc gia.
- Dién bién phién d4u gla dugc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban dau gia

phai c6 chit ky ctia ddu gia vién didu hanh phlen déu gia, ngu(n ghi bién ban,
mdt ngudi dai dién tham gia ddu gid va don vi td chire ddu gid.

4. X1 ly céc trudng hop phat sinh:

- Trudong hO‘p ngu‘0'1 tring déu gla rat lai gia da tra hoic tir chbi khong nhan
quyen trang du gia trude khi dau gia vién diéu hanh phién ddu gia cong bd két
qua dAu gia thi phién dAu gia vin duge tiép tuc va bat dlu tir gid cia ngudi tra
gia 1ién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra b trudt quyén tham gia tra gi4 tiép va khong duoc
hoan tra khoan tién dit trudc.

- Tai cudc ban d4u gid, khi ddu gia vién didu hanh cudc ban diu gia tai san
da cong bb ngudi mua duge tai san ban dau gia ma nguoi nay tir chbi mua thi tai
san dugce ban cho ngudi tra gid lién ké néu gia 1ién k& d6 cong voi khoan tidn dat
truée it nhat bang gid d tra clia nguoi tir chdi mua.

+ Dbi v6i cude diu gia bang hinh thirc bé phleu trong truong hop tir chéi
mua néu trén ma co tir hai ngudi trd 1én cung tra gia 1ién k&, néu gi4 lién k& do
cong véi khoan tién dit trude {t nhat bing gi4 da tra cta ngudi tir chdi mua thi
tai sén dugc ban cho mét trong hai nguoi tra gia lién k& d6 sau khi d4u gis vién
tb chirc bdc thim dé chon ra ngudi mua duge tai san ban ddu gia.

+ Trong tmorng hop gid lién k& cong vé6i khoén tién dit truée nhé hon gia
da tra cia nguoi tir cho1 mua thi cudc ban d4u gi4 coi nhu khong thanh.

- Trong trudng hop ngudi tra gia 1ién k& khong dong ¥ mua thi cudc ban
d4u gia coi nhu khéng thanh.

Piéu 4. Cac trudng hep khong dwge tra Iai tién dit trude

Nhiing hanh vi sau ddy bi coi 1a vi pham Phuong 4n d4u gi, bi xr Iy tich
thu tién dat trude va bi loai khéi danh sach tham dy ddu gia.

a) D ndp khoan tién dat trude nhung khéng tham gia cude du gia, bubi
cbng bd gia ma khong thude truong hop bat kha khang.

b) Bi uuai quyén tham gia diu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cia Luat Piu gia tai san.

c) Tir chbi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoén 3 Biéu 44 cua Luft
Pau gia tai san.

) Rit lai gia da tré hofc gia da chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cia
Luit Pau gia tai san.
&) Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piu 51 cta Luat DAu
gia tai san.
Diéu 5. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tring dau gid (Bﬁeu 18, Quyét
dinh 04/2017/0D-UBND ngady 24/02/2017)
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1. Quy@n ciia ngudi tring diu gié:

- Puoc cong nhén két qua tring d4u gid va lam céc tha tuc d& nhan dét, x4c
18p quyén st dung dat theo quy dinh.

- Puoc hudng céc quyén cta ngudi sit dung dét theo quy dinh cua Luat Dt dai.

- Puogc quyen st dung ha ting ky thuét trong khu dt va két ndi ha ting k§
thuét ngoai khu d4t dé phuc vu cho viée st dung dit.

2. Trach nhiém cta ngudi tring diu gia:

- Nop day da tién tring ddu gid quyen str dung dét theo Quyét dinh cong
nhan két qua dau gia quyén st dung dAt.

- Chju sy quéan 1y va gidm sat ciia Nha nuée vé dit dai, moi truong, quy
hoach, xay dung trong qué trinh dAu tu, x4y dung va thyc hién thu tuc cAp phép
xay dung theo quy dinh.

- Nguoi tring diu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém nfp 1€ phi trudce ba
d4t theo quy dinh cua B§ Tai chinh trude khi dugc cAp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Piéu 6. Niém yét, thong bao tham gia ddu gia
Niém yét viée diu gia quyén st dung dat thue hién theo quy dinh tai Didu
35 Luét P4u gia tai san. :

Viéc théng bao moi ddu gid quydn st dung dét thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat dau gid; ddng thoi duoc thuc hién tai Cong thong tin dién tir S&
Tai nguyén va Moéi truomg, Céng théng tin dién tir UBND huyén Mé Linh.

Pon vi tb chirc viée du gia quyén str dung dét thuc hién niém yet Hb so
moi du gla bang ban glay tai try s6 co quan va thyc hién cung chp Ho so moi
d4u gia bang ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Cbng théng tin dién tir
S& Tai nguyén va Mbi truong, Cong théng tin dién tir UBND huyén M8 Linh.

T6 chiic dau gi4 tai san luu tai liéu, hinh dnh v& vide niém yét dau gia tai
san trong hd so diu gia. Déi véi tmong hop nién yét tai UBND cép X8 noi co bat
dong san d4u gi4 thi t6 chic déu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém
yét hodc 14p vin ban c¢b x4c nhan vé viée nién yét ctia UBND cAp x4.

Ngoai ra t6 chic ddu gia tai san thuc hién thong bao cdng khai viéc dau
ia tai san theo quy dinh tai Piéu 57 cua Luat Diu gid tai san va theo yéu ciu
1a ngudi c6 tai san dau gia.

g
cl
Bicu 7. Thei gian, dia diém ban hd se, ndp hd so, thu tién dat trude
S& dwoc quy dinh chi tiét trong Thong bao mdi dAu gid cua timg dot dAu gia.
Piéu 8. HO so m&i tham gia ddu gid
1. Hb so moi tham gia d4u gid
- Théng bao moi tham gia déu gi.
- Ping ky tham gia ddu gia.

- Phuong 4n d4u gi quyén st dung d4t; Quy ché déu gid quyén str dung dét.
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- So d6 mét bang veé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat.

- Gié6i thiéu quy hoach khu d4t, muc dich sur dung va céc cong trinh ha
tAng k¥ thuét khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dit d4u gia.
- Quy dinh v& quén 1y dau tu, xdy dung cong trinh sau khi triing déu gi4.

- Quy dinh v& diéu kién tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém nép hd so
tham gia dau gia.

- Thoi gian xem xét thuc dia.
2. Hb so tham dy d4u gia:

- Déng ky tham gia d4u gi4 theo miu PGO1 (ghi 18 ho tén, dia chi, sb
lugng, s6 hiéu thira dét, 16 dét dang ky va ky tén).

- Bén sao Chimg minh nhan dén (con thoi han); ho khau thuong tra (néu
ho6 khau bj thit lac thi phai c6 x4c nhan clia co quan Nha nuée ¢b thAm quyén).

- Chung tir xac dinh khodn tién ngudi tham gia d4u gi4 da ndp dé ding ky
tham gia du gia quyen st dung dat.

- Gidy i uy quyén c6 x4ic nhan cla co quan c6 tham quyén (néu co).

- Hb so tham dy d4u gia duge ndp cho don vi td chirc d4u gia dé kiém tra
diéu kién tham gia phién dau gid theo quy dinh.

- M3i mét bd hd so chi duoc dang ky tham gia dfu gid tai 01 nhém céc
thira dat.

Piu 9. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia
1. Xét didu kién tham gia déu gi4 dugc tién hanh ngay sau khi hét han nop
hd so tham gia d4u gia. Trung tAm Phat trién quy At t6 chirc xét duyét didu kién

tham gia ddu gia (Khodn 1, Diéu 15, Quyét dinh 04/201 7/OD-UBND ngay
24/02/2017).

2. Viée xét diéu kién tham gia ddu gi4 quyén st dung dat duoc thuc hién
trong didu kién bao mat va dugc 14p Bién ban, cic thanh phan tham dy phai ky
tén xac nhan ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so d4u gia. Thong bao
cong khai danh sach nhu’ng ngudi khong du diéu kién tham gla dAu gia tai don
vi td chirc vide dau gi va don vi thuc hién phién déu gis quyén sir dung dat.

3. Hé so xét duyét didu kién tham gia d4u gia, danh sach nguoi dang ky
tham gia déu gi4 va danh sach ngudi du didu kién tham gia ddu gia duoc béo
quan theo ché do Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring dau gia quven sir dung dat (Bzeu 17
Quyét dinh 04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc
phién déu gi4, don vi td chic viée déu gia quyén sur dung d4t béo céo co quan
Tai nguyén va mdi trudng kém theo: Ho so dau gia quyen st dung dat; Hop
ddng thué don vi thuc hién phién dAu gia quyen sur dyng dat (néu c6); Bién ban
xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4; Bién ban td chirc diu gia.
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Co quan téi nguyén va Méi trudng, trinh UBND cing cAp quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gid quyén st dung dat trong théi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dén chp ¢6 thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

Pidu 11. Nop ti("S‘n stt dung dé‘:tt sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyen si dung dat

a. Co quan thué c6 trach nhiém théng béo vé viée ndp tiép tring déu gia.
Viéc ndp tién trung dau gia thuc hién theo quy dinh v& viéc ndp tién st dung dat.

b. Thoi han ndp tién: Thuc hién theo quy ,dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP va khoan 8,
biéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phu stra doi,
bod sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh ve thu tién st dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nudc.

Pidu 12. Cip Gidy chitng nhin quyén s dung d4t, giao dit trén thue
dia cho ngwdi tring dau gia

1. Sau khi nguoi tring dAu gla quyén sit dung dht hoan thanh nghia vu
ndp da sb tién tring d4u gia, don vi t6 chirc viée ddu gia quyén st dung dat c6
trach nhiém gui hd so dau gia quyen st dyng dét dén co quan Tai nguyén va
Méi truong dé 1am th tyc ban giao mbc gioi khu d4t; Vin phong Piang ky dat
dai d& cAp Gidy ching nhén quyén st dung dat.

2. Sau khi co quan c¢é thAm quyén cip Gidy ching nhin quyén st dung
dat tring déu gia, co quan Tai nguyén va M6i truong chu tri, phéi hop v6i don
vi t6 chitc du gia td chirc ban giao Gidy ching nhén quyén st dung dat cho td: 0
chitc, c4 nhan d3 tring diu gia quyén st dung dAt; ddng thoi thyc hién cp nhat
chinh Iy co s6 dit liéu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Bidu 13. Huy két qua dau gna quyen sir dung dat, huy quyét dinh con%
nhén két qua triing ddu gia quyén s& dyng dat \Qe 7

a. Céc trudng hop huy két qua ddu gid quyén st dung dét: thuc hién théo
quy dinh tai Diéu 72 Luit Pau gia tai san.
b. Céc trudong hop ddu gia khéng thanh: thuc hién theo quy dinh tai Didu
52 Luit Pau gid tai san.
c. Hau qué phap 1y ctia vide hity két qué triing dAu gia: thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 73 Luat Dau gia tai san.
Piéu 14. Céc vi pham khac trong qua trinh thywe hién
1. Nguoi tham gia ddu gid vi pham Phuong 4n du gid nay, tuy theo mic
dd vi pham sé& xit ly theo Phuong an dau gia va quy dinh cia phap luat.
2. Ngudi tring gid duoc ban giao dit ma st dung dit sai muc dich thi bj xi
ly theo quy dinh cua Luat Dat dai. :
3. Bén t6 chitc ddu gia néu c6 vi pham trong qué trinh d4u gia, tuy theo
mirc d6 vi pham s& bi x1 ly theo quy dinh ctia phép luét.
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4. Cac can b9, cong chitc khdng thuc hién trach nhiém dugc giao hodc lgi
dung chirc vu, quyén han ¢b y 1am tréi, gdy thiét hai cho Nha nudc va nhiing
ngudi tham gia d4u gid, vi pham quy ché vé quan 1y, st dung dét dai, tuy theo
muc d§ s€ bi xtr ly hanh chinh ho#c bi truy ctu trach nhi€m hinh su theo quy
dinh ctia phép luit.

5. Khiéu nai, t6 cao co lién quan dén qua trinh thuc hién dAu gia quyen su
dung dét dugc giai quyet theo quy dinh ctia Luét Khiéu nai, t5 cdo; Luat Dit dai;
Luit Dan su; Luét dau gid tai san.

Piéu 15. Thoi gian va dia diém ddu gia

1. Thoi gian cua cac phén viéc nhu: Théng bdo moi déu gla, phat hanh hd
s0, nop hd so, nop tidn dat trude, gidi thidu thuc dia khu dat dAu gid va thoi gian
mé phién du gid do don vi td chitc ban déu gia phdi hop véi T chire ddu gia tai
san x4c dinh va thong béo theo trinh tir quy dinh hié€n hanh.

2. pia didm phét hanh hd so, ndp hd so, nop tién dat trude va dia diém mé
phién dau gia do don vi t6 chirc ban dau gia pho6i hop vé6i T6 chirc dau gia tai
san xac dinh va thong bao theo trinh ty quy dinh hién hanh.

Piéu 16. Tb chitc thwe hién

Trong qua trinh t6 chirc thyc hién Phuwong 4n nay néu c6 vn d& vuéng
méc, phat sinh can stra ddi, bd sung thi Trung tAm Phat trién qu¥ dit c6 trach

nhiém téng hop, béo céo co quan Tai nguyén va Mo6i truong, trinh Uy ban nhén
dan huyén xem xét, giai quyét.

Trung tam Phat trién quy d4t, cac phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
dAu gia tai san va cac ho gia dinh, cd nhan tham gia dau gia quyen sit dung dét
tai Diém X3, thon Bach Pa, xd Kim Hoa, huyén Me Linh c6 trach nhiém thyc
hi¢n Phuong én nay./. L .

N 4 ~-—~~“"\V, v o
\%‘Q ﬂr e

Hoang Quoc Thinh
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 33/QCPG-QSDD/L3 Ha Ngi, ngay 20 thdang 8 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sit dung dét ciia 05 thira dAt tai cac x4 Tam Pong, Thanh Lam, Kim Hoa, huyén
Meé Linh, Ha Noi.

Céin etk B Lugt Dén sy s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cik Ludt Ddt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cén etk Ludt Pdu gid 1di san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 vé cdc van bin hwdng
dén thi hanh;

Can cit cde Thong tu cua B Tai Chinh 56 45/2017/TT-BTC ngay 1 2/05/2017 quy dinh
khung thii lao dich vu ddu gid toi sdn theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai sdn; s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dg tai chinh trong hoat c’z’ong dédu gid tai san;

Cén cir cde Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Ngi 56 04/201 7/Qb-UBND ngay 24
thdng 02 ndm 2017 ban hémh quy dinh vé ddu gid 08D dar aé giao ddt c6 thu tién sir dung
ddt hoge cho thué dat trén dia ban thanh plzo Ha Noi; s6 35/201 7/QB UBND ngay
30/10/2017 vé vige ban hanh quy dinh ve vige xdc dinh gid khoi diém va che dg tai chinh
trong hogt dong déu gid quyen stz dung dét dé giao ddt c6 thu tién sir dung ddt hodic cho thué
ddt trén dia bon thanh pho Ha Néi;

Cén cit Van bdn s6 ]005/ UBND—DT ngay I 3/3/20]9 ciia UBND théanh phé Ha Noi vé
viée thie hién ddu gid quyen Stk dung c7at ¢6 thu tién sir dung ddt hode cho thué dat theo quy
dinh cia phdp lugt vé ddu gza téi sam, ddt dai;

Can cit Quyet dinh 56 1584/QD-UBND ngay 04/6/2007 cua UBND tinh Vznh Phijc vé
viéc thu héi dét c’z“e Iap phwong dn béi thuwong gidi phong mdt bang thuc hién quy hogch khu
dét ¢ diu gid quyén stk a’ung dét tgi xa@ Tam Pdng, huyén Meé Linh,

Can cit Quyét dinh s6 5833/QD-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha N§i
ve viée thu héi 1.107,1m2 dat tai xd Thanh Lam, huyen Meé LGh giao UBND huyén Mé Linh
d@é thue hién du dn xay damo ha tdng ky thudt dé ddu gid quyén sir a’ung ddt o

Cdn cir Quyét dinh s6  5834/0D- UBND ngéy 26/10/2018 ctia UBND thanh phé Ha N§i
vé viéc thu hoi 1.281,4m2 dét tai xd Kim Hoa, huyen Mé Linh, giao UBND huyén Mé Linh aé
thue hién dw dn xdy dung ha tang b thudt 3é ddu gid quyén sit dung ddt o;

Céin cit Quyét dinh s6 584/QD-UBND ngay 19/3/201 9 cia UBND huyén Mé Linh vé
viée phé duyét xdc dinh gid khoi dzem dé dau gid quyen st dung ddt mot sé khu ddt ddu gid
tai cde xd, thi tran: Tié ién Thinh, Tién Thing, Tam Déng, Thanh Lém, Quang Minh, huyén Mé
© Linh,

Ciin cik Quyét dinh s6 939/QB~ UBND ngay 1 8/4/2019 ciha UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phuwong dn déu gid quyén sit dung ddt tai Diém X3, thon Bach Pa, xd Kim
Hoa, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi;

Céin cik Quyét dinh s6 940/0D-UBND ngay 1 8/4/201 9 ciia UBND huyén Mé Linh vé
vigc phé duyét phwong dn déu gid quyen st dung dét tai khu Bai Khude, thén Van Léi, xd
Tam Péng, huyén Mé Linh, thanh phé Ha N§i;




Céin cit Quyét dinh s6 959/QB UBND ngay 22/4/2019 cila UBND huyén Mé Linh vé
viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén siv dung dét tai diém X9, thén My Léc, x& Thanh
Lam, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Ngi;

Cdn cit Cng vdn so 408/PT QD—HC’ ngay 19/8/201 9 ctia Trung tdm phdt trién qup dét
huyen Mé Linh vé viéc 1iép tuc ddu gid quyén si dung ddt tai cde xd: Pai Thinh, Kim Hoa,
Tién Thing, Tam Pdng, Thanh Lam, thi trdn Quang Minh, huyén Mé Linh;

Céin cit hop dong dich vu ddu gza 14i sén s6 33/201 Y/HDDG-NV1 ky ngay 23/4/2019
gitta Trung tdm djch vy dédu gid tai sn va Trung tdm Phdt trién qup dét huyén Mé Linh vé
vide dau gid Quyén st dung dat ctia 26 thira ddt tai cde xa Tién Thinh, Kim Hoa, Tam Déng,
Thanh Ldm, huyén Mé Linh, Ha N¢i;

Cén cik phu lue hop déng dich vu ddi gza tai san s6 33/201 9/HDDG-NV1/PL02 ngay
20/8/2019 giita Trung tdm dich vy ddu gid tai san va Trung tdm Phdt trién quf) ddt huyén Me
Linh vé viéc ddu gid Quyén s dung dat ciia 05 thira dat tai cde xd Tam Pdng, Thanh Lam,
Kim Hoa, huyén Mé Linh, Ha N§i.

Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san ban hanh Quy ché cude déu gia nhu sau:

Pidu 1. Tai sin ddu gia, gia khéi diém, tién ban hé so tham gia d4u gia, tién djt trwée,
budc gia.

Quyén sir dung dAt cia 05 thiva dét tai cac x4 Tam Ddng, Thanh Lam, Kim Hoa, huyén
M Linh, Ha Ni. Cu thé nhy sau:

Khuadt | o0 | Kyhiéu | Dign tich Gi2 £191 | Buge gia | Tibn bén hd so Tien 43t
dau gia aks thira aht (m2) (@/m2) (d/m2) (d@/h6 so/thira) (d/thira)
Nhém 1 LK-05 96,70
Didm X3,
thon Bach 3 LK-06 124,40 | 4.000.000 | 100.000 200.000 | 70.000.000
Pa, x4 Kim
Hoa LK-07 126,10
Cong1 3 347,20
Kh’u Bai
Khude, thon |y | e 41.11 198,84 | 2.600.000 | 100.000 500.000 | 50.000.000
Vin LOI\, x4
Tam DPong
CongII 1 198,84
Diém X9,
tﬁg‘; l‘fay 1 LK-04 200,30 | 3.000.000 | 100.000 500.000 | 60.000.000
" Thanh Lim
Cong III 1 200,30
Téng cong 5 746,34

Ghi chi: Cdch thirc ddu gid la ditn gid theo timg thita dit va diu gid theo nhom cdc
thiva dat. Cu thé nhw sau:
- Déu gi4 theo tirng thira d4t: Cac thira d4t tai x& Tam Ddng va x4 Thanh Lam.
- Dhu gi4 theo nhém céc thira ddt: Céc thia dt tai x4 Kim Hoa.




Khéch hang dang ky tham gia ddu gi4 nhidu thira d4t thi ndp s tién mua hd so va tidn
dgt trude tuong Ung.
Tién dat trude duge ngudi tham gia ddu gid ndp vao tai khodn ctia Trung tam tir ngay
10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong giv hanh chinh).
Tai khodn ndp tién dit trude cia Trung tim:
Don vi hwéng: Trung tAm dich vu ddu gia tai san.
Tai khodn s6: 122000034928 mé tai Vietinbank Chi nhanh Quang Minh.
Noi dung (tén ngudi tham gia ddu gid).ndp tién dit trude tham gia diu gia quyén sir
dung dét tai ......., huyén Mé Linh,

Truong hop ngudi tham gia déu gia khong trang déu gia, k_hong Vi pham phuong én va
quy ché d4u gia thi Trung tam tra lai khodn tién a4t truSe cho ngudi tham gia déu gia trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thic cude diu gia. Khach hang chiu phi ngan hang
khi nhan lai khoan tién dit trude.

Trudng hop ngudi tham gia dAu gid trang dAu gia thi tién &3t trude duge chuyén thanh
tién dét coc dé dam bao thue hin nghia vu mua tai san d4u gid sau khi duge co quan ¢é thdm
quyén phé duyét. Viéc xit Iy tién d4t coc thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt v& dan sw va
quy dinh khéc clia phép luét c6 lién quan.

Tién dit trude clia cac khach hang khong duge nhén lai khodn tién dat trude theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luft déu gia tai san thude vé Trung tdm Phat trién quy dat huyén
Meé Linh. Trung tam dich vu dhu gid tai san s& chuyén sb tién dit trude ca cac khach hang
nay cho Trung t4m Phét trién qu§ d4t huyén Mé Linh sau khi hoan tét thd tyc tich thu tzen dat

trude,
Piéu 2. Phuong thire, hinh thire d4u gia.
1. Phwong thirc ddu gid: Phuong thic tra gia lén.
2. Hinh thire ddu gia: DAu gia bng bo phiéu tryc tiép 01 vong tai cude du gid.
2.1 Cach thire d4u gxa.
2.1.1. Truong hop diu gid titng thika dit: :
- DAu gi4 timg thira d4t 13 viée c4c khach hang tham gia dau gié tra gid cho thira dét cy
thé ma minh d3 déng ky tham gia du gia.
- 'Vige tra gia dugc thue hién thanh cc 1An tra gid, Tai m3i 14n trd gia, ngudi tham gia
dhu gia s& tra gid cho toi da 05 thira dit (tly theo sy diéu hanh clia d4u gi4 vién). Ddu gid vién
58 cong bb tong s6 14n tra gid va s6 thira dét duara ddu gid cho mbi 14n tra gid truwde khi ngudi
- tham gia du gia bt ddu tr gid. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu cho 01 I4n tra gia khong qué
10 phit. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia ddu gia chua bo phibu tra gid vao hom
phiéu thi coi nhu khong tham gia ddu gi4, phidu ddu gia bi loai khéng dugc xét tring ddu gi4
va bi xir Iy theo quy dinh. '
Néu ngudi tham gia d4u gia ding ky ddu gid nhidu thira dat trong ciing 01 14n trd gié thi

duge phat sb phiéu ddu gia twong img v6i sb lugng thira dét ma minh da ding ky dAu gia -

trong 14n tra gxé do. Ngurm tham g1a dhu gia didn ddy du thong tin vao tat ca cée phiéu tra gi4
dugc phét (gom gla tra bang sb, bing chit va ky ghi 16 ho ten) rdi bé tat ca phiéu tré gia vao
01 hom phiéu. Két qua tra gia s& dugc Péu gi4 vién cong bd sau khi 1in tra gia cudi cing két
thie.
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Khi lAn tra gia cudi cing két thic, Péu gla vién s& 8 chirc cho mé timg hom phiéu,
phan loai phiéu theo ting thira dAt va cong bd gid tra cla céc phiéu tra gi4. Viéc md hom
ph1eu, phén loai phiéu va cong b gla tra c6 su ching kién cla dai dién khach héng tham gia
d4u gia va dai dién Trung tAm phat trién quy dét huyén Mé Lmh

* Xdc dinh ngu’di tring diu gid:

Nguoi tring d4u gia duge x4c dinh cho ting thira dat 1a ngum ) phleu tra gid hop 1€,
gia trd hop 1€ cao nhét cho thira d4t 6.

Trudng hop c6 nhidu ngudi tra gid hop 18 cao nhét thi d4u gia vién s& t6 chirc dhu gi4
tiép glﬁa nhung ngudi clng tra gia cao nhét tai 01 vong déu gia phu. Vong du gia phu co gia
khéi diém bing gia tra cao nhét tai vong dAu gia chinh. Ngudi tra gia hop 1€ cao nhét tai vong
d4u gia phu 12 nguoi tring dAu gia.

Neu tai vong dhu gid phu van ¢6 nhidu ngudi cling trd gid hop 1€ cao nhét thi déu gid
vién t§ chirc boc tham gitra nhirng ngudi trd gid cao nhét tal vong déu g1a phu dé x4c dinh
ngudi trung dhu gia.

Néu mét trong nhi’mg ngudi tra gid cao nhét tai vong dfu gia chinh khong dong v ddu
gi4 tiép hoic tai vong dhu gia phu khong ¢b ai tra gia cao hon gxa khéi diém thi td chirc bbe
thim gita nhiing ngu'm tra gié cao nhét @& xac dinh ngudi tring du gid.

2.1.2. Tr u’o’ng hop diu gid theo nhom cdc thiva dit:

V6i m3i nhém thira dét, Trung tdm dich vu diu gxa tai san phét phiéu 01 tra gid de khach
hang ghi gid tré clia minh. Gié tra tai mdi phleu tra gid 12 gxa tra cho 01 m2 dét cua tt ca cac
thira dét trong cung khu aht dau gié ma ngudi tham gia dAu gia d3 ding ky diu gid. Nguoq

tham gia d4u gid dién gia tré bing sb, bing chit va ky ghi 10 ho tén ctia minh vao phiéu tra gia
duoe Trung tam dich vy ddu gié tai sén phat rdi bd phiéu tra gid vao hom phiéu.

Viée tré gia duge thyc hién thanh cac 1an tra gi4. Dhu gla vién s& cdng bd s6 nhom thira
At duge tra gia trong mdi 14n tra gid trude khi phat phiéu tra gi4 cho ngudi tham gla dhu gia.

Thoi glan ghi ph1eu va bd phiéu cho mox 14n tra gid 12 10 phut k& tir khi dfu gid vién
didu hanh cude dhu gia cong b thoi gian. Hét thoi gian 10 phut ma ngudi tham gxa du gia
chua b phiéu tra gia vao hom phiéu thi coi nhu khéng tham gia dAu gia, phiéu ddu gia bi loai
khéng dugc xét tring du gza va bi x{r ly theo quy dinh.

Sau khi trd gid cho tht ca cac nhém thira ddu gia, ddu gia vién diéu hanh s& cho mé 14n
luot thng hom phxeu a8 kiém phiéu va cong bd gia tra. PAu gia vién s& cong bd gid tra cua
tung ph1eu trd gid ngay sau khi mo hom phiéu. Viéc mé hom phleu, kiém phleu va cong bd
gia tra cia céac phleu trd gid o0 sy gidm sat ctia dai dién ngudi tham gia dau gia va dai dién
Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Mé Linh.

* Xdc dinh nguoitring dau gid:

¢ Cong bb gi4 tra cla nhém cac thira dét nao thi x4c dinh ngay ngudi trung dugidcho T

cée thira dat tai nhom d6

- Gié tra s€ duge xap xep theo thit tu m cao xuong thap Nguou txung dhu gid dugc xéc
dinh tir gi trd cao nhat tr& xubng cho dén khi hét s6 luong thu'a d4t dua ra dAu gié tai mdi
nhém cac thira dét ddu gid.

- Trudmg hop 01 hay nhiéu thora dht cu01 cing ¢6 nhidu ngudi cung tra gia bang nhau va
chua x4c dinh duge ngudi tring d4u gia thi td chire cho nhiing ngudi do déu gia tiép 01 vong



dhu gid phu dé xac dinh ngudi tring dhu gia. Mc gia khoi didm ¢é ddu gia txep la murc gia da
tra trude cua nhitng ngudi d6. Néu mot trong nhitng nguoi d6 khong ddng ¥ ddu gi4 tiép hosc
tai vong dau gid phy khong ai trd gid cao hon gia khoi dxem thi t6 chire cho nhitng ngudi d6
bbe thim dé xéc dinh ngudi tring d4u gia cho céc thira dht con lai.

* Lwa chon thita dist trimg diu gid:

Sau khi xdc dinh dugc ngum tring dhu gla cho tat c4 chc thia dit dua ra ddu gia tai
mdi nhom, déu gia vién s& td chirc cho ngudi trung d4u gi4 lya chon thira dat mua theo
nguyén thc ngudi tré gia cao chon trude ngum trd gid thap chon sau; Ngudi tring ddu gia &

vong dAu chinh chon trude, nguoi tring déu gld & vong dAu phu chon sau. Trudng hop nhidu ¥

ngudi tring. dAu gid ¢ gia tra bing nhau thi t3 chtic bdc tham dé xéc dinh thi ty quyén lua
chon thira d4t trude.
2.2. Gid tré hop 18 va phicu tré gid hop 1&:

- Gié tra hop 18 du didu kién xét tring gia theo quy dinh phai bang gia khéi didm trd 1@11
va tron budce gia.

- Phiéu tra gid hop 1&: La phxeu do Trung tam dich vy dhu gi4 tai san phat hanh, duge ghi
day d0 cée ndi dung theo mAu va théng nhit véi hd s0 xé4c dinh tur cdch nguoi tham gia dhu gia.
Phiéu phzu con nguyén ven, khong réch nét, khong thy xod,

- Néu gia tra bang chit va bing s6 khong théng nhat v6i nhau thi s& 14y gid tra bing chit
" lam gié trd cha ph1eu tra gia.

- Neu gia tra cao hon gié khdi diém nhung khong tron bude gia s€ dugc lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gié. Néu ngudi tham gia ddu gia khong ddng ¥ 1am
tron bude gia thi gia tra khéng hop 18, khong dugce xét tring dhu gid.

- Gié tra thép hon gia khéi diém 12 gié tra khong hop 18, khong duge xét tring déu gid.

- Dxen bién cudc ddu gid dugc ghi vao bién ban dhu gia. Bién ban d4u gia dugc 14p tai
cudc dau gza va ¢6 chit ky cta d4u gi4 vién didu hanh cuge dAu gid, nguoi ghi bién ban, 11gu01
tring dhu gié, dai dién ctia nhitng ngudi tham gia d4u gia va dai dién Trung tAm Phat trién quy
d4t huyén Mé Linh.

2.3, Xir Iy cdc truwdng hop phat sinh.
+ Riit lai gia da tra.

Tai cude du gid néu ngudi di trd gid cao nhat rut lai gid da tra trude khi du gid vién
cong b ngudi tring ddu gid thi cudc dAu gia van tiép tuc va bit diu tir gid cla ngudi tra gid

ién k& trude do.

Ngudi rit lai gid da trd hodc rat lai gid d& chép nhan bi trudt quyén tham gia cude déu

gia. .
Neudi rat lai gid d4 tra khong duoc nhan lai tién &t trude.
+ Tir chbi két qui triing ddu gid.

Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh cude dhu gi4 da cong b6 ngudi tring déu gid ma tai cude
dhu gia ngudi trung dhu gia tir chdi két qua tring, du gia thi ngum tré gla lién k& véi nguoi
tring dAu gid cudi cling 13 - ngudi tring déu gid ncu gia lién k& voi ngum tring dhu gia cubi

cing d6 cOng voi khoan txen dat trudoe it nhat bang gid dd tra ciia ngudi tir chéi két qua trang
dhu gia va ngudi tra gia lién k& v6i ngudi tring d4u gia cudi cdng chdp nhin mua tai san d4u

gid.



Trudng hop gi4 lién ké voi ngudi tring dhu gi4 cudi cing cong véi khoén tién dat trude
nhé hon gia da trd cia ngudi tir chéi két qua tring dau gid hogc ngudi tr gia lién k& voi
ngudi trng d4u gid cudi cing khong chép nhan mua tai sin dhu gia thi céc thira dit tring diu
gia cia ngudi tir chéi két qua tring déu gid khong thanh.

Ngudi Tir chbi két qua tring du gid khong duge nhén lai tién dgt trudo. . - .

Pidu 3. Noi quy phong diu gia ‘

 Nguoi tham gia déu gid phai chép hanh diy di quy dinh tai cdc Phuong 4n ddu gid
quyén sir dung dAt do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh cta phip luft c6 lién
quan. -

Nguoi tham gia ddu gi4 phai c6 mat ddy do, ding gid d& tham gia cudc du gia. Khi dén
tham gia cud¢ dhu gia phai xuft trinh gidy CMND/CCCD/HC bén chinh, gidy uy quyén hop
16 (néu duoc uy quyen)

Ngudi tham gia dfu gia phai c6 mit tai phong dhu gia ding thoi gian quy dinh theo
thong bao. Truong hop vi Iy do bat kha khing khong thé c6 mit tham gia cude diu gia duge
phai béo ngay cho don vi t& chirc du gid biét d8 xem xét va phai c6 xdc nhan cia chinh
quyén dia phuong noi xay ra sy viée.

Neudi tham gia ddu gia ngdi ding vi tri ban t& chirc dd sip xép, khong di lai 1on x0n
trong phong dhu gié.

Nguoi tham gia déu gia khong hut thudc, khong si dung dién thoai di dng hofic bét ky
_ phuong tién truyén thong nao trong phong dau gid, khong tw ¥ ra khoi phong ddu gid néu

cha c6 sy ddng v cla déu gia vién. '

Nguoi tham gia déu gia khong duge mang theo chét chdy nd, hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vue t6 chirc cude déu gid, khong duge sir dung chét kich thich khi dén tham gia
dhu gid.

Ngudi tham gia d4u gia phai tudn thd tuyét 361 sy didu hanh cudc ddu gia cla Dlu gid

vién. Khong tranh luan v&i ddu gi vién vi bét ky 1y do nao. o

- Nguti tham gia dhu gid ¢6 hanh vi phd rbi, can trd cude dhu gid hodc lién két, thong

ddng dim gid thi bi trut quyén tham gia d4u gia va khong duge hoan trd khodn tidn dat trude.

Pidu 4. Xit Iy vi pham cu thé Kkhi t§ chire déu gia.

Ngubi tham gia ddu gi4 ¢6 nhitng vi pham sau thi khong dugc nhén la khoan tién d5t
trudc: '

~ +Diandp tién dat tredc nhung khodng tham gia cude d4u gia ma khong thude trwdng hop
bat kha khéng.

+ Bj truét quyén tham gia dfu gia do 6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Didu 9
cta Ludt PAu gid tai san, Cu thé nhu sau:

. Cuig cAp thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidly t& gia mao dé dang ky tham gia déu
gia, tham gia cudc dAu gia;

. Thong ddng, méc ndi véi du gid vién, tb chirc dAu gia tai san, ngudi cb tai sin dhu gia,
ngudi tham gia diu gia khéc, ¢4 nhén, t8 chirc khac d& dim gia, 1am sai 16ch két qua déu
gi4 tai sén; '

. Cantrd hoat ddng dAu gid tai san; gy rdi, mAt trét ty tai cude d4u gié;

- Pedoa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia dhu gis khéc nhim 1am sai léch két qua
d4u gid tai sén;



- Céc hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.
+ Tl chéi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ciia Luét Ddu gi4 tai
sén.
+ Rt lai gi di tra theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luét Pdu gi4 tai sén. |
+ Tir chdi két qua tring ddu gi4 theo quy'dinh tai Didu 51-ctia Lust Diu gid tai san.
Tién dat trude cia cdc khach héng trong céc trudng hop khéng dugce nhén lai tién dat
trude noi trén bi tich thu sung ¢6ng quy Nha nuée.
Pidu 5. TS chive thye hién, - e - }

Cén bo, vién chirc Trung tam dich vy ddu gid tai san, ngudi dang ky tham gia dhu gig;
cac don vi va ca nhén c6 lién quan trong qud trinh t6 chic déu gid c6 trach nhiém thue higy

Quy ché cude diu gid nay./.
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