CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

" HOSO ,
| MOI THAM DU DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Tai diém X8, TDP s6 6, thi trin Quang Minh, huyén M&é Linh

st ok s skoske s s st sk sk koskok

Pon vi to chirc dau gia: Trung tdm Phat trién quy dat huyén
Mg Linh, thanh pho Ha Noi.
Pon vi thwe hi€n ban dau gia: Trung tam dich vu dau gia tai san.

Ha Noi, thang 8/2019
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 18p - Ty do - Hanh phiic

A, )
So: 168/TBDG/L2 Ha 1Véi, rzgdy 20 thdng 8 nam 2019

THONG BAO DAU GIA
Quyén st dung dbi véi 01 thira dat tai Pim X8, t6 dan phd 8 6, thi trin Quang Minh,
huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi

1. Té chie dfu gia tai san: Trung tAm dich vy d4u gid tii sin, dia chi: S6 2 phd Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quan Ha Dong, Ha Noi. Pién thoai: 024.33501225, 0913564730.

2. Pon vi dwge giao thyc hién d4u gid quyén sit dung ddt: Trung tAm Phat trién quy dit huyén
Me Linh, dia chi: X& Dai Thinh, huyén M2 Linh, Ha N§i. Dién thoai: 024.35235019.

3, Tai san ddu gid, gid khéi didm, tidn dit trude, tidn ban hd so tham gia ddu gi

S6 Ky hiéu | Dién tich Gia khoi | Tiénbin | Tién dit
Khu dit ddu gid thia | = :;;u ¢ 'nzl diém hd so trude
dht fadat | M) | (g | (@/hdse) | (dthia)
Diém X8, TDPs0 6, | LK-08 101,40 | 9.400.000 |  500.000 | 150.000.000
thi trin Quang Minh
_Tbng cong 1 101,40

Ghi chit: Cdch thike din gid a ddu gid theo timg thita dit.

4. Bwde gia 4p dung cho cdc thiva ddt: 100.000 ddng/m2 (Mot trdm nghin ddng mot met
vudng).

5. Thoi gian ban va tifp nhin hd so tham gia ddu gid, tham khio hé so moi diu gid:
- Thoi gtan, dia diém bdn va tiép nhin hé so tham gza dén gid: Tir ngay 22/8/2019 dén

16h00 ngay 11/9/2019 bing cach ndp truc tiép tai tru s& Trung tam Phat tr ién quy dit huyén

M& Linh, dia chi: X& Dai Thinh, huyén Mé Linh, Ha N6i.

- Tham khdo hé so moi déu gid: Khéch hang c6 thé tham khao ho so moi ddu gi4 tai Cong
thong tin dién ti ca S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi va Cbng thong tin dién ti cta
UBND huyén Mé Linh.

6. Pi thim thue dia cdc khu dit ddu gid: Khach hang c6 the tw di xem thyc dia céc khu
dht hodc tham gia budi thim thuc dia do Trung tAm Phét trién qu§ dét huyén Mé Linh t8
chuc vao cac ngay 09/9/2019 va 10/9/2019 (trong gi¢ hanh chinh). Tép trung tai try s&
Trung tdm Phat trién qu§ d4t huyén Mé Linh lic 8h30' sau d6 ra tham thyc dia khu dat.

7. Thoi gian ndp tidn dit trude tham gia ddu gia:

- Thoi gian ndp tién dgt trude: Th ngy 10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong gio
hanh chinh).

- Hinh thive ndp tién dit trwde: Nop vio tai khoan cia Trung tam dich vu dhu gi4 tai sén sb
122000034928 mé tai Vietinbank Chi nhdnh Quang Minh.

8. Xét tw cach khach hang tham gia ddu gid: Ngay 12/9/2019.

9. Niém yét danh sdch khéch hang khéng dit diéu kién tham gia d4u gia: Tai Trung tAm
Phat trién quy dt huyén Mé Linh va Trung tim dich vu dAu gi tai san.



10. Thoi gian, dia diém t6 chire cue diu gid: 08h00' ngay 13/9/2019 tai Hoi trudng
Trung tdm Vian héa - Théng tin va Thé thao huyén Mé Linh, x& Dai Thinh, huyén Mé Linh,

Ha Noi.
11. Phwong thire ddu gis: Phuong thic tré gid 1én.
12. Hinh thire ddu gid: Déu gia bing bo phiéu tryc tiép 01 vong tai cude déu gia.

e 13- Pibu kién tham gia. diu gid: HO.gia dinh, c4. nhan 6 da didu kién dugc cap Glay o

ching nhén quyen str dung dét theo quy dinh tai Ludt DAt dai, 44 ndp tién dit truée, hd so
tham: g1a du gia ding quy dinh; khong thude céc trudmg hop khéng duge ding ky tham gia
dAu gid theo quy dinh tai Khoén 4 Diéu 38 Luat d4u gié tai san.

(Thoi gian lam viée trong gio hanh chinh).

_ TL.GIAMBPOC
TRUGNG PHONG NGHIEP VU 1

= »
T Nguyén Huy Holng



UV BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN ME LINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 342t /QD-UBND Mé Linh, ngay 2 thang 12 ndm 2018
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet Phwong 4n déu gla quyén str dung dat
tai Piém X13 thon Dién T4o, xa Tién Thing va T6 dan phd 56 6,9
thi trAn Quang Minh, huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN ME LINH

Cin ct Luét Td chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015;
Cin ct Luat Dét dai ngay 29/11/2013;
Csn ct Luat Pau gla tai san ngay 17/11/2016;

Cén ct Nghi dinh sd 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat P4t dai:

Cén clr Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dat;

Cén cu Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh v& thu tidn thué dat, thué mat nuoc;

Cin ci cic Thong tu cia B Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat
ddu gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gla tai san;

Can cu Ké hoach so 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ciia UBND Thanh phd
Ha Nbi vé& déu gia quyén st dung d4t nam 2018 va giai doan 2018 - 2020 trén
dia ban Thanh phb Ha Ni;

Cin ctr cac Quyét dmh cia UBND thanh pho Ha Noi: so 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 v& viée ban hanh quy dinh vé dAu gid quyén st dung dat
aé giao dht ¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué d4t trén dia ban thanh pho Ha
Noi; s6 6839/Qb- UBND ngay 02/10/2017 vé viéc thu héi 1.714,15 m’ dat tai xa
Tién Thang, huyén Mé Linh, giao UBND huyén Mé Linh dé xay dung ha tang ky
thudt td chuc du gia quyen str dung dat &; s6 4277/QD- -UBND ngay 21/8/2018
vé viéc thu hdi 2.185,5 m?* dat tai thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh, giao
UBND huyén Mé Linh dé xdy dung ha tAng k¥ thudt t6 chirc dAu gia quyén st
dung dat o;

Cén cu céac Quyct dinh cia UBND huyén Mé Linh: so 2487/Qb-UBND
ngay 10/10/2018 vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach tong mét bang ty 1é
1/500 dy én: X&y dung ha thng k¥ thust dé dAu gia quyén st dung dAt khu dét nho
1é, xen ket tai (diém X 13, X15, X24) thén Dlen T4o, x& Tién Thang, huyén Mé
Linh; s& 1393/QD-UBND ngdy 03/5/2017 vé viéc phé duyét didu chinh Quy



hoach téng mit bang ty 1€ 1/500 dy én: Xay dung ha ting ky thuét dé déu gia
quyén str dung dat khu dét nho 1€, xen ket tai (diém X1, X2, X8) té dan phd s6
(6,9) thi trén Quang Minh, huyén Mé Linh; s6 3360/QDb- UBND ngay 20/12/2018
vé viéc phé duyét gia khdi diém dé dau gia quyén sur dung dat tai xa Tién Thang
va thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Nbi,

Xét T trinh soj@//TTr-TNMT ngayz6 /12/2018 clia phong Tai nguyén va
MOi trudng va Vén ban s6 721/PTQD-HC ngay 20/12/2018 cia Trung tam Phat
trién quy dét,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyen su dung dat tai Didm X13,
thén Dién T4o, x4 Tién Théng va T6 dén phd sb 6,9 thi trin Quang Minh, huyen
M Linh, do Trung tdm Phét trién qu§ dét 1ap ngay 20/12/2018.

Pidu 2. Giao Trung tdm Phéat trién quy dét thuc hién ddu gid quyén sir
dung d4t theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiédu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND va UBND huyén, Truéng cac phong: Tai chinh
va Ké hoach, Tai nguyén va Moi truong, Quan ly d6 thi, Tu phap, Thanh tra
huyén, Giam ddc Kho bac nha nuéc Mé Linh, Chi cuc truéng Chi cuc thue
Giam dbc Trung tAm Phat trlen quy dit huyén Mg Linh, Cha tich UBND x4 Tién
Thang, Cht tich UBND thi trdn Quang Minh, T8 chtic diu gia tai san (thuc hién
déu gia QSD dét) va Thu truong cac don vi, cd nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ;Q/

Noi nhin:

- Thudng tryc Huyén ty (dé blc);

- Trudng tryc HDND huyén (d b/c);
- B/c Chi tjch UBND huyén (dé b/c);
- Nhu Piéu 3 (d8 thuc hién);

- Luu: VI.TNMT(Diing.10b).

TM. UY BAN NHAN DAN




UBNDHUYENMELINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Me linh, ngay 20 thang 12 nam 2018

PHUGN G AN
Piu gid quyen st dung dat tai Diém X13, thén Dién T4o, x3 Tién Thang
va T8 dan phd s6 6, 9 thi trAn Quang Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi

Chwong I

GIOI THIEU CHUNG

1. Pon vi tb chirc dAu gia

UBND huyén Mé Linh giao cho Trung tAm Phét trién quyf dét t6 chic
thuc hién viée déu gia, tb chirc lua chon va ky hop dong thué Tb chirc dhu gia
tai san thyc hién cudc ban d4u gia quyén st dung dét theo Luét Bau thau ngay
26/11/2013; Luat PAu gia tai sin ngay 17/11/2017; Nghi dinh s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh
pht; Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh va céc
van ban khac c6 lién quan.

2. Pham vi ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh ty, thi tyc, phuong thic, hinh thirc diu gla
quyen va trach nhiém cta don vi tb chuc déu gia, do1 tuong tham gia du gia
quyén str dung dAt tai Diém X13, thon Dién Téo, x4 Tién Thing va T dan phé s6
6, 9 thi trAn Quang Minh, huyén Mé Linh, dé xay dung nha & theo quy hoach da
duogc phé duyét.

e T — ..

3. Gioi thi€u vi tri, dién tich, ha ting k¥ thuit, muc dich st dung, hinh
thire, thoi gian st dung dat

3.1. Khu d4t d4u gi4 Didm X13, thén Dién To, x4 Tién Thing
a. Vi tri, ranh giéi khu dét |

- Phia Pong giap khu dan cu;

- Phia T4y giap khu déan cu;

- Phia Bic gidp dudng bé tong;

- Phia Nam giap khu dan dan cu.

b. Pham vi quy hoach:

Téng dién tich khu dat 1ap quy hoach: 297,7 m?;

- Dién tich dét d4u gia: 185,6 m” dugc chia lam 03 thira (Thé hign tai Bn
vé Quy hoach tong mdt bang diéu chinh);

- Dién tich d4t ha ting k§ thuat (via he, thoat nudc mua): 46,5 m?;
- Dién tich dit giao thong hién trang: 65,6 m?;



- Dy an khéng phai giai phéng bat béng, da duge d‘éu tu xay dung ha ting
k¥ thut d€ phyc vu dau gi4 quyén st dung dat véi sudt dau tr khoang 1.012.000
ddng/m* dat d4u gi.

c¢) Chiic néng cong trinh:

- Mat do xay dung: Puoc xac dmh theo Quy chudn xdy dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dat m2/cin nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Tﬁng cao 3 téng;

- Huéng thoét nuéc mua: Nude mua trong khu vuc sau khi ning cin duoc
tho4t vao hé thong thoat nudc mua hién cé;

- Huéng cip nu6e: Theo hé théng giéng khoan;

- Huéng cép dién: Cép tlr tram bién ap khu vyc;

- Thoat nudce thai: Thoét theo hé théng thoat nuéc cia khu vuc.

* Quy mo quy hoach va ciin ¢t phap ly

Dy 4n d4u gia quyén str dung da“’rg Diém X13, thén Dién T4o, x4 Tién Thing
dugc thuc hién theo Quyet dinh so0 §83?/QD—UBN]? ngay 02/10/2017 cia
UBND théqh pho Ha Noi vé viée thu hoi dat. Cz’}c Quyét dinh ctia UBND huyén
ME Linh: s6 2054/Qb-UBND ngay 25/5/2016 vé viéc phé duyét chi truong déu
tu cha du an; s0 4823/QD‘-UBND ngay 24/10/2016 vé yiéo phé duyét dia diém
va Quy hoagh tong mat bang ty 1€ 1/500 cta du 4n; 6 3546/QD-UBND ngay
25/8/2017 vé viée Phé duyét diéu chinh bo cdo kinh té k}”f thuét xdy dung cong
trinh cua du 4n; s0 2487/QD-UBND ngay 10/10/2018 Ve viéc phé duyét dieu
chinh Quy hoach tong mit bang ty 18 1/5 00 cta dy an; s6 3§60/QD-UBND ngay
20/12/2018 vé viéc phé duyét gia khéi diém dé t6 chtc dau gid quyén st dung
dat tai xd Tién Thang va thj trAn Quang Minh, huyén M8 Linh.

3.2. Khu dAt d4u gis Diém X8, t6 dan phé s6 6, thi trin Quang Minh

a. Vi trf, ranh gi6i khu dit

- Phia Pong gidp duong dit va khu dan cu hién trang;

- Phia T4y gidp dudng dét va khu dan cu hién trang;

- Phia Béc gidp khu vudn rau;

- Phia Nam giap dudng bé tong hién trang.

b. Pham vi quy hoach:

Téng dién tich khu d4t lap quy hoach: 1.406,5 m>;

- Dién tich dat d4u gi4: 831,9 m* dugc chia lam 08 thira (Thé hién tai Ban
v€ Quy hoach mdt bang),

- Dién tich dit giao thong hién trang: 340,5 m?;

- Dién tich d4t hanh lang an toan giao théng: 234,1 m%

- Du 4n khéng phai gidi phéng bat bing, di duoc dﬁg tu x4y dung ha tAng
k¥ thudt dé phuc vu déu gid quyén st dung dét véi sudt dau tur khoang 538.000
ddng/m” dat dAu gia.
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¢) Chiic nang cong trinh:

- Mat d6 xay dung: Pugc xac dir}h theo Quy chuén x4y dung Viét Nam
QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dat m2/cin nha: < 50/100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Tang cao 3 ting;
- Huéng thoat nuéc mua: Nudc mua trong khu vuc sau khi nang cén duge
thoat vao hé thong thoat nuéc mua hién c6;

- Huéng cp nude: Theo hé thng cAp nué6c sach thi trén;

- Huéng cAp dién: Cip tlr tram bién 4p khu vuc;

- Thoét nuéc thai: Thoat theo hé théng thoat nude cua khu vyc.

3.3. Khu d4t d4u gia Piém X1, t5 dan phd s6 9, thi trin Quang Minh

a. Vi tri, ranh giéi khu dat

- Phia Péng gidp khu dat triing;

- Phia Tay giap dit & hién trang;

- Phia Bic giap khu vudn hién trang;

- Phia Nam gidp duong bé tong va khu dan cu.

b. Pham vi quy hoach:

Téng dién tich khu dat 1ap quy hoach: 379,0 m?

- Dién tichv dat du gié: 275,2 m* dugc chia 1am 03 thira (T, hé hién tai Bdn
v€ Quy hoach téng mdt bang);

- Dién tich dét hanh lang an toan giao théng: 59,9 m?;

- Dién tich dit giao théng hién trang: 43,9 m?;

- Dy 4n tin dung ha tAng k§ thuat sin c6, khong phai giai phong bat bang.

¢) Chtic nang cong trinh: |

- M4t d6 x4y dung: Pugc xac dinh theo Quy chuén x4y dung Viét Nam

QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 dit m2/can nha: < 50/100%; 75/90%,;
100/80%; 200/70%).

- Tang cao 3 tang;
- Huéng thoat nuwée mua: Nude mua trong khu vuc sau khi nang cdn duoc
thoat vao hé thong thoat nudc mua hién co;

- Huéng cip nude: Theo hé théng cp nuéc sach thi tran;

- Huéng cép dién: Cp tir tram bién 4p khu vuc;

- Thoét nuée thai: Thoat theo hé théng thoat nuéc ctia khu vye.

3.4, Khu d4t ddu gia Diém X2, tb din phé s6 9, thj trin Quang Minh
a. Vi tri, ranh giéi khu dAt

- Phia P6ng giap nha dén;

- Phia Tay gidp khu dat trong;



- Phia Béc gidp dudng bé téng hién trang;

- Phia Nam giép khu vuon hién trang.

b. Pham vi quy hoach:

Téng dién tich khu dat 1ap quy hoach: 400,0 m?;

- Dién tich d4t ddu gia: 2848 m” dugc chia 1am 03 thira (Thé hién tai Ban
vé Quy hoach téng mdt bdng);

- Dién tich d4t hanh lang an toan giao thong: 42,0 m?;

- Dién tich d4t giao thdng hién trang: 73,2 m?;

- Dy 4n tin dung ha tAng k§ thuét sin c6, khong phai giai phéng bit bang.
c¢) Chuic ndng cong trinh:

- Mét d§ x4y dung: Pugc x4c dinh theo Quy chudn x4y dyng Viét Nam

QCXDVN 01:2008 (Dién tich 16 d4t m2/cin nha: < 50/ 100%; 75/90%;
100/80%; 200/70%).

- Tr?mg cao 3 t;ing;

- Huéng thodt nude mua: Nudce mua trong khu vue sau khi ning cin duoc
thoat vao hé thong thoat nuéc mua hién co;

- Huéng cap nuée: Theo hé théng cip nudc sach thi trin;

- Hudng cép dién: Cép tlr tram bién ap khu vuc;

- Tho4t nuée thai: Thoét theo hé théng thoat nuée cta khu vye.

* Quy md quy hoach va ciin ¢t phap Iy (ca 03 diém)

Dy 4n déu gia quyen sir dung dat Piém X8, t6 dan phd sb 6, thi trAn Quang
Minh va Blem X1, X2 t& dan phd sb 9, thi trin Quang Minh dugc thyc hién theo
Quyet dinh sb 4277/QD-UBND ngay 21/8/2018 ctia UBND thanh pho Ha Néi
vé viéc thu hoi dat. Cac Quyet dinh cia UBND huyén Mé& Linh: so 2333/Qb-
UBND ngay 01/7/2016 vé viéc phé duyét chu truong dau tu cia dy 4n; sb
1393/QB-UBND ngay 03/5/2017 vé viéc phé duyét dia diém va Quy hoach tdng
miét bang ty 1€ 1/500 cia du an; so 1498/Qb-UBND ngay 17/7/2018 vé viée phé
duyét diéu chinh béao céo kinh té - k¥ thuét cua du an; s6 3360/QP- UBND ngay

20/12/2018 v& viée phé duyét gia khoi diém @& t5 chic diu gia quyén st dung
d4t tai x4 Tién Thing va thi trin Quang Minh, huyén Mé Linh.

4. Mue dich, thoi gian va ngudn goc str dung dat

4.1. Muc dich sir dung: Pt 6.

4.2. Thoi han st dung: Lau dai

Toer alhane

3. Ngudn gbe st dung d4t: Nha nuéce giao dAt c6 thu tidn st dung dit dé
X4y du’ng nha & théng qua dau gia quyén st dung dAt.

Chuwong II
QUY CHE PAU GIA
Piéu 1. Nguyén tic, diéu kién, cich thlrc ding ky tham gia du gia

1. Nguyén tic ban déu gia
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Viéc bén diu gid quyén st dung dat duoc thyc hién theo nguyén tic cong
khai, liéc tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén, loi ich hop phép
ctia c4c bén tham gia d4u gia,

2. Pidu kién tb chitc ddu gia

Thira dét dua ra diu gid quyén sir dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02
ngucn tham gia ddu gi4 tré 1én; truong hop dua ra dAu gi4 nh1eu thira d4t, ma sb
ngudi déng ky tham gia dAu gi4 it hon quy dinh thi don vi t6 chirc vige du gia
quyén st dung d4t bao céo co' quan co thim quyen quyet dinh sb luong thira dit
dua ra dau gi4 theo nguyén tic déu gid tir thira dat c6 sb thir tu nhé hon dén thira
dAt c6 sb thit ty 16n hon, dam béo du diéu kién dé phién dau gia van duge thuc hién
theo ding quy dinh cia Nha nuéc (Khodn 2, Piéu 4, Quyét dinh 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017).

Trudng hop d4u gid dén 14n 02 ma khéng c6 nguoi tham gia hodc truong
hop chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia d4u gi4 thi co quan Tai nguyén va méi
trudng d& xuét thue hién viée giao d4t, cho thué dit ma khong phai du gia quyen
stz dung d4t; gia thyc hién giao dét, cho thué d4t duoc xac dinh 1a gid khéi diém
ctia phién d4u gia 14n 02.

3. Pidu kién dwoc ding ky tham gia d4u gia:

Pbi tuong tham gia d4u gid 1a tb chiic kinh té, ho gia dinh, c4 nhan nguoi
Viét Nam tir 18 tudi trd 1én co du néng luc hanh vi dén sy va du didu kién dé
duoc cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt theo quy dinh tai Lut Pit dai

ndm 2013 va Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phui quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luat Pét dai.

4. Céch thuc dang ky tham gia diu gi:

- Mbi ngudi dang ky tham gia du gla tai mOt nhém cac thira dét pha1 mua
vandp hd so tham gia d4u gia. Mot nguoi co thé ding ky tham gia diu gia nhiéu
thira d4t trong nhém va phai ndp khoan tién d3t trude twong Uing véi s6 luong
thira d4t ding ky du gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so tham dy diu gia va tién
dat trude theo quy dinh tai Phuong 4n nay.

- Tién ding trong d4u gia: Viét Nam ddng.

5. Déi tugng duge ’Eham gia va khéng dugc tham gia phién d4u gid quyén
st dung dat (Piéu 7, Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017).

o péi tuong duge tham gia diu gia: Thude dbi tuong duge Nha nude giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 va bBiéu 56 ctia Luat Dat dai nam 2013.

* Cac truong hop khéng duoc tham gia phién d4u gid (Khoén 4, Dleu 38,

Luat ddu gia tai san 2017).

a). Nguoi khong c¢6 ndng lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mAt hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén sy, ngudi cé khé khan trong nhén thic, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi didm dang ky tham gia déu gia khéng nhan thic, 1am chu
duoc hanh vi cia minh.



b). Nguoi lam viée trong t6 chirc déu gi4 tai sén thyc hién cubc déu gis;
cha, me, vg, chdng, con, anh ruft, chi rudt, em ruét cia dAu gi4 vién didu hanh
cudc déu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tlep giam dinh, dinh gi4 tai san;

c). Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyén xir ly tai sdn, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh béan tai san ciia nguoi khéc theo quy dinh cia phéap luit;

d). Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla ngudi quy
dinh tai diém c khoan nay;

d). Ngudi khong ¢ quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phap
luat 4p dung d6i v6i loai tai san dé.
e). Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dAt sir dung ngudn vén tir Ngan
s4ch nha nuéec.
Didu 2. Quy dinh v& tién mua hd so tham duw dau gia, tién dat trudc
Khi nguti tham gia dAu gia tr nguyén tham gia thi phai mua hd SO dau gia
va phai n6p tién dst trude da duge quy dinh trong Phuong 4n nay, sb tién dit

trudce toi thidu 13 5% va tdi da 12 20% gid trj thita d4t tinh theo gia khéi diém dugc
phé duyét, cu thé nhu sau:

) Gif khéi didm Hb so tham Tién dat
STT Tén dw 4n Tai san ban dau gid ad 2 du dau gia trude
(dong/m (@bng/hd so) | (ddng/thira)
Khu d4t du gia Diém | 01 nhém gbm 03
1| X13, thén Dieén Téo, x& thira: Tt thira LK-01 2.800.000 100.000 30.000.000
Tién Thang den thira LK-03
Khu dat dau gia ] Diém | 01 nhém gdm 08
2 | X8, to dan phd s6 6, thi thira: Tir thita LK-01 9.400.000 500.000 150.000.000
trin Quang Minh dén thira LK-08
Khu dét d4u gia Piém | 01 nhém gbm 03
3 | X1, t6 dan pho $6 9, thi | thira: Tir thira LK-01 5.300.000 200.000 80.000.000
trin Quang Minh dén thira LK-03
Khu dat déu gia ] Piém | 01 nhém gdm 03
4 | X2, to dan phd s6 9, thi | thira: Ti thira LK-01 3.200.000 200.000 50.000.000
trdn Quang Minh dén thira LK-03

* Quy dinh v& tién ban hd so tham gia d4u gid nhu sau:

- Pbi v6i céc thira dat co gia tri quyen st dung dat theo gia khoi diém duéi
200 tridu déng mirc thu tdi da 100.000 dong/ho SO.

- Déi v6i céc thira dét co gia tif quyén st dung d4t theo gia khéi diém tir
trén 200 triéu ddng dén 500 tricu dong mrc thu t6i da 200.000 d6ng/hd so.

- Pbi véi cac thira dét co gia tri quyén st dung dat theo gis khéi didm tix
500 triéu dong tré 18n mirc thu tdi da 500.000 déng/hd so.

- Budec gia 4p dung chung 1a: 100.000 dong/buoc/m

Trong trudng hop nguoi tham gia d4u gid quyen st dyng d4t d& nop khoan
tién dit truée ma tring dau gi4 quyén sir dung dt thi khoan tién dit trude duge
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chuyen thanh tién dit coc va duoc trir vao sb tién tring dhu gia phal ndp; viéc X
Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luét v€ dén sy va quy dinh khac
cua phap luét cé lién quan; néu khong mua duoc tai san, thi khoan tién d3t truée
dugce tra lai cho ngudi tham gia d4u gid trong thoi han chdm nhét 13 03 ngay 1am
viée k& tir ngay phién diu gia két thic.

Toan bo sb tién dit trude tham dy déu gid duoc ndp vao tai khoan cta T
chirc dau gia tai san (Chi tiét theo Théng bao moi tham dy dau gia).

Piéu 3. Quy dinh vé cach thirc d4u gia

Phién d4u gi4 duoc td chitc theo hinh thitc tra gia 1én, bd phiéu truc tiép 01

vong, cong bd cong khal ngay sau khi hét thoi gian bd ph1eu hoc tru6e khi hét
thoi gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia diu gid d4 bo phidu dau gia vao
hom phiéu.

1. Trinh ty mé phién d4u gia:

- PAu gi4 vién didu hanh phién ban du gia gi6i thidu ban than, ngudi gitp
viéc va thanh phan tham du phién dau gia.

- Piém danh ngudi d3 dang ky tham gia dau gi4 du didu kién.

- Gié6i thiéu khu dét dau gia.

- Théng bao, phd bién Phuong 4n déu gia.

- Théng bao gia khoi diém, budc gia, thoi gian tra gid.

- Giai d4p thic méc ctia ngudi tham gia d4u gi.

- Phat phiéu d4u gia cho timg t6 chitc, c4 nhan tham gia dhu gid.

- Huéng dan ngudi tham gia d4u gia viét va b6 phiéu vao hom phiéu.

- Cong b6 cong khai ndi dung ghi trong phidu du déu gi4 cia timg nguoi
tham gia dau gia.

2. Céch thirc dAu gi:

Dau gid theo timg nhém céc thira dét (c6 cling gia khéi dlem cing didu

kién v& ha tAng k¥ thuét...) mot luot, bing hinh thirc bé phiéu truc tiép 01 vong,
m& két qua cong khai; thoi gian viét va b6 phiéu tra gia khong qua 10 phut.

Két qua tra gia s& dugc Péu gia vién cong bb sau khi lan tré gia cudi cling
két thiic. Khi 14n tra gia cubi ciing két thiic, Pdu gi4 vién s& tb chiic cho m& timg
hom phiéu va cong b6 gid tra clia c4c phiéu dAu gia cho tiing nhém cac thira dat.
Viéc mé hom phidu va cong b gia tra c6 su ching kién ciia dai dién khéach hang
tham dy d4u gid va dai dién Trung tAm Phét trién quy dat huyén Mé Linh.

Trudng hop khach hang dang ky tham dy d4u gia nhiéu thira d4t trong cling
01 14n tra gia thi duoc phat sO phleu d4u gia twong Gmg v6i sb thira dat ma khach
hang dé dang ky du gid trong lan tra gia d6. Khach hang ghi gia tra vao tat ca
cac phleu du gla va bo phleu vao hom phiéu. Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu
cho m®i 1an tra gid khéng qua 10 phut.

3. Céch xac dinh ngudi tring d4u gia:



- Ngudi tra gia hop 18 cao nhét cho 1m? dét theo tht tu tir cao Xuong thép
va dugc sép xép tuong tmg cho dén hét cac thira d4t dua ra ban diu gia.

+ Ngu0’1 c6 gia tring d4u gi4 cao nhét duoc quyen lya chon trude tién thira
d4t du gia, sau do 14n luot nhitng nguoi tring du gia dugc xép hang tiép theo
duoc quyén lua chon nhitng thira dat con lai.

+ Truong hop nhidu nguoi tra gia bing nhau va duge xac dinh la nguoi
tring diu gi4 thi dau gia vien didu hanh phién ban d4u gia td chitc béc thim dé
x4c dinh thit tir quy?n lya chon thira dit ddu gia.

+ Trucmg hop 01 hay nhidu thira dit cudi cing co nhidu nguoi tra gid bing
nhau va chua xac dinh duge ngudi tring y dAu gia thi td chirc cho nhung nguodi do
dau gia tlep de xéc dinh ngm)fl tring du gid (Vong diu phuy), muc gia khéi diém
dé dau gia tiép 14 mirc gia d4 tra truée clia nhitng ngudi do. Néu c6 ngudi tra gia
cao nhit khoéng dong v ddu gia tiép hodc khong o ngudi tra gid cao hon thi déu
gi4 vién t6 chirc bbc thiam dé chon ra ngudi tring diu gia.

- Gia bd hop 1& du didu kién x4t tring gia theo quy dinh phai bing gis khoi
dlem trd 1én.

- Phiéu d4u gi4 hop 1é: La phleu do 6 chiic diu gia tai san phat hanh, dugc
ghi dAy du céc ndi dung theo miu va théng nhit véi ho so xac dinh tu cach nguoi
tham gia d4u gia. S6 tién bo gia bang chit va bang sb trong phiéu phai thong nhét.
Trudng hop phleu dAu g1a bo gia bang chit va bang s6 khong thong nhét (bj sai
léch) thi bén t6 chirc dAu gla quyen sir dung dt s8 1dy sb tién bod bang chit 1am cén
clr xét gia. Phidu phal con nguyén ven, khong rach nat, khéng tiy xoa. Néu bod
khéng dung bude gid s& dugc lam tron theo nguyén tic cong ting 18n cho tron
budc gia. -

- Dién bién ph1en du gi4 duoc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban déu gia
phai cé chit ky cua ddu gia vién diéu hanh ph1en dau gia, ngu’01 ghi bién ban,
mot ngudi dai dién tham gia déu gis va don vi t§ chie d4u gia.

4. X1 ly céc truong hop phat sinh:

- Truong hop ngudi tring dAu gia rat lai gid d& tra hojc tir chéi khéng nhén
quyen trang dau gia tru6e khi dAu gia vién diéu hanh phién d4u gid cong bd két qua
d4u gia thi phién dau gia van duoc 'rlep tuc va bét dau tir gia ctia ngudi tra gid lién
k8 truge do.

i

- Ngum oirt lai 01& fia ra bi trodt quydn tham gia td gid tiép va khéng duoc
hoan tra khodn Hén At 1 y

- Tai cudc ban dau gia, khi dAu gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san
d4 cong bd ngudi mua duge tai san ban dau gia ma nguoi nay tir chéi mua thi tai
san dugc ban cho ngudi tra gia 1ién ké néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dat
trude it nhét bing gid d tra cla ngudi tir chbi mua.

+ Péi véi cude dhu gia bing hinh thirc bd phiéu trong truong hop tir chéi
mua néu trén ma ¢é tir hai nguoi tré 1én cung tra gia lién k&, néu gia lién k& d6
cdng vé6i khoan tién dit trude it nhét bang gia d4 tra ctia ngudi tir chdi mua thi



tai san dugc ban cho mot trong hai nguoi tra gia 1ién k& d6 sau khi d4u gia vién
t8 chirc bdc tham dé chon ra ngudi mua duge tai san ban d4u gia.

+ Trong trudng hop gia 1ién k& cong voi khoan tién dit trudc nhé hon gid
di trd ctia nguoi tir chéi mua thi cudc ban du gia coi nhu khong thanh.

- Trong truong hop nguoi ird gia lidn k& khong ddng ¥ mua thi cudc ban
dau gia coi nhu khong thanh.
Piéu 4. Cac truwong hop khong dwge tra lai tien dit trude
Nhimng hanh vi sau ddy bj coi 12 vi pham Phwong an d4u gi4, bi xtt Iy tich thu
tién d3t truGe va bi loai khoi danh sach tham du du gia.

a). D nop khoan tién dit trude nhung khong tham gia cudc diu gi4, budi
cong bb gia ma khéng thude trudng hop bat kha khang.

b). Bi trudt quyén tham gla dAu gia do cb hanh vi vi pham quy dinh tai
Kkhoan 5 Didu 9 ciia Luat PAu gia tai san.

o). Tu chéi k¥ bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Dibu 44 cta Luat

Pau gia tai san.

d). Rut lai gia 34 tra hodc gia da chép nhin theo quy dinh tai Pidu 50 cia
Luéit Pau gia tai san.

d). Tu chéi két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 51 cua Lujt Piu
gia tai san.

Ditu 5. Quyeén va trach nhiém ciia ngwdi trang d4u gia (Piéu 18, Quyét
dinh 04/2017/QP-UBND ngdy 24/02/2017)

1. Quyén ctia ngudi tring dAu gia:

- Dugc coéng nhén két qua trang d4u gia va 1am céc thi tuc d& nhén d4t, xac
18p quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyén ctia ngudi sit dung d4t theo quy dinh ctia Lut Pt dai.

- Pugc quyen stt dung ha ting k¥ thuét tr ong khu d4t va két ndi ha thng k¥
thuit ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Trach nhiém cla nguoi trung dhu gia:

- Nop day du tién tring dhu gia quyen stz dung dt theo Quyét dinh cong
nhén két qua déu gia quyén st dung dat.

- Chiu sy quén 1y va gigm sat cta Nha nude vé dat dai, méi trudng, quy
hoach, xay dunOr trong qua trinh dau tu, xay dyng va thuc hién tha tuc cap phép
x4y dung theo quy dinh.

- Nguoi tring du gia quyén sit dung dat 6 trach nhiém ndp 18 phi trudc ba
dat theo quy dinh cia B$ Tai chinh trudce khi duge cAp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Piéu 6. Thong bao tham gia diu gis
Viée thong béo moi ddu gid quyen str dung dat thuc hién theo quy dinh cta

phép luat diu gia; ddng thoi duge thuc hién tai Céng théng tin dién tir S& Tai
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nguyén va Méi trudng, Cbng thong tin dién tt UBND huyén Mé Linh, Trung tm
Phat trién qu§ dt Ha N6i, Bdo Kinh t& va d6 thi, Bdo Ha Ngi M6i, Bio Pau thiu.

Dbon vi t5 chirc viée du gia quyén st dung dt thuc hién niém yet Hb so
moi diu gia bing ban gidy tai tru s& co quan va thyc hién cung cip Hb so moi
dAu gia bing ban sb dé thuc hién niém yét cong khai tai Céng thong tin dién t S&
Tai nguyén va Méi trudng, Cong thong tin dién tr UBND huy&n M€ Linh.

T4 chirc d4u gi4 tai sén luu tai liéu, hinh anh v& vide niém yét déu gid tai
san trong hd so ddu gia. Pbi véi trudng hop nién yét tai UBND cap X8 noi c6 bét
dong sén dAu gi4 thi t8 chirc diu gia tai sn lru tai liéu, hinh anh v& viéc niém
yét hoic 14p van ban c6 x4c nhén vé viéc nién yét cia UBND clp x4.

Ngoai ra t6 chuc diu gia tai san thyc hién théng bao cong khai viée dau
gia tai san theo quy dinh tai Pidu 57 cta Luat Piu gid tai san va theo yéu ciu
clla ngudi c6 tai san du gia.

Piéu 7. Thoi gian, dia di€ém ban hd so, ndp ho so, thu tién dat trude
S& dugc quy dinh chi tiét trong Théng bdo moi ddu gid clia timg dot ddu gia.
Picu 8. Hd so mdi tham gia d4u gia

1. Hb so m&i tham gia d4u gia

- Théng bao moi tham gia d4u gia.

- Ping ky tham gia d4u gia.

- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dét; Quy ché dau gi4 quyén sir dung dat.
- So @6 mit bing v& vi trf khu d4t, vi trf cac thira dét,

- Gidi thiéu quy hoach khu dat, myc dich st dung va cac cong trinh ha
tAng k§ thuat khu dat.

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat dAu gia.
- Quy dinh v& quéan ly ddu tur, x4y dyng cdng trinh sau khi tring dau gi4.
- Quy dinh vé& didu kién tham gia ddu gi4; thoi gian, dia diém nop hd so
tham gia ddu gia.
- Thoi gian xem xét thuc dia.
2. Hb so tham du d4u gia:

- Péng ky tham gia du gia theo miu PGO1 (ghi 16 ho tén, dia chi, s6
lugng, s6 hiéu thira dat, 16 dit dang ky vaky tén dong dau (neu 1a b chic).

- Bén s ac Q S
chirc); Ban sao Chimg minh nhén dén (con thdi han);
ho khau bj that lac thi phai c6 x4c nhén cia co quan Nha nuée ¢6 thim quyén).

- Chimg tir xac dinh khoan tién ngudi tham gia d4u gia da ndp dé ding ky
tham gia du gia quyen st dung dit.

- Gidy iy quy@n c6 x4c nhan clia co quan c6 tham quyén (néu co).
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o Hb so tham du déu, gid dugc ndp cho don vi t6 chirc déu gia dé kidm tra

diéu kién tham gia phién dau gia theo quy dinh. .

- M3i mot bd hod so chi duge ding ky tham gia d4u gia tai 01 nhém céc
thira dat.

Piéu 9. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia

1. Xét didu kién tham gia du gia du’orc tién hanh ngay sau khi hét han ndp
hd so tham gia dAu gid. Trung tAm Phat trién quy dét td chirc xét duyét didu kién
tham gia du gid (Khodn 1, Diéu 15, Quyét dinh 04/2017/0P-UBND ngdy
24/02/2017).

2. Viée xét didu kién tham gia du gia quyén sir dung_ dét duoc thuc hién
trong didu kién bao mat va dugc 14p Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky
tén x4c nhan ndi dung bién ban va dugc hwu trit trong hd so déu gia. Thong bao
cong khai danh sach nhiing ngu0'1 khéng di diéu kién tham gla d4u gia tai don
vi t6 chtc viée déu gid va don vi thuc hién phién d4u gia quyén st dung dét.

3. Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gid, danh sich ngudi ding ky
tham gia dAu gi4 va danh séch ngudi du didu kién tham gia diu gia duoc bao quan
theo ché d6 Mat.

Piéu 10. Phé duyét két qua tring dlu gia quyén siv dung dat (Pidu 17
Quyét dinh 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc
phién du gia, don vi td chirc viéc dhu gia quyén sir dung dAt bdo cdo co quan
Tai nguyén va méi truong kém theo: Hb so dau gia quyen sit dung dat; Hop
déng thué don vi thyc hién phién dAu gia quyen st dung dat (neu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban tb chic déu gia.

Co quan tai nguyén va Méi truong, trinh UBND cing cip quyét dinh
céng nhan két qua trang déu gid quyén st dung dét trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dan cép c6 thAm quyén quyét dinh coéng nhan két qua
tring dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

Didu 11. Nop tién sir dung dat sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhin két
qua trung dAu gia quyen stt dung dat (Picu 19 Quyét dinh 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017)

1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan
dugc Quyet dinh céng nhan két qua tring dau gia, don vi ‘Lo chiic déu gia quyén
s dung dét giri thong bdo ndp tién st dung dét hodc tién thué dit cho ngudi
tring dau gia.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duoc thong bio cia don vi tb
chw' viée diu gia quy j“n st dung d4t, nguoi tring ddu gid cb trach nhidm nép
tién str dung dét hodc tién thué dit theo quy dinh.

Pidu 12. Cip Gidy chitng nhén quyén sit dung dAt, giao dat trén thuwe
dia cho ngwdi tring ddu gia
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1. Sau khi ngudi tring dau gia quyén sir dung dAt hoan thanh nghia vu
ndp du so tién tring dau gia, don vi td chic viée dau gid quyén sir dung dat co
trach nhi€ém gti ho so dau gid quyén str dung dét dén co quan Tai nguyén va
Maéi trudong dé€ lam thu tuc ban giao méc gi6i khu dit; Vin phong Pang ky dat
dai d¢ cap Giay chimg nhin quyén sir dung dt.

2. Sau khi co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tring dau gid, co quan Tai nguyén va Mai truong chd tri, phoi hop véi don
vi t0 chirc dau gia o chirc ban giao Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho to6
chirc, ca nhan d4 tring dau gid quyén sir dung dat; dong thoi thuc hién cap nhat,
chinh 1y co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Didu 13. Huy két qua diu gia quyén sir dung dit, huy quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gia quyén st dung dat

1. Viéc huy két qua diu gia quyén st dung d4t thyc hién theo quy dinh tai
Dieu 72 Luat dau gi4 tai san.

2. Céc trudng hop huy quyét dinh céng nhéan két qua trang diu gia quyén
str dung dat:

- Ngudi tring déu gid khdng ndp hodc ndp khong du sb tién theo két qua
tring déu gia quyén sir dung dat khi ¢4 hét thoi han nop theo quy dinh.

- Ngudi tring diu gia khéng dugc hoan tra lai khoan tién dit truwée; sb
tién sir dung dat, tién thué dat dd nop (nhung chua d) dugc hoan lai ma khéng
dugc tinh 13i suat, trugt gia.

Piéu 14. Cac vi pham khac trong qua trinh thwe hién

1. Nguoi tham gia ddu gid vi pham Phuong 4an d4u gia nay, tuy theo mdc
dd vi pham s& xir 1y theo Phuong 4n ddu gi va quy dinh cia phép lujt.

2. Nguoi tring gia duge ban giao dit ma sir dung dét sai myc dich thi bi xtr
ly theo quy dinh ctia Lut P4t dai.

3. Bén t6 chiic d4u gia néu c6 vi pham trong qua trinh ddu gi4, tuy theo
mure dO vi pham s& bi xit Iy theo quy dinh cta phép luit.

4. Cac céan b9, cong chirc khong thuc hién trach nhiém dugc giao hoic loi
dung chic vu, quyén han c6 ¥ 1am tri, gy thiét hai cho Nha nudc va nhiing
nguoi tham gia dau gid, vi pham quy ché vé& quén ly, sir dung dat dai, tuy theo
mirc d6 s& bi xir Iy hanh chinh hogc bi truy ciru trach nhiém hinh su theo quy
dinh ctia phap luét.

5. Khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén qua trinh thuc hién d4u gia quyén st
dung dat duoc giai quyet theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, to cdo; Luit Dat dai;
Luat Dan syu; Lut dau gia tai san va theo cac quy dinh ctia Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh pho Ha Néi vé viéc ban
hanh quy dinh vé dau gia quyen sir dung dat dé giao dét c6 thu tidn sir dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha NOoi.

Picu 15. Thoi gian va dia didm déu gi4

1. Thoi gian ctia cac phan viée nhu: Théng bio méi d4u gia, phat hanh hd
50, n6p ho so, ndp tién dit trude, gidi thiéu thuc dia khu dit ddu gia va thoi gian
12 |



m& phién du gia do don vi td chic ban dau gla xac dinh va théng bao theo trinh
tu quy dinh hién hanh.

2. Dia diém phét hanh hd so, nop hd so, nop tién dat trude va dia diém mé
phién d4u gi do don vi tb chitc ban déu gid x4c dinh va thong béo theo trinh tur
quy dinh hién hanh.

Pitu 16. T6 chite thwe hién

Trong qua trinh t6 chiic thuc hién Phwong 4n nay 1 néu cé van & vuéng méc,
phat sinh cén sta d6i, b sung thi Trung tAm Phét trién qu§ dét c6 trach nhiém
tdng hop, béo cdo co quan Tai nguyén va Méi trudng, trinh Uy ban nhén dén
huyén xem xét, giai quyét.

Trung tam Phat t11en qu¥ dét, céc phong, ban, nganh lién quan, t6 chirc ban
dAu gi4 tai san va céc td chic, c4 nhan tham gia d4u gia quyen sur dung dAt tai
Diém X13, thén Dién Téo, x Tién Théng va Té dan pho 56 6, 9 thi trin Quang
Minh, huyén Mé Linh c6 trach nhiém thuc hién Phu: ORE-ARNAY./. 14/
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDPG TAI SAN Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
sé: 168/QCDG-QSDB/L2 Ha N6i, ngay 20 théng 8 ném 2019
QUY CHE CcuQcC DAU GIA

Quyen sir dung @61 v&i 01 thira dit tai Diém X8, tb din phé $6 6, thi trdn Quang Minh,
huyén Mé Linh, thanh phb Ha N§i. ,

Céin cie B6 ludt Dén.sw dwoc Quée hdi khod XIIT nude Céng hod xa hii chit nghia Viét
Nam théng qua ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Cain ctr Ludt Pét dai ngdy 29/11/ 2013;

Cén cve Ludt Pdu thdu ngay 26/11/2013;

Cén etk Lugt ddu gid taz sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cdn cir Nghi dinh s6 62/2017/ND- P ngay 16/5/2017 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét .

mot 56 diéu va bién phdp thi hénh Ludt ddu gid tai san;
Cdn cit Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngay I 2/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh khu
thit lao dich vu déu gid taz san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;
Cdn civ Thong tw 56 48/201 7/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Tai chinh quy dinh ché
1ai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Cdn cit Quyét dinh s6 04/201 7/QB UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh pho Ho
Néi vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gid quyen sty dung dat dé giao ddt co thu tién stk dung
* ddt hodc cho thué dét tren dia ban thanh phé Ha Noi;

Céin cit Ké hoach 56 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 cuia UBND thanh phd Ha Ngi vé Ke
hoach déu gid quyén sir dung dat niim 2018 va giai dogn 2018 - 2020 trén dja ban thanh phé
Ha N¢i; ,

Can ct Cde Quyet dinh cia UBND thanh pho Hé Néi s6 4277/QD-UBND ngay
21/8/2018 vé viéc thu héi 2.185,5 m2 daz‘ tai thi trdn Quang Minh, huyen Mé Linh, giao
UBND huyén Mé Linh d@é xdy dung ha tdng ky thugt té chirc ddu gid quyén sir dung dat &

Cén cie Cde Quyét dinh cia UBND huyén Mé Linh sé 1393/0D-UBND ngay 03/5/2017
vé viéc phé duyét dia dzem va Quy hogch tong mdt béing ty 1¢ 1/500 dw dn: Xdy dyng ha tang
ky thudt dé dau gid quyén sir dung ddt khu ddt nho lé, xen ket tai (diém X1, X2, X8) 16 dan
phé 6 (6,9) thi trén Quang Minh, huyén Meé Linh, 56 3360/QD—UBND ngay 20/12/2018 ve
viéc phé duyét gid khoi diém dé déu gid quyén st dung dét tai xi Tién Thing va thi trdn
Quang Minh, huyén Mé LGh thémh phé Ha N§i;

Can cik Quyét dinh s6 3424/QD UBND ngay 27/1 2/201 8 cia. UBND huyén Mé Linh vé
vigc phé duyét Phwong dn dédu gid quyén st: dung dét tai Diém X13, thon Dién Téo, xd Tién
Théng va Té dén phd 56 6, 9 thi trén Quang Minh, huyén Mé Linh;

Céin cit Quyét dinh so 1666/QD-UBND ngay 24/6/2019 ctia UBND huyén Me Linh vé
viée hiy két qud trung ddu gid quyén sie dung ddt do ngwoi trung déu gia khéng ndp tién tai
T6 dén phd 6, thi trén Quang Minh, huyén Mé Linh;

Can cit Cong van SO 408/PTOD-HC ngay 19/8/2019 cua rung tém phdt trién qup ddt
huyén Mé Linh vé viéc tiép, tuc dau gid quyén sir dung ddt tqi ede xd: Pai Thinh, Kim Hoa,
Tién Thing, Tam Péng, Thanh Lam, thi tran Quang Mznh huyén Mé Linh,




Cén cit Hop dong dich vu dédu gza tai sén s6 168/201 S§/HDDG-N V] ngay 28/12/2018
giita Trung tdm dich vu déu gid tai san va Trung tdm Phét trién qup dar huyén Mé Linh vé
viéc d‘au gid Quyen sur dung dsi véi 17 thira dat tai Didm X13, thén Dzen Téo, xd Tién Thing
va T8 ddn phé $6 6, 9 thi trén Quang Minh, huyén Mé LGh thimh phé Ha Noi;

Céin cik phu luc hop dong dich vy ddu gia tai sén 56 168/201 S8/HDDG-NVI/PLOI ngay
20/8/2019 gitka T rung tam dich vu ddu  gid tai san va Trung tdm Phdt zrzen quy a’at huyén Mé
Linh vé viéc ddu gid Quyén sit dung déi véi 01 thira ddt tai Diém X8, t8 dan phd s6 6, thi trdn

- Quang Minh, huyén Mé Linh, thanh phd Ha Noi,

Trung tdm dich vu dhu gi tai sin ban hanh Quy ché cudc ddu gid nhu sau:
Didu 1. Tai san ddu gi4, gia khoi didm, tién ban hd so tham gia ddu gia, tién dit trude,
buére gia.

Quyén sir dung d6i véi 01 thia dat tai Diém X8, to dan pho sb 6, thi trin Quang Minh,

huyén Mé Linh, thanh pho Ha N01 Cu thé nhu sau:

<A «
Khudaft | 5% | Kyhiga | Dientich | “AI9 | Buse gid | Tidn bén hd so Tien dgt
dhugs | Bi" | thimddt | (m2) diem |\ "oy | (arhd so) truge
s dht a (d/m2) (d/thira)
Diém X8,
TDP sb 6,
thi trkn i LK-08 101,40 | 9.400.000 | 100.000 500.000 | 150.000.00¢
Quang : A
Minh
Tdng cong 1 101,40

... khi nhin lai khoan tlen dat trude.

Ghi chii: Cdch thire déu gid la dhu gid theo ting thiva dit
Tién dt trude duge ngudi tham gia ddu gia ndp vao tai khodn clia Trung tdm tir ngdy
10/9/2019 dén 16h00' ngay 11/9/2019 (trong gio hanh chinh).
Tai khodn ndp tien dit truwgce ciia Trung tam:
Don vi hzmng Trung tam dich vu d4u gid tai san.
Tai khodn sé: 122000034928 mé tai Vietinbank Ch1 nhanh Quang Minh.

Ngi dung: ...(tén nguoi tham gia ¢ ddu gid)..ndp tien dit trude tham gia dhu gis quyén sir
dung dét tai Piém X8, TDP sb 6, thi trin Quang Minh, huyén Mé Linh.

Tmcmg hO’p ngudi tham gia dhu gia khong tring dau gia, khong vi pham phuong an va
quy ché du gi4 thi Trung tam trd lai khoan tién dat trede cho ngudi tham gia d4u gi4 trong
thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thac cude dau gxa Khach hang chiu ph1 ngén hang

Trudng horp ngudi tham gia dhu gia trung dau glé thi tién dat trude duoc ohuyen thanh
tién dat coc d8 dam béo thuc hién nghia vy mua tai san dAu gia sau khi dugce co quan ¢6 thdm
quyén phé duyet Viée xtt Iy tién dit coc thuc h1en theo quy dinh cla phép lugt vé dan sy va
quy dinh khéc ctia phép ludt 6 lién quan.

Tién dat trude cia céc khach hang khéng dugc nhén lai khodn tién dat trude theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat dAu gi4 tai san thudc ve Trung tdm Phat trién quy dét huyén
M¢é Linh. Trung tam dlCh vu ddu gia tai san s& chuyen sb tién djt trude chia cdc khach hang



nay cho Trung tam Phét trién quy d4t huyén Mé Linh sau khi hoan tht th tyc tich thu tién dit
trudce.

Piéu 2. Phwong thire, hinh thive ddu gia.

1. Phwong thire d4u gid: Phuong thirc trd gia 1én.

2. Hinh thire d4u gis: Diu gia bing bo phidu tryc tip 01 vong tai cude déu gia.

2.1 Céch thire d4u gia:

Tai cudc ddu gid, ngudi tham gia dhu gia s& duge phat phiéu tra gia dé ghi gia tra.
Ngual tham gia ddu gia dién ddy du théng tin vao phiéu tra gid dugc phat (gdm gia tra bang
58, bang chit v4 ky ghi 18 he ten) rdi bé phidu tra gid vio hom phiéu, Thoi gian ghi phidu va
b6 phidu khong qua 10 phit. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gla déu gia chua bd phiéu
tra gi4 vao hom phiéu thi coi nhu khéng tham gia d4u gxa, phiéu d4u gia bi loai khong dugc
xét trang déu gid va bi x Iy theo quy dinh.

Khi thoi gian gh1 phiéu va bo phiéu theo quy dinh k&t thiic hosic khi tit c4 ngudi tham
gla d4u gla da bd ph1eu trd gia vao hom ph1eu PAu gig vién s& td chirc cho mé hom phiéu,
kiém phiéu va cong b gla tra cta cac phiéu tra gia. Viéc md hom phiéu, kiém phiéu va cong
bd gi4 tra ¢ su chimg kién cua dai dién ngudi tham gia ddu gi4 va dai dién Trung tdm phét _
trién quy d4t huyén Mé Linh. N

* Xdc dinh ngwdz triing diu gid: - o

Ngudi triing déu gia duge xéc dinh cho timg thira d4t, 13 ngudi c6 phidu tra gid hop 1€, ,p;
gié trd hop 18 cao nhét cho thira dat do. 1S,

Trudng hop c6 nhiu ngudi tra gid hop 1& cao nhét thi ddu gi4 vién s& td chirc diu g1a -~
tiép gma nhung ngudi cling tra gié cao nhit tai 01 vong ddu gia phy. Vong dAu gia phu cogld
kh&i didm bing gi4 tra cao nhét tai vong dhu gia chinh. Ngudi tra gia hop 18 cao nhét tai vong
du gid phy 13 ngudi tring dau gié.

Neu tai vong d4u gia phu vin cé nhidu ngucl cung tré gia hop 16 cao nhit thi dhu gid
vién t6 chirc bde thim gitta nhitng ngudi tré gid cao nhit tai vong d4u gia phu dé x4c dinh
nguoi trung dhu gia.

Néu mot trong nhiing ngudi tra gid cao nhét tai vong d4u gi4 chinh khong ddng y dhu
gi4 tiép hodc tai vong ddu gia phy khong c6 ai trd gia cao hon gia khoi diém thi t§ chirc bde
thdm gifta nhitng ngudi tra gid cao nhéit dé x4c dinh nguoi tring dhu gid.

2.2.Giatra hop I va phleu tra gia hop lé:

- Giatra hop 16 d didu kién xét tring gié theo quy dinh phai bang gié khoi diém trd 1én
va tron budce gia.

- Phiéu tra gia hop 1€; La phleu do Trung tam dich vy dAu gié tai san phét hanh, duge gh1
éay du cée ndi dung theo mAu va théng nhét v6i hd SO xdc dinh tu c4ch ngudi tham gia déu gia.
Phiéu phéi con nguyén ven, khong rach nét, khong thy X04.

- Néu gla tra bang chit va bang sb khong théng nhét v6i nhau thi s& ldy gi4 trd bing chit
Iam g1a tré clia phiéu tra gid.

e Neu gid tra cao hon gia khai diém nhung khong tron budc gia s€ duge 1am tron theo
nguyén tic cong tang lén cho tron bude gia. Néu ngudi tham gla dau gid khong ddng y 1am
tron bude gia thi gid trd khong hop 1€, khong duoce xét tring déu gid.



- Gid tra thép hon gid khoi diém 1a gié tra khong hop 18, khdng dugc xét tring dhu gia.

- Di%n bién cudc du gis duoc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban déu gid dugc 1ap tai
cudc ddu gia va co chit ky cia dAu gi4 vién didu hanh cudc dhu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring ddu gi4, dai dién cla nhitng ngudi tham gia ddu gia va dai dién Trung tdm Phat trién quy
dét huyén M8 Linh.

2.3. X Iy cac trwdng hop phat sinh.
+ Rat lai gia da tra. S .

Tai cudc din gia néu ngudi da tra gid cao nhéit rat lai gi4 &4 tra trude khi d4u gia vién
cong bd ngudi tring déu gi thi cude ddu gid vin tiép tuc va bt dau tir gid cha ngudi tra gid
lidn k& trude do. | :

Ngudi rit lai gi4 da trd hodc rt lai gid d& chdp nhan bj trult quyén tham gia cude dhu
gié.

Neudi rit lai gid ¢4 trd khong duoc nhan lai tién dat trude. -
© + Tir chdi két qua tring ddu gia. .

Sau khi ddu gid vién didu hanh cude d4u gia d3 cong b ngudi trang diu gia ma tai cude
dhu gié ngudi tring d4u gid tir chdi két qua tring ddu gia thi ngudi tra gia 1ién k& voi ngudi
tring d4u gia cudi cling 13 ngudi tring d4u gia néu gia lién k& voi nguoi tring ddu gid cubi
cling d6 cdng véi khoan tién dit trude it nhdt bing gia d4 tra cla ngudi tr chbi két qua tring
dhu gia vA ngudi tra gid lidn k& véi ngudi tring ddu gid cubi ciing chip nhan mua tai sin dhu
gia. . ‘ B .
Truwong hop i lidn k& voi ngudi tring ddu gid cudi ciing cdng v6i khoén tién dit truée
nhé hon gid da tra cta ngudi tir chéi két qua tring ddu gid hodc ngudi trd gid lidn k& véi
ngudi tring dAu gia cudi cling khong chép nhén mua tai san déu gia thi cac thira d4t tring dAu
gid clia ngudi tir chdi két qua tring déu gié khong thanh.

Ngudi Tir chéi két qua trang déu gia khéong duge nhan lai tién dt trude.

Pidu 3. Noi quy phong d4u gia

Ngudi tham gia déu gi4 phai chip hanh ddy du quy dinh tai cdc Phuong én dhu gia
quyén str dung dit do UBND huyén Mé Linh ban hanh va cdc quy dinh cta phap ludt ¢6 lién
quan. ' ‘ .

Ngudi tham gia du gid phai c6 mat ddy di, ding gio dé tham gia cue dhu gia. Khi dén
tham gia cudc ddu gia phai xudt trinh gidy CMIND/CCCD/HC ban chinh, giéy uy quyén hop
16 (néu duge uy quyén) - - | o

Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phong dhu gia ding thoi gian quy dinh theo
thong bao. Trudng hop vily do bit kha khéng khong thé ¢6 mit tham gia cudc ddu gia duoc
phai bdo ngay cho .don vi t& chirc ddu gia biét dé xem xét va phai ¢6 xéc nhdn cla chink
quyén dia phuong noi xay ra sy viéc.

Ngudi tham gia ddu gia ngdi dung vi trf ban b chirc d4'sép x8p, khong di lai 1on xor
trong phong d4u gia. , : '

Ngudi tham gia ddu gia khong hit thude, khong st dung dign thoai di dong hodc bit k3
phuong tién truyén thong ndo trong phong déu gid, khong tw ¥ ra khoi phong dau gia nk
chua ¢6 sy ddng ¥ cla déu gié vién. -



Nguorl tham gia dhu gia khong dugc mang theo chét chdy no hung khi, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc t§ chirc cude du gi, khong duge st dung chét kich thich khi dén tham gia
dAu gid.

Nguoi tham gia diu gla pha1 tudn thi tuyet d6i sy diéu hanh cudc déu gié cha Dhu gia
vién, Khong tranh luén véi dAu gid vién vi bét ky ly do nao.

Nguoi tham gia dau gié c6 hanh vi pha rbi, can tré cudc déu gid hoic lién két, thong
ddng dim gié thi bj trudt quyén tham gia d4u gia va khong duge hoan tra khoan tién dat trude,
Piéu 4. Xit Iy vi pham cu thé khi t6 chirc du gid.
~w= - Ngudi tham gia ddu gia c6 nhiing vi pham sau thi khong duwoc nhdn iai khoan tidn dat
trude:

~ +Dindp tién dit trude nhung khong tham gia cudce du gid ma khong thude trudng hop
bat kha khang

+ Bi truit quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan § Piéu 9
ctia Ludt DAu gid tai sén. Cu thé nhu sau:

- Cung chp thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy t& gia mao de dang ky tham gla du
gid, tham gia cude dhu gi;

- Thong dong, moc nbi voi déu gid vien, to chirc ddu gla tai sén nguoi cb tai sén, dhu gia,
ngudi tham gia ddu gia khac ¢4 nhén, td chirc khac d& dim gia, lam sai 18ch két qua du
gié tai san; ‘

- Cén & hoat d6ng dhu gié tai san; gy ri, mét trat tu tai cude dhu gis;

- Pe doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai 1éch két qua
du gi4 tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luft c6 lién quan.

+ Tir chbi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luit Dau gié tai
san.

+ Rat lai gi4 d4 trd theo quy dinh tai Didu 50 clia Luat DAu gid tai sén. -
+ Tir chdi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Didu 51 ctia Lust Déu gi4 tai §4
Tién d3t trude cha céc khach hang trong cée trudng hop khong duoc nhan ; {aign dat
. trude ndi trén bi tich thu sung cdng qu§ Nha nude. :

Piéu 5. Té chire thwce hién. .

Cén b0, vién chic Trung tdm dich vu dAu gia tai sén, ngum ding ky tham gia dhu gié,
céc don vi va cé nhén c6 lién quan trong qué trinh t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém thyc hién

Quy ché cude du gia nay./.
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DUNG BAT, RANH GIG! KHU DAT BUGC GIOT HAN B3I GAC MOC M1,M2,M3,M4,M1. CO DIEN TICH 14065 M2 . STV TEF S05 THITRAN QUANG M K MELI- TP HA Nl
- PHAN DIEN TICH KHU DAT NAM TRONG HANH LANG CHI GIG) DUONG B0 BUGC GIGI HAN BAI CAC MGC A, B, C, D, E, G, A BANG KETOA DY CGPD B e
CO DIEN TICH 831.9 M2 BUQC BE XUAT BAU GIA QSD BAT. H str| Ten Toa do VN-2000 QUY HOACH TONG MAT BANG
- PHAN DAT DANH CHO HTKT (BO TRI, VIA HETNM..) CO DIEN TiCH 234.1 M2 diem X (m) Yo . X
- PHAN DAT DANH GHO GIAO THONG (BUSNG HIEN TRANG) CO DIEN TICH 340.5 M2 T A | ssoos177a | madssaass o TILEs 00
- MAT DO XAY DUNG THEO BANG 2.6-GCXDVN 01:2008/BXD 31 B | ssoosesms | mseasniom
- Kri XAY DUNG CONG TRINH PHAI CO PHUONG AN CHONG LUN CHO CAC CONG TRINH BEN CANH. TTC T ssnnsn | seimmme e shehive ORI
GHi CHO: 4| D | ssoorzios ,kawamno AZAIS00 T
- TRUYC KHI THI CONG COT CAN PHAI TIEN HANH KHAO SAT CAC CONG TRINH KY THUAT NGAM VA NOT TRONG KHU VUG " — T o ]
NEU CO. CAN LIEN HE VG1 CAC CO QUAN-QUAN LY CONG TRINH K¥ THUAT TREN BE CO BIEN PHAP XU LY HOAC DI : SR E | SO00BEO% BT CHITRILAP QT B gos e \R\\J
CHUYEN THEG QUY HOACH, DAM BAO AM TOAN CHO THI CONG VA S DUNG THEC QUY BINH CUA NHA NUGC. §1 G | SO09S | 23i453mans

- KHI TRIEN KHAI THI CONG VA SU DUNG CONG TRINH KHONG BUJC LAM ANH HUONG BEN CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUAT CHUNG, PHA! DAM BAC HE THONG TIEU THOAT NUGC CHUNG CHO TOAN KHU VUC.

- HE THONG CAP BIEN GHO CAC O PAT DAU GIA XAY DUNG BUQC DAU NI VG HE THONG DIEN LUGT HIEN TRANG.

- HE THONGTHOAT NUGCT BUTC AU NG VOI HE THONG CONG NGAM HIEN TRANG.

- KHi TIEN HANH XAY DUNG CONG TRINH TREN TUNG LO DAT CAN TIEN HANH XIN CAP-PHEP XAY DUNG THEO QUY BINH
[ " - CACMOC GIOI BUGC XAC DINH BANG TOA DO, KHI CAM MBC NEU CO VUGNG MAC HOAC THAY BOI CAN LIEN HE VO

i BON VI TU VAN THIET KE, CAC O QUAN CHUC NANG CO LIEN QUAN DE PHGI HOP KIEM TRA VA GIAI QUYET.
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