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UBND HUYLEN GIA LAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TT PHAT TRIEN QUY PAT Déc 1ip - T do — Hanh phuc
S&A4HITB -TTPTQD Gia Ldm, ngay 26 thang § nam 2019
THONG BAO

Vé viéc moi tham gia dAu gia quyén thué dit sit dung vio muc dich sin xuit
nong nghiép thudc quy dat cong do UBND x4, thi trin quan Iy

Trung tam Phat trién qu§ dit huyén Gia Lam thong bdo mdi tham gia ddu
gia quyén thué dit cong dbi v6i céc thira dit tai cdc xa: Duong Xa, Yén Thuong,
Kim Lan, Vin Dic, Phit Déng huyén Gia-LAm, thanh phé-Ha Néi véi cie- noi
dung nhu sau:

1. ‘Tén don vi to chire viée ddu gia:

Pon vi t6 chirc viée dau gis: UBND huyén Gia Lim giao nhiém vu cho
Trung tAm Phét trién qu§ dat huyén Gia Lam thwe hién.

Pia chi: Khu C, s6 101 duong Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi. S6
dién thoai: 024.36763595. |

2. Théng tin vé cac thira dit moi dAu gis

Ky . . ) Phi tham Khoin
Khu dftdfu | niga | D00 | CWKbGL 1 Bube it | tidn aat
STT ) , tich diem gia i 3 )
gia thira . gia (d/ho trurére
; (m2) (d/m2/nam) | (d/m2)
dat s0) (d/thira)
1.Xd Duong Xa
1 |AoDinhDuong ; Cl6 | 18.552,6 2.000 150 - 200.000 | 7.400.000
Banh |
2 Ao cbng bén C17 8.505,6 2.000 150 200.000 | 3.400.000
2.X4 Yén Thudng |
1 Khu cai tao Al4 8.110,3 1.000 150 200.000 | 1.600.000
thén Db X4
2 | KhuDimtrong | C2 21.6164 4.000 150 200.000 | 17.000.000
thén Lién Dam
3.X4d Kim Lan
1 Khu Péng B44 5.580.2 30.000 150 200.000 | 33.400.000
Vung 3
4.X4a Vin Dire
1 Ao sau lang, C23 | 4.259,6 700 150 100.000 590.000
thén Son Hb
5.X4 Phu Pong ,
1 Khu Bai Pha, |  B50 55.871,0 800 150 100.000 §.900.000
thon Péng Vién




Pbi tugng duge tham gia dau gia: HO gia dinh, c¢d nhén tor da 18 tudi trés
1én ¢6 ho khau thudng tra va sinh sbng tai cac xa: Duong X4, Yén Thuong, Kim
Lan, Vin D, Phu Ddng c6 di ning luc hanh vi dén sy va thude doi tuong
duge Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2, Dleu 2, Quyet dinh so.
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phc“) Ha Ngi.

3. Hinh thire v thoi han cho thué dat:

3.1 Khu dat cdc x3: Duong X4, Yén Thuong, Kim Lan, Van Piic

- Hinh thiic thué dit: Nha nude cho thué dét tra tién thué d4t hang nam.

- Thori gian thué dét: Thoi han thué dat 05 nam.

- Muc dich cho thué: San xuét nbng nghiép, dbi vé&i cde vi tri 12 ao phuc vu nudi
tréng thiy san phai dam bao thoat nudc vao mua mua, khdng gy ing ngép.

3.2 Khu d4t bai Phé, thon Péng Vién, xi Phi Dong

_ Hinh thirc thué dit: Nha nudce cho thué dét tra tién thué dat hang nam.

- Thoi gian thué dat: Thoi han thué dat 02 nam.

- Muc dich cho thué: Cho thué dé tréng rau chuyén canh.

4. Hinh thirc diu gis, phwong thive dau gia:

- Hinh thie déu gid: Pau bing bo phiéu kin truc tiép cho ting thira dat tai
cudc dhu gia.

- Phuong thae ddu gia: Tra gia lén.

5. Phat hanh hé so moi tham gia diu gia va tiép nhin hod so ding ky
dAu gia:

_ Théi gian tir ngay 28/8/2019 dén 17h00 ngay 18/9/2019 (giér hanh chinh).

- Pia diém: Tru s¢ Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam. Dia chi:
Khu C — UBND huyén Gia LLam, s6 101 dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh
phé Ha Nbi.

Tham khéo thong tin hd so du gi4 tai Cdng thong tin dién tir S& tai nguyén
& MBoéi truong Ha Néi (http://tnmtnd.hanoi.gov.vn) va cong thong tin dién tx
UBND huyén Gia Lam (http://gialam hanoi.gov.vn).

-Tién mua hd so:

+ Khu d4t céc x3 Duong Xa, Yén Thudmg, Kim Lan: 200.000 ddng/hd
so/thira dat (Bang chir: Hai trim nghin dong trén mot bd ho so trén mot thia dat).

+ Khu dét cac x4 Vian Dic, Phu Pdng : 100.000 ddng/hd softhira dét (Bing
chir: M6t trdm nghin déng trén mot bo hd so trén mot thira dat).

Hinh thirc ndp ho so:

Nép true tiép tai: Trung tdm Phat trién quy dit huyén Gia Lam.

Bia chi: Khu C — UBND huyén Gia Lam, s6 101 dudng Cb Bi, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi.

Luu y: Hé so ding ky ciia ngudi tham gia dau gid phdi dwoe nhan trude
17gic ngay 18/9/2019. Cdc truong hop ndp sau 17gio ngay 18/9/2019 sé khing
duoc tié}) nhan.

6. Khodn tién dit trwede tham gia dau gia:



- Hinh thirc nép tién: Tién mat
- Pon vi nhén tién: Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia Lam
- Pia chi: $6 101 dudng C6 Bi - Gia Lam - Ha Nbi

 Luu y: Cde trucmg hop théng tin chuyén khoan duoe nhin sau 17gic ngay

18/9/2019 sé khéng duwgc cong nhén.

7. Thoi gian, dia diém td chite kiém tra thye dia:

- Dbi véi hé_‘).g'-ia dinh, ¢4 nhan ding ky tham gia ddu gia di xac dinh duoc vi
tri khu dét ddu gia, c6 thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- Déi véi ho gia dinh, ¢4 nhan dang ky tham gia déu gi4 chua xac dinh duoc
vi trf khu dét ddu gia: Lién hé v6i Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gia Lam
dé xem x¢ét thuc dia trong 01 ngay la: Ngay 16/9/2019 (gio hanh chmh)

8 ‘Thoi gian xét diéu kién ngwoi tham gia ddu gia:

- Thoi gian: Ngay 19/9/2019 (thr nam)

9, Thoi gian, dia diém diu gia:

- Thai gian té chitc phién déu gid: 14gie 00 phut ngay 20/9/2019 (thi sau).

- Pia diém t6 chirc phién ddu gia: 1161 trudng Trung tim Phét trién qui dat
huyén Gia Lam. Dija chi: Khu C-UBND huyén Gia Lam, s6 101, dudng Cé Bi,
huyén Gia Lam, Ha N&i.

Moi théng tin lién hé:

Trung tém Phdt trién qup dét huyén Gia Lam. Pién thoai: 024.36763595

Noi nhin: KT.GIAM POC

- UBND huyén Gia Lam; YEHD. i :

- S¢& Tai ngayén va Méi tnromg Ha Néi;

- Hoi ddng ddu gid QSD dat;

- Cong théng tin dién tir huyén Gia Lam;

- Dai PT huyén Gia Lam;

- UBND céc x&: Duong X4, Yén Thudng, Kim Lan,
Vin Pire, Phil Péng;

- Ngudi tham gia dau gig;

-Luu: VT,

[WX)






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Doc lap - Ty do - Hanh phuc
Sé: 4925 /QD-UBND Gia Lam, ngay /19 théng - ndm 2019
QUYET DINH

Phe duyét phuang 4n diu gia quyen thud dat dé thie hién V1ec dau gia
quyen thue dat sir dung vao myc dich sdn xuit nong nghlep ddi voi vi tri
dat cong Khu cai tao thon PS X4 (A14) va khu dam trong
thén Lién Pam (C2) tai xd Yén Thuong

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ot Luét dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can ¢t Nghi dinh s§ 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh pht vé

ban ddu gia tai san va Théng tu hudng dan thi hanh s 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ctia B Tu phap; -

Can it Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phi quy di
vé gig dit;
 Can cir Nghj dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dl
v& thu tidn st dung dt;
_ Caneclr Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta-Chinh phti quy dinh
vé thu tién thué dét, thué mit nudc;,
Can ctr Thong tu $6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua Bd Tu phap
quy dinh chi ti&t va hudng dan thue hién Nghl dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 ndm 2010 cla chinh phu v& ban dAu gia tai san;
Cén cu Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua BO Tai chinh

hwéng dan mdt s6 d1eu cua Nghi. dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh v& tién thud dét, thué mit nuéc;

Cin ctt Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia Bo
Tai nguyén va MBoi truong va B Tai chinh quy dinh viéc t6 chirc thyre hién du
gia quyén str dung dat aé glao dht 6 thu tidn str dung dat hogic cho thué dét;

Cin ot Thong tur sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta BS Tai chinh
quy dinh ché db tai chinh trong hoat ddng déu gia tai sin;

Can ctr Quyet dinh sb 96/QD -UBND ngéy 29/12/2014 cia UBND Thanh
- phé Ha N6i vé viéc ban hanh gid cdc loai &ht trén dia ban thanh phd Ha Noi ap
dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Cén ctr Quyet dinh sb 3153/Qb-UBND ngay 16/6/2016 cia UBND Thanh
phé Ha Noi vé viéce sta 481 mot 80 didu tai Quyét dinh sb 3667/QD-UBND ngay
07/7/2014 ctia UBND thanh phd vé ty 18 (%) don gié thué dat dbi vai cae truong
hop thué dét hang nam khong thong qua hinh thtre déu gid, thué dit cé mit
nude, thué dit d& xay dung cong trinh ngam trén dia ban thanh phé Ha Nai;
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Céncu Quyet dinh sb 19/Qb-UBND ngay 30/5/2017 cia UBND thanh phd
ban hanh Quyét dinh sira 601 bd sung quy dinh kém theo Quyét dinh 36 96/QP-
UBND thanh phd Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh gia céc loai dat trén dia ban
thanh phé Ha Noi ép dung tlr ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Cén ctr Quyet dinh s6 04/QP- -UBND ngay 24/02/2017 cta UBND Thanh
pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé du gid quyén str dung dAt dé giao dét
¢6 thu tidn st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Nbi;

Cin ctt Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cta UBND
Théanh phd Ha Ngi ban hanh quy dinh vige xéc dinh gla khoi digm va ché 6 tai

chinh trong hoat dong déu gia quyén st dung dAt dé giao dit c6 thu tién str dung
d4t hoiic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Cain ctr Quyét dinh s6 05/2019/Qb-UBND ngay 18/3/2019 cua UBND
Thanh phé Ha Néi vé vide ban hanh hé s6 didu chinh gia dé4t nam 2019 13m cin
¢t x4c dinh gia dat cho mot 50 trudng hop st dung dht duge phap ludt quy dinh
trén dia ban Thanh ph6 Ha Noj;

Can ctt Ké hoach sb S8/KH-UBND ngay 30/01/2019 caa UBND huyen Gia
Lam khéc phuc céc ton tai, han ché trong viéc quan ly, st dung quy dit cong do
UBND céc x4, thj trin quén 1y trén dia ban huyén Gia L&m nam 2019;

Can ¢t Vin ban s6 1414/UBND-TNMT ngay 17/6/2019 cia UBND huyén
Gia Lam v& viée b chirc ddu gid quyén thué dAt cong d8 sir dung vao muc dich san
xut néng nghiép dbi v&i 02 vi tri C16, C17 tai xd Duong X4, 02 vi tri Al4, C2 tai xd
Yén Thudng va vi tri B44 tai x8 Kim Lan. "

Xét dé nghi clia Gidm dbc Trung tdm phét trién qu¥ dat tai TO trinh sb
548/TTr-TTPTQD ngay 08/7/2019; Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng tai
To trinh s6: 1950/TTr-TN&MT ngay 15/7/2019,

QUYET DINH:

Dleu 1. Phé duyét phuong an déu gid quyen thué dat dé thuc hién viée dAu
gid quyen thué dét str dung vao muc dich san xuét néng nghiép tai vi tri dht cong
Khu céi tao thén P& X4 va Khu d4m trong thon Lién Dam tai x4 Yén Thuong
vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

. QUY BINH CHUNG.

II. NHONG QUY DINH CU THE.,

I1I. QUY CHE DAU GIA.

Iv. NGUON KINH PHf DPAM BAO CHO HOAT PONG PAU GIA
QUYEN THUE DAT.

V. TO CHUC THUC HIEN.

(Cé phwong dn chi tiét kém theo)
Piéu 2. Giao Trung tdm phat trlen qui dét td chirc thyc hién dhu gia quyen
thué dat ¢é thye hién viée dAu gis quyén thud d4t str dung vao myc dich san xuét

ndng nghiép tai vi tri dAt cong Khu cai tao thén DS X4 va Khu dam trong thon
Lién Dam tai x3 Yén Thudng theo diing phuong 4n dau gia dd dugc phé duyét va



cac quy dinh hi¢n hanh vé Iinh vire ddu gid quyén thué dat s dung vao muc dich
san xuédt ndng nghiép.

Piéu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Vin phong Hdi ddng nhan dan va Uy
ban nhan dan; Trudng cdc phong: Tu phap, Tai nguyén va Moi trudng,
Tai chinh-Ké hoach, Thanh tra; Giam ddc Trung tdm phét trién quy dat
Giam d6c Kho bac Nha nuée Gia Lam; Chu tich UBND x4 Yén Thuang
t§ chire, ¢4 nhan 6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. /

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; __ KT.CHU TICH
- B/c Chu tich UBND Huyén; “PHO CHU TICH
- TT HU-HDND va UBND Huyén (48 b/c); o

- Luu VT, TNMT.

Ng“yén Ngoc Thuin







PHUONG AN PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT
PE CHO THUE I')AT SUDUNG VAOMUC PiCH NUOI TRONG THUY SAN
POIVOI VI TRIPAT CONG KHU CAI TAO THON BO XA (A14) VA KHU
PAM TRONG THON LIEN PAM (C2) TAI XA YEN THUONG
(Kem theo Quyét dinh 64975 /QD-UBND ngay/ G/ F /2019 ctia Uy ban nhdn ddn huyén Gia Lam)

I. NHUNG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phu’cmg 4n d4u gia ndy quy dinh vé ndi dung, trinh ty, thi tyc, phu:(mg thirc
dan gla quyén va trach nhiém cla Trung tAm phat trién qui dAt, Hoi dong dun
gia quyen su dung d4t dé cho thué dét huyén Gia Lam va ngudi tham gia dAu gia
quyén si dung dAt @& cho thué dit st dung vao muc dich sén xuft néng nghiép
tai cdc x4 trén dia ban huyén Gia Lam. |

2. Muc dich yéu cAu

TH chire déu gid quyen sir dung d4t d& cho thué dat sir dung vao muc dich

sén xuét nong nghi¢p tai cac xi dé Iya chon cdc hd gia dinh, cd nhén ta1 dia
phuong cb day du nang Iue hanh vi dén sy, c6 kha nang tai chinh, c6 nhu cau sir
dung d4t dé san xuét ndng ngh1ep, phét trién kinh t€ hd gia dinh, c4 nhan,

Viée td chic ddu gid quyén st dung dAt dé cho thué dit cong sir dung vao
muc dich sén xuit ndng nghiép tai cac x4 dia ban huyén Gia Lam phai dam bao
cong khai va theo dling cac quy dinh ctia phép luét hién hanh.

3. Gidi thich cdc thuat ngir

3.1. Nguoi tham gia dAu gia: La ho gia dinh, c4 nhén tai x4 Yén Thudng
tir 18 tudi tr& 1én, cé 4G ning lyc hanh vi dén sy, c6 kha néng tai chinh, ¢6 nhu
cAu thué dat dé sir dung vao muc dich sén xuét néng nghiép.

3.2. Gi4 khoi didm (gia san): La mire gid cho thué téi thiéu quy dinh cho
1m? d4t/1 nim dé st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép.

3.3. Buée gia: La khoang céch gid quy dinh d8 ngudi tham gia diu gla tra
gid va 1a phan chénh 1éch gifta gia tring va gid khong tring thap hon lién k& cho
01m? dAt.

3.4. Gia tra ddu gia hop 1&: La muc gié ghi trong phiéu tham gia ddu gia

va bang gid khoi diém cong véi s& nguyén lan budc gia. Truong hop nguoi tham
gia dAu gid bo sai budce gia s& dugce lam tron theo nguyén téc cong ting lén cho
tron bude gid ké tiép.

3.5. Gia triing dAu gid: La gié trd hop 18 cao nhét cho 1m” dat.

3.6. Khoan tidn dit trude: La mot khoan tién nhat dinh ngudi tham gia
ddu gia phai nop d8 xéc dinh tréch nhiém tham gia déu gia ciia minh.

3.7. Pdng tién s dung: Trong moi giao dich theo Phuong 4n nay 1a ddng
tidn Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tat 1a VND.
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3.8. Céc tir ngit, thuit ngir khac: Trong ban phuong 4n nay cac tr ngu
thuét ngu khac duge sit dung vé hiéu theo nghia cdc tir ngft, thuit ngu’ clua Quyet
dinh sb 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha Ngi vé
viéc ban hanh quy dinh vé dhu gid quyén sir dung dit dé giao dat co thu tién sir
dung dit hosic cho thué d4t trén dia ban thanh phé Ha Néi.

II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE CHO THUE PAT
1. Vj tri, dién tich khu dat.
* Thong tin vé khu dat du gia.

p S6 hiéu vi | Dién tich | Muyc dich sir dung dit . | Thai
STT Pja chi thira dat
, , tri (m2) han
Xi Yén Thudng
1 Khu cai tao thén P X4 Ald 8.110,3 | Nuditrbngthiy san | 5 nim
2 Khu d3m trong thén Lién Pam C2 21.616,4 | Nudi trbng thiy sén | 5 nim

2. Hinh thite va thoi han thué dat.

_ Hinh thitc stt dung d4t: Nha nuéc cho thug dit tré tién thué dét hing nam.

- Muc dich cho thué: San xuét ndng nghiép, ddi vai cac vi tri 1a ao phyc vu
nudi tréng thity san phéi dam béo thoat nude vao mia musa, khong gy ung ngap va
phuc vu tudi tiéu cho san xuét néng nghlep

- Thoi glan thué dit: Thoi han thué dat 05 nim.

- Loai dit: Dt cong ich.

3. Pon vi td chire viée ddu gia quyén sir dung dit dé cho thué dat. (Can
etk Khodn 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017).

Pon vi td chic viée du gia: UBND huyén Gia Lam glao Trung tdm Phat
trién qu§ dat huyén Gia Lam la don vi tb chitc viéc ddu gid quyén sir dung dht ¢é
cho thué dét.

Trung tdm Phat trién quy dit huyén Gia Lam c6 try so tai: S6 101 Puong
C4 Bi, xa C8 Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi. /

4. Quyen han va trach nhi€m ciia don vi td chirc vide diu gia quyen str
dung dat @é cho thué aat(Can cir Diéu 47 Ludt déu gid téi san 2016, Piéu 4
Théng tw 48/2017/T1T-BTC)

4.1. Quyén han:

- Tham gia giam sat phién dhu gid.

- Yéu cu dimg phién diu gid néu phéat hién 6 vi pham.

- Céc quyén khéac theo quy dinh cia phép lut.

4.2. Trdch nhiém:




- Lap phuong 4n dAu gia quyén st dung &4t dé cho thué dat giri dén Phong
Tai nguyén va Méi truong Huyén thAm dinh dé bao cao UBND huyén Gia Lam
phé duyét.

- Phéi hop véi phong Tai nguyén va Mbi truo‘ng, Phong Tai chinh - K&
hoach, UBND céc x& (noi ¢0 d4t) thuc hién khéo sat, dé xuét gia khéi diém trinh
UBND huyén phé duyét theo quy dinh.

- Lap du toén chi phi t6 chie thuc hién cong téc du gid quyén st dung dét
dé cho thué d4t trinh UBND Huyén phé duyét.

- X4c dinh chinh x4c dién tich @4t ddu gid trudc khi t6 chite dau gid.

- Phét hanh thong bao mdi déu gia.

- Thuc hién viéc phat hanh hd so méi déu gia, thu hd so ding ky tham gia du
gia va cac khoan tién phi tham gia dAn gid, khoan tidn dat trude theo quy dinh.-

- T4 chure xét duyét diéu kién ngucn tham gia dAu gla Théng bao cong khai
danh sach nhiing ngudi khong da diéu kién tham gia ddu gia; Chi tri td chire
budi di thim thye dia khu dat déu gia.

- Ban hanh ndi quy phién déu gia theo quy dinh.
- Bio cdo Phong Tai nguyen va Moi truong, trinh UBND Huyén quyét

dinh céng nhén két qua trung dhu g1a quyén thué d4t trong thoi han khong qué
nim (05) ngay lam viéc k& tir ngdy td chitc phién du gia.

- Trong thoi han 05 ngay ké tlr ngay nhén dugc Quyét dinh cong nhan két
qua trang déu gia, thong bao bing vin ban cho ngudi tring dhu gid v& viée ndp
tidn trang dhu gid.

- Hoan tra lai tién dit truéc cho nguoi khong trang dhu gia (va khoéng vi
pham quy dinh phal bi xtr ly tich thu khodan tién dit trude) cham nhét 13 hai (02)
ngay lam viéce ké tir ngay két thic ph1en ban dhu gia.

- Nép tién thu dugc ti dau gia, tién thu cia nhiing ngu’cn tham gia d4u gid
vi pham quy ché, tién phi tham gia du gia khong chi hét, tién phat chdm nép
vao ngan sach Nha nudc.

- Thanh toén, quyét toan chi phi thyc hién cong tac du gia theo quy dinh
phap luét.

5. Quyén han va trich nhiém ctia Hi dong diu gla quyen str dung dit
dé cho thué dit (Cin ctt Khodn 5, Diéu 8 Quyét dinh s6 04/2017/0P-UBND
ngay 24/02/2017)

5.1. Quyén han:

- Truét quyén tham gia cuoc ddu gid va lap bién ban xur ly dbi vai ngucn
tham gia d4u gia c6 hanh vi gy rdi trat tw cudc dhu gid, théng ddng, mée nbi ¢é
dim g1a hodc hanh vi khéac lam anh huong dén tinh khach quan, trung thyc cia
cude déu gid.



- Dung cudc du gia va bio céo ngudi cb thdm quyén quyét dinh thanh lap
Hoi dong déu gia 48 xir 1y khi phat hién ¢é hanh vi vi pham trinh ty, thu tuc dhu
gxa hanh vi théng dong, méc néi dé dim gla hodc hanh vi khac lam anh hudng
dén tinh khach quan trung thuc cia cude dau gia.

- Cac quyén khic theo quy dinh clia phép ludt.

5.2. Trdach nhiém:

- Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong dhu gid quyén st dung dht aé
cho thué dét.

- T4 chire thuc hién d4u gia theo ding trinh ty thi tyc quy dinh cta phap
lugt, phuong én diu gia da dugc phé duyét.

- Chlu trach nhiém vé két qua cudc d4u gia trudc phap ludt va ngudi cd
thdm quyén quyét dinh thanh 1ap Ho6i ddng.

- Gial quyet khiéu nai té céo trong qué trinh dau gia, t1ep nhén, giai quyét .
theo thdm quyen hoiic kién nghi ngudi c6 thim quyen quyet dinh thanh 1&p Hdi
dong giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc déu gi4, bdi thuwdng thiét hai theo
quy dinh cia phap luét.

- Thém dinh didu kién dbi tugng tham gia phién ddu gia.

- T4 chirc dau gia quyén sir dung dat theo dung trinh tw, thu tuc quy dinh
clia phap Juat vé& dAu gi4 tai san; theo phuong an ddu gia da duge chp ¢6 thdm
quyén phé duyét thyc hién cudc ban dAu gid quyén st dung dht.

- Béo cao ngum ¢6 thAm quyén quyét dinh thanh l4p Héi ddng déu gia
quyén thué dit vé két qua ddu gia.

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

6. D01 tugng duge tham gla diu gia va khong dwoc tham gia phién dau
gia quyén thu@ dit (Can cir Diéu 7 Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay
24/02/2017).

6.1. Dbi trong va diéu kién tham gia diu gid:

- Dbi tuong duoc tham gia d4u gia: thude d6i tugng dugc Nha nudce giao
d4t, cho thué d4t theo quy dinh tai Didu 56 ctia Luat dét dai 2013.

-Ho g1a dinh, c4 nhén tai dia phuong( x&) nao co dét d4u gia tham gia dAu
gla thué dt d& san xuét nong nghlep, 1Am nghiép, nudi trdng thity san thudc qu§
dit cong ich, ¢4t bai bdi ven song, dat chua st dung cia x4 do.

- Béo dam &0 cac didu kién vé ning Iyc tai chinh, khong vi pham quy dinh
cta phap lvéat v& dat dai dbi véi du an duge Nha nudce giao dét, cho thué dAt.

6.2. Doi twong khéong d‘zr()’c tham gia diu gid:

- Ngudi khong 6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudl b1 mét hodc bi han ché
" nang lyc hanh vi dén sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thie, 1am cht hanh vi



hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khéng nhin thac, lam chi |
duoc hanh vi cia minh.

- Ngudi 1am viée trong t6 chire d4u gia tai san thue hién cude d4u gi4; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia Hoi ddng déu gia didu hanh cude déu gid.

- Nguoi tham gia dhu gia quyén thué gt str dung v6n tir ngén sach Nha nudc.

- C4 nhén, tb chirc khong thude truong hop duge Nha mm'c giao dat ¢6 thu
tidn st dung dét, cho thué dét theo quy dinh cua phéap luat v dét dai.

- Céc truong hgp khéng du diéu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu
7 Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017.

7. Quyén va trach nhiém nguéi tham gia dau gia,
7.1, Quyén:
- Pugc tham dy phién déu gia (Bo gia ddu gid, ky céc gifly to, tai liéu lién
quan) néu dii diéu kién theo quy dinh cia Quy ché nay.
- Pugc cung cip déy da cdc thdng tin lién quan dén & dét dén gia.
- Nguoi tham gia dhu gia khong tring d4u gia (va khong vi pham quy ché
bi 4p dung hinh thic xit 1y khodn tién d3t trude) s& duge hoan trd khoan tidn dat

trude cham nhét 1a 02 ngay lam viée ké tir ngdy két thiic phién ddu gia. (Khoan
tién dgt trude khong duge hudng bét k¥ khoan 14i nao).

7.2. Trach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung quy ché diu gia trong phuong én nay,
Noi quy phién d4u gia va quy dinh ctia phép luét lién quan.

- Nop hd so dé dang ky tham gia du gia, ndp khoan tién dat trude, tién ph1

tham gia d4u gia theo ding quy dinh trong phuong 4n duogc cép c6 tham quyén
phé duyét va théng bao moi dhu gia do tb chirc dAu gia phét hanh,

- Nguoi tham gia d4u gia phai c6 mit diy dn, ding g,10 ding dia diém dé
tham gia phién dhu gia theo quy dinh. Truong hop vi ly do bét kha khéng khéng
thé c6 mit tham dy phién dAu gia duoc pha1 bd cude (Do gap thién tai hodc tai
nan bit ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy ph1en dAu gid) thi
trong vong 24 gio phai thong bao cho don vi thuc hién phién dau gia va phai co
xé4c nhan cla chinh quyen noi xay ra sy viéc. Néu khéng cé 1y do chinh déng la
vi pham quy ché ddu gia.

- Khi dén tham gia phién du gia, Ngu01 tham gla dAu gia phai xuit trinh
Chirng minh thu nhén dan/H chiéu va gidy uy quyén hop 18 (truong hop uy
quyén) cho don vi thuc hién phin dhn gi; khong stt dung céc chét kich thich va
khéng mang theo vii khi, chit gy chay, gy nd.

Khong duoe it don hogic tir chdi tham gia dAu gia sau khi don vi td chie
~ viée dbu gia d3 cong b két qua xéc dinh. didu kién tham gia dAu gid.

8. Kinh phi, ngudn chi phi thye hign viée d4u gia (Cdn cie Piéu 3 Thong
tir 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh).
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Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong dAu gid quyén st dung dat @& cho
thué dét, bao gbm:

- B trf tir ngén sach Huyén (ngudn thu tién d4u gia khu dat cho thud);

- Phi tham gia déu gid quyén str dung dht dé cho thué dit thu clia ngudi
tham gia d4u gia theo quy dinh;

- Khoan tién dit trudc cta ngudi tham gia déu gia khong dugc hoan tra do
vi pham Quy ché du gid;

- Cac ngudn kinh phi hgp 18 khéc theo quy dinh ctia phap luat.

9. Nlem yet thong bao cong khai hd so moi diu gia, hd so tham gia
diu gid quyén sir dung dht dé cho thué dat (Can cir Diéu 35 va Diéu 57 Ludt
Pdu gid tai san 2016, Diéu 13ctia Quyét dinh 04/2017/0P-UBND ngay
24/02/2017).

No&i dung thong bao moi déu gia quyen sU dung d4t @& cho thué dét cé cic
ndi dung chil yéu: Tén, dia chi clia don vi tb chitc ddu gia va thuc hién phién dhu
gid; Thoi gian, dia diém: mé phién ddu gid, xem thyc dia khu dat ddu gia, phat
hanh hd so moi diu gia, dang ky tham gia déu gid; Dia diém, sb hro‘ng, dién tich
khu dit d4u gia; Gia khoi diém déu gid.

Viéc niém yet théng bao mo1i diu gia quyén st dung dAt dé cho thud dét
thuc hién chdm nhét 14 15 ngay trude ngay md& phién ban dau gia. Niém yet cong
khai tai cdc diém sau: noi td chirc ddu gid, tru so UBND céc xa ¢6 lién quan;
Théng bdo cong khai 02 1an mdi 14n céch nhau 03 ngay trén dai truyén thanh clia
Huyén va cta x4, thi trin; ddng thoi dugc thyuce hién tai Cbng théng tin dién tr
S& Tai nguyén va Méi trudng, Cng théng tin dién tir UBND huyén Gia Lém.

Trén ndi dung cua thong bao moi d4u gia phai c6 dudng dan dén noi dung
hé so moi dAu gia. HO so moi du gia theo quy dinh tai myc ¢ khoan 1 Piéu 13
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thénh ph6 Ha Nai.

Hb so moi du gid quyen st dung d4t dé cho thué dat dugc mem yét tai tru &
don vi td chirc dhu gia bang béan gidy va thyc hién cung cap ban sb d& cong khai tai
Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi trudng, Chng thong tin dién tu
UBND huyen Gia Lam. Thoi glan niém yét cong khai hd so m0'1 déu gia quyen
thué dit k& tir ngay thong béo dén khi két thue phién déu gia quyén sir dung dit dé
cho thué dét.

10. Nguyén tic ddu gid, hinh thire d4u gia (Cin cir Diéu 40, Diéu 42
Ludt ddu gid tai san 2016, Diéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BIC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tiic diu gid:

Viéc déu gia duge thuc hién theo nguyén tic cbng khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh ding giita Ngudi tham gia dau gla béo vé quyen lgi ich
hop phép cua céc bén tham gia.

10.2. Hinh thirc diu gid:



Diéu gla béng hinh thirc bd phiéu kin 01 véng cho tt c4 cac thira dit dua ra
dhu gia, két qua duogc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi g1an bd ph1eu
Thoi gian viét va bo phiéu tra gid khong qua 10 phat. Hoi dong ddu gia diéu
hanh phién d4u gia s& cong khai cdc ndi dung trong cdc phiéu ddu gia.

Céch thire tién hanh ddu gia: Sau khi Hoi déng déu g1a théng bdo gia khdi
diém, budc gia, thoi gian tra g1a thi mdi ngum tham gia d4u gia duge phat 01
phiéu tra gid. Ngudi tham gla dhu gia gh1 day du cac thong tm trén phiéu theo
hwéng dan, ghi mirc gia (bang chit va bing sb thong nhat) mudn tra vao phleu
cia minh va bd ph1eu vao hom phleu Hoi dbng déu g1a cong khai gia d& tra
trude sy chung kién cia cdc thanh phan tham dyr phlen dau gia. Két qua gia tra
dau gia hop 1€ cla ngucn tham g1a dAu gid 8 dugc sip xép theo tho ty tir cao
xubng thip. :

10.3. Vige mé phién déu gid phdi tién hanh theo nguyén tic:

86 luong ngu’orl tham gia du gia t61 thiéu phai gap 02 (hal) lan sd lugng
thita d4t dira ra ddu gla tro 1én; Tmong hop thong bao mai ddu gia tat ca cic
thira dat thude phlen du gia, ma s& ngudi dang ky tham g1a dAu gia it hon quy
dinh d& thc hién dau gla thi Trung tAm phat trién quy d4t huyén Gia Lam béo
cao UBND Huyen quyet dinh sb luong thira dat dua ra d4u gia, dam béo du diéu
kién dé phién déu gla van dugc thye hién theo ‘dGng quy dinh cta Nha nude.
Trung tam phat tridn qu§ dit huyén Gia Lam s& thdng bao cu thé cho nhing
nguoi tham gia d4u gia ngay sau khi ¢6 quyet dinh cia UBND huyén Gia Lam.
Ngucn tham gia d4u gla phai tuén thu quyét dinh lya chon nhiing thira dit duoc
t& chirc déu gla va chép hanh viéc tham gia d4u gia theo ding quy dinh phap luft
va quy ché d4u gia da ban hanh.

Nguoi tham gia dhu gia c6 thé dang ky déu gid mot hay nhiéu thira dat voi
diéu kién phai ndp ph1 tham gia dau gia va tien dit trude tuong Ung voi sé luong
thira d4t ding ky ddu gia.

Pén thoi diém xéc dinh didu kién néu khong du s& lwong ngum tham gla
ddu gia hcyp 18 dé t& chirc phién d4u gi4 theo quy dinh thi don vi td chirc viée dau
gi4 s& quyét dinh tam du’ng viée td chiic déu gid, ngudi tham gia dau gia da ding
ky tham gia dAu gia co thé rat lai khoan tién dat trude va ph1 tham gia déu gi4,
hodic chip nhan chd doi cho dén khi 40 didu kién tb chirc déu gid.

11. N¢i dung hd so moi tham gia d4u gia va ding ky tham gia d4u gia
(Can cie Diéy 38, Diéu 39 va Diéu 42Ludt Pdu gid tai san 2016, Diéu 13, Diéu 14
cia Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017:Diéu 3 Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

11.1. H so moi diu gid:

a. Hb so moi tham gia dhu gia gé;nﬂ co:

- Théng bio moi diu gla

- Phuong 4n dau gid quyen stt dung dét dé cho thué dat;
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- Quy ché, ndi quy cude dhu gid;

- Trich luc vi tri khu dét, vi tri c4c thira dét (néu co);

11.2. Hé so ding ky tham gia déu gid cia nha diu tw gom:

a. Pang ky tham gia d4u gia (theo miu):

Viéc ding ky tham gia du gid, ndp tién dit trudo tai Trung Phat trién qu§
dit huyén Gia Lam.

b. Ban chinh ching tir xac dmh cac khoan tidn ngudi tham gia déu gid da
ndp dé ding ky tham gia déu gia quyen thué dét.

c. Ban sao Gidy chimg minh nhén dén (con thoi han) hodc Ho chiéu va Ho
khiu thudng tri hodc Gidy dy quyén hop 18 (néu co).

Hb so tham gla dAu gia duge t1ep nhén khong han ché vé sb lu’ong va dugc
béo quan theo ché d6 "mat". Thoi diém nép tién ding ky tham gia diu gia va
tiép nhan hd so tham gia du gia (trong g10r hanh chinh khong ké thir 7, chi nhét
va ngay 1&, tét) lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc dAu gig quyén thué d4t cho dén
truedc ngdy md phién d4u gia 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thuc dia: Ti thidu 2 ngay trudc khi mé phlen déu gia,
don vi ddu gid c6 trach nhiém t chirc cho nguoi tham gia ddu gia dén xem thuc
dla khu déu gia.

Nguoi tham gia dhu gid quyén st dung d4t dé cho thud dét co thé tw tim hiéu
thye dia khu dét, khong phai thong qua don vi t6 chirc dAu gia quyen thué dét.

11.3. Cdc khodn tién phdi ngp khi ding ky tham gia diu gid quyen st dung
dit dé cho thué dat:

a. Khoan tién djt trude.

- Ngudi tham gia d4u gia khi nop Hé so du d4u gia phai ndp mét khodn
tidn dit trude do don vi td chic viée ddu gia quy dinh.

- Khoan tién dit trude khéng duge hoan trd cho ngudi tham gia dau gid va
duoc ndp vao ngan sach Nha nude trong trudng hop Nguoi tham gia déu gia vi
pham quy ché d4u gia va theo quy dinh phép luat.

- Khoan tién dit tredc di ndp clia ngudi tring ddu gia duge tinh vao téng
s6 tidn phai ndp cho thira dit tring déu gié.

- Nguoi khong tring diu gi4 va khéng vi pham quy ché, quy dinh cta phap
luat bi 4p dung hinh thitc tich thu tién dit trude thi sé duge hoan tra khoan tién
dét trude cham nhét 1a 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dhu gia.

b. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé ding ky d4u gla mét hay nhiéu thira dét
véi didu kién phai ndp tién dit trudce tuong Ung voi sé Juong thira dat dang ky
dau gia.

¢. Phi tham gia déu gid (Cen cit Didu 3 Thong tur 56 48/2017/FT-BTC) -~ -



- Nguoi tham gia d4u gia khi dang ky tham du d4u gia phai ndp khoan phi
tham gia theo quy dinh 1a : 200.000 dong/()l hd so (Hai trim nghin ddng chin
trén mdt hd so).

12. Thoi glan, dia diém phat hd so va ndp ho so' tham du ddu gia, xem thue
dia khu dat d4u gia va tb chire phién ddu gia quyen siv dung dat dé cho thud dét.

Thuc hién theo Thong bdo moi diu gla do Trung tdm phat trién quy dat
huyén Gia Lam phat hanh va da dugc niém yét cong khai theo quy dinh. '

13. Rt lai diang ky tham gia d4u gia trong thoi han déng ky.

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gia ma ngudi da
ndp hod so rat ding ky thi xG-1y nhw sau:

- Phi tham gia dAu gia va tién dat trude cla nguol da dang ky dugc hoan tra
1a1 trong thoi han 02 ngay lam viée, k& tir ngay t6 chic phlen dau gia.

14. Gia khéi diém, bwée gid, tidu chufin xét gia, cdng thirc bo gid va gia
tring ddu gia.

14.1. Gid khéi diem:

Gi4 khoi diém dé dhu gia quyén sir dung dit cong dé cho thué st dung vao
muc dich san xuit ndng nghiép tai cac xa do UBND huyén Gia Lam phé duygt.

Gia khoi diém dé cho thué dat tbi thibu (ddng) bang dién tich dht (m2)
nhan véi gid dit cu thé (ddng/m2).

14.2. Budéc gid:

La khoang céch gid quy dinh d& ngudi tham gla dhu gid bo gia va la phén
chénh léch gifta gid titing va gia khong triing thip hon lidn k& cho 01 m2 dét.

Budc gia 4p dung chung véi tAt cd cac thira dit ddu gia cho thué la:
150d/m> (Mt trdm ndm muoi dong trén mot mét vuong),

14.3. Cong thirc b6 gid:

Gi4 hop 1€ cua vong diu = Gia dat cu thd (A) -+ n 1an bude gid (n 14 céc sb
ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

Gia hOp 1é dugc cong bd 14 “A” thi gid bo hop 1& s& phai bang tir “A” trd
1&n, cu thé 1a: C6 thé 14 “A” hodc A +n 14n budc gia.

14.4. Tiéu chuin xét gid:

Viéc danh gla xép hang nguoi tham g1a diu giéd duge xem xét trén 2 tiéu
chi: Cé ph1eu du d4u gia hop 16 va gia du d4u gid hop 18.

a. Phiéu ddu gla hop 1€ la: Phiéu du déu gia do don vi td chuc viée dau gid
(Trung tam Phat trién quy dht huyen Gia Lam) va don vi thyc hién phién dhu gia
phat hanh (phiéu theo mAu in sn ¢6 dong déu treo cia Tmng tdm Phét trién qu§
@4t huyén Gia Lam). Phiéu ghi day du cde ndi dung theo mau va thong nhit véi

_“ho SO XAc dmh tu cach ngu’m ‘tham gla dau | gia. R



S4 tidn bo gia bang chit va bing sb trong phiéu ddu gia phai théng nhét,
néu c6 su sai 1éch thi s& lay gia tri béng chir dé xét gia.

b. Gi4 tra ddu gid hop 18 1: Gia do ngudi tham gia dau gid tra gid cho 01m?
&4t duge ghi trong phiéu du déu gia, va quy dinh :

_ Gié t6i thidu phai bang gi4 cu thé dé dhu gia (ddong/m2).

- Truorng hop ngudi tham gia dAu gid néu bo sai budc gia s& duge lam tron
theo nguyen tic cdng ting lén cho tron budce gia ké t1ep dé xét gia. Ngudi tham
gia d4u gi4 déng ¥ cong ting lam tron bude gid ké tiép s& phai x4c nhén vao
phiéu dau gis da ghi sai budc gia ciia minh. Trutong hop ngudi tham g1a dau gia
khong ddng v cong ting lam tron budc gia ké tiép s& khéng dugc tiép tuc tham
gia d4u gia va bi 4p dung hinh thire xr 1f vi pham

- Truong hop ngufyi tham gia d4u gia néu bo dudi gia dét cu thé lam co s&
x4c dinh gia khoi didm dé dAu gia theo quy dinh thi coi nhu khéng hop 1€, s€ bi
ap dung hinh thire xtr 1f vi pham tich thu tién dit trirde va khong duge tiép tuc
tham gia d4u gia.

14.5. Gid trung diu gid va tc”;ng s6 tién nguoi tring diu gid phdi ngp:

a. Gia trang du gia: La gié tra hop 1& cao nhét tinh trén mdt mét vudng dht
(quy dinh 16n hon gia khong tring 1ién ké mét bude gla trdy len) duoc Hpi dong
d4u gia cong bo tai phlen dau gia, Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam
x4c nhén va cap c6 thdm quyén phé duyét.

b. Téng sb tién ngudi tring du gia quyén thué dat pha1 tra dugc xac dinh
nhu sau; Gid tring d4u gi4 nhan dién tich thira dAt tring dau gid thyc t& ban giao
ngoai thue dia.

15, Xeét duyet diéu kién tham gia didu gia va gidm sat thye hién phlen
dau gia quyén st dung dit d& cho thué dit (Can cur Diéu 15 cia Quyét dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd).

15.1. Xét duyét diéu kign tham gia diu gid:

Viéc xét didu kién tham gia ddu gia duge tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia dhu gia. Trung tam Phat tridn qu¥ dit huyén Gia Lam t6
chirc xét duyét diéu kién tham gia dhn g1a ctia cic nguoi tham gia déu gia. Viéc
td chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gla dugce thyc hién trong diéu kién bao
mat va dugc 14p bién bén, cdc thanh phan tham du phai ky tén xéc nhén ndi -
dung bién ban va dugc luu trit trong hd so dau gla Thong bao cong khai danh

séch nhitng ngudi tham gia diu gia khong du dleu kién tai don vi t6 chirc viéc
ddu gia va don vi thyc hién phién dAu gia quyen sir dung dét. Hb so xét duyét
didu kién tham gia ddu gia, danh sach nha d4u tu va danh séch nha dau tu dd
diéu kién tham gia dau gia duge bao quéan theo ché d6 Mat.

5.2, Gidm sdat thue hign phién diu gid quyé“n stz dung dit dé cho thué dit:
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Trung tdm Phat trién qu§ d4t huyén Gia LaAm mdi dai dién co quan tu phép,
tai chinh, chinh quyén x3, thi trén noi c6 dat ddu gia va dai dién td chire, ¢4 nhéan
khac cé lién quan dén tham dy, gidm sét thuc hién phién d4u gia quyén sir dung
dét @& cho thué dat.

16. Trinh ty m& phién dAu gia, nguyén tic bo gia va xét gia, bién bén
dbu gia( Can cik Didu 42, 44 ciia Ludt Ddu gid 1ai sdn 2016)

16.1. Trinh tw mé phién ditu gid:

- Théng bio ndi quy cua cude d4u gia.

_ Céng bb danh séch ngudi tham gia déu gid da dicu kién va diém danh xac
dinh nguoi dai dién nguoi tham gia d4u gia tai phién.

- Gi6i thiéu khu dat déu gia, cc thia dat dau gié.

- Thong béo gia khoi diém va budc gia, thoi gian tra gid.

- Tré 11 cdc cau héi chia ngudi tham gia déu gid (néu cd).

- Phat phiéu dAu gi cho timg nguoi tham gia dhu gia. Nguoi tham gia dAu gid
dugc phat 01 phiéu dy d4u gia theo mau in sin (C6 déng dAu treo cia Trung t&m
Phat tridn quy dét huyén Gia Lam). Néu viét thim (truée khi bo phiéu) phai yéu
chu dbi phiéu khéc, khong dugc tdy xoa, sta chita trén phiéu dAu gid. Viec ddi
phiéu trong thi gian quy dinh va duge sy chép thudn ctia HoL dbng d4u gia. Ngudi
tham gia d4u gia phai ndp lai t& phiéu d4 bi hong d2 hru hd so theo quy dinh.

- Huéng din ngudi tham gia dhu gia viét va boé phiéu vio hom phiéu;
ngudi tham gia dAu gia co trach nhiém ghi 18 ho tén, dia chi, gié tra ddu gia
(bang sb va bang chit) va cdc ndi dung khac trong méu phiéu du dhu gid va bd
vao hom kin truéc su chimg kién ciia cée thanh phén du phién d4u gia.

- Thoi gian vit va bé gi 12 10 phit (ké ca viét va bo phiéu d4u gia).

- Céng bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu dhu gia clia ting nguoi tham gia
dhu gia.

- Phiéu dy d4u gia khong hop 1& khong dugce xét gid.

16.2. Nguyén tdc bé gid va xét gid: |

- Viée b6 gis ddu gid & céc thira dét duoc tién hanh mdt vong duy nhét, tht
cé nhitng Ngudi tham gia du gia dd dang ky dau gia du didu kién s& clng tham
gia bo gid 01 lan.

- Mot Nguoi tham gia dhu gi4 s& duge phat 01 to phiéu tham dy dau gia va
chi duge bo 01 gid cho tht ca sb lugng thira dat da ding ky du gia.

_ Viée xét gid duge tién hanh cong khai, tai chd. Hoi ddng dhu gia xem xét
cée phiéu dy dhu gia hop 1&. Vide xép hang theo gid dy dAu gia tir cao xudng
thip d8 x4c dinh danh sach Nguoi tring gia, o sy kiém tra gidm sat clia don vi
tb chirc viée déu gidva chimg-kién-etta Ngudi tham gladdugid——. .

16.3. Bién bdn diu gid:



- Di2n bién cta phién ddu gla phai duoc ghi vao bién ban dau gxa Bién ban
ddu gia phai dugc 14p tai phién d4u gid va co chit ky cta Hoi dong dau gia didu
hanh phién dAu gia, ngudi ghi bién ban, ngu:orl tring ddu gid, ngudi c6 tai sén
d4u gia, dai dién ciia nhiing nguoi tham gia d4u gia.

17. N§i quy, quy ché phién ddu gia quyén sir dung dit d8 cho thué dit.

Nbi quy, quy ché phlen dAu gid quyén thué dat do don vi td chirc vide ddu
gia (Trung tdm Phat trién qu dit huyén Gia Lam) ban hanh. Gom cac ndi dung
nhu sau:

- Ngudi khong di didu kién tham gia ddu gia khéng dugc vao phong tb
chu'c phién dau gié.

- Ngudi tham gia dAu gid phai c6 mit tai phong td chirc phlen dAu gi4 ding
g10 ngay quy dinh theo théng bao d4u gia. Sau khi phién ddu gid khai mac va
két thic thi tuc didm danh ngudi tham gla dhu gia, nhu:ng nguoi tham gia dhu
g1a dén tré (duo‘c quy dinh trong quy ché ddu gid quyén st dung d4t dé cho thué
At d& duge cAp ¢ tham quyén phe duyét) khong duge vao phong td chtrc diu
gia va khong duge hoan tra khoan tién dit trude,

- Ngudi tham gia déu gla ng01 ding vi tri ban td chirc da hudng dén, khong
di lai 16n xon trong phong dAu gid. Ngudi tham gia d4u gia 1a 01 nguoi duy nhét
c6 tén trong danh sach du diéu kién tham dy ph1en dhu gla va phai truc tiép tra
gia (truo*ng hop 6 ngudi dai dién theo Uy quyen thi cdn phai c6 vin ban uy
quyen hop 18). Khong duge noi chuyén, trao ddi v6i ca nhan khéc trong phong
dau gia. _

- Ngum tham gia dau gia khong hat thube, khéng st dung dlen thoai di
dong hodc bat ky phu‘cmg tién truyén thong nao trong phong déu gia, khong tu ¥
ra khoi phong déu gia néu chwa cé sy ddng ¥ ctia Hoi ddng déu gia.

-Nguoi tham g1a ddu gia khong duoc mang chét chay nd, vit khi, chét kich
thich vao khu vuc to chirc phién dau gia. Khong dugce st dung chét kich thich
khi dén tham dy déu gia.

- Ngum tham gia ddu gia phai tudn thu tuyet d6i su diéu hanh phién du gia
ciia Hot dong déu gia. Khong tranh luén voi Hoi dong dAu gid vi bét ky i do ndo.

- Ngum tham gia du gid c6 hanh vi pha rdi, can trd cude ban d4u gia hodc
lien két, thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gia va xi ly theo
quy dinh cta phap luét,

- Ngum tham gia d4u gia khong duge quay phim, chup hinh trong phong tb
chire phién dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia vi pham Ndi quy, Quy ché tiy mirc d9 s& bi xit ly
theo quy dinh ciia phap luét.

' 18. X4c¢ dinh ngudi tring ddu gid va xit 1y tredng hep phat sinh (Can
cik Pidu 39,42, 50, 51 Ludt ddu gid tai san ndm 2016)



18.1. Xdc dinh ngwoi tring diu gid quyén stk dung dit dé cho thué dit:

- Nguoi tring du gia: La nhutng nguoi tham gia ddu g1a céd ph1eu du ddu
gia hop 18 va gla tra cho 01m?* dét hop 18 duge chon tir cao nhét xuong thép dan
cho dén khi di s6 luong thia d4t dua ra ddu gia duoc Hoi ddng ddu gid cdng b
tai phién ddu gia, Trung tdm Phét tridn quy dét huyén Gia Lam xdc nhén va
duge co quan ¢ thdm quyén phé duyét.

- Trurcmg hop 01 thoa d4t cé nhiéu ngudi bo gia bang nhau va 1a gia tra hop
18 xét trung dhu gla thi cho nhiing nguoi do du g1a tiép d& chon duge nguorl tra
gié cao nhét. Néu tét ca nhilmg ngudi 46 khéng ddng y dAu gid tiép thi t chirc
cho nhimg ngudi d6 bée tham dé x4c dinh ngudi trung dau gid.

- Trudng hop tai mirc gla xét trang d4u gia cubi cling ma s luong thira dét
d4u gia con lai nhé hon s6 luong thira dit ding ky cua nhiimg nguodi bd cung
muc g1a thi t& chire cho nhitng nguoi d6 déu gia tiép dé chon dugc ngum trung
gid. Néu tat ca nhlmg ngudi bd cling mirc gia nay tir chéi khong b6 gid tiép thi t6
chitc bdc thim dé x4c dinh ngudi tring dAu gia.

- Viée lya chon thira dat clia ngudi tring ddu gia dua trén nguyen thc:
Ngudi co g1a b6 cao hon s& dugce lya chon trude theo thir tu tir 01 dén hét cac
thira dét t& chirc ddu gid. Néu tai cing mic gia tring dAu gia, c6 hai hay nhiéu
nguoi tham gia dhu gia bo gia bang nhau thi viéc phan dinh thix tu quyén wu tién
lya chon thira dét duge xéc dinh béng hinh thirc bbc tham.

- Bét cir truomg hop nao bod gid thip hon gla khai diém déu bi coi 14 vi
pham Quy ché va khong duge tiép tuc tham gia déu gia.

- Danh séch ngum trimg dAu gla dugc 14p cung Bién ban phién dau gid va
cbng bd ngay sau khi két thiic phién dAu gia, c6 sy chimg klen ctia dai dién céc bén.

18.2. Xut ly tinh huéng phat sinh khi nguwoi tham gia diu gid rit Igi gm
dd tra hodc tir chdi nhin quyen trung ditu gid:

a. Trude khi cong bb két qué dhu gia:

Tai phién ban dhu gid quyen str dung dét, ngudi da tra gid cao nhit ma rit
lai gia da tra trude khi Hol ddng diu g1a didu hanh cudc ban diu gid cong bb
nguoi trung d4u gia thi cudc ban dAu gia vAn tiép tuc va bét dAu tir gla clia nguot

tra g1a 1idn k& trude d6. Trong trudmg hop khong co ngudi tra gia tiép thi cude
bé4n déu gid coi nhu khong thanh

Ngucn it lai gia d& trd bi truit quyén tham gia d4u gia va khong dugce hoan
tra khodn tién dit trude. Khoén tidn dat trude cia nguoi rit lai gia dé trd s& xir ly
thu hdi ndp ngén sach Nha nuée theo quy dinh.

b. Sau khi cdng bd két qua dAu gia:
b.1. Tai phién déu gid, khi H01 ddng dAu gia didu hanh phlel‘l dhu gia da

cong b nguol 1rang dhu gia quyen “thuié dét ma ngudi nay tir chbi khong nhén

quyén tring d4u gia thi thira dét duoc cho thué ngudi tra gia lién k& néu gié lién
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ké do cong voi khoan tidn dit trude it nhit bing gia di tra clia nguorl tr ch01
quyen trung d4u gia. Truong horp ¢ tir hai ngudi trd 1én ciing tra gia lién k&, néu
gla lién ke do6 cdng véi khoan tidn dit trude it nhét bing gia da tra cla nguoi tr
chéi quyen trang d4u gia thi thita d4t duoc cho thué mdt trong hai ngudi tra gia
lidn k& do, sau khi Hoi ddng déu gia td chirc bbc tham dé chon ra ngudi tring
dau gia. '

Trong trudng hop gla lién ké cong véi khoan tien dat trude nhod hon gia da
tra clia ngudi tir chéi quyén triing déu gia thi phién d4u gi4 coi nhu khong thanh.

b.2 Trong tru(mg hop nguoi tra gia lién k& khéng ddng ¥ nhan quyén tring
dAu gi4 thi phién d4u gia coi nhu khong thanh

b.3 Khoan tién dt trudc cha ngudi tir chéi khéng nhan quyen trung déu gia
bi tich thu va nop vao Ngan sach Nha nudc theo quy dinh, thira d4t diu gia s&
duoc xem xét th chirc dau gid lai vao mdt thoi diém khac.

19. Quyen va trach nhiém ciia nguwoi tring ddu gia (Cin cir Piéu 18
Quyét dinh 56 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt ddu gid tai
san 2016).

19.1. Quyén:

- Pugc cong nhén két qua trang déu gid va lam cac thi tuc dé thué dit.

- Puge hudng céc quyén clia ngudi sir dung dAt theo quy dinh ctia Luft dt dai.

- Chiu sy quan 1y va giam sat cla Nha nudc trong qua trinh sir dung dat; s
dung ding muc dich cho thué Ia san xuét néng nghiép.

19.2. Trdach nhigm:

- Nop day da t1en tring du gid quyén thué dAt theo quyét dinh cong nhan
két qua diu gia quyén thué dit, theo Quy ché déu gia v& quy dinh phép luat c6
1ién quan.

- Chju sy quén 1y va gidm séat chia Nha nude vé dét dai, méi trudng, quy
hoach, dau tu x4y dung, trong qua trinh st dung dat.

20. Vi pham quy ché d4u gia

20.1. Céc truéng hop khong dwoc nhin lgi tién dit trude(Cdn cik Khodn
6, Diéu 39 Ludt Pdu gid téi san 2016)

a. Da ndp tién dit truéc nhung khong tham gia cude diu gia ma khong
thudc trudng hop bat kha khang.

b. Bi‘tmét quyén: tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 diéu 9 Ludt Dau gid tai san:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gid mao dé dang
ky tham gia dau gia;
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- Thong ddng, moc ndi véi Hoi dong d4u gié, t6 chirc d4u gia tai san, ngum
c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gia khéc, ¢4 nhan td chirc khac dé dim
gia, lam sai 1éch két qua d4u gid tai san;

- Can tré hoat dong déu gid tai san, gy rdi mét trat tu tai cude dau gid;

- Pe dc_)a: cuﬁngrép Hbi ddng déu gid, ngudi tham gia dhu gia khac nhim
lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan;

c. Rat lai gia da tra;

d. Tt chédi két qua tring du gia;

Pbi véi cac trudng hop vi pham trén , ngudi tham gia dAu gid(nha dau tu)

s€ khong duoc hoan tra lai tién dit trude, toan bd 56 t1en dit trude ndy duge xu
Iy thu hdi ndp ngan sich Nha nudc.

20.2. Cdc truwong hop bi trut quyén tham gia diu gid:

- Nguorl tham g1a d4u gia khéng ghi dly di céc thong tin quy dinh co trén
phiéu dAu gia. Hoi dong déu gia s& hu'c)'ng dan truc tiép dé hoan thién cho day

du, chinh xé4c thong tin theo quy dinh. Néu nguorl tham gia d4u gia khong ddngy .
hoan thién theo hdng din thi b coi 12 phiéu khéng hop 1€ va khdng xét gid.

- Nguoi tham gia d4u gi4 tra gig cao hon mic gid dit cu thé 1am co s& xic
dinh gi& khoi diém nhung chon sai bude gid va khong ddng ¥ cdng ting lam tron
cho phts hop vdi gié tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gia thip hon gia khoi diém déu gia quyén st
dung dét (ddng/m2)

1. THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung dat d& cho thué dit (Can
ctr Didu 17 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ).

1.1. Trong thoi han khong qué nim (05) ngay lam viée ké tir ngay tb
chirc phién dhu gia, don vi td chirc viée dhu gia quyén thué d4t bao céo co quan
tai nguyén Va mdi truong, trinh Uy ban nhan dan Huyén céng nhén két qua tring
dAu gia quyén sir dung d4t dé cho thué dét.

Hb so gii kém theo dm: Hb so dhu gia quyen su dung d4t @8 cho thué dat
Hop dong thué don vi thye hi¢n phién dhu gia quyen thué dat (néu cd); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia ddu gia; Bién ban két qua dAu gi4 thanh cong quyén
stt dung dat dé cho thué thira dat.

Co quan tai nguyen va moi trudng, trmh Uy ban nhén dén Huyen quyét
dinh c6ng nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dAt dé cho thué dét trong
thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

- 1.2. Uy ban nhén-déan-huyén quyét dinh cong nhén két qua tring du gia
quyén str dung dht @ cho thué dt v6i céc ndi dung chinh nhu sau:
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- Céin ot phép ly d& ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung d4t va co s& ha ting, tai san
gén lién véi thira dat (néu ¢o6) dugce quyét dinh cong nhén tring d4u gi;

- Tén, dia chi nguoi da tring dhu gid quyen st dung d4t dé cho thué dat.

- 84 tién tring dau gia quyén sir dung @4t dé cho thué dét va phuong thirc,
thoi gian phéi ndp tidn tring diu gié

2. Huy két qua diu gia quyen stt dung dit @é cho thué dat, quyet dinh
dau gla khong thanh, hiy quyet dinh cOng nhan két qua trung dau gia
quyén sir dung dAt dé cho thud dat (Can cir diéu 20 Quyét dinh 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 Diéu 72 Ludt Pdu gid tai san 2016).

1. Viéc hiy két qua dhu gia quyén str dung dat dé cho thué dAt thuc hién
theo quy dinh tai Diu 72 Lut Dau gia tai san 2016.

1.1 Theo théa thuan giita ngubi c6 tai san ddu gid, td chirc ddu gid tai sén
va ngum tring du gid vé vide hity ket quéa dAu gid tai sin hodc gm’a nguoi co tai
san déu gia va ngudi trang ddu gia v& viéc huiy giao két hop déng mua béan tai
san ddu gia, tru truomg hop gay thiét hai hodc 1lam anh huong dén loi ich cia
Nha nude, quyén, loi ich hgp phéap ciia ¢4 nhan, tb chire;

1.2 Horp ddng dich vu déu gia tai san, hop dbng mua bén tai san ddu gia bi
Toa tuyén bd vo hidu theo quy dinh cia phép luét vé dan sy trong truong hop
nguoi trung d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Piéu 9 cla
Luét Pdu gi tai san;

1.3 Hop déng dich vu dAu gié tai san bj hily bd theo quy dinh tai khoan 6
Diidu 33 Lu4t Dau gié tai sin;

1.4 Ngum c6 tai sén ddu gi4, ngum tham gia d4u gid, ngum tring dau gia,
td chic ddu gia tai san, Hoi dong dau gia c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim
gia trong qua trinh tham gxa déu gia dan dén 1am sai 1éch thong tin tai san déu
gi4 hodc hd so tham gia dAu gia hotic két qua dau g1a tai san;

1.5 Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén x1 phat vi pham hanh trong
truong hop d4u gi4 tai san Nha nude khi ¢6 mét trong cac cén cir quy dinh tai
khoan 6 Didu 33 ctia Luat D4u gid tai san;

2.2. Céc trudng hop huy quyét dinh céng nhén két qua tring dau gia quyen
thué d4t: Nha dau tu trung dhu gla khéng ndp ho#c ndp khéng du s6 tién theo két
qué tring d4u gid quyén thué dét.

Nha dAu tu tring ddu gia khong dugc hoan tra lai khoén tidn dit trude; sb
tidn st dung dit di ndp (nhung chua dii) dugc hoan 1a1 ma khéng dugce tinh 141
sudt, truot gia.

3. Nop tlen thué dit sau khi c6 quyet dinh cong nhin két qua tring
‘dAu gia quyén sir dung ‘@4t dé& cho thué dat (Can cit diéu 19 Quyét dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).



3.1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké& tir ngay nhén
duoc quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, don vi t8 chirc vide déu gid
quyén st dung dht ¢ cho thué dét giri théng bdo ndp tién thué dét cho ngudi
trung déu gid.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao cia don vi t chirc
viéc déu gla quyen st dung d4t dé cho thué dat, ngudi tring dau gia c6 trach
nhiém ndp tidn thué dét theo quy dinh.

3.2. Thong béo ndp tién str dung d4t bao gdm c4c ndi dung sau:
- S6 tién thué dat pha1 ndp va phuong thie, théi gian pha1 ndp theo két qua
tring déu gia da duge Uy ban nhéan dén huyén Gia Lam quyét dinh céng nhén;

- Thot han chuyen g1ao chung tir d4 ndp tién thud dAt cho don vi t6 chirc
viée déu gia quyén thué dat.

3.3. Ngum tring dau gia quyeén st dung dht dé cho thué dat c6 trach nhiém |
nop tidn thué dét cho UBND che xi noi c6 dét ddu gia va sao nop ching tir cho don
vi td chirc vide d4u gia quyén st dung dht dé cho thué dét d& dugc huéng dan céc
thi tuc ban giao dat tai hién truong va ky Hop ddng thué 4t theo quy dinh.

3.4. Nguoi tring du gia quyén thué dat khong ndp dd tién thué dét trong
thoi han theo thong bdo néu tai Khoan 1 cua Piéu nay thi co quan co thdm quyen
quyet dinh thu hoi quyét dinh cong nhan két qué tring d4u gia quyén st dung dét
d& cho thué dét.

4. Ky hop ddng cho thué dét, giao dit trén thue dia cho ngudi tring
diu gia.

Sau khi nguori trang du gia quyén sir dung dht d& cho thué dét hoan thanh
nghia vu ndp du tién tring dau gia, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
che x4 noi c6 dat dAu gia chu ti phbi hop véi Trung tdm Phét tr1en quy dat,
phong Tai nguyén va Mbi truong va cac don vi lién quan ban giao mbc gidi tai
thuc dia cho nguoi trung d4u gia. Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay lam
viéc ké tir khi ban giao d4t tai thue dia, UBND cdc x8 noi ¢6 dit lién hé va ky
hop ddng cho ngudi tring ddu gia thué d4t theo quy dinh.

IV. TO CHUC THUC HIEN:

1.Phong Tai nguyén va Moi truong

- Thé]jn dinh va tr%nh UBND Huyén phé duyét phuong an dhu gid quyén st
dung dat dé cho thué dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cdng nhén két qua tring déu gia
quyén st dung dAt dé cho thué dét.

- Phéi hop v6i don vi duge UBND Huyén glao t8 chirc viée du g1a quyén st
dung &4t dé cho thué dat thuc hién viée xét duyét didu kién tham gia d4u gia; tham
gia H01 ddng ddu g1a va thye hién viéc giam sat phién d4u gia theo quy dinh; ban
giao mbe gidi khu dht dAu gia ngoai thuc dia
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- Tdng hop két qua thuc hién cong tac dAu gid quyén thué dat; Kip thoi giai

quyét, bao cao céc kho khin, vudng méc trong qué trinh thue hién.

2.Phong Tai chinh — X& hoach |

- Phéi hop véi don vi duoc UBND huyén giao td chuc viée déu gid quyén sir
dung dét dé cho thué dit, phong Tai nguyén va Mbi trudng, UBND céc x4 (noi ¢6
dAt) thye hién viée khao sat, d& xuét gia khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét
theo quy dinh.

_ Can d6i, bb tri vén ngan séch hing nam d& thuc hién cac dy 4n dhu gid
quyén thué dt.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dy toan chi phi t8 chire diu gia.

- Téng hop két qua thu tidn thué dit cia UBND cac x4 theo quy dinh.

- Tham gia Hoi dong diu gia va thuc hién gidm sat phién dAu gid quyén st
dung dat dé cho thué dat theo quy dinh.

3.Phong Tu phip

- Phéi hop vé6i don vi t chic diu g1a quyén st dung dat d& cho thué dit
thue hién xét duyét diéu kién tham gla dau gla tham gia Ho1 dong dhu gid va
thue hién g1am sat ph1en dhu gia quyen thué dét theo quy dinh; phdi hop giai quyét
don thu vé& du gia quyen st dung dat dé cho thué dét.

4. Trung tdm phat tridn quy dit

- Lap phuong an du gia quyen st dung dat dé& cho thué dét( trong do co
Quy ché déu gia quyén st dung dAt dé cho thué dét).

- Chu tri, phdi hop véi phong Tai nguyén va Mai truong, phong Tai chinh
_ K& hoach, UBND céc x4 (noi c¢6 dit) thuc hién khao sat, d& xuét gia khoi diém
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Lap du toan chi phi tb chire d4u gia quyén sir dung dét & cho thué dat,

- Phét hanh Théng béo (thu moi) moi ddu gia.

-~ Chu tri, phm hop v&i UBND céc x4 noi ¢6 dét du gla thuc hién phat

hanh hd so moi ddu gia, tlep nhan hd so dang ky tham gia déu gia va thu cdc
khoan tién phi tham gia dAu gia, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Chti tr, t§ chic xét duyst diéu kién ngum tham gia ddu gza Théng béo
cong khai danh sich nhiing ngudi khong du didu kién tham gia déu gia; Chu tri
t& chirc budi di tham thyc dia khu dat dhu gia.

_ Ban hanh ndi quy phién déu gi4 theo quy dinh.

- Léip’hé so d& nghj cong nhan két qua trang dAu gid quyén sir dung dat dé
cho thué dat theo quy dinh.

- Hoan tra lai khoén tién Eiat trudc 01’10 nguoi kh(’ing tring d4u gia, chdm
nhét 12 hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.
- Hoan thién hd so dAu gid quyén thué d4t va ban giao dAt cho ngudi tring
dau gia.



- Nop tién thu cia nhing nguoi tham gia déu gia vi pham quy ché, tidn phi
tham gia d4u gia khong chi hét vao ngén sich Nha nude theo quy dinh.
- Thanh toan, quyét todn chi phi thuc hién cong tdc déu gid quyén st dyung
déat dé cho thué dét theo quy dinh.
5. UBND xi: Yén Thwong.
- Lap trich Iyc hién trang vi trf cdc khu dht cong

- Phéi hop vé6i don vi to chic dAu gid quyén st dung d4t dé cho thué dit
khao sét, dé xuat gia khoi diém trinh UBND Huyén phé duyet phéi hop niém

yét cong khai thong bao moi. ddu gid, thyc hién xét duyét didu kién tham gla dau -

gia; tham gla Hoi dong d4u gia va thuc hién giém sat phién dau g1a quyén st
dung dit dé cho thué dét theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat va ban g1ao dat cho ngudi trung dau gla quan ly tién
thu duge ti viée dau gia quyén str dung d4t @& cho thué dAt sin xuAt nong ngh1ep,
tam nghiép, nubi trdng thiy san thude quy dét cong ich, dit bai bdi ven sdng, dht
chua st dung theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 132 Luat Dt dai 2013.

- Thye h1en quén ly Nha nuéc vé dit dai, trit ty xay dung tai cac khu dht thwe
hién du gia quyen str dung dit dé cho thué dit theo quy dinh,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
sb. 4926 /QD-UBND Gia Lam, ngay 49 thdng < ndm 2019
QUYET PINH

Pheé duyét phuong an diu gid quyén thud dat dé thye hién v1ec dau gia
quyen thué dit siv dung vao muc dich sén xuat nong ‘nghiép d6i vai vi tri
dit cong Ao dinh Dwong Panh (C16) va Ao cdng bén (C17) tai x4 Dwong X4

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ctr Luét dat dai ngéy 29 thang 11 ndm 2013,

Can ¢ Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh pht vé
bén du gia tai san va Thong tu hudng dan thi hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cda BO Tu phép;

_ Canct Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh
vé gia dat;

_ Canctr Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phl quy di
vé thu tién st dung dat;

Cén ctr Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dmh
vé thu tién thué dét, thué mit nudc;

Cén cir Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cta Bo Tu phap
quy dinh chi 11ét va hudng dan thyre hién Ngh1 dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 nim 2010 cua chinh phi vé ban dAu gi4 tai san;

Can ctt Théng tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh
huong din mot so dzeu cua Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chmh pht quy dinh v& tién thué dét, thué mit nudc;

Cin ot Thong tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Bo
Tai nguyén va Moi truong va B Tai chinh quy dinh vigc t8 chire thyc hién déu
gid quyén str dung dat aé glao dAt c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dét;

Cin ctt Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B$ Tai chinh
quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dAu gid tai san;

Can ctr Quyet dinh sb 96/QD-UBND ngay 29/12/2014 ctua UBND Thanh
phd Ha Nbi vé viée ban hanh gid céc loai dat trén dia ban thanh phd Ha Noi 4p
dung tr ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Can cu Quyet dinh 6 3 153/Qb-UBND ngay 16/6/2016 cua UBND Thanh
phd Ha Néi vé viéc sta d6i mot 5O didu tai Quyét dinh sb 3667/QD-UBND ngay
07/7/2014 ctia UBND thanh phd vé ty 1& (%) don gia thué dat d6i véi cac trudng
hop thué dht hang ndm khong thong qua hinh thirc ddu gid, thué dat c6 mit
nuée, thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trén dia ban thanh phb Ha Nai;




Can cut Quyet dinh sb 19/Qb-UBND ngay 30/5/2017 ciia UBND thanh phd
ban hanh Quyét dinh sira 601 bd sung quy dinh kém theo Quyét dinh s6 96/QP-
UBND thanh phé Ha Nbi v& viéc ban hanh quy dinh gi cac loai 4t trén dia ban
thanh phé Ha Néi 4p dung tr ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Cén ctr Quyet dinh sb6 04/QD- ~-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND Thanh
pho Ha Noi veé vige ban hanh quy dinh vé dhu gid quyén st dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung dét hodic cho thué dat trén dia ban Thanh phd Ha Nai;

Cin o Quyét dinh sd 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
Thanh phé Ha Néi ban hanh quy dinh viéc xéac djnh gla khoi diém va ché do tai
chinh trong hoat dong du gid quyén st dung dAt @& giao dit 6 thu tién st dung
&4t hodic cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Nbi;

Can o Quyét dinh 56 05/2019/Qb “UBND ngay 18/3/2019 cua UBND
Thanh phé Ha Néi vé vige ban hanh hé s6 didu chinh gia d4t ndm 2019 1am cin
ot x4c dinh gia dat cho mot s trudmg hop sir dung dat duoc phép luat quy dinh
trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Can et Ké hoach s6 58/KH-UBND ngay 30/01/2019 cia UBND huyen Gia

Lam khéc phuc cic ton tai, han ché trong viéc quan ly, st dung qu¥ dat cong do .

UBND céc x4, thi trdn quén 1y trén dia ban huyén Gia Ldm nam 2019;

Can ci Vin ban sb 1414/UBND-TNMT ngay 17/6/2019 cia UBND huyén
Gia Lam vé viée td chirc du gia quyén thué dat cong dé sir dung vao muyc dich san
xuét ndng nghiép dbi véi 02 vi trf C16, C17 tai xa Duong X4, 02 vi tri Al4, C2 tai xd
Yén Thudng va vi tri B44 tai x& Kim Lan. '

Xét d& nghi clia Gidm d6c Trung tim phat trién quy dat tai To trinh 56
543/TTr-TTPTQD ngay 08/7/2019; Trudng phong Tai nguyén va Mai truong tai
T trinh s6: 1951/TTr-TN&MT ngay 15/7/2019,

QUYET DINH:

Dleu 1. Phé duyét phu'orng an déu gid quyen thué dAt dé thuc hién viéc dau
gia quyén thué dat st dung vao muyc dich san xudt ndng nghxep tai vi tri dét cong
Ao dinh Dwong Danh va Ao cdng Bén tai xd Dwong X4 voi cc ndi dung chinh
nhu sau:

1. QUY BINH CHUNG.

II. NHUNG QUY PINH CU THE.

M. QUY CHE PAU GIA.

IV. NGUON KINH PHf DAM BAO CHO HOAT PONG DAU GIA
QUYEN THUE DAT.

V. TO CHUC THUC HIEN.

(Co phu'ong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tam phat trlen qu¥ dat tb chire thuc hién dAu gia quyen
thué dét d& thuc hién vide ddu gia quyén thué dat st dung vao muc dich san xuat
ndng nghiép tai vi tri dat cong Ao dinh Duong Danh va Ao cbng Bén tai x&
Duong Xa theo ding phurong an dAu gia da duoc phé duyét va cac quy dinh hién
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hanh v& linh vuc ddu gid quyén thué dat st dung vao muyc dich sin xuét néng
nghiép.

Pidu 3. Cac 6ng (ba): Chénh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy
ban nhan dan; Trudng cac phong: Tu phap, Tai nguyén va Méi truong,
Tai chinh-Ké& hoach, Thanh tra; Gidm dbc Trung tdm phat trién qu¥ dat
Giam ddc Kho bac Nha nude Gia Lam; Chi tich UBND x& Ducng X4; Chc to
chitre, cd nhan co lién quan chiju trach nhigm thi hanh Quyét dinh nay./ é

Nei nhgm‘: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; : KT, CHU TICH

- B/c Chu tich UBND Huyén; PHO CHU TICH
- TT HU-HDND va UBND Huyén (dé b/c); e

~Luyu VT, TNMT.

Nguyén Ngoc Thuin







PHUON G AN PAUGIA QUYEN SU DUNG PAT
pPE CHO THUE BAT SU DUNG VAO MUC pPICH NUOIL TRONG THUY SAN
POIVOI Vi TRIPAT CONG AOPINH DUONG DANH (C16) VA AO CONG
BEN 17 TAL XA DUONG XA
(Kem theo Quyét dinh s6 4°/(./OD-UBND ngayAS /7 /2019 ciia Uy ban nhdn ddn huyén Gia Lam)

1. NHUNG QUY PINH CHUNG:
1. Pham vi didu chinh

Phuorng &n ddu gia nay quy dinh vé ndi dung, trinh tU.' thi tuc, phuo*ng thirc
dhu gla, quyén va trach nhiém cia Trung tam phat trién qu§ dat, Hoi dong dau
gia quyen su dung dét dé cho thué dit huyén Gia LAm va ngudi tham gia d4u gia
quyén sir dung d4t @8 cho thué dit str dung vao muc dich san xuét néng nghiép
tai cdc x4 trén dia ban huyen Gia Lam.

2. Muc dich yéu clu

T4 chirc ddu gia quyén sir dung dAt dé cho thué dét sir dung vao muc dich
san xuét nong nghiép tai cdc x& dé lua chon cic ho gia dinh, cd nhin ta1 dia

phuong c6 day da nang lue hanh vi dan sy, c6 kha nang tai chinh, c¢6 nhu cau sit
dung dét d& sén xuft nong nghlep, phét trién kinh té ho gia dinh, c4 nhéan.

Viée td chirc dAu gié quyén sir dung &4t dé cho thué dit cong st dung vao
muc dich san xut ndng nghiép tai cc x4 dia ban huyén Gia Ldm phai dam bao
cong khai va theo ding cac quy dinh clia phap luat hién hanh.

3. Giai thich cac thuit ngivr

3.1, Nguoi tham gia d4u gia: La ho gia dinh, ca nhén tai x3 Duong Xa tu
18 tubi trdr 1én, ¢6 da ning lue hanh vi dan sy, ¢6 kha ndng tai chinh, ¢6 nhu cdu
thué dét dé st dung vao muc dich san xuét néng nghiép.

3.2. Gi4 khéi didm (gis san): La mic gia cho thué tdi thiéu quy dinh cho
1m? dAt/1 ndm dé st dung vao muc dich san xuéit néng nghiép.

3.3. Bude gia: La khodng cach gia quy dinh dé ngudi tham gia déu gxa tra
gi4 v 12 phn chénh 1&ch gifta gia tring va gid khong tring thdp hon 1idn k& cho
01m® dit.

3.4. Gia tra ddu gia hop 18&: La muc gia ghi trong phiéu tham gia dau gia
va bang gia khoi diém cong véi sé nguyén lan bude gia. Trucmg hgp nguwoi tham
gia d4u gid bo sai budc gia s& duge lam tron theo nguyén tic chng ting 1&n cho
tron bude gia ké tiép.

3.5. Gi4 tring d4u gid: La gia trd hop 1¢ cao nhét cho 1m” dat.
3.6. Khoan tién dit trrde: La mot khodn tién nhét dinh nguoi tham gia

dAu gi4 phai ndp dé xéc dinh trach nhiém tham gia du gid cia minh,
: 3.7.Pdng tién sir dung: Trong moi giao dich-theo-Phuong 4n nay la déng .
tidn Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tit 1a VND.




3.8. Cac tur ngir, thuat ngﬁ' khac: Trong ban phudng an nay cac tu ngi,
thuat ngt khdc duge sit dung va hiéu theo nghia céc tlr ngft, thuét ngff cda Quyét
dinh sé 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha Ngi vé
viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir
dung d4t hoiic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha N§i.

II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT PE CHO THUE PAT

1. Vi tri, dién tich khu dit.

* Thong tin vé khu dat ddu gia.

. S6 hi¢u vi | Dién tick | Muyc dich s dyng dat | Thoi
STT Dia chi thia dit
tri (m2) han
Xa Duong X4
1 Ao Pinh Duong Panh Clé | 18.552,6 | Nuditrdngthiysan | 5niam
2 Ao Chng Bén C17 5.505,6 | Nubitrdngthiysin | 5nim

2. Hinh thite va thoi han thud dit.

- Hinh thirc st dung dét: Nha nude cho thué dit tra tién thué d4t hang nim,

- Muc dich cho thué: Sén xuit néng nghiép, dbi v&i cée vi trf 13 ao phuc vu
nudi trong thiyy san phai dam bao thoat nude vao mua mua, khong gy ung nglp va
phuc vu tudi ti€u cho san xut néng nghiép.

_ Théi gian thué dat: Thoi han thué d4t 05 nim.

- Loai dit: Pét cong ich.

3. Pon vi tb chire vide diu gia quyén sir dung dit dé cho thué dat. (Cin
cir Khodm 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017).

Don vi td chirc viée diu gia: UBND huyén Gia Lim giao Trung tdm Phat
trién quy dit huyén Gia Lam 13 don vi t8 chirc viée déu gia quyén sit dung dat dé
cho thué dt.

Trung tAm Phat trién qu§ dét huyén Gia Lam c6 tru s& tai: S6 101 Dudng
C8 Bi, x4 C5 Bi, huyén Gia Lam, Ha Néi. /

4. Quyén han va trach nhiém ciia don vi td chire viéc ddu gia quyén sir
dung dat d& cho thué dAt(Can ci Piéu 47 Ludt ddu gid tai san 2016, Didu 4
Thong tw 48/2017/TT-BTC)

4.1, Quyén han:

- Tham gia giam sat phién dAu gia.

- Yéu cdu dimg phién d4u gia néu phat hién'co vi pham.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

4.2. Trach nhiém:




- Lap phuong an dhu gia quyen st dung d4t dé cho thué dAt giri dén Phong
Tai nguyén va Méi truong Huyén thidm dinh dé bao cao UBND huyén Gia Lam
phé duyét.

- Phéi hop véi phong Tai nguyén va MGoi. truong, Phong Tai chinh - Ké
hoach, UBND céc x4 (noi ¢6 d4t) thyuc hién khéo sat, d8 xuét gia khéi diém trinh
UBND huyén phé duyét theo quy dinh.

- Léap du toén chi phi td chire thyuc hién cong tac dAu gia quyén sir dung dat
d8 cho thué dét trinh UBND Huyén phé duyét.

- X4c dinh chinh x4c dién tich a4t déu gia trude khi td chirc déu gia.
- Phat hanh théng bdo mai ddu gid.

- Thye hién viéc phat hanh hé so moi d4u gid, thu hd so ding ky tham gia dhu
gid va cdc khoan tién phi tham gia dhu gia, khoan tién dat trude theo quy dinh.

- T4 chirc xét duyét didu kién ngu’cn tham gla ddu gla Théng bao cong khai
danh sach nhiing nguoi khong du didu kién tham gia d4u gig; Chu tri t6 chirc
budi di thim thuc dia khu dit dhu gia.

- Ban hanh ndi quy phién déu gia theo quy dmh

- Béo céo Phong Tai nguyen va M01 truong, trinh UBND Huyén quyét
dinh cdng nhén két qua tring dhu gla quyén thué d4t trong thoi han khéng qué
nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay t chirc phién ddu gia.

- Trong thi han 05 ngay ké tir ngay nhan duge Quyét dinh cong nhan két
qua tring déu gia, théng béo bang vin ban cho ngudi tring du gia v8 viée ndp
tién trang dAu gid.

- Hoan tra lai tién dit trude cho ngudi khong trang d4u gia (Va khong vi
pham quy dinh phal bi xir ly tich thu khoén tién dit trudc) chim nhét 13 hai (02)
ngay lam viéc ké tlr ngdy két thuc phién ban dhu gia.

- Nop tidn thu duoc tir ddu gid, tién thu ciia nhiing ngU:O'l tham gia déu gi4
vi pham quy ché, tién phi tham gia diu gia khong chi hét, tién phat chim ndp
vao ngan sach Nha nude.

- Thanh todn, quyét todn chi phi thuc hi¢n céng tac dau gia theo quy dinh
phép luét.

5. Quyén han va triach nhi¢m ciia Hoi dong dau gla quyen sit dung dat
dé cho thué dat (Cdn cir Khodn 5, Diéu 8 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND

ngay 24/02/2017)

5.1. Quyén han:

- Trudt quyén tham gia cuoc dhu gia va lap bién ban xu 1y dbi véi ngucn
tham gia du gia c6 hanh vi gdy rdi trét tu cude déu gia, thong ddng, méc nbi dé

dim g1a hogic hanh vi khac lam anh hudéng den tinh khach quan, trung t thyue cla

cudc dhu gia.



- Dimg cudc ddu gia va bdo céo ngudi ¢b thdm quysn quyét dinh thanh lap
1161 dong dAu gi4 dé xtr Iy khi phat hién ¢6 hanh vi vi pham trinh tu, tha tuc d4u
gia, hanh vi théng dong, méc ndi dé dim gi4 hodc hanh vi khéc 1am &nh hudng
dén tinh khach quan, trung thuc cta cude dau gia.

- Cac quyén khac theo quy dinh cta phép luét.

5.2. Trdach nhiém:

- Ban hanh Quy ché hoat dong cia Hbi ddng déu gia quyén str dung dat dé
cho thué dét.

- Té chite thuc hién déu gia theo ding trinh tu tht tuc quy dinh cia phap
luét, phuwong 4n ddu gid d& duoc phé duyét.

- Chiu trach nhiém v& két qua cudc diu gid trudc phap luat va ngudi cé
thAm quyén quyét dinh thanh lap Hoi ddng.

- Giai quyét khiéu nai tb céo trong qué trinh ddu gia, tiép nhén, giai quyét
theo thdm QUyén hoic kién nghi ngudi c¢6 thim quyén quyét dinh thanh 1ap Hbi
ddng giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc ddu gid, bdi thudng thiét hai theo
quy dinh cta phap luét.

- Thm dinh diéu kién dbi tuong tham gia phién du gia.

- T chure ddu gid quyén st dung dét theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh
ctia phép lut v& déu gia tai san; theo phuong 4n ddu gid di duoc cp co thdm
quyén phé duyét thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dét.

- B4o céo ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh lap Hdi dong ddu gia
quyén thué dét vé két qua diu gia.

- Cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap lust.

6. Pbi twgng dwge tham gia ddu gid va khong duge tham gia phién diu
gia quyén thué dit (Cin cir Diéu 7 Quyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngdy
24/02/2017).

6.1. Poi twong va diéu kién tham gia diu gid:

- Péi tugng duge tham gia ddu gia: thude ddi tuong duge Nha nude giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 56 ctia Luat dit dai 2013,

- Hé gia dinh, c4 nhan tai dia phuong( x&) ndo cé dét ddu gia tham gia diu
gid thué dét dé san xuit ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san thude qu¥y
dat cong ich, dét bi bdi ven séng, dat chua st dung ciia x3 do.

- Béo dam dg cac didu kién v& ning lyc tai chinh, khéng vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dét dai dbi voi dy 4n duge Nha nude giao dit, cho thué dét.

6.2. Poi twong khong dwgc tham gia diu gid:

- Nguoi khdng ¢ ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
- ndng-luc hanh vi dan. sy, ngudi cé khé khan trong nhén thic, lam chi hanh vi



hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gi4 khéng nhan thirc, lam chi
duoc hanh vi clia minh.

- Nguoi 1am viée trong td chirc ddu gié tai san thyc hién cude dAu gié; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia Hoi ddng dhu gid diéu hanh cuge dhu gia.

- Nguoi tham gia dhu gid quyén thué dét str dung von tir ngan sich Nha nude.

- C4 nhan, 6 chirc khong thude trudng hop duge Nha nucrc giao dét ¢6 thu
tién st dung d4t, cho thué d4t theo quy dinh ctia phép luét vé dét dai.

- Céc trudng hop khéng di diéu kién tham gia quy dinh tai khoéan 1, 2 Pidu
7 Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017.

7. Quyén va trach nhiém nguoi tham gia diu gia.

7.1, Quyén

- Buorc tham du phién ddu gia (B6 gia déu gla ky cac gify &, tai lidu lién
quan) néu da didu kién theo quy dinh cta Quy ché nay.

- Pugc cung cip dAy dii cac thong tin lién quan dén 6 dét ddu gia.

- Ngudi tham gia déu gia khong trang diu gia (va khong vi pham quy ché
bi 4p dung hinh thirc xir Iy khoan tién dat trude) s& duge hodn trd khoan tién dat
truée chim nhét 13 02 ngay lam viée k& tir ngay két thic phién d4u gia. (Khoan
tién dit trude khong duoc hudng bat ky khoan 14i ndo).

7.2, Trach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung quy ché d4u gia trong phuong 4n nay,
Nodi quy phién dAu gia va quy dinh cta phap lut lién quan.

- Nop hd so dé dang ky tham gia d4u gia, ndp khoan tién dat trudc, tidn phl

tham gia d4u gia theo ding quy dinh trong phuong 4n duge cép ¢ thim quyén
phé duyét va théng bao moi dAu gia do td chie d4u gia phat hanh.

- Nguoi tham gia déu gia phdi c6 mit déy g0, ding glO’ ding dia diém dé
tham gia phién dAu gia theo quy dinh. Truong hop vily do bét kha khang khong
thé c6 mit tham du phién du gi4 dugc phal b6 cude (Do gip thién tai hojc tai
nan bt ngo trong qud trinh di chuyén dén dia diém tham dy phlen dau gia) thi
trong vong 24 gid phai thong bdo cho don vi thye hign phién dAu gid va phai c6
- x4c nhén cla chinh quyén noi xay ra sy viée. Néu khéng cé 1y do chinh déng 1a
vi pham quy ché déu gid.

- Khi dén tham gia phién ddu gia, Ngum tham g1a dAu gid phai xult trinh
Chu'ng minh thu nhan dan/H§ chifu va gidy uy quyén hop 18 (truong hop uy
quyén) cho don vi thyc hién phlen dhu gis; khong str dung céc chét kich thich va
khong mang theo vii khi, chit gdy chay, gy nd.

- Khong duoc rut don hoac tu ch01 tham g1a dau gla sau khl do‘n vi t6 chitc

8. Kmh phl, nguon chi phl thu’c hlen viée dau gia (Can cii Diéu 3 Thonga“ -

tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B¢ Tai chinh).
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Ngudn kinh phi ddm béo cho hoat ddng du gia quyén st dung dét dé cho
thué dét, bao gdm:

- B trf tir ngén sach Huyén (ngudn thu tién du gia khu dét cho thué);

- Phi tham gia d4u gia quyén str dung dt dé cho thué dét thu ctia ngudi
tham gia dAu gid theo quy dinh;

- Khoan tién djt trudce clia ngudi tham gia dau gia khong dugc hoan tra do
vi pham Quy ché dhu gis;

- Céc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh ctia phép luét.

9. Niém yét, thong bio cong khai hd so moi ddu gia, hd so tham gia
diu gia quyén sir dung dat dé cho thué dit (Cin cie Diéu 35 va Piédu 57 Ludt
Ddu gid 1ai san 2016, Piéu 13cia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017). '

Ngi dung thong bdo moi dau gid quyen su dung dat dé cho thué dét c6 céc
noi dung chi yéu: Tén, dia chi clia don vi t6 chire dAu gia va thuc hién phién dhu

gid; Thoi gian, dia diém: m& phién déu gia, xem thyc dia khu dat dau gia, phat

hanh hd so moi du gia, dang ky tham gia d4u gi4; Pia diém, sb lugng, dién tich
khu dit ddu gia; Gid khoi diém dau gia.

Viéc niém yet thong bdo moi ddu gia quyén sir dung d4t dé cho thué dét
thuc hién cham nhét 13 15 ngay trude ngay mé& phién ban déu gia. Niém yét cong
khai tai cAc diém sau: noi t6 chirc ddu gia, tru s6 UBND céc x4 c6 lién quan;
Théng béo cong khai 02 1in mdi 14n cach nhau 03 ngdy trén dai truyén thanh ctia
Huyén va cua x4, th trén; dong thoi dugc thyc hién tai Cbng thong tin dién to
S& Tai nguyén va Méi truong, Cdng théng tin dién tr UBND huyén Gia Lam.

Trén ndi dung cia théng bao moi dAu gid phai ¢ dudng din dén ndi dung
hé so moi diu gia. HO so moi d4u gid theo quy dinh tal myc ¢ khoén 1 Piédu 13
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

Hb so moi ddu gid quyén st dung dht dé cho thué dat dugc niém yét tai tru s&
don vi t6 chitc ddu gia bing ban gidy va thyc hién cung cép ban s6 dé cong khai tai
Céng théng tin dién t&¢ S& Tai nguyén va Moi trudng, Cong thong tin dién tu
UBND huyen Gia Lam. Thoi glan niém yét cbéng khai hd so mcn dhu gia quyen
thué dit ké tir ngay thong béo dén khi két thic phién dau gia quyén st dung dAt dé
cho thué dét.

10. Nguyén tic ddu gid, hinh thic ddu gia (Cin ci Diéu 40, Piéu 42
Lugt déu gid tii sém 2016, Diéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tic diu gid:

Viéc dau gia dugce thue hién theo nguyén téc cbng khai, lién tuc, khach
quan, trung thye, binh ding gifta Ngudi tham gia déu gid, bdo vé quyén, loi ich
~hop phdp-cia cac bén tham gia.- - e

10.2. Hinh thirc diu gid:



Péu gla bing hinh thirc bd phiéu kin 01 véng cho tat ca cac thira dit dua ra
dhu gia, két qua dugce cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi g1an bd phzeu
Théi gian viét va bo phiéu tra gia khéng qué 10 phut. Héi dong du gid didu

- hanh phién dAu gia s& cong khai céc ndi dung trong céc phiéu déu gia.

Céch thitc tién hanh du gia: Sau khi Hoi ddng déu gla théng bdo gia khoi
didm, budc gia, thoi gian tra gla thi mbi nguoq tham gia du gia dugc phat 01
phidu tra gia. Nguoi tham g1a dau gia gh1 day du céc thong tm trén phiéu theo

huéng dan, ghi mic gia (bing chit va bing sb thong nh4t) mudn tra vio phiéu -

ctia minh va bo ph1eu vao hom ph1eu Hoi ddng dhu gla cong khai gia da tra
trude su chimg kién cda cac thanh phan tham du phlen dau gia. Két qua gia tra
dau gia hop 18 cia ngudi tham gia déu gla s& dugc sép xep theo thlr tw tir cao
xubng thip.
10.3. Viéc mé phién diu gid phdi tién hanh theo nguyé‘n tic:
S6 lugng ngu(n tham gia du gia toi thiéu phai gip 02 (hal) 1an sb lugng

thita d4t dua ra déu g1a trd 1én; Truong hop thong bao moi diu gia tit ca cac

thira dét thude phlen dAu gid, ma sb ngudi ding ky tham g1a dhu gi4 it hon quy
dinh dé thyuc hién dau gla thi Trung tdm phét trién quy d4t huyén Gia Lam béo
cao UBND Huyen quyet dinh sb lugng thira dét dua ra ddu gia, dam bao du diéu
kién dé& phién diu g1a vin duoc thuc hién theo ding quy dinh cta Nha nudc.
Trung tam phat trién quy d4t huyén Gia Lam s& théng bdo cu thé cho nhimng
nguoi tham gia d4u gid ngay sau khi c6 quyet dinh cia UBND huyén Gia Lam.
Ngucn tham gia ddu gxa phai tuéin thu quyét dinh lya chon nhimg thira dét dugce
t6 chirc déu gla va chép hanh viéc tham gia dAu gid theo dlng quy dinh phép luét
va quy ché dAu gia d4 ban hanh.

Nguoi tham gia dhu gia c6 thé ding ky d4u gia mot hay nhiéu thira dat véi
diéu kién phai ndp ph1 tham gia déu gia va tién dit trirde twong mg voi s6 luong
thira dét ding ky ddu gia.

Dén thoi didm xé4c dinh didu kién néu khoéng du s6 luong ngucn tham gla
dhu gia hop 18 d& t& chirc phién d4u gia theo quy dinh thi don vi td chuc viée ddu
gia s€ quyét dinh tam du’ng viéc td chire ddu gid, ngudi tham gia déu gi4 dd ding
ky tham gia d4u gid co thé rat lai khoan tién dit trude va ph1 tham gia déu gia,
hodc chép nhén chd doi cho dén khi da didu kién t6 chirc ddu gid.

11. Ngi dung hd so moi tham gia d4u gia va ding ky tham gia dau gia
(Céin cit Diéu 38, Didu 39 va Piéu 42Ludt Pdu gid tai san 2016, Didu 13, Diéu 14
cia Quyét dinh 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017; -Diéu 3 Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

11.1. Hé so moi ddu gid:

a. Ho S0 mou tham gla dau gla gom cd:
- Thong béo moi ddu g;a B
- Phuong 4n ddu gia quyén s dung dat dé cho thué dét;
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- Quy ché, ndi quy cude dau gid;

- Trich lyuc vi tri khu dat, vi trf cac thira dét (néu c6);

11.2. Hé so diing ky tham gia diu gid clia nha diu tw gom:

a. Ding ky tham gia d4u gia (theo mau):

Viéc dang ky tham gia dau gia, ndp tién dit trude tai Trung Phat trién qu§
d4t huyén Gia Lam.

b. Ban chinh chimg tir x4c dinh cédc khoan tién ngudi tham gia ddu gia da
ndp dé dang ky tham gia dAu gia quyén thué dat.

¢. Ban sao Gidy chimg minh nhan dén (con thdi han) hoc Hé chiéu va Hd
khau thuong tra hodc Gidy uy quyén hop 1& (néu co).

Hd so tham gia du gia duge tiép nhan khéng han ché vé sb luong va dugc
bdo quan theo ché do "mat". Thoi didm ndp tién ding ky tham gia dau gia va
tiép nhén hd so tham gia d4u gia (trong gid hanh chinh khéng ké thir 7, cht nhat
va ngay 18, tét) Hén tuc ké tlr ngdy niém yét vide déu gia quyén thué dat cho dén
trude ngay md phién déu gia 02 (hai) ngdy.

- Thoi gian xem xét thyc dia: T8i thiéu 2 ngdy trude khi mé phién ddu gia,
don vi ddu gia c6 trach nhiém t4 chitc cho ngudi tham gia du gia dén xem thyc
dia khu déu gia.

Nguoi tham gia du gia quyén sir dung d4t d& cho thué dit c6 thé tr tim hiéu
thue dia khu dét, khéng phai thong qua don vi t8 chirc ddu gia quyén thué dt.

11.3. Cdc khodn tién phéi np khi diing ky tham gia diu gid quyén sir dung
dit dé cho thué dit:

a. Khoan tién dit trude.

- - Ngudi tham gia d4u gia khi nép 16 so du d4u gid phai ndp mot khoan
tidn dat trede do don vi to chirc viée déu gia quy dinh.

- Khoan tién dit trude khoéng duge hoan tra cho ngudi tham gia diu gid va
duoc ndp vao ngn sdch Nha nude trong truong hop Ngudi tham gia ddu gia vi
pham quy ché du gid va theo quy dinh phap luét.

- Khoan tidn dit trude d ndp clia nguoi tring dau gia duge tinh vao téng
s& tién phai ndp cho thira dat tring dAu gia.

- Ngudi khong tring déu gi4 va khéng vi pham quy ché, quy dinh ctia phap
lut bi 4p dung hinh thtrc tich thu tién djt truée thi s& duge hoan trd khoan tidn
it trude cham nhat 1a 03 ngay lam vide ké tir ngay két thic phién déu gid.

b, Ngudi tham gia déu gia cé thd ding ky ddu gia mot hay nhidu thira dat
véi didu kién phai ndp tién dit trude tuong tmg voi sé lugng thira dat dang ky
déu gid.

¢. Phi tham gia déu gié (Can cit Diéu 3 Thong tw s6 48/2017/TT-BTC) :



- Nguoi tham gia dAu gié khi d’ang ky tham du déu gia phai ndp khoan phi
tham gia theo quy dinh la : 200.000 ddng/01 hd so (Hai tram nghin ddng chin
trén mot hd so).

12. Thoi glan, dia diém phat hd so va ndp ho so' tham du d4u gia, xem thue
dia khu dAt dAu gid va to chire phitn diu gia quyen sit dung dAt dé cho thud dat,

Thue hién theo Thong bao moi ddu g1a do Trung tAm phét trién quy dét
huyén Gia LAm phat hanh va dd dugc niém yét cong khai theo quy dinh.

- 13. Rt lai ding ky tham gia d4u gi4 trong thoi han ding ky.

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia dhu gia ma nguoi da
ndp hd so rat ding ky thi xtt Iy nhu sau:

- Phi tham gia d4u gid va tién dit trude cua nguorl da d’ang ky dwoc hoan tra
lai trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir ngdy td chirc phién dhu gia.

14. Gia khéi diém, buée gid, tidu chuén xét gia, cong thire bd gia va gia
triing diu gia.

14.1. Gid khéi diém:

Gia khoi didm d¢& ddu gia quyén sir dung d4t cong d& cho thué sir dung vao
muc dich san xudt ndng nghiép tai cac x& do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gia khoi didm @& cho thué dat (o thidu (ddng) béng dién tich dét (m2)
nhén voi gia &4t cu thé (dbng/m?2).

14.2. Buoc gid:

L3 khoang cach gid quy dinh dé ngudi tham gla dau gia bo gla va l1a phan
chénh léch gifta gid tring va gia khong tring thép hon lidn k& cho 01 m2 dat.

Bu6c gia ap dung chung voi tAt ca cac thira dit dAu gia cho thué la:
150d/m* (Mot trdm néim muoi dong trén mgt mét vuong).

14.3. Cong thirc bo gid:

Gi4 hop 1§ cia vong diu = Gi4 dit cu thé (A) + n 14n bude gia (n 12 cac 30
ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia hop 18 duoc cong bo 13 “A” thi gia bo hop 1€ s& phai béng tir “A” trd
1&n, cu thé 1a: C6 th& 1A “A” hoic A +n 13n budc gia.

14.4. Tiéu chudn xét gid:

Viéc danh gla xép hang ngudi tham gla dhu gia duge xem x¢ét trén 2 tidu
chi: C6 phiéu dy d4u gia hop 1& va gid du d4u gid hop 1&.

a. Phidu ddu gla hop 1¢ la: Phidu du d4u gid do don vi td chirc viée déu gia
(Trung tAm Phat trién quy dat huyen Gia Lam) va don vi thuc hién phién dAu gia
phat hanh (phiéu theo méu in sin c6 dong dau treo clia Trung tam Phat trién quy
d4t huyén Gia LAm). Phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau va thong nhét véi

- hd so xé4c-dinh-tu cAch-nguoi tham gia dau gid. -



S tién b6 gid bing chir va bing sb trong phiéu déu gid phai thdng nhit,
néu cé sy sai l&ch thi s& 14y gia tri bing chit dé xét gia.

b. Gi4 tra dAu gi4 hop 18 14: Gi do ngudi tham gia déu gié tra gid cho 01m?
dat duge ghi trong phidu du diu gis, va quy dinh :

- Gia tbi thidu phai bing gia cu thé dé ddu gia (ddng/m2).

- Trudmg hop ngudi tham gia diu gid nu bd sai bude gid s& duoc 1am tron
theo nguyén tic cdng ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gid. Nguoi tham
gia ddu gi4 ddng ¥y cong ting 1am tron bude gia ké tiép s& phai xéc nhén vao
phiéu d4u gia dd ghi sai budc gid ciia minh. Trudng hop ngudi tham gia déu gia
khong ddng ¥ cbng ting lam tron budc gia ké tiép s& khéng duoc tiép tuc tham
gia ddu gia va bi 4p dung hinh thire xi i vi pham

- Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia néu bd dudi gia dat cu thé 1am co s&
xéc dinh gia khoi diém dé ddu gia theo quy dinh thi coi nhur khéng hop 18, s& bj
ap dung hinh thirc x1r Ii vi pham tich thu tién dit truede va khéng duoc tiép tuc
tham gia déu gia.

14.5. Gid tring diu gid va tbng sé tién ngwoi triing ddu gid phdi np:

a. Gié trang dAu gid: LA gi tra hop 1& cao nhit tinh trén moét mét vudng dat
(quy dinh 16n hon gi4 khéng tring lién ké mdt budc gia tré 18n), dugc Hbi dong
du gid cong bd tai phidn dAu gia, Trung tim Phat trién qu§ dat huyén Gia Lam
xéc nhan va cip c6 thim quyén phé duyét.

b. Tong sb tién ngudi tring dAu gid quyén thué dht phai tra duoc xéc dinh
nhu sau; Gia trang déu gia nhan dién tich thira dét tring déu gia thue té ban giao
ngoai thuc dia.

15. Xét duyét diéu kién tham gia diu gis va gidm sat thyce hién phién
d4u gia quyén sit dung dit dé cho thué dat (Cin cit Diéu 15 cia Quyét dinh
04/2017/QP-UBND ngdy 24/02/2017 ctia UBND Thanh phd).

15.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid:

Viée xét didu kién tham gia déu gid duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia dAu gia. Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia Lam tb
chire xét duyét didu kién tham gia ddu gia cta céc ngudi tham gia ddu gid. Viéc
td chitc xét duyét didu kién tham gia ddu gid duoc thuc hién trong didu kién béo
mét va duoc I4p bién ban, cdc thanh phén tham du phai ky tén x4c nhin néi
dung bién ban va duge luu trit trong hd so d4u gid. Thoéng bio cong khai danh
sach nhitng ngudi tham gia diu gia khong da didu kién tai don vi t6 chirc viée
ddu gia va don vi thue hién phién déu gia quyén sir dung dat, HoO so xét duyét
didu kién tham gia ddu gi4, danh sich nha diu tr va danh sich nha ddu tr do
didu kién tham gia du gia duoc bao quén theo ché d6 Mat.

15.2. Gidm sdt thuc hién phién diu gid quyén siv dung dit dé cho thué dit:.
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Trung tdm Phat trién quy ¢4t huyén Gia LAm moi dai dién co quan tu phip,
tai chinh, chinh quyen x4, thi trén noi c6 dat ddu gia va dai dién t6 chu:c ¢4 nhin
khac co6 lién quan dén tham du, gidm sét thye hién phién dAu gid quyén st dung
dAt dé cho thué dAt.

" 16. Trinh tw m& phién diu gis, nguyén tic bd gid va xét gia, bién ban
dAu gid( Com it Didu 42, 44 cia Ludt Pau gid tei sén 2016)

16.1. Trinh tw mé phién diu gid:

- Thong béo ndi quy cia cude dau gia.

- Cong bb danh sach ngudi tham gia ddu gia du diéu kién va diém danh xéc
dinh ngudi dai dién ngudi tham gia déu gid tai phién.

- Gi6i thiéu khu dat du gié, cac thira dat déu gia.

- Thong bao gia khoi diém va bude gid, thoi gian tra gid.

- Tra 181 c4c cau héi clha ngudi tham gia du gia (néu c6).

- Phat phiéu dau gla cho tiing ngucn tha:m gia du gia. Ngum tham gia dau gi4
dugce phat 01 ph1eu du dAu gia theo mau in sén (Co déng déu treo ctia Trung tdm
Phat trién quy dat huyén Gia La.m) Néu viét nhdm (truée khi bd phiéu) phai yéu
cAu dbi phiéu khéc, khéng duogc thy xo4, sira chifa trén phxeu dau gla Vige dbi
phiéu trong thoi gian quy dinh va duoce su chép thuan ctia Hbi dong dhu gid. Nguoi
tham gia ddu gi4 phai nop lai t& phiéu da bi hong dé Twu hd so theo quy dinh.

- Huéng din ngudi tham gia dhu gia viét va bo phidu véo hom phleu
nguol tham gla d4u gia 6 trach nhiém ghi 8 ho ten dia chi, gla tra déu gid
(béng s6 va bing chit) va c4c ndi dung khéc trong méu phiéu dy diu gia va bd
vao hom kin trude su chimg kién clia cac thanh phan du phién du gia.

- Thoi gian viét va bo gia 1a 10 phat (ké ca vibt va bo phiéu ddu gid).

- Cong bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu dAu gid cha timg ngudi tham gia
dau gia.

- Phiéu du dAu gia khong hop 18 khong duogc xét gia.

16.2. Nguyén tic b6 gid va xét gid:

_ Viéc bo gia ddu gid o cac thira d4t duoc tién hanh mét vong duy nhét, tat
c4 nhitng Ngudi tham gia du gia dd ding ky dAu gis du diu kién s& cing tham
gia bo gia 01 lan.

- Mét Ngudi tham gia dél:l gia s& dugc phat 01 to phiéu tham du ddu gid va
chi duoc bé 01 gid cho tht ca sb lugng thira dét dd dang ky diu gia.

- Vige xét gla dugc tién hanh cong khai, tai chb. Hoi dong dédu gia xem xet
cac phleu du déu gia hop 1&. Viée x&p hang theo gla du diu gid tir cao xubng

thap dé x4c dinh danh sich Ngum tring gia, co su kiém tra gidm sat ctia don vi
_ tb chirc viée du gid va ching | kién ciia Ngudi tham gia ¢ dhu gid,

16.3. Bién bdn diu gid:
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- Dién bién cta phién déu gla phai dugc ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban
ddu gia phai duge 13p tai phién d4u gia va co chit ky ctia Hbi ddng dhu gia didu
hanh phién ddu gia, nguodi ghi bién ban, ngu’(n tring dau gid, ngudi cb tii san
dAu gid, dai dién cia nhimg nguoi tham gia dhu gid.

17. Noi quy, quy ché phién dau gla quyen sit dung a4t d& cho thué dat.

Noi quy, quy ché ph1en d4u gid quyén thué dht do don vi td chirc vide ddu
gia (Trung tdm Phat tridn qu§ d4t huyén Gia Lam) ban hanh, Gom cac ndi dung
nhu sau:

- Ngu&ri khéng da didu kién tham gia ddu gia khong duge vao phong tb
chirc phién déu gié.

- Nguoi tham gia d4u gid phai c6 mt tai phong t6 chuc phlen ddu gia ding
glor ngay quy dinh theo théng béo ddu gia. Sau khi phién d4u gi4 khai mac va
két thiic thu tuc diém danh ngudi tham g1a du gia, nhung ngudi tham gia dhu
gla dén tré (du’oc quy dinh trong quy ché ddu gia quyén st dung déat d& cho thué
dét da duoc clp c6 thdm quyén phe duyét) khéng duge vao phong td chirc dau
gi4 va khong duge hoan trd khoan tién dat trudc.

- Nguoi tham gia déu gia ngdi dang vi tri ban td chirc d& hudng dan, khong
di lai 16n x0n trong phong d4u gia. Nguoi tham gia du gia 1a 01 ngudi duy nhét
¢ tén trong danh sach di didu kién tham du ph1en dau gla va phai truc tiép tra
gid (tru’ong hop c6 ngudi dai dién theo uy quyen thi cAn phai cé vin ban vy
quyen hop 18). Khéng dugc noi chuyén, trao d6i véi ca nhan khéic trong phong
dAu gla

- Ngum tham gia ddu gia khong hut thube, khéng st dung dien thoal di
dong hodc bt ky phu'ong tién truyén thong nao trong phong ddu gia, khong tur y
ra khéi phong d4u gia néu chua cé sy déng y cia Hoi dbng dhu gia.

-Nguoi tham g1a ddu gia khong duoc mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc tb chirc phién ddu gia. Khong duge str dung chét kich thich
khi dén tham du dau gia.

- Nguol tham gia ddu gi4 phdi tuan thu tuyet dbi sy didu hanh phién dau gia
ciia Hoi ddng déu gia. Khong tranh ludn véi Hoi dong dhu gia vi bét ky If do ndo.

- Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi pha rbi, can tré cude ban déu gia hosic
lién két, thong ddng dim gia thi bi trut quyén tham gia d4u gia va xit ly theo
quy dinh cta phap luét.

- Ngubi tham gia dau gia khdng duge quay phim, chup hinh trong phong to
chitc phién dhu gid.

- Nguoi tham gia du gid vi pham N&i quy, Quy ché tiy mirc dd s& b1 XU ly
theo quy dinh cta phap luét.

- 18. Xac dinh nguoi tring diu gia va xir1y truong hop phat sinh-(Cdn-
cik Pidu 39,42, 50, 51 Ludt ddu gid tai san nam 2016)
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18.1. Xdc dinh nguoi triing diu gid quyén siv dung dit dé cho thué dit:

- Ngudi tring dAu gia: La nhimg nguoi tham gia ddu gid c6 phiéu dw déu
gia hop 1€ va gia tra cho 01m® d4t hop 1& duoc chon tlr cao nhét xubng thip din
cho dén khi &t sé luong thira dit dua ra ddu gia duge Hoi ddng déu gia cong bd
tai phién déu gia, Trung tﬁm Phét trién quy dat huyén Gia Lim x4c nhén va
duge co quan ¢6 thim quyen phé duyét.

- Trucmg hop 01 thira dét c6 nhidu ngudi bod gid bang nhau va la gia trd hop
18 xét tring d4u gi4 thi cho nhitng ngudi dé dAu gid tiép dé chon duge ngudi tra
gi4 cao nhAt. Néu tAt c& nhimg ngudi dé khdng ddng ¥ dau gid tiép thi t6 chirc
cho nhitng nguoi d6 bbc tham dé xac dinh ngudi trt’mg dAu gia.

- Truong hop tai mire g1a xét tring ddu gia cudi ciing ma sb lugng thira dat
d4u gid con lai nho hon s& lugng thira dit ding ky cta nhiing ngudi bo cung
muc gig thi t§ chitc cho nhimmg ngudi dé dAu gid tiép ¢é chon dugc ngudi tring
gid, Néu tét ca nhitng ngudi bo cling mie gid ndy tir chdi khéng bo gid tiép thi to
chire béc tham d& x4c dinh ngudi tring ddu gia.

- Viéc lya chon thira d4t cla ngudi tring d4u gid dua trén nguyén tic:
Ngudi co g1a b6 cao hon s& duoc lua chon trude theo thir tu tir 01 dén hét cac
thira dat td chirc ddu gia. Néu tai cling murc gié tring dhu gid, ¢ hai hay nhiéu
ngudi tham gia dAu gid bo gid bang nhau thi viéc phan dinh th tu quyén uu tién
Iwa chon thita dit duge xé4c dinh bing hinh thire bdc tham.,

- Bét ¢t trudmg hop ndo bo gia thip hon gia khoi diém déu bi coi 1a vi
~ pham Quy ché va khdng duoc tiép tuc tham gia déu gia.

- Danh séch ngudi tring déu gia dugc 1ép cing Bién ban phién déu gié va
cong bd ngay sau khi két thic phién déu gid, c6 su chimg kién cna dai dién céc bén.

18.2. Xt I finh hudng phdt sink khi nguwoi tham gia diu gid rit li gid
da tra hodc tir choi nhin quyén fring diu gid:

a. Trudc khi cong b két qué dhu gid:

Tai phién ban dau gia quyen str dung dét, nguoi da tra gia cao nhét ma rat
lai gia da tra trude khi HOI dong du g1a didu hanh cudc ban dbu gia céng bd
nguoi trung déu gia thi cudc ban du gia van tlep tyc va bét dau tir gla clia nguoi
tréa gla lién k& trudc d6. Trong truong hop khéng cé ngudi trd gid tlep thi cude
ban ddu gid coi nhu khéng thanh

Ngudi rit lai gia dd trd bi trudt quyén tham gia dAu gia va khong duoc hoan
tr4 khoan tidn dit trude. Khoan tién diit trude cia ngudi rit lai gia da tré 8 xit 1y
thu hdi nép ngan sich Nha nude theo quy dinh.

b. Sau khi cong bd két qua diu gia:

b.1. Tai phién du gis, khi Hoi ddng dhu gia diéu hanh phién déu gid dd
cong bd 'nguéri'trfmg'déuf giéquyénrthué- dit ma ngubi-néy—-—u‘rrr chdi khéng nhan
quyén trang dhu gié thi thira dét duge cho thué ngudi tra gid lién k& néu gi4 lién
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ké do cong vai khoan tidn dat trude it nhéat bang gia da tra cla ngum tur chm _
quyen trung déu gia. Truong hop cO tir hai ngudi trd 16n cung tra gia 1ién k&, néu
gla lién ke d6 cong véi khoan tidn dit trude it nhAt bing gid d4 tra cla ngudi tr
chéi quyen tring dau gia thi thira dat duoc cho thué mot trong hai ngudi tra gia
lidn k& d6, sau khi Hoi ddng déu gia to chic bbc thim dé chon ra ngudi triing
dAu gia.

Trong trudng hop gid lidn k& cong véi khoan tién dit trude nhd hon gia da
tr4 ciia ngudi tir chdi quyén tring déu gid thi phién déu gid coi nhu khong thanh.

b.2 Trong trudng hop ngudi tra gia 1ién k& khong dong y nhan quyén tring
dAu gid thi phién déu gia coi nhu khéng thanh

b.3 Khoan tién dit trede cta ngudi tir chdi khéng nhén quyén trﬁng dAu gia
bi tich thu va nop vao Ngan sadch Nha nudce theo quy dinh, thura dat déu gid s8
duoc xem xét t6 chire dAu gia lai vio mét thoi diém khac.

19. Quyén va trich nhiém ciia nguoi tring diu gia (Cén cie Piéu 18
Ouyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt ddu gid tai
san 2016).

19.1. Quyén:

- Dugc cdng nhan két qua tring du gid va lam cac thi tyc dé thué dét.

- Puge hudng céc quyén clia ngudi st dung d4t theo quy dinh clia Lut dat dai.

- Chiu sy quan Iy va gidm st ciia Nha nudc trong quaé trinh st dung dat; st
dung dung muc dich cho thué 1a sdn xuit néng nghiép.

19.2. Trach nhiém:

- Nop day du tidn trung déu gia quyén thué dét theo quyét dinh céng nhin
két qua déu gia quyén thué dit, theo Quy ché dau gia va quy dinh phap luat co
lién quan.

- Chiu sy quéan 1y va giam sat cua Nha nuéf: v& dat dai, méi trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, trong qua trinh stt dung dét.

20. Vi pham quy ché d4u gia

20.1. Céc truong hop khéng dwoc nhin lai tién dgt truéc(Cin cir Khodn
6, Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a, Pa ndp tiér} dit trude nhung khong tham gia cude ddu gia ma khéng
thudc trrong hop bat kha khang.

b. Bi truét quyén’ tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 diéu 9 Luit Bau gia tai san:

- Cung c,f:ip thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia dau gid;



- Thong ddng, méc nbi voi Hoi dong dhu gia, t6 chirc ddu gia tai san, ngum
c6 tai san ddu gid, nguoi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan to chure khac dé dim
gia, 1am sai 1&éch két qua déu gia tai san;

- Cén trd hoat dong du gid tai san, gay rdi rnat trat tu tai cude ddu gis;

- Pe an3 cu’o‘ng'ep Héi ddng déu gia, ngudi tham gia du gi4 khac nhim -
1am sai 1&ch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia phdp ludt cd lién quan;

c. Rt lai gia da tra;

d. Tir chéi két qua tring ddu gia;

Déi voi cac trudng hqp‘vi pham trén , ngudi t%lan‘l gia dAu gid(nha diu tu)
s& khong duoc hodn tra lai tién dit trude, toan b so tien dit trude nay duge xi
1y thu héi ndp ngln sach Nha nude.

20.2. Cdc trwong hop bi truit quyén tham gia diu gid:

- NglIO‘I tham gla d4u gia khong ghi diy di céc thong tin quy dinh ¢o trén
phidu diu gid. Hoi dong diu gid s& hu:orng dAn tryc tiép dé hoan thién cho day

d1i, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dan gia khéng dbngy -
hoan thién theo hudng dan thi bi coi 1a phleu kbong hop 1€ va khong xét gia.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gia cao hon mic gia d4t cu thé 1am co s& X4c
dinh gi4 khéi diém nhung chon sai budc gia va khong ddng ¥ cong ting 1am tron
cho phit hgp véi gié tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dAu gid tra gi4 thip hon gia khoi diém déu gi4 quyén sir
dung dat (d6ng/m2)

{I1. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua dAu gia quy‘én si dung dét dé cho thué dat (Cin
cir Didu 17 Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 ).

1.1. Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viée ké tir ngay to
chtie phién déu gia, don vi t6 chirc viée ddu gia quyen thué dét béo cédo co quan
tal nguyén Va moi truo‘ng, trinh Uy ban nhan din Huyén cdng nhén két qua trang
déu gia quyén sir dung dAt dé cho thué dét.

Hb so gt kém theo gdm: Hb so déu gia quyen stt dung dét dé cho thué dht;
Hop d6ng thué don vi thyc hién phién dhu gid quyen thué dat (néu c6); Bién ban
xét duyét didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban két quéa déu gid thanh cong quyén
su dung dit d& cho thué thira dAt,

Co quan tai nguyen va moi truong, trlnh Uy ban nhan dan Huyén quyét
dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung d4t d& cho thud dit trong
thoi han khong qué bay (07) ngay lam viée.

~1.2. Uy ban nhén dén huyén quyét dinh céng nhén két qui tring dau gid
quyén st dung dit ¢ cho thué dét voi cac ndi dung chinh nhu sau:



- Can ctt phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, myc dich, thoi han sir dung dét va co so ha tang, tai san
géin lidn véi thira dét (néu c6) duge quydt dinh céng nhén tring dau gié;

_ Tén, dia chi ngudi dé tring ddu gi4 quyén st dung dét & cho thué dét.

- 84 tién trung ddu gia quyén st dung dAt dé cho thué dit va phuong thite,
thi gian phai ndp tién tring du gié

2. Hay két qua diu gia quyen sit dung dat dé cho thué dit, quyet dinh
dau gla khong thanh, hay quyet dinh c¢éng nhin két qua tring diu gia
quyén sir dung dat dé cho thué dat (Can it didu 20 Quyét dinh 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 Diéu 72 Ludt Ddu gid tai san 2016).

1. Viéc huy két qua déu gia quyén st dung dat dé cho thué dét thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 72 Luat Dau gi4 tai san 2016. |

1.1 Theo thoéa thuén giita ngm‘yi c6 tai san ddu gia, td chirc ddu gia tai san
va ngum trung ddu gid vé viée hiy ket qua ddu gi tai sin hodc gnra nguoi co tai
san déu gia va nguoi tring d4u gia vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai
san ddu gia, trir trudng hop gly thiét hai hodc lam anh huéng dén loi ich cua
Nha nudc, quyén, loi ich hop phap cla cé nhén, t chire;

1.2 Hop ddng dich vu déu gi4 tai san, hop déng mua ban tai san du gia bi
Tda tuyén bd v6 higu theo quy dinh ciia phap lujt vé dan su trong truo*ng hop
nguoi trung d4u gia ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Piéu 9 ctia
Luat Déu gi4 tai san;

1.3 Hop ddng dich vu d4u gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6
Diidu 33 Luat Dau gia tai san;

1.4 Ngum c6 tai san du gla nguoi tham gia dhu gia, nguorl triing dau gia,
t6 chirc ddu gia tai san, Hoi dong d4u gi4 c6 hanh vi thong ddng, moéc ndi, dim
gia trong qua trinh tham gla ddu gia dan dén lam sai l1éch thong tin tai san dAu
gia hodc ho so tham gia déu gid hodc két qua dhu gié tai san;

1.5 Theo quyét dinh clia ngudi cd thAm quyén xtr phat vi pham hanh trong
trudng hop diu gia tai san Nha nude khi c6 mét trong céc cén ¢ quy dinh tai
khoan 6 Didu 33 cha Luat Pau gia tai san;

2.2. Céc truong hop hily quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gid quyén
thué dAt: Nha ddu tur tring du gia khéng nop hode ndp khéng du sb tién theo két
qué trung d4u gid quyén thué dat.

Nha ddu tu tring ddu gia khéng dugc hoan tra lai khoén tién dit trude; sb
tién st dung dat da nop (nhung chua di) duge hoan lai ma khéng dugc tinh 181
sudt, trrot gia.

3. Nop tlen thué dit sau khi ¢6 quyét dinh cong nhin két qua trung

‘diu gia quyén sit dung a4t @& cho thué dit (Can cie diéu 19 Quyét dinh
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017).
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3.1. Trong thoi han khdng qué ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc quyét dinh cong nhan két qué tring du gi4, don vi tb chirc viée déu gia
quyén st dung dét dé cho thué dét giri thong béo ndp tién thué dét cho ngudi
tring dau gia.

Trong thdi han 20 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong béo ctia don vi t6 chire

viée ddu gid quyén sir dung dét d8 cho thué dit, nguoi tring ddu gia cd trach

nhiém nop tién thué dét theo quy dinh.

3.2. Théng bao ndp tién st dung dét bao gdm céc ndi dung sau:

- 84 tidn thué dat phai ndp va phuong thite, thoi gian phai ndp theo két qua
tring d4u gia d& duge Uy ban nhén dan huyén Gia Lam quyét dinh cong nhén;

- Thoi han chuyén giao chimg tir d ndp tién thué dat cho don vi tb chirc
viée ddu gia quyén thué dat.

3.3. Nguori trang déu gid quyén st dung dht dé cho thué dét co trach nhiém -

nop tién thué dat cho UBND cée x4 noi c6 dat diu gia va sao nop chimg tir cho don
vi t& chirc viée ddu gia quyén st dung dit dé cho thué dit dé duoc hudng din céc
thii tyc ban giao dt tai hién truong va ky Hop dong thué dat theo quy dinh.

3.4. Ngudi tring déu gid quyén thué dht khong ndp du tién thué dét trong
thoi han theo thong bio ndu tai Khoan 1 ctia Didu nay thi co quan co thém quyen
quyet dinh thu hdi quyét dinh cong nhin két qua tring d4u gia quyén sir dung dht
@& cho thué dat.

4. Ky hop ddng cho thud dét, giao dit trén thwe dia cho ngwdi tring
dAu gia. .

Sau khi nguoi tring dhu gid quyén st dung dAt dé cho thué dat hoan thanh
nghia vy ndp da tién tring ddu gia, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
cdc x& noi ¢6 dat dau gia chi tri phéi hop véi Trung tdm Phét trlen qui dét,
phong Tai nguyén va Moi truong va cac don vi lién quan ban giao mbc gidi tai
thuc dia cho ngudi tring d4u gia. Trong thoi han khong qué ndm (05) ngay lam
viée ké tir khi ban giao dat tai thuc dia, UBND céc x4 noi c6 dat lién hé va ky
hop ddng cho ngudi triing dAu gia thug dét theo quy dinh.

IV. TO CHUC THU'C HIEN:

1.Phong Tai nguyén va Moi truong

- Thdm dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong én du gia quyén sir
dung d4t dé cho thué dat. |

- Kiém tra va trinh UBND Huyen phé duyét, cong nhén két qua tring d4u gid
quyén sit dung dAt @& cho thué dét.

- Phéi hop véi don vi duge UBND Huyén giao tb chire viée dau gia quyén s
dung dét dé cho thué dit thuc hién viée xét duyét didu kién tham gia dau gia; tham

gia Hoi déhgﬁéﬁ"‘gié“ifé’ﬂii;c'hién' viéc giam sét“phi'én"déu gia theo quy dinh;"ban~— -~ -

giao moc gidi khu dat dau gia ngoai thuc dia
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- Téng hop két qua thue hién cong tac déu gia quyén thué dat; Kip thoi giai
quyét, bdo cdo cac kho khan, vuéng méc trong qué trinh thyc hién.

2.Phong Tai chinh — K& hoach

_ Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao t& chirc viée dau gid quyén st
dung dét dé cho thué dat, phong Tai nguyén va Mdi trudmg, UBND céc xi (noi ¢6
d4t) thuc hién viée khao sét, d& xuét gia khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét
theo quy dinh.

- Can dbi, b tri vbn ngan sach hang nim de thue hién cac dy &n dau gia
quyén thué dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dur toan chi phi tb chize déu gia.

- T8ng hop két qué thu tién thué dit ciia UBND c4c x4 theo quy dinh.

_ Tham gia Hoi ddng déu gid va thuc hién gi4m st phién ddu gid quyén st
dung dét dé cho thué dit theo quy dinh.

3.Phong Tuw phap

- Phéi hop véi don vi tb chire ddu gid quyén sir dung dét dé cho thué dét
thuc hién xét duyét didu kién tham gia ddu gid; tham gia Hi ddng déu gid va
thyc hién gidm sét phién ddu gia quyén thué dét theo quy dinh; phdi hop giai quyét
don thu vé du gid quyén stt dung dAt dé cho thus dét.

4.Trung tAm phat trién quy dat

- Lap phuong an du gia quyen st dung dit dé& cho thué dat( trong d6 c6
Quy ché d4u gia quyén st dung dAt dé cho thué dat).

- Chu tri, phdi hop voi phong Tai nguyén va Méi truo*ng, phong Tai chinh
_ K& hoach, UBND céc x3 (noi c¢6 dat) thuc hién khao st, dé xuit gia khoi diém
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Lap du ton chi phi t5 chic dAu gia quyén sir dung dat dé cho thué dat.

_ Phét hanh Théng béo (thu mdi) moi ddu gia.

- Cha tri, ph01 hop V(n UBND céc x4 noi c6 dat ddu g1a thie hién phat
hanh hd so moi dau gia, tlep nhan hd 50 dang ky tham gia d4u gia va thu céc
khoan tién phi tham gia déu gia, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Chu tri, té chue xét duyét didu kién ngL‘r(‘)fi tham gia d4u gié; Thong bao
cOng khai (janh sach nhitng nguoi k’h?)n’g du diéu kién tham gia dau gia; Chu tri
t6 chirc budi di thim thuc dia khu dat dau gia.

_ Ban hanh ndi quy phién ddu gia theo quy dinh.

- Lép,hé so dé nghi céng nhan két qua tring d4u gia quyén st dung dht dé
cho thué dat theo quy dinh.

- Hoan tra lai khoan tién (qié_it trudc cbo ngudi kh(“)ng tring dAu gi4, 'chéjm
nhat 13 hai (02) ngdy 1am viéc ké tlr ngay ket thuc phién dau gia.

~-Hoin thiéri'hd so dhu gid quyén thué dét va ban giao dat cho ngudi tring

dau gia.



- Nép tién thu clia nhﬁ'ng ngudi tham gia d_éu gid vi pham quy ché, tién phi

tham gia ddu gia khéng chi hét vao ngén sich Nha nude theo quy dinh.
- Thanh toan, quyét toan chi phi thyc hién cong tac dhu gia quyén st dung

déat dé cho thué dét theo quy dinh.

5. UBND x&: Duong X4.

- Lap trich luc hién trang vi trf cac khu dat céng _

- Phéi hop véi don vi td chire diu gid quyén st dung dht dé cho thué dat
khéo sat, d& xudt gid khoi diém trinh UBND Huyén phé duyet phéi hop niém
yét cong khai théng béao moi. ddu gia, thyc hién xét duyét diéu kién tham g1a déu

gié; tham gla Hoi dong d4u gia va thyc hién gidam sét phién ddu gid quyén st
dung dét dé cho thué d4t theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat va ban giao d4t cho ngudi trung dhu gid, quan Iy tién
thu duoc tir viée dau gia quyén st dung dit dé cho thué dét san xult nong nghlep,
1&m nghiép, nudi trong thiy san thude quy dat cong ich, dat bii bdi ven sdng, dét
chua str dung theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 132 Luat Bét dai 2013.

- - Thuc hlen quan ly Nha nude vé dit dai, trat tu xdy dung tai cdc khu dAt thuc
hién d4u gia quyen sur dung At & cho thué dét theo quy dinh.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
36: 4947 IQD-UBND Gia Ldm, ngay A thdng < ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét phuong an d4u gia quyén thué dAt dé thye hién viée dau gia
~ quyen thué dét sir dung vio muyc dich sdn xuat nong nghigp
dbi véi vi tri dat cong Khu Pong ving 3 tai xa Kim Lan

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ot Luét dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cla Chinh phil vé
ban dAu gia tai san va Thong tu hudng dan thi hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 ctia B6 Tu phap;

Ciin ot Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh

vé gia dit;

Cin ¢ Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cha Chinh phu quy dinh %

& thu tién st dung dét;
_ Cancn Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh
veé thu tién thué dat, thué méat nuoc;

Cén cir Thong tu 50 2?1/2010/TT—BTP ngay 06/12/2010 cta BO Tu phap
quy dinh chi tiet va hudng dan thye hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 ndm 2010 cua chinh phu vé ban dau gia tai san;

Cén ctr Thong tu 50 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B Tai chinh
huéng dan mot so dieu cua Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh vé tién thué dat, thué mét nudc;

Can ot Thong tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-B1P ngy 04/4/2015 cia Bo
Tai nguyén va Mdi truong va B¢ Tai chinh quy dinh vigc to chuc thyc hién dau
gid quyén st dung dat de giao dat 6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Cén ctt Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gia tai san,

~ Cén et Quyét dinh sb 96/QD-UBND ngay 29/12/2014 cia UBND Thanh
phd Ha Ngi vé viéc ban héph gia cic loal dét trén dia ban thanh phd Ha Néi ap
dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

~ Canct Quyét dinh sb 3153/QD-UBND ngdy 16/6/2016 ctia UBND Thanh
phd Ha Noi vé viéc sua ddi mot so diéu tai Quyét dinh sb 36’67/QD-UBND ngay
07/7/2014 cua UBND thanh phé v& ty 18 (%) don gid thué dat doi v6i cac truong
hop thué dat hang ndm khéng théng qua hinh thie déu gid, thué dat cO mét
nude, thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trén dia ban thanh pho Ha Noi;




Can ctr Quyét dinh s6 19/ QD-UBND ngay 30/5/2017 ctia UBND thanh phé
ban hanh Quyét dinh sta dm b sung quy dinh kém theo Quyet dinh sb 96/QD-
UBND thanh phé Ha Néi vé viée ban hanh quy dinh gid céc loai dat trén dia ban
thanh phd Ha Néi ép dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

~ Cén cir Quyét dinh sb 04/Qb-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gid quyen st dung dat de giao dat
cd thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh sé 35/2017/QB-UBND ngay 30/ 10/2017 ctia UBND
Thanh pho Ha N6i ban hanh quy dinh vi¢e x4c dinh gid khéi diém va ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia quyén str dung dat dé giao dat ¢ thu tién st dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

Can cu Quyét dinh 50 05/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 cua UBND
Thanh ph6 Ha N6i vé vige ban hanh hé s6 diéu chinh gia dét ndm 2019 lam cén
cur xac dinh gid dat cho mét sO trudng hop st dung dat duge phap ludt quy dinh
trén dia ban Thanh pho Ha Ndi;

Cén cur Ké hoach 56 58/KH-UBND ngay 30/01/2019 ctia UBND huyén Gia
Lé&m khéc phyc céc ton tai, han ché trong vigc quéan 1y, st dung quy dat cong do
UBND céc x4, thi trén quén ly trén dia ban huyén Gia Ldm nam 2019,

Can cir Vin ban sb 1414/UBND-TNMT ngay 17/6/2019 ctia UBND huyén
Gia Lam vé viéc tb chure ddu gia quyén thué dét cong dé st dung vao muc dich san
Xudt nong nghiép ddi véi 02 vi trf C16, C17 tai X3 Duong X4, 02 vi tri Al4, C2 tai x3 |
Yén Thuong va vi trf B44 tai x4 Kim Lan,

Xét dé nghi cia Giam ddc Trung tdm phat trién quy dat tai To trinh sb
548/TTr-TTPTQD ngay 08/7/2019; Trudéng phong Tai nguyén va Mo6i trudng tai
T& trinh s0: 1906/TTr-TN&MT ngay 11/7/2019,

QUYET PINH:

Biéu 1. Phé duy¢t phuong dn ddu gid quyél} thué dat ¢é thuc hién vige diu
gl quyén thué dat sir dung vao myc dich san xufit ndng nghiép tai vi tri dét cong
Khu Béng vung 3 tai xd Kim Lan véi cac ni dung chinh nhuw sau:

[. QUY DINH CHUNG.

IL. NHUNG QUY DINH CU THE.

III. QUY CHE DAU GIA.

IV. NGUON KINH PHI PAM BAO CHO HOAT DPONG DAU GIA
QUYEN THUE DAT.

V. TO CHUC THUC HIEN.

(C6 phirong én chi tiét kém theo)
Pidu 2. Giao Trung tdm phat trién quy dé"q: t6 chirc thyc hién déu gia quyép
" thué dat dé thuc hién viéc dau gia quyén thué dat str dung vao muc dich san xuat
noéng nghiép tai vi tri dat cong Khu Pong ving 3 (B44) tai xd Kim Lan theo
ding phu:(mg an du gia da duge phe duyét va cdc quy dinh hién hanh vé linh vue
dAu gid quyén thué dat str dung vao muc dich sén xudt néng nghiép.

z &



Pidu 3. Céc dng (ba): Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy
ban nhén dan; Truong céc phong: Tu phap, Tai nguyén va Moi truong,
Tai chinh-Ké hoach, Thanh tra; Giam ddc Trung tim phét trién quy dat
Giadm ddc Kho bac Nha nude Gia Lam; Cha tich UBND x4 Kim Lan; Cic td
chtre, cd nhan ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./ g/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; ' 'KT CHU TICH -

- D/e Chu tich UBND Huyén; i PHO CHU TICH
- TT HU-HBND va UBND Huyén (d¢€ b/c); ]
- Lau VT, TNMT.

| Nguyén goc Thuén







PHUONG AN PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT PE CHO THUE DAT SU
DUNG VAO MUC PiCH SAN XUAT NONG NGHIEP DOI VOI VI TRI PAT
CONG KHU DONG VUNG 3 (B44) TAI XA KIM LAN

(Kém theo Quyét dink s6 §9/0P-UBND ngay A8 /4772019 ciia Uy ban nhdn ddn huyén Gia Lam)

1. NHUNG QUY PINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phu:()’ng 4n dAu gid ndy quy dinh v& ndi dung, trinh ty, thd tuc, phuong thirc
du gla quyén va trach nhiém cia Trung tdm phat trién quy dét, Hoi dong d4u
gia quyen su dung dAt dé cho thué dit huyén Gia Lam va ngudi tham gia du gia
quyén sir dung dét d& cho thué dét sir dung vao muc dich san xuét néng nghiép
tal cdc x4 trén dia ban huyén Gia Lam. :

2. Muc dich yéu ciu

T4 chtrc d4u gid quyén st dung dAt dé cho thué dit st dung vao myc dich
san xudt ndng nghiép tai céc x4 dé lua chon cac hd gia dinh, c4 nhan tai dia
phuong cé ddy da nang lyc hanh vi dan sy, c6 kha ning tai chinh, ¢6 nhu cu sir
dung dit dé san xudt néng nghiép, phat trién kinh t& ho gia dinh, c4 nhan.

Viéc td chirc ddu gia quyén sit dung dAt d& cho thué dét cong st dung vao
muc dich san xuit néng nghiép tai cac x4 dia ban huyén Gia Lam phai dam béo
cong khai va theo ding céc quy dinh clia phép ludt hién hanh,

3. Giai thich cac thuat ngir

3.1. Ngwdi tham gia diu gia: La ho gia dinh, cd nhén tai xd Kim Lan tu
18 tudi tré 18n, ¢ di ning hye hanh vi din sy, ¢ kha nédng tai chinh, ¢6 nhu céu
thué dat dé sir dung vao muc dich san xuft néng nghiép.

3.2. Gia khéi diém (gia san): La muc gié cho thué t6i thiéu quy dinh cho
1m? dat/1 n3m & st dung vao mue dich san xuit ndng nghiép.

3.3. Bude gia: La khodng cach gié quy dinh d8 ngudi tham gia ddu gla tra
gid vala phan chénh 1éch gifta gid tring va gia khéng tring thép hon lién ké cho
0lm” dat. _

3.4. Gi4 tra ddu gia hop 18: La mic gid ghi trong phiéu tham gia ddu gia
va bing gia khoi diém cong véi sd nguyén 1an bude gid. Truong hop ngudi tham
gia déu gid bo sai budc gia s& duge lam tron theo nguyén thc cdng ting lén cho
tron bude gia ké tiép.

3.5. Gi4 trang diu gia: LA gia tra hop 1€ cao nhit cho 1m” dét.

3.6, Khodn tidn dit trwée: La mot khodn tién nhét dinh ngudi tham gia
ddu gia phai ndp dé xac dinh trach nhiém tham gia déu gia ctia minh,

--3,7:- Pbng tién sir-dung: Trong mot giao dich-theo Phuong én nay la dong— -

tién Viét Nam (Viét Nam dong) viét tat 1a VND.



3.8. Cac tir ngit, thuat ngit khac: Trong ban phuong 4n nay céc tir ngfi,
thudt ngft khic duoc sit dung va hiéu theo nghia céc tir ngf, thuat ngit ctia Quyét
dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Nbi vé
viéc ban hanh quy dinh vé& ddu gid quyén s\t dung dat dé giao dét cd thu tién sir
dung dét hodc cho thué dt trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

I1. QUY CHE PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT PE CHO THUE DAT

1. Vi tri, dién tich khu dit.

* Théng tin vé khu dit ddu gia.

c S6 higu vi | Dién tich | Muc dich sit dung d4t Thoi
STT Pia chi thira dat
tri {m2) han
Xa Kim Lan
1 Khu Déng ving 3 B44 10.098,1 | Sén xudt néng nghiép | 5 nim

2. Hinh thire va thoi han thué dat.

- Hinh thire st dung dat: Nha nude cho thué dit tra tién thué dét hang nim.

- Muc dich cho thué: San xuat ndng nghiép, doi véi cac vi tri la ao phuc vu
nudi trong thiy san phai dam bao thoat nude vao mua mua, khéng gy ung nglp va
phuc vu tudi tiéu cho san xuat néng nghiép’.

- Thot gtan thué dat: Thot han thué dat 05 nam.

- Loai dat: Pat cong ich.

3. Pon vi td chire viée ddu gia quyén sit dung ddt dé cho thué dat. (Cin
cit Khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).

Pon vi td chire vide ddu gia: UBND huyén Giaf Lam giao Trung tdm Phat
trien quy dat huyén Gia Lam [& don vi t6 chirc viée dau gid quyén st dung dat dé
cho thué dat.

Trung tAm Phét trién quy dét huyén Gia Lam c6 tru s6 tai: S6 101 Pudng
Co Bi, xd Co Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi. / |

4. Quyén han va trach nhiém cida don vi td chire viée déu gia quyéI} SiF
dung dat dé cho thué dat(Can cur Diéu 47 Ludt dau gia tai san 2016, Diéu 4
Thong tw 48/2017/TT-BTC)

4.1. Quyén han:

- Tham gia gidm sat phién déu gia.

- Yéu cau ding phién d4u gid néu phat hién c6 vi pham.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat,

4.2. Trach nhiém:

- Lap phuong 4n ddu gid quyén sit dung dat dé cho thué dat giri dén Phong

e -Tai nguyén-va Mo truomg Huyén thim dinh-dé-béo cdo- UBND huyén Gia LAm - -

phé duyét.




- Phéi hop véi phong Tai nguyén va Méi tru’(mg, Phong Taj chinh - K&
hoach, UBND céc xa (noi c6 d4t) thuc hién khao sit, d& xuét gia khoi diém trinh
UBND huyén phé duyét theo quy dinh.

- Lap du toan chi phi td chtrc thuc hién cong tic dAu gid quyén st dung dat
dé cho thué dét trinh UBND Huyén phé duyét.

- X4c dinh chinh xéc dién tich d4t d4u gid truée khi td chic dau gia.

- Phat hanh thong bao moi ddu gia.

- Thuc hién viée phat hanh hd so mi ddu gig, thu hd so ding ky tham gia déu
gia va cac khoan tién phi tham gia d4u gia, khoén_tién dat trude theo quy dinh.

- T chire xét duyét didu kién ngudi tham gia ddu gia; Théng béo cong khai
danh sach nhimg nguoi khong di didu kién tham gia dau gis; Chu tri O chie
bubi di thim thuc dia khu dét ddu gid.

- Ban hanh ndi quy phién d4u gia theo quy dinh.

- Bdo céo Phong Tai nguyén va Méi truong, trinh UBND Huyén quyét
dinh céng nhan két qué trang dau gia quyén thué dét trong thoi han khéng qua
nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chiic phién dhn gia.

- Trong théi han 05 ngay ké tir ngay nhan duge Quyét dinh cong nhén két
qua tring d4u gi4, théng béo bang vén ban cho ngudi tring diu gia vé viée nop
tidn trong dAu gia.

- Hoan tra lai tién dit trude cho ngudi khong trang ddu gia (vé, khong vi
pham quy dinh pha1 bi xir ly tich thu khoén tién &t trudc) chdm nhét 13 hai (02)
ngay lam viée k& tir ngdy két thic phién ban dhu gid.

- Nop tién thu duge tir dAu gia, tién thu clia nhiing ngum tham gia déu gia

vi pham quy ché, tién phi tham gia d4u gia khéng chi hét, tién phat chim nop

vao ngan sach Nha nudc.

_ Thanh toan, quyét toan chi phi thuc hién coéng tac ddu gia theo quy dinh
phap luat.

5. Quyén han v trach nhiém cita Hoi dong diu gla quyén sir dung dat
dé cho thué dat (Cin cit Khodn 5, Diéu 8 Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017)

5.1. Quyén han:

- Truét quyén tham gia cuoc ddu gid va lap bién ban xu 1y déi vé6i ngum
tham gia ddu gid c6 hanh vi gdy rdi trat tw cude dbu gia, théng ddng, méc ndi dé
dim gia hodc hanh vi khac lam anh hudng dén tinh khach quan, trung thyc cta
cude diu gia.

- Du*ng cudc diu gia va bao cdo ngudi co tham quyen quyét dinh thanh lap

_ Hbi.déng dAu gid. dé xur 1y khi phat hién c6 hanh vi vi pham trinh tu, tha tuc ddu

gla hanh vi théng dbng, méc néi @& dim gla hodc hanh vi khéc lam anh hudng
dén tinh khéch quan, trung thyre cla cude dhu gia.

3

"""



- Céc quyén khac theo quy dinh ciia phép luét.

5.2, Trach nhiém:

- Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng déu gia quyén sir dung dét dé
cho thué dét.

- T4 chire thue hién déu gia theo ding trinh tu tha tuc quy dinh cta phép
luat, phwong 4n d4u gia da duge phé duyét.

- Chju trach nhiém vé két qua cude déu gia trude phap luat va ngudi cé
thdm quyén quyét dinh thanh lap Héi dong.

- Giai quyét khiéu nai t§ cdo trong qué trinh déu gia, tiép nhan, giai quyét
theo thdm quyén hodc kién nghi nguoi ¢6 thim quyén quyét dinh thanh 14p Hoi
ddng giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc ddu gia, bdi thudng thiét hai theo
quy dinh cia phap lugt. |

- Tham dinh diéu kién d6i tugng tham gia phién d4u gia.

- TH chire déu gia quyén st dung dit theo ding trinh tu, thi tuc quy dinh
clia phép luat v& ddu gid tai san; theo phuong 4n diu gia di duoc cdp ¢6 thim
quyén phé duyét thuc hién cudc ban déu gid quyén sit dung dét.

- Béo cao ngudi c6 thdm quyén quyét dinh thanh 1ap Hbi dong déu gia
quyén thué dat v& két qua dau gia.

- Céc nghia vy khdc theo quy dinh ctia phap tuat.

6. P6i twgng dwge tham gia diu gia va khdng dugc tham gia phién dau
gia quyén thué dat (Can cir Pidu 7 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngdy
24/02/2017).

6.1. Doi twong va dicu ki¢n tham gia diu gid:

- Péi tuong duge tham gia ddu gid: thude d8i twong duge Nha nude giao
dét, cho thué dit theo quy dinh tai Didu 56 ctia Luét dét dai 2013.

- Ho gia dinh, c4 nhén tai dia phuong( x&) ndo c6 dat ddu gia tham gia du
gid thué dit dé& san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nuéi trdng thiy san thude qui
dat cong ich, dét bai bdi ven séng, d4t chua sir dung ctia x3 dé.

- Bao dam du cac didu kién vé ning lyuc tai chinh, khéng vi pham quy dinh
clia phép luat vé dat dai ddi vai du 4n duoc Nha nude giao dét, cho thué dat.

6.2. Doi twong khong dwoc tham gia diu gid:

- Nguoi khdng ¢d ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thtc, lam chu
dugc hanh vi ca minh.

- Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cude dau gid; cha, me,

v, chdng, con; anh rudt; chi rudt, em rudt cua Hai dong-dau gid diéu hanh cude daugid: - -

- Nguoi tham gia ddu gid quyén thué dét str dung von tir ngan séch Nha nude.



- C4 nhén, & chire khong thudc truong hop duge Nha nm’yc giao dit ¢ thu
tién str dung dat cho thué dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

- Céc truong hop khong du didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2 Pidu
7 Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017.

7. Quyén va trach nhiém ngudi tham gia diu gia.

7.1. Quyén:

- Duge tham dyr phién dhu gid (Bo gia ddu gia, ky céc gidy to, tai liéu lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh clia Quy ché nay.

- Puoc cung cép ddy du cac théng tin lién quan dén & dit dau gia.

- Nguoi tham gia du gia khong tring dau gia (va khong vi pham quy ché
bi 4p dung hinh thirc xir 1y khoan tidn dat trude) s& duoc hoan tra khoén tién dat

trude cham nhét 13 02 ngay lam viée k& tir ngay két thiic phién ddu gia. (Khoan
tién d3t trude khong duge hudng bét ky khoan 1ai nio).

7.2. Trach nhiém:

- Chép hén@ nghiém chinh ndi dung quy ché ddu gia trong phuong én nay,
Néi quy phién dau gia va quy dinh cua phép luat lién quan.

- Nép hd so dé dang ky tham gia d4u gia, ndp khoan tién dat trude, tidn ph1

tham gia ddu gia theo ding quy dinh trong phu:orng an duge cp co thdm quyén
phé duyét va théng bdo moi dAu gid do 16 chire d4u gia phét hanh,

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit diy do, ding gw ding dia diém dé
tham gia phién dau gia theo quy dinh. Truong hop vi Iy do bét kha khang khéng
thé c6 mat tham du phién déu gia duge pha1 bé cude (Do gip thién tai hodc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyen dén dia diém tham du phlen du gid) thi
trong vong 24 gid phéi thong bao cho don vi thuc hién phién ddu gia va phai c6
xac nhin cua chinh quyen noi xay ra sy viéc. Néu khéng cé 1y do chinh déng la
vi pham quy ché dhu gia.

- Khi dén tham gia phién dhu gid, Ngu’(‘)ri tham gia dAu gia phai xuét trinh
Chtmg minh thu nhan dan/Ho chiéu va gidy uy quyén hop 18 (tru'cmg hop uy
quyén) cho don vi thyc hién phién déu gia; khong st dung cdc chit kich thich va
khong mang theo vii khi, chét gay chay, gy nd.

- Khong duoc rat don hodc tir chéi tham gia ddu gia sau khi don vi t6 chire
vide dAu gia dd cong bd két qua xac dinh didu kién tham gia ddu gia.

8. Kinh phi, ngudn chi phi thwe hién vige déu gia (Cin cur Piéu 3 Théng
fe 48/2017/TT-BTC ngéy 15/5/2017 ciia B Tai chinh).

Nguon kinh phi ¢dm bao cho hoat dong d4u gid quyén st dung dat dé cho
thué dét, bao gbém:

.- B trf tix ngén sach Huyén,(nguén_thu.,tién,,déu__gié__khu__déft. chothué); ... . _ .

- Phi tham gia d4u gia quyén st dung dht @é cho thué dat thu cla ngudi
tham gia déu gia theo quy dinb;



- Khoan tién dit trudc clia ngudi tham gia ddu gia khong duoc hoan tra do
vi pham Quy ché d4u gia;

- Céc ngudn kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh cta phap luat.

9. Niém yét, thong bdo cong khai hd so' mdi ddu gid, hd so tham gia
dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dit (Can ci Pidu 35 va Diéu 57 Ludt
Ddu gi¢ tai san 2016, Piéu [3cia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017).

Nbi dung théng bao mdi diu gid quyén st dung dét dé cho thué dit 6 cac
noéi dung chit yéu: Tén, dia chi ctia don vi t6 chirc ddu gid va thuc hién phién ddu
gia; Thoi gian, dia diém: m& phién ddu gid, xem thue dia khu dit déu gia, phat
hanh hé so moi du gia, ding ky tham gia déu gid; Dia diém, sb luong, dién tich
khu dat dau gig; Gia khoi didm dau gia.

Viéc nidm yét théng bdo moi déu gid quyén sir dung dét dé cho thué dét
thue hién chim nhit 14 15 ngay trude ngay mé phién ban ddu gia. Niém yét cdng
khai tai céc diém sau: noi td chic déu gid, tru s& UBND céac x4 co lién quan;
Théng bao cbng khai 02 1an mdi 1an cach nhau 03 ngay trén dai truyén thanh cta
Huyén va ctia x4, thi trén; déng thot duoc thue hién tai Cémg thong tin dién tir
S& Tai nguyén va Méi truong, Cong théng tin dién tr UBND huyén Gia Lam.

Trén nodi dung cia thong bao moi ddu gi phai cd dudmng dan dén noi dung
hé so moi déu gia. H6 so moi dbu gia theo quy dinh tai muc ¢ khoan 1 Didu 13
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha N6i.

Hb so moi dau gid quyén st dung d4t dé cho thué dat duoc niém yét tai tru s&
don vi tb chire dAu gia bing ban gidy va thue hién cung cip ban sd dé cong khai tai
Céng théng tin dién tir SO Tai nguyén va Mdi truong, Cong théng tin dién tor
UBND huyén Gia Lam. Thoi gian niém yét cong khai hd so moi déu gid quyén
thué dét ké tir ngay théng bao dén khi két thic phién déu gia quyén sit dung dit dé
cho thué dat.

10. Nguyén tic dAu gia, hinh thie ddu gia (Can cir Pidu 40, Pidu 42
Ludit diu gic tai sén 2016, Piéu 3 Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Nguyén tic diu gid:

Viée déu gia duoc thue hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh ding gifta Ngudi tham gia ddu gia, bao vé quyén, loi ich
hop phép cua cac bén tham gia.

10.2. Hinh thirc déu gid:

Déu gia bing hinh thirc bo phiéu kin 01 vong cho tat ca cac thira dét dua ra
diu gi4, két qué duogc céng bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd phiéu
Thoi gian viét va bo phiéu tra gia khong qua 10 phit. Hoi dong e gla didu
* harth phién d4u gi4 s& cdng khai cac ndi dung trong céc phiéu dau gia. S



Céch thirc tién hanh ddu gia: Sau khi Hoi dbng du gié thong bao gia khai
diém, bude gid, thoi gian tra gla thi méi nguoz tham gia dhu gia duoc phat 01
phiéu tra gia. Ngudi tham g1a déu gid ghl day du cac thong tin trén phiéu theo
hudng dén, ghi muc gia (bang chit va bing sb thong nhat) mubn tra vao ph1eu
clia minh va bd phleu vao hom ph1eu Hbi ddng dau g1a cdng khai gia da tra
trude sy chimg kién cta cdc thanh phan tham dyu phlen dau gid. Két qua gia tra
dau gia hop 1 cha nguoi tham gia déu gia s& duge sip xép theo thir ty tir cao
xudng thap.

10.3. Viéc mo phién ddu gid phii tién hanh theo nguyé‘n tic:

Sé luong ngum tham gia dhu gia t6i thiéu phai pap 02 (ha1) 1an sb lwong
thira dit dua ra déu gia tro len Tmcng hop théng bao moi diu gia tht ca cac
thira dat thude ph1en dhu gia, ma 36 ngudi dang ky tham g1a du gia it hon quy
dinh dé thyc hién dhu gla thi Trung tdm phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam béo
cao UBND Huyen quyet dinh s luong thira dat dua ra ddu gid, dam bao da diéu
kién dé phién dhu gla van dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude.
Trung tdm phat trién qu¥ dit huyén Gia Lam s€ théng bao cu thé cho nhiing
nguol tham gia dhu gia ngay sau khi c6 quyet dinh ctia UBND huyén Gia Lam.
Ngum tham gia d4u g1a phai tuén thu quyét dinh lya chon nhimg thira dat dugc
td chire du gla va chip hanh viéc tham gia d4u gia theo dung quy dinh phap luat

va quy ché d4u gia d4 ban hanh.
| Nguoi tham gia dau gia co thé ding ky d4u gid mot hay nhiéu thira dat voi
didu kién phai ndp phl tham gia d4u gid va tién djt trude tuong Gng vai sb luong
thira dét ding ky du gia.

Pén thei didm xac dinh didu kién néu khong da sé luong ngum tham g1a
ddu gia hop 16 @& t& chire phién d4u gia theo quy dinh thi don vi td chitc vide dhu
gid s& quyét dinh tam du’ng viée td chirc ddu gid, ngudi tham gia dhu gis da ding
ky tham gia dAu gid c6 thé rat lai khodn tién dat trude va ph1 tham gia dau gia,
hodc chip nhan chd doi cho dén khi di didu kién tb chic déu gié.

11. Ngi dung hd so moi tham gia ddu gia va ding ky tham gia dau gia
(Can cit Diéu 38, Diéu 39 va Diéu 42Ludt Pdu gid tai san 2016, Pidu 13, Diéu 14
cia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017; biéu 3 Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

11.1. Hé so moi diu gid:

a. FI6 so mdi tham gia déu gia gdm cé:

- Thong bao moi d4u gid;

- Phuong 4n diu gia quyén sir dyng dAt dé cho thué dit;
- Quy ché, ndi quy cude dhu gié;

“UTrieh Tuc i "tri‘ld'lﬁ"détjvi"ﬁ‘i céc thitra dét (n'éil"(:(')');" T o

11.2. Hé so ding ky tham gia diu gid ciia nha déu tw gom:




a. Ping ky tham gia déu gia (theo méu):

Viéc dang ky tham gia d4u gia, ndp tién dit trrde tai Trung Phét trién qu¥
d4t huyén Gia Lam.,

b. Ban chinh chitmg tir x4c dinh céc khodn tién ngudi tham gia du gia da
ndp dé dang ky tham gia déu gia quyén thué dit.

c. Ban sao Giy chimg minh nhan dén (con thi han) hofic Ho chiéu va Ho
khau thudng tra hodic Gidy ty quyén hop 1é (néu co).

Ho so tham gia déu gid duoc tiép nhan khéng han ché v& b Tuong va duoc
b&o quén theo ché d6 "mat". Thoi diém ndp tién ding ky tham gia ddu gia va
tiép nhan hd so tham gia déu gi4 (trong gid hanh chinh khéng ké thit 7, chu nhét
va ngay 18, tét) lién tuc k& tir ngay niém yét vige ddu gid quyén thué dit cho dén
trude ngdy mé phién déu gia 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thyc dia: T8i thiéu 2 ngdy trude khi mé phién diu gig,
don vi dAu gia co trach nhiém td chirc cho ngudi tham gia d4u gid dén xem thuc
dia khu d4n gia.

Ngudi tham gia dau gid quyén st dung dat dé cho thué dat c6 thé ty im hiéu
thuc dia khu dat, khéng phai théng qua don vi td chire ddu gid quyén thué dét,

11.3. Cdc khodn tién phii ndp khi ding ky tham gia ditu gid quyén sir dung
dit dé cho thué dat:

a. Khoan tién dat trude.

- Nguoi tham gia déu gia khi nop Hb so du ddu gia phai ndp mot khoan
tién dat trude do don vi td chie viée ddu gia quy dinh.

- Khoan tién dit trude khéng duoce hoan trd cho ngudi tham gia ddu gia va
duoc ndp vao ngan sach Nha nude trong truong hop Ngudi tham gia déau gia vi
pham quy ché déu gia va theo quy dinh phép luat,

- Khodn tién dat trude d ndp cta ngudi tring dAu gia duogc tinh vao tong
56 tién phéi ndp cho thira dat tring dAu gia,

- Ngudi khéng tring déu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh ctia phip
ludt bi p dung hinh thitc tich thu tién dat truée thi s& duge hoan tra khoan tién
dit trade cham nhét 1a 03 ngdy 1am viée ké tir ngay két thiic phién dau gia.

b. Nguoi tham gia diu gid co thé dang ky ddu gia mot hay nhiéu thira dat
v&i didu kién phai nop tién dat trude twong tmg véi s& Twong thira dat ding ky
dau gia.

c. Phi tham gia ddu gia (Ccn cit Diéu 3 Thong tw 56 48/2017/TT-BTC) :

- Nguoi tham gia ddu gig khi déng ky tham dw déu gia phai ndp khoén phi
tham gia theo quy dinh la : 200.000 dbng/01 hd so (Hai trim nghin ddng chén

12. Théi gian, dia diém phat ho so'va ndp hd so' tham dy ddu gi, xem thye
dia khu dat d4u gia va tb chitc phién dAu gi4 quyén st dung d4t dé cho thué dat.
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Thue hién theo Théng bao moi d4u gi4 do Trung tAm phét tridn qu¥ dit
huyén Gia Ladm phét hanh va d8 duge niém yét cong khai theo quy dinh.

13. Riit lai ding ky tham gia ddu gia trong thoi han ding ky.

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia déu gid ma nguoi d&
ndp ho so rat ding ky thi xir Iy nhu sau:

- Phi tham gia déau gid va tién dat trudce cla ngum da dang ky duge hoan tra
lai trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay tb chirc phién du gia.

14.’G1a khéi diém, bwée gid, tidu chuin xét gia, cong thirc bo gia va gid
tring dau gia.

14.1. Gid khéi diém:

Gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dAt cong dé cho thué sir dung vao .
muc dich san xuit néng nghiép tai cac xa do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gi4 khéi didm dé cho thué dét i thidu (ddng) bang dién tich dat (m2)
nhén vé6i gid dét cu thé (d6ng/m2).

14.2. Budc gia:

La khoang cach gid quy dinh dé nguoi tham g1a ddu gia bd gia va la phén
chénh l&ch giira gid tring va gia khong tring thép hon lidn k& cho 01 m2 dét.

Buée gia dp dung chung voi tht ca cac thira dét déu gid cho thué la:
150d/m” (MGt trém ndm muoi dong trén mot mét vuéng).

14.3. Céng thirc bé gid:

Gid hop 18 ctia vong dAu = Gia dét cu thé (A) + n lan budc gia (n 1a cée s6
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6..vv).

Gia hop 1€ dugce cong bb 14 “A” thi gid bd hop 1€ s€ phai béng tir “A” trd
1én, cu thé 1a: C6 thé 12 “A” hodic A + n 1n budc gia,

14.4. Tiéu chuin xét gid:

Viéc danh gid xép hang ngudi tham gia ddu gia duge xem xét trén 2 tiéu
chi: Co phidu dy d4u gid hop 18 va gia du ddu gid hop 18.

a. Phibu déu gla hop 1€ 1a: Phiéu du d4u gia do don vi td chire vide dau gia
(Trung tdm Phat trién quy dat huyen Gia Lam) va don vi thuc hién phién dhu gid
phat hanh (phiéu theo mau in sin ¢ dong déu treo cia Trung tam Phat trién qu§
dat huyén Gia Lam). Phiéu ghi day du cdc ndi dung theo méu va théng nhét véi
hd so xéac dinh tu cach nguoi tham gia dhu gia.

S tién bo gid bing chit va bing s6 trong phiéu du gid phai théng nhét,
néu o sy sai 1éch thi s& lay gia tri bing chir dé xét gid.

b. Gid tra déu gié hop 1¢ 1a: Gia do nguoi tham gia dAu gia tra gia cho 01m?

dat du'crc ghl trong phleu dy dau g1a va quy dinh :

_ Gié tdi thiéu pha1 bang gid cu ‘thé dé ddu gla (dong/mZ)



- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia néu bo sai budc gia s& duge lam tron
theo nguyen tc cdng ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Ngudi tham
gia ddu gid déng ¥ cong ting 1am tron budc gid ké tiép s& phai xac nhan vao
phiéu d4u gi4 da ghi sai bude gid cia minh. Tmong hop nguoi tham gla du gia
khong ddng ¥ cong tang lam tron bude gia ké tiép s& khong dugce tiép tuc tham
gia ddu gia va bi 4p dung hinh thtre xit Ii vi pham

- Trudng hop nguoi tham gia dAu gia néu bo dudi gié dt cu thé lam co s6
xac dinh gia khéi diém dé d4u gid theo quy dinh thi coi nhu khong hop 1€, s€ bi
4p dung hinh thire xir 1i vi pham tich thu tién dit trude va khéng dugc tiép tuc
tham gia d4u gia.

14.5. Gid triing ddu gid va tbng sob tién nguwoi ring diu gid phéi npp:

a. Gi4 trimg dAu gia: La gia tra hop 16 cao nhét tinh trén mot mét vudng dht
(quy dinh 16n hon gia khong tring 1ién k& mot bude gla tré len) duoc Hoi dong
du gia céng bo tai phlen dau gia, Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam
xac nhan va cap c6 thdm quyén phé duyét.

b. Téng s tién ngudi tring du gia quyén thué dat phai tra dugc xac dinh
nhu sau: Gid tring d4u gi4 nhén dién tich thira dét tring d4u gia thuc t€ ban giao
ngoai thue dia.

15. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia va giam sat thyc hién phién
d4u gia quyén sir dung dit aé cho thué dat (Cin cur Piéu 15 ciia Quyét dinh
04/2017/0B-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh pho).

15.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid:

Viée xét didu kién tham gia déu gid duogc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nép hd so tham gia ddu gia. Trung tam Phét trién quy dat huyén Gia Lam t6
chire xét duyét didu kién tham gia d4u gla clia céc ngudi tham gia dhu gia. Viéc
t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia dau g1a duoc thyuc hién trong didu kién bao
mat va dugce l4p bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xdc nhéan ndi
dung bién ban va dugc luu trl trong hd so diu g1a Théng bao cong khai danh
sach nhimg ngudi tham gia déu gia khong du dleu kién tai don vi t chiic viée
d4u gia va don vi thuc hién phién dhu gid quyen stt dung dat. Hb so xét duyét
didu kién tham gia dau gia, danh sach nha diu tw va danh sich nha dau tu dad
didu kién tham gia d4u gia duoc bio quan theo ché d6 Mat.

15.2. Gidm sit thue hién phién diu gid quyén str dung dist dé cho thué dat:

Trung tam Phat trién qu§ dat huyén Gia LAm moi dai dién co quan tu phép,
tai chinh, chinh quyen xd, thi trin noi co dit ddu gia va dai dién td chu’c ca nhin
khac cd lién quan dén tham du, gidm sat thue hién phién d4u gia quyén st dung
dAt dé cho thué dat.

--16. Trinh-—tl_r---mé’-'-phién—-déugié, nguyén tic bé gid va xét gid, bién ban

dhu gia( Can ctr Didu 42, 44 cia Lugt Déu gid tci san 2016)



16.1. Trinh tw mé phién diu gid:

- Théng bdo ndi quy cua cudc dhu gia.

- Cong bd danh s4ch ngudi tham gia déu gia du didu kién va diém danh x4c
dinh nguori daj dién nguoi tham gia d4u gi4 tai phién.

- Giéi thiéu khu dit déu gia, céc thira dht dhu gia.

- Théng bao gia khéi diém va buéde gia, thoi gian tré gid.

- Tr4 181 céc cau hoi clia ngudi tham gia déu gia (néu cb).

- Phat phidu ddu gid cho timg ngucn tham gia d4u gid. Ngucn tham gia diu gid
dugce phat 01 ph16u du dAu gi4 theo mau in san (Co déng déu treo cha Trung tAm
Phat trién quy dit huyén Gia Lam) Néu viét nhim (trudc khi bo phieu) phai yeu
cAu ddi phiéu khac, khéng duoc tiy xo4, sta chita trén phleu d4u gla Viée ddi
phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc su chip thuan cta Hoi ddng déu gia. Ngudi
tham gia d4u gia phai ndp lai to phiu da bi hong @& luu hd so theo quy dinh.

- Huéng dan ngudi tham gia ddu gia viét va bé phleu vao hom phieu
ngu(n tham gla dhu gia c6 trach nhiém ghi 16 ho tén, dia chi, g1a tra déu gia
(bang s6 va bing chit) va cac ndi dung khac trong mau phiéu du dau gia va bo
vao hom kin truée su chtng kién ctia cac thanh phin du phién déu gia.

_ Thoi gian viét va bd gia 13 10 phit (ké ca viét va b6 phidu diu gid).

- Cong bb cong khai ndi dung ghi trong phiéu du gid ciia tmg ngudi tham gia
dhu gid.

- Phiéu dy d4u gid khong hop 1€ khong dugc xét gia.

16.2. Nguyén tiic bé gid va xét gid:

- Viée bd gia déu gid & cac thia dht duoc tién hanh mot vong duy nhét, tat
ca nhiing Ngum tham gia dau gid da ding ky dAu gia d didu kién s& cing tham
gia bo gia 01 Jan.

- Mot Nguoi tham g1a dau gia s€ duoc phat 01 to phleu tham du ddu gia va
chi duoc bo 01 gia cho tht ca sb luong thita dat da dang ky dau gia.

- Viéce xét gla dugc tién hanh cong khai, tai chd. Hai dong dhu gia xem xet
cac ph1eu du dhu gia hop 18, Viée xép hang theo gla du ddu gia tir cao xudng
thap dé xac dinh danh sach Ngum tring gia, cé su kiém tra gidm sét ctia don vi
t& chirc viée déu gid va ching kién ctia Ngudi tham gia dau gia.

16.3. Bién ban diu gid:

- Didn bin cia phién diu g1a phai duge ghi vao bién ban du gla Bién ban
déu gia phai dugce lap tai phién ddu gid va c6 chit ky ctia Hoi ddng ddu gia didu
hanh phién ddu gid, ngudi ghi bién bén, ngum trang dAu gia, nguoi c6 tal sdn
déu gla dai dién cua nhiing nguoi tham gia dhu gia.

17, Noi quy, quy “¢héphién dAr gia quyen sir-dung dit dé-cho thué dat;




Noi quy, quy ché phién du gia quyén thué dat do don vi t chic viée ddu
gia (Trung tim Phat trién qu dit huyén Gia Lam) ban hanh. Gdm cdc ndi dung
nhu sau: -

- Ngudi khéng du didu kién tham gia déu gid khéng duge vao phong td
chttc phién dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phong t chire phién du gia dung
gi®, ngay quy dinh theo théng bao déu gid. Sau khi phién dau gia khai mac va
két thiic thi tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhing ngudi tham gia diu
gia dén tré (dugc quy dinh trong quy ché diu gid quyén st dung dét dé cho thué
dit da dugc cép c6 thim quyén phé duyét) khéng dugc vao phong td chirc ddu
gi4 va khong duoc hoan tra khoéan tién dat trude.

- Nguoi tham gia ddu gia ngdi dung vi tri ban t6 chirc dd hudéng dan, khéng
di lai 16n x6n trong phong déu gia. Ngudi tham gia déu gia 12 01 ngudi duy nhat
¢6 tén trong danh sach da diéu kién tham du phién déu gia va phai truc tiép tra
gid (trudng hgp c6 ngudi dai dién theo ty quyén thi cén phai ¢6 vin ban ty
quyén hop 1¢). Khéng duge néi chuyén, trao dbi véi c4 nhéan khac trong phong
dau gia.

- Nguoi tham gia déu gia khéng hat thube, khong st dung dién thoai di
dong hodc bét ky phuong tién truyén théng nao trong phong déu gid, khong tu ¥
ra khéi phong du gia néu chura co sy dong y ctia Hoi ddng dAu gia.

-Nguoi tham gia ddu gia khong duoc mang chit chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vyc t6 chirc phién ddu gia. Khéng duge st dung chit kich thich
khi dén tham dy déu gid.

- Nguoi tham gia ddu gia phai tun tht tuyét dbi sy didu hanh phién diu gia
ctia Hoi ddng ddu gia. Khong tranh luan véi Hoi dong ddu gid vi bat ky 1 do nao.

- Nguoi tham gia déu gid ¢6 hanh vi pha 16, can trd cude ban ddu gid hodc
lién két, théng dbéng dim gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xi ly theo
quy dinh cia phéap luét. |

- Nguoi tham gia ddu gia khéng duoc quay phim, chup hinh trong phong té
chitc phién dAu gia.

- Nguoi tham gia d4u gia vi pham Noi quy, Quy ché tity mure dé s& bi xtt Iy
theo quy dinh ciia phap luét.

18. Xac dinh ngudi trang ddu gia va xir Iy trudng hep phat sinh (Can
cit Piéu 39,42, 50, 51 Ludt ddu gid toi san nim 2016)

18.1. Xdc dinh ngwoi trimg diu gid quyén siv dung dit dé cho thué dar:

- Ngudi tring déu gid: La nhiing ngudi tham gia déu gid o phiéu du déu
gia hop 1€ va gla tra cho 01m® dit hop 18 duoc chon tir cao nhét Xuong thip dan

~cho dén khi dd sé lucmg thira dit dua ra dau gid duoc Hai dong dan gid céng bd
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tai phién ddu gi4, Trung tAm Phat trién quy dat huyén Gia Lam xéc nhén va
duoc co quan co thAm quyén phé duyét.

- Trucmg hop 01 thtra dht c6 nhidu ngudi bo gid bang nhau va 1a gia trd hop
1& xét tlung dAu g1a thi cho nhimg ngudi do déu gla tiép dé chon dugc ngum tra
gia cao nhat. Néu tit ca nhing ngucn d6 khong dong ¥ dAu gia tiép thi t chirc
cho nhiing nguot dé béc thim dé x4c dinh ngudi trung dhu gia.

- Truong hop tai mue gla xét tring dAu gia cudi cing ma sé lugng thira dat
d4u gi4 con lai nho hon s& luong thira dit dang ky chia nhiing ngudi bo cung
murc gla thi t& chirc cho nhitng nguoi dé dau gia tiép dé chon duge ngum trung
gia. Néu tit ca nhimg ngudi bo cing mirc gid nay tir chéi khong b gia tlep thi t6
chire bbc thim dé xé4c dinh ngudi tring dhu gia.

- Viée lua chon thua dat cta nguoi tring ddu gia dua trén nguyen téc:
Nguoi ¢o gla bd cao hon s duoc lya chon trude theo thir tyr tir 01 dén hét cac
thira d4t t& chirc déu gid. Néu tai cing mirc gia tring du gi4, ¢6 hai hay nhiéu
nguoi tham gia d4u gia bo gia bang nhau thi viéc phan dinh thu tu quyén uu tién
lua chon thira dit duge x4c dinh béng hinh thirc bbe tham.

- Bit ctt truong hop ndo bo gia thép hon gla khéi diém déu bi coi 12 vi
pham Quy ché va khong dugc tiép tyc tham gia déu gia.

- Danh sach ngu:m tring dau gla duoc 14p cing Bién ban phién du gid va
cong bb ngay sau khi két thiic phién déu gia, c6 sy ching kién cta dai dién céc bén.

18.2. Xir ly finh hubng phdt sinh khi ngwoi tham gia diu gid rat lgi gid
dd tra hodc tiw chéi nhin quyén triing ditu gid:

a. Trude khi céng bb két qué d4u gia:

Tai phién ban ddu gia quyen su dung dAt, nguoi da tra gia cao nhét ma rat
lai gi4 di tra trude khi Hoi ddng déu gla dleu hanh cudc ban d4u gid cong b
ngudi trung déu gié thi cudc ban dAu gia vin tiép tuc va bét dAu tir gla clia nguot

tra g1a lidn ké trude do. Trong trudng hop khéng cd ngudi tra gia tiép thi cude
ban d4u gia coi nhu khong thanh

Ngu’(n rut lai gia d& trd bi trudt quyén tham gia d4u gia va khong dugce hoan
tra khodn tién d4t trude. Khoan tidn dit trude cha ngudi rit lai gia dd trd s€ xu ly
thu hdi nop ngan séch Nha nude theo quy dinh.

b. Sau khi cong bb két qua dhu gia:

b.1. Tai phién ddu gid, khi H01 ddng dau gid diéu hanh ph1en du gia da
cong bd ngum trang dAu gia quyen thué dit ma ngudi ndy tix chbi khong nhéan
quyen tring dAu gi4 thi thira dat duge cho thué nguoi tra gia lién ké néu gié4 lién
ké do cong vdi khoan tidn dit trude it nhat béng gia da trd cua ngucn tu ch01
quyen trung dhu gia. Trudng hOp ¢6 tr hai ngudi trg 1én clng tra gia lién k&, néu

g1a “lidh ke d6 cdrig vol khoan tien dat trudc it nhat bang gia-dd tra cha nguorth -

chéi quyen fring dAu gid thi thira dht duge cho thué mét trong hai ngudi tra gia



lién k& d6, sau khi Hoi dong dAu gia td chuc bbe tham dé chon ra ngudi tring
dau gia.

Trong trudng ’hofp gid 1idn ké& cong véi khoan tién dat trude nhod hon gia da
tr4 ciia nguoi tir choi quyén tring dau gia thi phién d4u gia coi nhu kh(")ng thanh.

b.2 Trong truong hop ngudi tra gia lién ké khong dong v nhan quyén tring
dAu gia thi phién déu gia coi nhu khéng thanh

b.3 Khoan tién dat trude cia ngudi tir chdi khéng nhan quyén tn’mg du gia
bi tich thu va nép vao Ngéan sach Nha nudc theo quy dinh, thira dat dau gia s€
duoe xem xét to chire dau gia lai vao mdt thoi diém khac.

19. Quyén va trach nhiém céa ngudi tring dau gia (Can czl"’Dié:u 18
Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt dau gid tai
san 2016),

19.1. Quyén:

- Pugc céng nhan két qua tring d4u gia va lam cdc thl tyuc dé thué dit.

~Puoc hudng cac quyén clia ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Luat dt dai.

- Chiu sy quan ly va gidm sat cia Nha nudc trong qua trinh s dung dat; sir
dung dung muc dich cho thué 1a san xuat néng nghiép.

19.2. Trach nhiém:

- Nop day du tién tring g‘éu gia quyén thué dat theo quyét dinh ¢6ng nhan
két qua dau gid quyén thué dat, theo Quy ché dau gid va quy dinh phap ludt cé
lién quan.

- Chiju su quan ly va gidm sat cia Nha nuoc vé dét dai, mdi trudng, quy
hoach, dau tu x4y dung, trong qua trinh sir dung dét.

20. Vi pham quy ché dau gia

20.1. Cdac trwong hop khong dwoc nhan lai tién dit triwoe(Cin cir Khodn
6, Piéu 39 Ludt Pau gia tai san 2016)

a. D4 nop tién dit truée nhung khong tham gia cudo d4u gid ma khong
thudc truong hop bat kha khang.

b. Bi trudt quyén tham gia du gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 diéu 9 Luat Dau gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gid mao d& ding
ky tham gia ddu gia;

- Théng ddng, méc ndi véi Hai dong d4u gia, to chirc dau gia tai san, ngudi
cd tai san dAu gid, ngudi tham gia déu gia khac, c4 nhén t6 chiic khac dé dim
gid, 1am sai 1éch két qua dau gid tai san,;

- Can tré hoat dong dau gid tai san, gay | r01 mat trt t tai cude dau g1a

- Be doa, cudng ép Hot dong déu gid, ngudi tham gia du gia khéc nhim

lam sai 1éch két qua du gia tai san;
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- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phap luft co lién quan;

c. Rut lai gia da ira;

d. T chbi két qua tring dau gis;

D&i v6i céc trudng hop vi pham trén , ngudi than‘l gia ddu gia(nha dau tu)
s8 kh@ng duoc hoan tra lai tién dit trude, todn b so tién dat trude nay duge xu
Iy thu hoi ndp ngén sach Nha nude.

20.2. Cdc truwong hop bi truit quyén tham gia ditu gid:

- Ngucn tham gla dAu gia khong ghi day di céc thong tin quy dinh c6 trén
phiéu déu gid. Hoi ddng ddu gia s& hu:(mg dAn truc tiép dé hoan thién cho day

du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia dAu gia khong dong ¥
hoan thién theo huéng dan thi bj coi 1& phiéu khong hop 18 va khéng xét gid.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gia cao hon muc gia dét cu thé 1am co s& x4c
dinh gid khot diém nhung chon sai budc gia va khéng dong ¥ cong ting 1am trdn
chio phut hop véi gié trd hop 1é theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia tra gid thép hon gid khéi diém du gia quyén st
dung dét (ddng/m?2)

111, THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua dAu gia quyén sir dung dat aé cho thué aat (Cin
cib Didu 17 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ).

I.1. Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay Jam vide ké tir ngdy tb
chirc phién dau gia, don vi td chirc vide dhu gia quyén thué d4t béo cdo co quan
tai nguyén Va moi tru:ong, trinh Uy ban nhan din Huyén céng nhén két qua tring
dAu gia quyén sir dung dAt @& cho thué dat.

Hb so gii kém theo gdm: Ho so dau gia quyen su dung At d@é cho thué dat;
Hop dong thué don vi thie hién phién dau gia quyen thué dét (néu cd); Bién ban
xét duyét diéu kién tham gia déu gi4; Bién ban két qua dhu gid thanh cong quyén
st dung dét dé cho thué thira dt.

Co quan tai nguyén va méi truomg, trmh Uy ban nhan dan Huyen quyét
dinh cong nhén két qua tring d4u gid quyén st dung d4t dé cho thué dit trong
thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

1.2. Uy ban nhén dén huyén quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat dé cho thué dat vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

- Cin ¢t phap ly dé ban hanh quyét dinh;

- Vj tri, dién tich, muc dich, thoi han sit dung dAt va co s& ha tAng, tai san
gén lién v6i thira dat (néu c6) dugc quyét dinh cong nhén tring d4u gia;

- Tén, dia chi nguoi da tring dAu gia quyén sir dung dht dé cho thusé dét,

T sétiditrang dAu gid quydnsir dung dét dé-cho thué dat va phuong thire; -~

thoi gian phai nép tién tring dau gid.
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2. Hay két qua dau gia quyen stt dung @t dé cho thud dit, quyet dinh
dau gla khong thanh, hiy quyet dinh cong nhén két qua trang diu gia
quyén sit dung dit aé cho thué dat (Can cir didu 20 Quyét dinh 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 Diéu 72 Ludt Pdu gid tai san 2016).

1. Viéc hity két qua déu gia quyén st dung dit @8 cho thué dét thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 72 Luat Dau gi4 tai san 2016.

1.1 Theo thoa thuan gilra nguo co tai san dAu gia, t& chire du gi4 tai san
va ngum tring déu gia vé viée hiy ket qua ddu gi4 tai san hodc glua nguoi co tai
san dAu gia va ngudi tring déu gia vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai
san déu gia, tru’ trudng hop gy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich cia
Nha nuéc, quyen, loi ich hop phéap cda ¢4 nhén, td chire;

1.2 Hop ddng dich vu déu gi4 tai san, hop dong mua bén tai san ddu gia bi
Toa tuyén bd v6 hiu theo quy dinh cia phap Iuat vé dén su trong tru’ong hop
nguol trung déu gia ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 clia
Ludt Dau gi4 tai san;

1.3 Hop ddng dich vu ddu gia tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoéan 6
Diiéu 33 Luat Ddu gia tai san;

1.4 Ngudi co tai san du gia, ngum tham gia déu gid, ngum tring dau gia,
td chtrc du gia tai san, Hoi dong d4u gia c6 hanh vi théng ddng, mée ndi, dim
gia trong qua trinh tham gla dAu gid dan dén 1am sai 1&ch théng tin tai san d4u
gia hodc hd so tham gia ddu gia hodc két qua dhu g1a tai san;

1.5 Theo quyét dinh clia ngudi ¢d thdm quyen xUr phat vi pham hanh trong
trudmg hop déu gia tai san Nha nude khi c6 mot trong cic cdn cir quy dinh tai
khoan 6 Diéu 33 cia Ludt Pau gi tai san;

2.2. Cac truorng hop huy quyét dinh céng nhén két qua trimg dau gia quyen
thué dat: Nha dau tu trung dhu gla khong ndp hoic ndp khong du s6 tién theo két
qua tring dAu gid quyén thué dat.

Nha dau tu trang déu gia khong dugce hoan tra lai khoan tién dat trude; sb
tién st dung d4t di ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma khéng dugc tinh 1ai
sudt, truot gia.

3. Nop tlen thué dit sau khi cé quyet dinh cong nhin két qua tring
diu gia quyén sit dung dat dé cho thué dat (Can cu didu 19 Quyét dinh
04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017).

3.1. Trong thoi han khong qua nidm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia, don vi td chuc viée ddu gia
quyen st dung dat & cho thué dét giri théng bdo ndp tién thué dat cho ngudi
tring déu gia.



Trong thot han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao cia don vi td chire
viée ddu gia quyen stt dung dat dé cho thud dat, ngudd tring dAu gia c6 trach
nhiém ndp tién thué dht theo quy dinh.

3.2. Thong bao ndp tién st dung dat bao gbm céc ndi dung sau:

- sé tidn thué dét phai ndp va phuong thire, thdi gian phai ndp theo két qua
tring dau gia di duge Uy ban nhén dan huyén Gia Lam quyét dinh céng nhén;

- Thoi han ‘chuyén giao chimg tir da nép tién thué dat cho don vi t& chic
viée dau gia quyén thué dat.

3.3. Nguai tring du gid quyén sir dung dht dé cho thué dit o trach nhiém
nop tién thué dét cho UBND cac xAnoi co dit ddu gia va sao nop chimg tir cho don

vi t6 chic viée ddu gia quyén sir dung dht dé cho thué dat dé duoc huéng dan céc
thii tuc ban giao dt tai hién trudng va ky Hop ddng thué dét theo quy dinh.

3.4. Ngudi tring ddu gid quyén thué dat khong nop du tién thué dat trong
thot han theo thong bdo néu tai Khoan 1 cua Piéu nay thi co quan co thAm quyen
quyet dinh thu hdi quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gid quyén st dung dat
dé cho thud dét.

4. Ky hop ddng cho thué dét, giao dat trén thyc dia cho ngudi triing
dau gia.

Sau khi ngum trang d4u gid quyén sir dung dat dé cho thué dat hoan thanh
nghia vy ndp du tidn trang dAu gia, trong thoi han khéng qua 10 ngay, UBND
céc xi noi cé dat ddu gia chu tri phdi hop véi Trung tAm Phat tr1er1 quy dat,
phong Tai nguyén va Méi truong va cic don vi lién quan ban giao mbc gidi tai
thuc dia cho ngudi tring d4u gia. Trong thoi han khéng qué ndm (05) ngay lam
viée ké tir khi ban giao d4t tai thue dia, UBND céc x4 noi ¢ dat lidn hé va ky
hop dbng cho ngudi tring ddu gi4 thué dt theo quy dinh.

1v. TO CHUC THU'C HIEN:

1.Phong Tai nguyén va Moi truong

- Thém dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong 4n dAu gia quyén st
dung dit dé cho thué dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhén két qua tring dau gié
quyén sit dung dat dé cho thué dt.

- Phéi hop v6i don vi dugc UBND Huyén glao td chire vide déu g1a quyén st
dung dat dé cho thué dat thuc hién viée xét duyét didu kién tham gia déu gia; tham
gla H01 dbng ddu gia va thuc hién viéc giam sat phién dhu gid theo quy dinh; ban
giao mdc gidi khu dat déu gia ngoai thuc dia

- Tdng hop két qua thuc hién cong tac dhu gia quyén thué dat; Kip thoi giai
_ quyét, bao cdo céc kho khan, vudng mac trong qud trinh thyc hién.
2.Phong Tai chinh — Ké hoach



- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao td chire viée ddu gid quyén su
dung d4t dé cho thué dat, phong Tai nguyén va Mdi trudng, UBND cée xé (not co
dét) thuc hién viéc khao sat, d& xuét gid khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét
theo quy dinh.

- Cén dbi, bd tri vén ngan séch hang nim dé thuc hién céc du an ddu gia
quyén thué dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dur toan chi phi t6 chirc ddu gid.

_ Téng hop két qua thu tidn thué dét ctia UBND céc x4 theo quy dinh.

- Tham gia Hoi ddng ddu gia va thuc hién gidm sat phién dAu gid quyén sir
dung dat dé cho thué dat theo quy dinh.

3.Phong Tw phap

- Phéi hop véi don vi td chic dau gla quyén str dung d4t dé cho thué dit
thwre hién xét duyét diéu kién tham g1a ddu gla tham gia Ho1 dong déu gia va
thue hién g1am sat phlen dhu gid quyen thué dét theo quy dinh; phdi hop giai quyét
don thu vé& d4u gia quyén st dung dat dé cho thué dét.

4.Trung tAm phat trién quy dat |

-Lap phuong an dAu gid quyen str dung dat d& cho thué dat( trong d6 c6
Quy ché ddu gid quyén st dung dAt dé cho thué dit).

~ Chi tri, phdi hop véi phong Tai nguyén va Mdi truong, phong Tai chinh
— K& hoach, UBND céc x4 (noi ¢6 dat) thuc hién khao sat, dé xuit gia khoi diém
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Lap du toan chi phi td chirc dAu gia quyén st dung dAt dé cho thué dét.

- Phat hanh Théng béo (thu moi) moi dau gié.

- Cht tri, ph01 hop vm UBND céc x@ noi ¢ dat déu gla thue hién phat

hanh hd so moi dAu gia, t1ep nhan hd so dang ky tham gia dau gia va thu céc
khoén tién phi tham gia d4u gid, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Chu tr, t6 chirc xét duyét didu kién ngu:(n tham gia déu gla Thoéng béo
cong khaij danh sdch nhitng ngudt khong dt diéu kién tham gia ddu gia; Cha tr
t& chite budi di tham thyc dia khu dat ddu gia.

- Ban hanh ndi quy phién dau gia theo quy dinh.

- Lap’hé so d& nghi céng nhan két qua tring du gid quyén st dung dat dé
cho thué dat theo quy dinh.

- Hoan tra lai khoan tién (qi;c_dlt trudce c}}o ngudi khéng tring ddu gia, cham
nhét 14 hai (02) ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phién déu gia.
- Hoan thién hd so dau gia quyén thué dét va ban giao dét cho ngudi tring
dau gia.
- Nép tién thu cda nhiing ngudi tham gia dhu gid vi pham quy ché, tién phi

“thafii gia dAt gia khong chi hét vao ngén sach"Nha nuéc theo quy dinh. — —— = =
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oo Thanh toér}, quyét toén chi phi thyc hién cong tac ddu gia quyén st dung
dat dé cho thué dat theo quy dinh.
5. UBND x4: Kim Lan.
- Lap trich luc hién trang vi trf cac khu dat céng

- Phéi ho*p v6i don vi td chire dau gia quyén su dung dat dé cho thué dét
khao sat, dé xuét gia khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét; phdi hop niém
yét cong khai théng bio moi déu gi4, thuc hién xét duyét diéu kién tham gla déu
gia, tham g1a Hgi dong ddu gia va thyuc hién giam sét phién dau gia quyén si
dung dét dé cho thué dét theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat va ban giao dat cho ngudi tmng déu gla quén 1y tién
thu duge tr viée ddu gid quyén sit dung dAt dé cho thué dAt san xuét néng nghlep,
14m nghiép, nudi trng thiy san thudc quy dét cong ich, dAt bai bdi ven song, dat
chua sit dung theo quy dinh tai khoan 3 Didu 132 Luat Dét dai 2013.

- Thye h1en quéan 1y Nha nudc vé dat dai, trat tu xdy dung tai cée khu dt thue

hién ddu gia quyén st dung d4t dé cho thué dét theo quy dinh.
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 vao muc dich-san XuAt nong nghlep thuge quy dit cong
do UBND cdc x4, thi tran quan Iy

U¥ BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cén cu Luat T4 chitc chinh quyén dia phuong rigay 19/6/2015; |

- Cén ot Luat dit dai ngdy 29/11/2013; |

Ciin ctr cac Nghi dinh sé: 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pht
vé ban du gla tai san va Théng tu hudng dan thi hanh 36 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cta B Tu phép; 44/2014/ND-CP ngav 15/5/2014 cha Chinh phu
quy dinh vé gia dit; 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cha Chinh pht quy dinh vé
thu tién str dung dat; 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ca Chinh phi quy dinh
v& thu tién thué dit, thué mat nudéc;

Cén ct Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 05/12/2010 ctia B Tu phip
quy dinh chi tiét va huéng dan thue hién Nghl dinh 86 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 ndm 2010 cua chmh phti vé& ban dAu gia tai sin;

Céan cr Thong tu sb 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cita B6 Tai chinh
huéng din mot s6 dleu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht quy dinh vé t1en thué dat, thué mit nudc; L

Cin ctr Thong tu s 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 ctia Bo Tai chinh

|
|

sita ddi, bd sung Théng tu 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B6 Tai chinh
hudng dan viée x4c dinh gia khot diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu
gid quyén st dung dhe dé glao dht ¢ thu tidn st dung dit hogc cho thué dat;

Cin ot Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B
Tai nguyén va Moi truong va B Tai chinh quy dinh vigc td chirc thuc hién ddu
gi4 quyén st dung dét &é glao dét 6 thu tién st dung dét hodic cho thué dat;

Cén clr Quyet dinh s6 96/QD-UBND ngay 29/ 12/2014 c¢ia UBND Thanh
phé Ha Néi vé viéc ban hanh gia cac loai dAt trén dia ban thanh phé Ha Néi ép
L _dung tlrngay.01/01/2015 den?:lﬂ 2/2019;

Can cu Quyet dinh s6 3153/QD- -UBND ngay 16/6/2016 ctia UBND
Thanh pho Ha Noi vé viec sta ddi mét 6 d1eu tai Quyét dinh s6 3667/Qb-

UBND ngay 07/7/2014 ctia UBND thanh phd vé ty 18 (%) don gid thué dat doi
véi cde truong hop thué dét hang nam khong théng qua hinh thie ddu gi, thué
dAt c6 mit nudce, thué dit d’e xay dung cong trinh ngam trén dia ban thanh phé
Ha Noi;
CEn ctr Quyet dinh s6 19/Qb-UBD agay 20/5/2017 cia UBHD thanh
phé ban hach Quyét dinh sta ddi, bd sung quy dinh em theo Quyét dint: 5. .

1 é/




~ 96/QP-UBND thanh. pho Ha Nbi vé viée ban hanh quy dinh gid cdc loal dat trén
dia ban thanh phé Ha Noi ap dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019; '

Can ctr Quyet dinh s6 04/QD- UBND ngay 24/02/2017 cha UBND Thanh
phé Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé dau gid quyén st dung dat dé giao dht
¢6 thu tién st dung dit hodc cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Can cir Quyet dinh sb 544/QD- ~-UBND ngay 29/01/2018 cua UBND
Thanh phd Ha Ngi vé viéc ban hanh hé s6 didu chinh gia d4t nim 2018 lam c#in
ctr x4c dinh gia dat chomot sé trudmg hop st dung dit duoc phap luat quy dinh -
trén dia ban Thanh phd Ha N01

Cén ¢ Vin ban s6 1215/UBND- TNMT ngay 24/5/2017 cia UBND
huyén Gia LAm v& viéc thue hién cong tac d4u gia quyén sit dung dat thude quy
d4t cong do UBND céo x4, thi trAn quan 1y d& cho thué vao muc dich san xuét
néng nghlep,

Xét dé nghi cia Gidm dbe Trung tAm phat trién quy dat tai To trinh sb
S2/TTr-TIPTQD ngay 3 31/01/2018; Trudng phong Tai nguyén va Moi traong tai
To trinh $6:632 /TTr-TN&MT ngay 06/3/2018,

QUYET PINH:

i)leu 1. Phé duyét phuong an dhu gid quyén thud dét i dung vao muc dich
s&n xuét néng nghiép thude quy dét cong do UBND céc x4, thi tran quan ly vai
cac ndi dung chinh nhu sau: :

Phéan 1. Nhitng quy dinh chung

Phin II. Quy ché dAu gid quyén thué dat

Phan TI1. Tlivc hién két qua dhu gid

Phan IV. T6 chirc thyc hién

(C6 phwo’ng dn chi tiét kém theo)

Didu 2. Giao Trung tAm phat trién qu§ dit 16 chire thue hién diu gid quyén
thué dat st dung vao muc dich san xuft nong nghiép thude quy dét cong do
UBND céc x4, thi trin quin ly theo ding phucmg an dau gia di dugc phé duyét
va cdc quy dinh hién hanh v& Iinh vuc déu gia quyén thué dét sir dung vao muc
dich san xuét néng nghiép.

Pidu 3. Cac 6ng (bd): Chanh Vin phong Hoi ddng nhén dén va Uy ban
nhén dan; Trudng cac phong: Tu phép, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh
_ K& hoach, Thanh tra; Giam d6c Trung tdm phat trién quy dat; Giam ddc
Kho bac Nha nude Gia Lam; Ch tich céc x4, thi trdn ¢ dét thue hién dau glia
quyén thué a4t dé st dung vao muc dich san xuft nong nghlep, Céc td chie;

-————c4 nhin-célién-quan-chiv-trach nhiém- thi-hanh Quyét dinh-nay-/

 Noinhin: _ . TM. UY BAN I"\IHAN DAN
- Nhu biéu 3; o ‘ ‘ - KT.CHUTICH &

- Luyu: VP, TN&MT. - : pro CHU TICH




PHUONG AN BAUGIA QUYEN THUE PAT PE SUDUNG VAO
MUC BICH SAN XUAT NONG NGHIEP THUQC QUY PAT CONG
DO UBND CAC XA, THI TRAN QUAN LY

(Kém theo Quyét dinh s6 2397/0D-UBND ngay 08/03/2018
cua UBND huyén Gia Lam)

I NHUNG QUY BINH CHUNG:

1. Pham vi didu chinh

Phuono an déu gi4 nay quy dinh vé ndi dung, trinh tu, thi tuc, phucmg thire
déu gla quyén va trach nhiém cia Trung tAm phat trién quy dat, H01 dong déu
gid quyén thue d4t huyén Gia Lam va ngudi tham gia dau gia quyen thué dat dé
sit dung vao muc dich san xuft néng nghiép tai cdc x3, thi trin trén dia ban
huyén Gia Lam.

2. Muc dich yéu ciu

T8 chuce ddu gia quyén thué d4t cong d& it dung vao muc dich san xuét
néng nghiép tai cac x4, thi trdn dé lua chon céc hé gia dinh, ¢4 nhin tal dia
phuong c6 dy du nang lye hanh vi dén sy, co kha nang tai chinh, c6 nhu céu st
dung dét dé san xuét ndng nghiép, phat trién kinh té ho gia dinh, c4 nhan.

Viée tb chtrc ddu gig quyén thué dit cong dé st dung vao muc dich sén
xUht néng nghiép tai cdc x& thi trén dia ban huyén Gia Lam phai dam bao cbng
khai va theo ding cic quy dinh cta phap ludt hién hanh.,

3. Gidi thich cac thudt ngl

“3.1. Kguwoi tham gia d4u gia: La ho gia dinh, cd nhén tai xa Pang X4, Da
Tén, Yén Vién, Trung Mau, Phi Béng, Duong Quang, Duong Xa, Kim Lan,
Vian Duc, thi trin Trau Quy tir 18 tudi tré 1én, c6 di ning luc hanh vi dan sy, ¢b
Jkha néng tai chinh, co nhu cau thué dit dé sir dung vao muc dich san xuét néng
nghiép. "

3.2. Gi4 khoi diém (gid san): La mic gia cho thué t6i thiéu quy dinh cho
1m? dé4t/1 nam dé sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép.

3.3, Bude gis: La khoang cach gid quy dinh dé ngudi tham gia dau gia tra
gid va la phén chénh J&ch gitta gia tring va gia khong tring thép hon lién k& cho
01m” dt.

3.4. Gia tra dau gid hop 18: La mtc gia ghi trong phiéu tham gia ddu gia
va bing gid khai diém cong vdi sé nguyén lan budc gid. Trudng hop nguoi tham
~ gia dAu gia bo sai budc gid s& dugc lam tron theo nguyén tic cong ting 18n cho
tron bude gia ké tiép.

3.5, Gi4 tréng diu gif: La gia tra hop 18 cao nhét cho 1m” dat,



3.6. Khoan tién dit trwée: La mot khodn tién nhét dinh ngudi tham gia
d4u gi4 phai nop dé xac dinh trach nhiém tham gia dau gia ciia minh.

3.7. DBéng tién sir dung: Trong moi giao dich theo Phuong an nay la ddng
tién Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tit 13 VND. -

3.8. Cae tir ngit, thuit ngir khdc: Trong ban phuong 4n ndy céac tu ngl,
thuat nglr khac dugce sur dung va hiéu theo nghia céc tir ngit, thuat ngit clia Quyét
dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé giao dét co thu tién st
dung dét hoiic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Néi.

II. QUY CHE PAU GIA QUYEN THUE DAT

1. Vi tri, dién tich khu dAt; hinh thic va thii han thué dat.

1. Thdng tin vé khu dat diu gia.

Dién Sh Tién djt
. g tich dat | luong trude 5 .
Vi trf khu dat ddu gid . a . P Tien dit trude bang chir
diu gia thira bing so
(m2) dat (d)
X3 Ding X4
Thon Léi - Ifihu mai sau ven 6.016 y 4.100.000 Bén triéu; 1n§t t:rém ngan
dé(Al) dong chan
Thén Lo - Ao Dén(B1) 1.036 ] 700.000 | Bay trim ngan déng chin
Thén Loi - Dat gidp chén Dé , -
0N L0k - At grap AR EE | g g3 1 16.000.000| Sau triéu ddng chin
sdng Pudng 1(B2)
Thén Lai —AAO gidp chin | 258 I £50.000 Tam trémlném n:uro*i ngan
dé(i33) déng chén
Thon Loi - I\’:ihu mai sau ven 19.315 ! 2.500.000 Tam triéu; nam irém ngan
dé(B4) dong chan
Thén Lai - Khu Ao canh Ao . -
100 LO1 = BAU A0 Canh 4.181 1 13.000.0001  Ba triéu ddng chin
Thung Bai(B§)
Thén Loi - Dét giap chén Dé
1RO LoV - Bt siap ehan T Ba triu, bdy tram ngan
sdng Duodng 2 Giap Ao Thung 5.356 I 3.700.000 X -
. dong chan
Bai(B9)
Bén triéu, hai trim ngan
Thén Loi - Ao Sen(C1) 6.135 1 14.200.000 v, il Tan ng
7 dong chan
Thén Loi - Ao ba Thin(C2) 2.875 1 2.000.000 Hai triéu déng chin




Mot triéu, tdm trdm ngan

Bai Pim 2(B22)

Thén Lot - Ao CAu Ng6i(C3) | 2.558 1.800.000 X -
déng chan
"[;hc“m B(:)’ng inyén - Nén rau 7 920 5 300.000 Niam tri%u, ba ti;ém ngan
gidng trudce mat tram bom(A3) dong chan
Thén Bfmg Xuyén - Khu Nén Bav trim 1A L
dy trdm ndm mu an
Vuon gidp dudmg truc bé tong | 1.082 750,000 | o) A nam muotng
T déng chan
di vao Tram Bom(A4)
Than Dong Xuyén - Khu Ba
Péng Kuyén bén canh Tram | 4.300 3.000.000 Ba triéu ddng chin
Bom (A5)
r!"h_éa} Déng 3{_;‘1.-1-);’”(%}1 - Khu Nén 1100 750.000 Bay trém}ném n;uoi ngan
rau giong (A7) déng chin
Thén Dén‘ng Xuyén - Ao Ba 6.524 4.500.000 Bén triéu: nam ‘irém ngan
Dam 1(Bi1) dong chan
Thén PBdng Xuyén - Ao Ngdi 3436 5 500.000 Hai triéu:ném tjﬁm ngan
1(B12) ddng chdn
Thon Déng Xuyén - Ao Neoi Mdt tridu, hai trim nga
16n Béng Xuyén - Ao Ngdi | 526 1 200.000 ' 1@2 at Za}n ngan
2(B13) dong chan
Thén Déng Xuyén - Ao Lt Hai triéu ddng chin
1O Dong AUYER =AOL0 ) 68 2.000.000 8
Uom(B14)
Thon Pong Xuyén - Ao Ong 11 150.000 Mot trém‘nném n;uoi ngan
Xoan(B15) dong chan
Thén Bc:?ng Xuyén - Ao 5 036 1 500.000. Mgt triéu:‘ nim t:rém ngan
 Dinh(B16) dong chan
Thon Déng Xuyén - Khu A s
100 20N AUYEn = RAUAG ) 440 1 .000.000 | Mot triéu déng chin
Rac(B17)
Théon Dé)ng >,<U,y,én\ -AoTiema i 233 160.000 Mét frﬁni sau niu'ai ngan
NATRTS) dong chan
Thon Béng Xuyén - Ao bng | .
108 On“" myen ne 796 600.000 | Sau trdm ngan dong chin
Mon(319)
Théon D(z)Ing 3(L1)féz} - khu Ao 6.146 £.200.000 Bén triéli, hai tgﬁm ngan
Soi Bam 1(B21) dong chén
Thén Déng Xuyén - Khu Ao s
1on HOng Auyen - A 2.894 2.000.000 |  Hai triéu ddng chin




Thén Béng Xuyén - Khu Ao

MOt triéu, hai trdm ngan

ling(B35)

: : 1.564 1 1.200.000 s -
Quéce Tray(B23) ddéng chan
Thén Dong Xuyén - Pt ven
truc duong noi déng khu Réng 7.328 1 5.000.000 N&m triéu déng chin
Nhin(B24)
Thén Pdng Xuyén - Khu quy Hai triéw. hai (i .
. ai trié
hoach m& rong Ao Quée 3.257 I (2200000 T ;; alhrfm ngan
Trai(325) ong chan
Thon Béljg Xuyén - Khu Ao 4.068 | 5 800.000 Hai triéu: tam tzém ngan
Géc Gao(B28) dong chén
Thén Pdng Xuyén - Khu Ao 1370 " 1 000.000 Mot tridy done chE
. 000. a
nhd Vin 1H6a(C9) oL it cong chat
Thén Dong Xuyén - Khu Ao 1009 . 200,000 | Bav 1 1 dBne ch
: : a an dong cha
gidp nha ba Dam(C12) Y fram ngan cong than
Thén Hoang Long - Khu M4 ' Batriéu, sdu tram ngan
1o eEns SOng 5259 | 1 13.600.000 e, san e
& 1(A12) ddng chan
Thén Hoang Long - Khu Pa Hai triéu, tim tram nga
, 1on Ojnu 1'4 u Bém 4,010 . 5 800,000 suA am iam ngan
Cranh gidp tru s¢ HTX(A13) dong chan
Thén Hodng Long - Thing
viing gidp dudng truc tir dudng Mot trdm hai muoi ngan
y . ) . 165 1 120.000 X N
Y Lan vao thon Hoang dbng chin
Long(B30) '
Thén Hoang Long - Ao Thiing 15166 | 24.000.00 | Hai muoi bén tridu déng
Bai(B31) - 0 chin
Thén Hoang Long - khu Ao Sy tridw. hai 3 .
au triéu, hai trdm ngan
Réc ven duong truc di ra ngodi 9.065 ! 6.200.000 " ~ £
R o ‘ dong chidn
bai Pong Xuyén(B32)
Thon Hoang Long - Pét gidp . .
L Y Ba triéu, pin wam ngan
chin Dé Song bubiig 3 Giap 5.000 1 3.400.000 \ - )
X . dong chin
Ao thing Bai(B33)
Thon Hoang Long - Dét gid o .
]AO § . mﬂg nb; ) ”.l ,]P Hai triéu, hai trdm ngan
chiin Pé Song Pudng 4 Giap 3.123 1 2.200.000 s -
, . déng chén
Ao thing Bai(B34)
Thon Hodng Long - Ao trude 6 596 ! 4.500.000 Bén triéu, ndm trdm ngan

ddng chan




Thon Hodng Long - Khu Ma
Té 2(B36)

1.827

1.300.000

Mot triéu, ba trdm ngan
d6ng chén

Thén Hodng Long - Khu Ma
Chiém(B37)

10.909

7.500.000

Bay friéu, ndm fr&m ngan
déng chan

Thén Hodng Long - Ao
Dinh(C16}

2.146

1.500.060

M6t tridu, ndm trdm ngan
déng chén

Thén Hoang Long - Ao Cong
Hau(C17)

1.275

900.000

Chin trim ngan déng chin

Thon Hoang Long - Ao sau

lang

928

650.000

Séu trim nim muoi ngan
dong chan

Thén Hoang Lang - Ao canh

tru s& UBND x8(C20)

3.139

2.200.000

Hai triéu, hai trdm ngan

ddng chin

Thon Vién Ngoal - Khu dét ven
dudng Y Lan(A15)

3.781

2.600.000

Hai triéu, sau trdm ngan
déng chin

Thén Vién Ngoai - Ao ven
dutmg Y Lan(B41)

2.800

2.000.000

Hai triéu déng chin

Thon Vién Ngoai - Khu ven
duimg Y Lan(B42)

4.360

3.000.000

Ba triéu déng chin

Thén Vién Ngoai - Khu Cua
Naohe(B43)

2.360

1.600.000

Mot triéu, sau tram ngan
dong chin

Thén Vién Ngoai - Thing treo |
den(C25)

620

500.000

Nim trim ngan dong chin

Thén Vién Ngoat - Ao
Binh(C27)

3.516

2.500.000

Hat triéu, ndm trdm ngan
dong chin

| Thon Nhan LE - Ven song Céu
Giang(Al6)

5.162

3.500.000

Ba triéu, ndm trim ngan
dong chan

Thon Nhin L& - Khu gifn
dan(345)

2.500

1.800.000

Mot trign, tAm trdm ngan
ddng chin

Thon Nhan Lé - Ao Ba
Hiéu(C30)

639

500.000

Niam trim ngan dong chan

Thon Nhan L& - Ao cong
trén(C31)

895

700.000

Béy trdm ngan ddng chén

Than Nhian LE - Ao Dinh(C32)

1.730

1.200.000

MGt triéu, hai trdm ngan
dong chin




~ Thén Kim Au - Ao Nghia

;

Trang(A17) 2.866 2.000.000 | Hai triéu ddng chén
Thon Kim’/&u - Khu Céng 0185 6.200.000 Sau triéli, hai tl;ém ngan
Xdc(A18) _ ddng chin
Thén Kim Au - Khu Trong Ao L o .
980 700.000 | Bdy tr&m ngan dong chin
1(A19)
‘Thén Kim Au - Khu Trong Ao 243 I 180.000 Mot trém; tAm n'ier‘i ngan
2(A20) dong chén
Thon Kim Au - Khu Trong Ao 475 i 350.000 Ba tr&m i}ém m~u‘0i ngan
3(A21) déng chan
Thon Kim Au - Canh ddng . . .
on R At BATRENE 1 5889 | 1 [4.000.000 | Bén triéu déng chin
chung(B49) "
. Ba triéu, ndm tré a
Thén Kim Au - Ao Mach(C35) | 5.078 1 | 3500000  ©C%MEY namHANALA
. ddng chin
Thon Kim /’\Au'- K Ao Chng 1560 ! 1. 200.000 Mot triéL:, hai tiém ngan
Hau(C38) dong chan
Thén Kim Au - Khu Ao gi o .
jon R AL RAUA0EED | 457 1.000.000 | Mot triéu déng chin
thén An Ba{C39)
Thén Kim Au - Khu gifin dan X .
A B W 1Y) 900.000 | Chin tram ngan ddng chin
1(C42)
Thén Kim Au - Khu dat gidr MOt trili. Juae raI LZED
Fhén 1mﬂ u 10 dat gidn 1 648 | 1 200.000 6 3 j : Zail
din 2(C43] dong chin
. R Hai triéu, ndm trdm ngan
Thén Kim Au - Ao Dinh(C44) | 3.678 1 |2.500.000 | 3T, nam TEAMAE
dong chin
Thén An Da - Thing L¢ . . -
100 AN Pd - TRINE L0 5.720 1 4.000.000 | Bén tridu ddng chin
Au(A22)
Thén An Ba - Khu Cira Dinl s -
100 AR PR BAU LT FIE ) 778 i |2.000.000!  Haitriéu ddng chin
thon Kim Au{A23)
Thin An Ba - Khu Trai s .
1R AT A 1383 I ]1.000000 | Mot tridu ddng chin
Au(A24) .
Thén An Da - Ao PE(C49) 288 I 200.000 | Hai trim ngan déng chin
Than Cu Pa - Quy hoach dét 6.683 . 4.600.000 Bén triéu, s&u trim ngan

oiiin din(B53)

{

dbng chin




Thoén Cy Pa - Rudng ba
Gian(B54)

354

250.000

Hai trdm ndm muoi ngan
déng chin

Thén Cu Ha - khu rudng canh
Ao lang cii(B55)

321

250.000

Hai trdm ndm muoi ngan
dong chén

Thén Cu ba - Khu Go mad
ci{Be1)

100

100.000

Mot trim ngan dong chin

Thon Cy 124 - Khu rudng triing
canth Nehta Trang thon(B62)

250

200.000

Hai tram ngan déng chan

Thén Cy Da - Ao gidp
Dén(B63)

350

250.000

Hai frim ndm muoi ngan
ddng chin

Thén Cy Pa- Ao giéng
clri(B64)

633

500.000

Nim trdm ngan dong chan

Thén Cu B4 - Ao lang ¢l canh
nha bi Huyén(Cs4)

1.818

1.300.000

Mot triéu, ba trdm ngan
ddng chin

Thon Cu B4 - Ao lang doi dién
nhd dng Thudong{C56)

1.220

900.000

Chin trim ngan dong chan

Thon Ding - Khu rudng ao
Loan{AZ8)

3.600

2.500.000

Hai triéu, ndm trim ngan
déng chin

Thén Déang - Khu dat dé lai
oifn din(BG65)

2,524

1.800.000

MOt triéu, tam trdm ngan

déng chin

Than Bang - Ao Pinh(B66)

3.598

2.500.000

Hai triéu, ndm trdm ngan
dong chin

Thén Bing - Ao dng N§i(367)

426

300.000

Ba trdm ngén dong chan

Thén Dang - Ao chua(368)

1.731

1.200.000

M6t triéu, hai trdm ngan
déng chén

Thon Ping - Ao Ba(B69)

2.390

1.800.600

MOt triéu, tam trém ngan
déng chin

Thén Didnge - Khu Ao
Giéng(B72)

700

500.000

Nim trim ngan déng chin

Thon Dang - Ao Lao(C57)

433

300.000

Ba trim ngan dong chin

Thén Ding - Ao Ong
Cong(C38)

1.200

900.000

Chin tram ngan dong chan -

Thén Bling - Ao dng Loan

200.000

Hai tr&m ngan dong chan




Mot triéu, hai trdm ngan

- Thon Biang - Ao Ong Tuldn + .
A 1.487 1.200.000 N -
Ao Ong Ludn(C64) dong chan
Thon L6 - Khu LAm(B76) 1.143 800.000 | T4m trim ngan déng chén
Thon Lo - Ao Bom(B79) 683 500.000 | Nam tram ngan ddng chin
Thon Lé ‘- Khu trude cia 5 620 1 800.000 Mot triéu; tam tjﬁm ngarn
Pinh(B81) dong chan
Thon Lc"?' - Ao nthd vin . 485 1 200.000 Mot tl‘iél:, hai tiém ngan
hoa(C72) ddng chan
XA Ba Tén
| Thon Thudin Tén- Dam Thu:ﬁn 25 066 17.000.00 Mudi by fricu da n3
Y : : woi bay triéu dong chin
Tén(C21+C22) - 0 y IR EonS
Thén Kho;:mé ]c -Dam Khoan 2 200 5 600,000 Nim '[I‘iélj, sdu I,::rém ngan
[&(C37) dong chin
Thon K ho{,m;Té -Pim Khoan 1,800 5 600.000 Hat triéu; sau tl;ém ngan
[8(C39) dong chan
Thon Lé?ﬂ(z’l - ruﬁoigiép zhé ong 1.873 1,300,000 Mot trié;l, ba tr:ém ngan
Phi dng Tric(C11) dong chan
ghOﬂ .thozl;n 16 - D’Im Khoan 5308 1 600.000 Mot trié_‘\,‘\i, sdu tiém ngén
T¢ widp dim dng Tou(C40) dOng chin
'Thi trin Triau Quy
_ Ba triéu, bay tr&m chin
TP Kién Trung(A6) 4.680 3.790.800 muoi ngan, tam tram
' - - dong chin
) - 13.996.80 szxm ba t.nf_:ru, ch}n tl‘?ﬂl
'DP Kién Thanh(A7) 1.728 0 chin muol sdu ngan, tdm
) fram déng chin
Hat triéu, ba trim ba
TDP An Lac(AS8) 2.880 2.332.800 | muoi hai ngan, tam trim
dbng chin
o 13.352.85 | uoiba trieu, ba trdm
TDP Chinh Trung(B 1) 16.485 0 ndm muoi hai ngan, tdm
_ frdm nam muoi déng chan
MGt trigu, mét tram sdu
TDP Clru ViE(B2) 1.440 1.166.400 } muoi sdu ngan, bon tram
dong chéin
Mot triéu, hai trim tdm
THP Ciu Viet(B3) 1.584 1.283.040 | muoi ba ngan, bon muoi

déng chan

Xia Yén Vién




TP

Thiing Cla Chién - Duong

Thén Kim Quan(A23) 2.844
Thon Kim Quan(A24) 3.988
Thon Yén Vién(B15) 3.042
Thon Yén Vién(B16) 32.420
Thon Yén Vign(B41) 3.042
WA Dwens Quang
Cunit ngiia rang thén Qué
mhnghia 1“171.1: 10n Qudn 255.5
Khe, Lam Cau{360)
Khu Bu Ling(B55) 1.560
Tricn séng Thién Pirc
]AU} Son,g uftn e 5788
thén Quin Khé(B86)
Trién song Thién B
li{:n song | 31 n Dic 132.8
thén Lam Cau(Bo61)
Trién séng Thién Diic
L N 315
(6 Lam Céu
Trién sdng Thign P
rién fong 1]LI: e 397.5
thon Lam Céu
Trién séng Thién D
rién Jn_p‘ 11?11\ e 2.460.5
thonBinh Tr0
Xi Duoung Xd
Nedeh dinh - Thuin Tién(B9) 413
Cong P - Duong Danh(B310) 360
Céno D4 - Duong Panh(B11) 500
ian nghia trang Duong
Gidp nghia trang Duong 1 000
Panh(B12)
360

2.000.000 |  Hai triéu ddng chin
2 800.000 Hai triéu; tam tzém ngan
dong chén
2.200.000 Hai triéu:, hai tr:ém ngan
dbng chén
22.000.00 | Hai muoi hai triéu dong
0 chin
5 200.000 Hai triéu; hai tr:ém ngan
déng chan
200.000 | Haitram ngan ddng chin
1 200.000 Mot triélj, hai tzﬁm ngan
dong chén
4.000.000 |  Bbntritu ddng chin
100.000 | Mdt trim ngan ddng chin
520,000 Hai tréni hai mfoi ngan
déng chén
Hai trdm tdm muoi ngan
280.000 s -
. dong chin
1 800.000 Mot triéu; tdm t:rém ngan
» dbéng chén
220,000 Hai trém}tém m:ucri ngan
dong chan
250,000 Hai trém;ném nzuci ngan
dbéng chin
350,000 Ba trim Ilim m:UUi ngan
dong chan
680,000 Sau trém}tém rriucri ngan
dbng chin
~250.000 | Hai trim ndm muoi ngan




Da(B14)

ddng chén

Hai tram na i nga
“acty Dinh - Duong PAB1S) | 360 1| 250000 | 3 trém nam UGl ngan
dong chan
1o eno -Duong PA(B16) 121 1 900.000 | Chin trim ngan déng chin
: Ném trdm nam muoi nga
Béu rio - Duong Da(B17) 800 1| 550.000 TN niam Mo ngat
ddng chin
o Hai tricu. bén tra N
Déng Xudn - Thudn Tién(AS) | 3.500 || 2400000 | O, bon M DEAR
dong chén
. 12.100.00 | Mubi hai-triéu, mot tr
19 miu - Yén Binh(A6) | 17.838 | 1 | wor AT, Mo
' : 0 ngan déng chin
, Nim triéu, hai tré an
M dana - Thudn Quang(A8) | 7.560 I [ 5.200.000 oS, haLTATAE
; , _ déng chan
16.100.00 | Muroi sdu triéu, mot tram
Cira g -Duong Pinh(A9) | 23.750 | 1 1 sau teh, okt
0 ngan doéng chan
e . N : Ba triéu, bén trim ngan
Chin Nudi - Thudn Tién(C53) 5.000 1 3.400.000 s .
- o ' dbng chan
Au Cm (jéxw '-'l‘“h("n? Yén Binh 844 I 520,000 Nim trén’: tam 11:111'0'1 ngan
nay khéng con ta ao(C11) dbng chan
Xi Kim Lan
. Hai triéu, mot tram nga
Khu Ddng vime 2(A1) 3.000 1| 2.100.000 Figd, MOt tram nean
déng chan
f K ;‘iﬁ::w Io alip du an cai o 5 500 ] 1. 700.000 Mot triéLi, bay tiém ngan
| HoO tién phong(A2) ddéng chan
| niam sdng Bic Hung Hai thén 7 099 { 4.800.000 Bén triéu; tam t:rﬁm ngan
[(B2) d6ng chén
Thén 3 ]\'h,u. “_-,Ud? ctra nha ong 6.560 1 14500000 Bén triéu: nam t:rém ngan
Fude(133) dbng chan
Khlﬂ! 1'116ﬁg~$ie'}53‘ n{m (_Sng Nhi, 7183 ! 4.500.000 Bén trié,u: nim t:rém ngan
dng Nedi - Thén 5(B8§) ddng chén
K hu sau terdne cfp 2 gid Sdu triéu, chin trim ngan
IUERITEIAY i!_ n2giip 10.160 I 6.900.000 1€ ; I I g
NVH thon 8(B23) dong chan
- Hhu sau trudng cép 2 gidp khu 4,900 ! 3.400.000 Ba triéu, bdn trim ngan

din cu thon 8(B24)

déng chin
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Khu sau trudng cdp 2 gidp dat

cho Ong Lém thué(B235)

2.139

1.500.000

MGt triéu, ndm tram ngan
d6ng chin

Kiu Canh Trién(B18)

22.975

15.600.00
0

Mudi 1am triéu, sdu trém
ngan dong chéin

Kho Bdng Thir NRat(B33)

635

500.000

Néam trim ngan dong chin

Na vin Bae

Than Chir X4
Ao sau lang(C33)

1.786

1.300.000

MGt triéu, ba trAm ngan
déng chéin

Thdn Chir Xa
©AS LS[C33)

14.575

10.000.00
0

Mudi triéu déng chan

Thén Son HO
Ao cra dmh({C22)

£.100.000

Bon triéu, mit trém ngan
dbng chan

Thén Son HO
Ao sau 1ang{C23)

4.900.000

Bon triéu, chin trim ngan
déng chin

Thén Trung Quan, Chir Xi
DAt chua s dung bai bd ven
sng{B34)

23.593

16.000.00
0

Mudi sdu triéu dong chén

N Trung Mau

Thime Thop(Bi4)

67.550

45.600.00
0

Bon muoi ldm trig¢u, séu
trdm ngan dong chin

Xia Pha Béng

K Xom Gao, thén Phu Duc
1{C42)

150.000

MGt trim nim muoi ngan
déng chén

I<hu Gidn Din Dinh, thén Pho

Bing 3(B33)

350.000

Ba trdm ndm muol ngan
dong chan

Khu Bai Pha Déang Vién(B50)

40.237

28.000.00
0

Hai muoi tdm triéu dong

chian

KJhe 136 DT Déng Vicn(B31)

21.000

14.200.00
0

Mudi bodn triéu, hai trdm
ngan dong chan

Khu Doc Tri, thén Pho
Péne(B32)

1.560

1.100.060

M6t triéu, mot trdm ngan
ddng chiin

Khu Ao Chuéng Rém, thon
Phi Béng(B26)

2.075

1.500.000

Mot triéu, ndm tram ngan
déng chén




Khu Ao D:‘Ii. _th(”)n Phi Déng 1.500 1 ' 1.100.000 Mot triéu; mot t:rém ngan
3(B31) déng chin
£ BMeong Chim, thén Ph Hai triéu, mot trdim ngan
ST 3.092 I 2.160.000 < -
PDang 3(B127) dong chdn
Khiu Xdim Mar, thén Pha 5650 1 3.900.000 Ba triéu, chin trdm ngan
Direl(C1 8+C19+C20) ' o ddng chin
Khu Xam Méi, thén Phi Mt triéu, bay trdm ngan
2472 1 1.700.000 T -
Dure2(C22+C23+C24) déng chan

2. Hish thite v thoi han cho thud dat.

- Muc dich st dung d4t: Cho thué dat dé su dung vao muc dich san XUt
nong nziiép,

- Loaal dat: Dét cdng ich.

- Hinh thic s c‘ung dat: Nha mrde cho thué dét tra tién thué dat hang niam.

- 'Thai gian thué dat: Thoi han thué dét 05 nim
3. thon w td chie vide ddu gia quyen thué dat. (Can cit Khodn 2 Diéu 3
Jinh s6 04/2017/0D-UBND ngdy 24/02/2017), '
Bon vi td chie vide déu gid: UBND huyén Gia Lam giao Trung tm phat
trién quy dét huyén Gia Lam 12 don vi t6 chie viée ddu gig quyén thué dat.
Trung l‘ém phét (ién quy dat huyén Gia Lam cd tru s& tai: $6 101 Puodng
Co B, xd C6 Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi.
4. Quyen han va tréach nhiém cua don vi té chire viée dau gid quyén
ihad (zét(Cﬁr/ cir Dicu 47 Ludt ddu gid tai san 2016, Piéu 4 Théng
8201 7/T1-BTC)

4.1 Qu_};en han:

\/'urt

- Tham gia giam st phién déu gi4.
- Y&u cau dimg phién déu gia néu phét hién cé vi pham.
- Cdc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat.

4.2, Trach nhién:

- L“}p phuong an déu gid quyén thué dit (trong dé cé Quy ché du gia
quyén thué dat thé hién day da ndi dung quy dinh tai Diéu 34 Ludt Pau gia tai
san 2016) gai dén Phong Tai nguyén va Mo6i truong Huyén tham dinh dé bao
cao UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Phdi hop.véi phong Tai nguyén va Maéi truong, Phong Tai chinh - Ké
hoach, UBND x4, thi trin (noi co dat) thue hién khao sat, dé xuét gia khéi diém
trinh UEI\D huyén phe duyét theo quy dinh.

- Lap dy toan chi phi td chitc thuc hién céng téc déu gia quyén thué dét

trinh UBND Huyén phé duyét.




1

X4c dinh chinh xéc dién tich dat ddu gia trudce khi t6 chic dau gid.

Phat hanh thdng bao moi dau gia.

- Thyc hién viée phat hanh hé so moi déu gid, thu hd so dang ky tham gia.
dhu 2i4 va céac khoan tién phi tham gia dAu gia, khoan tién dat trude theo quy
¢inh.

- T4 chie xét duyét diéu kién ngudi tham gia déu gia; Thong béo cong khai
danh sdch nhing ngudi khéng da didu kién tham gia ddu gié; Chu tri t6 chire
budi di tham thuc dia khu dit déu gia.

- 3an hanh ndt quy phién déu gid theo quy dinh.

- BJO cdo co quan Tai nguyen va Mm trudng, trinh UBND Huyén quyét
Gl ¢Ong-fihén X &t qua nung dau gla quyén thué d4t trong thdi han khong qua
i (U3) 5 1y lam viée ké tir ngay t& chire phién dau gia.

- Trong thoti han 05 ngay ké tr ngay nhan dugc Quyét dinh cong nhén két
qua tring déu gia, théng béo bing van ban cho ngudi tring déu gia v viée ndp
lidn (ring déu aid.

- Hodn trd Jai tén dit trude cho nguoi khéng tring ddu gid (va khong vi
pham quy dinh phéi bi xir 1y tich thu khoan tién dit trirde) chim nhét 12 hai (02)
nosy 1am vice ké tr ngdly két thizc phién ban dau gia.

- Gidl quyét, hoan thién gidy to phép ly vé quyén thué dit va ban giao dat
cho ngurdl tring dau gia.

- Nép tién thu duge ti déu gla tién thu cha nhiing ngu:ou tham gia ddu gi4
vi phom quy ¢ ché, tién phi tham gia ddu gia khoéng chi hét, tién phat chdm nop
vy ngdn sach Nha nude,

- Thanh todn, quyét toan chi phi thuc hién céng tic d4u gia theo quy dinh
phip fud

. a)uyan han va trich nhiém ctia HOi ddng diu gia quyen thué dat
(Cén err Khoan 3, Diéu 3 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017)

5.7 u))wr han:

- Yéu LJU don vi (5 chic dau gia cung cép thong tin va hd so tal liéu phap
v cin thiét nhiim thue hién viée dau gia quyen thué dat.

5.2, Trach whiéa:

Théng qua ndi quy phién dAu gia quyén sir dung dat.

- Thédm dinh diéu kién déi tuong tham gia phién déu gié theo quy dinh tai
khoin 1.2 Biéu 7 Quyét dinh so 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cha
UBND Thanh phé.

Thye hidn viée diu gid quyén st dung dét theo quy dinh va theo phuong 4n
diu gid duoc UBND Huyén phé duyet

- XAc nhén két qua phién dhu gia, bao cdo Phong Tal _nguyén va Mo6i
trudng trinh UBND Huyén phé duyét két qua tring diu gid quyen sir dung dat,



- X ly cde vi pham xay ra trong phién dau gid; giam sat phién dau gia.
- XU ly khiéu nai, t0 cdo trong qua trinh thuc hién phién dau gia.
a. Dm fuung dwge tham gia ddu gid va khong duge tham gia phién diu

e (Can e Piéu 7 Quyét dinh 56 04/2017/0D-UBND ngay

[

g%:’! c*-.iz‘-fs:n theé
12/2017).
6.1. BOF tpng vi didu kign tham gia diu gid:
- Béi tuong duge tham gia ddu gid: thude dbi trong duge Nha nude giao
it, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Biéu 56 cia Luat dét dai 2013.

06 gia dinh, ¢4 nhén tei dia phuong(xd, thi trin) tham gia ddu gid thué dét
dé sén xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san thudc quy dét céng
feh, dac bai bai ven séng, dat chua st dung clia x4, thi trin.

- Bdo dém dir céc didu kién vé nang luc tai chinh, khéng vi pham quy dinh
cda phip Tudt vé dat dai ddi v6i du dn dugc Nha nude giao dét, cho thué dat.

i
I'd

6.2. D60 wrong hdng dicge tham gia diu gid:

- Neudi khéng ¢ ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning lue hanh vi dan su, ngudi co khd khén trong nhéan thuc, lam chd hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém diang ky tham gia ddu gid khéng nhan thirc, lam chu
durge hanh vi e minh,

- Neudi lam viée trong t6 chite dAu gi4 tai san thuc hién cude du gid; cha, me,
VA, chf"‘mg, cor, anlh ruét, chi rudt, em rudt cua Hol G‘Sng déu gia didu hanh cugdc dau

b

’
iy
Lel

{I

- Nyuoi tham gia ddu gid quyén thué dét stv dung vén tir ngan sach Nha nudc.
- C4 nhin, 16 chie khong thudc trudng hop duge Nha nudce giao dét ¢ thu
tidn st dung dét, cho thué dat theo quy dinh cla phép ludt vé dit dai.

- Cde trudng hop khéng di didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2 Didu
7 Quyit dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017.

7. Quyén va trich nhiém ngudi tham gia diu gid.

7.1 Q[.{})éi?.‘

- Buoc tham du phién ddu gid (Bo gid ddu gia, ky cée gidy o, tai liéu lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh cia Quy ché nay.

- Puoc cung cép iy dii cc théng tin lién quan dén 6 dét ddu gid.

- Npudi tham gia ddu gia khéng tring dau gia (va khéng vi pham quy ché
bi 4p dung hinh thie x& 1y khodn tién dit trude) s& duoce hoan tra khoan tién dit
trude cham nhat 12 02 ngay lam vige ké tir ngay két théic phién d4u gi. (Khoan
tién dat rude khéng duoc hudng bat ky khoan 141 nao).

7.2. Trach nlicm:

- C hﬁrp hanh nglﬁém chinh nér d',ung quy ché ddu gid trong phuong 4n nay,
N&i quy phién déu gid va quy dinh cla phap luit lién quan.
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- Nép ho so dé ding ky tham gia dau gid, ndp khon tidn d'at trucc tién ph1
thom 2ie ddu gid theo ding quy dinh trong phuong an duoc cép c6 tham quyén

!— L

phé duydét va thdng bao moi ddu gia do 16 chirc dAu gia phat hanh,

P

- Nguoi tham gia d4u gia phai cé mit day du, ding g10 dung dia diém d¢
th am @ oia phién déu pia theo quy dinh. Truong hop vily do bét kha khang khong
e c6 mit tham du phién ddu gid dugce phal bo cude (Do gip thién tai hodc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du ph1en déu gia) thi
trong vong 24 gi¢ phal hong bao cho don vi thuc hién phién déu gid va phai cb
sie nhin ciia chinh quyén noi xay ra sy viéc. Néu khoéng cé 1y do chinh dang la
vi pham quy ché dau gia.

_ Khizdén tham gia phién déu gis, Ngum tham gla déu gia phal xuét trinh
Chiémg miph thu nhdn déan/Ho chidu va gidy uy quyén hop 18 (tlucmg hop uy
Guyven) cho-don vi thie hién phién dau gid; khong su dung céc chét kich thich va
khong mang theo v khi, chét gay chay, gy nd.

- Khang dugc rit don hoiic tir chdi tham gia déu gid sau khi don vi t6 chirc
vice diu 0id dd cong bé két qué xzc dinh diéu kién tham gia du gia.

8. Kinh phi, ngudn chi phi thue hién viée &du gia (Can cit Diéu 3 Théng
e 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh).

Neoudn kinh phi dam bio cho hoat dong du gia quyén thué dét, bao gdm:

- 34 i tlr ngén sich Huyén (nguon thu tién ddu gia khu dat cho thué);

_ Phi tham gia dau gié quyén thué dit thu ctia nguoi tham gia dAu gia theo
auy dinlhy;

Khoan tién dat trude cia ngadi tham gia ddu gid khéng duge hoan tra do
Vi phf\m Guy ché déu gia;

_ Cée ngudn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh cua phap luat.

Y. Nmm yd théug bdo cong khai hd so moi ddu gla hd so tham gia
ddu gid q LI)’LH thué diit (Can cu Diéy 35 va Piéy 57 Ludt Ddu giG tai san 2016,
Didu 13ctia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).

Nai dung théng bdo moi dau gia quyén thué d4t c6 che ndi dung chi yéu:
Tén, dia chi ctia don vi t6 chtrc déu gia va thuc hién phién dAu gia; Thoi gian, dia
diém: md phién ddu gid, xem thyc dia khu d4t dAu gia, phét hanh hd so mdi déu
oig, dang ky tham gla diu gia; Dia diém, sb luong, dién tich khu dat dau gia; Gia

khai didim diu gis.

Viée nigm yét théng bao moi déu gla quyen thué dét thuce hién chim nhat
13 nga\' trude ngay mao phién ban dau gia. Niém yét cong khai tai cdc diém
sau: noi 16 chire ddu gia, trg s& UBND x4, thi trdn c6 lién quan; Thong béo cong
khai 02 14n mdi 1an cdch nhau 03 ngay trén dai truyén thanh cia Huyén va cta
«i, thi trdn; dong thoi dugc thue hién tai Céng thong tin dién t& S¢& Tai nguyén
vl Mai trudmg, Céng thong tin dién tir UBND huyén Gia Lam.



‘Frén ndi dung cua théng bao moi dau gid phai c6 dudng dan dén ndi dung

hé 5o moi dau gia. H6 so mdi ddu gid theo quy dinh tai muc ¢ khoan 1 Biéu 13

Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Ni.

Hb so moi dél:u oid quyén thué dét dU'oc niém yét tai tru s& don vi t6 chic
diu gid bing ban gidy va thuc hién cung cép ban sb dé cong khai tai Cong thong
i dién wr S& Tai nguyén va Mai trudng, Cong thong tin dién tr UBND huyén
Gia Lam. Thoi gian niém yét cong khai hd so moi déu gia quyén thué dat ké tir
hudy théng bao dén khi két thic phién ddu gid quyén thué dét.

lk} Nouyén the dhu oig, hinh thic dhu gid (Can cur Piéu 40, Diéu 42
Ludi dén gic 161 sén 2016, Piéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017).

Jih 1, Nowpén ide diu gid:

Viée ddu.gid duoc thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc, khach
quait, trung thye, binh dé”ing gifra Ngudi tham gia diu gig, bao vé quyén, lot ich
Fop phap cha cac bén tham gia.

19.2, Hisk thive diu gid:

Sau gid bang hinh thic bo phiéu kin 01 véng cho tht ca céc thira dit duara
diu 2id, két qué duoe céng bd cdng khal ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu.
Thoi glan viét va bo phiéu tra gia khéng qua 20 phat. Hbi dong diu gia didu
hanh phién diu gid s cong khai céc ndi dung trong cac phiéu d4u gié.

Céch thie tén hanh déu gid: Sau khi Hbi ddng déu gia théng béo gia khoi
dicm, bude gid, thoi ian 474 gia thi mdi ngudi tham gia du gia dugc phat 01
phidu (8 eia. Noudi tham gia ddu gia ghi ddy du cac théng tin trén phiéu theo
hudne din, ghi mic oié (bing chir va béng 56 théng nhit) mubn tra vao phiéu
ciin minh va bo phif.‘u vao hom phiéu Héi dong dau gié cdng khai gia da tra
trude sy chimg ]\161'1 cua céc thanh phan tham dy pl nen dau gia. Két qua gia tra
diu gid hop 1& clia ngudi tham gia déu gid s& duoc sép xep theo tha tu tir cao

xudng thip.
V0.3, Vide md phién diu gid phéi tién hank theo nguyén tic:

S8 luong ngudi tham gia ddu gid tdi thiu phai gip 02 (hai) lan sb luong
thira dét dua ra ddu gid tré 1én; Truong hop théng béo moi déu gia tAt ca chc
thira dét thude phién déu gid, ma sé nguoi ding ky tham gia ddu gia it hon quy
dinh dé thue hién déu gia thi Trung tAm phét trién qu§ d4t huyén Gia Lam béo
cdo UBND Huyén quvét dinh sb hrong thira dét dua ra ddu gia, dam bao du didu
kitn dé phién dau g}a van duge thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuée.
Trung tém phat trién quy dat huyén Gia Lam s8 théng bao cu thé cho nhitng
noudi tham gia déu gi ngay sau khi cé quyét dinh ctia UBND huyén Gia Lam.
Neudi tham gia déu gi phai tudn thi quyét dinh lira chon nhiing thira dét duoc
t& chite déu gid va chép hanh viée tham gia d4u gia theo ding quy dinh phép luat

vil quy ché dau gia dé ban hanh.
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Neud] tham gia déu gia cé thé ding ky déu gla mdt hay nhidu thira dat Vol
didu kisn phai ndp phi tham gia déu gia va tién dit trudc tuong ung v6i 56 lugng

ihue dit dan o ky déu ald.
Bén thoi diém xde dinh didu kién néu khong di s6 lugng ngudi tham gia
A4 ol hien 16 dé 18 chire phién du gid theo quy dinh th don vi 16 chite vige déu
oid s qu yel dinh tam du tng viée t§ chire dau gia, ngudil tham gia dau gia d ding
ky tham gia déu gid cé thé rut Jai khoan tién dat trude va ph1 tham gia dau gid,
hodc c‘wp 1han ché doi cho dén khi dd diéu kién td chuc déu gia.
G dang 5 so moi tham gia dén gia va ding ky tham gia diu gia
(Céin m Fiéu 38, Diu 39 va Diéu 42Ludt Déu gid toi sén 2016, Diéu 13, Diéu 14
et Cuére dinh 04/2017/0D-UBND  ngay 24/02/201 7;Diéu 3 Thing tu
S80I ITTEBTC ngiy 15/5/2017).
110 FG so mdi diu gid:
a. Hd so moi tham gia déu gia gdm co:
~Théne bao moi diu gia;
- Phuong én dau gia quyf‘“:h thué dét;
- 'Fr'ch luc vi trf khu dét, vi trf cc tha dat (néu co);
‘ Sing ky tham gia déu gia quyén thué d4t (theo mau - kém theo duge thuc
hién cény khal trén Cong thong tin dién t S& Tai nguyén va M6i truong, Céng
théng tin dién (y UBND cap huyén)
182, Hé so ding K tham gia diu gid cita nha diu tw gom:

o Ding ky tham gia ddu gia (theo mau):

Viée ding I\y tham gla déu gi4 theo hai hinh thie: Gui ding ky truc t1ep
lm Trung phat oién quy dat huyen Gia Lam hodc gui bang thr dam bao; Nop
tién dat uude, phi tham du ddu gia theo hai hinh thie: Tién mat hoac chuyén
khodn.

-Pon vinhén tién: Trung tam Phat trién quy d4t huyén Gia Lam.

- Dia chi: $8 101 dutng C6 Bi - Gia Lam - Ha Noi.

- 86 131 khoan: 3713.0.1088813 - tai Kho bac Nha nudc Gia Lam,

- Ma quan hé ngdn sach: 10883813,

b. 134n sao chimg W xéc d'nh cAc khoan tién ngudi tham gia ddu gié da ndp
dé dang ky tham gia déu gid quyen thué dat (dbi véi trudng hop chuyén khoan
qua Ngé 1 hang) ¢d bén chinh d¢é ddi chidu tai noi thu hd so; trudng hop ndp tién
truc tiép tai don vi td chirc déu gia té chic ddu gia thi khéng phai ndp ban sao
chitng W ndp tién,

¢. 13in sao Gidly chimg minh rlhan dén (con thoi han) hodc Hb chiu va Ho

kiiu thudne tr0 hodic Gidy Gy quyén hop 18 (néu co)



Hé so tham.gia dAu gid dugc tiép nhén khong han ché vé sb lugng va dugc
bio quan theo ché dd "mat". Thoi diém nodp tién ding ky tham gia déu gié va
tiép nhin hd so tham gia dau gié (trong gio hanh chinh khéng ké thir 7, cht nhét

4 ngay 18, t81) 1ién tue ké tr ngdy niém yét viec ddu gid quyén thué dét cho dén
frude nedy mé phién déu gia 02 (hai) ngay.

~Thoi gian xem xét thue dia: T6i thidu 2 ngay trude khi mé phlen dau gia,
don vi ddu oid c6 tach nhiém td chire cho ngudi tham gia dédu gia dén xem thuc
dia khu déu gid.

Noudi tham gia déu gia quyén thué dAt co thé tu tim hiéu thuc dia khu dat,
khong phai théng qua don vi td chirc déu gia quyén thué dat.

113 Cdc khoda sién phai ndp khi dang ky tham gia dau gid quyén thué

i
| a1 W hodn tién dat rude.

- Nouoi tham gia déu gia khi nép Ho so du déu gid phai nép mdt khodn
{ién dau trude do don vi td chire viée déu gia quy dinh. |

- Khoan ién dat rude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia dAu gid va
duge ndp vao ngan sdch Nha nude trong truong hop Ngudi tham gia d4u gig vi
pham quy ché ddu gid va theo quy dinh phép luat.

- Khodn tién dit trude d& ndp cla ngudi tring ddu gid dugc tinh vio téng
sO Udn phii ndp cho thia dét trung déu gid.

- Ngudi khong tring déu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cia phap
Juit bi dp dung hinh thire tich thu tién dat trude thi s& duoc hoan tra khodn tién
diit trroe cham nhét 1a 03 ngay ]am viée ké tir ngay két thiic phién d4u gia.

b. Neudi tham gia ddu gid c6 thé dang ky dau gla mdt hay phiéu thira dat
visi didu kién phai-ndp tién dat trude tuong ‘mg véi s6 luong thira dat ding ky
i gid, '

Phitham gia dau gia (Can cit Diéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) :

_ Noudi thant gia ddu gia khi ding ky tham dy dAu gia phai ngp khoan phi

tham gia theo quy dinh 1a : 100.060 dbng/01 hd so (MOt trim nghin déng chan

trdn mot hé so).

12. Thoi gian, dia diém phz’lt hd so va ndp hd so tham du diu gia, xem
thue din khu dit ddu gid va t6 chirc phién diu gia quyén thué dat.

Thue hién theo Théng bdo moi ddu gia do Trung tAm phét trién quy dat
huyén Gia Lam phdt hanh va d3 dugc niém yét cong khai theo quy dinh.

13. Rat lai ddng ky tham gia ddu gia trong thoi han ding ky.

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gid ma nguoi di.
rOp hd so it ding ky thi xUr 1y nhur sau: ‘

- Phi tham gia déu gid va tién dat trude cla ngudi di dang ky duoc hoan tra
l3i trong thai han 02 ngady fam viée, ké tir ngay t& chirc phién dAu gid.

18



14, Gig khéi didm, bude gia, titu chudn xét gid, cdng thire bd gia v gia
(ring diu gid.

14,1, Gid ki diém:

Gid khoi Ciiém dé ddu gid quyén str dung dAt cong dé cho thué sir dung vao
muc dich sdn xuat ndng nghiép tai céc x4, thi trdn do UBND huyén Gia Lam phé
duyet.

Git khoi didm dé cho thué dét i thidu (ddng) bing dién tich dit (m2)
rhin Vol id dat cu thé (d ( dng/m?2).

14.2. Buwde gia:

14 khoang cich gid quy dinh dé ngudi tham gia ddu gid bo gid va 1a phin
chénh 13ch d' gid tring va gia khong tring thép hon lién ké cho 01 m2 dét,

B3 uof“ oid ap dung chung vai tht cA cdc thua dit ddu gia cho thué la:
1508/ ar (Mo! tréim ndm mroi dong trén mot mét vudng).

J4.3. Con g thire ba gid:

Gid hop 18 cua vong ddn = Gia dat cu thé (A) + n tdn bude gid (n 12 cdc 56
it nhién: 0,1 ,29,4,5,6...\!\/).

Gia hop 1é duoe cong bd 1a “A” thi gid bd hop 18 s& phai bang tir “A” trd
lén, cu thé la: Cé thé Ja “A” holic A + n én budc gia.

14.4. Tidu chudn xét gid:

Vice ddnh gia xép hang ngudi tham gia déu gia duge xem xét trén 2 tiéu
ehi: Cé phidu du déu gid hop 18 va gid du dau gid hop 1é.

a. Phiéu dau g 4 hop 1€ fa: Phiéu du déu gia do don vi td chtc viée déu gia
(Trung 1am plmt trién quy dét huyen Gia Lam) va don vi thue hién phién dau gia
pI 141 hanh (phiéu theo mau in sén c6 dong d4u treo cla Trung tAm phat trién quy
dit huyén Gia Lam). P hiéu ghi day di cc ndi dung theo mau va théng nhét véi

ho so xée dinh tu cach nguol tham gia du gid.

S8 tién bo gia bing chit va bing 56 trong phiéu ddu gia phai thong nhét,
néu ¢6 sy sai Jéch thi s€ lay gi4 trf bing chit dé xét gia.

b. Gia tra déu gid hop 1é 1a: Gid do nguoi tham gia ddu gi4 tra gid cho 01m’
ddt duoe ghi trong phiéu du ddu gi4, va quy dinh :

. Gi4 thi thibu phii bang gia cu thé dé ddu gid (déng/m2).

- Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia néu bd sai budc gid s& duge lam tron

theo wouyen tic cong tang 1én cho tron bude gia ké tlep dé xét gia. Nguoi tham
oin déu gid dong y céng tang lam tron budc gia ké tiép s& phai x4c nhan vao

D hhiéu déu gia da ghi sai budce gid cha minh. Truong hop nguoi tham gia dau g1
khéng ddng y cong ting 1&am tron bude gia ké tiép s& khéng dugc tiép tuc tham

aia uéu ¢i4 va bi 4p dung hinh thie xt i vi pham

=




- Trutmg hop ngudi tham gia d4u giz néu bo dudi gia d4t cu thé 1am co s&
xdc dinh gid khoi diém dé ddu gia theo quy dinh thi coi nhw khong hop 18, s& bi
én dung hinh thie xo 1 vi pham tich thu tidn dit trude va khéng duoc tiép tuc
tham gia déu gia.

14.5. Gid triing diu gid va ton g s ticn nguwoi tring diu gid phai nop:

a. Gia triing déu gid: La gia tra hop 18 cao nhét tinh trén mét mét vudng dat
( quy din h 1én hon gid khéng tring lién ké mét budce gié trgy lén) duoc Hoi dong
diu gid cong bo tai ph én dau gi4, Trung tim phat trién qu§ dét huyén Gia Lam
xde nhiin va cép co thim quyen phé duyét.

b, Tong sb tién npudl tring déu gid quyén thué dét phai tra dugc xdc dinh
nhw sau: Gid tring déu gid nhan dién tich thira dét trang du gi4 thuc té ban giao
ngodl thue dia.

3. Xét duyét didu kidn tham gia diu gid va glam sat thwe hién phién
¢ha gid quyla thud ¢t (Can cit Piéu 15 cia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND
nedy 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd).

15.1. Xét duyéi diéu kign tham gia diu gid:

Vide xét diéu kién tham gia déu gi4 dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nép ho so tham gia dau gi4. Trung tAm phaét trién quy dat huyén Gia Lam tb
chire xét duyét diéu kién tham gia ddu gid cla cdc ngudi tham gia déu gia. Viéc
& chire xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong diéu kién bao
mal va duoc 1dp bién ban, céc thanh phﬁn tham du phai ky tén x4c nhin ndi
dung bién ban va duge luu tri trong hé so ddu gié Thong bao céng khai darh
sich nhime nguot tham gia dau gia khong du dleu kién tai don vi t6 chic viée
dhu gid va don vi thyre hién phién dau gia quyen sir dung dat. Hé so xét duyét
di¢u kién tham gia dau gid, danh sach nha ddu tu va danh sdch nha dau tw dd
didy kign tham gia déu gid duoc béo quan theo ché d6 Mat.

13.2. Gidim sdt thiic hign phién ditu gid qupen thué dit:

Trung tam phat trién quy dét huyén Gia Lam moi dai dién co quan tu phdp,
tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi tran noi cé dat déu gia va dai dién td

chdre, ¢d nhdn khac co 1ién quan dén tham du, giam sat thuc hién phién déu gia
quyén thué dat,

16. Trinh {w mé phién ddu gid, nguyén tic b gia va xét gia, bién bin
ddu aid( Can i Piéu 42, 44 ciia Ludt Pdu gid tai sén 2016)

CJ6.1. Trinh twmd phién diu gid:

- Théng bao ndi quy cua cude d4u gia.

_ Cong bé danh sdch nguoi tham gia dau gia da diéu kién va diém danh xéc
dinh ngudot dai dién nguol tham gia d4u gia tai phién.

- Gidi thiéu khu dit ddu gid, céc thira dét dau gia.

- Théng béo gid khéi diém va bude gid, thoi gian trd gid.
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~T'ré 187 cac cdu héi cla nguoi tham gia déu gia (néu co).

Phat phiéu diu gia cho thng ngudi tham gia dAu gia. Nguc‘ri tham gia déu
eid duge phat 01 phch ' du dAu gid theo méu in san (Co déng déu treo ctia Trung
thim phat trién qu § dat huyén Gia Lam) Néu viét nhdm (trude khi bo phleu) phai
y ol c:‘"w.u 451 phiéu khac, khéng duge thy xo4, stra chita trén phiéu dau g1a Viée
ddi phiéu rong thoi gian quy dinh va dugc su chip thuin cta Hot dong déu gié.

J

Neudi tham gia ddu gié phai ndp Jai t& phiéu da bi hong dé luu hé so theo quy

dinh.

. Hudne din npudi tham gia dau gid viét va bo phieu vao hom phiéU'

o

nvuol Linam ia ddu ¢id co trach nhiém ghi ro ho tén, dia chi, gla tra déu gia

=

(hirg b ng chil) va céac ndi dung khac trong méu phiéu du du gid va bo
CRIVE u) 1] 1 m trude sy ching kién cla cc thanh phan du phién dau gid.
- Iho‘l,_;;glan vidt va bo gid la 20 phiat (ké ca viét va bd phiéu dau gid).

_ Cong'bd cong khai ndi dung ghi trong phiéu dau gid cua timg nguoi tham gia

——

.

diu gia.
- Phidu du déu oid khong hop 18 khong duoc xét gia.
2. Nguyén lie bé gid va xét gid:

_ Vige bo eid déu gid & cdc thia dAt duoc tién hanh mot vong duy nhét, tit
ci nhimg Ngudt tham gia ddu gia da dang ky déu gia du diéu kién s& ciing tham
gia bd 214 01 lan.

- M6t Ngudi tham gia dau gia s& dugc phat 01 to ph1eu tham du ddu gid va
chi dige bo 01 gla cho (it ca s6 luong thira dAt da dang ky ddu gia.

~ Viéc xét gia duge tién hanh cong khai, tai chd. Hoi dong dhu gia xem xet
cie ph!cu du déu gid hop 16, Viéc xép hang theo gla du dau gia tr cao xubng
théip dé xde dinh danh sdch Ngum trang gia, co su kiém tra gidm sét clia don Vi
td chire vide day gid va chu‘ng kién cia Nguoi tham gia dau gi. '

16.3. Bien bin ditu gid:

- Dién biln clia phién dau gla phéi duge ghi vao bién ban déu gla Bién ban
diu gia’ phdl duge 1dp Lol phién ddu gia va cé chit ky cia Hoi ddng ddu gia diéu
hanh phién dau gid, ngudi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, nguoi cb tai san
ddu @is, doi dién cha nhimg nguoi tham gia d4u gid.

17. N&i quy phién ddu gia quyén thué dit.

Noi quy phién ddu gid quyén thué dét do don vi td chitc vide dau gia
(Frung tAm phat trién quy dit huyén Gia Lam) ban hanh. Gobm céc ndi dung nhu
s

- Ngudi khong du diéu kién tham gia déu gid khéng duge vao phong t6
chire phién ddu gia.

- Noudi tham gia ddu gid phai ¢6 mat tai phong td chire ph1en déu gig ding

:

oir, ngay quy dinh theo thdng bao déu gia. Sau khi phién du gia khai mac va



kél thie thd tuc diém danh ngudi tham gia déu gia, nhimg ngudi tham gia dhu
oid dén 1é (dugc quy dinh trong quy ché déu gia quyén thué dat da duoc cp co
tham quyén phé duvét) khong duge vao phong t6 chirc ddu gid va khéng dugc
hodn trd khodn ién it trude.

- Ngudi tham gia ddu gia ngdi dung vi tri ban té chire da huéng din, khéng
di lai-16n xén trong phong déu gid. Nguoi tham gia déau gis 1a 01 nguoi duy nhét
¢ tén wong danh sach di didu kién tham dy phién dAu gid va phai tryc tiép tra
oi4 (truome hop cé ngudi dai dién theo Uy quyén thi cin phéi c6 vin ban ly
quyén hop 18). Khéng duoc noi chuyén, trao d6i v6i cé nhén khac trong phong
din gid.

- Ngudi tham oin ddu gia khéng hut thude, khéng st dung dién thoai di
ddng hodic bat ky:phu ong tién truyén théng nio trong phong déu gid, khong tu v

<hdi phong dau gid néu chua co sur ddng v ctia Hoi déng dau gia.

-Ngudi tham gia diu gid khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vue td chic phién déu gia. Khéng duge sir dung chat kich thich
khi dén tham du déu gia.

- Nougi tham gia dau gia phai tudn thd tuyét déi su diéu hanh phlen déu
o1 et HO dong dau gid. Khéng tranh ludn véi Hoi dong déu gia vi bat ky i do
nao,

- Noudi tham gia du gid co hanh vi pha rbi, can tré cude ban diu gia hoic
lisn két, thény dong dim gia thi bj truat quyén tham gia dau gid va xit ly theo
auy dinb cta phap Juét.

- Ngudi tham gla diu gia khéng duoc quay phim, chup hinh trong phong 6
chite phién déu gia.

- Nouol tham gla déu gia vi pham Néi quy, Quy ché thy muc d6 s& bi xir Iy
rheo quy dinh cha phép ludt,

13, Xée dinh ugwdi tring dhu gia va xi Iy trudng hop phat sinh (Can
i Didu 39,42, 50, 51 Ludt dau gid tai san ném 2016)

181, Ndc dinh nguoi trimg diu gid quyén thué dit:

- Noudi tring déu gid: La nhitng ngudi tham gia dAu gi ¢6 phiu dy ddu
oin hop 18 va gid trd cho 01m® dat hop 18 duge chon tir cao nhit xudng thip din
cho dén khi du s luong thira dét dua ra dau gia duoc 1161 dong déu gia céng bd
tai phién diu gia, Truno tam phét trién quy d4t huyén Gia Lam xdc nhén va duoc
co quan ¢6 tham quyen phé duyét.

- Truong hop 0] thira dat c6 nhiéu ngudi bo gia bang nhau va la gia trd hop
& xét tring diu gia thi cho nhimg ngudi do d4u gis tiép dé chon duge ngudi tra
oid cao nhét. Néu tit ca nhitng ngudi d6 khong ddng v ddu gi4 tiép thi t& chic
cho nhiing nguoi doé bée tham dé xdc dinh ngudi trang déu gia.

=]
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- Trueng hop tal mic gié xét tring dau gid cudi cling ma s luong thira déat
déu gia con lai nhd hon s6 luong thira dét dang k}'f ctia nhiing nguodi bd cung
mure eid thi t6 chite cho nhitng ngudi do dhu gia tiép dé chon duge nguoq trung
oid. Néu tit ca nhiing ngudi bd cling mic gid nay tir chéi khéng bo gia tiép thi t6

ot

chire bde thim dé xac dinh ngudi tring déu gia.

- Vide lya chon thia dét cha ngudi tring déu gia dua trén nguyén tic:
Noud! ¢d gid bd cao hon s& duge lua chon trude theo thir tur tir 01 dén hét cac
thiva dit té chic déu gid. Néu tai cling mic gi tring déu gia, c6 hai hay nhiéu
nguoi tham gia déu gia bo gia bing nhau thi viéc phan dinh tht tu quyén wu tién
lua chon thia dat duge xéac dinh bang hinh thic bdc tham.

- Béteed trudng hop ndo bd gid thip hon gia khoi diém déu bj coi 1a vi
pham Quywché va khéng duge tiép tuc tham gia d4u gid.

- Dank sach ngudi tring dau gid duoc 1ap cling Bién ban phién dau gia va
cong bd ngay sau khi két thie phién d4u gia, ¢ su chimg kién clia dai dién cac bén.

13.2. Xiv Iy tinh hubng phdt sink khi ngwoi tham gia ditu gid rit lai gid
di tré hodic e chdi nhin quyén tring diu gid:

+ Trude khi cong bd két qué dau gid:

Tai phién ban diu gia quyen str dung dét, nguoi di tra gid cao nhit ma rit
fgl pid da tra r e khi Hoi dong déu g1a didu hanh cude ban déu gia céng b
ngudi tring déu gid thi cude béan dAu gia van tiép tuc va bt du tir g1a cla ngudi
tra gid lign ké trude do. Trong trudng hop khdng cd ngudi tra gia tJep thi cude
bian déu gia coi nhu khong thanh

Noudi rit lai gid d3 trd by truat quyén tham gia du gia va khéng duoc hoan
tr khoan tién dit trude. Khoan tién dit trude ctia ngudi rat lai gid da tré s xtr Iy
thu hdi ndp ngin sach Nha nudce theo quy dinh.

b. Sau khi cong bd két qua dhu gia:

b.1. Tai plnen dhu gia, khi ch ddng ddu gid dleu ‘hanh ph1en ddu gia da

cd g b3 neudi ting diu gia quyén thué d4t ma ngudi nay tir chdi khéng nhén
qu)é iring dau pid thi thia dét duoc cho thué ngudi tré gid lién ké néu gia lién
k& do cong véi khodn tién dat trude it nhit bing gi4 da tra cia ngub'i tir chéi
quyén iring dau gis, Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 18n cing fréa gid lién k&, néu
oid 1ién ké do cong voi khoén tién dat trude it nhét bing gia di tra cia nguoi tr
chdi quydn tring déu gid thi thia dat droe cho thué mét trong hai ngudi tra gid
lién ké do, sau khi Héi ddng déu gid t& chiic bbc thim @& chon ra ngudi tring
diu wii,

Trong trudng hop om lién ké cOng voi khoan tién dit truée nhd hon gid di
tra cda ngurol tr chdi quyén trimg d4u gid thi phién ddu gid coi nhu khong thanh.

b 2 ‘Tron o trugng hgp nguoi tra gia lién ké khéng dbng ¥ nhén quyen tring
ddu i thi phidn ddu gid coi nhu khéng thanh



1.3 Khoan tién dit trudce cha ngudi tir chdi khéng nhén quyén tring dAu gia
bi tich thu va ndp véo Ngan sdch Nha nude theo quy dinh, thira dat dau gia sé
duroc xem xét td chire diu gia lai vao mét théi diem khac.

19. Quyw va trich nhiém cia ngudi tring déu gia (Can cit Piéu 18
Ouvét dinh 56 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt diu gid tai
san 2016).

i9.1. Qz.())ézr:

- Puoc cdng nhan két qué tring déu gia va lam céc thi tye dé thué dAt.

- Puoe hudng céc quyén clia ngudi st dung dat theo quy dinh cia Luét dat dai.

7 - Chiu sy quan ly va gidm sat ciia Nha nude trong qué trinh sur dung dat; st
dung ding muc dich cho thué 1a san xudt néng nghiép.

4 ;

19.2. Trich nhiéni:
- Nép day da tidn wing déu gid quyén thué dAt theo quyét dinh céng nhén
s qua diu gid quyén thué d4t, theo Quy ché ddu gia va quy dinh phép lut co

kéy
lien quan.

- Chiu sy quan ly va gidm sat cla Nha nude vé dat dai, méi truong, quy
hoach, déu tu xay dyng, tron g qué trinh st dung dat.

24d. Vi pham quy ché dhu oia

20.1. Cic irwong hop khéng dwgc nhin lai tien dit trude(Cin ok Khoan
6, Biéu 39 Ludt Ddu gid téi sin 2016)

. DA ndp ién dat trude nhung khong tham gia cude ddu giad ma khong
ihude ruong hop bat kha khang.

b. Bi trudt quyén tham gia ddu gi do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 didu 9 Lugt Déu gia tai san:

- Cung cap thopg tin, tai liéu sal sy that; st dung gidy to gia mao dé ding
kv tham gia diu gid;

- Fhong ddng, moc noi vai Hoi dong dau gid, td chire diu gia tai san, nguoi
o 13i san ddu gid, ngudi tham gia ddu gi4 khéc, c4 nhén td chitc khac dé dim
gid, lam sai léch két qua ddu gia tai san;

_ Cén tré hoat déng.déu gia tai sin, gy r6i mét trat tur tai cudce déu gis;

- De doa, cudng ép Ho dbng dhu gia, nguoi tham gia ddu gia khac nham
4 sai 1ech két qua ddu gia tai san;

- Céc hanh vi by nghiém cAm khéc theo quy dinh cda phép Judt co lién
quan;

c. 10t lal gia @i il

d. Tl chdi két qua tring dau gia;



D61 véi cée truong hop vi pham trén , nguoi tham gia dau gia(nha dau tu)
s¢ khong dugce hoan i lai tién dit trude, toan bo sb tién dat trude nay duoc xir
Ly thu héi ndp ngan sdch Nha nudc.

20.2. Cic trieong hop bi trudt quyén tham gia diu gid:

- NgL 01 tham ona déu gia khéng ghi day di céc thong tin quy dinh ¢o trén
phiéu ddu gia. Hoi déng déu gia s8 hu’ong dan truc tiép dé hoan thién cho day
du, chinh xéc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia d4u gid khéng déng v
hoan thicn theo hudng dan thi bi coi la phiéu khong hop 18 va khong x¢t gia.

- Noubi tham gia ddu gié tré gid cao hon mic gia dét oy thé 1am co s6 xéc
dinh gia khoi diém nhung chon sai bude gia va khéng ddng v cong ting lam troén
cho phu he ,p voi gid tril hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dau gid tra gia thap hon gié khoi diém déu gid quyen sur
dung dét (déng/m2)

1L THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyft két qui dau gia quyén thud dt (Can civ Piéu 17 Quyét
dinh so (4/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017 ).

I.1. Trong thol han khong quéa nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb
chire phién dau gid, don vi t& chire viée ddu gid quyén thué dét bao cdo co quan
ta1 nguyén va moél tzuong, trinh Uy ban nhan dan huyén céng nhén két qua tring
ddu 1 g1 quLn thué dét,

Hé so gl kém theo gom Ho so déu gla quyen thué dat; Hop déng thué
don vi thue hién phién déu gid quyen thué dét (néu c6); Bién ban xét duyét didu
kig¢n tham gia déu gid; Bién ban két qua diu gia thanh cong quyén thué thira dét.

Co quan tai neuvén va moéi trudng, trinh Uy ban nhin ddn huyén quyet
dinh cone nhin két qua tring ddu gi4 quyén thué dit trong thoi han khéng qud
bay (07) ngay lam viéc.

1.2. Uy ban nhén dén huyén quyét dinh cdng nhan két qua tring du gid
quyén thué dat véi cic ndi dung chinh nhu sau:

- Cén cl phép ly ¢é ban hanh quyét dinh;

_ Vit dién tich, muc dich, thai han st dung dat va co s¢ ha tang, t3i sén
odin [ién voi thira dat (néu o) duge quyét dinh cong nhan tring déu gis;

- Tén, dia chi nguoi di trung dhu gi4 quyén thué dét.

~ 36 tidn tring dau gid quyén thué dét va phuong thic, thoi gian phai ndp
tién uiing déu gia.

By 1t qua ddu gia quyen thué dat, quyet dinh dau gia khong
thinh, huy quyet dinh c¢Ong nhén két qua tring diu gis quyen thué dat
(Cdn cir diéu 20 Quyél dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 Diéu 72 Ludt
Pé gid tai sén 2016).



i, Viéc huy két qua déu gia quyén thué dat thue hién theo quy dinh tai
Pidu 72 Luat Déu gid tai san 2016.

1.1 Theo thoa thudn giffa ngudi cd tai san ddu gia, td chitc ddu gid tai sén
v ngudi tring dau gia vé vise hiy két qua dau gi tai san hodc gifta nguoi co tai
sin diu gid va ngudi tring dau gia vé vidc hiy giao két hop dbng mua ban tii
sin ddu gid, trr trudng hop gy thiét hai hodc lam anh hudng dén loi ich cia
Nha n U'é‘C, quyén, loi ich hop phép cla cd nhén, t chuc;

Hop déng dich vu déu gia tai san, hop déng mua bén tal san déu gia bi
Toa tuyén b vé hiéu theo quy dinh cha phap ludt vé dén su trong truong hop
noudi tring dau gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Bidu 9 cta
Ludt 1éu uid tal san,
.3 Hop dong dich vu ddu. gid tai san bi huy bd theo quy dinh tai khoan 6
33 Ludt Déu gid @i san;
1.4 Neuoi co tai san déu gid, ngudi tham gia dau gia, ngucy; tring dau gia,
t6 chire ddu gla tai san, Hol dong d4u gi4 cé hanh vi thong dong, méc ndi, dim
aid trong qud trinh tham gia dAu gia din dén 13m sai léch thong tin tai san dhu
014 hofic hé so tham gia déu gid hodc két qué déu gia tai san;

1.5 Theo guyét dinh ctia ngudi b thdm quyén xir phat vi pham hanh trong
trudny hop dau gid i sdn Nha nude khi cé mét trong cée can cir quy dinh tai
khodn 6 Bidu 33 cha Ludt Dau gia taj san,

2.2. Céc trudng hop hdy quyét dinh céng nhén két qua tring dau gid quyén
thué dit: Nha dau fu tring gid khéng ndp hodc ndp khéng du s tién theo két qua
ring dau gis quyén thud dat.

Nha ddu tu tring déu gia khong dugce hoan tra lai khoan tién dat trude; sb
'én sir dung dét da nop (nhung chua di) duoc hoan lai méa khéng duge tinh 1ai

Lra otgla

3. Nap tién thud d4t sau khi c6.quyét dinh céng nhén két qui tring
dhu g quyén thud dit (Can cir diéu 19 Quyét dink 04/2017/QD-UBND ngdy
24/02/2017),

3.1. Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan
duoce quyét dinh céng nhén két qua tring déu gid, don vi t8 chirc viée déu gia
quydn thué dét Ui théng béo ndp tién thué dét cho ngudi tring déu gia.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duoc thng bo ctia don vi t6 chir
viée diu gid quyén thué dét, ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém nop tién thué
diit theo quy dinh.

2. Théng bdo ndp tién st dung dét bao gdm cac ndi dung sau:

- 36 tidn thué dét phai nop va phuong thic, thoi gian phai ndp theo két qua
tring déu gia da dugc Uy ban nhan din huyén Gia Lam quyét dinh c6ng nhén;



~ Thai han chuyén giao ching tlr da ndp tién thué dat cho don vj t& chirc

vice diu gid quyen thué dé.

. Ngudi trung dau gia: quyen thué dat co trach nhiém ndp tién thué dét
cho UBND cée A, thi trén noi c6 dat déu gid va sao ndp chimng tir cho don vi t6
chite viéc diu gid quyén thus dAt dé duoc huéng dan céc thu tuc ban giao dat tai
hién trirome va ky Hop dong thué dat theo quy dinh.

3.4, Ngudi tring déu gia quyén thué dat khong ndp du tién thué dét trong
thit hor theo théng bdo néu tai Khodn 1 cta Piéu nay thi co quan co thim
cuyu] quyét dinh thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyen thué
dit.

4, Kgshep dong cho thud dét, giao dat trén thuc dia cho ngudi tring

pey 2

gL 1.

Sau khi ngudi tring dAu gig quyén thué d4t hoan thanh nghia vu nop dd tidn
tréng déu gia, trong thei han khéng qua 10 ngay, Trung tdm phét trién quy dat
huyén Sm Lam lién hé véi UBND cée x4, thi trén x4c dinh ranh glm mdbe gidi
khu dét ddu gia; lién hé vaéi co quan Tai nguyén va Moi truong dé Jam tha tuc
bin gino ranh giol khu dAt déu gia ngoai thuc dia (tnanh phan tham gia ban giao
ddr ngodi thue dia gém: Trung tAm phat trién qui d4t huyén Gia Lam, co quan
Phi nguyén va Méi tudng, ngudi tring déu gia, UBND céc x4 thi tran).

1. 7O CHUC THUC HIEN:
1. Ehong Tl nguy&o va Moi trudng
- Thim dinh va winh UBND Huyén phé duyét phuong én dhu gi4 quyén thué

(!

_Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhan két qua tring dau gia
quyén (hué dat.

- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao td chirc viée ddu gia quyen
thué dit thuc hién vige xét duyét diéu kién tham gia dhu gia; tham gia H01 ddng
dfiu gid va thye hién viée gidm sat phién déu gi4 theo quy dinh; ban giao mébe gidi
khu dét du gid ngoai thye dia

- Téng hop két qua thyc hién cong tac dAu gia quyén thué dat; Kip thoi giai
quyét, bio cdo cde kho khan, vudng méc trong qua trinh thue hién.

2.Phong Tat chinl - Ké hoach

- Fhm hop véi don vi duge UBND huyén giao td chire viée dau gla quyen
thué dét, phong Tai nnuyen va Moéi ‘uuong, UBND x4, thi trén (noi c6 dét) thuc
hién viée khao sat, dé xuit gid khol diém trinh UBND Huyén phé duyét theo quy
dinh.

- Cén déi, bé trf von ngan sach hang ndm dé thuc hién céc du én dhu gia
quyén thud dat.

- Kiém tra va tinh UBND Huyén phé duyét dy todn chi phi t6 chirc ddu gia.



- Téng hop két qua thu tién thué dat cia UBND cée x4, thi trén theo quy dinh.

- ‘Tham gia Héi déng ddu gid va thue hién gidm sat phién diu gia quyén thué
ddit theo quy dinh. -

3.Phang Tw phip

- Phéi hop véi don vi td chte ddu gid quyén thué dat thuce hién xét duyét
¢idu kién tham sia déu gid; tham gia Hoi dong ddu gia va thuc hién gidm sat
phién dau gid quyén thué dét theo quy dinh; phdi hop giai quyét don thu vé déu gia
quyén thué dat.

4. Trung tAm phit trién quy dat

- Lap phuong én ddu giz quyén thué dat( trong dé c6 Quy ché ddu gia

| quyén thué dat).

- Chd ul, phéi hop v6i phong Tai nguyén va Mai truong, phong Tai chinh
15 hoach, UBND ciic x4, thi tran (noi ¢6 dat) thue hién khéo sat, dé xuét g4
khai diém winh UBND Huyén phé duyét,

- Lép du toan chi phi té chiie ddu gia quyén thué dat.

- Phat hanh Théne, béo (thu mdi) moi déu gia.

- Chii tr3, phéi hop véi UBND cdc x4, thi trdn noi ¢6 dat ddu gid thuc hién
phét hanh hé so mai diu gia, tiép nhan ho so ding ky tham gia déu gid va thu
céc khoén tién phi tham gia déu gia, khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Chi 1, (6 chire xét duyet diéu kién nguoi tham gia déu gia; Thong bio
cOny khai danh séach nhiing nguoi khéng du diéu kién tham gia déu gig; Chi tri
(6 chire budi di tham thue die khu dét ddu gia.

- Ban hanh ndi quy phién du gia theo quy dinh.

- Lép hé so dé nghi c6ng nhén két qua tring ddu gid quyén thué dat theo
quy dinh. ' ,

- Hoan trd le_ii khoén tién dat trude cho ngudi khéng tring dau gia, cham
rhdt la hal (02) ngdy lam viée ké tir ngay két thie phién du gid.

- Hoan thién hd so ddu gid quyén thué ¢4t va ban giao dét cho ngudi tring
diu aid. '

- Nop tién thu cta nhiing ngudi tham gia ddu gid vi pham quy ché, tién phi
tham gla ddu gid khong chi hét vao ngin sach Nha nuée theo quy dinh.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thire hién cong tic ddu gid quyén thué dit
theo quy dinh.

6. UBND eie x#, thi trin

- Lip trich luc hién trang vi trf cdc khu dit cOng.

- Phéi hop voi don vi t6 chirc ddu gid quyén thué dat khao sat, dé xuat gid
ikhoi diém trinh UBND Huyén phé duyét; phéi hop niém yét cong khai théng
bdo moi déu gig, thue hién xét duyét didu kién tham gia déu gia; tham gia HG1
ddng ddu gi4 va thue hién giam sat phién déu gia quyén thué dit theo quy dinh;
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- Ky hop déng thué dat v& ban giao d4t cho ngudi tring ddu gig, quan ly tién
thu duoe 1r viée ddu gia quyén thué dat san xudt néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trdng thity sén thude quy dét cdng ich, gt bai bdi ven sdng, dat chura sit dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luat Pét dai 2013, |

- Thuc hién quén ly Nha nudce vé dat dai, trat tu x4y dung tai cac khu dét thue
hién ddu gid quyén thué dit theo quy dinh.

B Ei]






Y BAN NHAN DAN CONG YIOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poc lap - Tw do - Hanh phie
Sé: /2.6 IQD-UBND Gia Lam, ngay <5 théng (4 ndm 2018
QUYET DINH

Pidu chinh, bd sung phuwong an dau gis quyen thué dat dé siv dung vao muc
dich san xudt néng nghiép tai cdc xa Phi Dbéng, Kim Son, Duong Ha

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can o Ludt T chtre chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luat d4t dai ngay 29/11/2013;
Can ci Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi vé

ban déu gid tai san va Théng tw hudng dan thi hanh sé 23/2010/TT BTP ngay
06/12/2010 ctia Bo T phép;

C#n cir Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
vé gi4 dat;
~ Cénecx Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh
vé thu tién su dung dat,

- Cancv Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh
vé thu tién thué dat, thué méit nudc;

Cén cu Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B§ Tu phap‘

quy dinh chi tiét va huéng dan thue hién Nghl dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 ndm 2010 cda chinh phu vé ban déu gia tai san;

Céin clt Thong tu s6 77/2014/TT- BTC ngdy 16/6/2014 cia B§ Tai chinh
hudéng dan mdt 56 c‘heu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh vé tidn thué dat, thué mat nudc;

Cén cir Thoéng tu sb 02/2015/TT-BTC ngay 05/01/2015 cta B6 Tai chinh
stta ddi, bd sung Théng tu 48/2012/TT-BTC ngay- 16/3/2012 cta B Tai chinh
hudng dan viée x4c dinh gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat déng dhu
gi4 quyén st dung d4t dé giao dét c6 thu tién st dung dat ho#ic cho thué dat;

Czn ¢t Thong tu s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua BO
Tai nguyén va Mbi truong va B¢ Tai chinh quy dinh viéc td chire thyc hién déu
gia quyen st dung dit dé giao dét c6 thu tién st dung dét hozc cho thué dét;

Can ctr Quyet dinh sb 96/QP-UBND ngay 29/12/2014 ctia UBND Thanh
phd Ha Néi vé viée ban hanh gia cac loai dht trén dia ban thanh phd Ha Néi 4p
dung tr ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Cén ct Quyet dinh s6 3 153/Qb-UBND ngay 16/6/2016 ctia UBND Thanh
phé Ha Nai vé viée sira ddi mot sb diéu tai Quyét dinh s6 3667/QD-UBND ngay




07/7/2014 ciia UBND thanh phé vé ty 18 (%) don gid thué dAt dbi voi cée trudmg
hop thué dht hang nam khong théng qua hinh thic diu gid, thué dit co mit
nudée, thué dit d& xay dung cong trinh ngém trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Cén ct Quyet dinh s6 19/Qb-UBND ngay 30/5/2017 cua UBND thanh phb
ban hanh Quyét dinh sita dm bb sung quy dinh kém theo Quyét dinh s& 96/QD-
UBND thanh phd Ha N6i vé viéc ban hanh quy dinh gid cic loal dét trén dia ban
thanh phd Ha Noi 4p dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019;

Can ctr Quyet dinh sb 04/QD- -UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
pho Ha Noi vé vige ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén s dung dat @é giao dit
c6 thu tién str dung dat hodc cho thué d4t trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh sb 544/QD-UBND ngay 29/01/2018 cua UBND Thanh
phé Ha Néi vé viée ban hanh hé s& didu chinh gia dat nam 2018 lam can cr xédc
dinh gia dét cho mot s truong hop str dung dét duoc phap luat quy dinh trén dia
ban Thanh phé Ha Ni; :

Céan cu Quyét dinh sb 2397/QD-UBND ngay | 08/3/2018 ciia UBND huyén

Gia Lam ve viée phé duyét phuong an dAu gia quyén thud dat st dung vao muc
dich san xuat néng nghiép thudc quy dét cong do UBND céc x4, thi tran quan ly;

, Can clr Quyet dinh s6 7523/QD-UBND ngay 14/9/2018 ctia UBND huyén
Gia Lam vé viéc diéu chinh gid cho thué dat dé st dung vao muc dich sin xut
nong nghiép thude quy At cong do UBND x4: Yén Vién, Vin Duc, Duong X4,

Trung Mau, Phit Déng va thi tran Trau Quy quén ly;

Can cir Théng bao sb 3016/TB- UBND ngdy 12/12/2018 cua déng chi Chu
tich UBND huyén tai budi lam viéc véi UBND xa Phu Pdng vé viee trién khaj

thuc hién mdt so nhiém vu trén dia ban.

Xét dé nghi cia Gidm dée Trung tim phét trién qu¥ dAt tai To trinh sb
841/TTr-TTPTQD ngay 17/12/2018; Trudng phong Tal nguyén va Moi truong
tai T trinh s6: 3127/TTr-TN&MT ngay 21/12/2018,

QUYET PINH:

Picu L. Piéu chinh phuong 4n dAu gid quyen thué dét dé st dung vdo muc
dich san xuét nong nghiép tai khu Béi Phé, thon Déng Vién, x4 Phu Bong va b
sung phuong an dau gid quyén thué dét @& st dung vao muc dich san xuét néng
nghiép thudc quy d4t cong do UBND x& Kim Son, UBND x& Duong Ha quan ly

véi cde ndi dung chinh nhu sau:

I. QUY DINH CHUNG.

11. NH{'NG QUY DINH CU THE.

111 QUY CHE PAU GIA.

1V. NGUON KINII PHI DPAM BAO CHO HOAT DONG PAU GIA
QUYEN THUE DAT.

V. TO CHUC THUC HIEN.



(C6 phuong an chi tiét kem theo)

Pidu 2. Giao Trung tAm phét trién quy dat t& chire thue hién déu gia quyén
thué @4t dé sit dung vao muc dich san xuét ndng nghiép tai khu Bai Phd, thon
Pdng Vién, xa Phu Ddng va cac vi tri tal x& Kim Son, x& Duong Ha theo ding
phuong én dhu g4 da duge phé duyét va cic quy dinh hién hanh vé& Ifnh vure déu
gia quyén thué dat s dung vao myc dich san xult néng nghiép.

Picu 3. Cée dng (ba): Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban
nhén dan; Trudng céc phong: Tu phap, Taj nguyén va M6i truong, Tai chinh
-~ Ké hoacl Thanh tra; Gidm dbc Trung tAm phat tllen quy dat; Giam dbe
Kho bac Nha nuée Gia Lam; Chu tich UBND x& Pht Péng; Chi tich UBND
x4 Kim Son, Chu tich UBND x& Duong Ha; Cac td chire, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3 KT, CHU TICH

- D/ Chi tich UBND Huyen ‘ ?“',PHO CHU TICH
- TT HU-HBND va UBND Huyén (d& ble); .
- Luu VT, TNMT. ;.
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PHUONG AN
PAU GIA QUYEN THUE DAT
PE st{ DUNG VAO MUC DigH SAN XUAT NONG NGHIEP TAI
CAC XA, THI TRAN TREN DIA BAN HUYEN GIA LAM
(Ban hémh kem theo Quyét dinh s6..43( G /QD-UBND ngay £ & / ¢4 /G
cva Uy ban nhdn dén huyén Gia Ldm)

I. NHUNG QUY DINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phuong an d4u gia nay quy dinh vé ndi dung, trinh tu, thi tuc, phuong thic
déu g4, quyén va trach nhiém cta Trung tdm phat trién quy d4t, 1di dong dau
gia quyén thué dAt huyén Gia LAm va nguoi tham gia dAu gid quyén thué dat ¢é
str dung véo muc dich san xuht ndng nghiép tai cac x4, thi trdn trén dia ban
huyén Gia Lam.

2. Muc dich yéu chu

T chuc dau gia quyén thué dét cong dé s dung vao muc dich san Xuét
néng nghiép tai cac x4, thi tréin @& lwa chon cc hd gia dinh, ca nhén tal dia
phuong co déy dd nang luc hanh vi dén sy, ¢6 kha ning tai chinh, cé nhu cAu st
dung dét d8 san xuét nong nghiép, phat trién kinh t& hd gia dinh, ca nhén.

Viée té chic d4u gia quyén thué dét cong dé st dung vao muc dich sén
xudt néng nghiép tai cac x4 thi trén dja ban huyén Gia Lam phai ddm bao cing
khai va theo ding cic quy dinh ctia phap luat hién hanh. |

3. Giai thich cac thuit ngir

3.1. Nguwbi tham gia ddu gia: L4 ho gia dinh, cd nhén tai xd Phu Péng i
18 tudi trdr 18n, c6 di ning lyc hanh vi dén sy, ¢ kha ning tai chinh, cé nhu cau
thué dat dé st dung vao muc dich san xuét néng nghiép.

3.2. Gid khoi didm (gid sin): La mic gid cho thud t5i thidu quy dinh cho
1m? dat/1 nim dé st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép.

3.3, Bude gia: La khoang cach gia quy dinh d& ngudi tham gia déu gid ta
giavala phén chénh 1&ch gifta gid tring va gia khong tring thdp hon Jién ké cho
01m? dét.

3.4. Giz tra diu gia hop 1&: La mic gid ghi trong phiéu tham gia dau gia
va bang gia khoi diém cong voi s6 nguyén 14n bude gia. Tradng hop nguoi tham
gia dhu gia bé sai budce gid s& duge lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho
tron bude gia ké tiép.

3.5. Gi4 tring ddu gia: La gid tra hop 18 cao nhét cho Im?® dit.

3.6. Khodn tién dat truge: La mot khoan tién nbét dinh nguoi tham gia
d4u gia phai ndp dé x4c dinh trach nhiém tham gia ddu gia cia minh.



3.7. Péng tién st dung: Trong moi giao dich theo Phuong an nay 14 dbng
tién Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tat Ja VND. |

3.8. Cic tir ngiv, thuit ngit khac: Trong ban phuong én nay cac tu ngﬁ
thuét ngu khic duoc st dung va hidu theo nghia cdc tir ngit, thuat ngu cua Quyet
dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND tharh phd Ha Noi vé
viée ban hanh quy dinh vé ddu gia quyen st dung dét dé giao At co thu tién st

dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thinh phé Ha Noi.
II. QUY CHE PAU GIA QUYEN THUE PAT
1. Vi tri, dién tich khu d4t; hinh thire va thoi han thué dat.

Phi tham Kheén
. , _ . gia déu tién dat
STT Khu dét diu Ky hlé}l Dién tich | Gia khdi diém B‘u'é'c gia vid tnr(')'c‘
gid thiva dAt (m2) (n2) (ddng/m?2) S L
(dong/hd | (ddng/hd
$0) s0)
1. Xa Kim Son
Khu giap nghia : )
1 L A34 3.108,8 1.200 150 100.000 740.000
dia Mau Séng
2. Xa Dwong Ha
1 Thén Ha B16 5197 1.5G0 150 100.000 150.000
3. Xa Pha Déng
Khu Bai Pha
1 thon Déng B50 40.237 800 150 100.000 | 28.000.000
Vién
2. Hinh thirc va thoi han cho thué dat.
2.1 Khu dit xa Kim Son, xd Dwong Ha.
- Muc dich st dung dét: Cho thué dt dé s dung vao muc dich san Xuét
néng nghiép.

- Loal dat: Pat cong ich.
- Hinh thie sur dung dAt: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang ném.

- Thoi gian thué dAt: Thoi han thué dét 05 nim.

2.2 Khu d4t xa Phi Dong.
- Muc dich sir dung dét: Cho thué d4t dé trong rau chuyén canh.

~Loai dit: Dét céng ich.
- Hinh thtc st dung dAt: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim.

- Thoi gian thué dAt: Thoi han thu dét 02 nim.
3. Don vi tb chire vige diu gia quyen thué dat. (Cdn cir Khodn 2 Diéu 3

Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017).

Don vi td chirc vide ddu gia: UBND huyén Gia Lam g1ao Trung tdm phat
trién qu§ dt huyén Gia Lam la don vi t4 chirc viéc dau gid quyén thué dét.
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Trung tam phat trién quy dat huyén Gla LAm c6 tru s6 tai: $6 101 Pudng
C Bi, xa C6 Bi, huyén Gia Lam, Ha N§i.

4. Layya chon va ky hop dbng thué don vi thuc hién phién dhu gia quyén
thué dat. Can cit Pidu 12 Quyét dinh s6 04/2017@9 UBND ngay 24/02/2017):

Xac dinh chi ph1 dich vu diu gia quyen thué dit tra cho don vi thuc 111611
phién dau gia quyén thué dét thue hién theo quy dinh tai Piéu 3 Théng tr s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh va cdc quy dinh hién hanh.

Té chitc lya chon don i, ky hop ddng thué don vi thuc hién phién déu gia
quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh ctia phéap luét vé lua chon nha thau.

5. Quyén han va trach nhiém cia don vi t6 chire viée diu gid quyén
thué dat(Can cu Diéu 47 Lugt ddu gid tai san 2016, Diéu 4 Théng tw
48/2017/TT-BTC)

5.1. Quyén han:

- Lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién phién dAu gia (td chirc
ban d4u gid chuyén nghiép) dé thuc hién ddu gid quyén thué dat, dam bao tinh
cdng khai, minh bach.

- Tham gia gidm sat phién du gia.

- Yéu ciu dimg phién d4u gid néu phét hién c6 vi pham.

- Céc quyen khae theo quy dinh cia phap huét.

5.2. Trach nhiém:

- Lap phuong 4n déu gia quyén thué d4t (trong dé cé Quy ché dhu gid
quyen thué @4t thé hién ddy di n6i dung quy dinh tai Diéu 34 Luat Péu gla tai
san 2016) gtn dén Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén thdm dinh ¢ béo
c4do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Phéi hop véi phong Tai nguyen va Mdi trudng, Phong Tai chinh - Ké
hoach, UBND x4, thi trén (noi c6 d4t) thuc hién khdo sét, dé xudt gia khoi diém
trinh UBND huyén phé duyét theo quy dinh.

- Lip duy toan chi phi t& chirc thuc hién céng tac ddu gid quyen thué dét
trinh UBND Huyén phé duyét: Chi phi thué don vi dAu gia chuyén nghiép, chi
phi khac.

- X4c dinh chinh xéc dién tich dét ddu giz trude khi t6 chuc dau gid.

- Phét hanh thong béo mdi ddu gi.

- Phéi hop véi don vi thue hién phién dAu gid quyen thué dat (T6 chirc ban
diu gid chuyén nghlep) thue hién viée phat hanh hé so m&i ddu gia, thu hd so
dang ky tham gia d4u gid va cdc khoan tién phi tham gia dhu gid, khoan tién dat
trude theo quy dinh.



- Té chire xét duyét didu kién ngum tham gia déu gla Théng bao cong khai
danh sach nhiing ngudi khong dn didu kién tham gia déu gid; Cha trl t chirc
budi di tham thue dia khu dit ddu gia.

- B4o cédo co quan tai nguyén va moi tlu(‘)ng, trinh UBND ciing cép quyét
dinh céng nhén két qua tiung dan g1a quyén thué d4t trong thoi han khéng qua
nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc phién déu gia.

- Trong théi han 05 ngay ké tir ngay nhén duge Quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia, théng bo béng vin ban cho ngudt tring dAu gid v& viéc ndp
tién tring déu gid.

- Hoan tra lai tién dit trudc cho nguoi khong trang dhu gia (Va khéng vi

pham quy dinh phal bi xt ly tich thu khodn tién dat trude) chém nhét 13 hai (02)
ngay jam viéc ké tir ngay két thuc phién ban dAu gia.

- Giai quyet hoan thién gify t& phép 1y vé quyén thué d4t va ban giao dat
cho nguol trung d4u gia.

- Nop tién thu duoc tir ddu gia, tién thu ctia nhitng ngum tham gia du gid
vl pham quy ché, tién phi tham gia du gia khong chi hét, tién phat chdm ndp
vao ngin sach Nha nudc.

- Thanh todn, quyét toén chi phi thyc hién cdng tac d4u gia theo quy dinh
phap luat.

6. Quyen han va trach nhlem ciia don vi thue hién phlen dau gia quyen
thué dat (T6 chire ban diu gia chuyén nghiép) (Cin cir Diéu 38 Ludt déu gid
t6i san 2016, Piéu 3 Théng tw 48/2017/TT-BTC)

6.1. Quyén han:

_ Yéu ciu don vi td chlic ddu gié cung cép thc’ing tin va hd so tai liéu phap
Iy can thiét nhim thuc hién viéc déu gia quyen thué dat.

- Puoc hudng muce chi phi dich vu dau gid quyen thué dit theo quy dinh
clia phap luat va cia hop ddng thuc hién dAu gid quyén sit dung dat.

6.2. Trach nhiém:

- T4 chirc thue hién déu g1a quyen thué dét theo ding nguyen tic va trinh
tu thi tuc quy dinh tai Ludt Péu gia tai san 2016, Nghi dmh sb 62/2017/NDB-CP
ngay 16/5/2017 cia Chinh phd quy dmh chi tiét mét sb diéu va hudng dan thi
hanh ludt ddu gia tai san, Quyet dinh sb 04/2017/QD -UBND ngay 24/02/2017
clia Uy ban nhén dén thanh pho Ha N&i vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat dé giao dAt c6 thu tién st dung dét hoic cho thué dét trén dia
ban thanh phb Ha N¢i va céc van ban phép ludt khéc co lién quan.

- Phéi hop véi don vi t chirc dhu gia trong qua trinh to chirc thuc hién viée
ban déu gid va tufin thu theo dung phuong an dhu gid quyén thué dat dd dugc

phé duyét.



- Thue hién niém yét, thong béo cbng khai viéc ddu gid theo quy dinh tai
Pidu 35, Pidu 37 Ludt Déu gia tai sén 2016; duge thuc hién ddng thoi tai
Didul3 cla Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
pho Cham nhét 05 (nim) ngdy trude ngay 14 chirc phién déu gia, don vi thuc
hién niém yét cong khai hd so moi déu gig co trach phiém x4c nhén tinh day du
va thoi gian thuc hién niém yét, glri don vi t& chire dAu gid d& lam cin cb tb

huc ddu gid theo quy dinh.

- Phoi hOp v&i don vi t6 chire déu gia thue hién viée phét hanh hé so moi
du gid, thu hd so dang ky tham gia déu gia va cac khoan thu phi tham gia dhu
gia, khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Niém vét cong khai danh séch ngudi tham gia déu gid khéng do diéu kién
tham gia déu gia theo quy dinh.

- Ban hanh ni quy phién dau gia theo quy dinh.

- Thuc hién trinh tu dAu gid theo quy dinh tai Didu 42 Luét diu gia tai sén
2016 va xi Iy céc trudmg hop phat sinh tai phién déu gi4 theo quy dinh phap
Juat.

- Ban glao hé so két qua té chire phién déu gia cho Pon vi td chirc du gia
theo quy dinh cham nhét sau 03 ngay lam viée k& tr ngay to chiic dau gia.

7. D01 twgng dwge tham gla dhu gia va khoncr duwge tham gia phién déu
oid quyén thud dat (Can cir Diéu 7 Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017).

7.1. Doi twong va diéu kién tham gia ditu gid:

- Dbbéi tuong dugc tham gia d4u gia: thude d6i tuong duoc Nha nude giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55 va Didu 56 ctia Lut dat dai 2013,

-Hb g1a dinh, c4 nhan tai dia phuong(x4, thi tr an) tham gia dAu gid thué dét
dé san xuat nong nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thuy san thude quy dat cong
ich, dit bai bai ven song, dAt chua st dung cla x4, thi tr An.

- Béo dam &t cac diéu kién vé ning luc tai chinh, khéng vi pham quy d’mh
ctia phap ludt vé dAt dai d6i vdi du 4n duge Nha nudc giao d4t, cho thug dat.

7.2. Péi twong khong dwoc tham gia ditu gid:

- Ngudi khong ¢ nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khin trong nhin thirc, 1am chu hanh vi
hoic nguoi tat thoi diém dang ky tham gia dAu gid khong nhén thuc, lam chu
duoc hanh vi cua minh.

- Nguoi lam viéce trong tb chire dau gié tai san thue hién cude dhu g1a cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién didu hanh cude dhu gia.

- Nguoi tham gia dhu gia quyen thué dit sir dung von tlr ngan séch Nha mude.

- C4 nhén, t6 chirc khong thude truong hop dugc Nha nu’crc giao dt co6 thu
tién st dung dat, cho thué dét theo quy dinh cta phap luét vé dét dai.




- C4c truong hop khdng du didu kign tham gia quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu
7 Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017.

8. Quyén va trach nhiém ngwoi tham gia dau gia.

8.1. Quyén:

- Dugc tham dy phién dau gia (Bo gia déu gia, ky cdc iy 10, tai liéu lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh ctia Quy ché nay.

- Pugc cung cip day du céc théng tin lién quan dén & dét dau gia.

- Nguoi tham gia déu gid khong tring déu gia (va khong vi pham quy ché
bi &p dung hinh thic xit 1y khoan tién dit trudc) sé dugc hoan tra khoan tién dat
trude cham nhét 13 02 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién dau gid. (Khoin
tién dat trude khong duoc hudng bét ky khodn 13i ndo).

8.2. Trach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung quy ché diu gis trong phuong 4n nay,
N6i quy phién déu gid va quy dinh cta phap luat lién quan.

Nop hd so dé ding ky tham gia du gia, nop khoan tién dat trudc, tién ph1
thant gia ddu gid théo dung quy dinh trong phuong 4n duge cap co thdm quyén
phé duyét va théng bao mo1 dAu gia do o chirc d4u gia phat hanh.
- Nguoi tham gia d4u gia phai c6 mit ddy &0, ding glo ding dia diém dé
tham gia phién déu gid theo quy dinh. Truong hop vi ly do bat kha khang khéng
thé c¢é mit tham du phién déu gid duoc pha1 bo cude (Do gdp thién tai hodc tai
nan bét ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham du phlen déu gia) thi
trong vong 24 gid phai thong bdo cho don vi thuc hién phién d4u gid va phai co
xéc nhan cia chinh quyén noi xay ra su viéc. Néu khéng cé 1y do chinh déng 1a
vi pham quy ché du gia.

_ Khi dén tham gia phién déu gid, Ngum tham gla d4u gid phai xuét trinh

Chung minh thu nhan dan/[I6 chiéu va gify uy quyen hop 1€ (tluong hop uy
quyén) cho don vi thue hién phlen déu gid; khong st dung cac chét kich thich va

khéng mang theo v ki, chét gdy chdy, giy nd.
- Khong dwoc rut don hode tu chéi tham gia ddu gid sau khi don vi td chic
viéc ddu gia da cdng b két qua xac dinh diéu kién tham gia déu gia.

9, Kinh phi, ngudn chi phi thue hign vige dau gia (Cén cit Diéu 3 Théng
tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua BG Tai chinh).

Ngudn kinh phi dam béo cho hoat déng dhu gid quyen thué dit, bao gdm:

- B4 trf tir ngan sach Huyén (nguon thu tién ddu gia khu dat);

- Phi tham gia déu gi4 quyén thué dét thu cia ngudi tham gia dAu gia theo
quy dinh;

- Khoan tién dit trude cia ngum tham gia d4u gia khéng dugce hoan tréd do

vi pham Quy ché dhu gia;



- Cée ngubn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh ciia phap luat.

10. Niem yét, thong bao cong Ichai hd so mdi dau Um5 ho so tham gia
didu gia quyen thué dat (Can ci Didu 35 va Diéu 57 Ludt Pdu gid tdi san 2016,
Diéu 13ciia Quyét dink 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).

Néi dung théng bao moi dAu gid quyén thué &4t c6 cac ndi dung chi yéu:
Tén, dia chi cta don vi td chire ddu gia va thuc hién phién dAu gia; Thoi gian, dia
diém: m& phién dhu gla xem thyc dia khu dit ddu gid, phat hanh hd so moi diu
gia, dang ky tham gia dhu gi4; Dia didm, sb luong, dién tich khu dat dau gia; Gia
khéi diém déu gia.

Vide niém yét thdng bao moi dhu gia quyen thué dt thuc hién chdm nhét
ja 15 ngay trudc ngay m& phién ban ddu gi. Niém yét cong khai taj céc diém
sau: noi tb chirc dau gid, try s& UBND x4, thi trdn cé lién quan; Théng bdo cong
Kkhai 02 1An mai 14n cach nhau 03 ngay trén phuong tién théng tin dai chting cua
Trung wong hodc thanh pho Ha Nbi; dbng thoi dwoc thuc hién ta Céng thong
tin dién tir S¢ Tai nguyén va Mol truong, Cbng thong tin dién tt UBND huyén
Gia Lam, Trung tAm phat trién qu¥ dét huyén Gia Lam, Bao Kinh t& va do thi,
Bao Ha Néi Mai, Bao dAu thau.

Trén ndi dung cta thong bdo mdi d4u gia phai coé duong din dén ndi dung

hé so moi dhu gia. 113 so mdi déu gia theo quy dinh tai myc ¢ khoan 1 Piéu 13
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi.

Hb so moi dau gid quyen thué dét dudc mem yet tai tru s don vi tb chic
dAu gid bing ban gidy va thuc hién cung cap ban 58 dé cong khal tai Cbng théng
tin dién t So Tai nguyen va Méi truong, Cong théng tin dién tr UBND huyén
Gia I.Am. H6 so moi dau gia duge in, tai mién phi. Thoi glan niém yet cdng khai
hé so moi dau gid quyen thué dat ké tir ngay théng bdo dén khi két thic phién
dau gid quyen thué dét,

11. Nguyén thc dau gxa, hinh thic ddu gia (Cdn cit Piéu 40 Diéu 42
Ludt dau gid tai san 2016, Piéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/201 7).

11.1. Nguyén tic diu gid:

Viéc ddu gia duge thuc hién theo nguyén thc cong khai, lién tuc khach
quan, trung thue, binh dang gilta Nguoi tham gia déu gid, bao vé quyén, loi ich
hop phép clia céc bén tham gia.

11.2. Hinh thike diu gid:

Péu gla bing hinh thirc bo phleu kin 01 vong cho tat ca cic thira dét dua ra
du gia, két qua duge cong bd cbng khai ngay sau khi hét thoi gian bod phiéu.
Thoti g1an viét va bd phleu tra gia khong qué 20 phut Diu gia vién didu hanh
phién dAu gi4 s& cong khai cac ndi dung trong céc phidu déu gia.

Céch thirc tién hanh déu g1a Sau khi déu gia vién thong bao gia khai diém,
bude gia, thoi gian trd gia thi mdi ngudi tham gla déu gia duge phat 01 phzeu tra



gid. Nguoi tham gia dau gia ghi déy dt cac thﬁng t'm trén phiéu theo hudng dan,
ghi muc gié (bing chit va bang 56 théng nhét) mudn trd vio phiéu ctia minh va
b6 phiéu vao hom phiéu. Déu gid vién cong khai gi4 d& tra trude su ching kién
cia céac thanh phan tham du phien dau gid. Két qua gid tra d’au gla hop 1€ cia
nguoi tham gia déu gid s& dugc sap xep theo thir tur tir cao xubng thap.

11.3. Viéc ma phién ditu gid phdi tién hanh theo nguyén tiic:

S8 luong ngudi tham gia déu gia t6i thidu phai gép 02 (hai) 1an s6 luong
thira dat dua ra ddu gid ¢ 1én; Trudng hop thdng bao moi d4u gia tat ca cac
thira dat thude phién dAu gia, ma s6 ngudi dang Iy tham gia déu gia it hon quy
dinh d& thuc hién du gla thi T1ung tam phat trién quy dét huyén Gia Lam bao
cao UBND Huyen quyet dinh b luong thiva d4t dua ra ddu gia, dam bao du diéu
kién d& phién dau gla van duoc thue hién theo diung quy dinh cia Nha nude.
Trung tam phat trién quy dat huyén Gia Lam s€& thong bdo cu thé cho nhiing
nguot tham gia d4u gia ngay sau khi ¢6 quyet dinh cua UBND huyén Gia Lam.
Ngum tham gia d4u g1a phdi tuén thu quyet dinh lea chon nhiing thua dat duoc
t4 chic déu gia va chép hanh viéc tham gia d4u gia theo diing quy dinh phap luét
va quy ché ddu gia d4 ban hanh. -

Nguoi tham gia déu gia c6 thé ding ky ddu gid mét hay nhidu thia dat Vi
diéu kién phai nop ph1 tham gia déu gid va tién dat trude tuong tng voi 56 luong

thira dat dang ky dau gia.

Pén thoi diém xé4c dinh diéu kién néu khéng du sb luong ngub’i tham gia
diu gia hop 16 dé tb chirc phién diu gia theo quy dinh thi don vi td chic viée ddu
gia s& quyét dinh tam dung viée td chire ddu gia, ngudi tham gia ddu gia da dang
ky tham gia ddu gid ¢ thé rut lai khodn tién dat trude va ph1 tham gia d4u gia,
hodc chép nhan chd dgi cho dén khi di diéu kién td chire dhu gia.

12. Noi dung hd so moi tham gia ddu gia va diang ky tham gia dau gia
(Cén cur Diéu 38, Diéu 39 va Piéu 42Ludt Déu gid tai san 2016, Piéu 13, Diéu 14
cia Quyét dinh 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 3 Théng tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

12.1. Hé so moi diu gid:

a. Hd so moi tham gia d4u gid gbm co:

- Théng bao mdi déu gia;

- Phuong 4n déu gia quyén thué dat;

- Trich luc vi tri khu dat, vi trf céc thira dat (néu c6);

- Pang ky tham gla dhu gid quyén thué d4t (theo mau - kém theo dugce thuc
hién cong khai trén Chng thong tin dién tr S& Tai nguyén va Mé1 trudng, Céng
thdng tin dién t& UBND chp huyén)

12.2. Hb so ding ky tham gia dau gid ciia nha diu tw gom:

a. Dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau):
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Viée ding ky tham gia d4u gia theo hai hinh thie: Gl dang ky truc tiép
t61 Trung phét trién quy d4t huyén Gia Lam hodc gli bang thiy dam bao; Nop
tién dit trude, phi tham du ddu gia theo hai hinh thic: Tidn mat hodc chuyén
khoén.

- Pon vi nhén tién: Trung tAm Phét trién quy dAt huyén Gia Lam.

- Pia chi: $4 101 dudng C6 Bi - Gia Lam - Ha Ngi.

-S4 tai khoan: 3713.0.1088813 — tai Kho bac Nha nude Gia Lam.

- M4 quan hé ngan sach: 10888153,

b. Ban sao chimg tir Xac dmh cac khoan tién nguoi tham gia dhu gla da nép
dé dang ky tham gia dhu gia quyen thué dat (601 vl truong hop chuyen khoén
qua Ngan hang) ¢6 ban chinh dé dbi chiéu tai noi thu hd so; trudng hop ndp tién
truc tiép tai don vi t& chire dhu gid t6 chirc dau gia thi khong phai ndp ban sao
chimg tir ndp tién.

c. Ban sao Gidy chung minh nhan dédn (con thot han) hoiic Ho chiéu va Ho
khéu thuong trd hodic Gidy 0y quyén hop 1é (néu cb); dbi voi truong hop 14 t6
chitc Ban sao gidy dang ky kinh doanh (c6 ban chinh ddi ch1eu)

Hé so tham gia déu gia duge tlep nhén khong han ché vé s6 luong va duge
bao quan theo ché d6 "mat". Thoi diém nbp tién dang ky tham gia déu gia va
tiép nhan hd so tham gia ddu gia (trong glo hanh chinh khong ké thir 7, chii nhat
va ngdy 18, tét) lién tuc ké tir ngay niém yét viec dAu gid quyén thué d4t cho dén
trude ngay md phién du gia 02 (hai) ngay. '

- Thoi gian xem xét thue dia: Téi thiéu 2 ngay trude khi md ph1en déu gié,
don vi dau gia o trach nhiém t6 chic cho nguol tham gia ddu gia dén xem thuc
dia khu déu gia.

Nguoi tham gia déu gia quyen thué dét co The tu tim hiu thue dia khu dat,
khéng phai théng qua don vi t6 chirc déu gia quyen thué dat,

12.3. Cdc khodn tién phdi npp khi ding ky tham gia diu gid quyén thué
ddt:

a. Khoan tién dit trude.

- Nguoi tham gla du gia khi n6p Hb so du déu gid phai ndp mdt khoan
tién dit trude do don vi t& chire viée déu gid quy dinh. '

- Khodn tién dit trude khdng duge hoan tra cho nguol tham gia ddu gid va
dugce ndp vao ngan sach Nha nudc trong trudng hop Ngudi tham gia dhu gid vi
pham quy ché d4u gia va theo quy dinh phap luét.

- Khoan tién dt trudc dd ndp cta nguoi tring d4u gi4 duoc tinh vao tong
s6 tién phai ndp cho thira d4t tring déu gid.

- Ngudi khong tring d4u gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cia phap
luét bi 4p dung hinh thie tich thu tién dit trude thi s& duge hoan trd khoan tién
dat trudc cham nhét 1a 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic phién déu gid.



b, Ngudi tham gia déu gig c6 thé dang ky ddu gi4 mot hay nhiéu thia dit
v6i didu kién phai np tién dit trude twong tmg voi s6 luong thia d4t ding ky
- dbu g4 |

c. Phi tham gia d4u gia (Can cit Piéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) :

- Ngudi tham gia ddu gia khi dang ky tham du d4u gia phai nép khoén phi
tham gia theo quy dinh [a : 100.000 ddng/01 hd so (Mbt trim nghin dong chén
trén mot ho so). _

13. Thi gian, dia diém phat hd s va ndp hd so tham dy dau gia, xem
thwe dia khu dit ddu gia va td chitc phién déu gia quyén thué dat.

Thue hién theo Théng bdo moi dau gia do Trung tdm phat trién quy dét
huyén Gia Lam phat hanh va di dugc niém yét cong khai theo quy dinh.

14. Rut lai dang ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky.

Truée khi hét thoi han ndp hé so ding ky tham gia ddu gid ma nguoi d¢i
ndp hd so rat ding ky thi xu ly nhu sau:

_ Phi tham gia d4u gia va tién @it trude cla ngudi dd ding ky duoc hoan tra
lai trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay & chie phién ddu gia.

15. Gia khéi didm, buéce gia, tiéu chuin xét gid, cdng thive b gid va gia
trang dau gia.

15.1. Gid khdi diém:

Gia khoi didm dé ddu gig quyén st dung d4t cong dé cho thué st dung vao
muc dich san xuit néng nghiép tai céc x4, thi trin do UBND huyén (ia Lam phé
duyét.

Gia khéi diém dé cho thué dat téi thidu (ddng) bang dién tich dit (m2)
nhan vdi gia dat cu thé (dong/m?2).

15.2. Buoc gia:

La khoéng cach gi4 quy dinh dé ngudi tham gia ddu gid bd gid va 1& phén
chénh léch gifta gia tring va gi4 khdng trang thap hon lién ké cho 01 m2 dat.

Budc gid ap dung chung voi tit ca céc thiva dit déu gid cho thué la:
150d/m* (Mot trdm ndam muoi dong trén migt mét vuong).

15.3. Céng thire bo gid:

Gid hop 1é cia vong déu = Gia dét cu thé (A) + n lan budc gid (n 14 cée sO
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

Gi hop 1& duoc cong bé 1a “A” thi gi4 bd hop 1é s€ phai bang tir “A” tro
ién, cu thé la: C6 thé 1a “A” hodc A + n lan bude gia.

" 15.4. Tiéu chuiin xét gid: |

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia diu gid duoc xem xét trén 2 tidu

chi: Cé phidu du dau gid hop 18 va gid du dau gié hop 2.



2. Phifu d4u gid hop 18 1a: Phiéu dy déu gid do don vi td chic viée déu gia
(Trung tam phat trién quy dét huyén Gia Lam) va don vi thuc hién phién dau gia
(Td chirc bén dAu gia chuyén nghiép) phat hanh (phiéu theo mAu in sn cé déng
d4u treo ctia Trung tém phat trién quy d4t huyén Gia Lam). Phiéu ghi diy 4t céc
ndi dung theo miu va théng nhét voi hd so xéc dinh tu cach ngudi tham gia dhu
gia.

S6 tién b6 gia bang chit va bing sb trong phiéu du gid phai théng nhét,
néu 6 sir sai 1ach thi s& Ay gid tri bing chit dé xét gia.

b. Gia tré déu gia hop 18 1a: Gi4 do ngudi tham gia dAu gié tra gid cho 01m’

dat duoc ghi trong phiéu du déu gia, va quy dinh
| - Gi4 téi thidu phai bing gid cu thé dé déu gid (ddng/m?2).

_ Trudmg hop nguoi tham gia dAu gid néu bo sai budce gid s€ dugce lam tron
theo nguyén thc cong tang 1&n cho tron budc gld ké tiép dé xét gia. Ngudi tham
gia ddn gia ddng v cong tang lam tron budce gia ké tiép s& phai xac nhan vao
'phiéu ddu gia d4 ghi sai budc gia cia minh. Trudng hop nguoi tham gia dhu gid
khong déng ¥ cdng tang lam tron bude gia Kké tiép s& khong duge tiép tuc tham
oia déu gid va bi 4p dung hinh thirc xir 1i vi pham

- Trudng hop nguoi tham gia dAu gia néu bo dudi gia dit cu thé 1am co s
xéc dinh gid khéi diém @& dhu gi theo quy dinh thi coi nhu khong hop 18, s& bi
ap dung hiph thic x¥ li vi pham tich thu tién dat trudce va khong dugc tiép tuc
tham gia dau gia.

15.5. Gid triing diu gid va tbng sb tién ngeoi tring ditu gid phéi njp:

a. Gi4 trang ddu gia: La gia tra hop 1€ cao nhat tinh trén mdt mét vudng dat
(quy dinh 1én hon gid khong tring lidn k& mdt bude gid trd 1én), duoe déu gia
vién cong bd tai phién déu gia, Trung tam phat trién qu§ dét huyén Gia Lim xé4c
nhan va cip co thdm quyén phé duyét.

b. Téng s6 tién ngudi trang déu gia quyén thué dat phai tra dugc xéc dinh
nhu saw: Gia trang déu gia nhén dién tich thia dat tring déu gid thue t& ban giao
ngoal thue dia.

16. Xét duyét didu kién tham gia dfu gia va gidm sat thye hitn phién
dhu gia quyén thué dat (Can cit Pidu 15 cia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND
ngéy 24/02/2017 cia UBND Thanh phé).

16.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid: 7

Viéc xét didu kién tham gia déu gid dugc tién hanh ngay sau khi hét thi
han nop hd so tham gia du gia. Trung tAm phat trién qu¥ dét huyén Gia Lam té
chirc xét duyét diéu kién tham gia dAu gia cla cdc nguoi tham gia dhu gia. Viéc
té chie xét duyét didu kién tham gia dhu gid dugce thue hién trong didu kién bao
mét va dugc ldp bién ban, céc thanh phén tham du phai ky tén xac nhén noi
dung bién ban va duge luu trit trong hd so dhu gia. Thong béo cong khai danh



sach nhitng nguoi tham gia dau gia khong du d}eu kién tai don vi td chire viée
ddu gia va don vi thuc hién phién déu gia quyen str dung dét. Hb so xét duyét
didu kién tham gia ddu gi4, danh sach nha dAu tw va danh sach nhé dau tu di
diéu kién tham gia dhu gia duoc bao quan theo ché d6 Mat.

16.2. Gidm sdt thwe hién phién diu gid quyén thué dat:

Trung tdm phat trién qu¥ dat huyén Gia Ldm moi dai dién co quan tw phap,
tai chinh, thanh tra, chinh quyén xi, thi trAn noi co d4t dau gia va dal dién t6
chuc c& nhén khédc c6 lién quan dén tham du, gidm sat thue hién phién dau pid

quyen thué dat.

17. Trinh tw m& phién dAu gi, nguyén tic bd gia va xét gid, bién bdn
dhu gia( Can cik Pidu 42, 44 ciia Ludt Ddu gid tai sin 2016)

17.1. Trinh tw mo pliién diu gid:

_ PAu gi4 vién didu hanh cude déu gia gisi thiéu ban than, nguoi gitp viée.

- Théng bdo ndi quy cua cude dhu gia.

- Céng bb danh sach ngudi tham gia déu gid du didu kign va diém danh xac
dinh ngudi dai dién nguoi tham gia d4u gid tai phién.

_ Gidi thiéu khu dét ddu gié, cac thira dét dau gié.

_ Théng bao gia khoi diém va budc gi4, thoi gian tra gia.

- Tr4 101 cac cau hdi ctia ngudi tham gia dhu gi4 (néu cd).

- Phat phleu d4u gi4 cho ting ngudi tham gla dau gia. Ngum tham gia déu
gia dugc phat 01 ph1eu du ddu gié theo mau in san (Co déng déu treo cia Trung
tdm phat trién quy d4t huyén Gia Lam) Néy viét nham (trudce khi bo phleu) phai
yeu céu doi phleu khac, khéng duge tiy xo4, sia chifa trén phiéu dau gid. Viéc
dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc sy chip thuén cia déu gia vién.
Ngudi tham gla d4u gid phai ndp lai to phiéu di bi hong dé luu hd so theo quy
dinh.

- Huéng dan ngudi tham gia diu gia viét va bd phiéu vao hom phleu
ngum tham gla ddu gia c6 trach nhiém ghi o ho tén, dia chi, gla tra déu gia
(bing sb va bing chit) va céc néi dung khac trong méu phiéu dy d4u gia va bd
- Vao hom kin trude sy ching kién cua cac thanh phan du phién déu gid.

- Thot glan viét va bo gid 1a 20 phit (ké ca viét va bd ph1eu déu gia).

- Cong b cong khai ndi dung ghi trong phiéu dau gi4 cua tirmg nguoi tham gia
dau gia.

- Phiéu du dhu gié khong hop 18 khdng duoc xét gid.

17.2. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Viée bo gia dhu gid & cac thira dAt duoc tién hanh mot vong duy nhét, tat
ca nhiimg NgLTOl tham gia d4u gia da dang ky dhu gia du didu kién sé cing tham

gia bo gia 01 lan.



- Mt Ngudi tham gia déu gié s& duoc phat 01 to phiéu tham dy déu gi4 va
chi dwoc bd 01 gid cho tht c4 sb luong thira d4t da dang ky déu gia.

- Viée xét gid duoc tién hanh cdéng khai, tai chd. DAu gia vidn xem xét cac
phiéu du dhu gia hop 18, Viée xép hang theo gid du d&u gia tlr cao xubng thap dé
x4c dinh danh sach Nguoi tring gié, cO su kiém tra gidm sat cua don vi t6 chitc
viée déu gia va chimg kién cia Nguoi tham gia dhu gia.

17.3. Bién bin diu gid:

~ Dién bifn ctia phién dAu gia phai duoe ghi vao bién ban déu gia. Bién ban
d4u gia phai dugc lap tai phién dhu gi4 va co chit ky cta dhu gia vién diéu hanh
phién dAu gig, ngudi ghi bién ban, nguoi tring dAu gig, ngudi co tai san ddu gi4,
dai dién cta nhiing nguoi tham gia dau gia,

18. Ngi quy phién ddu gia quyén thué dat.

N6i quy phién dAu gia quyén thué dit do don vi thuc hién phién dau gia
(T4 chirc ban ddu gia chuyén nghiép) ban hanh pht hop véi quy dink cua phép
luat, va duge DBon vi t& chire viée du gia (Trung tdm phat trién qu¥ dat huyén
Gia Lam) chép thuén. Gom céac ndi dung nhu sau: ”
- Neudi khéng da diéu kign tham gia dhu gid khong duge vao phong to
' chuc phién déu gid. '

- Nguoi tham gia dAu gia phai c6 mat tai phong t chirc phién ddu gia dung
gid, ngay quy dinh theo thong bao ddu gid. Sau kbi phién d4u gia khai mac va
Iét thic thi tuc diém danh nguoi tham gia dAu gia, nhimg nguoi tham gla du
gia dén tré (duoc quy dinh trong quy ché dau gia quyén thué dat da dugc cép co
thAdm quyén phé duyét) khong dugc vao phong t6 chuc déu gia va khéng duge
hon tra khoan tién dit trude.

- Ngudi tham gia dAu gid ngdi ding vi trf ban t& chirc d& hudng din, khong
di lai 16n x4n trong phong d4u gia. Nguoi tham gia ddu gia 12 01 nguoi duy nhat
c6 tén trong danh sach di didu kién tham du phién dAu gid va phal truc tiép tra
gia (trudng hop c6 ngudi dai dién theo uy quyén thi cén phai c6 van ban uy
quyén hop 18). Khong duge néi chuyén, trao d6i véi cd nhan khéc trong phong
dau gia. '

- Nguoi tham gia dAu gia khong hut thube, khoéng st dung dién thoai di
déng hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong d4u gia, khong ty y
ra khoi phong dau gid néu chua c6 su ddng ¥ cla PAu gia vién.

“Ngudi tham gia déu gia khéng duge mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc td chie phién d4u gid. Khong dwge st dung chét kich thich
khi dén tham dyu déu gia.

- Nguoi tham gia ddu gié phai tufn thi tuy¢t &bi su didu hanh phién dau
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gia cua Dau gia vién. Khong tranh luén véi Dau gia vién vi bat ky 1i do nao.




- Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi pha rdi, can & cude ban du gia hodc
lien két, thong ddng dim gia thi bi trudt quyén tham gia déu gia va xa Iy theo
quy dinh cua phap luat.

- Ngudi tham gia d4u gia khéng duge quay phim, chup hinh trong phong )
chic phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia vi pham N6 quy, Quy ché tiy murc d6 s& bi xit Iy
theo quy dinh cia phap luat.

19. X4e dinh ngwoi tring diu gia va xi Iy treong hep phat sinh (Can
cir Diéu 39,42, 50, 51 Ludt dau gid tai sén ndm 2016)

19.1. Xdc dinh ngwoi trung ditu gid quyén thué dit:

- Ngum uung d4u gia: La nhiing nguoi tham gia déu gla co ph1eu dur dau
gid hop 1€ va gia tla cho 01m? dat hop 18 duge chon tir cao nhit xudng thap dén

cho dén khi du s6 lwong thia dAt dua ra dau gid duge ddu gia vién cdng bb tai
phién déu gia, Tlung tam phét trién quy dit huyén Gia Lam xdc nhén va dugc co
quan co thidm quyén phé duyét.

- Tluong hop 01 thira dAt c6 phidu ngudi bé gid bang nhau va la gia tra hop
l& xét t1ung d4u gia thi cho nhiing ngudi do déu gia tiép dé chon duoc nguoz trd
pid cao nhit. Néu tat ca nhiing ngum do6 khéng déng y dau gia tiép thi t6 chite

cho nhitng ngum d6 bbe thim dé xac dinh nguoi tlung déu gia.

- Trudng hop tai muc g1a xét tring dau gia cu01 cung ma sb luong thira dat
ddu gi4 con lai nhd hon s& uong thita dat ding ky ciia nhitng ngudl bo cung
muc gla thi t& chite cho nhiing ngudi dé dau gia tiép dé chon duge ngum trung
gid. Néu tét ca nhung ngudi bé cung muc gid nay tu chéi khong bo gid tiép thi t6
chirc bdc thim dé xédc dinh ngudi tring dhu gid.

- Viéc lua chon thia d4t cla ngudi trung ddu gia dva trén nguyen tc:
Nguoi co gla bo cao hon s& duoc lua chon trude theo thu tw t 01 dén hét cac
thira dat 16 chtic ddu gia. Néu tai cling muc gid tring d4u gia, c6 hai hay nhiéu
ngudoi tham gia ddu gia bo gid bang nhau thi viéc phan dinh thi t quyén uu tién
lwa chon thira dat duge xac dinh bang hinh thite bbc thim.

' _ Bét ¢t trudng hop nao bo gia thédp hon gxa khoi diém déu bi coi 1a vi
pham Quy ché va khéng duge tiép tuc tham gia d4u gia.

- Danh séch ngucn tring dén g1a duoc lap cong Bién ban phién ddn gia va
cong bb ngay sau khi két thiic phién dhu gid, c6 sy ching kién cta dai dién cac bén.

1 9.2. Xur Iy finh hubng phat sinh khi nguwoi tham gia diu gid rut lai gid
dda trd hodic tir chéi nhin quyén tring ditu gid:

a. Trude khi cong bd két qua dAu gia:

Tal phién ban dau gla quyen str dung dat, ngudi dd tra gid cao nhét ma rit
lai gia d4 trd trude khi dhu gla vién didu hanh cudc ban diu gid cong bd ngudi
trung du gia thi cude ban ddu gia vin tiép tuc va bat ddu tir gia cla nguoi tra
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gia lidn ké trude do. Trong truong hop khéng cd nguol tra gia tiép thi cude ban
déu gia coi nhu khong thanh

Ngudi rat lai gia da tré bi trut quyén tham gia déu gia va khong duge hoan
tré khoan tién dit trude. Khoan tién dit tnzae cla ngudi rit lal gia da tra s& xi ly
thu hoi ndp ngan sach Nha nudée theo quy dinh.

b. Sau khi cong bd két qua déu gia:
 b.1. Tai phién déu gi4, khi déu gid vién gidu hanh phién déu gi4 da cong bo
nguoli trung du gia quyén thué dit ma ngudl ndy tur chéi khong nhan quyén
{ring dAu gi4 thi thita @it dugc cho thué ngudi tra gid lidn k& néu gia lién ké 46
cong véi khoan tién dit trude it nhét bang gia da trd cia nguoi t chéi quyén
fring du gia. Trudng hop o tir hai nguol tro lén clng tra gia lién k&, néu gid
lién k& d6 cong voi khoan tién dat trude it 1hat bing gif 4 tra ciia ngudi tir choi
quyén tring d4u gid thi thira dit duoc cho thué mét trong hai nguoi tra gia lién
ki do, sau khi déu gia vién tb chirc boc tham dé chon ra ngudi tring dau gié.

Trong trudng hop gia lidn ké cong voi khoan tién dit trude nhod hon gid da
tra clia nguol tu chéi quyf%n tring ddu gia thi phién dAu gia coi nhu khong thanh.

b.2 Trong trudng hop nguol tra gia lidn k& khong dong y nhén quyén trung
dAu gia thi phién déu gid coi nhu khong thanh |

b.3 Khoan tién dit trude cha nguol tu chbi khéng nhén quyén tring du gia
bi tich thu va ndp vao Ngan. sach Nha nudc theo quy dinh, thia dat déu gia sé
duoc xem xét t& chirc dau gia lai vao mét thol diém khac.

20. Quyén va trach nhiém cfia ngudi tring dhu gia (Can cr Piéu 18
Ouyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017, Piéu 48 Ludt ddu gid i
san 2016).

20.1. Quyén:

- Puoc céng nhén két qua tring dAu gia va 1am céc thu tuc dé thus dét.

- Puoc hudng céc quyf%n ctia nguol st dung dit theo quy dinh cia Luét dét dai.

- Puoc quyén st dung ha tAng k¥ thudt trong khu dAt va két ndi ha tAng k¥
thudt ngoai 16 dét dé phuc vu cho vige thué dat.

20.2. Trdach nhiém:

- N§p dhy du tidn tring déu gid quyén thué dét theo quyét dinh cong nhén
két qua dhu gia quyén thué dat, theo Quy ché dhu gid va quy dinh phép luft co
lién quan.

- Chju sy quén ly va gidm st cna Nha nuéc vé dat dai, moi truong, quy
hoach, dau tu x&y dung, trong qué trinh s dung dt,

21. Vi pham quy ché dau gia

21.1. Cdc trwomg hop khong dugc nhan lai tién diit trude(Can cit Khodn
6, Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san 2016)



a. Pa ndp tién dat trude nhung khoéng tham gia cude d4u gid ma khéng
thude trudng hop bét kha khang.

b. Bi truat quyén tham gia ddu gid do cé hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 didu 9 Luat Dau gi4 tai san: |

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy t& gid mao dé dang
ky tham gia ddu gia;

- Thong déng, méc néi véi ddu gia vién, t& chirc d4u gia tai san, ngudi cb
tai san déu gla nguoi tham gia déu gia khéc, ca nhin t& chirc khac ¢é dim gia,
lam sai léch két qua dau gia tal san;

_ Can trd hoat dong du gi4 tai san, gy rdi mét trt tu tai cudc déu gia;

- Pe doa, cudng €p dhu gid vién, nguol tham gia d4u gia khac nhim Jam sai
Jech két qua dAu gia 1ai san;

- Céc haph vi bi nghiém chm khéc theo quy dinh cta phap luét cd lién
quan; a : | '

c. Rat lai gia dé tra;

d. Tir chdi két qua tring déu gid;

Péi véi chc tr uong hop vi pham trén , nguoi tham gia ddu gid(nha dau tu)
58 khong duoc hoan tra lal tién dat trudc, toan bd sb tién dit trudce nay duge xu
ly thu héi ndp ngén séch Nha nudc. '

21.2. Cic trwong hop bitr uiit quyén tham gia diu gid:

- Ngum tham gia déu gi4 khéng ghi ddy du cac thong tin quy dinh co trén
phiéu d4u gia. DAu gia vién sé huong din truc tiép dé hoan thién cho day du,

chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu ngucn tham gia ddu gi4 khong déng v
hoan thién theo hudng dén thi bj coi la ph1eu khéng hop 1€ va khong xeét gia.

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia cao hon muc gia d4t cu thé lam co s& xéc
dinh gia khot diém nhung chon sai budc gia va khong ddng y cong tang 1am tron
cho phu hop vai gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngum tham gja déu gia tra gia thap hon gia khét diém déu gid quyén sir
dung dat (déng/m2)

111. THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua diu gia quyen thué dat (Can cir Diéu 17 Quyét
dinh s6 04/201 7/QD-UBND ngay 24/02/2017 ).

1.1. Tlong thoi han khong qud nam (035) ngay Jam viée ké t ngdy 6
chirc phién d4u gia, don vi té chire viée dau gia quyen thue d4t béo cdo co quan
tal nguyén va moi trucmg, trinh Uy ban nhén dan cling cép quyet dinh céng nhén
két qua tring dau gia quyen thué dat.
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Hb so giri kém theo gdm: HO so ddu g1a quyen thué dét; Hop dbng thud
don vi thue hién phién déu gié quyen thué dét (néu co); Bién ban xét duyét didu
kign tham gia déu gia; Bién ban két qua ddu gia thanh cong quyén thué thia dat.

Co quan tai nguyén va moi truong, tnnh Uy ban nhén dén cling cp quyét
dinh cong nhan két qua tring déu gia quyen thué dét trong thoi han khdng qué
bay (07) ngay lam viéc.

1.2. Uy ban nhan dén cép cb tham quyén quyét dinh céng nhin két qué
rang déu gia quyén thué dat vdi cae ndi dung chinh nhu sau:

- Can ctt phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

_ Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han str dung dAt va co s& ha téng, tai san
pan lién voi thira dat (néu ¢6) dugc quyet dinh cong nhan tring déu gi4;

- Tén, dia chi nguoi d& tring dhu gia quyen— thué dat.

- 6 tidn tring ddu gia quyén thué dét va phuong thic, thoi gian phai nép
tién trimg déu gia.

2. Huy két qua diu gia quyen thué dat, quyet dinh dau gid khonU
- thanh, hny quyef dinh c¢ong nhin két qua tring diu gia quyen thué dat
(Cén cir diéu 20 Quyet dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 Piéu 72 Ludt
Ddu gid tai san 2016).

1. Viéc hiy két qua dhu gia quyén thué @4t thuc hién theo quy dinh ta
Didu 72 Luat Ddu gia tai san 2016.

1.1 Theo théa thuén gitra ngu(‘)i c6 tai san déu gia, t chire d4u gid tai sén
va ngu o1 trang déu gia vé viée huy ket quéa d4u gi4 tai san hodc glua nguoi co tal
san ddu gia va ngudi tring ddu gia vé& viée hity giao két hop d’ong mua bén tal
san déu gia, tru trudng hop gy thiét hai hogc Jam anh hudng dén loi ich cua
Nha nudc, quyén, loi ich hop phép cua ca nhan, t6 chire;

1.2 Hop déng dich vu d4u gi tai sdn, hop déng mua ban tai san du gia bi
Toa tuyén b v6 hiéu theo quy dinh cia phap ludt vé& din su trong truong hop
nguol trung dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cia
[Luat Déu gid tai san;

1.3 Hop dong dich vu dhu gid tai san bi hily bé theo quy dinh taji khodn 6
Piiéu 33 Luét Déu gid tai sn;

1.4 Ngum c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia déu gza nguol trung dau gid,
td chuc déu gid tai san, d4u gia vién c6 hanh vi thong dong, moc néi, dim gia
trong qua trinh tham gla du gid dén dén lam sai 1&ch théng tin tai san dhu gia
hoic hd so tham gia d4u gid hodc két qua dhu gid tai san;

1.5 Theo quyet dinh ctia nguoi ¢o thim quyen xtt phat vi pham hanh trong
truong hop dhu gia tai san Nha nudc khi c¢6 mot trong c4c ¢in ¢ quy dinh tai
khoan 6 Didu 33 ciia Luat Diu gia tai san;




2.2. Céac truong hop hiy quyét dinh cdng nhin két qua tring dau gid quyén
thué dat: Nha dau tu tring gia khong ndp hodc nép khong du 56 tién theo két qua
trang déu gia quyén thué dét.

Nha dAu tu tring ddu gia khéng duge hoan tré lai khodn tién dat trude; sb
tién sir dung dat d4 ndp (nhung chua dd) duoc hoan lai ma khéng dugce tinh lai
sudt, truot gid.

3. Nop tién thud dit sau khi ¢ quyét dinh cOong nhén két qua tring
ddu gia quyén thué dat (Can cit diéu 19 Quyét dinh 04/201 7/QB UBND ngay
24/02/2017). |

3.1 Tlong thodi han khéng qua nidm (05) ngay lam vige ké tr ngay nhéan
duoc quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia, don vi t& chue viée déu gia
quyén thué d4t gtri théng bao ndp tidn thué dét cho ngudi tring dau gid.

'lrong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc théng béo ciia don vi t6 chirc
viec ddu gia quyén thué dat, ngudi tring du gi4 cé trach nhiém ndp tién thué
dét theo quy dinh.

2. Théng bédo ndp tién sir dung dAt bao gdm cac ndi dung sau:

-S4 tién thué dét phai nop va phuong thie, thm gian pha1 ndp theo lét qua
trang dau pia di  duoc Uy bannhan dén chp co thdm quyén quyét
dinh céng nhén,

_Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha nuée dé ndp tién thué dat,

- Thot han chuyen g1a0 chu"ng ttr d& nop tién thué dit cho don vi t6 chirc
vidc ddu gia quyén thué dat.

3.3. Nguoi tring du gia quyén thué &4t c6 trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac nha nude, va sao ndp chimg tir cho don vi td chirc vide dau gia
quyén thué d4t d& duoc hudng dan céc thi tuc ban giao dAt tai hién trudng va ky
Hop dong thué dit theo quy dinh.

3.4, Nguol trung ddu gia quyén thué dat khong nép du tién thué dat trong
thdi han theo théng bdo néu tai Khoan 1 cua Diéu nay thi co quan co thim
quyen quyét dinh thu hdi quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gia quyén thué:
dét.

4. Ky hop ddng cho thué dit, giao dit trén thue dia cho ngudi tring
diu gia.

Sau khi nguol tring dAu gid quyén thué d4t hoan thanh nghia vu nop du tién
trang déu gid, trong thdi han khoéng qua 10 ngay, Trung tdm phat trién quy dat
huyén Gia Lam lién hé véi UBND cac x4, thi trdn xac dinh ranh g101 mbc gidi
khu dit dAu gi4; lién hé voi co quan Tai nguyén va M6i truong dé lam thi tuc
ban giao ranh giol khu d4t d4u gia ngoai thyc dia (thanh phan tham gia ban giao
dat ngoai thuc dia gdm: Trung tAm phét trién qu¥ dét huyén Gia Lam, co quan

- Tai nguyén va Méi truong, nguol tring du gia, UBND céc x& thi trén).
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V. TO CHUC THUC HIEN:

1.Phong Tai nguyén va Méi trudng

- Phdi hop véi don vi duge UBND huyén glao t3 chie viée dhu gid quyén
thué dét, phong Tai chinh-Ké hoach UBND x4, thi trAn (noj c6 dat) thuc hién viéc
khao sai d2 xuAt gid khéi diém trinh UBND Huyén phé duyét theo quy dinh.

- Thim dinh va trinh UBND Huyén phé duyét phuong én dhu gid quyen thué
dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, cong nhén két qué tring dau gia
quyén thué dht.

- Phéi hop voi don vi 16 chire diu gia quyén thué dat thuc hién viéc xét duyét
diu kién tham gia ddu gig; tham gia H01 ddng déu gla va thuc hién viée gidm sat
phién dau gia theo quy dinh; ban giao méc gidi khu dét déu gia ngoai thuc dia

- Téng hop két qué thuc hién cong tac dhu gid quyén thué dat; Kip thoi giai
quyét, bao cdo cac kho khan, vudng mac trong qua trinh thyc hién.

2.Phong Tai chinh — K& hoach

- Can dbi, b tri vén ngin sdch hang nim 43 thuc hién cée dy an dau gia
quyén thué dat.

- Phdi hop véi don vi duge UBND huyén giao td chire vide déu g1a quyén
thué dat, phong Tai nguyen va Mot trucmg, UBND x4, thi trin (noi cé dét) thue
hién viée khao sat, dé xuat gid khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét theo quy
dinh.

- K;ém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dy todn chi phi t chire déu gid.

- Téng hop két qua thu tién thué dt ctia UBND céc x4, thi trin theo quy dinh.

_ Tham sja Hoi ddng dhu gia va thyc hién gidm sat phién dau gia quyén thué
dit theo quy dinh.

3.Phong Tw phap

- Phéi hop voi don vi 18 chire ddu gia quyen thué dat thue hién xét duyét
diéu kién tham gia déu gla tham gia 1161 dong d4u gia va thuc hién glam sat
phien déu gla quyen thué dét theo quy dinh; ph01 hop giai quyet don thu vé déu gia
quyén thué dht.

4.Chi cuc thué |

- Hué’ng dan nguoi trfmg du gia ndp tién thué dét theo két qua tring dhu
gia dugce cép ¢ thim quyen phé duyét.

_ Kidm tra, d6n dbe, tong hop viéc thu tién thué dat theo két qua tring dhu
gia; dé xudt xr Iy céc truong hop vi pham quy dmh vé déu gid quyén thué dét.

5.Trung tim phat trién quy dat

- Lép phuong 4n déu gid quyén thud dét( trong @6 c6 Quy ché déu gia
quyén thué dAt).



- Chtt tri, phéi hop véi phong Tai nguyén va Moi trudng, phong Tai chinh
— & hoach, UBND céc x4, thi trén (noi ¢co dét) thuc hién khéo sat, dé xut gia
khéi diém trinh UBND Huyén phé duyét.

- Lap du toan chi phi t6 chitc ddu gid quyén thug dét.

- Phét hanh Théng bao (thu moi) moi ddu gid.

~ Clni tri, phéi hop vo1 UBND cac x4, thi trén noi c6 dat déu gié thue hién
phat hanh hd so moi ddu gia, tiép nhan hé so ding ky tham gia diu gia va thu
céc khoan tién phi tham gia d4u gia, khoan tién dit trude theo quy dinh.

, - Chu tri, t6 chie xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gia; Théng béo
cong khai danh sach nhiing nguoi khéng do diéu kién tham gia ddu gia; Cho tri
t6 chirc budi di tham thue dia khu dat du gia,

- Lap h so dé ngl’u cdng nhan ket qua tring ddu gia quyen thué dt theo
~quy dinh.

- Hoan tra lai khoén tién dat trude cho nguol khong tring d4u gid, cham

hat a hai (02) ngay lam vige ké tir ngay két thic phién dau gid.

_ Hoén thién hd so ddu gia quyen thué dit va ban giao dat cho ngudi tring
& i gia.

- N§p tién thu ciia nhiing ngudi tham gia dau gia vi pham quy ché, tién phi
tham gia d4u gia khéng chi hét vio ngén sach Nha nuéce theo quy dinh.

- Thanh todn, quyét todn chi ph1 thuc hién cong tic déu gia quyen thué déat
theo quy dinh.

6. UBND céc xa, thij trin

_ Lap trich luc hién trang vi trf cac khu dét cong,

- Phéi hop v6i don vi td chire dau gid quyen thué dét khéo sat, dé xuét gig
khéi diém trinh UBND Huyén phé duyet phdi hop niém yet cdng khai théng
bdo mdi ddu gid, thuc hién xét duyét diéu kién tham gia dau g1a tham gia Hoi
dong ddu gia va thuc hién glam sat phlen d4u gia quyén thué dat theo quy dinh;
phéi hop giai viée ban giao méc gidi khu dit ddu gid ngoai thuc dia.

- Ky hop déng thué dat , quan 1y tién thu duge tir viée diu gia quyen thué dat

san xuat nong nghlep, 1am nghiép, nud1 trong thiy san thude quy dat cong ich, dat
bii bdi ven sdng, dét chua sir dung theo quy dinh tai khoéan 3 Didu 132 Luét Pét dai

2013. . .
- Thure hién quan ly Nha nuoc vé dat dai, trit tu x4y dung tai cac khu dat thuc
hién déu gid quyén thué dét theo quy dinh.
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UBND HUYENGIALAM - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TT PHAT TRIEN QUY PAT Déc lap — Tw do — Hanh phiic

Gia Lam, ngay 2t thang ¥ ndm 2019

QUY CHE CUQOC PAU GIA

PAu gia quyen thué dat sir dung vao muc dich san xuit ndng nghiép thuje
quy dat cong do UBND x4, thi tran quén ly

Cin ot Luét dit dai ngay 29/11/2013;
Cin cir Luét d4u gia tai sén nim 2016;

Cin cir Nghj dinh sb 43/2014/NB CP ngéay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat dét dai;

Cén ctr-Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét mgt sb diéu va bién phép thi hanh Luat Diu gid tai san;

Cin ctt Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctiia B tai chinh quy
dinh ché dé tai chinh trong hoat déng d4u gi4 tai san;

Cin ctr Quyét dinh sb 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
Thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé diu gia quyén su dung dét dé
giao dit c6 thu tién st dung dat hodic cho thué dit trén dia ban Thanh phé Ha
Noi;

Can et Quyét dinh sb 35/2017/QDB-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
Thanh pho Ha N¢i ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gi khéi diém va ché d6 tai
chinh trong hoat déng déu gia quyén st dung dat dé giao dit cé thu tién sit dung
dat hofic cho thué dat trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s 2397/QD-UBND ngiy 8/3/2018 ciia UBND huyén Gia Lam
vé vide phé duyét phuong 4n diu gia quyén thué dat sir dung vao muc dich san
xuAt néng nghiép thude qu¥ dét céng do UBND céc x4, thi trdn quan ly;

Quyét dinh s6 2782/QP-UBND ngay 28/3/2018 cia UBND huyén Gia
Lam vé viéc phé duyét gia khai diém dé déu gi4 quyén thué dat sir dung vio
muc dich san xuét ndng nghiép thude quy dat cong do UBND cic xd, thi trn
quan ly; '

Quyét dinh sb 7523/QD-UBND ngay 14/9/2018 cia UBND huyén Gia
Lam vé& viéc diéu chinh gia cho thué dat dé su dung vao muc dich san xuét néng
nghiép thudc quy dht cong do UBND x3 Yén Vién, Vin btc, Duong X4, Trung
Mau, Phi Déng va thi tran Trau Quy quén ly;



- Quyét dinh sé 1269/QD-UBND ngay 29/01/2019 cia UBND huyén Gia
Lam vé viéc diéu chinh, bd xung phuong an déu gia quyén thué dét dé st dung
vao muc dich san xudt néng nghiép tai céc x& Phu Pbng. Kim Son, Duong Ha;

Cin cir Quyét dinh s 4925/QD-UBND ngay 19/7/2019 cira UBND huyén
Gia Lam vé viéc phé duyét phuong an déu gia quyén thué dit dé thuc hién viéc
dhu gia quyén thué dit sir dung vao muc dich sn xuét néng nghiép dbi voi vi tri
dat cong Khu cai tao thén D& X4 (A14) va khu dam trong thén Lién Dam (C2)
tai xd Yén Thuong;
Can cir Quyét dinh s6 4926/QP-UBND ngay 19/7/2019 ciia UBND huyén
Gia Lam vé viéc phé duyét phuong an déu gia quyén thué dat dé thuc hién viéc
d4u gia quyén thué dit st dung vao muc dich san xuét néng nghiép dbi voi vi trf
dat cdng Ao dinh Duong Panh (C16) va Ao cbng bén (C17) tai x& Duong Xa;
Can ¢ Quyét dinh sb 4927/QB-UBND ngay 19/7/2019 cia UBND huyén
Gia La4m vé viéc phé duyét phuong an déu gid quyén thué dét dé thuc hién viéc
d4u gia quyén thué dit sir dung vao muc dich sén xudt néng nghiép d6i va&i vi tri
d4t cong Khu Pdng ving 3 tai xa Kim Lan;
Can ctr Quyét dinh s6 5351/QD-UBND ngay 09/8/2019 ctia UBND huyén
Gia Lam vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t§ chire diu gia cho thué dét: Thuc
hién phuong 4n va thuc hién vao muc dich san xuét néng nghiép thude quy dat
cong do UBND céc xa quan ly nam 2019,
Trung tim Phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam ban hanh Quy ché diu gia
quyén sit dung dét dé cho thué nhu sau:
1. Khu dét ddu gia:
1.1 Ao dinh Duong Panh (C16) va Ao céng bén (C17) tai x3 Duong X4,
Khu cai tao thén D6 X4 (A14) va khu ddm trong thén Lién Dam (C2) tai xa Yén
Thudng, Khu Péng ving 3 (B44) tai xd Kim Lan, Ao sau lang thén Son H6
(C23) tai x& Vin bue.
- Muc dich sir dung dét: Cho thué dit dé su dung vao muc dich san xuét
néng nghiép.
- Loai dit: DAt cong ich.
- Hinh thitc sir dung dét: Nha nuée cho thué dit tra tién thué dét hang nam.
- Thoi gian thué dat: Thoi han thué dét 05 nam
1.2 Khu B#i Pha thén Pdng Vién (B50) tai x4 Phi Péng.
- Hinh thie st dung dét: Nha nude cho thué dat tra tién thué dét hang nam.
- Thoi gian thud dat: Thoi han thué dét 02 nam.
- Muc dich cho str dung dit: Cho thué dé trong rau chuyén canh.
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Théng tin cu thé:

Ky ) .. ) Phi tham | Khoin
£k o Dién Gia khai Burée ok 3
STT Khu dit dau hu:au sich didm gif g.l,a dau;. tién (Eigt
gia thl:a m2) (@/m2/nim) | (@m2) gia (d/ho trirdre
dat s0) (d/thira)
1.Xd Duong X4
1 Ao Dinh Cl6 | 18.552,6 2.000 150 200.000 | 7.400.000
Duong Danh
2 | Aochngbén | C17 | 8.5056 2.000 150 200.000 | 3.400.000
2.X4 Yén Thuong
Khu caj tao Al4 8.110,3 1.000 150 200.000 | 1.600.000
thén D6 X4
2 Khu Pim - C2 21.616,4 4.000 150 200.000 | 17.000.000
trong thén
Lién Dam
3.Xa Kim Lan
1 Khu Déng B44 5.580,2 30.000 150 200.000 | 33.400.000
Viung 3
4.X4a Van Die
1 Ao saulang, | C23 4.259,6 700 150 100.000 590.000
thén Son Ho
5.Xa Phu Ping
| 1 Khu Bai Phd, | B50 | 55.871,0 800 150 100.000 | 8.900.000
thon Péng
Vién

2. Gia khéi didm: Cu thé theo bang théng tin tai muc 1 quy ché nay.

3. Bude gia: 150 ddng/m2 (Bing chif: Mt trdm nim muoi dong trén mot
mét vudng).

4. Tién hd so:

- Khu dit cac xi Duong X4, Yén Thirdng, Kim Lan: 200.000 déng/hé so/thira
dAt (Béang chit: Hai trim nghin ddng trén mdt bd hd so trén mdt thira dat).

_ Khu dht céc x3 Van Pirc, Phi Ddng : 100.000 ddng/hd so/thira dt (Bang
chit: M6t tram nghin dong trén mdt bd hd so trén mét thira dat).

5. Khoan tién dat trude: Tién dit trudce tuong tng voi thira dit dang ky du
gid, cu thé: Theo ban thong tin tai muc 1 quy ché nay.

6. Hinh thitc d4u gia, phuong thire déu gia, cich t6 chitc dau gia

- Bé phiéu truc tiép tai cudc ddu gia, theo phuong thic tra gid 1én.

_ Céch thire td chirc ddu gia: DAu gia theo timg thita d4t bang hinh thite bd
phiéu kin 01 vong (01 14n) déu, két qua duge cong bd cdng khai ngay sau khi hét




thii gian bd phiéu trén co s cac phiéu du ddu gid hop 18 c6 gia bé hop 18. Két
qua duge xép hang theo gia bé tir cao xubng thap.

7. Piéu kién tham gia diu gia: 1 ﬂ

- H¢ gia dinh, ca nhén tir 40 18 tudi trd 1€n cé ho khau thuong trt va sinh
song tai cac xa: Duong Xa, Yén Thuong, Kim Lan, Van Puce, Phu Dong ¢6 di
nang luc hanh vi dén sy va thuge doi tugng dugc Nha nude cho thué dat theo
quy dinh tai khoan 2, Piéu 2, Quyét dinh s 04/2017/Qb- UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi.

8.Thoi gian, dia diém kiém tra thuc dia khu dat:

- Trung tam Phét trién qu§ dét huyén Gia Lam t chitc kiém tra thue dia khu
dAt trong khoang thoi gian 01 ngay trude va tbi thidu 02 ngay trudc khi mo cude
dau gia. Thoi gian cu thé theo Théng bao moi ddu gia ciia TS chie déu gia.

9. Phat hanh hé so tham gia moi ddu gia va tiép nhan hd so ding ky déu gia,
ndp cac khoan tién hd so, tién dit truée tham gia déu gia:

- Thoi gian va dia diém theo Théng bao moi ddu gia phat hanh céng khai.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hd
so va tham khao théng tin hd so ddu gia tai Cong théng tin dién tir S& tai nguyén
& Moi trudng Ha Néi (http://tnmtnd. hanoi.gov.vn) va cbng théng tin dién tir
- UBND huyén Gia Lam (http://gialam.hanoi.gov.vn).

- Piang ky du diu gia: 116 gia dinh, ¢4 nhin ndp hé so ding ky tham gia diu
gi4 qua 02 hinh thirc: Nop hd so truc tiép tai Trung tAm Phat trién quy dat huyén
Gia Lam hodc giri thu dam bao dén dia chi: Trung tdm Phat trién quy dat huyén
Gia Lam ( Dia chi: Khu C - UBND huyén Gia Lam, s6 101 dudng C6 Bi, huyén
Gia Lam, thanh phé Ha Ni). |

- H6 gia dinh, ¢4 nhén c6 thé dang ky ddu gid nhiu thira dét véi diéu kién
nép tién hd so va ndp khoan tién dit trude twong fng véi s6 luong thira dét ding
ky ddu gia (Chi tiét tién hd so va tién dat trude cho timg thira d4t duge néu cu
thé tai muc 1 Quy ché nay).

- Phuong thire ndp tién dat trude:

Nop tién dit tradc tai: Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gia Lam

- Pia chi: Khu C — UBND huyén Gia Lam, s6 101 dudng C6 Bi, huyén Gia
Lam, thanh phd Ha Nbi.

Liu y: Ho so ding ky ciia nguoi tham gia dau gid phdi dwoc nhén trude
17gio ngay 18/9/2019. Cac truwong hop ndp sau 17gic ngay 18/9/2019 sé khéng
dicge tiép nhan. '

10. Hb so ding ky tham dy déu gia gdm:

a. Pang ky tham gia ddu gia (theo méu, cé déng déu ctia Don vi td chite ddu
gid quyén thué dit);

b. Bang sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia ddu gia
ma ngudi tham gia ddu gid d3 ndp dé dang ky tham gia ddu gid quyén thué dit
(yéu ciu c6 ban chinh dé dbi chiéu tai noi thu hd so);



c. Ban sao Gidy chimg minh nhan dan (con thoi han) hodic H chiéu va H
khau thudmg tri hodc Gidy ty quyén hop 1& (néu co);

Hb so du déu gia duge bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don vi tb
chirc viée diu gid dé xét duyét diéu kién tham gia cude déu gia theo quy dinh.

11. Rit lai dang ky tham gia déu gi:

Truéce khi hét thoi han nép hd so ding ky tham gia déu gid ma ngudi da ndp
ho so ¢6 nguyén vong xin rat ding ky thi xit Iy nhu sau: Tién mua hé so du gia
khéng dugc hoan tra lai; Tién dit trude cia ngudi ding ky duogc hoan tra lai
trong khoang thoi gian 03 ngay lam viéc, ké tir ngay td chiic cude ddu gia.

12. Xéc dinh diéu kién tham gia dau gia:

Trung tdm Phat tridn quy d4t huyén Gia Lam cha tri vide xét duyét diéu kién
hd so tham gia ddu gia quyén thué dat theo quy dinh ctia phép ludt va Phuong 4n
dau gia do UBND huyén Gia Lam ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém d4u gia: ‘

Thoi gian va dia diém theo Théng béo mai déu gia phat hanh cong khai.
(Néu cd su thay d6i lich m& cudc dau gid s& thong bao cong khai tai dia diém tb
chitc dau gia).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dy cudc ddu gid phdi xudt trinh
CMND/hé chiéu truomg hop 1y quyén tham dw cudc ddu gid phdi ¢é Gidy iy
quyén hop Ié theo quy dinh.

14. Trinh tu td chue cude ddu gid:

Thanh vién Hdi ddng diéu hanh cude du gia theo trinh tu:
- Giéi thidu ban than, ngudi giup viéc; céng bd danh sach ngudi tham gia
dAu gid va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia dAu gig;

- Poc Quy ché cude diu gia;

- Giéi thiéu théng tin khu dAt déu gia, thira dét déu gid;

- Nhéc lai mic gia khi diém; |

- Théng bo budc gia va khoang thoi gian viét va bo phiu trd gid;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gi4;

- Hudng dan cach tra gi4, chdp nhin gia va trd 16i cdu hoi cia ngudi tham
gia dAu gi4;

- Nhic lai yéu cu dbi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian hop 1§ dé thuc hién
viée ghi phiéu;

- Pidu hanh viée tra gi4, cong bd ndi dung théng tin gia ca trén timg phiéu
diu gié;

15. Nguyén tic bé gid va xét gia

Déu gi4 theo timg thira dt bing hinh thitc bé phiéu kin 01 vong (01 1an)
du duy nhét, tt ca nhiing ngudi tham gia déu gid da dang ky du gid du didu
kién s& cling tham gia bd gia 01 lan.

- 01 ngudi tham gia dau gia s& dugc phat 01 to phiéu tham dur ddu gia. Néu
viét nhim (trudc khi bd phiéu) phai yéu ciu ddi to khac, khéng dugc thy x0a,
sta chiia trén t& phiéu. Viée doi phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc su chép
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thuan ctia Thanh vién Féi déng déu gid. Ngudi tham gia dAu gia phai nép lai to
phiéu bi héng,

- Thoi gian viét va bé gia Ja khéng qué 20 phit (k& ca viét va bo phibu dau gid).

- Viée xét gia dugc tién hanh céng khai, tai chd. Thanh vién td cong tac xem
xét cac phiéu du déu gia hop 18. Viée xép hang theo gia du ddu gia tir cao xudng
thdp dé xé4c dinh danh séch ngu'(‘)i trang ddu gid, cd su kiém tra cia don vi té
chirc viée d4u gia va ching kién cta nguol tham gia d4u gia.

16. Xac dinh ngudi trang dau gla

‘a. Viée x4c dinh ngudi tring ddu gia dua trén 2 tiéu chi:

- C6 phiéu déu gid hop 18 va bo gia hop 14.

- Phiéu ddu gia hop I¢ (c6 dong dAu ctia Trung tAm Phét trién quy dit huyén
Gia Lam) la: Phiéu ghi day du céc ndi dung theo miu va théng nhét véi Ho so
xét duyét didu kién tham gia ddu gis. Sé tién bd gia bang chir va bing sb trong
phiéu ddu gia phai thong nhét, néu cé su sai 1éch thi s& ldy gid tri bang chir dé
x¢ét gid.

- Tra gia hop 18: L4 gi4 ghi trong phiéu tham gia ddu gia bing gid khéi didm
cong véi s6 nguyén 1an bude gia. Trudng hop ngudi tham gia déu gid bo sai buéde
gid s& dugc 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép.
Trudng hop ngudi tham gia d4u gia khéng déng ¥ cong 1am tron bude gi4 ké tiép
s khong dugc tiép tuc tham gia du gi4 va bi 4p dung hinh thirc xit ly vi pham.

- Cong thie bd gid: Gia tra hop 1& = Gia khoi diém (gid san) + n 14n budc
gia (n 1a cAc s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 t5i thiéu phai bing gia khéi diém dé du gid (ddng/m2).

b. Xac dinh ngudi tring dau gid: Ngudi trang déu gia 1a ngudi cé gia tra
hop 1¢ cao nhét trén Im2 dit duoc thanh vién Hoi ddng ddu gia didu hanh cuéc
dau gia cong bd tai cude ddu gid, va duoc cép c6 thim quyén phé duyét,

c. Xu ]y cac truong hgp phat sinh:

- Truémg hop thita dat c6 nhidu ngudi tra gid bang nhau va dugc x4c dinh 14
gi trd hop 1 cao nhét thi 6 chiic cho nhimg ngudi dé ddu gia tiép dé chon
ngudi tring gia (mirc gia dé ddu tiép 1a mac gid tra bang nhau d6). Néu cé nguoi
tra gia tai muc gia nay khong dong ¥ déu tiép hodic khong ¢ ngudi tra gia cao
hon thi thanh vién Héi ddng ddu gid t6 chirc bdc tham dé chon ra ngudi tring
du gia.

- Danh sach ngudi tring du gia duoc l4p cung bién ban két thiic cude dau
gia va cdng b ngay sau khi két thuc cude ddu gi4, c6 su chimg kién cta dai dién
cac bén.

17. Xt ly tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia déu gia rat lai gia da tra
hodc tir chéi nhan quyén tring déu gia:

a. Rut lai gia da tra:

Tai cudc du gia thue hién bing phuong thic tra gia 18n theo hinh thirc d4u
gia tnue tiép bing bé phiéu true tiép tai cude diu gia, néu nguol da tra gia cao
nhat rat lai gia d4 tra trude khi thanh vién Hoi ddng ddu gia didu hanh cude déu
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gla cong bb nguoi tmng dAu gid thi cude ddu gia van tiép tuc va bat dAu tir gia
clia ngudi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rat lai gia da tra bj trudt quyén tham gia cudc ddu gid.

b. Tir chéi két qua tring d4u gia:

Trudng hop déu gia theo phuong thic tra gia 1én, sau khi duge thanh vién
Héi dong dau gia diéu hanh cudc diu gia céng bd ngudi tring d4u gid ma tai
cudc dAu gid ngudi ndy tir chdi két qua triing déu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a
nguoi tring ddu gid, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién d4t trude it nhét
béng gia di tra ciia ngudi tlr chbi két qua tring diu gia va nguoi tra gid lién ké
chip nhan két qua tring dhu gia.

Trudmg hop gi4 lién k& céng véi khoan tién dat trude nhé hon gid d3 tra cla
ngudi tir chdi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gid lién ké khong chép nhén
trang d4u gi thi cude ddu gia khong thank.

18. Bién ban déu gia:

DiZn bién cia cudc ddu gia phai duge ghi vao bién ban dau gii. Bién ban

dAu gi4 phai duoc 14p tai cude déu gia va co chit ky ctia cia thanh vién Hoi dong
d4u gia didu hanh cude d4u gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, nguoi
c6 tai san dau gid, dai dién cta nhitng ngudi tham gia dau gia.

Ngudi tring diu g1a tir chdi ky bién ban du gla coi nhur khéng chép nhan
quyen thué dat trang du gia

- Bién ban dugc dong déu cha t6 chire viéc dau gid.

19. N§i quy phong dAu gia: Nguoi tham gia dAu gia va ca nhin khic c6 lién
quan khi tham du cudc d4u gia phéi tudn thi ndi quy cua phong déu gi4 do don
vi tb chirc viée dAu gia (Trung tAm Phat trién qu§ dat huyén Gia Lam) ban hanh.

20. Céc trudng hop khéng duge nhan lai tién dit trude

a. D& ndp tién dit truéc nhumg khéng tham gia cudc ddu gid ma khong
thude trudng hop bt kha khang.

b. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 cda Luit DAu gid tai san.

- Cung cﬁp thong tin, tai 1iéu sai sy thét; sit dung giéy to g1a mao dé dang
ky tham gia dau gi4, tham gia cudc dAu gid.

- Théng ddng, méc ndi voi thanh vién Hbi déng du gia diéu hanh cude dau
gis, Hoi déng déu gi4, td cong tic gitp Hoi dong déu gid, ngudi tham gia dau
gia khac, ¢4 nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua déu gia.

- Cén tr& hoat déng déu gia quyén thué dAt; gay réi mét trat tr tai cude du gid.

- Pe doa, cubng ép thanh vién Hoi déng dau gia diéu hanh cudc déu gia,
ngudi tham gia d4u gia khéc nhim lam sai 1&ch két qua dau gia quyén thué dét.

- Céc hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh ctia Luét ¢ lién quan.

¢. Tix chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh

d. Rut laj gia da tra

d. Tir chdi két qua trang déu gia.



D& v6i céc trudong hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gia s& khéng duge
hoan tra lai khoan tién dit trudce; toan bd sb tién dat trude nay dugc Hoi dong
dAu gia xir 1);/ theo quy dinh cta phap luat.

21. Céc trudng nop bi truit quyén tham gia déu gid:

- Ngudi tham gia ddu gia khong ghi day du cac théng tin quy dinh c6 trén
phiu déu gid. Thanh vién Hoi ddng ddu gid didu hanh cude dbu gid s& hudng
dan truc tiép dé hoan thién cho diy &, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia ddu gid khéng ddng v hoan thién theo huéng dan thi bi coi 14
phiéu khéng hop 16 va khong xét gid.

- Ngudi tham gia dau gia tra gid cao hon muc gia dét cu thé 1a co s& xéc
dinh gia khoi diém nhung chon sai bude gia va khéng ddng v cong lam ting tron
cho phu hop vdi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gia tra gia thip hon gia cu thé ddu gia quyén st dung
dat dé cho thué dit (ddng/m2).

22. Trach nhidm vé quyén thué dit dau gia:

Pon vi tb chirc viée ddu gia quyén thué dat chiu trach nhiém vé tinh phap 1y
cda quyén thué dt dua ra ddu gid. Hoi ddng dau gia chiu trach nhiém tuan tha
dung quy dinh phap luat vé trinh tu, thi tuc déu gid, ma khéng chiu trach nhiém-
v& tinh phép ly va cac vén d& khdc ¢6 1ién quan quyén thué dit ddu gia.

23. T4 chic thuc hién: Thanh vién Hoi dong déu gia diéu hanh cude diu
~ gi4, Hoi ddng diu gia quyén thué dét, don vi 6 chirc vide ddu gia quyén thué
dat va ngudi tham gia dAu gi4, cac td chirc, ¢4 nhan khac c¢6 lién quan c6 trach
nhiém thye hién Quy ché déu gia nay./. ] _
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UBND HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
TT PHAT TRIEN QUY PAT Doc lip — Tu do — Hach phic

Gia Ldm, ngc‘zyjé thing 4 ndm 2019

NOI QUY CUQC PAU GIA

Quyén thué dat sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép thude quy dat
cong do UBND cac x4, thi tran quén Iy

Pé dam bao cude déu gia thanh coéng va dugc thuc hién theo ding quy
dinh clia phap luat, Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyén Gia Lam ban hanh Noi
quy cudc dau gid v6i phimg n6i dung cu thé nhu sau:

I. Ngudi khong ding ky tham gia ddu gid, ngudi khéng du didu kién tham gia
ddu gid, ngudi khéng phai 1a dai biéu - khach mi, nguol khéng cd nhi¢m vu
duge phén cdng khong dugc vao tham du cude ddu gia.

2. Ngudi tham gia ddu gia phai ¢é mit tai cude dau gia ding ngay, gio quy dinh
theo théng bao va Quy ché duge ban hanh.

3. Ngudi tham gia d4u gid phai 4n mic lich su, ngdi ding vi tri duogc ban td
chirc huéng din, khong di lai tu do, 16n x6n trong phong dau gia. Khong duoc
ndi chuyén, trao dbi v6i ¢4 nhéan khéc trong phong déu gia.

4. Nguoi tham gia déu gia khong hat thude, khong st dung dién thoai di déng
hodic bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong du gi4, khong tu yra
khoi phong déu gia néu chua c6 su ddng ¥ cla ban td chre.

5. Nguoi tham gia ddu gia khéng dugc quay phim, chup hinh trong cudc déu gi.
6. Ngudi tham gia ddu gid khéng dugc mang chit chay nd, vii khi, chit kich
thich vao khu vuc 6 chiic cude déu gia. Khong duge st dung chét kich thich khi
d¢én tham du cude diu gia.

7. Ngudi tham gia ddu gi4 phai tuan thd, chip hanh tuyét di su diéu hanh, hudéng
dan ciia ban t6 chire. Khéng tranh luén véi ban t6 chirc vi bit ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid ¢ hanh vi phéd rdi, can tré cude diu gia thi bi trudt
quyén tham gia déu gia.

9. Thot gian lya chon vi tri va ky x&c nhén khdéng qua 05 phat véi mbi khach
hang tring déu gia.

10. Ngudi tham gia diu gid vi pham ndi quy, Phuong 4n du gi, Quy ché cude
ddu gia, thy mirc dd s& b xir Iy theo quy dinh ctia Phap lut.




N&i quy nay cd hiéu lyc trong sudt qua teloh cude ddu gid. Yéu ciu nhing
ngudi tham gia dau gia thue hién nghiém chinh ndi dung quy ché dau gia.
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