UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN
TRUNG TAYKPHATKRIEN QUY DAT

HO SO

THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Dia diém tai khu: Vuon wom, thon Vién Hoangva Chén dwong 8 sao, thon
Hoang Dong, xa Hoang Long; Giap truong mam non Thao N01 (Ranh Noi
Chua), thon Thao Noi, xa Son Ha; ao ba Hoa thon Phong Trleu, x4 Nam
Triéu; ao Lang, thon Ha, xi Chuyen M§; Pong Dai Dudi, thon Pong Lac, xi
Minh Tan; Dudng vao truong cip II1, thon Pai Nghiép va Giong Con Lom,

thon Pong Ca, xi Tan Dan, huyén Phii Xuyén, thanh pho Ha Noi

(M& phién du kién 07h30 phut ngay 30/11/2019
tai Nha Van hoa théng tin huyén Phi Xuyén)

Ho so tham gia diu gid gom c6:
1. Thong bao moi tham gla dau gid.
2. Pon xin dang ky tham gia ddu gid (theo mau DGO1).
3. Glay Uy quyeén.
4. Quyet dinh phé duyét Phuong an dau gia.
5. Ban dd quy hoach tong mat bang.

Ha Noi, nim 2019




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
' Poc lap - Tw do - Hanh phic

DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT
RO , huyén Phi Xuyén)

Kinh gtri:
- Trung tdm Phét trién quy dat huyén Phi Xuyén;
- Cong ty Péu gia hop danh Pong A.

Ngudi dang ky tham gia dau gia: (Viét chit in Hoa):.......oeevvvvvvvveiviinnns

T 01 RTINS ——————

Diénthoai HEn hé:.......oiiiiiiiiiiiii i e e e e

S6 CMTND (hoic hd chibu):.................. At 8 O OB s ias s ,
cap ngdy... ..thang... ... nam 201..

Can ctr théng bao moi tham gia déu gid quyén str dung dat s6 353/TB-PTQD
ngdy 05/11/2019 cta Trung tdm Phét trién quy d4t huyén Pht Xuyén. Sau khi nghién
ctru k§ hd so moi tham gia dau gia.

Téi xin ding ky tham gia déu gid quyén sir dung....... thira dét tai khu
....................................... , huyén Pht Xuyén theo Phuong an dau gia quyén
sir dung dét da dugc phé duyét tai Quyet Fnh 86 oemercsmnvssess /Qb-UBND ngay
...... /......1201...., cia UBND huyén Phu Xuyén.

T6i xin cam két:

1. Thuc hién ddy du cac quy dinh tai Phuong 4n dau gid quyén st dung dat da
duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét tai Quyét dinh s ..../QD-UBND
ngay ...../...../201... cia UBND huyén Phi Xuyén.

2. Thuc hién nghiém tic ndi quy phién dau gia do don vi t6 chirc phién dau
gia va to chirc déu gla chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu triing déu gid, toi xin thyc hién day du ngh1a vu tai chinh ddi v6i nha
nude, dung theo Phuong én dau gid, cac quy dinh vé quan ly dat dai, quy hoach,
quén ly do thi va cac quy dinh lién quan khac ctia phap luat./.

Ngay  thang  nam 201
Nguoi ding ky tham gia dau gia
(ky va ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phiie

Phii Xuyén, ngay...... thang.....nam 201 ...
GIAY UY QUYEN

- Trung tim Phat trién quy ddt huy¢én Phu Xuyén;

- Cong ty Piu gia Hop danh Pong A.

Téntd chire, CANNAN: . . ..o vttt e
Gidy CMND SO et ngay cap ...................... 0151 T — 5
0 TN o R ACERCETTETIIEEEI .
Bien thoai TIBNHE: .« ove v ssvvine s soss sosan ssmmeiss cuunusssans sansnmpsntsasetmmnesns s ans s hiass 408 2
Nudi @ai NS .oveevivniinmniimerasenimrrrns s snr s s shsa e sttt e et
Ly do: Do cong viéc gia dinh khong thé tham du truc tiép dugce phién d4u gia QSD dat tai
X8 i , huyén Phu Xuyén nay t6i,

UY QUYEN CHO:
() 1T (.- ) R R R R R R
Gidy CMND Q0% g mms 853 A BB BBDY o i dowse wns we 10 CAPT. . eveeeeiieeeee,
5 17,1+ oL bR SRR e L R :
Pién thoai lién he .....................................................................................
Thay mat toi tham dyr phién dAu gia QSD BREEH WNIE s ipensssonmmcusmmng Yo o AN— , huyén Phu

Xuyén, gdm nhiing cong viéc sau:

1. Lam thi tuc tham dy phién déu gia (xudt trinh CMTND, gidy tiy quyén).

2. Truc tiép tham dy phién du gia, dién day du thong tin, ghi gia, ky nhan vao phiéu tham
du déu gia.

Ol (BAY coix 5 v & £ # e 5 v & swm @ s & ¢6 nghia vu thue hién dung Noi quy, Quy ché
ban ddu gia QSD Gat O KU oo , huyén Phu Xuyén va khong dugc
ty quyén cho nguoi khac va c6 trach nhiém thong bao lai két qua dau gia cho nguoi ly
quyén./.

Nguwoi duge uy quyén Nguoi uy quyén

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén )

Xac nhan cia UBND xa ’
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UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc lip - Tw do - Hanh phiic
$6:353/TB-PTQD Phil Xuyén, ngay 05 thang 44 nam 2019
THONG BAO

Moi tham gia ddu gia QSD dit & tai cac khu: Vudn wom, thon Vién Hoang
va Chan dudng 8 sao, thon Hoang Pong, xd Hoang Long; Giip trudng mim
non Thao N¢i (Ranh N¢i Chua), thon Thao Noi, xd Son Ha; ao ba Hoa,
thon Phong Triéu, xi Nam Tridu; ao Lang, thon Ha, x4 Chuyén My; Pong
Dai Duéi, thon Pong Lac, xi Minh Tén; Pudng vao trudmg cip II1,
thon Pai Nghiép va Giong Con Ldm, thon Pong Ca, xi Tan Din,
huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi

Trung tim Phét trién quy dat huyén Pha Xuyén kinh moi: cac to chue, ho gla
dinh, ca nhén (cac nha dau tu) c6 du diéu kién, néng lyc tai chinh tham gia dédu gid
quyén st dung dat & tai cdc khu: Moi tham gia déu gid quyén sir dung dat & tai céc .
khu: Vuon vom, thdén Vién Hoang va Chan dudong 8 sao, thon Hoang Pong, xa
Hoang Long; Giap truong mam non Thao N&i (Ranh No6i Chua), thén Thao Noi, xa
Son Hasao ba Hoa, thon Phong Triéu, x& Nam Tridu; ao Lang, thon Ha, xd Chuyén
M§; Dong Dai Duéi, thon Dong Lac, xd Minh Tan; Puong vao truong cép 111, thon
Dai Nghiép va. Gidng Con L&m, thén Pong Ca, x& Tan Dan, huyén Phi Xuyén,
thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

A . f\ r . A ‘ .r b - z L4 r ‘ . r - >
1. Tén don vi to chire viée dau gia tai san, to chirc ban dau gia tai san

- Pon vi t6 chirc viée bén déu gid QSD dét: Uy ban nhéan dan huyén Phi Xuyén.

- Pon vi duoe giao t& chire: Trung tAm Phat trién qui dat huyén Phu Xuyén.

- Pon vi thuc hign phién dau gi4 quyen st dung dat: Cong ty dau gia hop
danh Dong A.

Dia chi: Biét thuy B36, Ngo 74, Nguyén Thi BPinh, Nhan Chinh, Thanh Xuén,
Ha Noi. SDT. 024.6254.4211 hodc 0982.233274.

2. Hinh thire ddu gia: Bo phiéu kin true tiép mot vong tai phién dau gid va ma

phiéu cong khai ngay tai chd.

3. Phuong thire déu gia: Phuong thirc tra gia lén.

4. Hinh thirc va thoi han sir dung dat khi tring déiu gid: Nha nudc giao dit co
thu tién tién st dung dat dé xay dung nha ¢ thong qua dau gia quyén sir dung dat. Thoi
han str dung dat 1a [au dai.

5. Thong tin dwoc ding tai trén cong thong tin dién tir

- H6 so dau gia duge niém yét va ding t}‘én phru&mg Itién‘théng tin dai{ chung,
nguoi tham gia dau gia tham khao thong tin ho so dau gia quyén su dung dat tai 02
dia chi sau:

- Cong thdng tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi trudong Ha Noi: tnmtnd.hanoi.gov.vn

- Cbng thong tin dién tir UBND huyén Phii Xuyén: phuxuyen.hanoi.gov.vn




6. Gidi thiéu quy mo, vi tri khu dat dau gia, gla khéi diém, bude gid, phi
mua ho so, khoan tien dit truéc tham gia ddu gia dm v6i cdc thira dit

6.1. Khu diu gid QSD dit tai Vieon wom cii, thon Vién Hoang, xa Hoang Long.

Téng dién tich dét déu gia 1 946,46 m® véi 07 thira dat tai vi tri khu Viom wom ci,
thon Vién Hoang, x4 Hoang Long, khu dét cach ngd tu chg Déng Vang khoang 0,8km,
tiép gidp voi duong bé tong rong khoang 7m (thude du an Ciu Bing - Dé séng Nhug) la
duong truc huyén di céc lang nghé co té xa Pht Tac, kham trai xa Chuyén My, tii xéch

xa Son Ha.
— i Phi mua hé | Khoin tién
xl !
Vi tri d4u e’; Py " | Dién tich o | Bubegis | svdfugia | dittrube
i 1em
gia QSD dit thu i (m2) @biiguid) (dong/m2) | (d/thita | tham gis ddu
au
¢ o a4t gid ()
01 175,18
04 125,57
. X 05 125,35
Vuon vom cii, thén
Vién Hoang, xi Hoang 06 125,14 | 4.000.000 100.000 | 500.000 | 90.000.000
Long
07 124,92
08 124,70
09 145,60 '
Di¢n tich dat diu gia 946,46

6.2. Khu ditu gié QSD dit tgi Chin dwong 8 sao, thon Hoang Péng, xi Hoang Long.

Tong dién tich dit ddu gia 1 220,0 m® vai 02 thira dét tai vi trf khu Chan Dudng 8
sdo thude thén Hoang Pdng, xa Hoang Long, khu dit céch ngd tu chg Pdng Vang
khoang 0,5km, tiép gidp véi duong bé tong rong khoang 7m la dudng truc huyén di cac
lang nghé c6 té x Phii Ttc, kham trai x4 Chuyén My, thi xdch xd Son Ha.

Tén thi T Phimua | Khodn tién |
Vi tri diu "“‘ﬁ . "2 | Dign tich prrin BuGe gid | hdsodiu | dattrute
gia QSD dit Y (m2) A (dong/m2) | gia (d/thira tham gia
° dau giad (dong/m2) dht) dhu gid (@)
N
TN 3.500.000 | 100.000 | 200.000 | 70.000.000
sao, thon Hoang 14 110.0
DPong :
Dién tich dat d4u gia 220,0

6.3. Khu dau gid QSD dit tai Gidp triwong mam non Thao Nji (Ranh Npi Chiw), thon
Thao Ngi, xd Son Ha.




Khu gidp trudong mam non (Ranh ndi chua). Téng dién tich dit du gia la
351,0 m® véi 03 thira dit thudc lang nghé tai xédch da x3 Son Ha tai vi tri tiép gidp
duong Thao Chinh - Tén Dan di lang nghé d gd xa Tan Dan, kham trai xi C huyén
MY, céch quéc 16 1A khoang 1,6 km, cu thé: '

_ | Khoin tién
i % Tén thiea | .. .. Gid khéi ccois | Tiénmuahd |  dit trude
Vi 7 kb it agt | DiénTieh | =oa B“T‘jc B | sodfugia | tham gid diu
- dhu ois (m?) (@/m?) @m%) 1 Qthira ddo) oid
(4)
06 100,0
Khu gidp trudng
A
Mim non 12 100,0 | 20.000.000 | 200.000 500.000 250.000.000
thon Thao N§i
14 151,0
di¢n tich diu gi4 351,0 |

6.4. Khu dau gié QSD dit tai ao ba Hoa, thon Phong Tridu, xi Nam Triéu.
Téng dién tich dat d4u gi4 14 143,0 m® véi 01 thira dét tai vi tri ao ba Hoa, thén

Phong Triéu cach try s& UBND x4 Nam Tridu khoang 500m, cach duong Quéc 16 1A

.
khoang 2,5 km. 2L
Tén thic Gid khéi Phi mua hé Khodn ti¢n *’ TN
Vi tri aéli als * | Dién tich o Bubcgia | sodfugid |  ait truoe _ﬂ‘i‘f
gia QSD dit g (m2) A (ddng/m2) | (d/thira | tham gis ddu pfi 10
dau gia (dong/m2) . dht) i (d) e
. S
Khu ao ba H(‘):},
thon Phong Triéu, 07 143,0 | 1.500.000 | 100.000 200.000 35.000.000
xi Nam Tridu
Dién tich dit ddu gia 143,0

6.5. Khu dau giG QSD dit tai Ao Lang, thén Ha, xd Chuyén My
Tdng dién tich dit d4u gid 1a 240,2 m® voi 02 thira dit nim trong khu dén cu
thudc lang nghé kham trai thén Ha, xa Chuyén MY tai vi tri canh ducmg bé tong

rong khoang 7 - 8 m, cach duong Thao Chinh - Tan Dén di lang nghé d6 gd xa Tan
Dan, Tai xdch x4 Son Ha khoang 1,0 km, cu thé:

A T Phi mua hd | Khoan tién dit
Vitikhaaic | TR g, G‘d{‘ig‘f‘m Bucgid | sodfugid | trude tham gia |
dAu gid dhupig | Teh @y | o 11 3 (d/m?) (d/thira ddu gis
au gia (d/m”) dfut) ()
Khu Ao Lang 19 100,0
Thén Ha, xi 1.700.000 | 100.000 | 200.000- 36.000.000
Chuyén My 32 140,2 :
Dién tich ddu gid 2402 |




6.6. Khu diu gid QSD dit tai Pong Dai Du c?i, thén Pong Lac, xd Minh Tan.

Tong dién tich dit diu gia 14 630,0 m* voi 07 thita dat tai vi tri khu Ddng Dai
Dudi, thon Ddng Lac tiép giap voi ducmg tinh 16 428B va duong vao UBND xa Minh
Tén, gan chq Béi, di Chg Luong va Qudc 16 38 tinh Ha Nam. Cé ha tang ky thuat dong
bo, san nén, ranh thoat nuoc dudng bé tong. Lo 1 tiép giap duomg tinh 16 428b phin
hanh lang dudng da san nén, thuan loi cho luu théng di lai va phat trién kinh té cho céc

ho tring dau gia, cu thé:
x . oa
.\fi tri dét}( Tég;’:'}a Dién tich Gi{;ii é{r::m B;ré‘c gia 1::?5?;:}:? lg;‘;":::::;ﬂ
gia QSD dat dhu gi (m2) (@dng/m?) (dong/m?2) (dé:&lht;ra thm;ﬁg;:(indﬁu

22 90,0
23 90,0
khu D) Lﬁlz;a' dudi - L

‘t‘;lan“g%ng ng::.O 25 90,0 | 7.000.000 | 200.000 | 500.000 | 95.000.000
26 90,0
27 90,0
29 90,0
Di¢n tich dét d4u gia 630,0

6.7. Khu diu gid QSD dit tai Duwong vao truwong cap 111, thon Dai Nghiép, xa

Tan Dan.

Tong dién tich dat dau gid 12 439,2 m2 m? v4i 04 thura dét tai vi tri khu duong
vao trucmg cap III thude lang nghé d6 gd, my nghé thén Dai Nghiép, xa Tan Dan,
khu dat tiép gidp dudng giao thong bé tong rong khoang 07 m va tiép glap truc
dudng Thao Chinh - Tan Dan (di lang nghé tai x4ch x& Son Ha khoang 300m vé phia
Pang va lang nghé kham trai xa Chuyén MJ khoang 400m vé phia Tay), cu thé:

Phi mua | Khoan tién
Vi tri khu akt Tén | Dién | Gid khoi | o o ho S(?"d:‘m diit trudre
du gid th:ra_dft Tl(‘.zh dlen% @ fm?) gid th?m gid
dau gia (m®) (d/m”) (d/thira dau gid
dit) (d)
Lo I: khu dwdng vao 17 102.0 .
Truomg cip 111 : 8.000.000 | 200.000 | 500.000 | 125.000.000
thén Dai Nghiép 18 102,0
L6 II: khu ﬁll’i‘)’]]g vao 23 1 18,5
Truong cap III 5.000.000 | 200.000 | 500.000 | 95.000.000
thon Dai Nghiép 24 116,7 '
Téng dién tich d4u gis 439,2

6.8. Khu dau gid¢ QSD dét tai Giong Con Lom, thon Pong Ci, xa Tan Dén

Téng dién tich 1a 359,3 m? véi 03 thira dAt tai vi tri (nong Con Lom, thén
Pong Ca, cach duong Thao Chinh - T4n Dan khoang 1,9 km, cu thé:




Tén thua

Gia khoi

Phi mua

Khoan tlen

Vi tri dzfui e Dién tich ik Burée gif hd so ddu | dit trude
gia QSD dat £, (m2) 2 (dong/m2) | gia (d/thira | tham gid
dau glfvl (dong/m2) a4t) d&u gid (@) |
Khu Giong Con 01 109,3 _ ,
Lom, thon Dong 22 125,0 1.900.000 | 100.000 200.000 | 36.000.000
Ci, xa Tan Din 23 125,0 ' |
Dién tich dit dau gia 359,3

7. Thoi gian ban hd so, ndp hd so tham gia diu gia, ndp tien dit trude, thim
thue dia, xét diéu kién khich hang
- Thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir ngay 07/11/2019 dén
17h00 phut ngay 28/11/2019 (trong gio hanh chinh), cu thé nhu sau:
+ Tai'tru s& Cong ty du gid hop danh Péng A: Tir ngay 07/11/2019 dén

17h00 phut ngay 28/11/2019.

+ Tai tru s& Tiép cong dan UBND huyén Phu Xuyén vao céc ngay

07,11,14,18,21/11/2019 va tr cac ngay 25,26,27,28/11/2019.

- Thoi gian ndp tién dat trude trong hai ngay 27/11/2019 dén 17h00 phit ngay
28/11/2019 (trong gic hanh chinh).
- Hinh thurc ndp tién dat trude: Nop truc tiép bang tién mit (néu cd) hodc chuyén

khoan:

+ Nop tiue tiép bang tién mat cho C()ng ty ddu gia hop danh Dong A.
+ Chuyén khoan ndp véo tai khoan s6: 967656666 tai ‘ngén hang Thuong mai Viét
Nam Thmh Vucmg, (VPBank) Chi nhanh Dong Do cua Cong ty dau gxa hcrp danh

huyén Phu Xuyén.

- Thoi gian kiém tra thuc dia: Khéch hang ¢6 thé tu tim hiéu khu dét dawg:a
tai thuc dia hodc lién hé véi Trung tdm Phat trién quy dat dé di kiém tra thue dia
trong hai ngay 26/11/2019 va ngay 27/11/2019 (budi chiéu tir 15h - 17h00).

- Xét tu cach khach hang 17h ngay 28/11/2019. Niém yét danh sich khéch hang
khong du diéu kién tham gia dau gid tai Trung tim Phat trién quy dat huyén Phtt Xuyén.

8. Hinh thire ban va tiép nhén hd so tham gia diu gia:

8.1. Pia diém bdn va tiép nhdn hé so tham gia ddu gid.

Bén va tiép nhén hd so tham gia dau gié tai cac dia diém sau:
- Tru s& tiép cong dan UBND huyén Phii Xuyén (d6i dién Nha Vin hoa théng
tin huyén Pha Xuyén), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trdn Phu Xuyén, huyén
Pht Xuyén, thanh pho Ha Noi.
- Cong ty déu gid hop danh Péhg A, dia chi: Biét thy B36, Ngd 74, Nguyén
Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi.
8.2. Hinh thike ndp ho so tham gia ddu gid.



Ngudi tham gia dau gia ndp hd so tham gia ddu gid theo mot trong hai hinh
thirc sau:

- Nop truc tlep cho Céng ty dau gia hop danh Dong A tai:

+ Tru s& tiép cong dan UBND huyén Pht Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thj trdn Pht Xuyén, huyén Phi Xuyén.

+ Cong ty dau gia hop danh Péng A, dia chi: Biét thu B36, Ngo 74, Nguyén
Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi.

- Nop béng hinh thirc gm thu bdo dam cho don vi thuc hién phién déu gi4: Cong

ty dau gia hop danh Pong A. Dja chi: Biét thuy B36, Ngd 74, Nguyén Thi Dinh, Nhan
Chinh, Thanh Xuan, Ha Ngi.

Luu y: H6 so dang ky cua ngu"az tham gia ddu gza khi nép phdi day di chitng
tir mua ho so ddu gza khodn tién dit trude va cde gidy to lién quan (chitng minh
thu nhan dan + sé hé khiu Pho 16 cong chitng) theo quy dinh ciia Phuong dn dau
gid da dugc UBND huyén Phii Xuyén phé duyét.

Hb so dang ky guri qua hinh thike thu bao dam phai dwoc Cong ty dau gia hop
danh Déng A nhan truée 17h ngay 28/11/2019. Cdc truong hop chuyen téi sau 17h
ngay 28/11/2019, Céng ty ddu gid hop danh Déng A sé khong tiép nhén hé so dang
ky, tién dgt trude cia khdch hang va khéng chiu bat kp trdch nhiém nao dsi véi ho so
cdce khoan phi do.

Dé nghi Khdch h{mg khi dén tham gia phién diu gid phdai mang theo Chitng
minh thuw nhin din (gtay 1oty thin) dé lam thii tuc vao plmn o diu gid,

9. Thoi gian, dja diem mé phién diu gia:
- Thoi gian dy kién: 07 gio 30 phut, ngay 30 thang 11 nidm 2019 (Thit bdy)

- Dia diém: tai Nha Vin héa trung tdm huyén Pht Xuyén. Bia chi: Tiéu khu
Thao Chinh, thj trAn Phu Xuyén, huyén Phta Xuyén.

Céc thong tin chi tiét xin lién hé:
- Trung tAm Phat trién quy dat huyén Phii Xuyén. Dién thoai lién hé: 0948.612.662.
- Cong ty déu gia hop danh Péng A. Pién thoai lién hé:, 0982.233.274,/ 8/

Noi nhidn: ' _ I&T GIAM BOC
- S& TNMT Ha noi;
- TT Huyén uy;
- Chii tjchUBND huyén; (dé bao cao).
- Phé Chu tich Nguyén Thé Cong,
- bai truyen thanh huyén; (dé phdi hop dang tin).
- Cong ty du gi4 hop danh Déng A; (dé p/h thue hién).
- UBND xa: Hoang Long; Chuyén My; Son Ha, Minh
Tén; Tan Dén. (dé thong béo va p/h thuc hién) ' " . .
- Luu: PTQD. i Nguyen Van Toan




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN _ Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6:2935) Qb-UBND Phii Xuyén, ngay A thang JO nam 2018
QUYET PINH

vé viée phe duyét phu’u’ng an diu gia quyén sir dung dat aé giao dét ¢6 thu
tién sir dung dat & tai khu Pong Dai Duéi, thén Pong Lac,
xa Minh Tan, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can cr Luat T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat DAt dai nam 2013; Luét PAu gi4 tai san nam 2016;

Cén cir Nghi-dinh s 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé didu va bién phép thi hanh luat dau gia;

Can cr Quyét dinh sb 216/2005/QP-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thii Tuéng
Chinh phu quy dinh vé du gia quyén str dung dit dé giao dat c6 thu tién sir
dung dit hodic cho thué dét;

Cin ctr Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
ctia B Tai nguyén va Méi trudng va Bé Tu phap quy dinh vé t6 chirc du gia
quyén st dung dét thu tién st dung dat hodc cho thué dit; cac thong tu ctia Bo
Téi chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thii lao dich vu d4u
gia tai san theo quy dinh tai Ludt déu gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong d4u gié tai san;

Can cir céc Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Noi s 04/2017/QD-UBND
ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gid QSD dét dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hodic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; s6 35/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh
trong hoat dong dAu gié quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién st dung dét hogc
cho thué dt trén dia ban thanh phé Ha Nbi; s6 1053/QD-UBND ngay 08/3/2018
vé viéc thu hoi 4.686,3 m® dét tai xd& Minh Tén, huyén Pht Xuyén; giao cho

“UBND huyén Pht Xuyén dé xay dung ha tang k¥ thuat khu dau gia quyén sir
dung dét tai xd Minh Tén, huyén Phu Xuyén;
. Can ¢t Quyét dinh s6 1803 /QD-UBND ngay (5/10/2018 ctia UBND huyén
Pht Xuyén phé duyét diéu chinh gid khoi diém déu gia QSD dét lam nha ¢ khu dét
déu gi4 tai khu Dong Dai Dudi, thon Pong Lac, x4 Minh Tan, huyén Pht Xuyén;



Xét dé nghi cia Trung tim Phat trién quy dit tai To trinh s63¢9 /TTr-PTQP
ngay 09/40/2018; Bao cdo sb {33 /BC- TNMT ngay 0% i{0/2018 ctia phong Tai nguyen
- vaMoi tmong vé két qua thAm dinh phuong an dau gia QSD dét & tai khu Pong Dai
Duéi, thon Bong Lac, xd Minh Tén, huyen Pht Xuyén, thanh phé Ha Nai,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyeén st dung dat cé thu tién sir dung
dat & tai khu Pdng Dai Dudi, thén Pdng Lac, x4 Minh Tan, huyén Phu Xuyén, thanh
phé Ha Néi “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Cin ¢t Pidu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tim Phat trién quy dat.

- Té chirc thyc hién cong tic ddu gla quyen sur dung dat, can cir sb luong
dbi tugng tham gia d4u gla trong plruen dé quyét dinh sb luorng thira dat dua ra
dau gia theo quy dinh va tiép tuc td chic phién diu tlep theo dbi véi nhiing thira
dat con lai cia khu dat theo phuong 4n diu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trucmg hop gia dit trong khu vuc c6 su bién dong, Trung tdm Phat trién
quy dat tong hop gtri phong Tai chinh-Ké& hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Pidu 3. Quyet dinh ndy cé hiéu luc ké tir ngay ky; thay thé Quyét dinh sb
1293/QD-UBND ngay 30/5/2018 ctia UBND huyén Phu Xuyén vé viée phé
duyét phuong 4n diu gia QSD dét dé giao dat c6 thu tién s dung dat & tai khu
Dong Dai Duéi, thon Pong Lac, xd Minh Tan, huyén Phi Xuyén.

Chénh Vian phong HDND&UBND huyén; Th truéng céc nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Mbi truong; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thug;
Kho bac Nha nuéc; Trung tim Phat trién quy dit; Chu tich UBND x3 Minh T4n
va céc td chiic, ca nhan ¢6 lién quan cin ctt Quyét dinh thi hanh./, 2
Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; ) _ ;
- Chu tich UBND huyén; (d€ blc) )
- Phé6 Cha tich UBND Nguyén Thé Cong;
- Luu: VT.

. “
2 & l/__
Nguyeh Thé Cong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN

Péu gia quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir dung dat & tai khu Pong
Dai Duwoi, thon Bong Lac, xd Minh Tén, huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi.

(Ban hanh kem theo Quyét dinh so.‘gg}QD- UBND ngay M /472018
cua Uy ban nhédn dan huyén Phu Xuyén)

’ APHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Phuorng 4n dau gid nay, quy dinh cu thé viée ddu gia quyén sir dung dit & dé giao
dat c6 thu tién sir dung dt tai xa Minh Tan, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi.

Piéu 2. Gidi thich cic thuit ngu’
1. Gia khéi diém: La gia ban dau thap nhét cta tai san déu gia trong, tru:cmg hop

dAu gié theo phuong thirc tra gia lén; gid ban dau cao nhét cua tai san diu gia trong
truong hop dau gia theo phuong thuc dat gia xudng.

2. Buéc gia: La mirc chénh 1éch téi thidu cua lan tra gia sau so véi lan tra gla
trude lién ké trong trucmg hop dAu gia theo phuong thic tra gia 1én. Bude gid do
nguoi c6 tai san dau gia quyét dinh.

3. Péu gla tai san: 13 hinh thirc ban tai san ¢6 tir hai nguoi trd 1én tham g1a dau
gia theo nguyén téc, trinh tur va thu tyc duge quy dinh tai Luat Dau gia tai san, trir
truong hop quy dinh tai Diéu 49 cta Luat nay.

4. Tién d3t trude (tién coc): La mdt khoan tién nhat dinh cua ngum tham gia dau
gla phéi ndp theo quy dinh ctia don vi to chirc (gié tri thira dat theo gia khoi diém diu
giatr 1 ty dong tre xuong tir 15% va tbi da khong qua 20% gia khoi dlem gia tri thira
dat theo gia khoi diém dau gla tir trén 1 ty dong dén 5 ty dong tr 12% den dudi 15%
gia khoi diém dugc duyet) dé x4c dinh trach nhiém ctia nguoi tham gia dau gia.

5. Nguoi tham gla dAu gia: 1a c4 nhan, t6 chirc c6 du diéu kién tham gia dau gia
dé mua tai. san diu gia theo quy dinh clia luat nay va quy dinh khic cla phap luat
lién quan.

6. Ngu:m tring dau gid: 1 c4 nhan, t6 chic tra gia cao nhét so véi khoi diém
hoéc bang gia khoi diém trong trudong hop khong c6 ngudi tra gid cao hon gia khoi
diém khi dau gia theo phuong thire tra gia Ién.

7. Phuong thirc tra gid lén: la phucmg thirc d4u gla theo d6 nguoi tham gla dau
gia trd tu thép 1én cao cho dén khi xac dinh duoc ngu'cn trd gia cao nhit so véi gia
khoi diém.

8. Dong tién su dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 13 dong tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tat 1a VN :




Diéu 3. Gi6i thidu vi tri khu dAt ddu gi4, gia khéi diém, buée gia

Vitri ddu Tén thira dat | Dién tich | Gis khéi diém | Bude gid
gid QSD dit diu gi4 (m2) (@dng/m2) | (ddng/m2)
01 90,0
02 90,0
L6 1 khu Pong Dai Duwéi, 03 90,0
. 13.000.000
thon Pong Lac 04 ¢ 90,0
05 r 90,0
06 ~ 90,0
21 ¢ 90,0
22 ¥ 90,0
98 90,0
24 ¥ 90,0
200.000
L6 2 khu Pdng Dai Duéi 2} 2
u woi,
. 26 1 90,0 7.000.000
thon Pong Lac '
27 x 90,0
28 90,0
29 90,0
30 90,0
31 90,0
\ 32 135,8
L6 3 khu Dong Dai Duéi, '
v i 33 136,6 5.000.000
thon Pong Lac
34 103,8
Téng dién tich dit d4u gis 1.906,2

(C6 s0 do k) thudt tirng thira ddt kém theo hé so mdi déu gid)

Diéu 4. Théng tin vé quy hoach, ha ting k§ thuit vé khu d4t d4u gia

1. Ké hogch sir dung dét: khu dét trén da c6 quyét dinh thu hdi va giao dét ciia
UBND thanh pho Ha Noi, cho phép chuyén ddi muc dich st dung dat ¢ dé dau gia
quyén st dung dat.

2 Yé quy hoach ha tang ky thudt khu dét: cdc khu dat dugc thiét k& 1ap quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai khu Pdng Dai Duéi, thon Dong Lac, xd Minh Tén da dugc giai
phéng mit bang, xiy dung HTKT nhu san nén, xay ho ga va ranh thodt nudc,
dudng gi‘ao théng ndi bo, khu dat trén duoc két ndi véi ha tang san c6 trong khu
dén cu lién ke tai dia phuong. :

Diéu 5. Hinh thirc siv dung dit va thoi han sir dung dét

1. Nguédn gdc sir dung dAt: Giao dét c6 thu tidn sir dung dt.

2. Muc dich: Pat ¢ tai néng thon.

3. Thoi han sir dung dét : Lau dai.

I



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. T6 chirc phién diu gia quyén sir dung dit.

- Pon vi t6 chitc du gid quyén str dung dét &: Uy ban nhan dan huyén Pha Xuyén

- Pon vi duoc giao: Trung tdm Phat trién quy dét.

- Bon vi thye hién phién dau gia quyén sir dung dat: Phuong thiic lua chon theo
hinh thitc chi dinh don vi dau gia chuyén nghiép.

- Trung tdm Phéat trlen quy dit c6 trach nhiém td chirc phién ddu gid quyén sir
dung dét ddi v6i cac khu dét trén theo quy dinh.

Piéu 7. Nguyén tic, trinh tu, hinh thirc va dicéu kién ddu gia

1. Nguyén tic dau gia:

a. Tuan thu quy dinh cua phap ludt. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyen loi ich hop phap clia nguoi
c6 tai san du gid, ngudi tham gia dau gid, ngudi mua tai san diu gi, t6 chirc ddu
gia tai san.

b. Trinh tu déu gia: Cudc dau gla phai do diu gia vién dleu hanh theo dung
trinh ty thu tuc bén dau gid tai san quy dinh tai Luat Dau gid tai san ngay
17/11/2016; Thong tu so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh
khung thit lao dich vu du gié tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san; Thong tu
s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong
hoat dong d4u gi4 tai san va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

2. Hinh thire d4u gia:

a. Pdu gia bang b phiéu truc t1ep tai cudc diu gla cho tét ca céc thira dat cung khu
co gla khéi diém nhu nhau m¢ va cong b két qué cdng khai, thoi gian viét va bo ph1eu
tra gla t6i da 1a 10 phut. Dau gia vién diéu hanh phién dau gia s& céng khai va hudng dan
cac ndi dung ghi trong phlell ddu gia.

b. Ngum tham gia déu gia duoc dang k}'f dau gia mot hoac nhiéu thira dét
nhlmg phéi ndp céc khoan phi tham gia dau gi4, khoan tién dat trude tuong ng véi
s6 luong hd so va thira dat dang ky dau gia.

c. Mot ngl.rcn khi dang ky mua tir 02 thira dit trd nén chi dugc bo gid mot lan
cho tat ca céc thira d4t da dang ky tham gia ddu gia c6 cung gid khoi diém.

d. Cac khu dét frén duoc duara dau gia bang bo phleu kin tryc tiép 01 vong tai cudc
dau gid cho tat ca céac thira dat cung 16 va c6 gla khéi diém nhu nhau, s0 lucmg
thira dat dua ra déu gla phdi ¢ tir 02 (hai) nguoi trd lén trén mot thira dat, néu sb
nguoi dang ky tham gla dau gia it hon quy dinh thi UBND huyen giao Trung tam
Phat trién quy dat cin cir s6 luong nguoi tham gia dang ky dAu gia dua ra s6 lugng
thira dat cho phu hgp ﬂchz xét nhitng nguoi du diéu kién tham gza) dam bao du
diéu kién dé phién dau gia van duoc thuc hién theo ding quy dinh ctua Nha nudc.

3. Phuong thirc ddu gia:

Phuong thuc tra gla [én duge thyc hién nhu sau: Ngu:cn tham gia dau gla duogc
phat mot to phleu tra gla, ghi gla muon tra vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi
ph1eu dau gia vién yéu cau ngum tham gia dau gia ndp ph1eu tra gid hodc bo phzeu
vao hom phiéu; kiém dem sO plueu phat ra va sb phleu thu ve; cong b ting phleu tra
gia, phleu tra gid cao nhét véi su giam sat cua it nhét mdt ngudi tham gia dau gid.

LA
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Piéu 8. Niém yét’, thong bio cong khai hd so méi diu gia, quyén sir dung
dit, ho so tham gia dau gia ,

1. Théng bédo moi tham gia ddu gid quyén’sfr dung dét dugc niém yét theo
nguyén tic moi dau gia rong rai ding Béo kinh té va d6 thi, Bao Ha Noi Méi, Bio
Dau thau; dong thoi duge thue hién tai cong thong tin dién tir S& Tai nguyén-Moi
truong, cong thong tin dién tir UBND huyén Pha Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi ddu gia tai tru s& Trung tdm Phat trién quy
dat, tai tru s6 UBND x4 Minh Tén va phat trén dai truyén thanh huyén va xa
Minh Tan. _

. 3. Viéc thong bao moi tham gia déu gia, niém yét cong khai hd so mdi thiu it
nhat la 15 ngdy trude ngdy mé cudc dau gia.

a. Ho so moi déu gid gom co:

- Théng béo mdi tham gia déu gia.

- Phuong an d4u gi4 d4 dugc UBND huyén phé duyét

- So db quy hoach téng mat bang khu dit, thira dat,

- Pon diing ky d4u gi4 theo mau

b. Ho so dang ky diu gid gbm:

- Pang ky tham gia ddu gi4 theo MAu DG 01

- Ban sao gidy CMTND con thoi han, thé cin cude, sé ho khu, hé chibu.

- Gidy ay quyén (néu co) :

- La td chtre:-ban sao Giy dang ky kinh doanh (c6 ban chinh dé doi chiéu);

- Hb so du giéu gid duge ndp cho don vi td chire dau gia dé kiém tra didu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh. _

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai c6 cac gifly to xédc dinh c6 di didu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Phap luat.

Pidu 9. Péi tuwong dwogc tham gia va khong dwge tham gia diu gia quyén
str dung dat.

1. Béi tuong dugc tham gia dau gid: thudc ddi tugng dugc Nha nude giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 va Piéu 56 cua Luéat Pat dai 2013;

2. Céc truong hop khong dugc tham gia déu gia:

a. Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoic bi han ché nang luc
hanh vi dén su, nguoi ¢6 khé khin trong nhan thirc hodc nguoi tai thoi diém dang ky
tham gia dau gia khong nhan thire, lam chi duoc hanh vi ctia minh.

b. Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruét ctia dau gia vién diéu hanh cugc dau
gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san.

¢. Nguoi dugc chi sé hitu tai san uy quyéq xur ly tai san, nguoi co quyén quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi cd quyen quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh ctia phép luat;

_d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;



d. Ngum khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phép ludt 4p
dung dbi v6i loai tai san dé.

e. Ngucn tham gia dAu gi4 quyén sir dung dt str dung nguon von tir ngén séch
Nha nudc.

f. Khach hang. trd gia da tring diu gia duoc cong nhan két qua nhung khéng
ndp tién sir dung dat.

3. Nguoi tham gla dau gia c6 thé dang ky tham du dau gia 01 hay nhleu thira
‘ dat nhung phai nop mirc thu tham du déu gid, tién dat trude twong tmg véi sb thira
dat dang ky déu gia.

Piéu 10. Quy dinh vé tién ban ho so dau gié va khoan tién dit trudce

1. Tién ban hé so tai L6 1, L 2, L6 3 khu Poéng Dai Duéi, thén Péng Lac, x4
Minh Téan la: 500.000d/01 bo/Ol thira dat

Tién bang chit: (Nam trdm nghin dong chén /bé hé so/01 thira dat)

2. Tién dat trudc:

+ Tién dat trude tai Lo 1, khu Péng Dai Dudi, thon Pdng Lac, x4 Minh Tén 1a:
170.000.000d/01 thira dAt.

(Bang chit: Mt tréim bdy muoi triéu dong trén mot thira dat./)

+ Tién dit trude tai Lo 2, khu Pong Dai Dudi, thén Dong Lac, xd Minh Tan la:
95.000.000c/01 thira dt.

(Bang chir: Chin mwoi nam triéu dé;ng trén mét thira dat./.)

+ Tién dit truge tai Lo 3, khu Ddng Dai Dudi, thon Pong Lac, x4 Minh Tén la:
90.000.000d/01 thira dat.

(Bang chit: Chin muoi triéu dong trén mét thira dat./.)

3. Ngudi trung d4u gia dugc trir sb tién dit trude vao tién tring dau gia quyen
str dung dat phai nop.

4. Nguoi tham gia dau gia khong dugce nhén lai tién dit trude trong cac truong
hop sau:

- D ndp tién dat trudc nhung khong tham gia cudc dAu gid, budi cong b gia
ma khong thudc trucmg hop bat kha khang.

- Bi truat quyen tham gla dAu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Luét dau gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat dau
gia tai san.

- Rut lai gia da tra hodc gia d& chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 clia Luét
dau gia tai san. |

- Tir chéi két qué triing thiu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Ludt dAu gié tai san.

- Ngudi tham gia dau gié tra gid thip hon so véi gia khéi diém.

5. Ngum tham gia ddu gid c6 hanh vi bi coi la vi pham quy ché déu gla néu trén
s€ bi xur Iy khong tra khoan tién dét trudc va bi loai khoi danh sach ngum tham gia
dau gia dé tién hanh xét gia trung d4u gia. Khoan tién dat trude bi xir ly nay don vi
t6 chire déu gia c6 trach nhiém ndp vao Ngan sich nha nudc theo quy dinh cua phap
luat, sau khi trir chi ph1 dAu gia tai san.

Piéu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia




1. Quyeén: ,

- Pugc cung clp day du thong tin vé khu dét déu gia va di kiém tra thuc dia
khu dat dau gia. _ |

- Duge tham dy phién d4u gié néu du didu kién theo quy dinh cia quy ché déu

g1 nay.

- Buoc trd lai tién dit trude cham nhét 02 ngdy lam viée ké tir ngay két thiic
phi€n dau gia néu khong tring dau gia va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

.~ Mua hd so do don vi t6 chic du gia phat hanh, sé lugng ding ky thira dat
dau gia tuong g véi s6 lugng mua hd so va dang ky tham du phién dau gia ding
thoi gian quy dinh.

- N§p tién phi tham gia va dit trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit day du, diing gidr dé tham du phién dAu gié.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién diu gia.

Pidu 12. Xét duyét diéu kién tham gia diu gi4, giam sat phién

. 1. Viéc xét duyét diéu kién nguoi tham gia dau gia duoc t,ién hanh ngay sau khi
hét han ndp ho so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia d4u gid ghi thanh phin
tham du phai ky tén x4c nhan va luu trir trong ho so. Chi thdng béo cong khai danh
sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia phién dau gié tai don vi t6 chic va
don vi thyc hién khong qui 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu kién tham du déu
gid, danh sach phai dugc bao quan theo ché d6 mat).

, 2. Giam st thuc hién phién gié"’lu gid: Tuy timg trudng hop du gia quyén str dung
dét, Trung tdm Phét trién quy dat huyén Phu Xuyén moi dai dién co quan T phap,
Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thj tran noi c6 dat dau gid va dai dién td chic, ¢4 nhan
khdc c6 lién quan dén tham du, gidm sét thuc hién phién dau gi4.

Didu 13. Mé& phién du gid, cich thirc bé gid va xdc dinh ngudi tring ddu gis,
xir ly trudmg hop sau khi cong bo két qua

L. Mé phién déu gid: Viée mé phién déu gi4 dwoc tién hanh sau khi d4 xéc dinh
dugc danh sich nguoi du diéu kién tham gia du gia.

- Piu gid vién duoc giao nhiém vu dié“:u’hénh cudc dau gia gidi thiéu ban than,
nguoi gitp viée, thanh phan tham du phién du gia.

- Théng béo noi quy phién diu gia.

- Cong b6 danh sach va diém danh nguéi da dang ky tham gia diu gi.

- Gidi thiéu khu dat déu gia. _

- Théng béo gia khoi diém va budc gig, thoi gian tra gia. .

- Phat phiéu du gi4 cho timg td chirc, cdc nhan diu gid.

- Huéng dan ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Giai dép thic méc ctia ngudi tham gia du gia.

2. Cach thirc bo gia:

a. Ngudi tham gia ddu gid duoc phit phiéu tra gid, dién ddy dii céc thong tin theo
yéu cau vao phiéu tra gia, trd gia du dau gia dugc tinh cho 01m? dét. Phiéu tra gia do
don vi thure hién phién dau gia phét hanh c6 dong dau treo cua don vi.



b. Thoi gian Vlet va bo phleu dau gia t6i da 1a 10 phut ké tir khi d4u gia vién
tuyén bd bit dau viét phiéu dau gia.

Vidu:

Gid tra hop 1¢: 1a gia tra phai bang hoic 16n hon gia khoi diém va phu hop voi
quy dinh vé buée gia.

Gia trd hop 16 = ,q;lakhé'idiém+nxbuécgié (nla s6 twnhién; n=0,1,2..)
- Gid tra hop 18 cua 16 dat déu gid tai Lo 1 khu BongDalDer thon Pdng Lac, x4
Minh Tén gi4 khai diém 1a: 13.000.000 ddng/01m? dt.
= 1— Gia tra hop 18 = 13.000.000 + 1 x 200.000 = 13.200.000 ddng/m’
n=2__, Gi4 tra hop 1& = 13.000.000 + 2 x 200.000 = 13.400.000 dong/m’
n=3— Gié trd hop 1 = 13.000.000 + 3 x 200.000 = 13.600.000 ddng/m>
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- Gia trd hop 1€ cua 16 dit dau gié tai L6 2 khu Péng Dai Duéi, thén Pdng Lac, xa
Minh Tén gid khéi diém 1a: 7.000.000 dong/01m* dat.

= 1—» Gia tra hop 1& = 7.000.000 + 1 x 200.000 = 7.200.000 ddng/m’
n=2__, Gié tré hop 18 = 7.000.000 + 2 x 200.000 = 7.400.000 déng/m’
n=3—» Gié tra hop 1& = 7.000.000 + 3 x 200.000 = 7.600.000 ddng/m’

- Gid trd hop I€ cua 16 dit ddu gid tai Lo 3 khu Pdng Dai Dudi, thén Pong Lac, xa
Minh Tén gia khoi diém 1a: 5.000.000 dong/01m® dat.

= 1— Gi&tra hop 1& = 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 ddng/m*
n=2__, Gia trd hop 1& = 5.000.000 + 2 x 200.000 = 5.400.000 dong/m’
n=3— Gid tra hop 1& = 5.000.000 + 3 x 200.000 = 5.600.000 déng/m’

3. X4c dinh nguoi trang déu gid:

a. Viéc xéac dinh ngudi trung déu gia duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
khi két thic viéc bo phleu dau gia, trén co s& céac phiéu du dau g1a hop 1€ (gia bo hop I¢é
la gid khong thdp hon gid khoi diém) truée sy ching kién ctia céc co quan moi du va
nhitng nguoi tham dyu dau gia.

b. Ngucn tring dau gi4: 1a c4 nhan, td chic tra gid cao nhét so véi khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong trudng hUp khong c6 nguoi tra gia cao hon gia khoi
diém khi dau gia theo phuong thic tra gla 1én.

c. Két qua dau gm duoc sap xep theo gia bo tir cao xudng thép, thir tu tir
01,02,03 ... dén hét sb nguoi tham gla

d. Viéc xac dinh ngu’crl trang dau gia theo nguyén tic ngucrl tra gia cao nhat
hop 1€ dugc chon trude céc thira dit va lan luot cho dén khi hét cac thira dét dua ra
dau gia.

4. Xir ly cée truong hop phit sinh sau khi cong b6 két qua dau gié.

a. Gid bo hop I¢: La gid do ngum tham gia ddu gia tra cho 01m* dit ghi trong
phiéu d dau gia khong thap hon gia khoi dlem dugc quy dinh tal quy ché nay;

b. Trudng hop co su sai léch gma sb tién bo gla bang s6 va bang chit thi s tién
bo gia bang chit duoc xét 1a s6 tién bo gia cliia nguoi tham gia diu gid. Néu ngucn
tham gia dau gla bo gia cao hon gia khéi diém, nhung do chon sai bude gia thi gia
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diu s@ dugc lam tron theo nguyén tic cong tang cho pht hop véi budce gid. Néu
nguoi dau gia khong chép thuan cach lam tron nhu vay thi bi coi 1a phicu tra gia
khéng hop 18 va khong dugc xét gid. Khoan tién dit trude trong trudng hop ndy sé
khong dwuge tra lai va dugc ndp vao ngan sich Nha nudc;

¢. Truong hop 01 thita dat c6 nhiéu ngudi b6 gi bing nhau v Ia gis trd diing
quy ché, thi t6 chic cho nhimng ngudi d6 dau gid ti€p dé chon ngudi trang dau gia,
gia khoi diem tiép theo dm_rg tinh 1a gia bo cao nhat bing nhau lan bo trudce, néu tat
ca nhiing nguoi d6 khong dong y bo ti€p thi cho nhitng ngudi d6 bde thim chon ra
nguoi tring dau gis;

4. Trudng hop nguoi tra gia cao nhét rit lai gid da tra hoc tir chdi khéng nhan
quyén trung dau gié trude khi dau gia vién cong bo ket qua két thi nguoi tham gia
dau gia bi twéc quyén tham gia dau gia va mat khoan tién dit trude. |

e. Truong hop s6 luong thira dht con lai nho hon sé ngudi bo gié,béng nhau
hop 1€ thi cho nhimg ngudi d6 dau gid tiép de chon duge ngudi tring dau gid. Néu
tat cd nhimg ngudi d6 khong dong y dau gia tiép thi td chire cho nhiing ngudi ¢4
boc thdm dé xé4c dinh nguoi tring dau gia.

Diéu 14. Gia triing dau gia va sb tién tring diu gia

1. Gia triing d4u gia:

- Vi€c xédc dinh ngudi tring du gia dya trén 2 ticu chi 14 c6 phiéu du dAu gia hop
1€ va bé gia hop 1¢, gia bo hop 18 dugrc quy dinh khéng thap hon gia khéi diém;

- Trudmg hop dau gid nhidu thita dit cing mét lic nguosi tra gia dugc xép theo
thir tu tir cao xudng thap, ngudi tré gia cao nhét dugc chon truée thira dat ty y cho
dén khi hét céc thira dat dua ra diu gig;

- Viée lua chon vi tri thira dét duoc thuc hién tai chd trén ban dd chia thita dt
ngay sau khi cong bo két qua dau gia. '

2. S6 tién tring dAu gia:

- Tong sb tién tring dau gi4 phai ndp duoc xéc dinh bing gis tring dau gi4
nhan v6i dién tich thira dat tring d4u gia.

Dicu 15. Phé duyét két qua tring diu gis quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khéng quéd (05) ngay lam viée ké tir ngay t6 chirc phién d4u
gid, don vi to chirc dau gid bao céo két qua thyuc hién phién dau gid vé UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Mbi truong kém theo ho so ddu gia quyén sir dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Moi trudng tiép nhan va tham dinh hd so, trinh UBND
huyén cong nhén két qua trang dau gid quyén st dung dét trong thoi han khong qué
bay (07) ngay lam viéc. :

3. Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén sir, dung dat véi céc noi
dung chinh sau:

- Cén ¢t phép 1y d€ ban hanh quyét dinh:

.~ Vi tri, dién tich, myc dich, thoi han sit dung dét va co sé ha tng, tai san gén
lién véi thira dat (néu c6) duoc quyét dinh tring dau gia;

.~ Tén, dia chi nguoi da tring ddu gia quyén st dung dat. Sé }ié‘n tring diu gia
quyén st dung dat va phuong thirc, thoi gian phai ndp tién tring dau gia.

Diéu 16. Quyén va trach nhiém ciia nguoi triing diu gia

1. Quyén cta ngudi tring dau gia:



- Puge cong nhan két qua tring dAu gid va 1am céc thu tuc dé nhan dét, x4c 1ap
quyén str dung dat theo quy dinh;

- Puoc quyen st dung ha tang ky thuét trong khu dAt va két nbi ha tang k¥
thuét ngoai khu dét dé phuc vu cho viéc su dung dat; .

- Pugc huong cac quyen ctia ngudi sir dung dit & theo quy dinh ctia Lust dét dai.

- Pé viéc déu gia quyen sir dung dat c6 hiéu qua gia tri cua dat duge 1én cao,
déi vai phan hanh lang du'(mg 428 (tir khu du gia dén duorng 428) hién da san Iap
mat ba.ng 1a dién tich dat cong do UBND x4 Minh Tan quan ly phuc vu cho viéc
lam via hé va dé sau ndy mé rong du'ong 428B. Trong khi cho mo rong duodng
428B thi cac ¢4 nhén, hd gia dinh tring dau gi4 tai vi tri Lo 1 (dbi dién véi duorng
tinh 16 428B) dugc st dung vao muc dich dé phuc vu di lai, sinh hoat, san xuét
kinh doanh phuc vu doi song nhung khong dugc xay dung cong trinh nhu tudng
rio, 18u lan, nha tam, nha &...va khi nha nude thu hdi dé mé rong duong 428B thi
pha1 tra lai va khong duoc bdi thuong, hd trg.

2. Trach nhiém cua ngudi trang dau gia:

- Nop dé.y da tién trang dAu gid cho td chirc du gia theo quyét dinh tring dau
gia quyen sur dung dat;

- Chiu sy quan ly cia Nha nude vé dét dai, moi truong, quan Iy quy hoach, dau
tur, k1en triic, xy dung va chiu sy kiém tra gidm sat cia Nha nude trong qua trinh sir
dung dat;

- Nguoi trang dAu gia quyén sir dung dét (t6 chic, ca nhan) c6 trach nhiém ndp
1€ ph1 trude ba dat theo quy dinh cua Bo Tai chinh kh1 duoc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét &.

Diéu 17. Thoi han ndp tién tring dau gia

- Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam vigc ké tir ngay nhéan dugc quyet
dinh cong nhan ket qua tring d4u gia, don vi to cerc dhu gia quyen st dung d4t eti
thong bao ndp tién sir dung dat cho ngudi tring dAu gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao cua T rung tam Phat
trwn quy dat huyen Phti Xuyén, ngudi tring dAu gia c6 trach nhiém np tién sir dung
dat.

- Can ctr thong bao cua Trung tdm Phat trién quy dét, nguoi tring dau gid quyén
st clung dét ndp bang tién miat (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000 tai kho bac
Nha nudc huyén Phu Xuyen

- Ngudi tring diu gia quyén str dung dit c6 trach nhiém ndp tién str dung dét
vao Kho bac nha nudc, tién thué dt tai co quan thué va 520 nOp chung tur cho Trung
tdm Phat trién quy dat dé dugc hudng dan céc thi tuc, cap gidy chung nhén quyeén su
dung dét theo quy dinh.

Diéu 18. Hily quyét dinh cong nhin két qua tring déu gla quyén sir dung dat

Cac truong hop hity quyét dinh cong nhan két qua trung dAu gia QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi tring dau gia nhan dugc théng bao
nop tien, nguoi trung déu gia khong nop hodc nop khong du sb tien theo quyét dinh
cong nhan két qua trung dau gia quyen str dung dat. (tiy trieong hop bat kha khéng
phai co don duoc cap co tham quyén xdc nhan).

- Ngudi tring déu gia khong dugc tra lai khoan tién dat trudc, s6 tién da nop
(nhung chua d’u) duoc hoan tra lai ma khong duoc tinh 1ai suét, truot gia.




UBND huyén thu hoi quyet dinh cdng nhén két qua tring déu gi.

Diéu 19. (;é"lp gidy chitng nhin quyeén sir dung dat, giao dit trén thue dia cho
nguoi tring diu gia -

. 1. Sau khi ngudi tring déu gia quyéna stir dung rdé’It hoan thanh nghia vy ngp du
50 tién tring dau gid, Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhiém giri hd so dau
gid quyén sir dung dat dén phong Tai nguyén - Mbi truong huyéiy Phu Xuyén dé
duoc hudng dan hoan thién hd so cap gidy chimg nhan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhén quyén str_dung dé}, phong Tai
nguyén va Méi trudng chi tri phéi hop véi Trung tam Phat trién quy dat, UBND Xd
c6 dat dau gia to chirc ban giao gidy chimg nhin quyén st dung dat va ban giao dat
trén thuc dia cho ngudi tring dau gia.

Pitu 20. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tham gia ddu gié ¢6 du didu kién nhung khéng ¢é mit tai phién déu
gid hodc khéng ndp phi€u dy dau gid coinhu khéng tham gia phién dau gia va
nguoi trung diu gid tir choi khong nhan quyén sir dung dat hoic rut lai gid da tra thi
bi tich thu khoan tién dit trude du ddu gid.

2. Nguoi tring déu gia quyén st dung dat ma str dung dat sai muc dich thi bi
Xt ly theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

3. Bén t chirc ddu gid quyén st dung dit néu c6 vi pham trong qud trinh t8 chirc
thuc hién, tily theo mtrc d6 vi pham s8 bi xtt Iy theo quy dinh cta phép luit.

4. Céc can bg, cong chire khong thuc hién trach nhiém duoc giao hoic loi dung
chirc vu, quyén han ¢6 y lam trai, ¢6 hanh vi 1am 16 bi mat géy thiét hai cho Nha
nudéce va céc to chic, ¢4 nhan hofic 1am cho cudc dau gia khéng thanh, vi pham cac
quy dinh vé quan ly, st dung dat dai, dau tu va xdy dung thi tiy theo muc do vi
pham s€ bi xtr ly hanh chinh hoic chuyén co quan chirc ning xur ly theo quy dinh
ciia phap luat. '

5. Kh;éu nai, to cdo c6 lién quan dén qua trinh té chire thuc hién dAu gia quyén
st dung dat dugc gidi quyét theo quy dinh ctia Luat khiéu nai, t6 céo; Luat dat dai,
Luét dan sy va céc quy dinh hién hanh cia nha nude.

Diéu 21. T4 chire thue hién

Trong qué trinh 0 chirc thye hién Phuong 4n déu gi4 nay néu c6 vén dé
vudng méc, phét sinh can stra déi hoic b sung, Trung tdm Phat trién quy dat
¢6 trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh%_

- Trung t4m Pht trién quy dat béo cdo phong Tai nguyén - Moi trudng, trinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S4: /SE1/QD-UBND Phii Xuyén, ngayc( thing F ndam 2018
QUYET PINH

Ve v1ec phé duyét phwong 4n diu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu
tién sir dung dét & tai khu Puong vao truong cap 111, thon Dai Nghiép;
khu Puong Cai, thon Thwong Liéu, xa TAn Dan,
huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Noi

U'Y BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén ctr Luat T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat P4t dai nam 2013; Luat D4u gid tai san nim 2016;

Céan ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh luat diu gia;

Cin clr Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu Tudng
Chinh pht quy dinh vé& ddu gia quyén sir dung d4t dé giao dit cé thu tién str
dung d4t hodc cho thué dét;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cta B§ Tai nguyén va Moi truong va B Tu phap quy dinh vé t6 chic déu gia
quyén sir dung dit thu tién st dung dit hodc cho thué dit; cac thong tu cia B
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu dau
gid tai sin theo quy dinh tai Ludt ddu gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san;

_ Cén clr cdc Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Noi s6 5909/QB-UBND
ngay 25/10/2016 vé viéc thu hoi 1.574,2m” dat tai x& Tan Dén, huyén Pht Xuyén;
sO 5978/QP-UBND ngay 28/10/2016 v& viéc thu hdi 4.995,6m> dt tai x4 Tan
Dan, huyén Phu Xuyén giao cho UBND huyén Phi Xuyén dé thuc hién du én xay
dung ha ting k§ thuit dé déu gid QSD dat ; sb 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dit dé giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; sb 35/QD UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh
trong hoat dong du gia quyén st dung dat d& giao dét c6 thu tién stir dung dit
hozc cho thué dt trén dia ban thanh phd Ha Noi; _

Can ctr Quyét dinh ctia UBND huyén Pht Xuyén sé 45%/QD-UBND ngay

(B/ 3/2018 vé viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dét lam
nha ¢ tai xa Tan Dan, huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha Noi.




Xét d& nghi cua Trung tdm Phat trién qui dét tai TO trinh s6¢g53 /TTr-PTQD
ngay 94/} /2018; Béo cdo s6 94 /BC- TNMT ngay Of/ ?/2018 cua phong Tai
nguyén va Moi truong ve két qua tham dinh phuong 4n dau gia QSD dit ¢ tai
khu Pudng vao truong cép 111, thén Dai Nghiép; khu Puong Céi, thon Thuong
Lidu, x4 Tan Dan, huyén Phti Xuyén, thanh phd Ha N01

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gi4 quyén sir dung dat c6 thu tién sir dung
dat &.tai khu Pudng vao trudng cip 111, thén Dai Nghiép; khu Puong Céi, thén
Thudng Liéu, xa Tan Dan, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha No6i “kém theo
Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Can ctr Piéu 1 Quyet dinh nay, glao Trung tAm Phét trién quy dat.

- T chirc thuc hién cong tac du gia quyen sir dung dat, cin cir s6 lugng
ddi tucmg tham gia déu gia trong phién dé quyet dinh s6 lugng thira dat dua ra
diu gla theo quy dinh va tiép tuc to chic phlen ddu tlep theo doi véi nhing thira
dat con lai cia khu dét theo phwong 4n diu gia da duoc UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gia d4t trong khu vuc c6 su bién dong, Trung tim Phét trién
quy dat tong hop giri phong Tai chinh- Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem x¢ét diéu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyuc ké tir ngay ky;

Chénh Van phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nude; Trung tam Phat trién quy dat; Cha tich UBND x4 Tan Déan va
céc t0 chirc, ca nhén c6 lién quan céan cir Quyet dinh thi hanh./ ",
Noi nhin: TM. UY BAQ%JHKN DAN ‘L
- Nhu diéu 3; ) KT CHU TICH
- Cha tich UBND huyén; (d¢€ b/c) =P /
- Phé Cht tich UBND Nguyén Thé Céng;
-Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyen str dung dat de giao dét cé thu tién sir dung dat & tai
khu Puong vao trlr(mg cap III, thon Pai Nghiép; khu Pwong Cai,
thon Thudng Liéu, xa TAn Din, huyén Phi Xuyén, TP. Ha Noi.

(Ban hamh kém theo Quyét dinh s6/%/0D-UBND ngay ¢/ /2018
ctia Uy ban nhdn ddn huyén Phi Xuyén)

, PHAN1
CAC THONG TIN CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

-~ Phuong 4n dau gia nay, quy dinh cu thé viéc ddu gia quyén st dung dit & ¢ giao
dt c6 thu tién str dung dit tai x4 TAn Dén, huyén Ph Xuyeén, thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cac thuit ngir

1. Gia khéi diém: La gia ban dau thap nhét cla tai san ddu gi4 trong trudng
hop d4u gia theo phuong thire tra gia 1én; gia ban dau cao nhét cua tai san déu
gi4 trong trudong hop dau gia theo phuong thirc dat gia xudng.

2. Budc g1a La mic chénh léch téi thidu cta lan tra gid sau so vdi lan tra
gié trude lién ké trong trudong hop du gia theo phuong thic tré gia 1én. Bude
gia do ngudi c6 tai san du gia quyét dinh.

3. P4u gid tai san: 12 hinh thirc ban tai san ¢ tir hai ngudi tré 1én tham gia
dau gia theo nguyén tic, trinh tu va thi tuc duge quy dinh tai Luat Piu gia tai
satt, trir truong hop quy dinh tai Piéu 49 ctia Lut nay.

4. Tién dat trude (tién coc): La mot khoan tlen nhit dinh ctia ngudi tham
gia ddu gia pha1 nop theo quy dinh ctia don vi td chtre (t6i thiéu 15% va t6i da
khéng quéa 20% gia khoi diém duge duyét) dé xéc dinh trach nhiém clia ngudi
tham gia diu gié.

5. Nguoi tham gla dAu gia: 1a c4 nhan, t6 chirc ¢6 du diéu kién tham gia dau

gia dé mua tai san d4u gia theo quy dinh cua luat nay va quy dinh khic cua phép

ludt lién quan.

6. Ngudi trang du gia: 13 ca nhan, t chirc tra gi4 cao nhét so véi khéi
diém hoic bing gia khai diém trong trudng hop khong cé ngudi tra gid cao hon
gid khai diém khi déu gia theo phuong thic tra gia lén.

7. Phuong thirc tra gia lén: 1a phuong thirc d4u gi4, theo d6 ngudi tham gia
déu gia tra tir thap 1én cao cho dén khi xac dinh duoc ngudi trd gid cao nhat so
voi gia khéi dlem

8. Pong tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tién

Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tét 1a VN.



Pidu 3. Gi6i thidu vi tri khu dAt ddu gid, gia khéi diém, budc gia

Vi tri ddu Tén thira dit | Dién tich | Gi4 khéi diém | Bude gid

gia QSD dat dAu gid | (m2) (@dng/m2) | (ddng/m2)
09 102,0
10 102,0
11 102,0
12 102,0
13 102,0

i finpdbng | o - aoam

16 102,0
17 102,0
18 102,0
19 102,0
20 102,0

= L 200.000
22 | 1203
23 118,5
24 116,7
25 114,6
26 112,5

e | . Somih

29 101,1
30 96,9
36 95,1
38 98,7
39 100,2
40 101,7
Dién tich dit diu gid 2.737,2




01 129,2
02 95,0
03 95,0
04 95,0
05 95,0
06 95,0
07 95,0
tf;‘:l?ﬁflf;’fg%%u 08 95,0 2.000.000 | 100.000

. 09 95,0
10 95,0
1 | 950
12 104,5
13 104,5

14~ 104,5
15 104,5

Dién tich dit ddu gia 1.497,2

(C6 so dé ky thudt timg thira ddt kém theo hé so moi ddu gid)
Pitu 4. Théng tin vé quy hoach, ha ting ky thuit vé khu @t diu gia

1. K& hoach st dung dat: khu dét trén da c6 quyét dinh thu hoi va giao dét
ctia UBND thanh ph Ha Nbi, cho phép chuyén ddi muc dich sir dung dét & dé
dau gia quyén str dung dat.

2. V& quy hoach ha ting k¥ thuat khu dét: cac khu dt dugc thiét ké 1ap quy
hoach tong mat bang ty 1 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. X4y dung ha tang k¥ thuét:

3.1. Khu dét tai khu Puong vao truong cap 111, thon Pai Nghiép, x4 Tén
Dén dd dugc giai phong mit bang, xay dung HTKT nhu san nén, duong giao
théng ndi b, ranh thoat nudc, hd ga, khu dat trén duoc két ndi vdi ha t:iing sén
c6 trong khu dén cu lién ké tai dia phuong.

3.2. Khu dét tai khu Pudng Cai, thén Thuong Liéu, xa Tan Dan d duoc giéi
phéng mit bing, x4y dung HTKT nhu san nén, rinh thoat nirée, hé ga va duoc két ni
v6i ha tang sin 6 trong khu dan cu lién ké tai dia phuong. |

Piéu 5. Hinh thire sit dung dit va thoi han st dung dat

1. Ngudn gbe str dung dat: Giaa dat co thu tién st dung dat,

2. Muc dich: Pét ¢ tai nong thon.

3. Thoi han st dung dat : Lau dai.

” e e T



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 6. _Tf‘s chive phién diu gi4 quyén sir dung dat.

- Pon vi t6 chire d4u gid quyen str dung dt &: Uy ban nhén dan huyén Pht Xuyén

- Bon vi dugc giao: Trung tam Phat trién quy dat.

- Pon vi thuc hién phién déu gia quyén str dung dét: Phuong thtic lua chon
theo hinh thitc chi dinh don vi d4u gia chuyén nghiép.

- Trung tAm Phat trién qu§ d4t co trach nhiém td chirc phién du gia quyén
sir dung dat ddi voi cac khu dat trén theo quy dinh.

Pidu 7. Nguyén tic, trinh ty, hinh thirc va didu kién ddu gia

1. Nguyén tic dau gia:

a. Tuén tht quy dinh cta phap luat. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phap cua
ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia, ngudi mua tai san diu gid, to
chirc d4u gia tai san.

b. Trinh tu d4u gia: Cudc diu gid phai do d4u gid vién diéu hanh theo ding
trinh tu thd tuc ban ddu gid tai san quy dinh tai Luét Péu gia tai san ngdy
17/11/2016; Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngiy 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dhu gi4 tai san theo quy dinh tai Lugt Dau gia tai san;
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san va cc vin ban phép luat khac c6 lién quan.

2 Hinh thirc déu gi:

a. Pau gia bang bo phiéu tryc tiép tai cude d4u gi4 cho tat ca cac thia dat cling
khu c6 gia khoi diém nhu nhau mé va cong bé két qua cong khai, thoi gian viét va
bé phiéu tré gid t6i da 1a 10 phut. DAu gié vién diéu hanh phién diu gid s& cong khai
va huéng dan cac noi dung ghi trong phiéu déu gié.

b. Nguoi tham gia déu gia duge dang ky déu gia mot hojc nhiéu thira dht
nhung phai ndp céc khoan phi tham gia dau gi4, khoan tién dit trude tuong (mg
v6i sb lwong hd so va thira dat ding ky dau gia.

c. Mot nguoi khi dang ky mua tir 02 thira dat tré nén chi dugc bd gia mot
14n cho tht ca cac thira dit da dang ky tham gia d4u gia c6 cing gia khéi diém.

d. Céc khu dét trén duoc dua ra déu gia bang b6 phiéu kin truc tlep 01 vong tai
cudc dhu gia cho tht ca cac thita dét cing 16 va c6 gid khéi diém nhu nhau, sb lrong
thira dAt dwa ra du gia pha1 c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én trén mot thira dat, néu sb
nguoi dang ky tham gia dau gid it hon quy dinh thi UBND huyen giao Trung tam
Phét trién quy dat can ctr sb lugng ngudi tham gla dang ky dau gia dua ra s6 luong
thira dAt cho phu hop (khz xét nhitng nguoi di diéu kién tham gia), dam bao du diéu
kién dé phién d4u gia van duoc thyc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéc.



3. Phuong thirc dau gid:

a. Phuong thire tra gia 1én dugc thyc hién nhu sau: Ngum tham gia dau gia
dugc phat mot to phleu tra gia, ghi gia mudn tra vao ph1eu ctia minh. Hét thoi
gian ghi phleu dau gi4 vién yéu cau ngudi tham gia ddu gid nop pmeu tra gia
hozc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém s6 phleu phat ra va s phiéu thu vé;
cong bd timg ph1eu tra gi4, phiéu tra gia cao nhét véi su gidm sat cla it nhat mot
ngudi tham gia dau gla

Pidu 8. Niém yét, thong bio cong khai hd so moi dau gia, quyén sit

dung dit, hd so tham gia dau gia

1. Thong bao mdi tham gia déu gia quyén su dung déat duge niém yet theo
nguyén tic mol ddu gia rong rai ding Bdo kinh te va d6 thi, Bdo Ha Noi Mo,
Béo Péu thau; dong thoi dugce thuc hién tai cong thong tin dién to So Tai
nguyén-Moi tmong, cdng thong tin dién tr UBND huyén Phi Xuyén.,

2. Niém yét cong khai hd so moi ddu gié tai try s& Trung tAm Phét trién
quy dat, tai tru s UBND x4 Tan Dan va phat tren dai truyén thanh huyén va
xd Tan Dan.

3. Viée thong bao moi tham gia d4u gi4, niém yét cong khai hd so mdi thau
it nhat 13 15 ngay trude ngay m& cude déu gid.

a. H so moi du gia gom co:

- Théng béo mdi tham gia déu gia.

- Phuong an dau gia da duge UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach tong mit bing khu dat, thira dét,

- Pon dang ky dau gia theo miu

b. Hd so dang ky déau gia gom:

- Pang ky tham gia dau gia theo Mau DG 01

- Ban sao glay CMTND con théi han, thé can cude, s6 ho khiu, hd chleu

- Glay ay quyén (néu c6)

- La td chitc: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (¢é ban chinh dé ddi chiéu);

- Hb so dy Qau gia duge ndp cho don vi t6 chic dau gia dé kiém tra diéu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi phai co cac gidy to xdc dinh c6 di

diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phép luat.

Dleu 9. Pbi tu'ong dwge tham gia va khong dwgc tham gia dau gia
quyen sir dung dat.

1. Péi tuong dugc tham gia dau gia: thude dm tugng dugc Nha nude giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 cuia Luat Dit dai 2013;

2. Céc trudng hop khong dugc tham gia dau gia:

a. Nguoi khong c6é ndng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khan trong nhén thirc hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi clia minh.

) B\ waia g
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b. Nguoi lam viée trong td chirc déu gia tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, vo, chfing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dhu gia vién diéu hanh
cudc dhu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chf‘mg,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

c. Ngudi duoc chi sé hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khéc theo quy dinh ctia phép ludt;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dmh
tai diém ¢ khoan nay;

d. Ngu'cn khéng c¢é quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép luat
ap dung déi vdi loai tai san do.

e. Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dit sir dung ngudn von tir ngan
sdch Nha nude.

3. Ngudi tham gia déu gid c6 thé dang ky tham dy ddu gia 01 hay nhiéu
thira dat nhung phai ndp mirc thu tham du du gia, tién dat trude tuong Ung voi
s6 thira dat dang ky dau gid.

Piéu 10. Quy dinh vé tidn ban ho so' ddu gia va khoan tién dit trude

1. Tién ban hd so: _

- L6 I, L6 I1 Khu dudng vao trudng cip I11, thon Pai Nghiép, x3 Tan Dan
1: 500.000d/01 bd/01 thira dat.

(Bang chit: Nam trim nghin dong chén/bé hé so/01 thiva dat).

- Khu Pudng Cai, thon Thudng Lidu 1a: 100.000d/01 bd/01 thira dat.

(Bing chit: Mot tram nghin dong chén /bg hé so/01 thira dat).

2. Tién dat trudc:

- L6 I khu dudng vao truong cép III, thon Pai Nghlep, xd Tan Dan la:
125.000.0004/01 thtra.

. Bcing chit: Mot tram hai muoi nam triéu ddng trén mét thira dat.)

- L6 II khu dudng vao truong cép III, thon Pai Nghiép, xd Tan Dan la:
95.000.000d/01 thtra.

(Béng chit: Chin muwoi ndm triéu dong trén mot thira dat.)
- Khu Pudng Céi, thén Thuong Liéu, x& Tan Dén 1a: 30.000.000d/01 thira.
(Bang chit: Ba muwoi triéu dong trén mét thira dat. ) ;
‘3. Nguoi trl:mg dau gia duoc trir sb tién dat trude vao tién tring ddu gid
quyén str dung dat phai ndp.
4. Ngudi tham gia dau gid khong duoc nhén lai tién dit trude trong céc
truong hop sau: :
- P3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cugc dAu gia, budi cong bd
gia ma khong thuoc truong hop bat kha khéng.

- Bi trut quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dmh tai khoan
5 Piéu 9 cia Luat d4u gia tai san.



- Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét
dAu gia tai san.

- Rut lai gid da tra hoic gié da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luat dau gla tai san.

- Tir chéi két qua trung thau gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat diu gi tai san.

- Ngudi tham gia dAu gié tra gia thip hon so véi gia khoi diém.

5. Nguoi tham gia dau gid c6 ha.nh vi bi coi la vi pham quy ché ddu gia néu
trén s& bi xir 1y khong tra khoan tién dit trude va bi loai khoi danh sich ngudi
tham gia ddu gia dé tién hanh xét gi4 tring d4u gia. Khoan tién dit trude bi xir 1y
ndy don vi t6 chitc dau gia c6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo quy
dinh ctia phap luat, sau khi trir chi phi du gié tai san.

Pi¢u 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia

1. Quyén cia nguoi tham gia dau gia:

- Pugc cung cip day dii thong tin vé khu dit ddu gid va di kiém tra thyc dia
khu dat du gia.

- Pugc tham du phién du gia néu du didu kién theo quy dinh ctia quy ché -

dau gia nay.

- Pugc tra lai tién dat trude cham nhat 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién diu gia néu khéng tring diu gid va khong vi pham quy ché diu gia.

2. Trach nhiém cua nguorl tham gia dAu gia:

- Mua hd so do don Vi t6 chirc ddu gia phat hanh, s6 lugng dang ky thira dét
dhu gia tuong ing-véi s6 lugng mua hd so va ding ky tham du phién ddu gia
ding thoti g1a\n quy dinh.

- Nép tién phl’ tham gia va dé}t trude (dit coc) t}'leo quy dinh.

-Co mat day da, dl’u}g gi0 dé tham du phjén’ dau gia.

- Chap hanh Quy ché va ndi quy phién dau gia.

Piéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, giam sat phién

1. Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gia duge tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gi4 ghi thanh
phan tham dy phai ky tén x4c nhan va luu trit tfong hd so. Chi théng béo cong
khai danh sach nhiing nguoi khong du didu kién tham gia phién du gid tai don
vi t6 chitc va don vi thuc hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham du d4u gié, danh sach phai dugc bao quéan theo ché do mat).

2. Giam sat thuc hién pl‘uen dhu gia: Tuy timg truong hop d4u gia quyén sir
dung dit, Trung tdm Phét trién quy d4t huyén Phu Xuyén moi dai dién co quan
Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trin noi c6 dét ddu gid va dai dién t&
chire, ¢4 nhan khac c6 lién quan dén tham du, giam sat thue hién phién dau gia.

Dicu 13. Mé phién diu gia, cich thirc bd gia va xdc dinh ngudi tring diu
gia, xir Iy trwong hop sau khi cong bd két qua

1. M& phién dau gia: Viéc mé phién dau gi dugc tién hanh sau khi da xac
dinh dugc danh sach ngudi du diéu kién tham gia dau gia.
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- Déu gi4 vién dugc giao nhiém vy diéu hanh cudc déu gié gi6i thiéu ban
than, nguoi gitp viéc, thanh phan tham du phién dau gia.

- Théng béo ndi quy phién diu gia.

- Cong b danh sach va diém danh ngudi da dang ky tham gia diu gia.

- Giéi thiéu khu dat d4u gia.

- Thong béo gia khdi diém va bude gié, thoi gian tra gia.

- Phét phiéu d4u gia cho timg t6 chirc, cdc nhan d4u gia.

- Huéng dn ngudi tham gia dau gid viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc clia nguoi tham gia dau gia.

2. Céch thirc bd gia:

a. Nguoi tham gia dau gia duoc phat ph1eu tra gi4, dién diy du cac thong tin

theo yéu cau vao phiéu tra gid, tra g1a du ddu gia duoc tinh cho 01m?” dat. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién diu gia phat hanh ¢ d6ng diu treo ctia don vi.

b. Thm gian wet va bd phleu d4u gia téi da 1a 10 phut k& tir khi ddu gia vién
tuyén bd bt du vidt phiéu diu gié.

Vidu:

Gid tra hop I¢: 1a gia tra phai bang hozc 1én hon gia khéi diém va phi hop
v61 quy dinh vé budce gia.

Gié tra hop 16 = gia khoi diém + n x bude gia; (n 1a s6 tu nhién; n=0, 1,2 ..)

- Gia tra hop 1é cta 16 dat du gia tai Lo I khu dudng vao trudng cap 111,
thon Dai Nghiép, xa Tan Dén gia khai diém 1a: 8.000.000 ddng/01m* dat.

n=1—-» Gi trd hop 18 = 8.000.000 + 1 x 200.000 = 8.200.000 ddng/m’

n=2__, Gi tra hop 1& = 8.000.000 + 2 x 200.000 = 8.400.000 ddng/m*

n=3— Gié tra hop 1& = 8.000.000 + 3 x 200.000 = 8.600.000 dong/m’

- Gi4 tra hop 18 cta 16 dit déu gi4 tai L6 II khu dudng vao truong cap II1,
thon Pai Nghiép, xa Tan Dan gia khéi diém 13: 5.000.000 dong/01m* dat.

n=1—» Gia trd hop 18 = 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 ddng/m’

n=2__, Gia trd hgp 18 = 5.000.000 + 2 x 200.000 = 5.400.000 dong/m’

n =3— Gia trd hop 1&=5.000.000 + 3 x 200.000 = 5.600.000 ddng/m°

- Gié tra hop 1& cia 16 dat déu gia tai khu Pudong Céi, thon Thudng Liéu,
x4 Tén Dan gia khoi diém la: 2.000.000 ddng/01m’ dat.

n=1—— Gié tra hop 1& =2.000.000 + 1 x 100.000 = 2.100.000 dong/m”

n=2__, Gi trd hop 1& = 2.000.000 + 2 x 100.000 = 2.200.000_dong/m"

n =3— Gia tra hop 1& = 2.000.000 + 3 x 100.000 = 2.300.000 dong/m’

3. X4c dinh ngudi triing dau gié:
- a. Viéc xac dinh nguoi trang dau gia duoc tién hanh  cong khai, tai chd, ngay
sau khi két thiic viée bd phiéu dau gid, trén co s& cac phiéu du déu gia hop 1& (gid



b6 hop Ié la gid khéng thap hon gid khéi diém) trude sy chimg kién ciia céc co
quan moi du va nhitng ngudi tham du du gia.

b. Ngudi triing dAu gid: 1a c4 nhan, t6 chic tra gid cao nhit so voi khai diém
hoac bang gia khéi diém trong truong hop khong cd nguoi tra gia cao hon gia
khéi diém khi dAu gia theo phuong thire tra gia lén.

c. Két quéa du giad duoc sip xép theo gid bo tir cao xubng thip, thir ty tir
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia.

d. Viéc xac dinh ngudi tring diu gi4 theo nguyén tic ngudi tra gia cao nht
hop 18 duge chon trude céc thira dit va 1an luot cho dén khi hét céc thira dit dua
ra déu gié.

4. Xir Iy cac truong hop phét sinh sau khi céng b két qua déu gié'

a. Gid b6 hop 1€: La gia do ngu‘m tham gia dAu gi4 tra cho 01m? dét ghl trong
phiéu dy d4u gia khong thap hon gi4 khoi dlem dugc quy dinh tai quy ché nay;

b. an(mg hop c6 su sai léch gitta s6.tién bo gid bing sb va bang chit thi sb
tién bo gid bang chir duoc xét 14 s tién bo gid cia nguoi tham gia, dau gla Néu
ngu’crl tham gia d4u gia bd gia cao hon gia khéi dlem nhung do chon sai budc
gia thi gia dau s& dugc lam tron theo nguyén tic cong tang cho phi hop véi
bude gia. Néu nguoi ddu gia khong chap thuén cich 1am tron nhu vy thi bi coi
1a phiéu tra gia khong hop 1€ va khong duoc xét gid. Khoan tién dt trudce trong
truong hop nay sé khong dugc tré lai va dugce ndp vao ngan sach Nha nudec;

¢. Truong hop 01 thira dat c6 nhidu ngudi bo gia bang nhau va la gié tra
ding quy ché, thi to chtre cho nhiing ngudi dé du gia tiép dé chon nguoi trang
dau gia, gia khoi diém tlep theo dugc tinh 1a gia bo cao nhit bang nhau 1in bd
trudce, néu tat ca nhu:ng ngudi do khdng ddng ¥ bo tiép thi cho nhing ngudi dé
béc thim chon ra ngudi tring du gia;

_d. Trudng hop nguoi tra gia cao nhét it lai gi4 da tra hodic tir chbi khong nhan
quyen trung dau gia trude khi dau gia vién cong bb két qua két thi nguoi tham
gia ddu gia bi tudc quyen tham gia ddu gia va mat khoan tién dat trude.

e. Truong hop sb luong thira dit con lai nh6 hon s6 ngudi bo gia bang nhau
hop 1€ thi cho nhiing nguoi dé dau gia tiép dé chon duge nguoi tring dau gid.
Néu tat ca nhiing ngudi d6 khong dong y déu gla tiép thi td chiic cho nhiing
ngudi d6 bdc tham dé xéc dinh nguoi trung dhu gia.

Pitu 14. Gia trang dhu gia va sb tién tring diu gia
1. Gié tring d4u gia:

- Viée xé4c dinh nguoi tring du gia dua trén 2 tiéu ch1 13 ¢6 phiéu du déau gla
hop le va bo gid hop 18, gia bd hop 18 duoc quy dinh khéng thép hon gla khoi dlem

- Trudng hop dau gia nhiéu thira dat cing mét lic ngudi tra gid duge xep
theo thir tur tir cao xudng thap nguoi tra g1a cao nhét duoc chon trude thira dat tiy
y cho dén khi hét cac thira dat dua ra du gi;

- Viéc Iua chon vi trf thita dit duoc thyuc hién tai chd trén ban dd chia thira
dat ngay sau khi cong b két qua déu gia.

2. S6 tién tring déu gia:



- Tdng sb tién tring d4u gia phai nop dugc x4c dinh bang gi tring déu
gia nhan véi dién tich thira dAt trang dAu gia.

Didu 15. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc k& tir ngay t6 chirc phlen
dAu gia, don vi to chirc diu gia bao céo két qua thuc hién phién dau gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Moi truong kem theo hd so dau gia
quyeén sir dung dt.

2. Phong Tai nguyén va Mdi truong tiép nhan va tham dinh ho so, trinh
UBND huyén cong nhén két qua trang du gia quyén st dung dat trong thoi han
khdng qué bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cong nhan két qua trung dAu gi4 quyén st dung dat véi cac
ndi dung chinh sau:

- Cin ¢l phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi trf, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dét va co s ha tang, tai san
gén lién véi thira dAt (néu cd) duge quyét dinh trung dhu gia;

- Tén, dia chi ngum da tring dau gia quyen str dung dat S6 tién trung du
gi4 quyén st dung dat va phuong thire, thoi gian phéi ndp tién trang diu gid.

Piéu 16. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring d4u gia

1. Quyén ciia ngudi triing dAu gid:

- Pugc cdng nhén két qua triing d4u gid va lam cac tha tuc dé nhan dét, xac
1ap quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Pugc quyen stt dung ha ting k¥ thut trong khu dAt va két ni ha tang k¥
thuat ngoai khu dét ¢é phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Puoc hudng cc quyén clia ngudi sir dung dat & theo quy dinh ctia Luét dat dai.

2. Tréch nhiém ctia ngudi trang dau gié

- Nop day da tién trung d4u gi4 cho td chire dau gia theo quyet dinh tring
d4u gia quyén sir dung dat;

- Chiu su quan ly cua Nha nudc vé dét dai, mdi trudng, quén 1y quy hoach,
dau tu, kién tric, xdy dung va chiu sy kiém tra giam sat cia Nha nudc trong qua
trinh sir dung dat; -

- Ngudi tring dau gia quyén sir dung dét (t6 chirc, c4 nhén) ¢6 trach nhiém
np 1€ phi trude ba dit theo quy dinh ctia B9 Tai chinh khi dugc cap Gidy chimg
nhén quyen str dung dt 6.

Piéu 17. Thoi han nép tién triing dau gia

- Trong thoi han khong qué ndm (05) ngay lam viée ké tlr ngay nhén dugc
quyet dinh cong nhan ket qua tr(ing dau gia, don vi td chirc déu gié quyén sir dung
dat gtri thong béo ndp tién sir dung dt cho ngudi tring déu gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao cua Trung tam
Phat trién quy d4t huyén Pht Xuyén, ngudi tring d4u gid c6 trach nhiém ndp tién
str dung dat. '
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- Can ctr thong bao ciia Trung tim Phét trién quy dit, nguoi tring déu gid
quyén st dung dat nop bang tién mat (VND) vio tai khoan 3511.0.1113537.00000
tai kho bac Nha nudce huyén Phi Xuyén.

- Nguoi tring ddu gia quyen su dung dAt c6 trach nhiém nop tién str dung dat

-vao Kho bac nha nudc, tién thué dat tai co quan thué va sao ndp chung tir cho
Trung tdm Phat trién quy dét dé dugc huéng din céc thi tuc, cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

Diéu 18. Hily quyét dinh cong nhin két qua tring diu gi4 quyén sir dung dit

1. Céc trudmg hop hiy quyét dinh cong nhén két qua tn’mg dAu gia QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring du gid nhan duge thong
bao ndp tién, nguoi tring dau gia khong ndp hodc ndp khong di sé tién theo
quyet dinh cbéng nhéan két qua trang dau gia quyen st dung dat. (tiy truong hop
bét kha khdng phdi c¢é don dwoc cdp cé tham quyén xdc nhan)

- Ngudi tring ddu gia khong duoc tra lai khoan tién dat trude, sb tién da
ndp (nhung chira dit) duge hoan tra lai ma khong dugc tinh lai suft, truot gia.

- Trung tam Phat tnen quy dat bao cdo phong Tai nguyén - Mo truong, trinh
UBND huyén thu héi quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Piéu 19. Cip gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thyuc dia
cho ngudi tring du gid

1. Sau khi nguoi tring dAu gia quyén sir dung dit hoan thanh nghfa vu ndp
di sb tién tring dan gia, Trung tam Phat tridn quy dét co trach nhiém giri hd so

dhu gia quyén st dung_ dat dén phong Tai nguyen - Mbi trudng huyén Pht
Xuyén dé dugc hudng dan hoan thién hé so cép gidy chlmg nhan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cip glay chimg nhan quyén sir dung dat phong
Tai nguyén va Mdi truong chu tri phdi hop voi Trung tdm Phat trién quy dét,

UBND x4 c6 dat ddu gia té chiic ban giao glay chimg nhén quyén st dung dit

va ban giao dét trén thyc dia cho ngudi tring dau gia.
Piéu 20. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tham gia dau gia c6 du diéu kién nhung khong c6 mit tai phlen
dau gla hodc khong IlOp phleu du dAu gia coi nhu khong tham gia phién déu gia
va ngudi tring dau gia tr chéi khong nhén quyen st dung dat hodc rat lai gia da
tra thi bi tich thu khoan tién dit truée du déu gla

2. Nguoi tring du gid quyén sir dung dt ma str dung dat sai muc dich thi
bi xir Iy theo quy dinh ctia Luat Pat dai.

3. Bén t6 chuc déu gia quyén str dung dat néu c6 vi pham trong qud trinh tb
chirc thyc hign, tity theo mirc d§ vi pham s& bi xur ly theo quy dinh cia phap luat.

4. Cac cén b9, cong chirc khong thyc hién trach nhiém dugc giao hogc loi
dung chirc vu, quyen han ¢b ¥ lam trai, c6 hanh vi 1am 16 bi mat gay thiét hai cho
Nha nude va céc to chire, cd nhén hodc lam cho cudc ddu gia khong thanh, vi
pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung dét dai, dau tu va xay dung thi toy theo
muc d¢ vi pham s€ bj xtr Iy hanh chinh hoéc chuyen co quan chirc nang xur ly
theo quy dinh ctia phap luat.
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5. Khiéu nai, t§ cdo c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thyc hién dau gia
quyén st dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cta Luét khiéu nai, t6 cdo;
Luét dat dai, Lut dan sy va cic quy dinh hién hanh ctia nha nudec.

Piéu 21. TS chire thue hién

Trong qua trinh td chac thyc hign Phuorng 4n du gia nay néu cé van
aé vudng mac, phat sinh cin sira ddi hodc bd sung, Trung tdm Phat trién
quy dit c6 trach nhiém tbng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./, )

TM. UY BAN NHAN DAN /’A""

__KT. CHU TICH
s : PHGCHU TICW
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Poc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 44 /QD-UBND Phii Xuyén, ngay 12 thang(4 ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée phe duyet phlm'ng 4n d4u gia quyén sir dung dat aé glao dat
¢6 thu tién sir dung dit & tai khu Gidong Con Lo'm thén Pong Ca,
x4 Tan Dan, huyén Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén ¢t Luét T4 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luat DAt dai nim 2013; Luat B4u gia tai san nam 2016;

Cén cu Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé didu va bién phép thi hanh luit d4u gi4;

Cin ctr Quyét dinh s6 216/2005/Q£) -TTg ngay 31/8/2005 cta Thu Tudng
Chinh phii quy dinh vé ddu gid quyén st dung dit dé giao dat c6 thu tién sir
dung dit hoic cho thué dét;

Cén cit Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cta BY Tai nguyén va M6i truong va B Tu phap quy dinh vé td chirc ddu gia
quyén sir dung dat thu tién str dung dét hodc cho thué dét; cac Théng tu ctia B
Tai chinh s0 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu du
gid tai sin theo quy dinh tai Luit ddu gid tai san; s8 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong dAu gia tai san;

Can cir cac Quyet dinh ctia UBND thanh pho Ha Noi sb 04/2017/QB-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gid QSD d4t @& giao dét
c6 thu tién sir dung dit hogc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi: sb
35/Qb-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc x4c dinh gid khoi
diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sit dung dit dé giao
dat c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Nbi;
s6 6623/QD-UBND ngdy 02/12/2015; vé viéc giao cho UBND huyén Phu
Xuyén 4.626m? (da hoan thanh cong tac giai phéng mit bang) tai thén Péng
Ca, xa Tan Dan huyén Phu Xuyén thuc hlen du an xay dung ha tdng k¥ thuat
dau gia quyén sir dung dat &;

Cin cir Quyét dinh sb 5346/QD-UBND ngay 28/12/2017 cia UBND

huyén Phtt Xuyén vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gi4 quyén sir dung
d4t & tai céc x3 Tén Dén, Dai Xuyén, Nam Triéu... huyén Phu Xuyeén,




Xét dé nghi ctia Trung tam Phét trién qu§ dAt tai T trinh s§ 44 /TTr-PTQD
ngay /3 / A /201; Béo cho s /BC- INMT ngay / /201 cia phong Tai
nguyén va Moi trudng vé két qua thAm dinh phwong 4n ddu gia QSD dt & tai khu
Gidng Con Lom, thén Ddng C4, x3 Tan Dan, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gla quyén sir dung dt c6 thu tién sir dung
dit & tai khu Gidng Con L&m, thén Pdng Ca, xa Tan Dan, huyén Phu Xuyén,
thanh ph6 Ha Néi “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Cin ctt Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phét trién quy dt.

- T6 chirc thue hién céng tac déu gia quyen st dung dat, can ctr sb luong
abi tuong tham gia diu gla trong phlen dé quyét dinh sb lugng thira dit dua ra
d4u gia theo quy dinh va tiép tuc t8 chirc phién diu tiép theo ddi vsi nhitng thira
dét con lai cia khu dt theo phuong 4n dau gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trucmg hop gia dat trong khu vue cé sy bién dong, Trung tdm Phét trién
quy dat tong hop giri phong Tai chinh - Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khéi diém theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dlnh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky;

Chénh Vin phong HODND&UBND huyén; Tht trudng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Moi ’mrong, Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuée; Trung tdm Phét trién quy dit; Chu tich UBND x4 Tan Dén va
céc t chirc, c4 nhén c6 lién quan cin ¢t Quyét dinh thi hanh. W

Noi nhén: TM,¥-BAN NHAN DAN,, ¢
- Nhur diéu 2; /KT, CHU. TICH P =

- Chii tich UBND huyén; (& b/c) /- ROE) “Cﬂ?‘/

- Phé6 Chu tich UBND Nguyén Thé Céng; > ﬁg K R \w)

- Luu: VT. <] 3
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pjc lap - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyen str dung dat dé giao dat c6 thu tién stz dung dat ¢ tai khu

Gidng Con L&m, thon Pdng C4, xi Tan Dan, huyén Phua Xuyén,
thanh ph6 Ha Noi.

(Ban hinh kém theo Quyét dinh s6:34 /OD-UBND ngay 11 / (3 /2018
cua Uy ban nhdn ddn huyén Phu Xuyén)

' PHANT
CAC THONG TIN CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Phu;'ong 4n déu gia nay, quy dinh cu thé viée dau gid quyén sir dung dét & dé giao
dét c6 thu tién sir dung dét tai xa TAn Dén, huyén Phu Xuyén, thanh phb Ha Noi.

2. Gidi thich céc thuit ngir

- Gid khoi diém: La gié ban dau thip nhit cia-tai sin diu gia trong nuong
hop dau gia theo phu'ong thirc tra gid 1én; gi4 ban dau cao nhit cua tai sén dau gla
trong trudng hop dau gia theo phucmg thirc dit gia xubng.

- Buoc gza La murc chénh léch t6i thiéu cta 14n tra gi4 sau so vdi lan tra gia
trude lién ké trong trudng hop d4u gia theo phuong thuc trd gia 1€n. Bude gia do
ngudi c6 tai sin dau gia quyét dinh.

- Ddu gid tai sén: 13 hinh thic ban tai san c6 tir hai nguoi tré 1én tham gia
dAu gia theo nguyén téc, trinh ty va thu tuc duoc quy dinh tai Lut D4u gia tai san,
trir tredng hop quy dinh tai Piéu 49 ctia Luat nay.

- Tién ddt trude (tién coc): La mdt khoan tién nhét dinh cia ngudi tham gia
dau gia phai ndp theo quy dinh ctia don vi t6 chirc (t5i thidu 15% va téi da khong
qua 20% gi4 khéi diém duoc duyét) dé xéc dinh trach nhiém cua ngudi tham gia
déu gia.

Ngueoi tham gia ddu gid: la ca nhan, td chirc ¢4 du diéu ki€n tham gia dau
gid dé mua tai san dau gid theo quy dinh cua ludt ndy va quy dinh khéc cta phap
ludt lién quan.

Nguoi triing ddu gid: 1a c4 nhén, t§ chirc tra gid cao nhét so v6i khoi didm

hodic bing gia khéi diém trong trudng hop khéng c6 ngudi tra gid cao hon gia

khoi diém khi d4u gia theo phuong thire tra gi4 lén.

- Phuong thirc tra gid lén: 1a phuong thic diu gid, theo d6 ngudi tham gia
dhu gi4 tra tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh dugc ngudi tra gi4 cao nhit so véi
gia khoi diém.



- Péng tién sir dung -rrong moi giao dich: theo quy ché nay la ddng tién Viét
Nam (Viét Nam ddng) viét tit 1a VN.
3. GiGi thiéu vi tri khu dAt ddu gia, gia khéi diém, bude gid

Vi tri ddu Tén thira @it | Dién tich | Gia khéi diém | Bwdc gid
gid QSD dat diu gia (m2) (ddng/m2) | (ddng/m?2)
01 109,3
02 141,7
03 125,0
04 125,0
05 125,0
06 125,0
07 125,0
08 125,0
09 125,0
10 125,0
11 125,0
Khu Gidng con Lom 12 125,0 1.900.000 100.000
Thén Pdng Ca 13 125,0
14 125,0
15 125,0
16 125,0
17 125,0
18 125,0
19 125,0
20 125,0
21 125,0
22 125,0
23 125,0
24 125.0
25 125,0




26 125,0
27 125,0
28 125,0
29 125,0
Khu Gidng con Lom 30 125,0 1.900.000 100.000
Thén Pdng Ci 31 1250
32 125,0
33 125,0
34 125.0
35 125.0
Téng dién tich dit adu gi4 4.376,1

(C6 so d6 ky thudt timg thira dét kém theo hé so moi ddu gid)

4. Thong tin vé quy hoach, ha ting ky thuét vé khu dit ddu gia

- K€ hoach sir dung dat: khu dat trén dd c6 quyét dink thu hdi va giao dét cua
UBND thanh ph Ha Nbi, cho phép chuyén ddi muc dich st dung dit & dé diu
gia quyén st dung dat.

- V& quy hoach ha tang k¥ thuat khu dit: cac khu dit duoc thiét ké lap quy
hoach tf:‘mg mit bang ty 16 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

- Khu dat tai Gidng Con L&m, thon Pdng Ca, 4 Tan Dan di duoc giai
phéng mit bing, khu dit trén khéng diu tu xay dung h:, ling, duoc két ndi véi ha
ting sin cd tai dia phuong.

5. Hinh thirc sir dung dét va thoi han sit dung dit

- Nguén gbc st dung dat: Giao dt c6 thu tién st dung dat.

- Muc dich: D4t & tai nong thon.

- Thoi han sir dung dt : Lau dai.
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PHAN II )
NHUNG QUY PINH CU TEE

1. T6 chirc phién diu gia quyén sir dung dat.

_Pon vi th chitc d4u gid quyn sir dung dét &: Uy ban nhén dan huyén Pht Xuyén

- Pon vi duoc giao: Trung tAm Phét trién quy dét.

- Pon vi thuc hién phién dau gia quyén st dung dit: Phuong thic lya chon
theo hinh thirc chi dinh don vi d4u gia chuyén nghiép.

- Trung tdm Phat trién quy dat cé trach nhi¢m t6 chirc phién dau gid quyén st
dung dét dbi véi cac khu dAt trén theo quy dinh.

2. Nguyén tic, trinh tw, hinh thirc va didu kién diu gia

2.1. Nguyén téc dhu gié:

- Tuan thu quy dinh cua phap luat. Bao dam tinh doc 18p, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong béng, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phép cua
nguoi co tai san d4u gi4, ngudi tham gia d4u gia, ngudi mua tai sn dhu gia, to
chirc diu gia tai san.

- Trinh tu déu gia: Cudc dAu gi4 phai do déu gid vién didu hanh theo ding
trinh tw thi tuc ban déu gia tai san quy dinh tai Luat PAu gi4 tai sin ngay
17/11/2016; Théng tu s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bé Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dAu gi4 tai san theo quy dinh tai Ludt Péu gi4 tai san;
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia BS Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong dAu gié tai san va cac van ban phap ludt khéc ¢6 lién quan.

2.2 Hinh thirc d4u gia:

- Phu gia bing bd phiéu truc tiép tai cudc d4u gia cho tht ca céc thira dat cling
khu c6 gia khdi diém nhu nhau m& va cdng bb két qua cong khai, thoi gian viét va bo
phidu tra gid téi da 12 10 phit. Du gid vién diéu hanh phién dhu gia s& cong khai va
huéng dn cic ndi dung ghi trong phiéu d4u gia.

- Ngudi tham gia dau gid duge déng ky dhu gia mdt hodc nhiéu thira dat
nhung phai nop céac khoan phi tham gia d4u gia, khoan tién dat trudc twong (ng
v6i sb lugng ho so va thira dAt dang ky dau gia.

- Mbt ngudi khi dang ky mua tir 02 thua dét tré nén chi dugc bo gia mot 1an
cho tit ci céc thira dit dd ddng ky tham gia du gia c6 clng gia khoi diém.

- Céc khu d4t trén dugc dua ra déu gid bang bd phiéu kin tige tiép 01 vong tai cudc
dhu gi4 cho tht ca céc thira dat ciing 16 va c6 gié khdi didm nhu nhau, s8 luong thira dt
dura ra dAu gia phai c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én trén mot thira dtt, néu sb nguoi dang ky
tham gia dAu gié it hon quy dinh thi UBND huyén giao Trung tdm Phat trién quy dat
cin cir sb luong ngudi tham gia déng ky dAu gi4 dua ra sb lugng thira dt cho phtt hop
(lchi xét nhitng nguwoi di diéu kién tham gia), dam béo du didu kién dé phién déu gi4 van
duoc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude. '



2.3. Phuong thirc d4u gia:

Phuong thirc tra gid 1én dugc thue hién nhu sau:

- Ngudi tham gia diu gid duoc phat mot to phidu tra gla ghi gid mudn trd vao
phiéu ctia minh. Hét thoi glan ghi phiéu, diu gid vién yeu cau ngum tham gia dau gla
nop phleu tra gia hogc bd phiéu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu phét ra va sb phJeu
thu vé; cong b timg phiéu tra gi4, phleu trd gid cao nhét vdi sir gidm sét clia it nhét mot
ngudi tham gia d4u gia.

3. Niém yét, thong bdo cbng khai hd so moi diu gia, quyen str dung dit,
hd so' tham gia ddu gia

- Thong béo moi tham gia dau gia quyén st dung dat dwoe niém yét theo
nguyen tic moi ddu gia rong rai ding Béo kinh té va d6 thi, Bdo Ha Noi M¢i, Bao
Piu thiu; dong thi dugc thue hién tai cdng théng tin dign tir S& Tai nguyén va
MB@i trudng, cong théng tin dién tir UBND huyén Phi Xuyén.

- Niém yét cong khai hd so moi ddu gid tai try s& Trung tAm Phat trién quy dit,
tai try s6 UBND xa Téan Dan va phét trén dai truyén thanh huyén va xa Tén Dan.

Viéc thong bdo moi tham gia déu gid, niém yét cong khai hd so moi thdu it
nhét 1 15 ngdy trudc ngdy mé cudec déu gia.

* Hb so moi ddu gia gdm co:

- Thu mdi tham gia d4u gid.

- Phuong 4n déu gi4 da dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach téng mat bang khu d4t, thira dét

- Pon ding ky d4u gi4 theo miu

* Ho so dang ky déu gid gbm:

- Bang ky tham gia d4u gi4 theo MAu PG 01

- Ban sao gidy CMTND con théi han, s ho khiu.

- Gifly tiy quyén (néu c6)

- La t0 chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (c6 bén chink dé déi chiéu);

- Hb so dyu ddu gia dugc ndp cho don vi td chirc du gid dé kiém tra didu kién
tham gia phién déu gi4 theo quy dinh.

- Nguoi Viét Nam dinh cur & nuée ngoai phai c6 cac gidy to xéc dinh c6 du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap lut.

4. Pbi twgng dwge tham gia va khong dwoe tham gia diu gia quyén sir
dung dit.

* Doi twong dugc tham gia ddu gid: thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dAt theo quy dinh tai Diéu 55 va Didu 56 ciia Ludt Dt dai 2013;

* Cdc truong hop khong duoc tham gia ddu gid:

- Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi didm dau gida khong nhén thic, lam
cha dugc hanh vi ctia minh. :
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- Ngudi lam vige trong tb chirc ddu gia tai san thuc hién cue ‘déu gid; cha,
me, V0, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cude
dau gia.

- Ngudi tham gia dhu gi4 quyén st dung dat, st dung ngudn vén tlr ngan
sach nha nudc.

5. Quy dinh vé tién ban hd so ddu gia va khoin tién dit trude

- Tin bén hd so tai khu khu Gisng Con L&m, thén Pong Cé 13:200.0004/01 bo.

Tién bang chit: (Hai trdm nghin dong chan trén bg hé 50).

_Tidn diit trude tai khu khu Giong Con Lom, thén Pong Ca i 36.000.0004/01 thira.

(Bang chit: Ba mwoi sdu triéu dong trén mét thira dat./. '

- Ngudi tring dAu gia duge trir sb tién dat trude vao tien tring dAu gi4 quyén
str dung dat phai nop.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhén lai tién dat trudc trong cac truong,
hop sau:

+ Da ndp tidn dit truéc nhung khong tham gia cude dhu gi4, budi cong bd
gi4 ma khong thude truong hop bat kha khang. :

e s Bi trut quy’én tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cua Luét dau gia tai san. _
 +Tu chéi ky. bién ban ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat
dau gia tai san.
~ + Rt lai gid da trd hodc gid da chéip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Ludt
dau gia tai san. .

+ Tur chdi két qua trang thau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat dau gia
tai san. _

Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi bj coi 1a vi phain quy ché dau gia néu
trén s& bi xur ly khong tra khoan tien dét trugc va bi loai kl}()i danh sich ngudi
tham gia dau gia de tién hanh xét gi4 tring dau gia. Khoan tién dat trude bi xu ly
ndy don vi to chirc dau gia c6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo quy
dinh ctia phap lut, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

6. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia

* Quyén:

- Bugc cung cAp day du thong tin vé khu dit du gia va di kiém tra thuc dia
khu dat dau gia. :

- Pugc tham du phién dAu gid néu du diéu kién theo quy dinh cua quy ché
dau gié nay. i

- Dugc tré lai tien dat trude chdm nhét 02 ngdy lam viée ké tir ngdy ket thic

phién d4u gia néu khong tring dau gi4 va khong vi pham quy ché dau gia.



* Trach nhiém:

- Mua hd so do don vi t6 chirc déu gid phét hanh, s6 luong ding ky thira dat
dau gid twong mg véi sé lugng mua hd so va déng ky tham du phién du gi4
ding thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dat trude (dit coc) theo quy dinh.

- Cé miit dly di, dling gis dé tham dy phién déu gi.

- Chép hanh Quy ché va noi quy phién diu gi4.

7. Xét duyét diu kién tham gia diu gi4, gidm sat phién

- Viéc xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gid duoc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gia ghi thanh
phan tham dy phai ky tén xac nhan va Iwru trf trong ho so. Chi fhéng bdo cong
khai danh sach nhitng ngudi khong du didu kién tham gia phién dau gia tai don vj
to chirc vr:‘E don vi thyuc hién khéng qua 05 ngay (Bién’bém va két qua xét diéu kién
tham dy dau gid, danh sach phai duoc bao quén theo ché d mat).

.- Giam sét thyc hién phién du gia: Tly timg trudng hop diu gi4 quyén str dung
dat, Trung tdm Phét trién quy dat huyé:n Phu Xuyfén I]"lf)'i dai dién co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trn noi c6 dat dau gis va dai dién t6 chir, c4
nhén khéc c6 lién quan dén tham du, giam sat thyc hién phién dau gia.

8. M& phién ddu gis, cich thire b6 gid va xic dinh ngudi tring d4u gid, xir Iy
trudng hop sau khi cdng bd két qua

* M6 phién du gia: Viéc mé phién dau gid duooc tién hanh sau khi da x4c
dinh dugc danh sach ngudi du didu kién tham gla dau gia.

- Péu gi4 vién dugc giao nhiém vy diéu hanh cuge dAu gis giéi thidu ban
than, ngudi gitip viéc, thanh phin tham du phién dau gis,

- Théng béo ndi quy phién déu gia. |

- Céng b6 danh sach va diém danh ngudi di ding ky tham gia d4u gia.

- Gi6i thiéu khu dit ddu gia.

- Thong bao gid khéi diém va budc gid, thoi gian tra gié.

- Phit phiéu déu gia cho timg 3 chirc, cdc nhan dAu gi4.

- Huéng dan ngudi tham gia ddu gid viét va bé phidu vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc cua ngudi tham gia du gia.

* Céch thirc bé gia:

- Nguoi tham gia déu gia dugc phat phiéu tra gia, dién c'[ﬁy da céc thong tin theo
yéu cdu vio phiéu tra gid, tra gid dy déu gia duoc tinh cho 01m® dat. Phidu tré gi do
don vi thue hién phién dau gi4 phat hanh cé dong dau treo ctia don vi.

- Thoi gian viét va bé phiéu déu gia t6i da 13 10 phat k& tir khi ddu gi4 vién
tuyén bo bat dau viét phiéu dau gia.

~



Vidu:

Gid tra hop I¢: 1a gié trd phai bing hoic 16n hon gid khoi diem va phu hop
véi quy dinh vé bude gia.

Gi4 tra hop 16 = gia khoi diém + n x budc gid; (n 14 s6 tynhién;n=0,1,2.)

- Gi4 tra hop 18 ctia 16 dét déu gid tai khu Gidng Con Lom, thon Pong Ca, xa
Tan Dén gi4 khéi diém 1a: 1.900.000 ddng/m®

1=1 —» Gi4 tré hop 16 = 1.900.000 + 1 x 100.000 = 2.000.000 ddng/m®

n=2 __» Gi4tra hop 16 = 1.900.000 + 2 x 100.000 = 2.100.000 ddng/m®

n=3 —» Gi4 trd hop 1& = 1.900.000 + 3 x 100.000 = 2.200.000 ddng/m’

* X4c dinh ngudi trang dau gia:- |
- Viée x4c dinh nguoi trang dAu gié dugc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
khi k&t thic viéc bo phiéu dAu gid, trén co s& cac phiu du ddu gia hop 1§ (gid bo hop
Ié 1 gid khong thdp hom gid khdi diém) truée su chimg kién clia cic co quan moi du
va nhitng ngudi tham dy dAu gia.

- Ngudi trang déu gid: 1a ca nhén, 16 chirc tra gi cao nhét so v6i khéi diem
hoic bing gia khoi diém trong truong hop khong co ngudi tra gia cao hon gia
Kkhoi didm khi dau gia theo phuong thiic tra gid [én. |

- Két qua déu gié duoc sép xep theo gid bo tir cao xubng thép, thir tw ti
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia. |

_ Viéc xéc dinh ngudi tring dau gia theo nguyén the ngudi tra gié cao nhat
hop 1é dugc chon trudc cac thira dat va l4n luot cho dén khi hét cac thira d4t dua
ra dau gia.

* Xir Iy cac trudng hop phét sinh sau khi cong b6 két qua diu gié:

- Gi4 bo hop 1&: La gia do ngudi tham gia du gi4 tra cho 01m” dat ghi trong
phiéu du déu gié khong thép hon gié khoi diém duge quy dinh tai quy ché nay;

- Trudng hop c6 su sai léch gilra sb tién bo gia bing s6 va bang chir thi sb
tidn bo gi4 bing chit duge xét 1a sb tién bo gid cla ngudi tham gia ddu gid. Néu
nguoi tham gia dAu gi4 bo gia cao hon gid khoi didm, nhung do chon sai budc gia
thi gia d4u s& dugc lam tron theo nguyén thc cdng tang cho phu hop voi budce gia.
Néu ngudi déu gi4 khong chap thuan cach 1am tron nhu véy thi bi coi 1a phiéu tra
gia khong hop 1¢ va khong dugce xét gid. Khoan tién @it trude trong trudng hop
nay s& khong dugc tra lai va duoc ndp vao ngan sach Nha nudc;

_ Trudng hop 01 thira dit c6 nhiéu ngudi bo gid bing nhau va la gié trd ding
quy ché, thi t6 chtrc cho nhiing nguoi do dhu gia tiép dé chon ngudi tring dau giﬁ,

gi4 khoi diém tiép theo duge tinh 1a gia bd cao nhét bing nhau lan bo truée, néu

@&t ca nhimg ngudi d6 khong ddng ¥ bo tiép thi cho nhimg ngudi d6 bbc tham
- chonra ngudi tring dau gia; :



- Truong hop ngudi tra gia cao nhat it lai gid da tra hodc tir chéi khéng nhén
quyen tring ddu gi4 truée khi ddu gi vién cong bd két qua két thi ngudi tham gia
d4u gi bj tude quyén tham gia ddu gid va mét khoan tién it trude.

- Trudng hop s6 luong thira dét con lai nhd hon s6 ngudi bd gi4 bing nhau
hop € thi cho nhiing ngudi d6 dau gia tiép dé chon dugc ngudi triing du gid. Néu
tit ¢4 nhimg ngudi d6 khong ddng y déu gié tiép thi tb chic cho nhimg ngusi d6
bdc tham d€ xé4c dinh ngusi tring ddu gis.

9. Gid tring diu gid va s tién tring diu gis

* Gia tring déu gia:

- Vi€e xéc dinh ngudi tring dAu gia dya trén 2 tiéu chi 1 ¢6 phiéu du déu gia
hop 1€ va bo gid hop 18, gi4 bo hop 1é duoc quy dinth khéng thép hon gié khoi diém;

- Truong hop déu gid nhidu thira dAt cing mét lie ngudi tré gid duge xép theo
thir tyr tir cao xudng thép, ngudi trd gid cao nhat dugc chon truéc thira dat tuy ¥ cho
dén khi hét c4c thira dat dua ra ddu gia;

- Viéc lua chon vi tri thira @4t duoc thuc hién tai chd teén ban dd chia thira dat
ngay sau khi cong b6 két qua dau gia.

- Tong s tién tring dau gia phai ndp dugc xéc dinh bang gia tring d4u gla
nhdn v6i dién tich thira dét triing dau gia. »'ﬁ\ -«

10. Phé duyét két qua tring d4u gis quyén sir dung dat \fff;\,\:;‘
- Trong théi han khong qué (05) ngay lam viée ké tir ngy t chitc phién du el
gia, don vi t0 chic dau gid bdo cdo két qua thue hién phién dau gia vé UBND
huyén qua phong Tai nguyén & Mai truong kem theo hod so dau gid quyén st
dung dét.

- Phong Tai nguyén va Moi truong tiép nhan va thdm dinh hd so, trinh
UBND huyén céng nhén két qua tring dau gid quyén sir dung dét trong thoi han
khong qué bay (07) ngay lam viéc.

* Quyét dinh cdng nhén két qua tring ddu gi4 quyén sir dung dit vdi cac ndi
dung chinh sau:

- Cén cir phap ly dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, myc dich, thoi han str dung dit va co s& ha tﬁng, tai san
gén lién véi thira dt (néu cd) duge quyét dinh tring du gia;

- Tén, dia chi ngudi d tring ddu gia quyén st dung dt. S6 tidn tring du
gid quyén sir dung d4t va phuong thitc, thoi gian phai ndp tién tring ddu gié.

11. Quyén va trach nhié¢m ciia ngudi tring diu gid

* Quyén:

- Pugc cong nhan ket qué tring du gid va lam cc thi tuc d& nhan dit, xéc
14p quyén st dung dat theo quy dinh; ' -

- Puge quyén sir dung ha tang k§ thuat trong khu ddt va két néi ha ting k¥
thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viée str dung dét;

- Puge huéng céc quyén clia ngudi sir dyung dét & theo qu y dinh cta Luét dét dai.




* Trach nhiém: :

- Nop dhy du tién triing dAu gié cho t6 chuc dAu gia theo quyét dinh tring
dhu gia quyén st dung dét;

- Chiu su quén ly clia Nha nudc vé dat dai, mdi trudng, quan ly quy hoach, dau tu,
kién triic, xay dung va chiu sy kiém tra gim sét clia Nha nudc trong qué trinh st dung dét;

- Ngudi tring déu gié quyén st dung dat (t5 chirc, cé nhén) c6 trdch nhiém
ngp 18 phi trude ba dat theo quy dinh ciia B3 Tai chinh khi dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dht &.

12. Thoi han ndp tién tring dau gia

- Trong thoi han khong qué nim (05) ngdy lam viéc k& ti ngdy nhén duge
quyét dinh céng nhén két qua trang dau gia, don vi td chitc ddu gia quyén str dung
dat giri thong bao ndp tién st dung dit cho ngudi tring diu gia.

- Trong thoi han 20 ngay k& tir ngdy nhan duge théng béo ciia Trung tAm Phat
trién quy dat huyén Phu Xuyén, nguoi tring dau gia co irach nhiém ndp tién sir
dung dat. - |

- Can ct thong bdo clua Trung tdm Phat trién qu¥y dét, ngudi tring du gia
quyén sir dung dit nop bing tién mit (VND) véo tai khoan 3511.0.1113537.00000
tai kho bac Nha nude huyén Pha Xuyén.

- Ngudi tring dau gia quyén st dung At c6 trach nhiém ndp tién st dung dat
vao Kho bac nha nuéc, tién thué dat tai co quan thué vé& sao ndp chimg tir cho
Trung tam Phat trién quy dat dé duoc hudng dan céc thi tuc, clp giéy chimg nhéan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

13. Hily quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid (uyén sir dung dat

* Cac truong hop huy quyét dinh cong nhén két qué trang dau gia QSD dAt:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring dau gia nhan dugc thong béo
ndp tién, nguoi tring ddu gia khong ndp hodc ndp khong du s tién theo guyét
dinh cdng nhén két qua tring dau gia quyén st dung dat. (sy truong hop bat kha
khdng phai cé don duoc cdp cd tham quyén xdc nhan).

- Nguoi trang du gi4 khong dugc tra lai khoan tién clat trudce, sb tién da ndp
(nhung chua dit) duge hoan tra lai ma khong dugc tinh Jai sudt, truot gia.

- - Trung tam Phat tridn quy dat bao cao phong Tai nguyén - Moi trudng, trinh
UBND huyén thu hdi quyét dinh cdng nhan két qua tring déu gia.

14. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dét, giac dat trén thuc dia cho
ngudi tring dau gia _

- Sau khi ngudi tring déu gia quyén st dung d4t hoan thanh nghia vy ndp du

s tidn tring d4u gi4, Trung tAm Phat trién quy dat c6 trach nhiém gii ho so dau
gia quyén st dung dat dén phong Tai nguyén - Moi trudng huyén Phi Xuyén dé
dugc huéng din hoan thién hd so cap gidy chimg nhan QSD dat.

_ Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phong T
nguyén va M6i trudng chu tri phdi hop véi Trung tim Phat trién quy dat, UBND
x4 c6 dat déu gié td chic ban giao gidy chimg nhan quyén sit dung dat va ban giao
dht trén thuc dia cho ngudi tring dau gié.

[
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15. Xir ly vi pham

- Nguoi tham gia déu gia ¢6 dii didu kién nhung khong c6 mit tai phién d4u
gid hodc khong ndp phiéu du déu gi4 coi nhu khong tham gia phién du gid va
ngudi tring du gia tir chdi khéng nhén quyén sir dung dir hoic rat lai gia di tra
thi bi tich thu khoan tién dat truéc du ddu gis,

- Nguoi tring déu gia quyén st dung dt ma st dung dat sai muc dich thi bi
xur ly theo quy dinh ctia Luét Dt dai.

- Bén t6 chirc ddu gia quyén st dung dat néu c6 vi pham trong qué trinh t6
chire thue hién, tiy theo miic d6 vi pham s& bj xir ly theo quy dinh ctia phép luit.

- Cac cén bg, cong chitc khong thyuc hién trach nhiém duge giao hodc lgi dung
chirc vu, quyén han ¢4 ¥ 1am tréi, c6 hanh vi lam 16 bi mat gdy thiét hai cho Nha
nudc va céc td chiic, ¢4 nhan hodc 1am cho cudc dau gid khong thanh, vi pham cac
quy dinh v& quén ly, sit dung dit dai, diu tu va xdy dung thi thy theo mirc dd vi
pham s& bi x&r Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chirc ning xir ly theo quy dinh
cua phép luat.

- Khiéu nai, t§ céo c6 lién quan dén qué trinh t3 chirc thuc hién déu gia
quyén st dung dét duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luét khiéu nai, td cao; Ludt
dat dai, Luat dan sv va céc quy dinh hién hanh ctia nha nuée.

Pidu 16: TS chire thwe hién
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