
rrY BAN NSAN oAN HUYEN PHU xursN
-A

TRUNG T4 euY oAr

HO SO
THAM GIAUAU GIA QUYEN SUDUNGEAT O

Eia tli6m t4i khu: Vudn uom, thdn Vi6n Hoirngvh Chin dulng 8 siro, th6n
Iloing D6ng, xi Hohng Long; GiSp trulng mffm non Thao NQi @enh NQi

C.hira), t"h6n Thao NQi, xi Scrn Hh; 19 
billda,th6n_Phong_ Tri6u, xi Nam

Tridu; ao Lhng, th6n H4, xi Chuy6n Mf; D6ng Dii Du6i, th6n D6ng L4c, xr

Minh Tfln; Dudng vho trulng c6p III, th6n D4i NghiQp ni, Gi6ng Con Ldm
th6n D6ng Ci,xd Tin Ddn, huyQn Phri Xuy6n, thhnh pn6 ffe Nqi

(Mo phi6n dp kii5n 07h30 phirt ngdy 3}llll2}lg
tpi Nhd Vdn h6a th6ng tin huy6n Phri Xuydn)

Hd so tham eia d6u ei6 edm c6:

1. Th6ng b6o mdi tham gia dtu gi6.
2. Donxin ddng ky tham gia d6u gi6 (theo mdu DG01).
^ ^.a , x
J. Lilay uy quyen.
4. Quy6t.dinh ph6 duygt Phucrnq an ddu gil.
5. Bin d6 quy hoqch t6ng mflt bing.

Hi NQi, nim 2019



ceNG HoA xA ugI cHU NcHia vIET NAM

' DQc lflp - Tr; do - H4nh phric

'l

G Kf THAM GIA EAU GIA QUYEN SII,NqNG DAT

Kinh gui:

- Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t huyQn Phri Xuy6n;

- COng ty D6u gi6 hqp danh D6ng A.

Ngudi ding \i tham gia d6u gi6: (Vi6t chft in Hoa):

Dia chi:
Di0n tho4i 1i6n hp: .......
SO CUTXTO (hoac hQ chi6u):...... .....do co quan c6p..

c6p ngdy... ...thang... ...ndm 201..

Cdn cri th6ng b5o mdi tham gia it6u gi5 quyAn sri dpng A6t sO 353/TB-PTQD

ngey 05llll2}I9 cira Trung t6m Ph6t tri6n quf d6t huyQn Phir Xuy6n. Sau khi nghiOn

cuu ky h6 so mdi tham gia ddu gil.
T6i xin ddng ky tham gia d6u gi5 quydn su dpng.......thira cl6t tai khu

......; ...., huyQn Phri Xuy6n theo Phucvng 5n dilt gi5 quy6n

su dpng aat aa dugc ph6 duyQt tai Quy5t dinh s6 ..../QE-UBND ngdy

.. .. . .l . . ....1201. . .., cta UBND huyQn Phri Xuy6n.

T6i xin cam k6t:

1. Thgc hiQn dAy dri c6c quy dinh tpi Phuong an ddu gi6 quy6n sir dpng aat ae

dugc co quan nhd nu6c c6 thAm quyen phO duyQt tpi Quy6t dinh sO ...../QD-UBND

ngdy .....1 .....1201. .. cfra UBND huyQn Phri Xuy6n.

2. Ttu;c hiQn nghiCm tric nQi quy phiOn ddu gi| do don vi t6 chirc phi6n d6u

gi6 vd tO chirc ddu gi|chuy6n nghiQp ban hdnh.

3. N5u trung dilt giit,t6i xin thgc hiQn dAy dri nghia vr,t tdi chinh eOi vOi nna

nu6c, durrg theo Phucrng an ddu gi6, cdc quy dinh vC quAn lV ddt dai, quy ho4ch,

quan ly dO thf vd c6c quy dfnh 1i6n quan kh6c cua ph6p luQt.l.

NSdy . . thdng ndm 2.01

Nguli (Iing ky tham gia ilffu gi6

(ky rd ghi rd he ftn)



<n-ryaD

ceNG HoA xA ugI cHU xcnia vrPr NAM
DQc lfp - Tq do - HPnh Phqg

I

Phu XuyAn, ngdy",...,, thdng......n!m 20 I -..

GIAY IIY QUYEN

Trung tf,m Phft tri6n qui tl6t huyQn Phri Xuy0n;

- COng ff DAu gi6 Hgp danh Ddng A.

TCn t6 chric, c6 nhdn:

Dia chi:

Diqn thoai 1i0n hQ:

Nguoi dpi diQn: .......
Ly do: Do cdng viQc gia dinh kh6ng thO tham dp trpc ti6p duqc phi0n d6u gi6 QSD d6t tai

xd ... huyQn Phri XuYCn naY t6i,

uv Quvrx cuo:
Ong(be): .....'. """"'
Gi6yCMND s6:... ngdy c6p: ... ..1..-.. .l- ' ' Noi cdp "
Dia chi:

Eien thoai 1i6n hQ:

Thay mflt t6i tham dg phi6n d5u gi6 QSD d6t tai k]ru . . ..,xd.. . . . ., huyQn Phri

Xuy6n, g6m nhfing c6ng viQc sau:

1. Ldm thri tuc tham dp phi6n dfu gi6 @utu trinh 1MTND, giAy fiy quyin).

2.Trycti6p tham d1r phi6n ddt giir,<li0n dAy dti th6ng tin, ghi gi6,k!' nhpn vdo phiiSu tham

du d6u gi6.

ong (Ba) . . . c6 nghia vp thpc hiQn dring NQi quy, Quy ch6

b6n d6u gi6 eSD Adt O khu . ....., huyQn Phri Xuyen vd kh6ng dugc

").uy quyen cno ngudi kh6c vd c6 tr6ch nhiQm th6ng bSolqi ki5t quf, ddugi6 cho ngudi iry

quy6n./.

Ngudi dugc fry quydn
(K!,, h9 ftn)

Ngudi iry quyiin
(Ky, hq ftn )

Xic nhfln cria UBND xfl
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UBND I{UYEN PHU XUysN ceNG HoA xA ugr cltu Ncuil wtFr NAM
DOc l6p: Tu 9g:F?nh phtic

t
Phfi Xuydn, ngdy 05 thdng "fl nrtrn 2019

T'RUNG rArr p{nr_TBrEN QUv DAr

so: j 59 ffB-PTeD

THONG BAO
Mli tham gia el6u ei6 QSD Odt O t4i cdc khu: Vuln uom, thdn Vi6n tloftng
vir Ch0n du'd'ng 8 siro, th6n I{oirng D6ng, x5 Hoirng Long; Gi{p truurrg mffm

non Thao lYQi (RAnh I\Qi Chira), th6n Thao NQi, x6 Son Hir; ao bir IIia,
th6n Phong Tridu, xi Nam Tri6u; ao Ling, th6n Hg, x5 Chuy6n Mi; Ddng

Diri Du6t, thdn DOng Lqc, xi Minh T0n; Duirng vio tnrlng c6p III,
thdn D4i Nghigp ,ir GiSng Con Ldm, thdn D6ng Cfr, x6 Tffn Df,no

huyQn Phri Xuy0n, TP HA NQi

Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t truy-e.n Phu Xuydn kinh mli: c6c t6 chuc, h0 eia' ,, v

dinh, c6 nhdn (c6c nhd dAu tu) c6 dri di€u kiQn, npg hrc tii.chinh tham gia dAu gi6
quy6n su dpng dat & tpi cdc khu: Mdi tham gia ddu gi6 quy6n sri dlmg det 0 tai cdc

khu: Vuln ucrn, th6n Vi6n Hoing vi Chdn cludrng 8 sdo, th6n Hoang Edng, x6
Hoing Long;,Gi6p trucrng mAm non Thao NOi BAnh NQi Chta), thOn Thao N6i, xE

Scrn H&;ao bd Hda, th0n Phong Tridu, xd Nam Tri0u; ao Ldng, th6n Hp, xd Chuy€n
M!; DOng Ddi Dudi, th6n D6ng LVc, xd Minh TAn; Dulng vdo truong cdp III, th6n
Dpi NghiQp ri"Gi6ng Con L6rn, th6n E6ng Cf,, xd Ten Dan, huyQn Phir Xuy6n,
thinh ph6 Hd NQi, cp th6 nhu sau:

1. TBn dun vi t6 chric viQc tl6u gi6 tii sfrn, t6 chrfrc hfln d6u gi6 tiri sfrn

- Don vi td chirc viQc ban dAu gi6 QSD dat: Uy ban nh6n d6n huyQn Phu Xuy6n.

- Dcvn vi dugc giao tO chirc: T,ung tim Ph6t tritin qu! d6t huyQn Phir Xuy0n.

- Dsn vi thpc hiQn phi6n dAu gi6 quyAn su dr.rng ddt: COng ty d6u gia hqp
danh Edng A.

Eia chi: BiQt thlr 836, Ngd 74, Nguy6n Thi Einh, Nhen Chinh, Thanh Xudn,
He NQi. SDT. a24.62s4.421 1 ho{c 0982.23327 4.

2. Hinh thf'c el6u gi6: 86 phi6u kin tr.uc ti6p mQt vdng tAi phi6n d6u gi6 vi mo
phi6u c6ng khai ngay tpi ch5.

3. Phuorrg thri'c d6u gi6: Phuong thric trf, gi6 lOn.

4. Hinh thtfrc vi thoi h4n sfr dgng Aft mt ffring rl6u gi6: Nhd nudc giao dAt c6

thu tiAn tiAn su dung O5t A6 x8y dpg nha & th6ng q,ru Ado gi6 quyAn sri dpng t6l fnoi, -r. ,.hqn su dUng det le I6uddi.

5. Thdng tin tlugc tling tii tr6n c6ng th6ng tin iliQn tfr
- HO so d6u gi6 dugc ni6m y6t va ddng trOn phuirng tiQn th6ng tin dai chring,

ngucri tham gia d6u gi6 tham kh6o thOng tin hO so d6u gi6 quyAn sft,dgng ddt tai 02

dia chi sau:

- C6ng th6ng tin diqn tri S& Ta! nguy€n vd MOi fuong FD Nqi: krntrd..hanoiggy.\al

- C6ng th6ng tin dign tir UBND huyQn Phu Xuy6n: phuxuyen.hanoi.gpJr-.[n



6..Gi&i thiQu quy m6, vi trf khu tl6t tl6u gi6, gi6 khdri tli6m, bufc gir{, phi
mua hd scr, khoin tidn tlgt trufc tham gia ddu gi6;6i v6i c6c thira d{t
6.1. Khu du Si,i gSD ffi Wi Vffon qom cfi, thbn (in Hodng, xfi Hoang l*ng.

T6ng diQn tich d'5t diu gi6 ln g46,46m2 vdi 07 thria aat t+i vi tri khu Vrtu umn ffi,
thdn Vi6n HoAng, x5 Hoang hrg, khu &At cdch ng6 tu chg DAng vang l&oang s"slffi,
ti6p grdp v6i ducnrg bd tdng rQng khoAng 7m (thuQc du an Cffu B6ng - D€ utue Nh6) H
dudrng @c huygn di c6c lang nghA c6 t6 xd Phri Tric, khem ffii xe Ch*yfui hry, dri:m&
xd Scvn FLir.

T6ng diQn tich d6t d6u gi6 ld 220,0 rn2 v6'i 02 tl-iira dAt tai vi tri khr-r Chdrr D:-rrmg s
sdo thu0c th6n Hoang D6ng, xd Hodng Long, khu ddt cach ngd tu chg Dong V$rng

khoing 0,5km, ti6p gi6p v6i duong b0 t6ng r6ng khoang Tm lA duong trpc hq.gn di cric
ldng rrghA c6 t6 x6 Phir Tric, kham trai xf; Chuy6n My, tui x6ch xE Son Hir.

6.3. Khu iili" si,i qSD dt ryt Gidp twong mim non Thao Npi (Ranh Nfi chin), thin

Vi tri d6u

gi6 QSD tl6t'

T6n thfra

aAt

iIAu gi6

DiQn tich
(m2)

Gi6 kh6'i
-.tdlem

(tldng/m2)

BuOc gi:i
(tIdng/m2)

Phi mua hd

so el{u gi{
(tllthfi'a

a{o

Ithoin tiin
<l{t tru6"c

tham gid diiu

si6 {d)

Vutn uotn cffrthdn

Vi6n Hoing xE Hoiurg

Long

01 I 75,1 8

4.000.000 100.000 s00.000 90.000.000

04 125,57

05 125,35

06 T25,T4

07 724,92

08 124,70

09 145,60

DiQn tich Adt oAu gia 946,46

6.2. Kttu ilu giti QSD Afil 4i Chfin ctudrtg I scio, thbn Hodng DAng, xti Hodng Lo.rlg.

Vi tri tl6u
gi6 QSD dit

TGn thira
o{t

ddu gi6

Di6n tich
(m2)

Gi6 kh6'i
(ltenl

(ddngAu2)

Iludc giri
(tI6ng/nr2)

Phi mua
hd so dAu
gif (ttlthira

da0

- .1
I(troan tren
d.{t trrfc
thanr giii

ddu si{ (d)

L62
Khu ChAn tlu&ng 8

sio, thdn Hoing
D6ne

13 110,0

3.500.000 100.000 200.000 70.000.000

t4 110,0

DiQn tich OAt Adu gi6 220,0



Khu gi6p trudng *Am non (Rdnh nQi chua). Tdng di6n tich d6t d6u gia lir
351,0 m2 r'6'i 03 thira dAtthu6c ldng ngh6 tiri x6ch da xd Son Hd tai vi tri tiefgirip
durrng 'fhao Chinh - TAn D6n di lang nghd d6 96 xE TAn DAn, khdrn rrai xd Chuvin

6,4. Khu diiu gi(i QSD diit tgi ao bd Hba, rh6n phong Triiu, xd Nam Triiu
-:,Tong di€n tich clat d6u gi6 la 143,0 m2 vcri 0l thua d6t tai vi tri ao bi Hda, th6n

Pltong Triitt cdch tru so UBND x5 Nan-r TriAu khoAng 500rn, c6ch clu6ng eg6c iO f n
l<hoang ?,5 itnr.

6,5. Khu diiu giti /SD ddt qi Ao Ldng, th6n Hg, xd ChlryAn Mi

Vitri khu.ddt
oau gra

T6n thira
ait

-trl:lu glil

DiQn Tich
(nr')

Gi6 kh&i
-.idtem

(cllm2)

Bufc gi6
(d/m')

Ti6n mua hd
.I

s0 oau gra
(d/thn'u dit)

Khein ti6n
d{t tnrsr-

tharn gi$ rI#u
gi,i

i.l )

Khu girip truirng
Mflm non

th6n Thao Ndi

06 100,0

20.000.000 200.000 500.000 250.0{}0.00012 100,0

t4 l51,0

rli$n tich t!6u gi:i 351,0

Vi tri tl6u
gi:i QSD tl{t

TCn thrl'a
aft

.Toau gla

Di€n tich
Gn2)

Gi6 kh6i
tli6m

(tI6ng/m2)

Budrc gir{
(tldn/m2)

Phi mua hd
scr tldu gi6

(tllthfta
ofq

Khofrn tidrr t
n,

d{t tru6'c ill
tham gi6 ddu,li

gi{ (d)

rlll
rlli
I ru,

Khu ao b:i I'Ida,
th6n Phong Tri0u,

- ,).xa.t\anl lrleu
07 143,0 1.s00.000 100.000 200.000 3s.000.000

Di6n tich ddt rl6u gid 143,0

Vi tri ktru rlit
+toilu glli

Gi6 kh&i
,,x
otem

(tl/m?)

Phi mua hd
scr ddu gi6

(tI/thira
a6o

Khof,n tidn tl4t
trrfc.tham gi6

tlAu giri
(d)

Khu Ao Ling
Th6n Hir, xi
Chuy6n M!

Dign tfch il{u gir{

h.
,'HU-**{

f6n thirtr
diit

-Acliru gla



6.6" Khu difu Sid QSD Afu &i EOng Diii Dtrd'i, tttLn Ding L{tc, -rit Mirttr Tiirr.

T6ng di6n tich dAt diu gi6 ld 630,0 m2 vdi 07 thua Oat tai v! rri khu Edng Dii
Dudi, th6n DOn gLqc ti6p gi6p voi duong tinh lg 4288 vd dudlg vAo UBND xfr il,{ini-r
T0n, gAn cho B6i, di Chq Lucrng vd Qudc 19 38 tinh Hd Nam. Coh4 tAng k! thuat d6ng
bo, san n0u, r5.nh tho6t nudc, duong bO t6ng. Ld 1 tiep gidp r1u'ing tinli t6 428ir phAn
hAnh lang dudng dE san n6n, thuAn lo-i cho luu tli6ng di lai vd ph6t tri6n kinh t6 ciro cric
hQ trung d6u gi6, cp th6:

6.7, I{tut ttiiu giri }sD diit tat Eu'dng tiro tru,d,rtg cfrp III, th6tr Dgi Nghi€p, xfr
Tiin Dfin.

T6ng diQn tich d6t dAu gi6 ld 439,2 rn2 rnz v6i 04 tirua ddt rqi v! tri kiru du$ng
vdo trucng c6p III thu6c ldng nghd d6 g5, m| nghQ rh6n Dai Nghi6p, xfr T6n I)41,
khu dAt ti6p gi6p duong giao thong bc t6ng rQng khoing 07 m vd tirip gidp rrr;c
duo'ng Thao Chinh - Tan DAn (di lang ngh0 tui x6ch xd Son FIi khoing 300m vd phia

6.8. Ifiu ctiiu giti QSD dil tgi Gidng cin Ldnt, th6n Eing crt, xd rfrn Dfrn

. T6ng di$n tich 1A 359,3 rnl vdi 03 thua d6t tai vi tri Gidng Con L6m, thon
Ddng Ch, cdchduong Thao Chinh - Tan D6n lJroang i,g k*, cU th6l

Vi tri tIAu
gi6 QSD tl6t

TGn thr?a
aAt

il6u gi{

DiQn tich
(m2)

Gi6 kh6,i
orcnl

(ddnghn2)

Ilrro'c giri
(cl6ng/ru2)

Phi mua hA

so'rl6u gi6
(tllthi'ra

aio

Khoin ti6n
tldt tru'6c,

tham gid tlAu
gin (d)

L62
khu Ddng Dii du6d,

thdn Ddng Lpc.

22 90,0

7.000.000 200.000 500.000 95,000.000

23 90,0

24 90,0

25 90,0

26 900

27 90,0

29 90,0

DiQn tich tl6t ddu gir{ 630,0

va ldng ngh6 kham ffai xd Chuy0n Mg klr 400rn v0 irhfa Tiy), cu rh0:

Vi tri khu tl6t.
tliu gi6

TGn
thri'a tl6t
oau gta

DiQn
Tich
(n')

Giri ldr6'i
tIi6rn

1tl/m2)

Bu'6'c giri
(il/m")

Phi mua
hd so tl{u

si{
(cllthri'a

dir)

Khofrn tiiln
tlflt tnndrc
tham girl

TIoau gta
(d)

L6 I: khu tludng vho
'Iru'dng cdp III

th6n Dai Nehi0p

t7 102,0
s.oooioo 200.000 500.000 125.000.000

18 102,0

L0II: khu dudng vho
Trudng c6p III
thdn D4i Nehi0p

1i8,5
5.000.000 2qo.00o 500.000 95.000.000

24 716,7

T6ng diQn tich tldu gi6 439,2



Vi tri d6u
gi6 QSD tl6t

TOn th&a
oAt

<Idu gi6

DiQn tich
(m2)

Gi6 kh6'i
tIi6m

(iIdng/m2)

Budc gi6
(tI6ne/m2)

Phi mua
hd so tl{u

gi:i (illthua
o6o

Khofln ti6n
d{t tru6c
tham gi6

tt{u gia (d)

Khu Gi6ng Con
LOrn, thOn Ddng
Ci, xE Tffn Dffn

01 I0g '1 :

1.900.000 100.000 200.000 36.til10.0ilt'}22 125,0

/) 125,0

DiQn tfch iIAt tlAu girl 359,3

7. Th&i gian bf n hd so', nQp hd scr tham gia dfu gi6, nQp ti6n el{t trtr&c, thim
thqrc ttia, x6t elidu ki6n hh6ch hirng

- I'hbi gian b6n vd ti6p nhAn ho scy tl"rarn gia d6u gia: Tir ngey Vllll20I9 c10n

17h00 phirt ngdy 28llll2}I9 (trong gio hitnh ch{nh), cU th6 nhu sau:

+ Tai'11:p sd C6ng ry d6u gi5 hop danh DOng A: Tu ngey }7lfin}l9 drSn

17h00 phirt ngdy 2811112019.

+ Tai tru sd Ti6p c6ng dAn TIBND huyQn Phu Xuy6n vdro cac ngdy

07 ,11,14,1 8,21,11112019 vd tu' c6c ngey 25,26,27 ,28111/2019.

- Tlrdi gian n6p ti0n dat tru6c trong hai ngdy 27ltll20l9 d6n 17h00 pl-rit ngay

281 I ll20l9 (n'ong gid' hdnh chinh).

- Hinh thilc nQp ti6n dAt trudc: NQp trUc ti6p bSng tiijn mflt (n6u c6) ho{c chuydn

khoan:

r N0p, ri'LLc tiOp bing tidn mflt cl"ro Cong ty cIAu gi6 hqp danh DOng A.

+ Chuydn khoAn nQp vdo tdi khoan s6: 96765 6666 t4i ngAn hane'fliuong rnai Vi0t
.'u

Nam Thinh Vugmg (VPBank) - Chi nhdnh D6ng D6 cua Cdng ty d6u gi6 harp

D0ng A. NOi dung chuy6n khoan: "t€n nguoi ddng tqy tham gia d6u g16..." nqp tign

tru'o'c tham gia d6u gi6 QSD OAt OOi v6i.....(sO lugng thua d6t), khu......,th6n....., xd.,;

huyOn Phir Xu-v0n

- l'hoi gian ki€rn tra thqc dia: Kh6ch hdng c6 th6 tg tim hiOri khu il$t

t4i thlrc dia hoic 1i0n h0 v6i Trung tAm Ph6t tri6n qu! dAt AC al ki6m tra thuc dia

trong hai ngdy 261111201 9 vd ngey 27 111 l20lg (bu6i chi0u tt 1 5h - 1 7h00).

- Xdt ttr c6ch kh6ch h*g 17h ngdy 2}l11l2}1g. Ni6m y6t danh s6ch khdch hang

kh6ng dir di0u ki6n tham gia d6u gi6 tqi Tr-r-rng tam Ph6t tri6n qu! dAt huy6n Phu Xuy€n-

8. I$ir'ii thirc bf n vi ti6p nh6n hO so'tham gia cI6u gi6:

8.l. Dia cti\nt bdn vir ti,Ap nhQn ho so'tham gia diiu gid.

B6n vd ti6p nhan hO scv tham gia ddu gi6 tqi c6c dia di6m sau:
. .i

- TrU so tiOp c6ng ddn UBND huy6n Phu Xuy0n (d6i diqn Nhi Vdn hoa thdng

tin huyQn Phu Xr,ry0n), dia chi: Ti6u khu Thao Chinh, thi tr6n Phu Xuyen, hr.ryQn

Phir Xu1,0n, thirnh phd FIa 1.J6i.

- C6ng ty ddu gi6 hqp danh EOng A, dia chi: BiQt thg 836, Ngd 74, Nguy0n

Thi Dinh, NhAn Chinh, Thanh Xudn, Ha NQi.

8,,2. Itinh thi'c nQp hd so tham gia ddu gid.



Ngucri tham gia ddu gi6 nQp h6 so tharn gia d6u giri theo rri6t trong hai hinh
thu'c sau: 

,

- hrOp truc ti6p cho c6ng ty d6u gia hop clar-rh Do'g r! toi:
+ Tru scr ti6p cdng ddn UBND huyen Phu Xuydn, clia chi: Ti6u khu Thao

Chinh, thi tr6n Phu Xuy6n, huyQn phir Xuy€n.
+ cdng ty d6u gi6 h-o. p danh D6ng A, dia chi: Bigt thr-r 836, Ng6 ?4, Nguy€n

Thi Dinh, Nhdn Chinh, Thanh XuAn, Ha Ngi.

. 
- NQp bdng hinh thfc gu'i thu bao dAm cl.io dcrn vi th\rc hien phi€n dar-r sii: Cfr::g

ty dAu gi6 hqp danh E6ng A. Oia ciri: BiQt tirr-r 836, Ngd 74, |.lguy6n fhi Dini:, \ih&c
Chinh, Thanh XuAn, Ha NQi.

Lmt y: H6 s.o ddng tcy ctia ngwd'i tham gia diiu gid khi npp phai ddy dri ch{*zg
t* mua ho'so ddu gid, khodn tiin d€tt tru'6c vd cdc [iiiy tO' hAn qron (ch{mg rtrirth
thu'nhhn dAn + sA ng, khfru pltb t6 cbng chti'rtg) theo qtry ilinh ctict fhrcn[ an tlatt
gid dd daqc UBI{D huypn Phil XuyAn ph€ dtqtet.

Hd sct ddng W S"i qua hinh thu'c thw bdo dam phai du'r.t'c C6ng ty dtlu gia hap
danh D6ng i nhqn trudc t7h ngdy 28/11/2019. Cdc trud'ng hqp chuylen td.f ,ou lit
ngdy 28/11/2019, cdng ty diiu gid hqp danh Dong i sd kh6ng fiap nhQn hi so ddng
t . ..: ; -
\ry, ti€n dfit tru'o'c cila khdch hdng vd kh6ng chiu bat ki trdch nhi€m nao d6i vo.i h6 so
cdc lchodn phi do.

Di ngli Khtich hdng kti .t€n tlrut_rr gia pti\tt ctiiu giri phdi tnnng theo Cttr7ng
minh thu nhfrn ddn (giiiy td ttty thdn) dd ldm thii t4tc viro ptthng cliiu giti.

9. Thdi gian, tlia tli6m m& ptri6n etdu giri:
- Thdi gian du kitin:'07 gio 30 phut, ngiy 30 th6ng 11 ndm z}tg (rh* bdy)
- Eia diiim: tai hlhd Vdn h6a trung t6m huyOn Phir Xr-ry6n. Dia chi: Tidr-r khti

'Ihao Chinh, rhi tr6n Phu Xuy6n, huyQn ph0 Xuy0n.
C6c th6ng tin chi ti6t xin liOn h6:

- Trung tem PhAt ti0n qu! d6t huyQn Phir Xuy6n. Ei6n thoqi li6n hQ: A948.612.662,
- c6ng ty ddu gi6 hqp clanh Edng A. Di0n tho4i li0n he:, 0gg2.233.274,1g

I'lo'i nhQn:
- S0 TNMT Ha nQir 

I-'fT l{uygn ty; 
I

- Cht tichUBND liuyQn; ltOe b6o c6o).
- Ph6 Chu.tich Nguy6n fhil C6ng; I

- Dii truydn thanh huyQn; (de ph6i ho.p dang tin).
- Cong ty dAu gi6 hop danh Dong A: (d6 p/lr tlruc lri6rr).
- UBND x6: Hodng Long; Cliuy6n Mll Son HA, Minlt
fAn; 'l-dn DAn. (dd th0ng b6o vA p/h tiru.c hi0n)
- Luu: PTQD.

KT. GIAM N6C

"$

l\guy6n Vin Tohn



?A

UY BAN NHAN DAN
HUYEN PHU XUvrN

sAJgJ$qD-,uBND

ceNG HoA xA ugI cut Ncuia vrpr NAM
Egc lap - TU do - H?nh phtflc

Phil XuyAn, ngdy y'l thdng,4Q ndm 20I B

QUYET EINH

ViiviQc ph0 duy6t phucrng 6n d6u gi6 quydn sri'dBng a6t ae giao el6t c6 thu
ti6n sfr dqng dat & tqi khu Ddng Diri Dufi, th6n DOng L?c,

xfl Minh T6n, huyQn Phf Xuy6n, thlnh pna He Xgi

UY BAN NHAN NAX HUYEN PHU XUYEN

Cdn cri Lupt T6 chirc chinh q.tyC., dia phucrng ngey Dl6l20l5;

CEn cri LuAt E6t dai ndm 2013; Lu4t D6u giirtiri s6n n[m 2016;

Cdn cfr Nghi'dinh sO AZIZO|TA{D-CP ngdy 151612017 oiua Chinh phu quy

dinh chi tir5t m6t rO OiOu vd bi6n ph6p thi hdnh luQt d6u gi6;

Cdn cir Quytit dinh sd 21612005/QD-TTg ngay 3ll8l20}5 cira Thri Tu6ng

Chinh phir quy dinh vC d6u gi6 quyAn su dpng Aat OC giao d6t c6 thu tiAn str

dung d6t hodc cho thu0 d6t;

Cin cri Th6ng tu 1i6n tich s6 | \\OI5ITTLT-BTNMT-BTP ngdy 4l4l2ol5
cira BQ Tdi nguy6n vir M6i trudng va BQ Tu ph6p quy dfnh,rC tO chirc d6u gi6

).,quy6n str dung dAt thu ti6n sri dUng dAt hopc cho thu6 dl.J"; c6c th6ng tu c[ra B6

Tdi chinh sa qSDa\TIT-BTC ngdy l2l\DAfi quy dinh khung thi lao dich vu ddu

gi6 tii s6n theo quy dUft tai Lupt ddu gi6 thi sAn; sO fiSIZO|T1TT-BTC ngey

l5l5l2}l7 quy dinh ctrti O9 tdi chfnh trong hoat dQng ddu gi6 tdi sin;

c6n cir c6c Quyet dfnh cua LIBND thenh ptro ua Noi s6 04l20l7IQD-LIBND
ngay 2410212017 banhenh quy dfnh rO a6u gi6 QSD AAt Ae giao dAt c6 thu tidn sri

dung dat ho[c cho thu0 d6t tr6n dia birn thenh pnO Ua N6i; s6 35/QE-UBND ngdy

301rcD017 ban hanh Quy dinh vi6c x6c dinh gi6 khoi di6m vd ch6 d0 tdi chirdr

trong ho4t dQng d6u gi6 quyen sri dung dat dO giao d6t c5 thu ti6n su dpng dAt hodc

cho thuO d6t tr6n dia ban thenh pnO Ua NQi; sO 1053/QD-UBND ngay OBl3l2Ol8

vd vi6c thu'hoi 4.686,3 m' ddt t4i xd Minh TAn, huy6n Phu Xuy6n; giao cho

UBND huyQn Phri Xuy0n di5 xAy clpng ha tAng k! thuQt khu ct6u gi6 quyAn su'

dpng ddttaix6 Minh TAn, huyQn Phu Xuy0n;

Can cir Quytit dinh so +{t'i /QD-UBND ngey |5ll0l2Ol8 cfia UBND huyQn

Phii Xuy0n ph6 duyQt di6u chinh gi6 kho'i di€m ddu gia QSD a6t lam nhe d khu dat

ddu gi|tai khu EOng Ddi Du6i, th6n D6ng Lac,xd.llinh T6n, huy6n Phil Xuy6n;



x6t de nghi cira Trung t6m Ph6t tri6n qu! dat tai Td trinh s|itg /TTr-pTeD
ngay 6tl0tZOft; 86o c6o s6 {Jj IBC-TNMT ngity 0g l,lolZOtg cira phong T}ri nguyCn
vd Mdi trucrng vC t<Ct qu6 thAm dinh phuong 6n ddru gi6 QSD Adt Otpi khu D6ng Ddi
Duoi, th6n E6ng Lac,xd,Minh TAn, huy6n Phir Xuy6n, thanh phO Ua XOl,

QUYET D!NH:

Di6u 1. Phe duy6t Phucrng 6n ddu gi6 quyAn sir dpng d6t cO thu tidn sri dr,rng
A6t o tai khu Ddng Ddi Ducri, th6n DOng Lqc,xd,Minh TAn, huy6n phir Xuy6n, thdnh
pnO Ua N6i "kdm theo Quyet Ointr ndy".

Di6u 2. Cdncf Didu 1 Quy6t dinh niry, giao Trung tAm Ph6t tri0n qu! d6t.

- T6 chric thgc hiQn c6ng t6c d6u gi6 quycn sri dung d6t, can c* so lugng
ddi tuqng tham gia d6u gi5 trong phi6n d6 quy6t dinh s6 lugng thua d6t du* ru
dau gi6 theo quy dinh vi ti6p tuc t6 chirc phi6n dAu ti6p theo d6i v6i nhtng thira
dAt cdn lpi ctra khu ddt theo phucrn g 5n ddugi6 da dugc UBND huyQn ph6 duyQt.

- Truong hqp gi6 dAt trong khu vuc c6 sg bi6n ddng, Trung tam Ph6t tri6n
qu! d6t tong hqp gui phdng Tdi chinh-K6 hoach th6m dinh, trinh UBND huyQn,, -. )'
xem xdt di€u chinh gi6 khoi di6m theo quy dinh.

Diiiu -4. Quyct dinh ndy c6 hi6u lirc kc tii irgdy ky; thay th6 euyOt dinh s6
|?931QD-UBND ngdy 301512018 cria UBND huydn Phir Xuy6n v6 vi6c ph$
duy€t phuong 6n d6u gi6 QSD Aat ac giao ddt c5 thu ti€n sii dung d5t 6'tai khu
Ddng Dai Du6i, th6n D6ng Lac,xd,Minh TAn, huy0n Phri Xuy6n.

Ch6nh Vdn phong HDND&UBND huyQn; Thir tru&ng citc ngdnh: Tai chinh
- K6 hoach; Tdi nguyon vd M6i trulng; Tu Ph6p; Thanh tra huycn; Chi Cpc thui!;
Kho bac Nhd nu6c; Trung tAm Ph5t tri6n qu! d6t; Ctru tich TIBND xd Minh TAn
vd, citc tO chfrc, c6 nh6n c6 1i6n quan c[n cfr Quy6t dinh thi hiLnh./EU,

Noi nttQ.n: TM. Uy BAN NHA N irXoprk
-Nhudi6u 3, #&f;ffU TICII -f- cht tich UBND huvrj (d""b/g , ^. lffi* TIcWP
- Ph6 Chri tich UBND Nguy6n Thti C6ng;
- Luu: VT.

ii cong



UY BAN NIIAN DAN
HUYEN PIIU XTTYEN

ceNG HoA xA ugt cnu Ncsia vIET NAM
DQc Iflp - Tr5 do - H4nh phtic

PHIIONG AN

D6u gi6 qrydn sfr dgng a6t oO giao d6t c6 thu ti6n sfr dr.rng a6t O Qi khu Ddng
Dni Dufi, tfrOn DOng i?., xa Minn Tin, huyQn Phri Xuy6n, thhnh pn6 ffa Xqi.

(Ban hdnh kdm theo Quyet ainT r5,flligo-UBl{D ngayill /,lUzots
,il, (Iy bo rhd" d* h"y€n PM XuYAn)

. PHAN I
CAC THOI\G TIN CHUNG

Di6u 1. Ph4m vi didu chinh

. Phucrnq an d6u gittryiry,quy dinh cp th6 viQg dgy g11quycn.'y 9uqs.{11? _dj eiuo
dAt c6 thu ti6n st dpng dAt tai xd Minh Tdn, huy6n Phir Xuy6n, thenh ph6 HdNQi.

Di6u 2. Giei thfch cic thuflt ngir
1. Gi6 khcvi di6m : Ld gi|ban dAu thdp nh6t.ctra tdi

dAu gi6 theo phucrng thirc trb gi616n; gi6 ban dAu cao
trudng hqp ddu gi6 theo phuong thilc d4t gi6 xu6ng.

sin d6u gi6 trong.trudng hgp
nhdt cria tdi s6n d6.u gi6 trong

gi6 sau so v6i lAn tr6 gi6
trb gr516n. Bu6c gi6 do

2. Bu6c gi6: Ld mri'c chOnh lQch tOi tiiieu cira lAn tr6
tru6c 1i6n k0 trong trudng 4qp Aar., gi5 theo phuong thirc
ngubi co tii sin d6u gi6 quy6t dinh.

3. DAu gi6 tdi Sin: ld hinh thuc bdn tdi sAn c6 tir hai ngudi tr6.1€n tham gia
gi6 theo nguy6n tic, trinh $ va thu tuc dugc quy dfnh tai LuAt DAu gia tAi sin,

d6u
tni

trunng hcp quy dinh tai Di0u 49 ci:al,uQt ndy"

4. Tien d{t tru'6'c (tian cec): Ld mQt khoan ti6n nhat din! cua ngudf }!q gia {gu
gi|phii n6p.theo quy ginh cria dcrn vi !6 chuc (gi6 tri thua d6t theo gi6 khoi di6m dAu

;iu t t ry"aong t'o,i"O"g ti ts%va toi da !$6ng gu62!Y2,gia $g, f 
,em,; eiltlilhj?

dAt theo gi6 khoi di6m ddu gi6 tu tr6n i tj' d6ng d6n 5 fj' d6ng trr 12% dOn duoi 15%

gi6 khoi EiC* dugc duyq| dE x6c dinh tr6ch nhiem ciia ngud'i tham gia d6'u gi6.

. 5.Ngud-i thagr gia d6u giit: ld c6 nh6n, t6 chirc c6 du dii:u ki6n tham gia c16u.gi5

d6 mua tdi sasl dAu gi6 theo quy dinh cua 1u4t ndy vir quy dinh kh6c cua ph6p 1uflt.\
liOn quan.

6..Nguoi trfrng ddu gi6: Iit cdnhAn, td chri'c trh gi6 91o $r1t. so vdi kho"i di6m
ho{c bSng gi5 kho'i di6m trong trud'ng hqp 1&6ng c6 ngudi trd giit cao hon gi6 kho'i

di6m khi diu gi6 theo phuong thilc tr6 gi616n.

7. PhuqgS thuc trd gi6 1&r.' iiL phuong thuc d6u gia,1he9 do ngud'i lham ei7.dey.
grdtrdtuthdp 16n cao cho d6nkhi x6c dinh duo-c nguo'i trb,grd cao nhAt so vcri gi6

kho'i di0rn.

8. D6ng tidn sir dUng tlong rnoi giao dfch: theo quy ch6 ndy li d6ng tiAn Vi6t
Nam (ViQt Nam d6ng) viet tdt la \Ai-.

@



Ei6u 3. Gi6i thiQu vi tri khu a6t a6u gi6, giikh&i eti6m, bu6,c gi6
Vi tri il6u

gi6 QSD tl6t
TOn th&a ddt

*xoau gra
DiQn tich

(mz)

,:. / t r ,. -.i(Jla Kn0t dle
(iliing/m2)

Bufc gi6
(iI6ng/m2)

L6 I khu D6ng Dii Dur5i,

thdn Ddng Lgc

01 90,0

13.000.000

I

200.000

02 90,0

03 90,0

04 \j 90,0

05 !'
90,0

06 90,0

L6 2 khu DdngDiri Durfi,
thdn Ddng L4c

27r 90,0

7.000.000

22 90,0

23 .r 90,0

24. 90,0

25 90,0

26 90,0

27 90,0

28 90,0

29 90,0

30 q00

31 90,0

L6 3 khu Ddng Dii Duifi,
th6n E6ng L4c

32 135,8

s.000.000
aa
JJ 136,6

34 103,8

T6ng diQn tfch tl6t tISu ei6 1.905,2

(Co so dA W thudt t*ng th*a d6t kdm theo h6 so mdi diiu gid)
Di6u 4. Thdng tin vd quy ho4ch, h? t6ng ki rhugt oA khu ddt cl6u gia
1. Kc hoach.sir dung d6t: khu d6t tren de 96 quy6t dinh thu h6i vd giao c1"4t cira

uB{D 
thirh ptro Ha N6i, cho ph6p chuy6n doi mpc dfch sir dung dil;;6 ;6;;;

quy6n su dung d6t.

2 Yo qrv hosch,ni 
lA:g k! thust khu d6t: cdc khu ddt ducyc thiet kii l6p quy

hoach t6ng mdt bing q rc 11570 vd duoc {.rBND huyQn ph6 duyQt.
3. Khu d.ettaikhu D6ng Ddi Du,6i, th6n Dirg tac, xa Minh T6n d6 duoc gi6i

ih9"e mat bing, xdy agng urKT nhu ,rn ,rdn,"r,ay ir6 ;, "J 
*"r, thodt nu6c,

duong giao th6ng nOi b6, khu d6t trcn ducrc tet noi uoi rra'tAng s;n .ti;;";-kh"
d6n cu Hen k6 tai dia phuong.

Di6u 5. Hinh thri'c sir dgng o6t va thli h4n sfr dgng eldt
1. Ngu6n gt5c sir dung ,Jat: Giao ddt c6 thu tian sri dung ddt.
2.Muc dfch: Bret O tai n6ng th6n.
3. Thdi han sri dung d6t : Leu ddi.
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PHAN II
NHIR\G QUY DINH CIT THE

Diiiu 6. TO chric phi6n ddu giri quyd, sir dgng tl6t.
- Dcm vf t6 chric ddu gilqryii, su dpng d6t o: Uy ban nhan d6n huyQn Phfi Xuy0n

- Don vi duoc giao: Trung tAm Ph6t tri6n qu! dAt.

- Dcrn v! thgc hiQn phi6n d6u gi6 quyAn sri dung d6t: Phuong thfc 1ua chon theo
hinh thric chi dinh dcrn vi dAu gi5 chuy6n nghi6p.

- T.rrE tdm Ph6t tri6n qu! ddt c6 trSch nhiqm t6 chric phi6n d6u gii qryA,, su
dung det d6i v6i c6c khu dAt tr6n theo quy dinh.

Di6u 7. Nguy6n tic,trinh tg, hinh thf'c vh tli6u kiQn cl6u gi6

1. Nguydn tic ddu gtit:

a. TuAn thir quy dinh cria ph6p 1u4t. 86o ti6m tinh d6c 16p, trung thuc, cdng
khai, minh 9a.h, c6ng bdrrg, kh6ch gyan. 86o vQ quy6n, loi ich hgp nh5n.ctra ngudi
c6 tdi s6n dAu gi6, ngudi tham gia dAu gi6, ngud'i mua tii s6n dAu gi5, tO chric dAu
gi6 tdi s6n.

b. Trinh tu d6u gi5: CuQc ddu gi6 ph6i do ddu giit vi6n diiju hdnh theo dtng
trinh tU thri tuc b5n dltu gi6 tdi sAn quy dinh tpi Lupt Ddu gi6 tdi s6n ngey
1711112016; Th6ng tu sQ 45l20l7lTf-BTC ngey nl5l20ll cua BQ Tdi chinh quy dinh
khung tht lao dich r,u d6u gi6 tii sin theo quy dfnh tai LuAt DAU gi|titi sAn; Th6ng tu
s6 48l20I7ITT-BTC ngdy 151512017 ciia BQ Tdi chinh quy dinh ch6 d6 tdi chinh trong
hoat dQng d6u gi6 tai san vdcdcvdn b6n ph6p luQt kh6c c6 1i0n quan.

2. Hinhthric dAu gi6:

a. E6u gi6 bing b6 phitiu truc ti6p tai cuQc dAu gi6 cho t6t cd cdc thira d0t cung kl1u
co gi6 khoi di6m nhu nhau m6 vi c6ng.b6 k6t qu6 cdng khai, thdi gian vi6t vd bo phi6u
trd gi6t6i da le i0 phirt. Eg;u gigviCn di6u hdnh phi6n dAu gi6 sE c6ng khai vir hu6ng d6n
c6c n6i dung ghi trong phi6u ddu gi6.

b. Nguoi tham gia d6u gi6 duoc d4ne ky dau gi5. m6t hodc nhi6u thua d6t

4*g ph6i nQp c6c khoil phi tham gia dAu gi6, khoAn ti6n d4t tru6c tuong irng v6i
sO lugng hO so vd thta d6t ddng ky d6u gi6.

g. MQt ngud'i khi ddng ky mua tri 02 thua dAt tr0 n6n chi duoc b6 gi6 mQt 1An

cho tAt ch, citc thria ddt dE dang ky tham gia d6u giit co cing gi6 kh6'i di6m.

d. Circkhu ddt ir6n duo. c dua ra dnu giitb*g b6 phiriu kin !ruc ti6p 01 vong t4i cuQc
-;, , A

d6u gi5 cho tdt cb cdc thtra dAt ctng 16 vd co giit kh&i di6m nhu nhau, .s6 lugng
thu'a d6t dua ra dAu gia ph6i co tir 02 (hai) ngudi trd 16n tr6n mQt thtra dAt, n6u s6

ngud'i d.ung ky tham gia ddu gi6 it hon quy dinh thi UBND l]uy€n giao Trung tdm
Ph6t tri6n qu! d6t cdn cir s6 lugng ngudi tham gia ding ky d6u gi6 dua ra sO luong
thtra dAt cho phu hqp (khi xdt nhtrng ngwdi du di€u biQn tham gia), dhm b6o dtr
di6u ki6n d0 phiOn d?n giit vdn dugc thUc hiqn theo dring quy dinh cira Nhh nu6c.

3. Phuong thri'c d6u gi6:

Phuong thuc trd gi5 16n dugc thpc hiQn nhu sau: Ngud'i tham Sia d6,u gi6 dugc
ph6! mQ| to phi6u trd gil, ghi gi6 mu6n trh vdo phi6u cua minh. HOt thdi gian ghi
phiOu, dlru gtp vi6n y6u cAu.ngudi tham gia dAu gi5.nQp phipu trh gia hopc b6 phi6u
vdo hdm phi6u; ki6m d6m sO phi6u phi*ravd s6 phi6u thu v6; c6ng b6 trmg phieu tr6
gi6, phi6u trd gi6 cao nh6t v6i su gi6m s6t cua it nhet in6t ngud'i tham gia dAu gi6.
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. oiau 8. Ni6m y6t, tt org b6o c6ng khai h6 so- mli d6u girl, quydn sri dqng
a6t, trd so tham gia A6u gi6 

-

l. To"g..btg *gi tham gia d6u gi6 quy6n.sri dpng d6t duoc niem y6t theo
18.uY?n 

t6c moi {ay S1a rOng rdi ddng 86o kinh ttl vd d6 thi, 86o Hi Noi MOi, g6o
DAu th6u; d61q thoi duoc thgc hi6n tai c6ng th6ng tin diQn fu So Tdi nguyen-Moi
trulng, c6ng th6ng tin di6n tir UBND huy6n phu Xuy6n.

-t 2 Ni6m .vt :glg khai h6 so_moi d6u gi6 tpi trr,r scr Trung tAm Ph6t trien qu!
ddt, tai tru sd UBND xd Minh TAn vd ph?t tr6n ddi truydrithanh huy6n vA'x'e
Minh T6n.

. , ?: V_iQc th6ng b6o mdi tham gia d6u giri, ni6m y6t c6rg khai ho so mdi thAu it
nhAt ld 15 ngdy tru6c ngdy md cu6c ddu gi-6.

a. Hd so mdi ddu gia g6m c6:
- Th6ng b6o mdi tham gia ddu gi5.
- Phucrng 6n d6u gia dd duoc TIBND huyQn ph6 duy6t
- So d6 quy hoach t6ng m6t b5ng khu d6t, thria d6t,
- Eon ddng ky d6u gi6 theo mdu
b. H6 so ddng ky dau gi5 g6m:
- Edng ky tham gia d6u gi6 theo Miu DG 01

- BAn sao giSy CMTND cdn thdi han, th6 cdn cu6c, ro t O khAu, h6 chi6u.
n.A- Giay ty quy6n (n6u c6)

- La td chric:-b6n sao Gi6y ddng ki kinh doanh (c6 bdn chfnh aA aOi c:hi€u),
H6 so dr,r d6u gi5 duoc n6p cho dcrn vi t6 chirc d6u gi6 de ki€rr tra didu ki€n

tham gia phi6n dAu gi6 theo quy dinh.
- Nguli Viet Nam dinh cu d nudc ngodi ph6i c6 cdc giSy td x6c dinh c6 du di€u

kiQn mua nhd tai vi€t Nam theo quy dinh hiQn hdnh eria phApiudt.

Didu 9. D6i tugng dugc tham gia vi kh6ng dugc tham gia elSu gi6 quydn
sr? dung tl6t.

, ,] Pqi tqo. ng duq:.t!am. qi1d6u gi6: thuQc d6i tucrng duoc Nhd nu6c giao d6t,
cho thu6 dat theo quy dinh tai Dieu 55 vd Di6u 56 ciaruat ndi d.ai 2ol3;

2. Circ trudng hqp kh6ng duoc tham gia d6u gi6:
a. Nguoi kh6ng.96 $"g h/c hdnh vi ddn su, ngudi bi mAt hodc bi han ch6 ndng luc

Prh ti d* str,,ngudi co kho khdn trong nhfln thirc ho[c ngudi iai thdi diom Oa""g f.y
tham gia dau giri kh6ng nhOn thirc, ldm chu dugc hdnh vi cuiminh-

b. Nguoi ldm vi€c trong t6 chirc d6u gi6 tdi s6n thuc hi6n cudc d6u grd; cha,
ryg,vg, chong, .9rr, uS ruQt,.chi.ru6t, em ru6t .uu ddu gi|vi€n didu henh *Ot oa,i
gi5; ngucri tr.uc ti6p gi6m dinh, dinh gi6 tdi s6n; cha, m6, vo, ch6ng, con, anh ru6t,
chi ru61, em ru6t cria ngudi truc ticp gi6m dinh, dinh gid tei sen.

c. Nguoi dugc chri sd hfru tdi sAn iry quy6q xu ly tdi s6n, ngucri .o qryAn qry6t
dinh b6n tdi sdn, ngucri !i t qe ddng oiCtr vri d.eu giitdi s6n, nfuoi .o quye" ,i"yat
dinh b6n tii s6n cira ngudi kh6c theo quy dinh cua pnap lupt;

-. i d !ha, ffig, vg, ch6ng, con, anh ru6t, chi ru6t, em ru6t ctra ngudi quy dinh tai
di6m c kho6n ndy;
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. d, Ngudi kh6ng .o qrrydn mua tdri s6n d6u gi6 theo quy dinh cua ph6p luat 6p
dUng d6i vdi 1o4r tdi s6n d6.

e. Ngucri tham gia d6u gi5 quydn sri dung d6t str dung ngu6n v5n tu ng6n s6ch
Nhi nu6c.

f. Kh6ch hdng. trb gi6 d5 trung d6u gi5 dugc c6ng nhan kr5t qu6 nhtmg khong
^ .).

ndp ti6n su dung dAt.

. 3. Nguoi tham gia d6u gi| co th6 ddng ky tham dg d6u gi6 01 hay nhidu thua
'dAt nhrmg ph+i nQp mric thu tham dr,r dAu gi6, ti0n dat tru6c tuong ring vdi s0 thua
dAt d5ng ky ddu gi6.

Di6u 10. Quy ilinh ,ii tiiln bfn hd scr rl6u giri vh khoin ti6n tl{t trufc
1. Ti0n b6n hO so tA LO l, LA 2, L6 3 khu D6ng Ddi Du6i, thdn DOng Lac, xd,

Minh T6n ld: 500.000d/01 b0/01 thira d6t.

-.; , ,)
Ti€n bdng chfi: Q'{dm trdm nghin ddng chdn /b0 hd so/01 th{ra ddt)

2. Ti0n d{t tru6c:
+ Tidn ddt tru6c tai

1 70.000.000d/0 1 thua dat.

(Bing chir; M6t trdm bdy macti tri€u d6ng thn mQt th*a diit./.)
+ Ti6n d[t tru6c tai L6 2, khu D6ng Ddi Du'5i, th6n D6ng Lqc, xd Minh T6n ld:

95.000.000d/0 1 thrxa dat

(Bing chtr: Chin muoi ndm triQu ding tuAn mQt th*a diit./.)
+ Tidn dpt tru6c t4i L6 3, khu D6ng Ddi Duoi, th6n E6ng Lqc, xd Minh T6n ld:

90.000.000d/0 1 thlra dat.

(Bing chir: Chin maoi triQu d6ng ffAn mqt thaa ddt./.)
3. Nguoi tning ddu gi|dugc trir sO tiAn dit tru6c vio tidn trung ddu gi6 quy6n

sir dpng dAt phii n6p.

4. Nguoi tham gia cl6u gi6 kh6ng duoc nhdn lai ti6n d{t truoc trong c6c trucrng
hop sau:

- D5 n6p ti6n dat tru6c ,]r*g kh6ng tham gia cuQc ddu gi6, bu6i c6ng b6 gi6
md kh6ng thuQc trudng hqp b6t khi khdng.

. - Bi tru6t quytn tham gia d6u gi6 do c6 hdnh vi vi pham quy dinh t4i kho6n 5
Di6u 9 ctra LuQt d6u gi6 tii s6n.

- Tu ch6i ky bi6n bin d6u gi6 theo quy dinh tpi khoin 3 Di6u 44 oiral-uflt d6u
gi5 tdi sAn.

. - Rirt lqi gia dd fie ho{c gi6 dd ch6p nh6n theo quy dinh tai Ei6u 50 cria Luflt
d6u gia tai sAn.

- Tu ch6i kdt qui trung thAu gi6 theo quy dinh tai Di€u 51 cua Luflt d6u gi6 tdi sin.

- Nguoi tham gia d6u gi|trd gi6,thep hon so voi giSkhoi diOm.

5. Ngucri tham gia dhugi6 c6 hanh vi bi coi ld vi phpm quy ch6 d6u gi6 n6u tr6n
sE bi xu l;i kh6ng tri kho6n ti6n d{t.tru6c vd bi loai.khoi danh s6ch ngudi tham gia
dgu gi6 dC ti6n hdnh x6t gi5 trirng d6u gi5. Kho6n ti6n dit tru6c bi xu ly ndy dcvn.ri
tO chrSc dAu gi6 ca trdch qhiQ* n6p vdLo NgAn s6ch nhd nu6c theo quy dfnh cua ph6p
iuAt, sau khi trir chi phi d6u gi6 tdi sin.

Di6u 11. QuyAn vi trdch nhiQm cfra ngud'i tham gia ddu gi6

L6 1, khu Edng Ddi Du6i, th6n Ddng Lac, xd Minh TAn ld:
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. i. QuyAn:

,-... ;PYg. :Yrg c6p dAy dir th6ng tin vd khu d6t diu gi6va di ki6m tra thuc dla
Krlu oat dau gla.

- Dugc tham du phi6n d6u gi6 n6u du di6u ki6n theo quy dinh cira quy ch6 d{u
gi6 ndy.

- Ducvc tri,laijr^* aa1 trug? ch0m."lr."t 02 rynv ldm vi6c l.c lt, ngdy k6t thuct .^ -Aphr€n dau gi5 ncu kh6ng tning d6u gi6 vd kh6ng vi pham quy ch6 d6u giZ. 
-

' 2. TrSch nhiQm:

- Mua h6 so do dcrn vi t6 chirc f{u Sia.e6t h?nh, ,5 luong ddng ky thria d6t
{6ir. Sia tuong irng v6i sO luqrrg mua h6 ,o ,a ddng ky tham ds phien d6u gi6 dirng
thoi gian quy dfnh.

- Ngp ti0n phi tham gia vd dflt tru6c (dpt cgc) theo quy dinh.
- C6 mdt dAy dri, dfng gio d6 tham du phi6n d6u gi6.
- Ch6p henh Quy ch6 vd n6i quy phi6n d6u gi6.
Di6u 12.xatduyQt.tlicu kiQn tham gia d6u gi6, girim sdt phi6n
I. Vi0c xdt duy6t diAu ki6n ngudi tham gia d6u gi6 dugc tien nann nsay sau khi

htit han nQn h6 
'o, 

Bic, ban x6r?uyQ#i3r-ki+ ;ffi;;;r;^;#;ii'f,iJ#;rHX
tlu} {u lnai ky t6n xiic nh6n 

"e 
l.{l trt trong h6 so. Chi tnOng UIao JOng khai danh

s6ch nhrmg nguoj kh6ng dir di6u ki6n tham [ia phien d,6u eii"tai J"" vi t6 chirc va
dcrn yi thsc hiQn kh6ng qu6 05 ngay @ic.n ban vd k6t qu6 iet oi* r.i-e, t#il;6;
gi6, danh s6ch ph6i dugc bio qu6n tGo chti d0 mat).

2' Gi6m s6tthuc hlen nnien.d6u gi5': Ily Bc trtrolg hqp ddu gid quydn sri ciung
94i,Trye tain Ph6t 115" q.,y o61nri,e" yil +*+ moi dai di6n co-.quan ruph6p,
Tdi chinh, Thanh ty,!BM.xa, thi trdn noi c6 d6t d6u gid vd dpi aien to chtc, c6 nhan
khac c6-1i6n quan dOn tham du, gi6m s6t thuc hi6nphi6rid6u gi6. '

DiAu 13. M& phi:l 96: gil,..-uch thri'c bd giri vi xdc tlinh nguui trring diu giri,
xfr Iy trudng hgo sau khi c6ng bii k6t qu6

- 1, Mo phi6n ddu gia: VjQc mo phien d6u gi6 ducyc ti0n hdnh sau khi d5 x6c dinh
duoc danh s6ch ngudi dir dieu ki6n iham gia dIu gi6.

^x- Ddu gia vien dyq: giao nhiQm vu diOu.hdnh cu6c d6u gid gi6i thi6u b6n thdn,
nguoi girip vi6c, thanh phAn tham du phi€n d6u gi6. v

- Th6ng b6o noi quy phi6n d6u gi6.
- c6ng b6 danh s6ch va di6m danh nguoi dd dang ky tham gia ddu gia.
- Gi6i thi6u khu d6t d6u gid.
- Th6ng b6o giitkhdi di6m vd bu6c gi6, thdi giantrl gi6,
- Ph6t phi6u ddu giacho rirng t6 chirc, cdc nh6n o6,r gia.
- Hudng dlnnguoi tham gia d6u gi6viStvd b6 phiOu vdo hdm phi6u.
- Giei d6p thac mic cria ngud'i tham gia ddu giit.
2. Cdchthirc bo gi6:

-.^., 3,.Ig^ldlll?* gta deugi6 dusc phSt phi6u trit gig,dien dAy dir c6c th6ng tin theo
yeu cdu vdo phieu 

!r^u e.r?,tr6. gi6 du dAu gi6 ducyc tinh cho 01m2 dAt. phirig f,a gia ao
dorr vi thuc hiQn phi€n ddu giitphat hanh .6 d6ng d6u treo cua don vi.
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b. Thdi sian vit5t vd.b6 phi6u ddu gi|ttii da ie 10 phirt ke tu khi ddu gi6 vi6n
tuy€n b6 bat d6u vi6t phi6u c16u gi6.

Vf du:
Gid trd hqp l€: ld gi6tr6 phAi bing hoflc 16n hon gi5 khcri di6m vd phi hqp v6'i

quy dinh vC bu6c gi6.

Gi|trhhqp le : gi5 khoi di6m * n x bu6c gi6; (n ld s6 t.u nhi6n; n: 0, 1,2 ..)
- Gi6 tr6 hqrp lQ cria 16 d6t dAu gia Jai L6 1 $hu.D6ng Ddi Duoi, th6n D6ng Lac, xd

MinhTAn gi6 khcyi di6m ld: 13.000.000 ddng/0lm' det.
n: 1----* Gi|trhhqp lQ : 13.000.000 + 1 x 200.000 : 13.200.000 ddng/m2

n:2--+Gi6trdhqp 19 : 13.000.000 + 2 x200.000 : 13.400.000 d6ng/m2
rr: 3-----+ Gi|trdhqp l0 : 13.000.000 + 3 x 200.000 : 13.600.000 d6ng/m2

- Gia tr6 hop 16 cua 16 d6t d6u gia tai L6 ? Lh1t Ddng Ddi Du6i, th6n D6ng Lpc, xE
MinhTan gi6 khcri di6m ld: 7.000.000 d6ng/0lm' d6t.

n : 1-> Gi|trhhqp l9 : 7.000.000 + 1 x 200.000 :1.200.A00 d6ng/m2
o:2--->Gistrhhqp l0 : 7.000.000 + 2 x 200.000 :7.400.000 d6ng/m2

n: 3----+ Gi|trbhqp 19: 7.000.000 + 3 x 200.000 : 7.600.000 d6ng/m2

- Gie tr6 hop 16 cua 16 d6t d6u gi5 tai L6 l khy E6ng Dii Du6i, thon Dong Lac,xd.
MinhTan gi6 khoi di6m ld: 5.000.000 d6ngl}ln' ditt.

n: 1--l' Gi|-trdho.p lQ: 5.000.000 + I x 200.000 : 5.200.000 d6ng/m2

n: 2-----*.G\6trdhqp 19 : 5.000.000 + 2 x 200.000 : 5.400.000 dong/m2

n: 3-) Gi|trhhqp l9 : 5.000.000 + 3 x 200.000 : 5.600.000 cl6ng/m2

n.... .

'3. Xdc dinh nguoi trung d6u gi6:

g. ViQc x6c dinh ngudi.trung d6u gi6 dugc tiCn.hdnh 
"grg 

khai, t9i ch5, ngay sau
l&i k6t thirc vi6c b6 phi6u din giit, tr6n co sd c5c phiOu d9r dAu gi5 hop lQ kid bo hqp lQ

td gid khdng tirtfp hin giit khd7 dilm) tru6c rg .hi*g ki6n cria c5.c co- qrrJ, moi ch1' vi
ntfrng nguoi tham du d6u gi6.

b.Nguoi trung ddu gia:ld cb nh6n, t6 chirc trd giit cao nhAt so v6i kh6'i di6m
ho4c bdng gi6 khoi di6m trong trudng hgp khdng c6 ngucri trh gi| cao hcyn gi6 khoi
di6m khi dAu gi6 theo phucrng thfrc tr6 gi6l6n.

--:.c. KCt aln {6u.gi5 duoc sdp x6p theo gi6 b6 tt cao xu6ng thdp, thri tu tu'
01,02,03 ... d€n h6t sd nguo'i tham gia.

d. Vi6c x6c dinh ngudi trirng.dSu gi6 theo nguy6n t6c ngucri trh giit cao nhdt
hgp lg dugc chon tru6c c6c thira d6t va 16n iuoJ cho d6n lfti het cdc thfta dAt dua ra
dAu gi5.

4. Xt ly citc trulng hop phat sinh sau khi c6ng UO tet qu6 d6u gi6:

a. Grd bo hqp le: Ld.gi6 do ngudi tham gia dAu gi6, trd cho 0im2 .ddt ghi trong
phitiu du d6u gi6 iA6ng thAihon gi6"khoi di6m?uqc qu; dinh tai quy ch5 

"eylb lrtrong hqp c6 sq sai lQch gifra sO tiOn bo gi6 bing sd vi b4"g chfr'thi rO tiOn
bo gi6 bang cht dugc xet lir s6 ti6n bo gi6 cira nguoi tham gia dAu gi6. l.l6u nguo'i
tham gia diu gi6 bo 916, caa hon gi6 khsi di6m, nhr-mg do chon sai bu5'c giathi gttt

n.
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d6u sE duoc ldmrron 
th.eo 1guy6n.t6c.cong tdng.cho.phy hqp v6i buoc.gi6. Neungucri d6u gi6 $q"g .hil r-hil. cdch ldm t-ron nhu vay thi bi coi ld phi6u tr6 girikh6ng hqp l0 vd kh6ng duoc xet gi6. Kh;tfia;d{t tru6c trong truong hcr,p ndy s6kh6ng dugc trdlaivd dugc nQp vd"o ng6n .a.r.rvna nu6c;

c' Trucrng hqp 0l thta d6t c6 {.iay. 1s^ucri 
b6 

.gi6 gl"g nhau vd ld giit trhdungquv ch6, thi t6 :,hfr: cho.nhirng nguoi. gg dZu gia tiZp.d6 ;[q; Guoi triing dau eidgiri khoi di6m titip theo dueq ti"1\a"ei.1lt;;"';5t Ling rhlu ,#ftiilf.lfiEr-ii;ta +.",'9 "eY."i 
do,kh6ng d6ng y bo"tiep trri .rro nhtng ngucri dd b6c thim chon ranguoi trirng d6u girl; ----- -D

^d' 
Tymrg.hqp nguoi tr6 gi|.cao.*al^* lqi gi6.dd_tra hodc tir ch6i khong nhan

Q9v6n trung dau giri tnr6c mria5u gi6 vi€n gorg-b6 ri+i'oraltiihi rg,roi rharn giaddu gi6 bi tu6c quydin tham gia d6u lia "a 
*aiC"an ti6n oat t*"..

e' Trudng fry t5 tugn9 thria dAt con lai nh6 hon s6'ngudi b6 gia.bdng nhauhgp le thi cho ,h.mg nguoi Eo a6, ela$p i.. fln, dugc ngucri rrfng d6u gi6. Neutat ca nhirng ngucri d6 kh6ng d6ngl d.a.u'gif ti6p thi t6 .ni. cho nhirng nguo,i d6bdc thdm dC x6c dinh ngudi tlrung diu gi6. " 
---r

Didu 14. Giittrrtng d6u gi6 va.alion trring el6u gi6
1. Gi6 trfng d6u gi6:
- vi6c x5c dinh nguoi trung d6u gi6 dua trcn 2 ticu chi_ld c6 phiriu du d6u gi6 hop16 vd b6 gi6 hpp 16, gi6 bo hgp r{duq. quy dinh kh6ng th6p hcm gi6 khoi di6m;
- Trucrng hgp ddu.gi6 nhi6u thirad6t.ulq mQt lric.nguoi tra gid duoc x6p theoth[r tu tir cao *u.olg 

1b6p, nguoi .trh gi-f,.uo nlrZlo"oc cho"n tru.6c fi*'u aat riry y choden l.]li h6t c6c th,ii oat ouu?u ia, gi-a;

- vi6c lua chon vi tri thua d6t.drq. thuc hi6n tai ch5 tr6n b6n d6 chia thua dAt

2. 56 tidn trung d6u giri:
- I'6ng s6 ti6n Piq ddu gil phe].nQp dusc xric dinh bing giri trirng d6u gi6nh6n v6i diQn tich thria A6t trfrn[ ddu gi6. 

'' - ; -

Di6u 15. Pha duyQt ti6t qua trring d6u giri quy6n st? dung tldt
1' Trong ttrgi 

[1n hglq qu1 (.of) ,g.uv. rdm viQc k6 tu ,]gIy t6 chric phi6n d6ugid, don vi t6 chirc d6u gia b5o'c6o'kit q,ia ir',s'. 1rie" piric" aa--lii,e LrBND huy6nqua phong Tdi nguv6n & M6i truong kem theo ho scy dau giri quy6n ; ffi;;j;."""2' Phong Tdi.nguy6n vd M6i.truong ti6p nhan ve tham otni, rro so, trinh UBIVDhuyQn c6ng ntr0n kdt qua trirng d6u gi6 lrydn su Jurrg d6t trong thoi h*n kh6ng qu6bay (07) nsay ldm vi6C.

. 3'-Quyi5t dinh cong nhan k6t qua trfng d6u gia quyAn sri.dung a6t vo,i c6c n6idung chinh sau: 
a e --'-- o-- eu su,6

- Cdn cir ph6p li de ban hdnh qrytit dinh;

-.: - vi tri, diQn ti-ch, mr,rc dich, tloijqn sy dulg a6t vd co so hq t6ng, tari sin ganIi6n v6i thdra d6t @€u c6) duoc quy6t dinh t.rng ;f, -,6, 
q vv ru rrct L'i

- T6n. dia chi ng"g, d6 trring d?t.gil qulan ,y du.,lg d6t. so tidn trung ddu giaquy6, y du,g a6t va"pnuorg th*?, thdigian ii,ai nop ti6n trung dau gi6.
Di6u 16. Quy6n vir tr6ch nhiQrn cria ngu'd'i trring d6";; 

-'

1. Quy6n cria ngudi tning ddu giit:

o
U



.- Duoc c6ng nhpn k6t qui trung ddu gi6vd ldm c6c tht tuc d6 t han ddt, x6c lqp
quy6n su dgng ddt theo quy dinh;

- Dugc quy6.n'su dqng ha tAng k! thu4t tro|g khu d6t vd ktit.,Oi ha tAng k!
thupt ngodi khu dAt dC phuc vu cho viQc str dr;ng d6t;

- Du-oc hu6rng c6c quydn crianguoi su dpng AAt Otheo quy dinh criaLuat d6t dai.

- E6 vi6c ddu giSqrry6r, sri dung dat cO hi6u qu6, gi6 tri cira dAt dugc lOn cao,

aOi vOi phin hdnh iung duon g 428 (tu tctru dAu gi6-d5tt duong 428) hi€n dd san 15p

mdt bing ld diQn tich dAt c6ng do UBND xd Minh T6n quin ly phgc vp cho viQc

ldm via hd vd d6 sau ndry mo rQng duong 4288. Trong khi cho mcr rQng dudng
4288 thi c6c cd nhdn,, hQ gia dinh trfrng dAu grd tqi vi tri LO 1 (d6i di6n v6'i duo'ng
tinh 16 4288) ducyc su dpng vdo muc dich d6 phUc vu di lpi, sinh hopt, sin xuAt
kinh doanh phUc vp ddi s6ng nhr.mg kh6ng dugc 

^?y {y"g .Qrg trinh nhu tudng
rdo, ldu l6n, nhd tam, nhir 6....vd khi nhd nudc thu h6i de rr& r6ng dudng 4288 thi
ph6i tr6 l4i vi kh6ng dugc b6i thuong, hO trg.

2.TrirchnhiQm cira ngud'i trirng d6u gi6:

- \0p dAy dir tidn trung d6u gi6 cho t6 cht'c ddu giatheo quy6t dinh trung dAu

gi6 quy6n sir dung dAt;

-.Chiu sg qu6n ly cua Nhh nuoc vO a6t dai, m6i trudng, qu6in ly quy hoqch,-dAu

tu, kiOn truc, xAy dUng vd chiu sq ki6m tra gi6m s6t cta Nhh nu6c trong qud trinh su

dung dAt;

- Nguci trung dAu gi6 quyOn su dr;ng a6t 1tO chirc, cd nhdn) c6 trdchnhiQm nQp

le pbi trudc ba d.d theo quy dinh cua B0 Tdi chinh khi ducvc c6p Gidy chirng nh0n
quy6n sri dgng dat 6.

Di6u 17. Thdi h4n nQp tidn trring il6u gi6

- Trong thoi hpn kh6ng qu6 ndm (05) ngdy ldm viQc t C ly ngdy nhan duo. c_ g*y:l
dinh c6ng nhfln k6t quA trung d0u gi6, don vi td chric dAu gi6 quy6n st dung ddt gui
thong b6o nQp ti6n sfr dUng ddt cho ngu]i trirng d6u gi6.

. - Trong thd'i h4n 20 ngity k6 ttr ngay nha+ dugc th6ng b6o cua Tt"1q tAm Ph6t

tri6n qu! d6t huyQn Phu Xuy6n, ngudi tning dAu gi6 c6 trdch nhiQm n6p ti€n str dung

dat.

- Can cir thOng b6o ctra Trung t6m Ph6t tri6n qu! d6t, ngud'i trung dAu gi6 quyAn

sir dirng d6t nQp bing tidn mdt (VNrD) vdo thi kho6n 351 1.0.1 1 13537.00000 tai kho bac

Nhd nu6c huyQn Phir Xuy6n.

- Ngudi tning d6u gi6 q,ry6n su dpng d6t cO trlch nhi6m nQp ti6n su dpng d6t

vdo Kho bac nhi nu6c, ti6n thu6 d6t tai co quan thuO visao gOp -.!*ng tu cho Tu"g
t6m PhSt tii6n quy dat'de dugc hudng ddn c6c thri tuc, cdp gi}'y chung nhQn quy6n sir

dUng dAt theo quy dinh.
Di0u 18. [ftiy quy6t ilinh c6ng nhfln k6t qui trring d6u gi6 qry6n sfr dgng d6t

C6c tru,dng ho. p huy quy6t dinh cdng nhan l€t quA trung d6u gi5 QSD d6t:

- Sau khi h€t hqn 20 ngdy te tt khi nguoi trring dl,l giit."h.qn dyOc thOng 
.b6o

nop ti0n, nguoi trfng ddu gi| kh6ng lOp hoac nQp.kh6ng du s6 ti6n theo gY{Cl.di"h
cdng nhgn k0t qu6 gtmg dbu gi6 cluy6n su dpng deL Giq) truong h.o'p bdt kha khdng
phai co dan dtrg'c cap co tham qtuen xac nhc1n).

- Nguoi tr:tng ddv gi6 khOng ctugc trd lai hho6n tien dat tru6c, s0 tien dd n6p
(nhung chwa dt)) duqc hoAn tr6 lpi md khdng duo-c tinh 15i su6t, truot gi6.
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- Trung tam.Ph6t oi6l.qu! d6t \6: ?1o phdng Tdi,nguv6n - M6i trudng, trinhIIBND huyQn thu h6i quytit a;"trtong nhan r,et qra t*rg d6u 
"eii.

oi6u re. cdp.gi6y chrrng nhgn qry6, ,r. aqng ia,, *[" d6t t.6n rhr;c dla chonguli trfing adu gla

. .1' say khi.lg"gi ,Tttg d6u gi6.qtrdn,su dung.d6t hodn thenh nghia vu nop dri
:?_,:::..i1ig {au silrrl?r* p,n ryitri6n qu} E6t.o rriich *ie. e.,j;b;;i;;gta quy€n su dung dat d6n ohong Tdi nguyel: tutoi trucrngh"ibf prrt xrvc" [cduoc hucrng adn hodn thi6n hO ,o".dp gi6j, .frfrn* "iarqs;'#;'"2' sau khi UBND !!ve" cap.giey.L"Is nhan quyd, sir.dpng d6t, phdng Tdi

"g"y^.".ya 
M9i f"."1s chu tri phqi [ry yor riung ia# prrit ,ria" dy dat, uBb{D xec6 dat dau gi6 t6 chirc ban giao gi6y tirmg nhfn"quyen sir dpng aai"a ub;;i;"";A;tr6n thuc dia cho nguoi tru.,g A6u gia_

Ei6u 20. Xfi'ly vi pham ; \
1. Nguoi tham ei1 gp, gi,i :f dq .\ kiQn nhung kh6ng c6 mpt tai phi6n d6u

sia l.oac. 
hgle ngn 

.nnje.g 
ds- d6u gi6 c\nh" kho"! trr"*-gi" frrien d6u gia vdngudi trung dau gi5 tu.ch6i kholg *an.grr\ r" dung d6t hodc rfit lai gi6 da tra thibi tich thu khoAn ti6n ddt tru6c AU A6u eii.' J

2' Nguoi trung d6u gi5 gyldl sri dung d6t rnd su dung d6t sai muc dfch thi bixu ly theo quy dinh cua Lu4t Edt dai.
3' B6n t6 chirc d7u qi|quycn sir dr,rng d6t n6u c6 vi pham trong qu6 trinh t6 chricthuc hi6n, ttry theo mirc dQ vi phpm so bi iri, ly theo q"y dinh .,iu ptiap trat.
4' Cdc c6n b6, c6ng,chric kJrQng thgc hi6n tr6ch 

$1i.6m auo. c giao hoac loi dungchuc Yu, quye, $" .ol ldm tr6i, 
"o 

nanr, vi ldm.i6 ui mpt g6y thi€t hai cho Nhdnuoc vd c6c to chfrc, c6 nh6n ho6c ldm cho cu6c d6u gid kh6ng thdnh, vi pham cdcquv clinh.r16 gugn.ll,,rrr.dllg_ aat ori ap" il;iay aung thi tuy theo rnri.c d0 vi
:,|fTr:: ?,X" 

ly hdnh chfnh hodc chuydn .o quu., 
"rrr. "i"g *J:ry theo qry di,,r,

5' Khi6u nai, td 
.cao 

c6 1i6n quan d9-n_qu6 trinh to chric thuc hi6n d6u gi6 gryd,
:r gulg d6t duqc gi6i quy6t theo',quy dinh'cira rra,i.rriar;;1;;d':?o; Luat d6t dai,LuAt d6n su vd cdc quy dfnh hiQn hdnh cira nhd nu6c.

Ei6u 2l.T|chri'c thlrc hi6n

. Trong qu6 trinh t6 chirc thpc hiQn phuong 6n d6u gi6 niy n6u c6 v6n davu6ng mdc, ph6t sinh can sria doi_ho6.c bo ,u,r!, Trung ia^iiai';.j#q;;'#
c6 trSch nhi6m torrg hop trinh UBND huyqn xe",, x6t, quy6t dinl'b)u ,

rnrr fixz.tr r \t r\irr I rr ^ t ^- .L*rM. uy sax NHAN oAx /
lffirlrlcH . {
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ui'saF{ NrrAn nAN
nuvnx rnu xuvtN

s6:1fu pD-ITBND

ceNG HoA xA ugr cHU xcnin vrET NAM
DQc lap - Tq do - H4nh phric

Phil XtryAn, ngdy(,( thdng .f ndm 20lB

QUYET DINH

VC viQc phO duyQt phucrng 6n cl6u gi6 quydn sfr dgng A6t AO giao d6t c6 thu
ti6n sfr dlng O6t A t4i khu Dulng vho trudrg c6p III, thdn D4i l\ghiQp;

hhu Dud'ng Cdi, thdn Thulng Li6u, xfi Tdn Df,n,
huyQn Phri Xuy6no thinh pna ffa X6i

UY BAN XTTAX OATV TTUYTX PHU XUYEI\

Cdn cri Lupt T6 chric chinh ql;yd., dia phuong ngdy 191612015;

Cdn cir LuQt DAt dai ndm 2013; LuAt D6u gi6 tdi s6n n5m 2016;

Cdn cri Nghi dinh s6 6212017NE-CP ngey $1612017 ctn Chinh phir quy
dinh chi ti6t mdt sO AiCu vd bien ph6pthi hdnh lu4t d6u gi6;

Cdn cri Quy6t dinh s6 21612005/QD-TTg ngdy 311812005 cua Thu Tu6ng
Chinh phu quy dinh vA ddu gi| quyAn sir dpng Oat Ae giao d6t c6 thu tiAn sir
dung d6t hoac cho thu6 d6t;

Cdn cir Th6ng tu 1i6n tich s6 1412015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 41412015

cria 86 Tii nguy€n vd Mdi trulng vd 86 Tu ph6p quy dinh ue tO chfc ddu gi6
)."quy€n su dung ddt thu ti6n str dung d6t hodc cho thu6 dAt; c6c th6ng tu cria BO

Tai chinh sO qSDO\T/TT-BTC ngay 121512017 quy dfnh khung thu lao dich vu d6u
gi6 tii s6n theo quy dinh tpi LuAt ddu gi6 tdi sAn; sA qA1ZO|T1TT-BTC ngdy
l5l5l20l7 quy dinh ch6 d9 tdi chinh trong ho4t dQng d6u gi6 tdi sAn;

. Cdn cu cdc Quy6t dinh cira IIBND thenh pfrO Ud NQi sO 5909iQD-UBND
ngdy 2511012016 vd viOc thu h6i 1.574,2m2 d6t tai xf, TAn DAn, huy6n Phri Xuy6n;
rO SIZAIqD-UBND ngey 2811012016 vd viOc thu h6i 4.995,6m' ddt tai xd Tfin
DAn, huy6n Phu Xuydn giao cho UBND huyQn Phu Xuy6n dC thuc hiQn dU 6n xdy

l,
dung ha tdng k! thuQt dC ddu gi6 QSD ddt o; sO 04/2017IQD-UBND ngdy
2410212017 banhanh quy dinh ue .t6u gi6 QSD d6t de giao d6t c6 thu ti6n str dung
d6t hosc cho thu6 d6t tr6n dia bdn thanh pnO Ha NQi; s6 35/QE-IIBND ngdy
3AnOl2017 banhanh Quy dinh vi6c x6c dinh gi6 khoi di6m vA ch6 d9 tei chinh
trong hoat d6ng ddu gi6 quy6n su dung Oat Ae giao dAt co thu tidn sri dung d6t

hodc cho thu6 d6t tr6n dia bdn thanh pnO Ua Xgi;

Cdn cu' Quy6t dinh cua UBNID huy6n Phu Xuy6n sO,ff*$tqD-UBi{D ngay

ffi I VlZOl8 ve vi6c ph6 duy6t gi6 kho'i di6m dO AAu gi6 quyAn sfr clung d6t iam
nhd 6'tai xE T6n D6n, huy6n Phu Xuy6n. thdnh pnO Ua ruOl:

ffi
\



xdt de nghi cfra Trung tam Phat tri6n qu! d6t tai Td trinh *6ff, /TTr-PTQD
ngey hJJl DALS; 86o c6o t9, 9| IBC- TNMT nsay 0Sl f !2018 cria phdng Tdi
nguy6n vd M6i trubng vC k6t qu6 thdm dfnh phucmg 6n ddu gi6 QSD d6t cr tpi
khu Euirng vio trudrng cdp III, th6n Dai NghiQp; klru DulngCAi, th6n Thudrng
Li6u, x5 Tdn D0n, huyQn Phri Xuy6n, thinh phd Hd NQi,

QUYET D}N[H:

Dii,u 1. Phe duyQt Phuong 6n cl6u gi6 quyAn sri dgng dAt cO thu tiOn sri dpng

A6t O tai khu Duong vdo trudng c6p III, th6n Dpi NghiQU $ru Dulng C6i, th6n
Thulng Li6u, xE TAn DAn, huy$n Phri Xuy6n, thinh ph6 Hd NQi "kdm theo

Quy6t dinh ndy".

Di0u 2. Cdn cir DiAu 1 Quy6t dfnh ndy, giao Trung t6m PhAt tri6n qu! dAt.

- T0 chric thgc hiQn cdng t6c d6u gi6 quy6n sti dpng d6t, cdn cri si5 lugng
d6i tuqrne tharn gia d6u gi5 trong phi6n d6 quyiit,dinh sO luqng thua d6t duara.
dAu gi6 theo quy dinh vd tiOp tpc td chric phi6n dAu ti€p theo d6i v6i nhirng thtta
d6t cdn l4i cr.ia khu dAt theo phucrn g 5n ddu gi6 dA, dugc UBND huyQn ph6 duyQt.

- Trubng hqp gi6 d6t trong khu v.uc c6 sg birin dQng, Trung tdm PhSt tri6n
quf d6t t6ng hgp gui phdng T?i chinh-K6 hoach thAm dfnh, trinh TIBND huyQn

xem x6t di6u chinh gi5 khoi diOm theo quy dinh.

Ei6u 3. Quy6t dinh ndy c6 hiQu lgc kO tu ngdy ky;

. Chanh VIn phdng IDND&IIBND huyQn; Thri truo.rg c6c nganh: Tdi chinh
- K6 hopch; Tdi nguy6n vd MOi trucrng; Tu Ph6p; Thanh tra huyQn; Chi Cpc thu6;

Kho bpc Nhi nu6c; Trung t6m Ph6t tri6n qu! dAt; Chir tich UBND xd T6n Ddn vA

c6c t6 chirc, c6 nh6n co liOn quan cdn cir Quy0t dinh thi hdnhfuA4rnh trr,r h nh!6)/,, t.
rM. uY BANI'{H;N DANy'/Noi nhQn:

- Nhu didu 3;
- Chfi tich UBND huyQn; (Ae Uic) 

.
- Ph6 Chir tich UBND Ngr-ry€n Th6 C6ng;
- Luu: VT.

ljHU'l'lcH lil /
cHU rlcw/

KT. CHU TICH



uY saN mrAN oAx
HUYEN PHU XUyrN

ceNG HoA xA ngr cHU Ncuia vIET NAM
E0.l0p - TU do - H+nh phric

PTNIONG AN

Diu gi6 q,ry6r, sfr dgng O6t ae giao tl6t c6 thu tiiin sfr dgng a6t A t4i
khu Dulng vho trulng c6p III, th6n Dgi NghiQp; khu Eulng Cdi,
th6n Thulng Li5u, xi TAn Ddn, huyQn Phri Xuy6n, TP. Hi NQi.

(Ban hdnh kdm theo Quy€t dtnh say&a/QD-UBND ngdy c6t ilZarc
cfia Uy ban nhdn d,fr.n huver PW Xuyed

PNAN I
cAC THONG TIN CIIUNG

Di6u 1. Phgm vi di6u chinh
. ; ,r. ). , , -A, , -A- , Phuong an d5u gi6 ndy, quy dinh cU th6 viQc d5u gi6 quy6n su dgng dat & de gao

dilc6 thu tiAn sri dpng enttAx6 TAn D6n, huyQn Phfi Xuy€n, thenh pfrO Ha Nqi.

Di6u 2. GiAi thfch c6c thu{t ngir
1. Gi6 kh&i di6m: Ld gi6 ban dAu thap nhAt cira tii sAn d6u gi6 trong truong

hqrp ddu gi6 theo phucrng thirc tr6 gi6 16n; gi6 ban dAu cao nhdt cfia tdi san ct6u

gi6 trong trumrg hq,p d6u gi6 theo phucrng thirc dit gi6 xu6ng
2. Bu6c gi6: Litmirc ch6nh lpch t6i thi6u cfia lln tb gi6 sau so vdi 16n tri

gi6 tru6c li6n ke trong trudrng hqp d6u gi6 theo phucrng thirc tr6 gi6 16n. Bu6c
gi6 do nguli c6 tdi sin dAu gi6 quytit dinh.

, 3.56u gia tii s6ru le hinh thirc b6n tii sin c6 tir hai ngubi tr6 lCntham gia

dilu gi|theo nguy6n tfc, trinh tg vi thir tuc dugc quy dinh tai Luflt D0u gfa tii
't. '

siiiutru truong hgp quy dinh tai Di6u 49 c"in LuQt niy.
4. TiAn q3t tru6c (tiAn cgc): Ld mQt khoan tiAn nh6t dinh cua nguli tham

t6u gi6 pfr6i nEp theo quy dinh cira dcm vi t6 chirc 6Oi tnieu fiYo vit tOi Oa

khdng qui 20Yo giri kh<ri di6m dugc d.rypQ d6 x6c dinh tr6ch nhiQm cria nguli
tham gia ddu gil. \ ,

5. Nguoi tham gia d6u gi5: ld c6 nhdn, td chirc c6 dfr di6u kiqn tham gia ddu

gi6 dC mua tdi sin d'6u gi6 theo quy dinh cta luflt 1dy vd quy dinh kh6c cua phdp

luflt 1i6n quan.

. 6. Ngugi trirng ddu gi6: ld c6 nh6n, tO chtc trh giil, cao nhAt so.v6i khoi
di0m hoflc bing gi6 khCIi di6m trong truhng hqp khdng c6 nguoi trh gi6 cao hnn

. gi6 kh&i di6m khi d6u gi6 theo phuong thirc tr6 gi616ru

7. Phuang thrlc tri gi6 I€n; ld phuong thric d6u eiE thgo d6 nguli tham gia

ddu gi6 tri tuinap 16n cao cho d6n khi x6c dinh d*qc t'rgudi ff{ gi6 cao nh6t so

vhi giekhoi di6m. , 
'"i, t.

" 1" \ \

8. Ddng ti6n sri dUng trong mgi giao dich: theo quy chd ndy li d6ng ti6n

ViQt Nam ryiet Nam d6ng) viAtthtle \IN.

tt
t{-/

f
i
,\
q
t!*

\

1
'L



Diiiu 3. Gi6i thi6u vi tri khu d6t tl6u gi6, gi6 kh0i tli6m, bufc gi6

Yi tri tl6u
gi:i'QSD d6t

TCn thira tl6t
-,(oau gra

DiQn tich
(*2.)

Gi6 khOi tli6m
(tI6ng/m2)

Bu6'c gi:l
(tldng/m2)

lO f Uru tlulng vho trudng
cAp III, thdn D4i NghiQP

09 102,0

8.000.000

200.000

10 102,0

1i 102,0

t2 702,4

13 102,0

l4 102,0

15 102,0

t6 102,0

t7 102,0

18 102,0

t9 1A2,0

20 102,0

LO ll khu tludng vho trudng
cAp III, thdn E3i NghiQP

21 122,1

5.000.000

22 120,3

23 1 18,5

24 716,7

25 114,6

26 712,5

27 109,5

28 105,3

29 101,1

30 96,9

36 95,1

38 98,7

39 100,2

40 101,7

DiQn tich tl6t ddu gi6 2.737,2

2



Khu Dud'ngCii,
thdn Thulng Li6u

01 129,2

2.000.000 100.000

02 95,0

03 95,0

04 95,0

05 95,0

06 95,0

07 95,0

08 95,0

09 95,0

10 95,0

11 95,0

12 104,5

13 104,5

t4 104,5'

15 104,5

DiQn tfch ttdt tl6u gi6 1.497,2

(C6 so dd W thuQt timg thrha diit kdm theo hi so mdi diiu gid)

Didu 4. Th6ng tin'vii quy ho3ch, h? tffng ki thu$t vii khu tl6t tl6u gi6

1. K6 hopch str dgng ddt: ktru d6t tr6n dE c6 quyrit tllnh thu frOi va giao d6t
,a,,

cria UBND thanh phd Hn NQi, cho ph6p chuy€n d6i muc tlich sri dUng dat 6 de
-AL"di.u gi6 quy€n str dr,rng d6t.

2. V6 quy ho4ch hp ting k! thupt khu d6t: c6c khu d6t dugc ttritit tti 10p quy

ho4ch t6ng m[t bing ry le 1/500 vd dugc UBND huyQn ph6 duyQt.

3. X6y dsng hp t6ng kf thupt:

3.1. Khu O6t tai khu Dulng vio trubng c6p III, th6n Dqi Nghi6p, xd Tdn

D6n dd dugc gi6i ph6ng m+t bing, x6y dpg HTKT nhu san ndn, du0rng giao

th6ng ngi bg, i6nh tho6t nu6c, h5 ga, khu tt6t tr6n dugc t<tit n5i vdi ha tdng sfln

c6 trong khu dAn cu'liiin kC tpi Oia phucmg.

3.2. Khu Adt tAi lrhu Duong C6i, thOn Thudrng Li6u, xd TAn Dan de dugc giaf

ph6ng mft bing, x6y dlmg HTKT nhu san nAn, rfinh thodt nu6c, h0 ga vd ducr. c tiSt nOi
-x = ,

vor n?mng san co trong k1ru ddn cu 1i0n kA tai dia phuong. ' ' '"

Di6u5. Hinh thric sfr dgng OAt vlr thli h4n sfr dgng tl6t
1. Ngu6n g6c su dung d6t: Giaod6t co thu tidn sii,dlrng d6t.

2. Muc dich: Ftat Otpl n6ng th6n. - . ,"'"'

3. Thdi h?n su dung a6t : iau aai. ' "i. ,,
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PHAN II
NnONC QIrv DINH CU TITE

nidu O. fa chfc phi6n tl6u gi6 quyd, sr? dgng tl6t.

- Don v! tO chric A5u gia quydn sri dung O6t O: Uyban nhen d6n huyQn Phir Xuy€n

- Dcrn vi dugc giao: Trung t6m Phdt tri6n qu! d6t.

- Dcrn vi thgc hiQn phi6n d6u gi6 quy6n su dpng dAt: Phucrng thric lga chgn

theo hinh thric chi dinh dcnr vi tl6u gi6 chuy6n nghiQp.

- Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t c6 trSch nhiQm ti5 chic phi6n d6u gi6 quyArt

str ftrng A6t AOi v6i cdc k1ru d6t tr6n theo quy d!nh.

Diiju 7. Nguy6n t6c, trinh tg, hinh thri'c vh tliiju kiQn ddu gi6

1. Nguy0n tilc ddu gi6:
' 'a. Tudn thri quy dinh cria ph6p luflt. 86o dem tinh dQc lQp, trung thgc, cdng

khai, minh bpch, 96rg bing, kh6ch quan. Bio v0 quyAn, lgi ich hqp ph6p cria

ngudi c6 tdi san d6u gi6, ngudi tham gia cl6u gi6, nguli mua tdi sin dAu gi6, td

chric d6u gi5 tii sin.

b. Trinh tU dAu gi6: CuQc ddu gi6 phii do d6u gi6 vi6n didu hanh theo dring

trinh tp thri tuc ban d6u gi6 tdi san quy dinh tpi Lupt D6u gi6 tdi s6n ngey

lTllIDAl6; Th6ng tu s6 45lzCir7fru-BTC ngdy lzbZTfi cria BQ Tdi chinh quy

dinh k{rune thi lao dich v.u d6u gi6 tdi s6n theo quy dinh t4i Luat D6u gi6 tii san;

Thdng tu sd 48l20l7lTT-BTC ngAy $l5l2OL7 cria 86 Tdi chinh quy dinh chti Aq

tii chinh trong hoqt dQng deu gr|tai san vd c6c v5n ban phap luflt kh6c co li6n quan,

2.Fnnh thirc d6u gi6:

a. D6u gi6 beng b6 phi6u t.uc ti6p t4i cuQc d5u gi6 cho t6t ch cdc thria d6t crlng

khu c6 gi6 khoi di6m nhu nhau m0 vd c6ng UO tclit qui c6ng khai, thoi gian viiit vi
b6 phiiiu trl giltOi da h 10 phut. Ddu gi6 vi6n <li6u hanh phi6n d6u gi6 sE cOng khai

,1x
vA hu6ng dAn c6c nQi dung ghi trong phi6u ddu gi6.

b. Ngudi tham gia ,cl5u gi6 dugc itdng ky d6u gi6 mQt hopc nhiOu thua clfrt

nhrmg ph6i nQp c6i kho6n phi tham gia dAu gi6, kho6n ti6n dflt trudc tucrng img
v6i st5 lugng h6 so vi thtra d6t ddng ky d6u gi5.

c. MQt nguoi khi il6ng ky mua tt 02 thua ddt tro'n6n chi dugc b6 gi6 mQt

lAn cho tdt chtAc thua aX Aaddng ky tham gia d6u gi6 c6 cthg gi6 lJr&i di6m.

d. C6c ktru d5t fr€n dugc dua ra diiu glbdng tO phi6u kfn trur ti€p 01 vong tai

cugc d6u gi6 cho tAt cac6c thria d6t cung 16 vd c6 gi|khcvi di6m nhu nhau, s5 lugttg

thrla d6t Jrru ,u diu g16ph5i c6 tu 02 dri) "g""i?A 4A qt6n mQt thira d6t, t 6,, t5
nguoi d6ng ky tham gia'd5u gi| rt hcm quy dinh thi UBND huyet giao Trung tdm

Ph6t tri6n qu! d6t cdn cir sO lugrrg nguoi tham gia ddng ky ddu gi6 dua ra si5 luqttg

thria dAt cho phn hqp (khi xdt nhimg ngadi &i diiu ki€n tham gia), dhmbio dri di6u

kiQn d6 phi€n dau giSvdnduo. c thUc hiQn theo dring quy dlnh cua Nhe r""*

A+



3. Phuong thric dAu gi6:

a. Phucrng thirc tr6 gi6 16n dugc thUc hiqn nhu sau: Nguoi tham gia deu gi6

dugc ph6t mpt td phieuirb gi6, ghi gif m,rO, tri vdo phi6u ctra minh. HOt thoi

gir,, $1i 
p.hif", dau.gi6 vi6n"y5u-.A,ir.e,roi.,h1T gia.d,eu gi6.nQp qli0rr ,!re ei:'

hoac bo phi6u vito hdm phi6u;.kiOm d6m sO phi€u phdtta vlr sO phiOu thu v6;

c6ng UO iung phi6u trtt gil,phi6u trtt gi6"uo nh6t v6i su gi6m s6t cira it nhAt mOt

ngudi tham gia ddu gi6.

DiAu 8. NiGm yi5t, th6.,g b6o cdng khai hd so mdi tl6u gi6, quydn sir

d,Jng a6t, tr6 so tham gia tl6u gii
1. Th6ng b6o,mdi tham gia ddu g,3 g"I*. su dpng d6t ducvc ni6m ytit theo

nguydn taC md'i d6u gi6 rQng rdi ddng 86o kinh tC va d6 thi, 86o Hi NQi M6i,
9J

BZo D6u thAu; dQng thdi dugc thuc hi6n t4i cOng th6ng tin dipn tir So Tei

nguyen-M6i trudng, t6t g thong tin dion tft IIBND huyQn Phi Xuy6n.

2. NiCm y5t c6ng khai hO so mdi d6u gi6 t4i trp sd Trung tAm Ph6t tri6n

qu! dd1, taf !ry !q*U_B- llP x_a JQn _Q4l ul ph6t tr0n deri truvdnAn thanh huyQn va

x5 T6n DAn.

3. ViQc th6ng b6o mli tham gia d6u gi6, ni6m ytit ,6119 khai h6 so mdi thAu

it nhat la 15 ngiy tru6c ngiry mO cuQc d6u gi6.

a. HO so mdi dAu gi6 gdm c6:

- Th6ng b6o mbi tham gia d6u gi6.

- Phucrng 6n d5u gi6 dddugc UBND huyQn phO duyQt

- So d6 quy hopch t6ng m[t bdng khu d6t, thira d6t,

- Dcrn d[ng lcj deu gi6 theo mdu

b. HO so dEng lci d6u gi6 gdm:

- DEng ky tham gia ddu giri theo Mdu DG 01

- Bin sao gi6y CMTND cdn thli hpn, thd c6n cu6c, sO ftQ khAu, h0 chi6u.

^.A " I t A ,\
- ulay uy quyen (neu co)

- La ;O chirc: b6n sao Gi6y dlng ki kinh doanh (cd bdn ch{nh aa aai chi6u);

- Hit so du ddu gi6 dugc nQp cho don vi tO chirc dAu gi6 dii ti6m,tra diOrikign

tham gia phi6n ddu gi|theo quy dinh. 'r,:- ijji

- Nguli ViQt Nam dinh cu & nu6c ngodi phii co circ giSy td x6c einft cO Ari

diOu kiQn mua nhir tai ViQt Narn theo quy dinh hiqn haqh cua Ph6p luQt'

Ei6u 9. Ddi tugng dugc tham gia vh khdng duqc tham gia tl6u gi6
ir.' . . :.\quy6n sfr dgng tlfft.

1. pOi tugng dugc tham gia'd6u gi6: thuQc.OOi tugng ducr.c Nhi nudc giao

det, cho_thu6 d6t theo quy dinh tai Di6u 55 vd Ei€u 56 cria LuAt Dat dai2013;

2. Chctrudng hgp kh6ng dugc tham gia df;u'giel 
,

a. Nguoi kh6ng c6 nEng lgc hanh vi ddn ,g, ngrrdi:bi *5t hodc bi han ch6

ndng lgc hinh vi ddn sg, ngudi c6 kh6 khdn trong nhan thric hoflc ngudi tai thoi

di6m d6ne ky tham gia d6u gi6 kh6ng nhqn thric, lim chu dugc hdnh vi cua minh.
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b. Nguoi ldm viQc trong tO chirc d6u gi6 tiri sin thlrc hiQn cuQc d6u gi6;
).,

cha, mg, vg, ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt cria ddu gi6 vi6n di6u hdnh

cuQc dAu gi5; nguli tnrc ti6p gi5m dinh, dinh gi5 tdi san; cha, m9, vg, chdng,

con, anh ruQt, chf ruQt, em ruQt cria ngudi trgc titip gi6m dinh, dinh gi6 tdri sdn.

c. Nguoi dugc chri sd hiru tai sin riy quydn xu ly tdi sin, ngudi c6 quydn

quyiit dinh b6n tiri s6n, ngudi kV hqp d6ng dfch vp d6u gi6 tdi sin, ngudi c6

q,ryAn q.ry6t dinh b5n thi s6n ctra ngudi kh6c theo quy dinh cria phdp luat;

d. Cha, ffig, vg, chdng, con, anh ruQt, chi ru6t, em ruQt cria ngudi quy dinh
tai di6m c kho6n ndy;

d. Nguoi kh6ng c6 quy6n mua tdi sin d6u gi6 theo quy dinh cua ph6p luAt
,4.

6p dpng d6i v6i ioai tdi s6n do.

e. Ngudi tham gia ddu gi6 quyAn sri dpng d6t sri dung ,rgudn v6n tu ngdn

sach Nhd nu6c.

3. Ngucri tham gia d6u gi6 co th6 dang ky tham dU d6u gi6 01 hay nhi6u

thua dAt nhrmg phii nQp mirc thu tham dp d6u gi6, ti6n d{t tru6c tucmg ring vdi
s6 thria dat dang ky d6u gi6.

Di6u 10. Quy cllnh vO ti6r, b6n hd so tl6u gi6 vh khoin ti6n ilat trtr6c
). ,,1. Ti6n bdn h6 so:

- LO I, LO II Khu duong vdo trubng c6p III, th6n Dpi Nghi0p, xd Tdn Ddn
ld: 500.000d/01 bO/01 thua d6t.

(Bang chit: Ndm trdm nghin d6ng chdn/bQ ho so/01 th*a diit).
- Khu Dudng C6i, th6n Thucmg LiSu ld: 100.000d101 bO/01 thua d6t.

(Bdng chft: MQt trdm nghin ding ch&n /bO hd so/Ot th*a dii).
-. ,\2. Ti6n ddt tru6c:

. L6 I khu dudng viro trudng c6p III, th6n Dai NghiQp, xfl Tdn DAn ld:

125.000.000d/0 1 thria.

.(Bdng chir: MQt trdm hai maoi ndm triQu ding tuAn mdt th*a diit.)
- LO II khu dulng vho trudn e cep III, thdn Dai NghiQp, *d TAn DAn li:

95.000.000d/01 thtra.

(Bdng chir; Ch{n maoi ndm triQu d6ng tAn mQt th*a ddt.)

- Khu Duirng C6i, th6n Thulng Li5u, xd Tdn DAn li: 30.000.000d/01 thria.
'.,

3. Nguoi trung d6,,u gi6 dugc trir s6 ti6n dat tru6c vio tiAn trfng d6u gi6

quy6n su dung a6t pnai ngp.

4. Nguoi tham gia dAu gi6 kh6ng duqc nh{n lai tidn d{t trudc trong c6c

trudng hqp sau:

- DE nQp tiAn d[t tru6c nhung kh6ng tham gia cuQc dAu gi6, bu6i c6ng bO

gi6 md kh6ng thu6c trudng hqp bat kha kh6ng.

Bf truAt quyAn tharngia'd6u gi6 do c6 hdnh vi vi pharn quy dinh tai khoin
5 Di0u 9 crtal-uQt ddu giltiri s6n.
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- Tir chdi ky bi6n bin d6u gi6 theo quy dinh tai khoin 3 Ei6u 44 crtal,upt
-Acau gla tal san.

- Rft lAi gi6 dA tre hoflc gi6 dd ch6p nhAn theo quy dinh tAi DiAu 50 ctra
Luft dAu gi6 tdi sf,n.

- Tt ch6i kiit qu6 trung thAu gi5 theo quy dinh tai Di6u 51 cira Luflt d6u gi6 tai san.

- Nguli tham gia dAu gi|trb giSthep hcm so v6i gi6 khryi tlii5m.
5. Nguoi tham gia ddu gi6 c6 henh vi bi coi li vi ph4m quy chii d6u gi6 n€u

tr6n sE bi xri llf kh6ng tr6 khoan ti6n dpt tru6c vd bi lopi khdi danh s6ch nguli
tham gia d6u gi6 ddti6n hnnh xet gi|trung d6u gi6. Kho6n ti6n ttat trudc bi xu ly
ndy dnn v! t6 chric d6u gi6 c6 tr6ch nhiQm nQp vlo NgAn s6ch nhd nu6c theo quy
dinh cira phdp luflt, sau khi trtr chi phi d6u gi5 tii san.

Di6u 11. Quyd;n vh trich nhiQm cfra nguli tham gia d6u gi6
1. QuyAn ctra nguoi tham gia d6u gi6: , , ,
- Dugc cung cdp d6y dri th6ng tin vO khu ddt df,u gi6 vi di ki6m tra thuc dia

,;9

khu ddt ddu gi6.

, - Dugc tharn d1r phi6n d6u gi6 n6u dri'diAu kiQn theo'quy dinh clia quy chis '
-Aoau gla nay.

- Dugc tr6lAiti6n dat trudc chfm nUatOZ ngay ldm viQc kC tir ngey kiit thfc
phi6n ddu gi6n5u kh6ng trung d6u gi6 vi kh6ng ,ri pt a* quy chti d6u gi6.

2. Trbchnhiqm ctra ngudi tham gia d6u gi6:
- Mua hO so do dcm vi t6 chfrc ddu giSph6t hdnh, sO lucr-ng d[ng kli thria d6t

d6u giri tuong img-v6i ,i5'1u9ng mua hE so va ddng k, tham au pii6n d6u gi6
dung thoi gian quy dinh.

- Nqp tiAn phi tham gia vd dflt tru6c (d[t cqc) theo quy dinh.
- C6 mpt dAy dri, dung gid dC tham dg phi6n dlru gi6.
- Ch6p henh Quy ch6 vd nQi quy phi6n d6u gi6.

Ei6u l?.I.lfitduyQt tlidu kiQn tham gia tl6u gi6, gi6m sft phi6n

1. Vipc x6t duy6t di6u ki$n nguoi tham gia d6u gi5 duoc ti0n hdnh ngay sau

khi hiSt hen nQp hd so, Bi0n ban x6t duyQt diAu kiQn tham gia d6u gi6 ghi thanh

phAn tham ftr phii ky t6n x6c nhqn vd luu trfr tfong h6 so. Chi thdng b6o c6ng

khai danh s6ch nhftng nguli kh6ng dri di6u kiQn tham'gia phi6n d6u gi6 tai d<m

vi t6 chr?c vi dcrn vi"thqrc hiQn kh6ng qu6 05 ngdy (Bi6n b6n vdr kiit qu6 xdt diAu

kiQn tham dg d6u gi6, danh s6ch phii dugc bio qu6n theo chti d0 mflt).

2. Giiffi s6t thlrc hiQn phi6n d6u gi6: Tuy timg tru'orig hgp dAu gi6 quy6n su

dung dAt, Trung t6m Phit tritin qu! d6t huyQn Phir Xuy€n m&. dpi diQn co quan

Tu phfp, TAi chinh, Thanh tra, UBND xa, thi'tr6n noi c6 d6t ddu.gi6 vi dai diQn t6
-,.

chirc, c6 nhdn kh6c c6 1i6n quan di5n tham dg, gi6m sAtthUe hi$n phi6n d6u gi6.

Ei6u 13. MO phi6n d6u gi6, cdch thric bd gi6 vir.x{c;flinh ngucri trring ddu
gi6, xfr $ trrmrg hgp sau khi cdng Uii kilt qun ' " 

"

1. M0 phi6n ddu giit: Viqc mo phiOn d6u gi6 dpOc tiiin hnnh sau khi dd xdc
dfnh duqc danh sdch nguli du di6u kiQn tham gia ddu gi6.
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- EAu gi6 vi6n dugc giao nhiQm vu di6u'hanh. cuQc d6u gi6 gi6i thieu ben
th0n, nguoi giirp viQc, thAmh pha" tham dg phi6n d6u gi6.

- Th6ng b6o nQi quy phi€n ddu gi6.

- C6ng b6 danh s6ch vd di6m danh ngudi ile ctdng k;i tham gia ddu gi6.

- Gi6i thiQu kiru d6t d^t gi6.

- Thdng bfuo giSkh0i di6m vd bu6c gi5, thdi gian tri gi6.

- Ph6t phitiu d6u gi6 cho ttmg t6 chric, c6c nh8n dliu gi6.

- Hudrng d5n ngudi tham gia d6u gi6 vitlt vi b6 phiiiu vio hdm phi6u.

- Giei d6p thdc mic cria nguli tham gia d6u gi6.

2. Circhthirc bo giir:

a. Nguoi tham Sja d6u gi6 clusc ph6t phitiu trh giit, diAn dAy dg qc thOnglin
theo ydu cAu vdo phi6u tb gil,til giSdg ddu gi6 tlugc tinh cho 01m2 A6t. pfri6u tra
gi6 do don vi tfurc hi$n phi6n dau gi6ph6t hanh co d6ng d6u treo cria dcm vi.

b Thgi girn vi6t vir bo phitiu deu gilttii da le 10 phrit kC tt khi dAu gi6v!0n
tuy6n b6 b6t ddu vi€t phi€u d6u gi6.

Vi du:

Gid trd hsp lQ: ld gi6 tri phii bing ho{c l6rn hcyn gi6 khoi di6m vi phri hqrp

v6i quy itinh v6 bu6c gi6.

Gi6 tra hqp 10 : er5 khoi dii5m * n x budc g16; (n ld sO tU nhi6n; il: 0, 1,2 ..)

- Gi|trbhqp lQ ctra 16 ddt d6u gi6 tpi Ld I khu duong vdro trulng c6p III,
th6n D4i NghiQp, xd TAn Ddn gi5 khoi di6m ld: 8.000.000 d6ng101m2 d6t.

n: 1------+ Gi6trhhqp 10: 8.000.000 + 1 x 200.000 = 8.200.000 ddng/rn2

n : 2 -----> Gi6 trbhqp le : 8.000.0 0O + 2 x 200.000 : 8.400.000 d6ng/m2

n:3--? Giltrhhqp lq: 8.000.000 + 3 x 200.000 = 8.600.000 d6ng/m2

n..... .......
- Gi6 tri hqrp lQ cua 10 d6t d6u gi6 t4i L6 II khu duonq vio tru&ng c6p III,

th6n D4i NghiQp, xd Tdn D6n gi6 khoi di6m ld: 5.000.000 d6ng101m' ddt.

n - 1---> Giltrhhcr,p lQ:5.000.000 + 1 x 200.000 : 5.200.000 d6ng1m2

n: 2->Gi6trhhqp 19 : 5.000.000 + 2x 200.000 : 5.400.000 d6ng/rn2

n:3------+ Gi6'tri hqp 16:5.000.000 * 3 x 200.000 : 5.600.000 d6nglm2

n.....
- Gi6 tri hsrp lQ cria 16 d6t ddu giri tsi khu Dgeng Cdi; thOn Thulng Li6u,

xd Tdn DAn gilkhoi di6m li: 2.000.000 d6nl0lm2 d6t. ' ' '''

n: 1--> Gi|trhhqp lq:2.000.000 + 1 x 100.000:2,i00.000 d6ng/mz

n:2------>Gi|trbhqp tg : 2.000.000 + 2x 100.000 = 2.2AA.A00-dOng/m2

n - 3+ Gi|trhhsp 10:2.000.000 + 3 x 100,Q00 
= 

2.300.000 d6ng/m2

n.....
3 . Xdc dinh ngudi trung d6u gi6:

. a. Vi0c x6c dinh nguoi trung d6u gi6 dugc tiOn hdnh c6ng klrui, tai ch5, ngay
sau khi k6t thuc viQc b6 phi6u ddu grS,tr6n co sd c5c phi6u dU dAu gi6 hqp lQ kid



b6 hqp rc h gid kh6ng thiip hon gid khcri di€m) tnr6c sg chimg kii5n cira c6c co
quan moi dg vd nhirng ngudi tham dir d6u gi6.

b. $euoi trung d6u gi5: li c5 nhdn, td chric trh giit cao nh6t so vdi khoi di6m
ho{c b4rre gi6 khoi di6m trong tru}ng hqp kh6ng c6 ngudi tr6 gi6 cao hon gi6
khoi di6m khi dAu gi5 theo phucrng thric tr6 gi616n.

-.4. , ^i - ac. KCt qui d6u gi5 dugc sdp xOp theo gi5 b6 tir cao xu6ng th6p, thir tg til
01,02,03... d6n fr6t sO nguli tham gia.

d. Vi6c x6c dinh ngudi tning d6u gi6 theo nguy6n tdc ngudi trh gi|cao nhAt
t qp J9 duoc chgn tru6c c6c thtra d6t vd lAn luqt cho d6n khi h6t c6c thria dAt dua
ra ddu gi6.

4.Xirly cdc trudng h-op ph6t sinh sau khi c6ng UO t<Ct qu6 d6u gi5:

a. Gi6b6 ho.p 16: Ld gi5 do ngudi tham gia d6u gi|trhcho 01m2 OAt gfri trong
phi6u dg d6u gi6 kh6ng thdp hon gi6 khdi di6m dugc quy dinh tai quy ch6 ndy;

. b. Truhng hqp c6 sg sai lQch gifra s6 ti6n b6 gi5 bing sd vd bing cht thi s6

ti6n bo gi6 bing chir duoc xdt ld sO ti6n b6 gi6 cria ngudi tham gia dau gia. N6u
ngudi tham gia ddu gi5 b6 gi6 cao hon gi6 kho'i di6m, nhung do chqn sai budc
gi6 thi gi6 d6u sE duoc ldm trdn theo nguyOn t6c cQng tdng cho phu hqp v6'i
buoc gi6. Nr5u ngudi ddu gi6kh6ng ch6p thu4n cdch ldm trdn nhu v6y thi bj coi

?aael.li phi6u trh gi6 kh6ng hqp lQ vd kh6ng dugc xdt gi6. Kho6n ti6n dpt tru6c trong
trulng hqp ndy sE khdng dugc trhlqi vi dugc nQp vdo ng6n s6ch Nhd nudc;

c. Trubng hqp 01 thua d6t c6 nhidu ngudi b6 gi6 bing.nhau vir ld gi6 trh
dyrg quy ch0, thi t6.chirc cho nhirng ngucri do dAu gi6 ti6p d€ chgn ngudi }*ng
ddu.giit,-gi6.khoi di6m ti6p theo dugc tinh le gi6 b6 cao nh6t bing nhau lAn b6
tru6c, n€u t6t ci nhirng ngudi d6 kh6ng ddng y bo tiOp thi cho nhimg ngudi d6
b6c thdm chgn ra ngudi trung d6u gi6;

d. Truong hgp nguditrd gi|cao nh6t rut lai gi6 ddtri hoflc tir ch6i kh6ng nhfln
quy6n trune d6u gi5 tru6c khi ddu gi6 vi6n c6ng bO k6t qui k6t thi ngudi thamLJrQ

gia d6u gi6 bi tu6c quy6n tham gia dAu grdvd m6t kho6n ti6n ddt trudc.

e. Truong hop s6 lugng thua d6t cdn lpi nh6 hon s6 nguli b6 gi6 bing nhau
hqp l0 thi cho nhtng ngudi d6 d6u gi6 tiiip d6 chon dugc ngudi trirng d6u gi6.

'rL ', I a

NCu t6t c6 nhirng ngudi do kh6ng ddng y d.u, gi5 ti6p thi tO chri'c cho nhirng
ngub'i d6 b6c thdm d€ x6c dinh nguoi trring d6u gi6.

DiAu 14. Giit trring O6u gie vh s6 ti6n trring ddu gif
i. Gi6 trung d6u gi6:

.:d

.1
i

,r', ,

,,i,

ldI

- Vigc x6c dinh ngudi trung d6u gi5 dga tr0n 2 ti6u chi,ld, c6 phiiiu d1r d6u gi6
hqp le vd b6 gi6 hqp lQ, gi6 b6 hep lq dusc quy dfnh kh6ng th6phcnr gi6 khoi diOm;

: Truong hqp deu gi6.nhiAu thira a6i ctrng qdt t,i. n[uOi trd gi6 dugc xtip
theo thir tU tir cao xudng th6p, ngudi trh gi6 cao nhAt duge chqn tru6c thu'a dat tuy
y cho d6n khi hclt cdc thua d6t dua ra ddu gi6;

- Vigc lga chgn vi tri thua d6t dugc thuc hiQn tai ch5 tr6n bAn dd chia thua
d6t ngay sau khi c6ng UO t<Ot quh ddu gil.

2. S6 tiAn trung ddu gi6:

9



- T6ng s6 ti6n t 6r,9 d6l-u giitphii nQp dugc x5c dinh bing gi6 trung d6u

gi6 nh6n vdi diQn tich thria ddt trung d6.u gi6.

Eiiiu 15. PhA duyQt ktit qui trring d6u gi6 q.,y6t sr? dgng tl6t

1. Trong thoi hpn kJr6ng qu6 (05) ngey ldm viQc t<C tr: ngay t6 chric qliei
ddu gi6, don vf t6 chiic d6u gi6 b5o c5o kilt quA thUc hiqn phiOn ddu gi6 vC

UBND huyQn qua phdng Tdi nguy6n & MOi trucmg kdm theo hd so ddu gi6

qryAr, su dpng d6t.

- _2. Phdng Tiri nguy6lJe V"fOi.trua8 tiOp nhAn vd thAm dinh hO scr, trinh

IIBND huygn c6ng rfra" ktit qu6 trung dau gta quyAn sri dung d6t trong thoi han

kh6ng qu6 bAy (04 ngny ldrn viQc.

3. Quy6t dinh c6ng nhfln k6t qu6 trung d6u gi6 q.ry6, su dung d6t v6i c6c

nQi dung chinh sau:

- Cdn cir ph5p 1)? dO ban hdnh quy6t dinh;

- Vi tri, diQn tich, mpc dich, thdi hqn su dUng dAt va c<v s& h4 tAng, tdi sin
gln H6n vdi thria dat gAu cd) dugc quy6t dinh trung dAu gi6;

- TCn, dfa chi ngudi dd trung ddu gi6 quyAn str dung d.at. SO tiOn. trung d6u

gi6 quyAn su'Oprrg dit vd phucrng-thirt, ihdi gian phai nQp tiiin trung d6u gi6.

Diiiu 16. Quy6n vh trSch nhiQm cfra ngudi trring tl6u gif
1. Quy0n ctra ngudi trung ddu gi6:

- Dugc c6ng nhQn k6t qui trirng d6u gi6 vh lirm c6c thtr tr;c dC nh0n dAt, x6c;' ' rg dAt theo quy dinh;
'uo 

o:LT"Jffi:T 
ffit#;ffk! thuat trong.khu dat va tet noi ha ting k!

thu$t ngodi khu ddt dO phpc vr,r cho viQc sir dpng dAt;

- Du-o. c hucrng c6c quydn cua nguoi su dirng Oat O theo quy dinh ctia Luat d6t dai.

2.TrdchnhiQm cira ngudi trung d6u gi6:

. - N6p $iy dri tiAn trung ddu gi6 cho t0 chirc dAu gi6 theo quy6t dinh trirng

d6u gi6 quy6n su dpng d6t;

- chiu sg qu6n ly cua Nhd nuoc u6 a6t dai, m6i trulng, qu6n ly qry hoach,

diu tu, ki6n truc, xdy dpg vd chiu sU ki6m tra gi6m s6t cria Nhi nu6c trong qu6

trinh sir dr,rng dit;
- Nguoi trirng d?N gi6 q,rya.r str dpng aat 6o chtc, c6 nh6n) c,6 trirch nhiQm

ngf te phi tru6c.bp d6t theo quy dfnh cua B0 Tai chinh khi dugc cdp Gi6y chimg

nhfln quy6n sir dpng dat 0.

Di6u 17. Thdi h4n nQp ti6n tning tl6u gi6

.- Trong thoi h4n klr6rg qua ndry (05) ngdy ldm viQc t<9 ttr ngey ,rhO., dugc

quy6t dinh c6ng nh?n k6t qua trung d.*'gia, dC ui t6 chuc ddu gi6 qrydt su dpng

dai g"i it Ong bZo nQp tiAn su apng Aat cho ngudi trung ddu gi6.

- Tong thoi hpn 2A ngity tc6 ttr ngey nhfln dugc thQng b6o cua Trung tAm

Ph6t tri6n.q"y Aat hrypn fhir Xuy€tt, nlo-Oi trung dau gi6 .6 tt6.h nhiQm nQp ti6n

su dirng d6t.

1n
-l-\-,,



Cdn cir th6ng b6o ctra Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t, ngudi trirng d6u gi6,
),,,-i

quy6n su dpng dAt nQp bdng ti6n m[t flfNiD) vdo tdi khoin 3511.0.1113537.00000
tpi kho bpc Nhi nu6c huyQn Phri Xuy6n.

- Nguoi trung d6u gi6 qryiin sri dpng dAt c6 tr6ch nhi6m nQp tiOn su dpng dAt

vlro Kho bac nhd nudc, tiAn thu6 dat tqi co quan thu6 vd sao n6p chirng tir cho
Trung tdm Ph6t tri6n.qu! AAt OC dugc hu6ng ddn c6c thri tuc, cdp gi6y chfng
nhfln quy6n su dgng ddt theo quy dinh.

Ei6u 18. Hfiy q,ry6t tllnh c6ng nh$n k6t qui trfng d6u gif quydn sfr'dung tl6t

1. C6c truong hqp huy qrytit dinh c6ng nhfln k6t qui trung ddu gi6 QSD d6t:

- Sau kni h6t han 20 ngdy te tt khi ngudi trring ddu gi6 .rhfln dugc thdng
^ 

,.1 ' . 11 ^ ^ 
1 i i ^ ta

b6o nQp ti6n, ngudi trfrng dAu gi6 kh6ng nQp hoflc n6p kh6ng dir s6 ti6n theo
quy6t dinh c6ng nhfln ktit qui trung ddu gi6 quydn st dung adt. ltity tru'dng hqp
bdt kha khdng phdi co don daqc cdp c6 thdm quy)n xdc nhQn).

- Nguoi trirng ddu gia kh6ng duoc tr6 lai kho6n ti6n d[t trudc, s6 tien da
nbp (nhmg chtra d{D duqg hodn tr6lai mDr khong dugc tinh 16i su6t, trugt gi6.

- Trung t6m Ph6t tri6n qu! d6t bilo cda phdng Tii nguyCn - M6i trudng, trinh
IIBND huy$n thu h6i q.rytit dinh c6ng nh?n k6t qu6 trung ddu gi6.

Ei6u 19. C6p gi6y chfng nhgn quydn sfr dgng ddt, giao d6t trAn thgc ilia
cho ngudri trring tl6u gi6

1. S.u" khi nguoi trung ddu gilquyAn sri dpng elSt hoan thenh nghia vU.nQp '
dr1 s0 ti6n trung d0u gi6, Trung tAm Ph6t tri6n qu! tl6t c6 tr6ch nhi6m gti h6 so
tl6u gi6 quy6n sri dpng_dOt d6n phong Tii nguydn - M6i trudng huyQn Phf
Xuy6n dC dugc hucmg ddn hodn thiQn h6 so cdp gi6y chimg nhan QSD ddt.

2. Sau khi IIBND huyQn cep gi6y chring nhtn quyAn sri dpng dAt, phdng
Tii nguy6n vd M6i trubng. chti tii phOi ho,p v6i Trung tam PhAt tri6n quf d61,

UBND xd c6 ddt ddu gi5 tO chric birn giao gi6y chirng nhfln quy6n sri dung dAt

vd bin giao ddt tr6n thgc dia cho ngudi trung d6u gif.
Eiiiu 20. x& If vi ph4m

, L. Nguli tham gia d6u ,gi6 co du cli6u kiQn nhung khOng c6 m{t tqi phi6n
ddu gi6 ho{c th61g nQp phi6u dg d6u gi6 coi nhu kh6ng tha.m gia phi6n d6u gi5

,-/
vd nguoi trung ddu gi6 ttr.chdi kh6ng nhaqquy0n st dpng dAt ho{c nit lpi gi6 dA

tr6 thi bi tich thu khotn ti0n dpt tru6c dg d6u gi6.

2. Ngucri trung ddu gi6 quyA1 su dpng d6t me su dpng d6t sai mpc dich thi -

bi xri ly theo quy dinh cria LuQt DAt dai.

3. BCn t6 chirc d6u gi6 qryA, su dqng Oat niiu c6 vi ph?rn trong qu6 trinh td
chirc thgc !iQn, tiry theo mirc dQ vi phpm s€ bi xri ly theo quy dinh cria phdp luft.

4. Circ c6n bQ, c6ng chric khdng thgc hiQn tr6ch.nhi$rn dugc giao hoac lgi
dUng chric vp, quydn han cO y ia* trii, co hanh vildm l$'bi mpt g6y thiqt hai cho

Nhd nudc vit eic t6 chric, c6 nh6n ho{c ldm cho cu$C Au gi6 khdng thdnh, vi
pham c6c quy dinh vA quin 1;i, sir dUng d6t dai, dAu ru vd x6y dUng thi tuy theo
*tr. AO vi phpm se b! xtr ly henh chinh ho[c chuy6n co quan chirc n[ng xu ly
theo quy dinh criaphdp lu{t.

I
;I

v
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^S. 
fhi6u "ajl 

t2 c6o c6.li6n quan den qu1 trinh t6 chirc thpc hiQn ddu gi|
quy0n gu dpng d6t dugc gi6i quyct theo quy dinh cria LuQt khi6u nai, t6 c6o;
Lupt d6t dai, LuQt ddn s1r va cac quy oinrr rrien henh cta nhd nu6c.

Ei6u 21. TO chftc thgc hiQn

. Trong qu6 trinh t6 chirc thr,rc hiQn Phuong 6n d6u gi6 niy n6u c6 v6n
dc vu6ng m8c, ph6t sinh cAn sria d6i hof,c b6-sung, Trung t6m ph6t tri6n
qu! d6t c6 tr6ch nhiQm t6ng hgp trinh UBND huyQn xem *?t, q,ry6 t dinh./ .dU

rM. uY BAN Nr{A NoaNgfik
_*{r; cHq rlcH , rrf,iT.W

trti Cdng

t2



ut nam NHAN oAN cgNG noA xA nor cn0 NcHi,t vrET NAM
IilIrEN pI{U xuf6N oO. rap - fu a" - Harh ph,t.

So: ft /QD-UBND phtl XttyAn, ngdy tthtingc;l ndm 20tg

qUYEr DII\rH

YC viQc n!6 duy6t phuong 5n rl6u gi6 quydn sfr dgng a6t ae giao ddt
c6 thu tiAn sfr d,I"g oit a t4i khu biong-con Ltrm,ih6n D6ng cn,

xfl TAn Din, hgyQn Phf Xuy6n, thhnh pn5 Ua N6i

Oy naN NrrAN DAN HrryEN pHU xuriN

Cdn cri Luflt T6 chirc chinh quyAn dla phuong ngey ir9ftl}}ll;
cdn cir Lugt Ddt dai ndm 2013; Lu0t D6u gi6 tdi s6n n6m 2016 ;

Cen cy Nghi.dinh s6 AZ1ZO|TAID-CP ngAy $rc/2017 cria Chinh phri quy
dlnh chi ti6t mgt sO AiCu vd bign ph5p thi henh-luat a6u gia;

Cdn cri Quy6t dlnh s9 216/2OO5!QE-TTg ngdy 3l/812005 cria Thri Tudrng
Chfnh ghri quy dinh vA a6u gi5 quydn sri dsng Aat Ae giao d6t c6 thu tiAn sri
dung dat ho6c cho thu€ ddt;

Cdn cir Th6ng tu 1i6n tlch sO I I}OLIITTLT-BTNMT-BTP ngey 0414/2015
cta BQ Tii nguy6n vd Moi truong vi.BQ Tu ph6p quy dinh v6 to chric d6u gi6
quy6n sri dgng d6t thu ti6n sri dung d6t hoec cf,o tfr"C ddt; cdc Thdng tu cria BO
Tii chinh sO qSDOtTffT-BTCngey WsDAfi quy dinh L*rurrg thu lao dfch vu ddu
gi6 tai s6n theo quy dinh tai Luft deu 916 tii san; s6 qetzatT[T-BTC ngdy
151512017 quy dinh crrc aq tai chffi rong hqt dQng d5u gi6 tii san;

Cdn cf c6c Quyi5t dinh cfia UBND thinh pno ua Nqi s6 04/2a17leE-
IJBND ngiy 24/0212017 ban henh quy dinh vc a6u gi6 eSD a6t ae giao ddt
c6 thu tiAn st dung d6t hodc cho thu€ d6t tr€n ilia bdn thenh phti Ha Nqi; s0
35/QE-UBND ngdy 30/10/2017 ban henh Quy dlnh viQc x6c dinh gi6 kncri
di€m vd ch6 dg tei chinh trong hopt dQng d6u gi6 quyen sri dung a6t ae giuo
d6t c6 thu tidn sri dpng e16t hopc cho thu6 d6t tren dia ban thinh pnO Ua wql;
si: aazltQE-LIBND ngdy 0z/r2tzo15; vA viQc giao oi,o uBND huyQn phir
xuycn 4.626m2 (dd hodn thinh c6ng t6c gi6i ph6ng mflr bing) tpi th6n D6ng
cA, xE TAn DAn, huyQn Phri xuy6n thuc hign dg in xdy dung hp tAng k! thugt
tLI"

giriy' i&l,Iz/za t7. clta UBND
lyv?n Phir Xuy€n vd vi6c phc duyQr gi6 khoi aiem-a6 diu gi6 quy6n sri dung
d6t o tqi cdc xE Tdn D6n, Egi Xuycn, Nam TriAu... huygn pliir Xiy6n,

@



Xdt d.5 ngh! cria Trung tem Ph6t tri6n qu! dat tai Td rinh s(i FT rTIr-pTeD
ngny 0J I / /2018; 86o c6o s6 iBc- TNMT ngay I lzol cria ph6ng Tai
nguy6n vi M6i truong vC t6t qu6 th6m clffi phucrng an d6u gi6 QSD ddt Otai klru
Gi6ng con Lom, thon DOng Ca, xE Tan Dan, huy-€n phir Xuy€n, thenh ptro ua N6i,

quYEr Ds{rr:
Didu 1. Phc duyQt Phuong 6n ddu gi6 quyAn srl {mg d6t c6 thu tien str dpng

a6t o t4i khu Gi6ng con L6rn, th6n D6ng ch, xd.Tan Den, huygn phri Xuy6n,
thanh ptr6 Ha NQi "kdm theo euyet dinh niy,,.

Di6u 2. Cdncri Di6u 1 Quytit clinh niy, giao Trung tam Phdt tridn qu! d6t.

- TO chirc thgc hiQn cdng tic ddugi6 quy6n sri ftrng d6t, c[n cri sd luqrng
d6i tuqrng tham gia ct6u gi6 trong phi6n dd quy6t dinh s6 luqng thria d6t Aou rI
ddu gi6 theo quy dlnh vd ti6p tuc t6 chirc phi6n d6u ti6p theo d61 vdi nhirng thira
d6t cdn l4i cria khu d6t theo phuong an d6u gid dddugc UBND huygn ph6 duyQt.

- Trudmg hqp gi6 d6t trong khu v.uc c6 sg bitSn dgng, Trung ffim ph6t tri6n
qu! d6t tory hqp gui phdng Tdi chinh - Ki5 hopch th6m.dioh, trinh yBND huypn
xem xdt di€u chinh gi6 khoi di6m theo quy dinh.

Di6u 3. euy6t finh nar c6 hiQu lsc k6 ru ngdy lcy;

. 
Ch6nh Vdn phdng IDND&UBND huyQn; Tht tru&ng c6c ngdnh: Tdi chinh

- K6 hopch; Tdi nguy0n vd Mdi tu*g; Tu ph6p; Thanh tra huy€n; Chi Cgc thutS;
Kho b4c Nhd nu6c; Trung tAm Ph6t tri6n quf A6t; Ctli rlch IJBND x6 T6n Ddn vd
c6c t6 chric, c6 nhdn c6 licn quan can cri eoytit dinh thi h:dr-th lgk '
Noi nhiln:
- Nhu ttGu 2;
- Chri tlch UBND huygn; 1ae Ulc;
- Ph6 Chri tich UBND NguyEn ttriS COng;
-Lm: VT.

Nguy6n Tni5 C6ng

4
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W nax ivnAN nAx
HTTYEN rn0 xurr6N

ceNG HoA xA uer cuu xcnll yrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

PHUOI{G AN

Ddu gi{ quy6r, sfr dgng adt aC giao tl6t c6 thu ti6n sri dlrng a6t O'tgi khu
Gi6ng Con Ldm, th6n DOng Crt,xdTffn Ddn, huyQn Phri Xuy6n,

thinh pna ffa f.fQi.

(Ban hdnh kdm theo^Quy€t dinh sii.44/OE-UBND ngcty 4t / fr /2018
cfia Oy ban nhdn ddn hui€n Phil Xorybn)

cAc rHdJHrl "r. "
l. Pham vi tlidu chinh
Phuong an d6u gilnity,quy dinh cp th6 viQc d6u gid quyen sri dpng a6t O dti giao

ddt c6 thu tiiin str dqng *5t tai x5 T0n Ddn, huyQn phir xuyen, the,nh prro ua Nqi.
2. Giai thfch c6c thuflt ngfi'
' Gid khei didm: Ld giit ban dAu th6p nh6t ctra'tdi scrn ddu gi6 trong trudrng

h-op dau gi6 theo phucrng thirc trA gi6 lOn; gi6 ban ddu cao nh6t cia tAi san d6u gi6
trong trucrng hqp d6u gi6 theo phucrng thfc d{t gi6 xu5ng

- Budc gid: Ld mirc ch6nh lpch tOi thi6u cua lAn tra gi6 sau so v6i 16n trh gi|
trudc li6n kC trong truirng hqrp d6u gi6 theo phuong thirc i:'6 gi6 I€n. Bu6c gi6 do
nguoi c6 tdi san d6u gi6 quy6t dinh.

- Eiiu gid tdi sdn: ldhinh thiic b6n tdi s6n c6 tri hai nguli tr6 l6n tharn gia
d6u gi6 theo nguy6n t5c, finh tu vd thu tgc dugc quy dinh tpi Lupt D6u gia tii san,
tru trudrng hqp qry dinh tpi DiAu 49 crtalupt ndy.

- Tiin dfit trudc (ttin cgc): Li mdt ktroan ti6n nh6t dinh cria ngudi tharn gia
,d6u gi5 phii nQp theo quy dinh cria don vi t6 chri'c ltOi tnieu $Yo virtOi da kh6ng
qud ZOYo gi6 khdi diOm dugc duyQt) d6 xdc ctinh tr6ch rfiidm ctra ngudi tham gia
-Loau gla.

Ngudi tham gia dtiu gtd: ld cd nhdn, td chfrc c6 du cii6u kiQn tham gia d6u
., -Agia tI€ mua tdi s6n ddu gi6 theo quy dlnh ctra 1u4t nAy vd cluy dinh kh6c cria ph6p

luflt li€n quan.

Ngadi t ring diiu gid: ld cirnhen, td chric trh giiicao,nh6t so vo'i kh&i di6m
ho{c bing gi6 khOi di6m trong trudrng hqp khdng c,6 nguoi trh giit cao hcrn gi6
kh&i di6m khi d6u gi6 theo phuong thfrc tri gi5 1€n,. .

- Phaong ththc rrd gid l€n: ld phuong thilc:dAu giti, tlieo d6 ngudi tham gia
d6u gi6 tr6 tr) th6p l6n cao cho d6n klri xdc dfnh duqc nguiii tr6 gi6 caonh6t so vdi
gi6 kh&i di6m. ,'' 

''"
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- Ddng tiin stlr dwng'trong mgi giao dich: theo quy ch5 niy li d6ng ti0n ViEt

Nam (ViQt Nam d6ng) vi€t tit la \rN.
3. Gi6i thiQu vi tri khu tISt diu gi6, gi5 kh6i tli6nr, lru6'c gi6

Vi tri il6u

gi6 QSD d6t

TOn thfra tlit
-^oau gla

DiQri ticn

(m2)

Gif kh&i di6m

(tI6ne/m2)

But6.c giri

(tliing/m2)

Khu Gi6ng con Ldm

Th6n Ddng Ci

01 109,3

1.900.000 100.000

02 141,7

n2 1r{ n

04 125,0

05 125,0

06 125,0

07 125,0

08 125.0

09 725,0

10 125,0

11 725,0

12 125.0

13 i 25.0

14 125.0

1s r25,4

16 125,0

l1 125,0

l8 125,0

19 125,0

2A 125,0 .

71 125,0

22 125,0,

23 125;0

24 125.0

25 125,0

2



Khu Gi6ng con LOm

Th6n Ddng Cfr

26 725,0

1.900.000 r00.000

27 125,0

28 725,0

29 125,A

30 125,0

31 125,4

32 125,0

a1
JJ 125.0

r 2s.o 
i

12-s.s 
I

atrJT

35

Tdng diQn tfch tl6t ddu gifl 4.376,L

(C6 so dA W thuQt timg th*a dtit kdm theo hi so, mdi diiu gi(i)
4. Th6ng tin vE quy ho4ch, h? ting lri thuflt vti kt ,r tl6t d6u gid
- K6 hopch str dgng d6t: ktru d6t tren dd c6 quy0t clfnh thu h6i vi giao d6t cria

UBND thanh pfrO Ua NQi, cho phdp chuy6n ddi muc dich sri dung Adt O Ae a6u
gra quyen su dpng dat.

- VO quy ho4ch hp tAng k! thuQt khu ddt: c6c khu d6t duqc ttri0t te l6p quy
ho4ch t6ng mflt bing ty lQ Ll5O0 vd dusc UBND huyQn ph6 duyQr.

- Khu a6t tai Gi6ng con L6m, thon Edng C6, '.g 
'i6n DAn d6 duo.c gi6i

ph6ng rnflt bd"ng, khu ddt tr€n khdng diur tu xdy clung h;. tiJrg, ctugc tet nOi voi hg
t6ng sfn c6 tpi dfa phuo-ng.

5. Hinh thric sfr dgng a6t va thli han sfr dgng d6t
- Ngu6n g6c su dung d6t: Giao d6t cO thu tidn sti dung d6t.

- Muc dich: Pat A tqi n6ng th6n.
- Thdi hpn sri dung d6t : Lau ddi.

\
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PnAN u
a

NnffNc QUY DfNr{ cU TkE

f . fO chrfrc phi6n tl6u gi6 quydn sri'dgng tl6't'

- Don vi tO cfruc d[u gequydn sir dgng ak O,Uy ban nhan d6n huy-en Phir Xuy€n

- Don v! dugc giao: Trung tam Phet tri€n qu! dAt'

- Dcnr vi thuc hiQn phi6n diu gi6 quyan su dung c16t; Phucrng thric lga chgn

theo hinh thfrc chi dinh dcvn vi d6u gi6 chuy6n nghiQp'

- Trung tam ph6t tri6n qu! d6t c6 tr6ch nhiQm t6 chii'c phi0n dAu gi6 quyAn sri

dung aat AOi v6i c6c kfiu d6t tr6n theo quy dinh'

2. Nguy6n tic, trinh tq, hinh thrfrc vi tlidiu kiQn tl6u gi6

2.1. NguYCn tdc ddu gi6

- Tu6n thtr quy ttinh cua ph6p luflt, B6o dirm tinh dgc 14p, trung thgc, c6ng

khai, minh bech, .Orrg bing, i.fra.f, quan. Bio v0 quyAn, lgi ich hqp phdp cua

nguoi c6 tii ,a"'d6r;a, "!"ti,fr#'giu 
dau ei6, nguei mua tii san d6u gi6,t6

chric dAu gi6 tiri sin.

- Trinh qu d6u gi6: CuQc d6u gi6 ph6i do d6u gi6 vi0n di0u hinh theo dirng

trinh ty thu tuc b6i ddu gi6 tai ;an quy dinh tai L60t D6u gi6 tdi san ngay

l7lt720t6; Th6ng tu s6 +itzoflfft-BTc ngity l2/5na|7 c[ra B0 Tdri chinh'quy

dinh ktung tht lab dfch vp d6r,r gi6 tdi san theo quy dinh t+i Lu4t E6u gi6 tii s6ur;

;r*- ; JO +s/20r7lTr-BTC neiry tslslz}rl ctra Be Tdi chinh quy dinh crre a9 ai

chinh trong ho4t dQng d6r"r gi6 tdi san vd c6c v5n ban ph6p ltiqrt ldr6c c6 1i6n quan'

Z.z.Iilnhthrlc clSu gi6:

- D6u gi6 bdng b6 phitiu tr.uc tiiSp t4i cuQc $6u giecho t6t cb circthfta d6t cung

khu co gi6 kh6i di6; oni nnuu m6 vd c6ng uo.tct que c6ng khai, thoi gian vi6t ve bo

;r6;Hgraiai da li 10 phtit. Ddu gi6vi6n di6u hanh phi6n dAu gi6 sE cong kirai vi
^f,o*e 

ddi c6c nQi dung ghi trong phiiiu d6u gi6'

- Ngudi tham gi, Oa" gii a.rq. de,q kf d6u gi6 rnQt ho{c nhiAu thua d6t

nhtmg phii nQp c6c khoin phi tham gia !6u gi6, lihoiri tign d4t tru6c tucmg img

,Oi rlluqng h6 so'vd thtra d6t ddng lci d6u gi6'

- MOt nguoi khi ddng k;i rnua tir 02 tht'a dat tr& n6n chi dugc b6 gi6 mQt 16n

cho t6t "i "aLht;aat;t?** 
h.i tham gia d6u gi6 e6'c*ng gi6 khoi di6m'

- Ckctchu d6t ren duo. c dua ra dAu gdb[ng b6 phiQu kki t]gc tii5p 01 vdng tal cuO:

aA., gia-t";;#; -t ,i. d6, .** lo vi c6 gia-tr<hoi di6m nhu nrrap sQ lusns thu'a tl6t

;;;;t; ;rph6i c6 tu 02 (hai) nguli tr6 te; ffin mQ1$um ct6t, n6usd nguoi dans ry
,h-""" dfi=iunhon quy ai,r, tr',imNp huyQn grag T1i,1i ia* lhat trien (uy dat

.e" .,ira ila;g nguhi tffi gia ddng ky dau gu li:ras6lugrrg 
thtra d6t cho phu hsp

(l&i xdt nhtutg ngtdi du diat ki€n thim-gia), dimbio dt di6u kien dO phi6n ddu gi6 van

duo. c thUc hiQn theo ilirng quy dgfi cua Nhi nu6c'

A"t



2.3. Phuong thllc d6u gi6:

Phuong thirc tri gi6 l6n dugc tfurc hi-6n nhu sau:

. - Ngudi tham gia d6u gi6 dugc ph6t mQt td phitiu fr6 g16, glx 916 mudn t6 vio
pT*.:i,u Tq Het tnoi srq sr, phi6u, dilu.si6l1ip yeu ,AT, .6r"i rrr*, et, O, ;;
no.n f.hieu aL g.i|hoflc b6 phi6u vio hdm phi6u; ki6m {Cm sO phiEu phrit ra ia ,O phi"6,
thu v6; c6ng bo ryg phi6u ffi gr4 phir5u trl g76,'caonh6t voi * n* * r.r" r, ,rrai *Oi
nguoi tham gia ddu gi6.

_ r 3.Ni6m y6t,th6ng bio c6ng khai h6 scr mdt tl6u gi6, quydn sfr dqng d6t,
h6 scr tham gia tl6u gi6

^ 
r[6ns.!6?.*"].tham gia d6u gi6 quy€n 

.sfr clpng d6t auqc niem yrSt theo
nguy6n tdc moi ddu gi6 r0ng rdi d6ng Bdokinh tti vd d6 thi, 86o Hi NQi Moi, Et6o
D6u th6u; O61S thli du-oc thuc hiQn t4i c6ng th6ng tin di6n rLr Sd Tdi nguyen vi
MOi tnrdrng, c6ng th6ng tin rtiQn tu UBND huyen phir Xuy6n.

- Ni€m y6t c6ng khai h6 so mcvi d6u gi6 tai qu s& Tn-mg tem ph6t tri6n quf d6t,
tai tru sd UBND xd TAn Ddn vd ph6t tr6n dni truyAn thanh huyqr, vd xE T6n D6n.

. ViQc thdng b6o mdi tham gia ct6u gi6, ni6m ytit c6ng khai h6 so mdi thAu it
nh6t ld 15 ngAy tru6c ngey md cuQc d6u gi6.

* HO so m&i ddu gidgdm c6:

- Thu mli tham gia d6u giri.

Phuong rin d6u gi6 dddugc UBND huryqn ph6 duyQr
- So dd quy ho4ch tdng mflt b6ng khu d6t, thria d6t

- - Dcm d6ng lqy d6u gi6 theo m6u
* H6 so ddng lcj ddu gi6 gdm:

- Ddng ky tham gia d6u gi6 theo Mdu EG 01

Bin sao gi6y CMTND cdn th&i hgn, s6 h0 khAu. :

rr:f,-, x , A- ulay uy quyen (neu co)

- La tO chric: b6n sao Gi6y ddng k)t kinh doanh (c6 b&n chinh dA aAi chihaA;
- H0 so dg d6u gi5 dugc n6p cho tlon vi tO ch&c d6u gi6 Oe UCm tra diiiu ki€n

tham gia phi6n d6u gid theo quy dinh.

. - Nguoi ViQt Nam dlnh Cu 0 nu6c ngoii phii c6 cfc gi6y td x6c dinh c6 dri
diAu ki0n mua nhd tpi viQt Nam theo quy ainn rrien hanh ,r#nap tra,.

4. E6i tugng tluqc tham gia vi kh6ng ilugc-tham,gja tl6u gi6 quydn sfr
clrtng d6t.

- r 
x Dtit tugng dtqc tham gia d(iu gid: thuQc OOi''tu'grng dugc Nhd nu6c giao

ddt, cho thuc dat theo quy dinh tai Di6u 55 vd DiAu 56 cfia Lu3t pfit aai Za15,;
* Cdc trudng hqp khdng duqc tham gia diiu gid,:, -

- Nguli khdng c6 ndng lgc hanh vi ddn sr,r, nguii'i'b'i.rn6t ho{c b! han chii
ning lgc hanh vi d6n sg ho{c nguoi t4i th}i di6m d6u gidr kh6ng nhan thric, ldrm
chri dugc hanh vi cria minh. -

b
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- Nguoi ldm viQc trong t0 chirc d6u gi6 tdi siur thUc hien cuQc dAu gi6; cha,

*u, ,n,'-"ilrt, con, anh ruOt, ch! ruQt, em ruqt ctra d6u gi6 vi6n di6u hdnh cuQc

d6u gi6.
I Ngooi tham gia d6u gi5 quycn sri dung d6t, sir dgng ngudn v6n ttr ngan

sSch nhd nu6c.

5. Quy illnh v6 ti6r, b6n h6 scr tISu girl v]r khofrn ti6rr tl{t tru6c

- Ti€n ban hd so ter tr*ru khu Gi6ng con Lom, th6n D6ng c6 ld: 200.000d/01 b0'

Tiin biing chtr: (I{ai trdm nghin d6ng ch&n ff6n bQ hd so).

- Ticn dattg6c t4i khuklu Gidng C. on Laru thSnD0ng Crt li: 36.000.000d/01 thua

(Bdng chft: Ba muoi sdu triQu d6ng trhn mQt th*a ddt"/.

- Nguoi tnrng d6u gi6 dugc trir s6 tiAn d{t tru6c vio tiAn tning d6u gi6 quyBn

sir dr,ing d6t ph6i nQp.

- Ngubi tham gia d6u gi5 kh6ng dugc nhAn lai ti6n dAt trusc trong c6c trudng

hgp sau:

+ D6 nQp ti6n d{t tru6c nhung kh6ng tham gia cuQc tl6u gi6, bu6i c6ng bo

gi6 nrd khOng thuQc trulng hqrp b6tkh6 kJrangi - ---

+ Bi tru6t qrryen tham gia ddu gi6 clo c6 hanh vi vi phAm quy dfnh t4i khoan 5

Di0u 9 ctra Lu4t dAu gi5 tii san.

+ Tt cfrOi tcl bi€n bf,n d6u gi6 theo quy dinh tei khoan 3 EiAu 44 crta Luat

ddu giltdi s6n.

+ Rit lai gi6 dd ffehof,c gi6 ddchAp nh6n theo quy dinh tai Di6u 50 ctra Lu6t

d6u gi6 tii sin.

+ Tir cfrOi t<Ot qu6 trung thAu gi6 theo quy dinh tei Di6u 51 cria Luflt d6u gi6

tdi si,n.

Ngudi tham gia d6u gi6 c6 hanh vi bi coi ldr vi phgrn quy chi5 ct6u gi6 n6u

tr6n s6 bi xtr ly ktrong tr6 khoin ti6n d4t tru6c vd bf lo4i kh6i danh s6ch nguoi

il#gr" aa" ia iit#n rranrr xdt giltdns d0u gi6. I(ho&n ti6n dflt tru6o b! xr] lf
,i,-a*, vi tOifiic d6u gi6 c6tr6ch nhiQm n6p vio Ngin s6ch nhi nu6c theo quy

dinh cria ph6p luQt,.sau khi trt chi phi d6u gi6 tii san.

6. euyiin vh trich nhiQm cfra nguiri tham gia tl6u gi6

*euyin: ,, .

- Dugc cung c6p dAy <lir thdng tin v6 khu d6t it6u gi6,vn di kiiSm tra thuc dia

- Dugc tham dp phi6n dnu gi6 n6u dri di€u kiqn t[rgo quy dfnh cfia quy chii

d6u gi6 ndY. ' r

- Dugc tr6 lqi ti6n dat tru6c ch6m ntrAt OZ ,rgay'lAr1, r'ipc H ti', ngay k6t thuc

phi6n ;4" *tt;c,, t t org t n rg dau gi6 vd khong vr phern qtry ch6 d6u gi6'
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* Trdch nhi6m:

- Mua hd scr do dcrn vi td chtc ddu gi6 ph6t henh, s6 lucrng ddng ky thua ddt
ddu gid ruong img v6i sri'lucrng *"" i5 ."i* ddng ky tham dt, ;iil H;;;
clirng thoi gian quy dfnh.

NOp ti6n phf tham gia vd dft tnr6c (dat cqcj theo qr,ry dinh.
- C6 m{t dAy dtr, diurg gio d6 tham dg phi6n d6u gi6.
- Chdp hanh euy chi5 vd ngi quy phi6n d6u gi6.
7.x6t duy-Gt tli6u kiQn tham gia tl6u gi6, giitmsdf phi6n
- Vigc x6t duyQt di6u kiQn ngucri tham gia ddu gid dugc tir5n hdnh ngay sau

khi htit han nOp ho so, Bi6n tan iet duyQt aiau r.ie"-ffiU iau gia ehi rhenh
phan tham ds phai lqy t6n xdc nhOn va luu trfr trong rra-r"]cni jh6ng b6o c6ng
khai danh s6ch nhirng nguli kh6ng dri cli6u kign tham gia phiCIn cl6u gi6 tgi dcrn vi
to chfrc vd dcrn vi thuc nign urong qu6 05 ngAy (Bicn u'an ,a ttit qua x6t di$u kign
tham ds tl6u gi6, danh sdch ph6i du; bao qutr irr." .ii5 Jo dr).-"

- Gi6m s6t thgc hiQ,. phi6n {du gi6: Tiy tung trur}ng hqp d6u gi6 quy6n sr} dung
d6t, Trung t6m Phdt ri6n qu! d6t huyQn rt n x,Iycn mdi oei aien co quan Tu ph6p,
Tdi chinh, Tharh ka, UBND xe, thi tr6n nryi c6 ddt deu gii vd dai aie" to;6fl;
nhan kh6c c6 li6n quan d6n tham ds, girlm s6t thgc hiQn p1i6n aa" iia.

8' M& phi6n tl6u gi6, cdch thrlc b6 gi6 vi xfc clinh nga'di trrfng tISu gi6, xri.lytrulng hgp sau khi c6ng b6 lriit qun
* M6 phi6n d6u gi6: ViQc mo phi6n ddu gia 4o-o. tiOn hdnh sau khi dd xdc

dinh du-oc danh s6ch nguli dri diAu kiQ, tham gt d6lr gi6.
- D6u gi6 vi€n duoc giao.nhiCm vu diAu hanh cugc d6u gi6 gi6i thiQu ba,

than, ngudi girip viQc, thdnh phan tham du phi6n d6u giei. 
e

- Th0ng b6o nQi quy phi6n d6u gi6.
cdng uo aann s6ch vd di6m danh ngudi dE ddng ky iham gia d6u gi6.

- Gi6i thi6u khu d6t ddu gi6,.

Thong b6o gidkhoi di€m vd bu6c gi6, thdi gian tr6 gi6.
- Ph6t phitiu ddu gidcho ttmg t6 chfrc, c6c nharr^* dA, gi6.
- Hudrng ddn,,gudi tham gia d6u gi6 virit vd b6 phidu vio hdm phi6u.
- Giei d6p th[c mic cria ngu]i tham gia ddu gi6.
* C6ch rhric b6 gid:

-.Nguoi thTn gia ddu gi6 dugc phrit phi5u trit gi6,, di6n cIAi dir c6c th6ng tin theo
ycu ciu vdo phi6u ffh gia,,rre gi6au aau iia e.r-o.,'i,r, ;rr" oi;r};hi#;;t;;;
tlon vithgc hi-6n phidn ddu gi6ph6t hdnh.o aorg d6u treo c*a dcrn vi.

- Tltdti gian vi6t vd b6 phitiu d6u giri toi au la to.pi6r t<e tri khi d6u gi6 vi6n
tuy€n UO Uat dAu vi6t phi6u O6u gia. ' ' '- ''., - --

*f
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Vf du:

Gid trd hqp lQ:le gi6 tri phli bdng ho4c ldrn hon gi6 khoi diom vi phtr hqp

vdi quy dinh vA bu6c gi6.

Gi6 ffi hqp lQ : gi6khoi aicm + n x bu6c g4 (n ld s6 t.u nhi6n; r = 0, l,? ")

- Gi6 tri hqrp re-:-fu6-, dau gi6t4i khu Gi6ng con 16m, thon E6ngcb,xd'

Tan Dan gi6 khoi di6m li: 1'900'000 dOng/m'

n: I Gi6 tri hqp l9 : 1.900.000 + I x 100'000 = 2'000'000 d6ng/m2

n:2Gi6tr6hqp19:1.900.000+2x100.000=2.100.000d6ng/m2

* X6c dfnh nguoi trung ddu gi6:

- Viqc x6c dlnh nguo'i tlung dA:,r gi6 dugc ti6n hlnh c0rrg ld]il tai cli5, Ilga) sau

m,i kci tr,,i" ,4c il ;htd aa' gla, trci ccv sd cic phi6u dv fau gi6 hqp rQ ktd bo hqP

rQ rd gid kh6ng ,iio"i""-si/tiai atd,@ w,6*s Lh.*g ki6n cira c6c ccv quan moi ds

vi nhtng nguoi tham dg ddu gi6'

- Ngudi tr{rng d6u ei6: id c5 nhf;n, t6 chiic tth gi6 cao nhSt so v6i k'hci diom

ho6c bine eia kh"Oi JiAL trong trubrng hgrp kh6ng c6 *guoi tril gi6 cao hon gi6

ffit Jia"ifiri ddu giS,theo phuong thu'c tri gi6 l6n'

- KEt q"a ;; gi6 duqc ,ip16p theo gi5 b6 tt tua 
"u6"g 

thAp' thir ts tir

01,02,03 ... de" n6t sO nguoi tham gia'

- Viqc x6c dinh ngudi trring J.a" gia. theo nguyul.ri:,lg=i trh g\it cao nhAt

ho.p lQ dusc chsntru6.c c6c thtra d6,,i ia, r.rqrlkt di5n krii h6t c6. thu'a dat dua

ra ddu gi6.

Xt lli c6c trudng hcr-p ph6t sinh sau khi c6ng UO t<$t qui d6u gi6:

- Gi6b6 hqp 1e: Ld gi6 do ngubi tham gia ddu giittrhcho 01m2 d6t ghi trong

phi6u ds ddu gt;"kho;ft;;;;?ia tr,oi aiEm auqJquv dinh tpi quv ch6 niv;

- Tru}ng hgp c6 sg sai re.n"gitu.,i5 tien b6 gi6 bdng s6 vd 
9:T^ :'-x.T,::

ti6" uo-gia uLg 
"rru. 

ooq. x6t lir s6 ti6n b6 gi6 cria nguoi tham gia diiu gra' Neu

ngudi tham giu aau gi6 b6 gi6 cao hon gi6 uroi di6m, nhung do chgn sai bu6c gi6

thi gi6 d6u s6 a*q, firn,rOn theo nguye"n tec cqng tang chl plY lw vqi Ur19; eia;

ild;-"" 11" ga kh6ns chip thugn c6ch lam tr6n.nhu 
"+y ti bi coi lir phi€u trir

gi6 kh6ng frqe ie vi kh6ng dugc x6t gi6. Khoan ti6n d*t t*r6c trong trulng hgrp

ndysEkhdngdugctr6lai"edogtn6pvaongans6chNhAnudc;
- Trudrng ho,p 01 thua dAt co nhi6u nguoi b6 gi6 b?rtg nhau 

'?,t1,?11t:?.::X-
quy chc,irrii? 

"rrrrc 
cho nhgng ngudi d6 ;au gi6 ti€p'd0 chqn ngudi trfing dau gta'

gi6 khoi di.m iicp}r"" A,rq.Iirh ln gi6 bd cao nr'6t Ui"g nhau lan b6 tru6c' ndu

t6t citnhrng ngudi d6 ki6ng a6* ; ;t iiep trri cho nriir,rg nguoi d6 b6c thdm

chgn ru rgobi ,Irrg ddu gi6;
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^- 
TYhqlrvn nsuoi ffi gecao nhdt rut lpi gi6.ffi ra lrp{c tir ch6i kh6ng nh?n

Tvei trung 
{eu 

giq trudc khi d6u gi6 vi6n 
"9rg 

bd k6t qufr k€t thi nguoi tham gia
ddu gi6 b! tu6c q,ryAn tham gia d6u gi6 vi m6t ftroan tiA,i jait*J..

- Trudng hqp st5 lugng thrla d6t cdn lpi nh6. hon s5 ngudi b6 gi6 bing nhau
hqp l9 thi cho nhfine ngudi d6 {au gi6 titip d6 c}on dugc ngu}i t.r,ri aa, ;; iri6;
:i,:"?,*tp nsuoi oo r,*ro"g ao"g] dr";i;riep *ri 16.r,,i. 

"rr" 
*** ngtrcri d6

b6c thdm d0 x6c dinh nguoi trung d6u gi6.
9. Gi6 trring tI6u gi6 vi s6 tidn rrring d6u gii
* Gi6 trung d6u gi6:
- ViQc x6c dinh- nguoi trung d6u gi6 dira tr6n 2 tieu chi ld c6 phi6u du d{u ei6hqp le vd b6 gid hqp tQ, gi6b6 h-op le duqc quy dinh kh6ng th6p h; ;tti.h0i?til "'-
- Trudng hqp ddu gi6 nhiAu t}-rft? d6t cirng mdt lfic_ngud'i tri gi6 dugc x€p theo

}1Hg ::::l?is thpn, ,godi.re si6 cao.,hzt aoo,. chqn tru6c tiiu oat my y cho
oen Ktu het c6c thfta d6t ctua ra d6u gi6;

- T6ng s6 tiAn.trung.d! gisphilinQp dugc x6c cllnh bdrrg gi6 trung d6u
nh6n v6i di€n tich thri,a ddt trung d6u gi6. r e o--

10. Pha duy6t k6t qui trring d6u gi6 quydn sfr'd,ng rl6t
- Trong lttii fa".5n61q 9.16 

(0s) ngdy ldm viQc kE tD'nsdy t6 chirc phi€n dfugiri, dcrn vi t6 chirc ddu gi6 b6o c6o tdt iua trrrr. rrien ;hi# d6r-il;d'IJBMj
huyQn qua phdng Tdi nguy€n & M6i tru8ng kem thlo h6 ," a6"-gia qr;a, ;;
dqng ddt. -. v ' J --- ---

- Phong Tdi nguydn vd MOi truong ti6p ,hfln va rh6m dinh h6 so, trinh
UBND rruyel c6ng nh?nkct qu6 t.ing ddu giri quycn su crr,rng d6;;;g;tt |[o
kh6ng qud bdy (07) ngdy lam viec. - J --'

Quy6t dlnh c6ng nh$n k6t qui trring ddu gi6 quyAn sri dpng o6t voi c6c nQi
dung chinh sau:

- Cdn cti'ph6p li dC ban hi,nh quytSt dinh;

. ,l^vi tri,,diQn tich, mpc dich, thdi hpn su dpng dit vri cs s6 ha tAng, tai san
gdn 1i6n vcri thria aat giiu c6) d.ogc qryet dinh trun[ a6u grn, 

--

- TCn, dia chi ngudi dd tiirng ddu gi6 quyen_sr} dling A6t. Sa ti€;1 trirng d6u
gi6 quyAn sri dpng d6i va phuong ihir", t[oi jiun n{ "d,o?idffi; d6u giri.

11- Quy6n vi trdch nhi6m ciia ngu'bi trring ddu giri : ,* Quyin:

1^ E^*...?rg nhpn-k6t quf, tning d6u gi6 vri lim cdc thri tpc Ae nnan ddt, x6c
l2ip quy€n sft dgng df,t theo quy rlinh; . - . 

,

- Du-oc quvil 
1,1 

d.ung ha t6ng !,I thu6t trong kt*i clit vi k6t noi na tang k!
thupt ngoii khu d6t d6 phuc vu cho viQc su dUng ANr"' 

' ,, , i: 
"

- Euoc hu'6arg c6c quy6n cria ngud sfr dgng ai* Otheo quy dinh cfia Luat d6t dai.

1t7

vi?: 
lua. 

chgn.virri tht'a.d6t du-oc thsc hiQn tai ch6 tr6n b6n dd chia thua d6t
- u rgt rga cngn vt ut tnua dat dr

ngay sau khi c6ng UO t6t qu6 d6u gi6.



* Trdch nhi€m:

- N6p dAy dtr tidn trung dau gi6 cho t6 chirc d6u gi6 theo quyet dinh trung

dAu gi5 quy6n str dUng dat;

- chi.u su quan ly cria Nhd nu6c ,a a6t dai, mOi ffihg, qu6n ly q.ry h9ryh, day tLr,

ki6n mic, 
"ay 

dforg vathiu sU ki6m m g6m sat cuaNha nu6c tuong qua tinh su dqng dat;

- Nguli trung ddu gi6 qrryiin sri dpng AAt 1tO chric, cdr nhdn) c6 tr6ch nhiOm

nqp Ie pf,i t*0. U! Afu tl.o qry dinh cua B9 Tdi chinh khi dusc cdp Gi6y chimg

nhfln quy€n sir dpng det 6.

12. Thoi h4n nQp tidn trring tI6u gi6

- -Lrong thoi hpn kh6ng qu5 ndm (05) iigny liim viQc hC tr: ngi,i'$a" {*q'
qry6t dinh JOng 

"ha" 
ket q; trfng d6u gi6, don vi t6 chu'c d6u gi5 quydn su dr,rng

,iaig,ii it O"g bio nQp tien su dung dAt cho ngudi trirng d6u gi6.

- Trong thoi hpn 2A ngdy k6 tir ngAy nhfln dugc thOng b5.o ctraTrung-tAm.Ph6t

tri6n qyy dA huyQn Phu Xr-ry6n, nguoi trung dAu gi6 co tr6ch nhiqm nQp ti6n su

dUng dAt.

- Cdn cir thong b6o cira Trung tam Ph6t tri6n qW dat, ngucri trung ddu giiL

quyiin su'dr;ng aat nqp bing tian mat (\ NE) vdo tdi khoarr 3511.0.1113537.00000

tqi kho bac Nhd nu6'c huyQn Phu Xuy6n.

- Ngudi trirng d6u gi6.quydn su.dung dAt c6 tr6ch nhiqm nQp ti6n su'dr,rng d0t

vdo l(hJbac nhinu6'c, tien ifru6 Oat taico quan thu6 vi, sao.nQp.chYng il:lo
Trtrng tArn Phdt tri6n qu! dAt d0 dugc hu6ng d6n c6c thit f;rc, cdp giey chring nh?n

qry0n sir dr.rng d6t theo quY d!nh.

13. Ilfiy q,ryOt Ainh c6ng nh{n k(it qufr trfng dAu giri .1uyd.t sfi'ctung el6t

* Ckctrudrng hQp huy quyet dinh cOng nhen k€t quA trung d6u gi6 QSD dAt:

- Sau khi h6t han 20 ngey tC tu khi nguoi trung d6u gi6 nhag dgVc th6ng b6o

"Op 
tii; ";iiH; aa" ia S6re nQp-hoqc 

"Op 
tt ong dir s6 tiAn theo 91.rytit

dfnh c6ng nh4n f.Ai *a i"1", Aa" giaquyA" t,i au"g dilt. 1tiry rrudng hep btit khd

khdng phai cd don duqc cdp c6 thdm quy€n xdc nhQn)'

- Ngudi trring dAu gi6 khfing dugc tri lai khoan tiAn etetlrudc, sti tiAn dA nOp

(nhwng ihoo &)) duqc hoirn tr6 14i md khdng dugc tinh lfii sudt, trugt gi6'

- Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t b6o c6o phdng Tdi ngrry€n - MOi trudrng, trinh

UBND huyen thu h6i quy6t dinh c6ng nhAn ket qui trung ctAu gi6.

la. C6p gi6y ch&ng nhin quydn sir dgng tl66 giao d6t tr6n thgc dia cho

ngucri trring tliu gi6

- Sau khi ngucri trring ddu gi6 quy6n gu dUng d6t hoin thanh 
"ghl1vu 

nQp.{tr

s6 tie, trung d6i: gi6, Trung tam Ph6i tri6n qu! c16t c6 tr6ct'r nhipm gti 19 
t9 dig

gi6 quy6n .t, {u"e a6t a6n p\ore lai nglve.n.- Moj |u:ig^h:Ien Phir Xuv6n d0

O"q" huong dfln hoin thien hO so cdp gi6y chimg nhfn QSD dat.

- Sau kfii UBND huyQn cep gi6y chimg nhan quyAn su dqrg d6t, phong Tiri

nsuy6n vd M6i trudng chri tri phOi ho. p voi Tnurg t6m l'hdr tri6n qu! dAt, UBND

*Z Ji iata6u gia tO cntrc ban giao gi6/ chung nhan qrryAn s& deng ddtvitbdn giao

d6t tr6n thqre dia cho nguli trung ddu gi6"

1C)



15. Xr? tf vi ph?m
- Nguoi tham gia d6u gi| c6 dri di€u kiQn nhrmg khdng c6 m{t tai phi€n d6u

gi6 hosc kh6ng nQp phiiiu, du d6u gi6 coi nhu kh6ng thar:igia phi6n d?,rgi6 ",lg""i trfing dau gi6 tu ch6i khdng nha? quydin sf, auie iii hfi.'ni, tai gi6 dd,trh
thi bi tich rhu khoan ti6n d[t tru6c dy Aau eia. 

i - -

- Ngucri trunq d6u gi6 quycn srl dpng d6t md sir dqng d6t sai mpc dich thi bi
xft l1f theo quy dinh cria Lu6t BAt Oai.

- BCn tO ch&c {6u gi6 quydn sri dung o6t n6u c6 vi pham trong qu6 trinh t6
chftc thgc hiQn, tuy theo mtc ctQ vi pfum re ug *tr lli theo quv dinh .,iu inap tr4t.

- Cdc can b$, c6ng chrlc kh6ng thirc hiQn tr6ch nhi€m du-crc giao hoflc lgr dpng
chuc vs, quydn han c6 y ldm trdi, ;6 henh vi lam lO ui *+t geyihiet hei cho Nhd
nudc vd c6c tO chfrc, c6 nhdn hoflc ldm cho cuQc ddu gi6 khong therh, vi phpm c6c
q.uy dinh va quan ly, s,} dung d6t crai, ddu tu ua *ay aurg rhitiry theo mric d9 vip!a* sE bi xri ly hanh chfnh hodc chuytin co quan 

"hfu 
riung xrly theo quy dinn

cta ph6p luflt.

,- Si:, npi, td c6o c5 li6n.quan dt5n qud trinh t0 chric thirc hiQn 4l6tr gi6

1y._" 
ry dsng d6t du.oc giai quyet th.o quy airr, cria Lu-ai r.rric- "ii;i6;ilG;,h hier#;;""hJ;;.

Di6u 16: T6 chric thuc hi$n

Trong qu5 trinh t6 chric thuc hi€n Phucng rin d6u gi6 n6y n6u c6 vdn OA

mic, phtit sinh c6n sria cl6i hofc b6 sung, Trung tem phditr"i6n qu] d6t c6 tr6ch
t6ng hgp frinh UBND huyQn xem x6r, quyet dilrh bA//
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