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QUYEN SU DUNG PAT XEN KET NHO LE

TAI THON LUU PHAI, XA NGU HIEP, HUYEN THANH TRi, TP HA NOI

(Phat hanh theo Théong bao s6 355/TB-BQLDADTXD ngay 31/1
Ban QLDA diu tuw xiy dung huyén Thanh Tri)

Ha Ni, thang 11 nim 2019
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Thanh Tri, ngay 3 thdang 10 nam 2019

THONG BAO MOI DAU GIA QUYEN SUDUNG DAT XEN KET NHO LE
TAI XA NGU HIEP, HUYEN THANH TRI, TP HA NOI

Ban Quén Iy du an dau nr xéy dung huyén Thanh Tri, Cong ty dau gid hop

danh Lac Viét mdi ddu gid quvén s dung dat xen ket 1thé 1é tal xa Ngii Hiep,
huyén Thanh Trinhu sau:
" Tén don vi co &4t ddu gia quy & s dung: UBND huyén Thanh Tri

Don vi duge giao x1t Iy vide ddu gia quyén st dung dat: Ban Quén ly du 4n ddu

tur x8y dung huyén Thanh Tri - Pia chi: $& 375 dudng Ngoc Héi, TT Vin Dién, huyén
Thanh Tri, TP Ha NOi - Dign thoai: 02436815411 —024.38619211

Pon vi t& chirc thuc hién cude dau gia quyén sir dung dat: Céng ty ddu gla

hop danh Lac Viét - Dia chi tru so: Toa nha s6 49 phé Vin Cao — phuong Liéu Giai
— quén Ba Dinh - TP Ha Néi.

2. Théng tin vé cac thira d4t moi déu gia quyén st dung:
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dAt c6 thu tién st dung dat, thoi han str dung lau dai.
I—Enh thirc dau gla bo phieu kin tryc tlep mét vong, phuong thire tra gia Ién.

-Péi tuong tham gia dau gi4: 1a hd gia dinh, ca nhén.
(Chi tiét theo hé so moi ddu gid quyén sie dung dé%).
3. C4c mbc thoi gian thuc hién cong tac dhu gia quyen str dung dt:
3.1. Cong khai hé so moi dau gia quyen str dung dét:

- Bit dau: Tir ngay 06/11/2019 toi khi két thic cudc déu gia.
- Noi céng khai hd so moi ddu gia:

+ Ban gidy cdng khai tai Bang tin ctia: UBND huyén Thanh Tri, Ban Quan ly

du 4n dau tur xy dung-huyén Thanh Tni, UBND x& Ngill Hiép;

- Hinh thitc str dung dat: Ngudi tring déu gid quyén sit dung dit duoc giao

4+ Ban s céng khai tai: Céng théng tin dién tr cla SO Tai nguyén va Méi

tluong Ha Néi tai dia chi: hitp:/tnmind.hanoi.gov.vn , chuyén muc théng béo dhu gia
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qu}:é U dung d&t: rdn con” théng tin didn oy cva UEND huyvén Thenh Tritai dla chis
tp:/ Jhanhir nﬁro;.go\ ~n/thong-tin-quy-hoach-dau-gia,

3.2. Thoi gian ban hd so mdi ddu gi4, thu tién mua hd so moi du gis, nhan
dang ki tham gia déu gid: Tir ngdy 06/11/2019 &én 17 gidy 00 phut ngay 25/11/2019
(trong gidy hanh chinh, trir ngay Thit Biy va Chu nhét)

Tai: Van phong Ban Quén Iy du én dau tu xay dung huyén Thanh Tri

Dia chi: Téng 1 — Nha 3 tang frong khudn vién co quan UBND huyén Thanh
Tri—S8375 dudng Ngoc Hbi, thi trin Vin Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha Nbi.

Trong tr uumvg hop don ddng ki gini bano thie bdo dam. Thoi gian nép don duoc
xde dinh la 1/701 diém Beam Quén Iy dw cn ddu te xdv dung hzg én Thanh Tri tiép nhdn
thie béo dém do bu dién chuvén dén. Sau 17 gio 00 p/m‘ ngay 25.11/2019, Ban Qudn
I che dn dau tw xGy dung huyén Thanh Tri khono tiép nhdn don diing ki va khdng chiu
bét ki trdch nhiém nao véi cdc domn do,

3.3. Thoi gian ndp tién dat trudc, ndp ho so tham gia dAu gia;

Ngudi dang ki tham gia dau gid nop tién dat frude bano tién mat tai Kho bac
Nha nuée Thanh Tri hodc chuyén khoan vao tai khoan Ban Quan ly du 4n dau tur xay
dung huyén Thanh Tri, 14y x4c nhén da ndp du s tién va ndp cung hd so tham gia dau
gia trong gid hanh chinh tr ngay 25/11/2019 t&i trude 17 gic 00 phit ngay
26/11/2019.

- Tai khoan ndp tién dat trudc v sau:

+ Tén tai khodn: Ban Quan ly du én déu fur x&y dung huyén Thanh Tri;

+ S tai khoan: 3713.0.1025587.00000  Tai: Kho bac Nha nuéc Thanh Triz b

+ NO1 dung: (Ngwoi dang ki than gia ddu gid) ndp tién dit trude tham gia daw
gid quyén st dung d4t xen ket nho 16 tai thén Luu Phéi x4 Ngii Hiép huyén Thanh Hi

(Cac truong hop Ban Qudn Iy du an dau tw x4y dzmg hwyén Thanh Tri J<1 Q11 //
dupc théng tin chuyén khodn tién dit trude tham gia ddu gia sau 17 gio 00 phii ,féay/
26/11/2019 sé khong dwoe cong nhdn la dd ngp du thank phan k6 so tham du d' i
va khdng duwa vio danh séch xét didu kién ngudi tham gia ddu gid,).

3.4. Thoi gian huéng dan thim thuc dia tai thira dat déu gid: Ping 16 gioy 00
phut ngdy 22/11/2019, céng dén c6 nhu ciu xem thuc dia c6 mat tai Ban Quan ly
dir an déu fir xay dung huyén Thanh Tri dé& xem xét thuc dia.

3.5.Thoi gian xét dleu kién ngudi dang ki tham gia ddu gia: Tu 14 gid ngay
27/11/2019.

3.6. Thoi gian 6 chrc cudc dén gia: Ngay 28/11/2019.
Dia diém: Tai H6i truong UBND huyén Thanh Tri.
Kinh moi cdc ho gia dinh,c4 nhin ¢6 da dicu kién t6i tham du !

Noi giri: i

- S& Tai nguyén va MT Ha Noi; y/‘“\ ¢

- UBND huyén Thanh Tri; (5 3**;%‘ f\',ﬂ H

- Phong Vin hoéa & Théng tin Huyén; C PElsinag by oy

- UBND xa Ngii Hiép; ’ \z H',:JJH’ ’:m /‘i“ "

- Trung tam van hoa théng tin va thé thao Huyén; \’ ! Y _

- Cong ty dau gid hgp danh Lac Viét (de th/hién); Wi o

- Béo Kinh té Db thi; ‘Tran Viét Trung

- Luu: VT, BP K& toan; KTyric (o 0082561639)
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UY BAN NHAN BAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Doc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 5680 /Qp-UBND Thanh Tri, ngay 09 thang 9 ncm 2019
QUYET PINH

Phé duyét Phuong 4n ddu gis quyén si dung dit xen ket nhd 1& dé
xdy dyng nha & tai cdc xa: Lién Ninh, Thanh Liét, Ngi Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Néi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRI

Cin ¢t Lut T4 chirc chinh quyén dia phuong niam 2015;

Can cir Luét Dat dai nam 2013;

Can cir Luét DAu gié tai sdn nim 2016;

Cin ct céc Nghj dinh ctia Chinh pht sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Dét dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh v& thu tién st dung dat; sb 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 stra ddi bd sung mot sb difu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé& thu tidn
sir dung d4t, thu tién thué dat, thué mit nudce; sé 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017
quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Luat ddu gia tai san;

Cin ctt cdc Théng tu ctia BO Tai chinh s& 76/2017/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng din mét sb didu cia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu vé thu tién st dung dat; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng diu gid
tai san;

Cin cir Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia B Tai nguyén va Moi trudng va Bo Tu phap quy dinh vé t& chire dau ol
quyén st dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét;

Can ctt cdc Quyét dinh cta UBND thanh phé Ha Nbi: s6 04/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& dhu gid quyén su dung dét dé
giao dét cé thu tidn sir dung dit hodc cho thué dat; s6 35/2017/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh quy dinh viée xdc dinh gia khdi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat déng diu gia quyén str dung dht dé giao dAt co thu tién sir dung dit
hodc cho thué dAt trén dia ban Thanh phé Ha Nbi;

Can ot cc Quyét dinh ciia UBND Thanh phé Ha Ngi sé 6082/QP-UBND
ngay 08/10/2013 ve vide thu hbi 393,8m2 dit va sb 7540/QD-UBND ngay
12/12/2013 v& vide thu hdi 435m2 dt tai x4 Thanh Liét giao cho UBND huyén
Thanh Tri thuc hién Du an xiy dung ha ta‘ing k¥ thuét cac thia dit nho 12, xen
ket dé ddu gia quyén sir dung dét &; sb 2252/QD-UBND ngay 07/5/2019 vé viée
thu hdi 2294,2m?2 d4t tai x4 Lién Ninh {thén Tho Am) do UBND x4 Lién Ninh
quan ly; sé 2253/QD-UBND ngay 07/5/2019 vé viée thu héi 775,2m2 dat tai xa
Ngii Hiép (thén Luu Phai) do UBND x& Ngii Hiép quan ly giao cho UBND
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huyén Thanh Tri thue hién Du an xdy dung ha tang k¥ thudt cdc thira dat xen
ket, nho [&.

Cén ¢ir Vin ban s 1005/UBND- bT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
FHa Noi vé& viée thuc hién déu gia quyén str dung dat de glao dat ¢6 thu tién st
dung d4t hodc cho thué dit theo quy dinh cta phép luét vé diu gié tai san, dAt dai;

Céan cr Vin ban 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 cta Cuc thué TP Ha Nbi vé
viée thuc hién dau gid quyén str dung dét de glao d4t c6 thu tién st dung dét hodc
cho thué dét theo quy dinh ctia phap luit v& du gi4 tai sin, dat dai;

Can cit cac Quy hoach tdng mét bing thira dat s6 96, 97, t& ban do sé S;
Quy hoach tdng mijt bang thira dat s6 95, t& ban b s6 11, i 18 1/200 do Cong ty
CP thiét ké x8y dung va thuong mai TXT ldp, dd dugc UBND huyén Thanh Tri
chap thuan ngay 10/10/2012;

Cin cir Quy hoach Tdng mat bang ty 18 1/200 do Céng ty Co phan tu van
thiét ké kién triic xdy dung Viét Nam lap d2 thuc hién du én X4y dung ha ting
ki thuat khu déu gia quyén sir dung dit xen ket nho 18 tai xa Ngit Hiép (thén
Luu Phai) da duge UBND huyén Thach Tri chip thuin ngay 31/8/2018;

Can ctt Quy hoach Téng mit bang ty 18 1/200 do Céng ty Cb phin tu vén
thiét k& kién tric xdy dung Viét Nam lap dé thuc hién dir 4n Xay dung ha té‘mg
k¥ thuat khu ddu gid quyén sir dung dat xen ket nhé 1é tai x& Lién Ninh (thén
Tho Am) da dugc UBND huyén Thanh Tri chép thudn ngay 23/4/2018;

Xét d& nghi cia Trudng phong Tai nguyén va Mdi trudmg tai Td trinh
sb AF43/TTr-TN&MT ngay 09 /9/2019,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dit xen ket nhé 1& dé
x4y dung nha ¢ tai cdc x&: Thanh Liét, Ngi Hiép, Lién Ninh, huyén Thanh T,
Ha Nbi ban hanh kém theo quyét dinhnay.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong Héi ddng nhén dan va Uy ban nhén dan huyén; Truéng
cac phong: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh ~ K& hoach, Quan ly D6 thi,
Tu phap; Chanh Thanh tra huyén; Giam déc Ban Quan ly du 4n dau tu XAy
~dung; Chu tich Uy ban nhan din xa T Hiép va céc t6 chiic, ¢4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém tht hanh Quyét dinh néw/

Noi nhgn: -7 IMUY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phd Ha Ngi; KT.CHU TICH
- S& Tai nguyén va Moi trudng; DE bdo cdo PHOCHU TICH

- Thuong trge Huyén uy;
- Thuong truc HDND&UBND huyén;
- Nhu biéu 2;

/W/
l. .
/

Nguysn Tién Cuong




, ‘ PHUGNG AN
Diu gid quyén str dung dat xen ket nhé 1é dé xay dung nha & trén dia ban
huyén Thanh Tri thanh phé Ha Nginim 2019
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé JOD-UBND ngay  /9/2019 cia
UBND huyén Tharnh T¥i )

PHANI - CAC THONG TIN CHUNG

L. Gi6i thidu vé vi tri cac khu dit diu gia

Céc dién tich dét xen ket nho 1& duge t3 chire dAu gid quyén str dung dé xay
dung nha & trén dia ban huyén Thanh Tri ndm 2019 & tai c&c xa Thanh Liét, Ngii
Hiép, Lién Ninh.

Tai x4 Thanh Liét: Thia dit sb 95 t& ban d6 s6 11, dién tich déu gid la
335,4m? tai thén Vin; thira dit sb 96, 97 t& ban db s6 05 dién tich dAu gia 1a
164,3m? tai thon Trang;

Tai x3 Ngii Hiép: dién tich khu dat ddu gi4 1a 437,56m? dat tai thén Luu
Phai;

Tai x3 Lién Ninh: dién tich khu dat dau gid la 1455,4m? tai thén Tho Am.

T1. Ha thng ky thuat khu dit diu gia:

Cac khu dat ndm xen ket trong khu dan cu, duge xay dung ha tdng k¥ thuat
& khép ndi, hodc tan dung ha tang k§ thudt hién c6 ciia khu dén cu theo cac du
an dd dugec UBND huyén Thanh Tri phé duyét.

I11. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dat va quy heach x3y dung:

1. Théng tin quy hoach, ké hoach, ké hoach sir dung dét: Céc khu dét ddu
gid quyén st dung dat nim xen ket trong c4c khu din cu, trong quy hoach dit &.
Céc khu dét nguyén 1a dat do UBND céc x4 quan 1y, dugc UBND Thanh phé Ha
N6i thu hbi, giao cho UBND huyén Thanh Tri thuc hién du an x4y dung ha ting
k¥ thuat dé dhu gia quyén sit dung dit & theo cac quyét dinh sau day:

- Tai x4 Thanh Liét: Quyét dinh sé 6082/QP-UBND ngay 08/10/2013 vé&
viée thu hdi 393,8m? dat, Quyét dinh sé 7540/QD-UBND ngay 12/12/2013 vé
viée thu hdi 435m? dAt tai xa Thanh Liét huyén Thanh Tri giao cho UBND huyén
Thanh Tri thuc hién dv 4n xay dung HTKT thita dit nho 1€, xen ket dé ddu gia
quyén str dung dat &;

- Tal x& Ngii Hiép: Quyét dinh s6 2253/QD-UBND ngay 07/5/2019 v& vide
thu hdi 775,2m? dit tai x& Ngii Hiép (thén Luu Phai) huyén Thanh Tri do UBND
x4 Ngil Hiép quén ly; giao cho UBND huyén Thanh Tri dé thuc hién du 4n x4y
dung HTKT khu dau gia quyén st dung dét xen ket, nho 1&;

- Tai x4 Lién Ninh: Quyét dinh sb 2252/QP-UBND ngay 07/5/2019 v& viée
thu hdi 2294,2m? dit tai x& Lién Ninh (thén Tho Am) huyén Thanh Tri do
UBND x4 Lién Ninh quéan ly; giao cho UBND huyén Thanh Tri dé thuc hién du
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an xdy dung HTKT khu diu gia quyén sir dung dat xen ket, nho 1é;
‘ 2. Chi tiu quy hoach xay dung xdc dinh tai céc Ban v& quy hoach tdng mat

bing nhu sau:

- Tai x& Thanh Liét: Ban v& quy hoach téng mit bing ti 18 1/200 thira dit sb
06, 97 t& ban b sé 5 do Céng ty CP thiét ké x4y dung va thuong mai TXT l4p,
UBND huyén Thanh Tri chép thuin ngay 10/10/2012; Ban v& quy hoach téng
mit bang ti 18 1/200 thira dét sb 95 t& ban db sb 11 do Céng ty CP thiét ké xay
dung va thuong mai TXT lap, UBND huyén Thanh Tri chép thuin ngay
10/10/2012;

- Tai x& Ngfi Hiép: Bén v& quy hoach téng mit bing ti 1& 1/200 do Céng ty
CP tu van thiét k& kién trtc x8y dung Viét Nam l&dp, UBND huyén Thanh TRi
chip thuin ngay 31/8/2018;

- Tai x4 Lién Ninh: Ban v& quy hoach téng mat bing ti 18 1/200 do Céng ty
CP tu van thidt ké kién triic xdy dung Viét Nam lap, UBND huyén Thanh TRi
chap thuéin ngdy 23/4/2018;

3. Dién tich dit moi déu gia quyén sit dung nim 2019:

Bing 1: Dién tich dat d4u gi quyén s dung tai x3 Thanh Liét

. Kihiéu | Diéntich | Matds Sé tang
STT Viin b dat (m?) xAy dung | cao toi da
1 95(1) 67,6 93% 04
2 Thi ddt 95 & 95(2) 67,2 93% 04
3| e areiil L9503 63,1 93% 04
4 95(4) 66,9 93% 04
5 95(5) 66,5 93% 04
6 Thia dht 96497 96 53,3 98% 04
wa aa 707 o
7 & ban do sb 5 97(1) 56,8 98% 04
8 97(2) 54,2 98% 04
Tong 500,6
Bang 2: Dién tich dat moi dAu gia quyén st dung tai xa Ngii Hiép
Mat do ¢
. Kihiéud | Diéntich NI So tang
STT vitri dat (m?) xay dung cao toi da
(%)
1 01 50,84 99,6% 05
2 | Thén Luu Phai, 02 84,33 86,2% 05
3 x4 Ngii Hiép 3 59,43 96,2% 05
4 04 59,48 96,2% 05
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5 05 | 3952 96,1% 05
6 06 66,96 93,2% 05
7 » 07 57 97,2% 05
T6ng 437,56
Bang 3: Dién tich dit mdi ddu gia quyén sir dung tai x3 Lién Ninh
STT | Vi tri Kihidud | Dign tich xgﬁggg S6 tang
dat (m*) (%5 cao toi da
I 01 82,1 86,8% 03
2 02 92,5 83% 03
3 3 76,8 89,2% 03
4 04 76,8 89,2% 03
5 03 76,8 89,2% 03
6 06 76,8 89,2% 03
7 07 76.8 89,2% 3
8 08 76,8 89,2% 03
9 09 66,5 93,4% 03
10 | Thén Tho Am, 10 63 94,4% 3
11 | x&LiénNinh 11 59,5 95,8% 03
12 12 64,9  94,0% 03
13 13 61,5 95,4% 03
14 14 79,2 88,3% 03
15 15 78,8 88,4% 03
16 16 78,4 88,6% 03
17 17 78,1 88,7% 03
18 18 77,7 88,9% 03
19 19 |77 363 97,4% 03
20 , 20 56,1 97,5% 03
Téng 1455,4

4. Hinh thire va thdi han st dung dit:

a. Hinh thirc st dung dét: St dung ridng,

b. Muc dich st dung: Dt &.

c. Thoi han st dung dét: Giao dét sit dung dn dinh lau dai.

d. Ngudn gbe st dung dat: Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dit dé xay
dung nha & thong qua dau gi4 quyén st dung dit.
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PELAN I - NHUNG QUY BINK CU THE

1. Céc don vi td chite cude dau gia quyén siv dung dit:

- Tai san d4u gia: La quyén st dung dét céc thira dét ké tai Bang 1, bang 2
va Bang 3.

- Ngudi c6 tai san dau gia: UBND huyén Thanh Tri; Ban Quan 1y du 4n ddu
tur x4y dung huyén Thanh Tri 12 don vi duge UBND huyén Thanh Tri giao nhiém
vu 14 don vi dugc giao x1r 1y viée td chirc ddu gia, don vi té chitc du gia quyén
st dung dat (2ol tit 1a don vi td chuc déu gia, thuc hién céc nhiém vu cia ngudi
c6 tai san ddu gi4, ddu mbi tham mwu tdng hop nhung khong droc ban hanh cée
quyét dinh thuéc thim quyén ctia UBND Huyén).

- Bon vi thuc hién cudc déu gid quyén sir dung dét (hojc: tb chic dau gia tai
san, cach goi thy theo ngit canh) 1a don vi dugc lya chon théng qua hinh thic
dAu thiu @8 thuce hién cude dau gid quydn sir dung dat.

- Don vi t6 chirc ddu gia ddu gid quyén sit dung dat c6 tréch nhidm td chirc
dAu gia quyén st dung dét d6i véi cac thira dat néu trén tir Quy I11/2019.

2. Trich nhiém caa Pon vi dwee giao xir Iy viée t6 chikc diu gia, Pon vi
td chire dau gia (Ban Quan ly du an d4u tw xdy dung huyén Thanh Tri):

- Thuc hién cdac nhiém vu cua don vi dugce giao t& chitc ddu gia quyén st
dung dat quy dinh tai Luat ddu gia tii san, cic quy dinh hién hanh cla thanh phd
Ha Nbi vé ddu gia quyén st dung dit.

- Thanh 1ap cdc manh trich do dia chinh, hd so k¥ thuét thira dit trinh Phong
T&i nguyén va Mbi trudng tham dinh, UBND Huyén phé duyét truéce khi td chirc
dau gid quyén st dung dht.

- Thuc hién cac cdng viéc lién quan t6i déu thiu lva chon tb chitc ddu gia
ta1 san thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat.

- Céng khai, phat hanh Hb so moi ddu gid; thu hd so ding ky tham gia ddu
si4 va céc khoan thu tidn phi tham gia déu gid, khodn tién dit trudce theo quy dinh.

- Ky hop déng véi t& chirc du gid tai sin (dugc lwa chon qua ddu thau) dé
thuc hién cude diu gid quyén str dung dat.

- T4 chirc budi di tham thuc dia khu dat dau gia trude cude dau gia.

- Chuyén tai litu (bao gdm: bién ban xét didu kién, bién ban mé cude dau
gid, xac nhén tring dhu gid, théng tin khach hang tring d4u gid) cho Chi cuc thué
huyén Thanh Tri dé phat hénh thng bdo ndp tién tring déu gia.

- Hoéan tra lai cac khoan tién cho ngudi khéng tring dhu gi4, ngudi ding ki
tham du du gi4 ma khong mé duge cuje dhu gia trong céc trudmg hop quy dinh.

- Nép tién thu duge t d4u gid, tién thu ctia nhitng ngudi tham gia déu gia vi
pham quy ché, tién phi tham gia dau gia nhwng khéng chi hét, tién phat chém
ndp vao ngan sach Nha nude.

4/12



by

- Té chtc ban giao dat cho ngudi tring dau gia.

g ki tham gia ddu gia:

3. Biéa kién, cdch thie ding

'(’ L]
glcl.

3.1. Bifu kifn tham gia dhu

a. Nguoi tham gia dan gia:

Ngudi tham gia du gia 12 ho gia dinh, ca nhan thude ddi trong duoc Nha
nuée giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 55 va Diéu 56 cia Luat Dét
dai ndm 2013.

Ngudi tham gia d4u gia 1a ngudi ding ki tham gia ddu gia quyén st dung
dat. Nguoi tham du cude dau gia 1a nguoi dang ki tham gia dau gia hodc ngudi
dwoc ngudi ding ki tham gia déu gia Gy quyén bing gidy Uy quyén hop phap.

b. Quy dinh vé ngudi nhin 1y quyén tham du cudc diu gia:

bl. Truomg hop ngudi ding ki tham gia déu gia khong biét chir, hodc khéng
biét tiéng Viat thi phai c¢6 ngudi viét thay hodc cude dich va phai chi déng dang
ky vé&i Bon vi truc tiép tb chitc cudc dau gia trudc khi mé cudce dhu gis.

b2. Trong trudng hop iy quyén, ngudi nhan iy quyén tham dy ddu gia phai
c6 &b cée didukién:

- L& nguéi Viét Nam ¢6 da néng lye hanh vi dan su, doc thong viét thao tiéng
Viét, thanh thao céc phép tinh cdng trir nhin chia co ban.

- Khong dang ki tham gia cude dhu gia;

- Chi nhan ty quyén tir 01 (m6t) ngudi dang ki tham gia dau gia;

- Khéng phai 14 ngudi 1am viée trong tb chirc dAu gia tai san thuc hién cude
diu gia; cha me vg, chfing, con, anh radt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién didu
hanh cude ddu gia.

- Khong phai 13 ban than hodc cha, me, vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciia ngudi duge chu s¢ hitu tai san Uy quyén XU 1y tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguol ky hgp déng dich vu ddu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai sdn cua ngudi khéc theo quy dinh cua phap luit.

- Khéng phdi 14 ngudi 1lam viée tai Ban Quan ly du dn dau tu xdy dung
huyén Thanh Tri; cac Phong, Ban don vi thudc Héi déng nhan dan, Uy ban nhén
dan huyén Thanh Tri.

c. Céc trudng hop khong duoc dang ki tham gia déu gia:

- Ngudi khéng cé ning luc hanh vi dan s, ngudi bi mét hoic bi han ché
niang luc hanh vi dan sy, nguoi cd khé khin trong nhén thie, khéng lam cha
hanh vi hoic ngudi tai thoi didm ding ky tham gia déu gis khong nhén thic,
khéng lam chu duge hanh vi ctia minh,

- Nguoi lam viée trong td churc diu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha
me vJ, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau g1a vién diéu hanh cudc
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dau gia,

- Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dat st dung ngudn vén tr ngén
sach Nha nuéc.

- C4 nhan va cha, me, vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cia: Ngudi
duoc chit s& hitu tal san ty quyén xit ly tai san, ngudi ¢d quyén quyét dinh ban
tai san, nguoi ky hop d6ng dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san cia ngudi khac theo quy dinh ctia phép luét.

- Ngudi khong thube ddi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dét theo
quy dinh tai Piéu 55 va Didu 56 cia Ludt Pt dai nam 2013.

d. Céc doanh nghiép, t4 chirc kinh té khong duge dang ki tham gia du gia
quyén sit dung dit dé xdy dung nha ¢ theo phuong 4n nay.

3.2. Niém yét, cong khai viée ddu gia quyén sir dung dat va ding ki dw
dau gia:

a. Niém yét, cong khai viéc ddu gid quyén str dung dat: Nidm yét, cong khai
vige déu gia quyén str dung d4t thuc hién theo Piéu 35, Piéu 57 Luat ddu gia tai
san.

b. Pang ky du diu gia:

Viéc ding ky dugce thuc hién théng qua céc hinh thire:

- Gt dom truc tiép t6i co quan tb chite dAu gid;

- Pang ky truc tuyén trén mang dién tr clia co quan td chirc déu gia quyén
sir dung dét (néu co); '

- Gii bang thu bao dam;

Péng thdi, ngudi dang ky tham gia ddu gid tra tién mua hé so moi dhu gia
quyén str dung d4t bang hinh thirc chuyén khoan vo tai khoan ctia don vi td chirc
dAu gia hodc ndp tién truc tiép tai co quan 16 chire ddu gia quyén sir dung dit.

" 4. Dang ki tham gia diu gi4 quyén sir dung dat:

4.1. Pang ky du dau gia:

Viée ding ky dugc thuc hién théng qua cac hinh thic: g don truc tiép
hodc giri bing thu bao dam t6i Ban Quan ly du an dAu tu xdy dung huyén Thanh
Tri; ddng thoi nop tién mua hd so moi ddu gid quyén st dung dét, tién dit trude
theo quy dinh tai phuong an dau gia.

Th&i gian, dia diém mua hd so moi du gia, ndp hd so ding ky du dan gia
dugc néu cu thé tai thu moi dhu gi4 quyén sit dung d4t ctia Ban Quan ly du an
dhu tu x4y dung huyén Thanh Tri.

4.2. Hb so tham du dau gid gbm cé:

a) Pang ky tham gia du gia.

b) Ban sao ctia: Bién lai tidn mua hd so moi dau gia quyén str dung dat;
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chimg tr xdc dinh l\hoem tién dit trude ngudi tham gia du gia da ndp dé dang kv
tham gia diu gié quy én st dung dét.

c) Ban sac diy du cia H khau va Gidy chimg minh nhan dan (con thol
han) hofic Hé chiéu hodc Can cude cong dan, Gidy uy quyén hop 1€ (trong
trudng hop ngudi ddng ki tham gia déu gid c6 Gy quyén cho nguoi khac thue
hién cdc cdng viée lién quan).

Cac loai gidy t& néu tai didm c khoan nay 13 ban sao tir ban gbc, khdng sir
dung béan sao tr ban chimg thuc.

Ban Quan ly du 4n dAu tir xdy dung, Pon vi t chirc cudc déu gia va cac ca
nhén lién quan viée t§ chitc ddu gi4 6 trach nhidm bao mat, khéng dé 16 théng tin
ngudi ding ki tham gia ddu gid. Viée dé 16 thong tin vé ngudi ding ki tham gia
d4u gid 1a hanh vi bi nghidm cim theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 9 Luat ddu gia
tal san.

5. Quy dinh v& tidn mua hd so mdi ddu gia, tién dat trede:

5.1. Tién mua hd so moi ddu gid:

Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so 1a: 500.000 ddng/01
bd hd so/01 thira dat.

5.2. Tién dat trude: Ngudi dang ki tham gia déu gia phai nép khoan tién dat
trude 14 150.000.000 ddng/01 thira dét (Mot trém nam muoi triéu déng cho mdi
thira dit).

Trong trudng hop tring d4u gia quyén sir dung dét, sb tién dit truée chuyén
thanh tién dat coc. Sé tién nay duge tinh vao tong sb tién phai nép theo quyét
dinh céng nhén két qua tring ddu gid quyén sir dung dét; bi thu vao Ngén sach
trong trudng hop ngudi tring diu gia quyén sir dung dat khéng ndp da tién ding
théi han quy dinh tai: Phuong 4n ddu gia quyén sir dung dét hodic quyét dinh
cdng nhan két qua tring diu gia quyén st dung dat hoic théng béo ndp tién
tring d4u gia quyén st dung dét

6. Quy dinh vé cach thire diu gis:

6.1. Nguyén tic déu gia:

Viée ddu gid quyén st dung dét dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thuc, binh ding, bao v& quyén, loi ich hop phép ctaa
cac bén tham gia.

6.2. Phuong thirc dAu gia: theo phuong thic tra gia 1én.

6.2. Hinh thirc d4u gia:

PAu gi4 timg thira d4t hoic déu gia theo ting nhém thira dit (c6 cing gia
khoi didm, cung diéu kién vé ha téng kj thuét,....) mot lugt, bing hinh thic bé
phién kin truc tiép 01 vong, mé két qua cdng khai. Thoi gian viét va bo ph1eu tra
gia kkhong qua 10 phut. Bau gid vién didu hanh cude déu gia s8 cong khai cac néi
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dung trong cude dau gia.

6.3. Vidc md cude dhu gid phai tién hanh theo nguyén tac:

Sé luong ddi trong tham gia du gia t6i thidu phai la 02 déi twong cho mot
thira dat dem ra té chirc déu gia; truong hop dua ra déu gia nhidu thia dét, ma sé
ngudi ding ky tham gia du gid it hon quy dinh thi Pon vi tb chite ddu gid quyét
dinh s Iuong thita dt dua ra diu gi4, dam bao di didu kién dé cude déu gia van
dugc thue hién theo dang quy dinh cia Nha nude.

7. Gia khéi diém, bwéc gia, tiéu chuin xét gis, cdong thive bd gis:

7.1. Gia khéi didm (Thue hién theo Quyét dinh sé 3030/0P-UBND ngdy
31/7/2019 cua UBND huyén Thanh Tri):

’ ;‘l’;‘f Gia khi
STT Tén khu diu oia L diém
= tich (@/m?
(m?) )
1 {Thanh Liét
_ Thon Vin (Thita s 65 t& ban &6 11) 335,4 | 30.800.000
- Thén Trang (Thira 96, 97 td ban do s6 3) 164,3 | 39.600.000

(]

Xa Ngiit Hiép
- Thén Luu Phai (Céc thira dét tir 6 01 t6i 07) | 437,56 | 32.500.000
3 | X3 Lién Ninh
- Thén Tho Am (Céc thira dat tir 6 01t6120) | 1455,4| 17.200.000

Téng 2392,66

7.2. Buéc gia duge quy dinh: Ap dung cho tAt c4 cac thira dAt 1a 100.000
&dng/m? (Bdng chit: Mot tram nghin dong mét mét vudng).

7.3. Cong thirc bo gia:

Gia tra hop 186 = Gid khoi diém +n , bude gid;

Trong d6nla s6 ty nhién; n=0, 1,2, 3,...

8. Quy dinh v& viée rit lai ding ki tham gia d4u gia, xir ly khoan tién dit
trudec:

8.1. Khoéan tién dit trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia dAu gid
vé4 duoc ndp vao ngan sach Nha nude trong cac truong hop:

- D3 ndp tidn dat truée nhung khéng tham gia cude déu gia, budi cong bd
oid ma khong thude truong hop bat kha khang;

_ Bj trut quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cuia Ludt Pau gia tai san; :
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- Tir chéi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 44 cia Ludt
Dau gi4 tai san;

- Rut lai gid d4 tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Didu 50 clia Luit
Piu gia tai san;

- Tir chéi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luat Luit Déu
oia tai san.

8.2. Khoan tién djt trude da ndp ctia ngudi trang dau gid duoc tinh vao tbng
s tién phai nop cho thia dat tring dau gia.

8.3. Tién dat trude duoc hoan tra trong cac truong hop:

- Ngudi khéng tring diu gis s& dugc hoan tra khoan tién dit truéc cham
nhét 02 ngay lam vidc k& tir ngay két thic cude dhu gid,

- Cudc dAu gia khong di didu kién dé t6 chic do sb luong ngudi déng ky va
du diéu kién tham gia khéng du s luong theo quy dinh.

8.4. Tién mua hd so moi déu gia deoc hoan tra trong trudng hop: Cudc ddu gia
khong du didu kién dé td chuc do sb luong ngudi dang ky da didu kién tham gia
khéng di sb luong theo quy dinh. Tién mua hd so dioc hoan tra cho ngudi mua hd
s0 trong vong 2 ngay 1am viée ké tir ngiy md cudc ddu gia khong thanh.

9. Céc trudmg hop khong dwge tiép tuc tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia d4u gia rat lai gia 44 tra;

- Ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché dau gia.

10. X4c dinh ngudi tring ddu gia:

10.1. Ngudi tring déu gia 1a ngudi ¢b gia tra hop 18 cao nhit cho 1m? dit
theo thit tu tir cao xudng thip, duoc sip xép cho dén hét céc thira dit déu gia;
dwoc ngudi didu hanh cudc déu gia cdng bb tai cude ddu gia va duoc co quan
Nha nude ¢6 thdm quydn quyét dinh cong nhan két qua déu gia.

Ngudi c6 gid tring dau gid cao nhat duge quyén lra chon trude tién thia
dAt dau gia, sau d6 lan luot nhitng ngudi tring diu gia duge xép hang tiép theo
dwoe quyén lra chon nhiing thia dat con lai.

10.2. X ly cé4c truong hop phét sinh

Trudng hop nhidu ngudi tra gia bing nhau va dugc x4c dinh la ngudi tring
d4u gia thi Don vi truc tiép t5 chirc cudc ddu gia t6 chirc theo hinh thirc béc
tham dé x4c dinh quyén uu tién lua chon thira dat.

Truomg hop 01 hay nhidu thira d4t cubi cling ¢6 nhidu ngudi bod gid bing
nhau va chua xac dinh duoc ngudi trd gia cao nhét. Néu tit ca nhitng ngudi d6
khéng dbng v ddu gia tiép thi td chirc bdc thim ¢ x4c dinh ngudi tring ddu gis.

Trudng hop c6 su sai 18ch gifta sb tién tra gis bang sd va bang chit thi tidn
tr4 gid bang chir dugce xét 14 sb tién tra gia ciia ngudi tham gia diu gia.
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10 3. Danh sach nguoi tring déu gla dugc 14p cung Bién ban cudce déu oid
va cong bb ngay sau khi két thic cude dau gis.

11. X& Iy vi pham cu thé khi td chire diu gia:

P&i véi tht ca nhilng truomg hop vi pham duéi day, Ncrum tham gia dau gid
quyén str dung dat khéng dirgc hodn tra khoan tidn dat trudce; sb tién nay s& bi xit
Iy thu hdi ndp ngan sdch Nha nuéc theo quy dinh:

- Nguéi ding ky tham gia ddu gia di ndp khoan tidn dit trude va duge xéc
dinh da didu kién tham du cudc dau gi4 nhung khéng dén tham gia cudc ddu gia
ma khong thudc trudng hop bit kha khang (néu vi Iy do phuong tién di chuyén
ma t&i cham thi thoi gian chim tré khong qua 10 phut so vo1 thoi gian quy dinh
trong ho6 so moi du gid) hodc khéng ndp phiéu du déu gia theo quy dinh thi coi
nhu khéng tham gia cuée déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid rit don hodc tlr chéi tham gia d4n gid sau khi Pon
vi truc tiép td chiic cude dau gia di cong bé két qua xét duyét diéu kién tham gia
dAu gia.

- Nguoi tham gia dhu gié tra gid thip hon gia khoi diém.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gid da tra trude khi ddu gia vién diéu hanh
cudc ban ddu gia cong bd ngudi tring diu gia.

- Ngudi tham gia déu gia khong dbng v cong ting lam tron bude gia ké tiép
trong trudong hop ngudi tham gia déu gid bd sai bude gid va duoc 1am tron theo
nguyén tic cdng ting lén cho tron bude gia ké tidp dé xét gid. (Néu ngudi tham
gia déu gi4 ddng ¥ cong tang lam tron budc gis ké tiép thi phai xdc nhén vio
phiu ddu gi4 da ghi sai budc gia cia minh)

- Ngudi tring déu gid khong nop tién tring du gid theo quy dinh.

12. Noi quy phong ddu gia:

1. Pon vi t& chitc déu gia ¢o trach nhiém:

- Chuén bi didu kién, co s& vat chit dé t6 chitc cude ddu gia;

- Hudng din ngudi tham gia du gia vao phong déu gia, on dinh chd ngdi;

- Giéi thich nhitng didu thic mic cla ngudi diu gig;

- Tréch nhiém cta nhitng ngudi phuc vu cude déu gid: khong trao ddi néi
chuyén riéng; khong st dung dién thoai hodc hat thudc 14, dung keo cao su;
Khong tu v ra vao phong dau gia néu khoéng c6 1y do chinh dang k& tir thoi diém
ddu gi4 vien didu hanh tuyén bd viét phidu déu gia cho téi khi két thic vide cong
bd céc phiéu du dhu gia;

- Thuc hién céc ndi dung khéc theo ding hé so du thiu khi tham gia lua
chon don vi t& chitc ddu gia, hop dong véi Ban Quan 1y dv 4n dau tu xay dung
huyén Thanh Tri.

2. Ngudi tham gia déu gis:
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- Khéng st dung va khong trong trang théi bi anh huong béi cac chét kich thich
khi dén tham du c,uéc, dau gia (requ, bia, ma tay f:éc loal...) va khéng st dung cic
chat kich thich, chat cam trong khi tham du cudc dau gig;

- Khéng mang theo vii }(hi, chét chay nd, rugu bia, cic loai ma ty, chit doc
dén khu vue t6 chic cude dau gid;

- Ng,éi theo ding vi trf dugc hudng dan, khéng dugc tu do di lai trong
phong dau gié;

- Khéng dugce sir dung dién thoai hoéc bét et phuong tién tmyén thong tin
nao khac trong phong dau gia;

- Khéng no1 chuyén , trao dbi, ban bac véi nhitng ngudi tham gia ddu gia khac ;

- Khéng tranh ludn v6i ddu gid vign vi bat o 1y do ndo ;

-.th“)ng hat thude 14, khong nhai keo cao su, khéng 1am mét trat tu, v& sinh
trong phong dau gia;

- Khéng roi khoi chd ngdi da duoc sip xép trong phong ddu gia vi bét ki li
do gi trude khi dau gia vién diéu hanh tuyén bo két thic cudce dau gia.

- N&p phiéu diu gia trong thoi gian quy dinh tai phuong an du gi.

3. Xur ly vi pham:

- Ngudi tham gia déu gia vi pham néi quy phong déu gi4 14 vi pham quy ché
dau gia.

- Nhitng nguoi phuc vu ?uéc dau gia vi pham quy ché du gia bi xem xét
cac hinh thire xr Iy vi pham d6i véi cén bd cong chire, vién chitc.

13. Kinh phi t§ chire thyc hién cude diu gis:

Kinh phi dé t§ chic thuc hién ddu gid dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu
9 Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 (}ﬁa B6 Tai chinh quy dinh ché
do tai chinh trong hoat ddng dau gia tai séan, bao gbm:

- Du to4n ngén sach nha nuéc giao cho Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung
huyén Thanh Tri dé dau gia quyén str dung dat;

- Khoan tién thu dugc tir bdn hd so moi diu gia quyén sir dung dt;

- Khoan tién dat trude cia ngudi ding ky tham gia dhu gig khéng hoan lai
cho ngudi tham gia diu g4 v ndp ngan sich trong cic truomg hc_fp néu tai
phuong 4n dAu gia.

PHAN IIT - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tien sir dung d4t vao ngan sach Nha nuwoe:

Cin clr quyét dinh ctia UBND huyén Thanh Tri vé viéc phé duy8t két qua
dAu gid, trong thdi han khong qud 05 ngiy ké tir ngdy nhan duge Quyét dinh
tring dAu gid, Chi cuc thué huyén Thanh Tri ¢6 trach nhiém ban hanh va gbi
théng bao ndp tién tring dAu gi4 quyén sit dung d4t cho ngudi tring déu gia.
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Trong thoi han 30 ngay ke 5t ngay dugc thong bao nép tién tring dau gid,
ngudi tring dau gia quyen st dung dat phai ndp 50% s6 tién st dung dit theo
théng bao ndp tién tring du gis quyén st dung dat.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring dau gia phai ndp 50% tién sit
dung dat con Jai theo Théng béo.

2. Hity quyét dinh cong nhin két qua diu gia quyén s dung dat:

(Thue hién theo Khodn 1 Piéu 72 Ludt Péu gid tai san)

Vigc cham ndp tién, ndp khéng &i tién tring diu gid quyén sir dung dit la
lam anh huéng dén loi ich ctia Nha nude.

Ngudi ding ki tham gia déu gi4 quyén sir dung dit theo Phuong an nay
ddng nghia 13 ddng v thoa thufn v6i ngudi ¢b tai san ddu gia (UBND huyén
Thanh Tri) viéc hiy quyét dinh céng nhén k&t qua trung du gi4 quyén st dung
d4t trong céc trudng hop:

-Truong hop 1: Trong véng 30 noay (bao oom ngay nghi, ngay nghi Ié
nght Tét) ké tix ngay gtri théng béo ndp tién truno dhu gia cia co quan phat hanh
ma ngudi trong du gia khéng nop di 50% s tién tring dAu gia quyén sir dung
dat.

- Trudng hop 2: Trong thoi gian tir ngdy thir 31 6 hét ngay thir 90 k& tir
ngay gui thong bao nop tlen triing dAu gia cua co quan phét banh ma ngudi tring
d4u gia khong ndp da s6 tién tring déu giad quyén sir dung dét con lai.

Trong cac trudng hop néu trén, nguoi tmng dau gza khong duoc hoan tra lai
tién dit coc (Dd néu tai Diém 5.2 Khodn 5 Phan II); sb tidn st dung dét da ndp
(nhung chua du) duoc hoan tra lai cho nguoi trung diu gia da ndp ma khoéng
dugc tinh 181 hodc trirgt gia.

Ban Quén ly du an dau tu xdy dung ¢6 trach nhiém dén dbc, theo dbi vide
nép tién ciia ngudi tring diu gia quyén str dung d4t, trinh Phong Tai nguyén va
Moi trudng tham muu UBND Huyén quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két
quéa d4u gia cia nhimg trudmg hop nép tién khong ding thai han.

Cf’lp 'é"ly chung nhén quyén st dung dat

Sau khi ngudi tring déu gid ndp du 100% s tién tring dau gia quyen sir
dung dét, trong thoi han khong qua 10 ngay lam viée, Pon vi td chirc ddu gid t&
chirc ban crzao ranh giol, moc gioi khu dat dAu gid ngoai thuc dia cho ngudi tring
ddu gia quyén st dung dt. Nguoi tring ddu gia lién hé véi Chl nhénh Vin
phong dano ky dét dai Ha N&i huyén Thanh Tri dé nop hé so chp Gidy chimg
nhan quyén st dung dit theo quy dinh.

4. Hoan thién céc thi tuc vé xiy dung

Sau khi duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngudi tring déu gia
co trach nhiém st dung d4t theo ding muc dich, x4y dung theo quy hoach duwoc
duyét./.



UY BAMNEAN DA CONG IO {;L i—fu CHUNGHTA VIET WAL]
HUYEN THANH TR 'J deidp—Tuwdo— ﬂ-.mf phic
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S6: 5147 /QD-URND Thanh Tri, ngiy-4 thang 42 ndam 2018
QUYET BINH

V& vibe phé duydt Béo cio kinh & ky thuft dau tw Fﬂ}’ dung
Céng trinh: X8y dung ha ting k§ thuit khu diu gid quyén s dung dat
xen ket, nhd 18 t2i x& Ngit Hip (thon Lwu Phai), huvén Thanh Tri.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRI

Cin o Luét td chic chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QHI13 ngay
19/6/2015;

Can ¢t Luat Pau tir cOng sb 49/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Czn ¢t Nghi dinh s 32/2015/ND-CP ngdy 25/3/2015 ctia Chinh phu vé Quan
1y chi phi dau tir x4y dung; 4

Cin clr Nghi dinh s& 46/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ciia Chinh phtl v& Quan
Iy chét lugng va bio tri cong trinh xiy dung; . .

Can it Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phit v& Quan .
Iy du 4n déu tu x3y dyng;

Can cir Théng t sé 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia B6 Xay dung quy
dinh chi tiét va huéng din mét sb ndi dung vé thdm dinh, phé duyét du 4n va thiét
k&, du toin x4y dung cong trinh;

Can ct Théng tu 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 clia B6 X4y dung v&
huéng dn x4c dinh va quan 1y chi phi dAu tu x8y dung;

Cian Quyét diph s6 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 cia Bé x4y dung cdng bd
dinh mc chi phi quan ly dy an vatu van diu tu xdy dung;

Cin ctt Quyét dinh sb 20/2018/QP-UBND ngay 28/8/2018 ciia UBND Thanh
phé Ha Nai vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 n6i dung v& quan Iy ddu tu cdc dir 4n
dAu tu cdng cia thanh phé Ha Noi;

Czn ¢t Quyét dinh sb 5778/QD-UBND ngay 21/9/2017 ciia UBND huyén
Thanh Tri v& viéc phé duyét chi truong dau tu du 4n Xay dung ha tdng k§ thuat
khu d&u gi4 quyén st dung dht xen ket, nho 18 tai x& Ngii Higp (thén Luu Phai),
huyén Thanh Tri.

Can ot Vin ban sé 7718/QHKT-P2 ngay 07/11/2017 cla S& Quy hoach —
Kién tric thanh phd Ha Nai v& viéc dia didm nghién ciru lap du 4n dau tu Xay dung
ha té‘mg k§ thudt khu diu oid quyén sit dung dat xen ket, nho 18 ‘t@i x4 Ngii Hiép
(thén Luu Phéi), huyén Thanh Tri;
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vgu Hiép,

Cén ctr Van ba‘l 5 1756 UBND—QLDL ngay 31/8/2018 cha UBND huyén
Thanh Tri v& vige chap thuén Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/200 clia du 4n: Hay
dung ha ting k¥ thudt khu déu gid quyén sir dung dat xen ket, nho 1& tal x4 Ngii
Hiép (thén Luu Phéi), huyen Thanh Tri; ,

Cin ¢ Vin bén sb 365/TCKH ngay 22/10/2018 cta Phong Tai chinh - K&
hoach v& viée gép ¥ v& ngudn vén va kha ning can ddi vén cia céng trinh: Xay
dung ha tang k¥ thuat khn Gdu gié quyén sir dung dat xen ket, nho 1& tai x&8 Ngl
Hiép (thén Luu Phai), huyén Thanh Tri;

Can ¢ Van ban sé 1660/PC THANHTRI-P4 ngay 18/9/2018 cia Céng ty
dién lyc Tharh T vE vide tra 1oi cép dién phuc vu du én Xay dung ha ting ky
thuat khm déu gis quyén st dung dit xen ket, nhd 12 tai x5 Ngii Higp (thén Luu
Phai), huyén Thanh Tri;

Can ¢ Vin ban s6 1079/BQLDADTXD ngiy 05/9/2018 ciia Ban quia 1y du
an d&u tu xay dung huyén Thanh Tri v& viée thoa thuan cip nuéc, thodt nude mua,
thoat niréc thai cho dir 4n X4y dung ha ting k¥ thuat khu dén gid quyén st dung dét
xen ket, nhd 18 tai x4 Ngi Hiép (thén Luu Phai), huyén Thanh Tri; :

Can ¢ Cong van sb {13/TP-QLDT ngayddd. ./40./2018 v& viéc Théng bao két
quéa thidm dinh Béo céo kinh t& - k¥ thudt ddu tu xay dung cbng trinh: Xay dung ha
tAng k§ thuét khu @i gis quyldn sl dung @t xen ket, nhd 1& tai x& Ngii Hiép (thén
Luu Phai), huyén Thanh Tri;

Xét @8 nghi ctia Trudng phong Quan 1y d6 thi tai T trinh 56 423 JTTe-QLDT
ngayA4:./.40./2018 v& vigc phé duyét Béo céo kinh té - k¥ thuat ddu tu xdy dung cbng
trinh; X8y dung ha tdng k¥ thuat khu d&u gia quyén st dung dat xen ket, pho 12 tai
x& Ngii Hiép (thoén Luu Phai), huyén Thanh Tri,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duydt Béo céo kinh té k¥ thust céng trinh Xay dung ha tang ky
thuat khu dhu gia quyén st dung d4t xen ket, nho 1é tai x& Ngi Hiép (thén Luu
Phai), huyén Thanh Tri voi cde noi dung chi yéu sau:

1. Tén dw an: X8y dung ha tancr k¥ thuat khu dhn gia quyen st dung dat xen
ket, nho 18 tai x& Ngil Hiép (thon Luu Phai), huyén Thanh Tri.

2. Cha diu tw: UBND huyén Thanh Tri.

Pon vi giao by quyén quéan ly va trién khai du 4n: Ban quan 1y du 4n dau
x4y dung huyén Thanh Tri.

3. Muc tigu dAu tw xAy dyng: Xy dung ha thng k¥ thugt déu gia quyén st
dung dét céc thira dt xen ket, nho 1& tai xd@ Ngil Hiép, huyén Thanh Tii nhdm khai
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thdc va s dung c6 hiéu qua quy dit ctia x3; chéng l4n chidm, hoang hod va &
nhidm méi trudng; gbp phan ning cao canh quan db thi. Céc thira ¢4t xen ket sau
khi duge dau tu hoan thién vé ha téng k¥ thuat két néi véi cae khu vuc dén cu lan
can, dam bao didu kién x4y dung nha & s& duoc dem dau gia quyén su dung dat
theo quy dinh hién hanh.

4. Noi dung va quy mb diu tw x4y dung:

Xay dung ha ting k¥ thudt san nén dién tich khu dét véi tdng dién tich 771,10
m?, cép thoat nudc, giao thong két ndi voi ha téng xung quanh tao nén su déng
nhat va phl hop véi quy hoach chung ctia thanh phd.

5. Tb chire tuw van p du 4n: Cong ty CO phan Tu van thiét k& kién tric xay
dung Viét Nam.

6. Cha nhiém Iap dy 4n: Ks. Nguyén Trung Kién.

7. Dia diém xAy dgng: X4 Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N6i.

8. Dién tich sir dung dat: 771,10 m?

9. Loai, c¢dp cbng trinh: Cong trinh ha tdng k§ thuét, cdp IV (phan cip theo
quy dinh tai Thong tur s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ciia B6 Xay dung).

10. S6 buée thiét ké: Thiét ké 1 bude.

11. Phuong an xay dung:

a. Cong tic don dep mit bing:

Céng tic don dep mit bing bao gdm céng viéc don dep, phat quang cay cbi
va bui rim, dao bo r& gbe cay, hét bo nhitng manh vun cia két cdu va cay x6i 16p
d4t mat trong khu vue céng trinh. Pham vi giéi han cua khu vyc d4t cong trinh bao
gbém pham vi chiém dung tir dinh taluy nén dio ho#c chén taluy dap.

b.Thiét ké san nén:

Pham vi san nén:

- Ranh giéi san nén dy 4n: theo ranh gigi cha dy én;

- Phuong phép thiét ké: San nén theo phuong phap duong ddng mvrc (chénh

cao gilta 2 dudng déng mirc DH=0,05m) v6i cao d§ phu hop véi cée dy éan
xung quanh va bﬁng day két cu 4o dudng.

Huéng san nén:

- San nén ¢ huédng dbe tir gifta 6 d4t déc din vé 4 phia cua & dht ¢4 hudng
d6c ra ngoai 6 dat;

- Do dbe san nen 1=0.003;

- V4t lidu san nén; ding c4t den (c4t san nén);
- Yéu chu vé k¥ thuat dhp nen Dép cat thanh ting 16p day 20-30cm, tudl

nude, lu lén dat K90 & timg 16p rdi méi dhp tiép céc 16p sau cho dén khi dat cao do
thiét k&. Pham vi nén dudng lu 1én dat do chit K95;




- San nén trong pham vi céc 6 dat dat cao d¢ hoan thién dya vao cao d3 khéng
ché quy hoach da dugc phé duyét. Hudng san nén chinh ctia céc 6 dét tir tr ung tam
& day ra phia céc tuyen dudng ndi bé ngoai & dat. Cao dd san nén ldy theo phuong
phép ndi suy. San nén theo dudng ddng muc thiét ké véi 46 chénh cao gitia 2
dudng déng mite D H=0,05m. do déc san nén i = 0,003. San nén bing cat dat dd
chat K =0,90.

Nén hién tai trong ranh gi6i khu dét nghién ciu xay dung 13 nén dit rudng
tréng rau, hoa mau két hop ao nuéce. Do viy cén phai san nén dé cao dd san duong
hoan thién cha khu d4t dam bao yéu ciu thoat nuée va phit hop véi nén quy hoach
chung cta khu vue.

c. Thiét ké giao thong

Thiét ké cac tuyén dudng giao thong ndi b va céc doan tuyén theo quy hoach
theo dang dét dudng giao thong tam giao cho du 4n. Toan bd mit dudng vubt
ndi véi hién trang S=337,59m2 duoc thiét k& toan bd 1a mit bé téng xi mang dugc
khép nbi véi cdc tuyén dudmg xung quanh du 4n.

Két ciu mit dudng bé tdng xi mang 4p dung cac khu dit xen ket nhir sau:

+ Bé t6ng xi ming M250 d4 1x2 day h=20cm.

+ L&p nilon chéng mét nudc cia bé tdng.

+ L&p cat den bl vénh tao phéng.

d. Thiét ké thoat nwée:

Thiét k& thoat nudc trong khu dit xen ket dugc thiét ké 13 ranh B400. Thiét
ké dau néi cac khu dét ra céc vi tri ranh hién c6 d8 dam bao thoat nuée ddng bo, bd
tri ga thu theo tiéu chuin dé thuéan loi cho sua chita bao dudng sau ndy. Hudng
thoat nude duoc d4u ndi v&i ranh thoat nudc hién ¢é ciia khu vuce.

12. Thiét bj cong nghé: Khong

13. Phuong 4n gidi phéng mit bing, tai dinh ew: Cong trinh khong phai
thuc hién cong tac giai phong mit bang.

14. Téng mire dAu tw cia dy an: 449.311.000 ddng (Bdng chit: Bén trdm
bén muweoi chin triéu ba trédm muedi mét nghin dong).

Trong do:
- Chi phi xay dung 300.813.597 dbng
- Chi phi quan 1y du an 3.311.480 déng
- Chi phi tu vén dau tu 82.575.589 déng
- Chi phi khac 36.214.214 déng
- Chi phi du phong 21.395.744 dong




15. Ngudn vén dau tw: Noan sdch huﬁ-’én.

16. Hinh thive quan Iy dy dn: Cht ddu tu true tiép quan 1y va thuc hidn du 4n.
17. Thoti gian thue hién dw an: Nam 2019 - 2020.

18. Théi han sir dung cong trinh: Nién han st dung 20 nam.

19. Cac ndi dung khac: Khéng

Diéu 2. Té chite thye hién:
Ban Quén 1y du 4n dau tu xdy dung huyén co trach nhiém théa thuén véi don
vi cip nude sach db thi tap trung d& cdp cho du an va théng béo t6i cac don vi: hé
thdng dién, théng tin d& phéi hop thue hién trude khi tién hanh thi cong dé dam bao
k¥ thuét va an toan.

Piéu 3. Chénh Vin phong HOND-UBND huyén, Truéng céc phong: Tai
chinh - K& hoach, Quén 1y db thi; Gidm déc Ban quan ly du 4n ddu tu xdy dung
huyén, Gidm déc Xho bac nha nuée Thanh Tri; Chu tich UBND x& Ngii Hiép; Thi
trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy.w/

Noi nhans .\.{ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhy Piéu 3; CHU TICH

- Luu: VT, QLDT
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Pdc lap - Ty do - Hanh phice

86 : 17S6 /UBND-QLET Thanh Tri, ngay 31 théng & nam 2018
Va vide chip thuén Quy hoach téng
mat bing ti 1& 1/200 du an X4y dung
HTKT khu diu gid quyén sir dung dét
XKNL x4 Ngii Hiép (thén Luu Phai)
buyén Thanh Tri.

Kinh gii: Ban Quan Iy dy 4n dau tu x4y dung huyén Thanh Tri.

Uy ban Nhén din huyén Thanh Tri nhdn duoc Vin ban sb
880/BQLDAPTXD ngay 06/8/2018 kém theo ho so clia Ban Quan 1y dw 4n dhu
tu xay dimg huyén Thanh Tri v& viéc thAm dinh va _phé duyét quy hoach tbng mat
bang du 4n Xay dung HTKT khu déu gia QSD dét xen ket nho 18 xa Ngu Hiép
(th6én Liru Phai) huyén Thanh Tri.

Can cir:

- Luft X4y dung nam 2014; Lujt Dau tir cong nim 2014; Luét Quy hoach
do thi 2009;

- Céc Quy chuén, tiéu chuén xay dung Viét Nam c6 lién quan;

- Quy hoach chung thiit d6 Ha Noi dén nim 2030 va tam nhin dén nim
2050 d& dugce Thu tudng chinh phit phé duyét tai quyét dinh s6 1259/QP-TTg
ngay 27/07/2011,

- Nghi dmh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chmh phti v& 14p, thdm
dinh, phé duyét va quin 1y quy hoach dd thi;

- Quyet dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/09/2014 cia UBND thanh
pho Ha N6i vé viéc ban hanh Quy dinh vé 1ap, thAm dinh, phé duyét nhiém vy,
dd an va quan ly theo dd an quy hoach d6 thi trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Quyet dinh sb 3765/QB-UBND ngay 22/8/2012 cia UBND thanh phd
Ha N&i, vé viéc phé duyét quy hoach phén khu d6 thi 55 ty 1€ 1/5000;

- Vén béan 86 7718/QI—]KT-P2 ngay 07/11/2017 cta S& Quy hoach - Kién
tric Ha N&i vé viée dia diém nghién ctru lap dr 4n dAu tr x4y dung ha tang k¥
thuat khu déu gia quyen sir dung dét tai x& Ngii Higp huyén Thanh Tri, Ha Ni;

- Céc Quyet dinh ctia UBND huyén Thanh Tri:5778/QD-UBND ngay
21/9/2017 cta vé viéc phé duyét chu truong dAu tu, sb 6314/QD-UBND ngay
10/10/2017 vé viée phé duyét du toan chi phi chuan bi dau tir dur 4n X4y dung
ha ting k¥ thuat khu déu gia quyen sir dung dat xen ket nho 1€ tai xa Ngii Hiép
(thén Luu Phai), huyén Thanh Tri;

- Ban @ hién trang ty 1& 1/200 do Céng ty TNHH dia chinh va x4y dung
Nam Ha Noi 18p thang 10/2017 d& duge So Tai nguyén va Mbi truong Ha Noi
x4c nhéan ngay 29/11/2017,

- Ban v& chi g101 duong do do Vién Quy hoach x&y dung Ha Noi lap
thang 4 nam. 2017 cap ngay 05/7/2018, do Ban Quén ly du 4n dau tu xay dung
cung cép;

_ Vin ban sb 734/VQH TT3 ngay 20/4/2018 cna Vién Quy hoach xéay
dung Ha Noi v/v cung cép so liéu ha tAng k¥ thut khu dat tai x& Ngii Hiép,
huyén Thanh Tri, Ha N&i;



Sau khi xeim xét ban v& Quy hoachléno mat bang i 1& 1/200 céng trinh
XAy dung HTKT khu dau gia QSD dét xen ket nho 1€ tai xd Ngii Hiép (thon Luu
Phai) huyén Thanh Tri do Céng ty CP tu van thiét ké kién trac xay dung Vigt
Nam 1ap thang 7 nam 2018. UBND huyén Thanh Tri chap thuin vé nguyén tic
téng mit bang du 4n nhw ndi dung dé xut va céc v&u ciu, nhu sau:

1. Tong dién tich dét 14p du an theo Ban v& Quy hoach Téng mat bang la:
775,16 m’, gidi han bdi cdc mbée Al, A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, A0,
All, A12, Al.

2. Dlen tich dat xin giao de déu gia quyen sur dung dht xéy dung nha & 1a
437,56 m* dat gidi han bai cac mbe 1,2, 3, 4, 5 6,7,8,9,10,11,12,13, 1 gom
07 thira dat Thira dat s6 01 dién t1ch 50,84 m thira dat sb 02 dién t1ch 84,33m’,
thira dat s8 03 dién tich 59,43m’, thira dat sb 04 dién tich 59,48m?, thira dét sb
05 dlen tich 59, 52m?, thia dét sb 06 dlen tich 66,96m?, thua dét s6 07 dién tich
57 m*. Tang cao x4y chmg t1 da trong moi thira dat 14 05 tang

3. Dlen tich dat xin lam dudng giao thong, khdép néi véi dudng hién cd Ja
337,6 m* giéi han boi cac mbe Al, A2, A3, Ad, AS, A6, A7, A8, A9, Al10, All,
Al2,12,11,10,9,8,7,6,5,4,3,2,1, Al.

( Kém theo vin bdn nay ¢o Bdn vé quy hoach rong mat bang ti 1¢ 1/200)

* Luu y chung: Khi trién khai cdc bude tiép theo yéu cau Ban Quan ly
dau tur xéy dung buyén Thanh Tri phai thuc hién cac didu sau:
- T chite thiét k& ban v& thi céng cong trinh phai tuin thl theo céc tiéu
chuén thiét ke lién quan.
- Phai tién hanh khéo sat cic cong trinh ngarn va ndi trong khu vue, lién hé
vGi cac co quan quan 1y cac cong trinh do d& c6 bién phép xir Iy hodc di chuyén
theo quy hoach, dam bao an toan theo cac quy dinh cua Nha nude.

- Lién hé vdi 8¢ Tai nguyén va Moi trucmg dé duoc huong dén va céc don
vi c6 lién quan dé kiém tra ranh gi6i, méc giéi va dién tich cac thura dat dam béo
chinh xdc trudce khi trinh co quan cé thdm quyén giao d4t thue hién du 4n theo
quy dinh, tranh tinh trang dé dat xen ket hodc tranh chép, khiéu kién.
- Té chirc cong bd quy hoach téng mit béng du 4n tai hién trudng va tru s&
UBND x3 Ngfii Hiép theo ding céc qui dinh hién hanh,
Uy ban Nhién dén huyén Thanh Tri thong bdo dé Ban Quan ly du an dau
tu xdy dung huyénThanh Tri duoc biét va trién khai cac budc tlep theo dam bao

cac qui dinh hién hanh. W

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin : KT. CHU TICH

- Nhu trén;
- S& quy hoach kién tric Ha Noi; e PHO CHﬁ TICH

- B/c Cht tich UBND huyén (dé blc);
- Céc d/c Pho chit tich UBND huyén (dé b/cy;
- UBND xi Ngii Hiép (dé t'h);
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOT DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:225% /QP-UBND Ha Noi, ngay VF thng S néam 2019
QUYET PINH

V8 vige thu hdi 775,2m* d4t tai x3 Ngii Higp (thon Liru Phii),
huyén Thanh Tri do UBND x4 Ngii Hlep quan ly; giao cho UBND
huyén Thanh Tri dé thye hién Dy 4n x3y dung Ha tang k§ thuat

khu d4n gia quyén si dung dit xen ket, nhé I&.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOX

Cin cif Luit T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cr Luat DAt dai nam 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh pha vé viéc
huéng dén thi hanh Luét Bét dai ndm 2013;

Can o Quyet dinh s 11/2017/Qb- UBND ngay 30/3/2017 cua UBND
Thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh mot 56 néi dung vé thu hbi dat, giao dat,
cho thué dét, chuyédn muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n déu tr trén dia
ban thanh pho Ha No1;

Xét d& nghi cia S& Tai nguyén va Mdi trudng tai T trinh sé
3512/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 24 thang 04 nam 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Thu hdi 775,2m” (Bay tram bay muoi 1am phéy hai mét vudng)
d4t néng n0h1ep tai x4 Ngi Hiép (thén Luu Phai), huyén Thanh Tri do UBND x&
Ngii Hiép quan ly. Hién trang la dat tréng, khong phai thuc hién céng tic gial
phong mat bing.

2. Giao dién tich dAt thu hi tai Khoén 1 Didu nay cho UBND huygn Thanh
Tri @ thuc hién Dy 4n x4y dung Ha tang k¥ thudt khu ddu gia quyén st dung dt
xen ket, nho 1& theo Béo céo kinh té ki thust dugc UBND huyén Thanh Tri phé
duyét tai Quyét dinh sé 7316/QB-UBND ngay 24/10/2018.

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat du 4n gi6i han bai cac mbc: Al dén A2,
Al xac dinh tai ban v& Quy hoach tong mét bang ty 18 QH-01 1/200 do Céng ty
cd phan Tu vAn thiét ké kién tric xay dung Viét Nam lép nam 2018, duge
UBND chap thuidn kém theo Vin ban sé6 1756/UBND-QLDT ngay 31/8/2018;
Giam d6c S& Tai nguyén va Mbi trudng xac nhén ngay 24 thang 04 nam 2019.

Trong tdng dién tich 775,2m> dét, cé:

- 437,6m” d4t, gi6i han boi cac méc: 1 dén 12, 1 dé déu gia quyén s dung
d4t &. Hinh thic sir dung dat: Dbi véi UBND huyen Thanh Tri duge Nha nudc
glao d4t khéng thu tién st dung dat. P&i véi ho gia dinh, ca nhéan tring du gia

quyen sir dung dAt & duoc Nha nudc giao dét ¢é thu tién s dung dat, véi thoi

han sir dung 6n dinh 1au dai /}/



- 337,6m" dét, gi6i ban béi céc mbe: Al dén Al2, 12 vé 1, Al dé lam
dudng giao théng. Sau khi xay dung xong ha téng k¥ thuat, UBND huyén Thanh
Tri ¢ trach nhiém ban giao cho UBND x& Ngii Higp quan 1y theo quy dinh.
Hinh thire str dung dét: Nha nuéce giao dat khong thu tién sir dung dat.

Pidu 2. Can cr Didu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Thanh Tri c6 trach
nhiém:

1. Lién hé véi S& Tai nguyén va Mbi tredng dé nhan ban giao dat trén ban
dd va ngoai thuc dia;

2. Thue hién x4y dung ha ting k¥ thudt theo noi dung Béo cao kinh té ky
thuét duge duyét; chiu trach nhiém veé viée &im bao quy hoach téng thé, khép
ndi déng b ha tang k¥ thuét khu vuc;

3. T6 chic ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh sb
04/2017/QD-UBND ngay 24/2/2017 va Van ban s6 1005/UBND-DT ngay
13/3/2019 ctia UBND Thanh phd, tuén thi cac quy dinh cla phép luét, dam bao
cong khai, minh bach, hiéu qua; -

4. Hudng dan ho gla dinh, ¢4 nhén trung d4u gia hoan thanh nghia vu tai
chinh; dang ky quyen su dung dat; lap ho sO Xin cép Gidy phép xdy dung; cap
Gidy chimg nthén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat theo quy dinh;

5. Str dung dit dung muc dich, ranh gidi, dién tich xac dinh tai Diéu 1
Quyet dinh nay; thuc hién du én dAu tur theo quy dinh ciia phéap ludt vé quan 1y
dau tur, x8y dung va moi truong

})leu 3. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky. Sau 12 thang lién tuc
hozc tién d6 st dung d4t cham 24 thang so v6i tién dd ghi trong du 4n déu tu ké
tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia, UBND huyén Thanh Tri phai dua dat vio
sr dung, truong hop khéng dua dat vao st dung thi UBND huyén Thanh Tri
dugc gia han st dung 24 thang; hét thdi han duge gia han ma UBND hu}en
Thanh Tri van chua dua d4t vao sir dung hosic sit dung dat khong ding néi dung
ghi tai D1eu 1 Quyét dinh nay thi UBND Thanh phé thu hdi dat ma khong bdi
thuomg ve dAt va tai san gén lién véi dat.

DPiéu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh pho Giam dbc cac So: Tai
nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Quy hoach Kién tric,
Xay dung; Cuc truéng Cuc thué; Giam dbc Van phong Biéng ky dat dai Ha Noi;
Chu tich UBND: huyén Thanh Tri, x& Ngi Hiép; Giam dbc Ban Quan Iy du 4n
déu tu xay dung huyén Thanh Tri va céc t chirc, ¢ nhén ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. «’
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Boc lap - Ty do - Hanh phic
$6: 3030 /QD-UBND Thanh Tri, ngdy A thing F nam 2019
QUYET PINH

V& viéc phé duyét gia khéi didm lam co s& 6 chite diu gia QSD dit &
tai edac khu dau gid dat xen ket, nho 1€ cac xa: Thanh Liét, Lién Ninh va
Ngit Hiép, huyén Thanh Tri

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRI

C#n ctr Luat TS chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luit ddu thiu ngay 29/11/2013; Ludt ddu gid tii san ngay /"

, \,{rN H

17/11/2016; i Py

Ciin ¢ Thong tu s& 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B3 Tét"{,._ {:{;‘

‘:»’?w

nguyen va Moi trudmg quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dét; xay dung, ‘.f G

S, o P *
TSz

didu chinh bang gi4 dit; dinh gia dat cu thé va tu vin x4c dinh gia dét;

Can cir Quyét dinh s§ 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND
thanh phé Ha Néi v& quy dinh viéc xéc dinb gia khdi diém va ché d6 tai chinh trong
hoat déng dAu gi4 quyén st dung dét dé giao dét 6 thu tién sir dung dat hogc cho
thué dat trén dia ban thanh phd Ha Ngi;

Can ot Quyét dinh sé 6127/QP-UBND ngay 12/11/2015 ciia UBND thanh
phé Ha Noi v& viéc Ban hanh b don gia san phdm x4y dung, diéu chinh bang gi4
d4t va dinh gia dit cu thé trén dia ban thanh phé Ha Nai;

Cin ¢t cac Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Néi: sé 6082/QD-UBND
ngy 08/10/2013 v& viéc thu hdi 393,8m’ dht va s6 7540/QD-UBND ngay
12/12/2013 v& viéc thu hdi 435m® dht tai x& Thanh Liét giao cho UBND huyén
Thanh Tii thye hién Dy an xay dung ha ting k¥ thuat cac thira dat nho 18, xen ket
& dhu gis quyén sir dung dét &; s 2252/QD-UBND ngay 07/5/2019 vé viéc thu
hai 2.294,2m? dt tai x& Lién Ninh (thén Tho Am) do UBND x& Lién Ninh quén ly,




56 2253/QB-UBND ngay 07/5/2019 vé vide thu hdi 775,2m” dt tai x4 Ngii Hiep
(thén Lwu Phéi) do UBND x& Ngii Hiép quan ly giao cho UBND huyén Thanh Tri
thuc hién Dy én x8y dung ha thng k¥ thudt cac thira dét xen ket, nho 18;

Cin ot vin ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha N&i v8 vige thue hién déu gia quyén sit dung dat @& giao dit c6 thu tién sit dung
d4t holic cho thué dAt theo quy dinh cua phép ludt v& déu gid tai san, dat dai;

Can cir Quyét dinh sb 8989/QD-UBND ngay 17/12/2018 ciia UBND huyén
Thanh Tri vé viée giao chi tiéu K& hoach kinh té - xa héi va du toan thu chi ngan
sach ndm 2019 ctta huyén Thanh Td;

Cin o Ké hoach 96/KH-UBND ngiy 14/3/2019 céia UBND huyén Thanh
Tri vé viée thue hién cong téc dhu gia quyén st dung nam 2019 va du kién trién
khai céc bude thue hién diu gid giai doan 2020-2021 trén dia ban huyén Thanh Tri,

Ciin ot T trinh sd 02/TTr-TCKH ngay 08/1/2018 clia Phong Tai chinh — K&
hoach vé viéc x4c dinh gia khoi diém lam can o dAu gid quyén sit dung dét dé giao
dat c6 thu tién st dung dt holic cho thué dét trén dia ban huyén Thanh Tri;

Cin ot Quyét dinh sé 104/QD-UBND ngay 21/1/2019 cia UBND
huyén Thanh Tri v& viéc phé duyét du toén chi phi thué tu vén xac dinh gia
khoi didm 1am can ot déu gia quyén st dung d4t dé giao dét cé thu tidn su
dung dt tai céc khu ddu gia d4t xen ket, nhd 1& cac x4: Thanh Liét, Lién Ninh
va Ngii Hiép, huyén Thanh Tri;

Cn o&r Quyét dinh s6 276/QD-UBND ngdy 03/7/2019 ciia Phong Tai chinh
— K& hoach huyén Thanh Tri vé vide phé duyét ké hoach lua chon nha thAu g6i thau
tir van x4c dinh gia khéi didm 1am cin cir ddu gia quyén sir dung dét @ giao dit co
thu tién str dung dit tai cic khu déu gia dét xen ket, nho 18 cac x4: Thanh Liét,
Lién Ninh va Ngii Hiép, huyén Thanh Tri;

Cén ¢t chimg thdm dinh gié s6 132/2019/CT-DGP-VAI ngay 26/7/2019
ctia Céng ty TNHH thim dinh gid va gidm dinh Viét Nam;

Cén o Bién ban hop hol déng dau gid quyén st dung dt cia huyén ngay
24/7/2019;




Xét &2 nghj ctia phong Tai chinh — K& hoach tai T trinh sé 3¢2/Tr-TCKH
ngayedd /-F /2019 vé viéc phé duyét gid khéi didm dhu gid quyén sir dung dit & tai
cac khu ddu gia dit xen ket, nhé 18 cac x&: Thanh Liét, Lién Ninh va Ngi Hiép,
huyén Thanh Tri,

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét gid khot didm déu gid quyén st dung dat & tai cac khu
dau gi4 dat xen ket, nho 1& cdc xa: Thanh Liét, Lién Ninh va Ngii Hiép, huyén
Thanh Tri nhu sau:

STT Dia didm dét ddu gia Gi khoi diém diu
gia (ddng/m?)

I | X& Thanh Liét

- | Thira dét s6 95, t& ban dd <6 11, thén Van 30.800.000

- | Thira dét s6 96,97, t& ban db sb S, thon Trang 39.600.000

2 | X4 Lign Ninh

. Khu déu gia quyén sir dung dét xen ket, nho [é taj thén 17.200.000
Tho Am,
3 | Xa Ngu Hiép
.| Xhu ddu gi4 quyén sit dung dit xen ket, nho 1¢ tai thon 32. 500'000:
LLLN Phdi

Pidu 2. Gia khéi diém ddu gid quyén sir dung dit trén cé hiéu luc 12
thang ké tﬁ ngdy UBND huyén ban hanh Quyét dinh phé duyét gia khéi didm.
Trong thoi gian hiéu luc, trurdng hop giéd dat quy dinh ctia Thanh phd c6 su thay
ddi cao hon gia khéi didm d3 xac dinh hogc gia chuyén nhuong quyén str dung
dAt thye t trén thi trudng co su bién déng, phong Tai nguyén va mbi trudng 6
trach nhiém phdi hop véi phong Tl chinh — K& hoach bio cdo UBND huyén
xem x¢ét didu chinh kip thoi theo quy dinh.




Ban Quan 1y du 4n dau fr xay dung huyén cé triach nhidm dam bao cic
thu tuc va didu kién trudce khi td chire ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Chéanh Vian phong HPND va UBND huyén, Trudng cic phong: Tai
chinh- K& hoach, Tai nguyén va Mai trudng, Quan Iy d6 thi, Chu tich UBND
céc x4: Thanh Lidt, Lién Ninh, Ngii [1iép; Thanh vién Hai dong ddu gid quyén

sir dung d4t ctia huyén va Thi trudng cac don vi ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi

hanh quyét dinh néy.%/
NSL nh;i_r;: N T™. UY BAN,NHAN DAN
) me Vlgu ; KT. CHU TICH

: PHO CHU TICH




CONG TY BAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHEIA VIET NAM
LAC VIET Bjeldp — Tu do — Hanh phuc

Hé Néi. ngay 50 thing 10 ndm 2019.

QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyén sir dung d4f xen ket nhé 18 dé xay dung nha & tai thén Luu Phai,
xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi

Can cir Luét dAu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Qudc
héi nuée Cong hoa XHCN Viét Nam;

Can cir Quyét dinh sb 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh
phb Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung dAt hoic cho thué dat trén dja ban thanh phé Ha Noi;

Can ot Céng vin s61005/UBND-DT ngay 13/03/2019 ctia UBND Thanh
phd Ha N§i vé viée thuc hién diu gid quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir
dung d4t hodc cho thué dat theo quy dinh phap ludt vé dau gia tai sén, dét dai;

Cin ctr Quyét dinh s 3680/QD-UBND ngay 09/9/2019 ciia UBND huyén
Thanh Tri vé viée phé duyét phuong an déu gid quyén st dung dit xen ket nho 18
dé xay dung nha & tai c4c xa Lién Ninh, Thanh Liét, Ngii Hiép, huyén Thanh Tri
thanh phd Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh s6 3030/QD-UBND ngay 31/7/2019 cua UBND huyén
Thanh Tri v& viéc phé duyét gia khoi diém d&é dau gia quyén sir dung dat xen ket
nho 16 d& x4y dung nha & trén dia ban huyén Thanh Tri do Ban quan ly du an dau
tu xay dung Huyén thuc hién nam 2019,

Cin ctr Quyét dinh sb 4.244/QD-UBND ngay4(0./10/2019 cia UBND
huyén Thanh Tri vé viéc phé duyét chi dinh don vi ddu gia chuyén nghiép thuc
hién cudc dau gia quyén str dung dét xen ket nho 18 dé xay dung nha & trén dia
ban huyén Thanh Tri do Ban quan ly du an dau tu xay dung Huyén thuc hién
nam 2019;

CHUONG I- QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay cu thé hod vé trinh tu, thi tuc déu gia theo Ludt ddu gié tai sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, néu rd quyen va trach nhi¢ém cta don vi ¢6 tai sén
du gid, t6 chire thye hién dau gla taj san va cac dbi tugng tham gia dau gid Quyén
str dung dét xen ket nhé 1& d& xay dung nha & tai thén Luu Phai, xa Ngi Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi.
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Pitu 2. Giai thich ¢ ngd:

1. Déi twong tham gia dau gis

a. Ngudi tham gia dau gid:

Ngum tham gia déu gia la he gia dinh, ca nhén thude d6i tuong duge Nha
nuéc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Bleu 55 va Piéu 56 cta Luat Dét dai
ndm 2013.

Ngudi tham gia déu gid la ngudi déng ki tham gia ddu gid quyén st dung
d4t. Nguoi tham du cude dau gia 13 nguoi dang ki tham gia dau gid hoic ngudi
dugce ngudi dang ki tham gia dau gid iy quyén bang glay uy quyen hop phap.

b. Quy dinh vé ngudi nhén iy quyén tham du cude dau gia:

bl. Trudng hop nguoi ding ki tham gia déu gia khéng biét chit, hodc
khéng biét tiéng Viét thi phai co nguodi viét thay hosc phién dich va phai chu
dong dang ky véi Pon vi truc tiép to chire phién ddu gia truéce khi ma phién dau
gia.

b2. Trong truong hop uy quyén, nguoi nhan dy quyén tham du déu gia
phai c¢6 du cac didu kién:

- La nguoi Viét Nam co du nang luc hanh vi dan su, doc théng viét thao
tiéng Viét, thanh thao cac phép tinh. icong trir nhan chia co ban,

- Khéng déng ki tham gia cude dau gia;

- Chi nhan y quyén tir 01 (mdt) nguoi dang ki tham gia déu gia;

- Khong phai 14 nguoi lam: viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién
cude déu gia; cha me vo, chdng, con, anh ruét, chi rudt, em ruét cha dAu gia vién
diéu hanh cudc dhu gia. X

- Khéng phai la ban thén va cha, me, vo, chéng, anh rudt, chi rudt, -em rudt
ctia: Nguoi duge chu sé hivu tai san ty quyen Xu 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau g;a tal san, nguoi cO quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phép luat.

- Khéng pha1 la nguoi lam viée tai Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung
huyén Thanh Tri; cAc Phong, Ban don vi thuge Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri.

3. Giza khéi diém:

- Gi4 khoi diém 14 gid ban dau thép nhét cia tai san dau gia trong trudng
hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én va theo Quyét dinh s6 JOJO/QD UBND
ngay 31/7/2019 cua UBND thanh phd Ha N6i vé viée phé duyét gia khéi didm dé
du gi4 Quyén st dung dit xen ket nho 1& dé xay dung nha & trén dia ban huyén
Thanh Tri do Ban quan 1y du an dau tur Xay dung Huyén thuc hién ndm 2019,

4. Buéc gia: Muc chénh 1&ch ti thidu cta lan tra gia sau so véi ln tra gia
trude lién ké trong trudng hop du gia theo phuong thirc tra gia 1én. Budc gid 4p
dung chung voi tht ca céc thua dat dau gia 1a: 100.000d/m? (Bdng chit: Mgt tram
nghin dong tren mot mes yuong).

5. Phiéu tra gia hop 1€ Ia: Phiéu ghi day du cac ndi dung theo méu (co
dong dAu treo ctia TS chire thye hién viée ddu gia tai san va cta Ban Quan ly dy
4n dau tu xy dung huyén' Thanh Tr1) va théng nhét vOi céc tai ligu trong hé so
dang ky tham gia dAu gia: S tién tra bang chif va bang sb trong phiéu tra gia phai
théng nhét, néu c6 su sai '8ch thi s& lay gia tra bang chir dé xét gia.
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6. Gia tra hop 16 13: Gia do nguoi tham gia dau gia ra gia duge ghi trong
phidu tra gla do Cono ty Pau gia hop danh Lac Viét phat hanh va la gia wa cho
mdt mét vudng (lm ) dat. Gia tra khéng duac thap hon gid khéi diém theo quy
dinh tai Quy ché nay va pha1 phthop véi bude gia da duoc quy dinh.

7. Gia trung dAu gia 1a: Déi voi dau gla nhom dat cé nhidu thua dat, gia
tring dau gia la gia tra hop 1€ cao nhit cho 1m” dét theo thir tur tir cao xubng thap,
dugc sap xep cho dén hét cac thua dit dau gia; duge dau gia vién cong bé tai
cudc déu gia va dugc co quan Nha nudge 6 tham quyén quyet dinh c6ng nhén két
qua tring dAu gid; Ngudi tring ddu gid cao nhét duoc quyen lua chon trude tién
thira dat déu gia, sau dé lan luot nhling nguoi trang dau gia duoc xép hang tiép
theo dugc quyén lua chon nhitng thira dat con lai.

8. Khoan tién dit trude: La khoan tién ma ngudi tham gia déu gia phai nop
dé rang buge trach nhiém khi tham gia dAu gia, khoan tién dat trude duge chuyen
thanh tién dit coc khi ngudi tham gia dau gia tring d4u gia (duge quy dinh cu thé tai
Pidu 39 Luat D4u gia taj san).

9. D(‘)ng tién: Déng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a
Viét Nam ddng (v1et tat la VND).

10. Thira d4t (6 d4t): La mot phan dién tich dat duoc gidi han bdi ranh
gi6i xac dinh trén thuc dia hodc duge mé ta trén hé so, nam trong khu dat dé giao
truc tiép cho nguoi trang dau gia.

11. Khu dat: La tap hop cac thua dat (6 dat) nam xen ket trong céc khu dén
cu, trong quy hoach dit 6. Khu dat nguyen la dat do UBND xa Ngi Hiép quan ly,
duoc UBND thanh pho Ha Né1 thu hdi, giao cho UBND huyén Thanh Tri thuc hién du
an xay dung HTKT dé d4u gia quyén sir dung dat o.

12. Cac tir ngir, thuit ngit khic: Cac tir nglr, thuat nglr trong quy ché
cudc déu gia nay duoc sur dung va hiéu theo nghia cac tir ngir, thuit nglr theo Luat
dAu gia tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac van ban phap luét khac
co lién quan.

CHUONG 11 - NHU’NG QUY PINH CU THE

Pidu 3. Vi tri khu dit ddu gia, ha tang ky thuat khu dit diu gia, thong
tin khu dat dau gia, gia khoi diém, buée gia va hinh thire sir dung dit sau
diu gia:

1. Vi tri cac khu dat ddu gia:

Tai thén Luu Phai, x8 Ngii Hlep, huyén Thanh Tri, tong dién tich 437,56m’
dat xen ket nho Ié dugce t& chirc ddu gia quyen st dung dat dé xdy dung nha &.

2. Ha tang ky thuat khu d4t dau gia:

Céc khu dét ndm xen ket trong khu dan cur, dugc xay dung ha tang k¥ thuat
d& khép ndi hodc tin dung ha ting ky thuat hién co6 ctia khu dén cu theo cde du én
dad duge UBND huyén Thanh Tri phé duyét.

3. Thong tin khu dat dau gia, gia khoi diém, buéc gia:

- Théng tin khu dit diu gia:

+ 07 thira dét tai thén Luu Phai, xa Ngit Hiép, cu thé nhu sau:

LP¥]



STT Vi et Kinidud | Difotich | Mt a5 | %6 mg cas
: dat (m”) ay dung t8i da

I 01 50,34 996% | 05
2 02 3433 | 862% | 05 |
3 . . 03 59,43 96,2% 05 ;
4 Tig"l{\]Lg”Hfzga" 04 | 5948 | 96.2% 05
5 i thep 05 59,52 96,1% 05
6 06 66,96 93,2% 05
7 07 57 97.2% 05 ;

Téng 437,36 ;

- Gia khé&i didm: Thuc hién theo Quvét dinh s6 3030/QD-UBND ngay
31/7/2019 ciia UBND thanh phé 11d Noi. Cu thé nhu sau:

STT | TENTHUA | PIENTICH clg]ggm G(}ILAIIP]:C!)'IS&OM
(m?) (d/mz) (df“)ng)
1 01 50.84 32.500.000 1.652.300.000
2 02 8433 132.500.000 2.740.725.000
3 03 59,43 32.500.000 1.931.475.000
4 04 59,48 32.500.000 1.933.100.000
5 05 59,52 32.500.000 1.934.400.000
6 06 66,96 32.500.000 2.176.200.000
7 07 57 1 32.500.000 1.852.500.000
TONG 437,56 J'F i 14.220.700.000 i

- Buée gia: 100.000 dong/m’> (Mot tram nghin dong trén mét mér vudng)

2. Ngudn gbc, hinh thice, muc dich, thdi han sir dung dat sau khi tring
dau gia:

a. Hinh thire st dung dét: Sir dung riéng.

b. Muc dich sir dung: Dt &,

c. Thoi han sir dung dat: Giao dét st dung 6n dinh lau dai.

d. Ngudn gbc st dung dat: Nha nutec giao dat c6 thu tién st dung dét dé
Xay dung nha & théng qua du gia quyén st dung dat

D:eu 4. Hinh thirc, phuong thue, nguyén tac to chire diu gia, diéu kién
t6 chive ddu gia:

1. Hinh thae dau gia: Diu gia tung thira dat hodc déu gia theo timg nhém
thira dét (c6 cung gia khoi diém, cung diéu kién vé ha tang k¥ thuat....) mot luot
bang hinh thuc bo phleu kin truc tlep mot VO]‘IE, m& két qua cong khal Thot glan
viét va bo phidu khéng qua 10 phut. Pau gia vién diéu hanh phién dau gia s& cong
khai cac ndi dung trong phién dau gia,

2. Phuong thire tra gia: Phuong thic tra gia lén.

3. Viée mé cuge déu oia tién hanh theo nguyén téc:
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- Tuan tht céc quy dinh coa phap ludt viee dau gid qu vén sir dung dat duoc
thuc hién ¢ong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyen va ot
ich hop phap cua cac bén tham gla.

- Viée dau gia quyen su dung dat phai ding trinh tu, tha tue theo quy dinh cua
phéap luat v& dat dai va phap juat vé d4u gia tai san.

- Ngudi tham gla du gid c6 thé mua mét hode nhiéu hd SO Mol dau gia. Mdi
mét hd so moi dau gid tuong ung véi vige dang ky tham gia du gia 01(mdt) thira
dAt dong thdi phai ndp tién dat trudc tuong ing voi s6 lugng thira dat dang ky tham
gia du gia.

- Truéng hop vi ly do khach quan ma khéng 5 chie duge cude ddu gid,
ngudi tham gia dau gia duoc hoan lai tién mua hé so d4 ndp trong thoi han 02 ngay
lam viée, k& tir ngay du kién & chirc cude déu gid. Khéng hoan lai tién mua hd so
déi voi ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat déu gia
trong thoi gian td chire dau gia.

4. Piéu kién t6 chirc diu gia:

) lugng nguoi tham gia dau gid tdi thiéu phai 1a hat (02) dbi tugng cho
mét thira d4t dua ra déu gia; trrong hop dua ra dau gia nhiéu thia dét, ma sb
luong ngudi dang ky tham gia dau gi4 it hon quy dinh thi Ban Quan ly du éan dau
tw xdy dung huyén Thanh Tri bdo cdo UBND huyén Thanh Tri quyet dinh so
lwong, vi trf thira dét dua ra ddu gia, dam bao du diéu kién dé cude dau gia van
duge thyuc hién theo ding quy dinh cua Nba nuoe. Truong hop UBND huyén
Thanh Tri quyet dinh didu chinh sb luong, vi tri cic thia dat dem ra déu gia thi
Cong ty Diu gid hop danh Lac Vi€t thong bdo cho ngudi tham gia déu gia duoc
biét. Trong trudng hop nguoi tham gia ddu gia tir chdi tiép tuc déu gia phai cé
Vian ban yéu ciu tir chdi tham gla dau gia gui toi Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét truée ngay dién ra cude dAu gla

Pidu 5. Pon vi ¢b tai san dau oia:

- Pon vj ¢6 tai san diu gia: UBND huyén Thanh Tri.

- Pon vi duge giao td chiic viéc dau gia va xir Iy tai san dau gia: Ban Quén ly
dw 4n diu tir xiy dung huyén Thanh Tri. Dia chi: S6 375 duong Ngoc Hoi, TT
Vin Blen huyén Thanh Tri, TP Ha Nbi.

Pitu 6. Pon vi t chire thue hién cude dau gia:

- Pon vi thuc hién cudc déu gia: Cong ty. Piu gia hop danh Lac Viét.

- Pia chi: So 49, phé Van Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

Didu 7. Péi tuwong duge tham gia d4u gia va khéng dwoe tham gia cude
dau gia quyen sir dung dat:

1. Doi tugng tham gia dAu gia quyén sir dung dat: Xéac dinh theo Khoan
1, Pidu 2 Quy ché nay.

2. Cac trwong hop khong duoc tham gia cude dau gia:

a. Nguoi khéng ¢é nang luc hanh vi dan su, nguoi b1 mat hodc bi han ché
ndng lyc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan tr ong nhan thic, lam chu hanh vi
ho#ic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, lam chu
duoce hanh vi cia minh;

b. Ngudi lam viée trong t& chirc ddu gia tai san thuc hién viée déu gia; cha,
me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cla déu gia vién diéu hanh; nguoi
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truce tiép glam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vy, f‘héng, con, anh rudt, chi rudt,
am rudt cia ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tal san;

¢. Nguoi duge chu s hive tai san uy quyén xur 1V tai san. ngudi 6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyéen quyet dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudt quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi tham gia déu gi4 quyen stt dung dat sir dung nouon vén tir ngén
sach Nha nudc. Ngudi khéng du didu kién duge nhén chuyen quyen sir dung dat,
nguoi khéng thuge trudng hop duge Nha nuGe giao dat c6 thu tién str dung dét
theo quy dinh tai Diéu 55 va Dleu 56 cua Luat Pét dai nam 2013.

d. Cac doanh ncrhjep td chire kinh té khéng duge dang ki tham gia dau gia
quyen su dung dat dé xdy dung nha ¢ theo Quy ché nay.

Piéu 8. Quyen va trach nhiém cua Neguwoi tham gia dau gia:

Quyen cita Ngudi tham gia déu gia:

- Duoc tham du cude dau gia (ky cac gidy to, tai lidu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cip day du cac théng tin lién quan den thtra dat tham gia déu gia;

- Puge tra lai tién dat trude va thanh toan tién lai (néu co) trong thoi han
03 ngay lam viée k& tir ngay ket thiie cude dau gia néu khong tring déu gia va
khong vi pham Quy ché cudc déu gia.

- Puoc tir chbi tham gia dau gia va duoc nhan lai tién dat trude trong
trudng hop cé thay ddi vé gia khoi diém, sb lugng, chat Juong tai san da niém
yet thong bao cong khai. Vige tir chéi tham gia du giad duoc thé hién bano vin
ban va dugc gui vé Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét truée ngay cudc diu gia
duoc td chue.

b. Trach nhiém eia Nguoi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ni dung Phuong &n va Quy ché cudc du gla

- Nép_ tién mua hd so moi tham gia dau gia, hé so dang ky tham gia déu
gid, khoan tién dat trudc theo quy dinh;

- Ngudi tham gia dau gia phai co tén trong phiéu thu tién mua hé so tham
gia du gia do Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét phat hanh;

- Nguoi tham gia dau gia duge dy quyén bang van ban uy quyén hop 1é cho
ngudi khac tham gia ddu gia. Trong mot cudce dau gia, mot ngudi chi duge nhén
ty quyén ctia mét dbi tuong tham gia dau gia va néu di 1a nguoi tham gia dau gia
thi khong duge nhén uy quyén cua ngudi dang ky tham gia dAu gia khac.

- Nguoi tham gia dau gia co thé iy quyén cho nguéi khéc, ngudi nhén 1y
quyén phai c6 di néng luc phap luét va nang luc hanh vi déan sy (theo quy dinh cia
phap luét) tham gia dhu gia. Viée ty quyén phai duoc lap thanh van ban theo quy
dinh ctia phap luét.

- C6 mit dung gid d& 1am thi tuc va tham gia cude diu gia theo thoi gian
théng béo ctia Coéng ty Pau gia hop danh Lac Viét va tudn thi N6i quy cude dau
gia. )

Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma t6i chdm thi thoi gian cham tré
khong quéa 10 phut. Trudng hop vi ly do bat khé khang khéng thé cé mat tham dy
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cude déu gia (do gap thién tal hoge tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén
dia diém tham duw cude ddu gia) thi trong vong 24 git phai bdo cho Cong ty Déau
gia hop danh Lac Viét va Ban Quan ly dur an dau t xay dung huyén Thanh Tri va
phai c6 xac nhén cta chinh quyén noi xay ra su viéc. Néu khono cé 1y do chinh
dang bét kha khang thi bi coi nhu khéng tham gia cudc déu gia va bi xir Iy khoan
tién dit trude theo quy dinh.

- Khong duoc it don hodc tir chdi tham gia déu gia khi d& duoc xét tu
cach cda nguoi tham gia dau gia (trr truomg hop c6 thay d6i vé gia khéi didm, sb
lugng, chat Iuong tai san da niém yét, thong bao cong khai). Néu rut don hoac tir
chéi tham gia thi khéng duoc hoan tra khoin tién dat trude theo quy dinh cua
Luat du gia tai san.

Pidu 9. Niém yet théng bao cong khai diu gia quyen siv dung dat:

Don vi ddu gi4 quyen sir dung dat thue hién Nigm yét, cong khal viée dau
gid quyén st dung dét theo Piéu 35, Diéu 57 Ludt Piu gia tai san sb
01/2016/QH14.

Thoi gian théng bao cong khai lan thir hai it nhat [a 15 ngay trude ngdy mé
cude déu gia.

Bong thoi véi viée dang théng bao cong khai, Cong ty DPéu gia hop danh
Lac Viét thuc hién niém yet viée déu gia quyén su dung dat tai tru s& cla t6 chic
minh, noi t6 chirc cudc dau gia va Uy ban nhan dan xa Ngii Hiép, phdi hop cling
UBND x& phat thanh théng bao moi tham gia ddu gia lién tuc trén hé théng
truyén thanh x4 trong sudt qua trinh ban ho so moi tham gia dau gid.

Pidu 10. HO so moi tham gia diu gia, thoi gian, dia diém ban hé so
moi tham gia dau gia:

1. Hb so' moi tham gia diu gia gbm:

- Théng bao moi dau gia;

Quyet dinh phé duyét Phuong an dau gig;

- Quyét dinh phé duyet Gia khoi diém;

- Phuong an diu gia quyén sir dung dat;

Quy ché cudc déu gis;

- MAu Phiéu tra gla

- So db mit bing vé vi tri khu dat, 16 dat;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hogc quy hoach 16ng mat biang dugc cap c6 tham
quyén phé duyét; théng tin vé ha tang ky thudt da duge co quan Nha nude ¢é tham
quyén phé duyét;

- Don déng ky tham gla dau gla;

2. Thoi gian va dia diém ban hd so dau gia quyén s dyng dat:

Thoi gian ban hé so: Theo Théng bao mai tham gia dau gia do Ban Quan ly
du 4n dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Pia diém ban hd so: Van phong Ban Quén ly du 4n dau tu xdy dung huyén
Thanh Tri.

Dia chi: Tf:ing 1 — Nha 3 tang trong khuén vién co quan UBND huyén Thanh
Tri — $6 375 dudng Ngoc Héi, thi tran Van Dién, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi.




llen mua hd so dau gid quyen st dung dat: 500.000 chomg/m ife 50101
thiva dat (Nam tram nghin déng én mot hé sor trén mot thiia Jar) Viée ndp tién
thuc hién theo théng bao moi dau gia cia Ban Quan 1y dy én dau wr xay dung
huy€n Thanh Tri.

Piéu 11. Cach thire diing ky tham gia diu gia quyén si dung dat:

r

1. Nop hé so tham gia dau gia:

Hb so tham gia déu gia duge tiép nhin khéng han ché s6 luong va dugc
bao quan theo ché do “Mat”.

Thot gian nhan hé so tham du dau gid: Cu thé $ theo Thong bao mdi tham gia
déu gig do Ban Qudn ly du dn cau ur xav dune huvén Thanh Tri ban hanh.

Dia diém thu Pon dang ky tham gja déu gid: Van phong Ban Quan 1y du 4n
dau tu x4y dung huyén Thanh Tri (Pia chi dd néu)

Nguoi dang ki dau gia cd thé Tua chon hinh thic nép don truc tiép hodc uii
bang thu bao dam dén Ban Quan 1y du an dau tur xay dung huyén Thanh Tri.

Trong trudng hop don dang ki givi bing thu bdo dam: Thoi gian ndp don
duoc xdc dinh la thoi diém Ban Quén Iy du dén dau tir xdy dung huyén Thanh Tri
tiép nhdn thr bdo dam do buu dién chuyén dén. Sou khi hét thot gian da quy dinh
Ban Quan Iy dir én ddu tu xdy dung huyén Thanh Tri khéng tiép nhdn don ding ki
cua khach hang va khong chiu bat ki H"C]’Cf”? nhiém neo Vol cac don do. ‘

Thoi gian nhén hd so tham du dau gia: Cu thé co trong Thu moi dau gid.

Dia diém thu hd so tham du d4u pia: Van phong Ban Quan ly du an dau tu
x4y dung huyén Thanh Tri (Pia chi dd néu).

2. Hd so ding ky tham gia diu gia gdbm:

- Bon Pang ky tham gia diu gia (theo Mau ban hanh).

- Ban sao ddy du cta Ho khiu va Giay chimg minh nhan dan (con thoi han)
hodc Ho chiéu hodic Can cudce cdng dan, Gidy Uy quyén hop 18 (trong trudng hop
ngudi dang ki tham gia ddu gia co Gy quyén cho ngudi khac thuce hién céc cong
viéc lién quan).

Cée loai gidy t& néu trén 1a ban sao tir ban gdc, khéng sir dung ban sao tir
ban ching thurc.

- Ban sao Bién lai tién mua hé so tham gia dau gia quyén sir dung dat;
Chiing tir x4c dinh khoan tién dit trude Ngudi tham gia déu gid dd nop dé tham
gia du gia quyén str dung dt.

- HO so du dau gia duoc bo vao mét phong bi khé A4 va nép Ban Quan ly
dur 4n dau tu xdy dung buyén Thanh Tri trong théi han quy dinh tai dia diém thu hd
so néu trén dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

- Ngudi nép hé so phai xuét trinh dugc ban gdc ¢ can bd nhén hd so doi
chiéu kiém tra (khi cén).

3. Khoan tién dit trudec: ' ‘

Ngudi dédng ki tham gia dau gia phdi ndp khoan tién dat trudc la
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150.600.000 donc/ thira G4t (; MOor raim ndm ol Fici :,{ulw cho moi i
m‘)

Neudi dang ki tham gia ddu gid ndp tién tuc tiép hodic chuyén khodn vao 1a]
khoan ctia Ban Quéan 1y du an dau tu xdy duag huyén Thanh Tri mé tai Kho bac nha
nuée Thanh Tri, 14y x4c nhan di ndp du sb tién va ndp cing hé so du dang ki dau
gia trong thoi gian quy dinh theo Théng bao moi tham gia du gia do Ban Quan ly
dur 4n du tur Xéy dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Khoan tién dit trude cha ngudi tring ddu gia duoe chuyen thanh tién dat
coc dé xac dinh trach nhiém, nghia vu tai chinh cua ngudi tring dau gia. Tién dat
trude dugc tinh 13 tién sir dung dét cia nguoi trang dau gia sau khi nguoi tring
d4u gia thuc hién xong nghia vu tai chinh phan con lal.

Nguoi tham gia ndp tién phai luu gilf Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xdc
nhan/Uy nhiém chi) dé nhan lai tién dat trude (trong truong hop khong tring dau
gia va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Néi quy cugc dau gia).

Thoi gian, cach thice nhan lai khodn tién dit truge: Trong thoi han 03
ngay lam viée ké tir ngay két thic cude déu gia, Ngudi khong trung déu gia va
khong thude cac trudng hop bi thu hbi tién dit trude vé ngin sach Nha nude t6i
nhan lai khoan tién dt truge tai Ban Quan ly du an diu tu xdy dung huyén Thanh
Tri. Khi nhan lai khoan tién dat trude, ngudl tham gia dau gla xuit trinh: Chimng
minh nhén dan/Can cude cong dan; Phiéu thu (glay ngp tién/gidy xéc nhan/Uy
nhiém ch1) tién dit trude (ban gbc) dé kiém tra doi chleu Truong hop ngudi tham
gla dau gia uy quyen cho ngudi khac nhén lai khoén tién dat trude phai ¢6 gidy
uy quyén hop 18, duge cong chimg/chimg thuc theo quy dinh.

Luu y:

- Nigudi tham gia ddu gia c6 thé tu nguyén ndp tién dat trudce trude thoi han
quy dinh.

- Pugc trir khoan tién dit trude vao sé tién tring dau gia phai ngp.
- Moi chi phi lién quan dén viéc Nép tién dat truée va Nhan lai tién dat
trude do Ngudi tham gia dAu gia chiu.

Diéu 12. Riit lai dang ky tham gia dau gia trong thoi han ding ky:

- Trudng hop Ngudi tham gia dhu gia quyen sir dung dt da ndp hd so
tham gia dau gi va khoan tién dat truée nhung ¢ don xin rat lai h so ding ky
tham gia dhu gia trude khi Ban Quan 1y du én dau tu xay dung huyén Thanh Tri t6
chirc xét duyét didu kién ngudi tham gla d4u gia thi Cong ty Pau gia hop danh
Lac Viét ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude cho Nguoi tham gia dau gia
dé theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 11 Quy ché nay.

- Khong hodn tré tien mua hé so trong truedng hop wrén.

Pidu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thuc dia:

Theo Théng bdo mdi tham gia ddu gid do Ban Quan 1y du an dau tu xdy
dung huyén Thanh Tri ban hanh. Ngudi tham gia d4u gia dang ki tham du déu gia
¢ nhu cdu xem thuc dia c6 mit tai Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén
Thanh Tri. Pon vi tb chiic dau gia s& td chirc cho Ngudi tham gia déu gia xem xét
thuc dja theo quy dinh.




Neudi tham gia ddu gid quvén sir dung dat co thé ty tim hidu thue dia khu
dat, khong phai théng qua don vi to chic dau gig quyén su dung dat.

Biéu 14. Xét duyét didu kién tham gia dAu gid va gidm sat thue hidn
cude dau gia quyén st dung dat:

1. Xét duyet diéu kién tham gia dau gia:

Thoi gian xét didu kién Ngudi tham gia dau gia: Theo Thong bao mai tham
gia d4u gia do Ban Quan ly duran dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung huyén Thanh Tri t6 chire xét duyét diéu
kién tham gia dau gid cua Neudi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia theo
quy dinh. Viée td chic xét duyét diéu kién tham gia diu gia duogc thuc hién trong
didu kién bao mat va dwoc 1ap Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac
nhan ndi dung bién ban va duoc luu trit trong hé so dau gia. Théng bao cdng khai
danh sach nhiing ngudi tham gia diu gid khéng da diéu kién tai don vj t6 chire
viée ddu gia va don vi thuc hién cude dau gid quyén sur dung dar.

Hb so xét duyst didu kién tham gia dau gia, danh sach du didu kién tham
gia déu gia dugce bao quan theo ché d6 mat.

2. Giam sat thwe hién cudc ddu gid quyén sir dung dat:

Ban Quan ly du an dau tu xﬁy dung huyén Thanh Tri moi dai dién céac
Phong: Tu phap, Tai nguyén va méi truong, Tai chinh, Quan ly d6 thi, Thanh tra
Huyén, Cong an Huyén, Vién KSND Huyen UBND xa Ngit Hiép dén tham du,
gidm sét thuc hién cude déu gia quyen sit dung dat.

Piéu 15. Thoi gian, dia dlem t6 chire cude dau cia;

1.Thdi gian t6 chite cudc diu gia: Theo Thong bao moi tham gia dau gia do
Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

2. Pia diém td chire cude dAu gia: Theo Thong bao mdi tham gia diu gia
do Ban Quan ly du an dau tu xav dimg huyén Thanh Tri ban hanh.

Piéu 16. Trinh tu to chire cude diu gia, nguyén tic tra gia va xac dinh
Ngudi triing ddu gi:

1. Viée mé cube ddu gia: Puoc tién hanh sau khi di xac dinh dugc danh
sich ngudi di didu kién tham gia ddu gia. _

S6 luong ddi twong tham gia dau gia t5i thiéu phai 1a 02 déi tuong cho mét
thira dat dem ra td chirc déu gia: truong hop dua ra déu gia nhiéu thira dat, ma 56
nguol dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi Pon vi t6 chire ddu gia quyet
dinh sb hrong thira dét dua ra dau gi, dam bao du diéu kién d& cudce dau gia van
dugc thuc hién theo dang quy dinh cia Nha nudc.

2. Trinh tuw t6 chice cude ddu gid: (Khodn I Didu 42 Ludt Pdu gid 11 sén s6
01/2016/QH14)

Diu gid vién diéu hanh cudc ddu gia theo trinh fy:

- Gi6i thiéu ban than, nguoi gitp viée; cdng bd danh sach nguol tham gia
d4u gia va diém danh dé x4c dinh Nha dau tu tham gia déu gia;

- Poc Nbi quy, Quy ché cude dau gia;

- Gidi thidu tai san dau gia;

- Nhéc lai mirc gia khoi diém;



- Théng béao bude gid va khoang thoi gian i61 da ghi va bd phidu vio hd
phiéu;

- Huéng dan cach tra gid va trd 101 cu hoi cia nguoi tham gia d4u o1a (néu
co);

- Nhic lai yéu clu dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc
ghi va bd phiéu vao hom phiéu khéng qua 10 (mudi) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Dau gja vién s& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bd ph]eu dau gia trén co
SO cac phleu tra gia hop 1& co gia bo hop 1€, trude sy ching kién ctia cac co quan
moi dy va nhiing ngudi tham du d4u gia.

3. Nguyen tic tra gia:

- Phu gia bing bo phiéu kin truc tiép mot vong cho tiing thira dat hoac ting
nhém thira dat (cé ciing gia khot diém, buéc gia, cing diéu kién vé ha tang ky
thust), m& két qua cong bd cong khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viée bo phiéu
tréd gia trén co so cac phlel.l tra gia hop 1é ¢6 gia tra hop 18. Két qua duoc xép hang
theo gia tra tir cao xudng thap

- Mot ngu01 tham gia dau 214 s€ dugc phit (1 phleu tham du dau gia va chi
dugc bo 01 gia cho tat ca sb luony thia da[ dd ding ky tai Olcude dau uid. Néu
viét nham (trude khi bo phleu) phai yéu céu ddi to khic, khéng duoc tiy xba, sta
chita trén t& phiéu. Viée ddi phiéu trong thot gian quy dinh va duoc sy chip nhén
cia dAu gia vién. Ngudi tham gia du gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

4. Xac dinh nguoi trung dqu gla.

Viéc x4c dinh ngudi trang du gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop
1¢ va tra gia hop I¢.

- Phiéu tra gia hop 18 (co dong déu treo cua Ban Quan ly du an dau tu xay
dung huyén Thanh Tri va Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét) la: Phiéu ghi day
du cac ndi dung theo méu va théng nhat \4 Hb so xét duyét didu kién tham gia
dau gla S4 tién tra gia bang chif va bing sé trong phiéu diu gia phai thong nhit,
néu cé su sai 18ch thi s& 14y gia béng chit dé xét gia.

- Gia tra hop l€: La gia ghi trong phleu tra gia va bano gia khoi diém céng
v6i s6 nguyén lan bude gia. T ruong hop ngudi tham gia dau gia bo sai budc gia
s& duoc l1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tlep

- Cong thire tra gia:

Gi4 tra hop 18 = Gia khéi diém + n , bude gia;
Trong donla sé tynhién; n=0,1,2,3

- Ngudi tring du gia la ngudi co phleu tra gia hop 1é va co gia tring dau
gia duoc chon tir cao nhét xudng thap nhat dan cho dén khi du sé lugng thua dat
dua ra ddu gia, dugc dau gia vién cong b6, Ban Quéan ly du én dau tu xay dung
huyén Thanh Tri va cp c6 thim quyén phé duyét.

- Trudng hop nhidu ngudi tra gid bing nhau va dwoc x4c dinh 14 ngudi triing
dAu gia thi Pon vi truc tiép & chuc phién ddu gia t& chic theo hinh thire béc
tham dé xac dinh quyén uu tién lua chon thua dat.

- Trudng hop tai mic gia xét trung dau gia cudi cling ma sb luong thira dat
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dAu gia con lai nhéd hon tong s6 lugng thia dat dang ky dau gid cia ahiing ngudi
bé cling mie gia thi to chire cho nhimg ngudi dé ddu gia tiép dé chon duge nguoi
tring gid. Néu cé neudi khéng déng y dau gia tiép thi t6 chie bdc tham dé xac
dinh ngudi tring dau gia.

- Trudng hop ¢6 ti hal nguoi trd 1én cung mirc gia cao nhat, dau gia vién 6
chic ddu gié tiép gifta nhilng ngudi cling tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring
d4u gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong doné y dau gia tiép hodc khong cd
ngum tra gia cao hon thi déu gia vién 6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring
dAu gia.

- Trudng hop ngudi trung dau gid rit lai gia da tra hoic tir chdi khong nhén
quyén tring dau gia thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Dién bién cudc dau gia dugce ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban dau gia
phai c¢é chit ky ctia Pdu gia vién didu hanh cudc dau gia, nguoi ghi bién ban,
ngudi tring diu gia, ngudi co tai san dau gia, dai dién cta nhimg ngudi tham gia
dAu gia (Khodn 2 Piéu 44 Ludt dau gid tai san s6 01/2016/QH14).

Pidu 17. Ndi quy cude ddu gia:

- Ngudi khong dang ky tham gia dau gia, ngudi khong di diéu kién tham
gia ddu gid ngudi khong phai 1a dai biéu - khach mai, ngudi khéng ¢6 nhiém vu
duoc phén cong khéng duoc vao tham du cude dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai co mat tai cude déu gia dang ngay, gid quy
dinh theo théng béo va Quy ché di dugc ban hanh.

- Ngudi tham gia déu gia phai &n mic lich su, ngdi ding vi tri ban td chirc
d3 huéng dén, khc"mg di lai tu do, 10n x4n trong phéng ddu gia. Khéng duoc noi
chuyén, trao ddi v6i ca nhéan khac trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong hat thube, khoéng nhai keo cao su, khéng
sir dung dién thoai di dong hoic bét ky phuong tién truy€n thong nao trong phong
dau gia, khong tu v ra khoi phong déu gia néu chua cé su dong y ctia Déu gia
vién.

- Nguoi tham gia ddu gia khong dugce quay phim chup hinh trong cudc dau

v

gia.
- Ngudi tham gia déu gia khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich

thich vao khu vue td chirc cude ddu gia. Khong dugc str dung chét kich thich khi
dén tham du cudc ddu gi.

- Ngudl tham g1a ddu gia phai tuan thi, chap hanh tuyét dbi su didu hanh,
hudng dan cia Du gid vién. Khong tranh ludn véi Dau gia vién vi bat ky ly do
nao.

- Nguoi tham gia dAu gia c6 hanh vi phé rdi, can trd cudc déu gia thi bi
trudt quyén tham gia dAu gia.

Pidu 18. Quyén va trach nhiém clia Ngudi tring diu gia:

a. Quyén:

- Duoc cong nhén ket qua tring dau gia quyén s dung dét va lam céc thi
tuc dé nhén dit, xéc lap quyen sit dung dét theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh clia Luét Dt dai.
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- Pugc Cu)fin str dung ha tdng k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting k¥
thuat ngoai 16 dat dé phuc vu cho viee st dung clal

- Duoc trir khoan tidn dat trudce vao s tién tring dau gid phai nép.

b. Trach nhiém:

- Ky x4c nhan bién ban déu gia theo quy dinh.

- Khi x4y dung phai xin cdp phép theo quy dinh clia phap luat.

- Nop du tién trang dau gia theo Thong bao ndp tién clia Ban Quén ly du an
dau tur xdy dung huyén Thanh Tri.

- Chju sy quan ly Nha nudc ve dat dai, méi truong, quan ly quy hoach, dau
tw kién tric, xdy dung va chiu su kiém tra va giam st ciia Nha nudc trong qué
trinh dAu tu, xdy dung.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dit ddu gid phéi duoe cip cé
tham quyen Chap nhan va phé duyét, dam bao phu hop véi Luat Xay Dung, quy
chudn x4y dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Ngudi tring déu gia quyén sir dung dat 6 trach nhiém nop 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh ctia Bo Tai Chinh khi dugc cap 1ay chung nhan quyen S
dung d#t.

- Ngudi tring ddu gia phai st dung dat diing muc dich duoc giao theo quy
dinh cuia Ludt dit dai va phap luat ¢6 lién quan,

- Khi tién hanh xay dung nha &:

+ Phai x&y dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuén thu theo cac quy dinh vé cap gidy phép xay dung céc cong
trinh trén dia ban Huyén.

+ Khi x4y dung xong céng trinh nguoi tring gia co trach nhiém sta chiia,
hoan tra lai nguyén ha ting k¥ thuat ban diu néu gay hu hong.

Pidu 19. Xir Iy cac trudng hop phat sinh khi ngudi tham gia diu oid rat
lai gia d& tra hoic tir chdi nhin quyén tring dau gia (Diéu 50, 51 Ludt ddu gid
tai san s6 01/2016/QH14):

1. Rat lgi gid da ira:

a. Ngum tring diu gia tir chéi ky bién ban dau gia (Khoadn 3 Diéu 44
Ludt ddu gid tai san); Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gia duge coi
nhir khong nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong
duoc hoan tra theo quy dinh ctia Lujt ddu gia tai san.

b. Rt lai gia da tra, Tir chdi két qua trang dau gis:

Tluong hop ngudi tring déu gia rat lai gia di tra hodc tir chéi két qua tring
dAu gia thi duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 50, Didu 51 Luét dau gia tai
san.

Pidu 20. Vi pham quy ché dau gia va hinh thie xir ly:

1. Cac trudong hop vi pham quy ché diu gid vi khéng duwoc tiép tuc
tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia dAu gia so suat khong ghi day du cac théng tin quy dinh
co trén phleu tra gia (ma khéng anh huong dén két qua du gia). Ddu gia vién sé
huéng dén truc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xac théng tin theo quy dinh.

-
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LA I

NEéu ngudi tham gia dan gia khong O‘mo y hoan thién theo huong dan thi bi col 14
phiéu khéng hop 1€ va khong xet gi
- Ncum tham gia dau oia tra gia cao hon muc g1a khon diém nhung chon

sai budc gia va khéng déng y cdng ting 1én cho tron budc gia ké tiep dé xét gia.

- Nguo1 tham gia d4u gid rit lai gia da tra trude khi ddu gia vién didu hanh
cudc du gia cong bd ngudi tring diu gia.

- Ngudi tham gia dau gia ta gia thap hon gia khai diém.

- Ngudi tham gia dau gia tham gia cudc dau gia nhung khong ndp phiéu tra
gla theo quy dinh (bao gbm viéc khong nop ph:eu hodc nop phleu mudn khi da
hét thoi gian quy dinh; nop gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop
1€;...)

- Bi truft quyen tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cap théng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gja déu gia, tham gia cudc dau gia;

+ Théng dong, méc nbi véi dau gia vién, to chirc dau gid tai san, nguoi co
tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia,
1am sai léch két qua dau gia tai san;

+ Can trd hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tw tai cude déu gia;

+ Pe doa, culng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua ddu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

2. Cac truwong hop vi pham quy ché dau gid va khéng dwoe tra lai tién
dat trudce:

- Da ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude du gia, budi coéng bd
gia ma khéng thude tluong hop bét kha khéng;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 ctia Luat Péu gia tai san;

- Tlr chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat
Piu gia tai san;

- Rt lai gia da tra hodic gid da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua
Luat Pdu gi4 tai san;

- Ttr chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luat Luat
Piu gia tai san.

- Hau qua phap ly cta cac hanh vi pham néu trén sé€ dugc xu ly theo quy
dinh phép lut, ngudi tham gia du gia ¢6 hanh vi vi pham quy che d4u gia néu
trén sé khong duge hoan tra lai khoan tién dat trudc, toan bd sb tién duoc thu hdi
ndp ngén sach Nha nudc.

3. Nhitng truong hop vi pham cdc quy dinh khic trong quy ché nay,
hodic ndi quy cude diu gia:

Tuy tirng trudng hop cu thé duge xir ]y theo quy dinh phéap iuat

Didu 21. Hiy két qua dau gi4 quyén sir dung dat, hity quyét dinh cong
nhin két qua tring dau gia quyen s dung dat:

1. Vi€c huy ket qua dhu gid quyén si dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Didu 72 Luat d4u gia tai san.
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L4l
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2. Neudi dang ki tham in ddu gid quyén 50 dung o dat theo Quy ché nay dong

s

gid (UBND huyen Thanh Tri)
gia quyén sir dung dat trong

v 1A

nglﬁa la déng v thoa thuan véi ngudl co tal san ¢
vide hiy quyét dinh cdng nhin két qua tring 4
truong hop:

- Trudng hop 1: Tl‘ong vong 30 ngay (bao gom ngdy nghi. ngay nghi 1é
nghit Tet) ké tir ngay gui thong bao ngp tién tring dau gia cua co quan phat hanh
ma nguoi tring dau gia khéng ndp du 50% s6 tién tring dau gid quyén st dung
dit (khong bao gdm tién dit trude da chuyén thanh tién dat coc).

- Truéng hop 2: Trong thdi gian ti ngay thir 31 t6i hét ngay tha 90 ké tur
ngay gui théng bao nop tien tring dau gia cua co quan phat hanh ma nguoi tring
dau gia khong nop du s tién tring dau gia con lai.

Trong cac trudng hop néu trén, ngudi tring dau gia khéng dugc hoan tra lai
tién dat coc, sb tién sir dung dat da ndp (nhung chua du) duge hoan tra lai cho
nguoi da nép ma khéng dugc tinh 181 hoac truot gia.

3. Ban Quan Iy du én dau tu xay dung c6 trach nhiém don déc, theo dai viée
ndp tién ctia ngudi tring d4u gia quyén st dung dat, trinh Phong Tai nguyén va
Méi trudng tham muu UBND Huyén quyet dinh hiy quyét dinh céng nhan két
qua d4u gia cha nhitng truong hop ndp tién khdng diing thoi han.

,’i
au

CHUONG 11l — THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Pidu 22. Phé duyét két qua diu gis quyén sir dung dat:

Cin ct Bién ban dau gia va dé nghi ctia Ban Quan ly du 4n diu tur xay dung
huyén Thanh Tri, Phong Tai nguyén va moi truong trinh UBND huyén Thanh Tii
ra quyét dinh phé duyat két qua tring dAu gid lam co sé cho vide nop tién va Jap hd
so giao dat.

Dleu 23. N0p tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyen st dung dat:

1. Nop tién s dung dat vao ngan sach Nha nudc:

Cén cr quyet dinh ctia co quan nha nudc cé thadm quyén vé viée phé duyét
két qua ddu gia vé viée ndp tién tring déu gia, trong thoi han khéng qué 05 ngay
ké tir ngay nhan dugce Quyét dinh trang ddu gig, Chi cuc thué huyén Thanh Tii co
trach nhiém ki ban hanh va gui théng béo ndp tién tring déu gia cho nha dau w
tring d4u gi4 trong cling mot ngay.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duoc théng bao nép tién tring diu gia,
Nha dau tu trang déu gid quyén sir dung dét phai ndp 50% sb tidn st dung dét
theo Théng béo (khong bao gbm tién dat trude).

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dét phaj nop sb tién sor dung
d4t con lai theo Théng béo.

2. S& tién tring ddu gia thuc ndp duoc thanh quyét toan trén co sé dién tich
dét thuc t& sau khi ban giao mébe giot tal thuc dia. Toan bd s6 tién thu dugc nop
vao Ngan sach Nha nudée.



3. Sau khi ndp da so tién tring g diu gid, ngudi ring dau gid quyén st dung
tht duoc ban giao dht trén ban d@ va ngoai thuc dia dudl su chimg kién cla
Phong Tai nguyén va T\/101 truong huyén, LBND xd noi ¢6 dat dAu gig. ‘

Pidu 24. Cép glay chirng nhin quyen siv dung dat, thi tuc vé xiy
dung:

1. Cap gidy chirng nhan quyén sit dung dat

Sau khi ngudi tring dAu pid nop di 100% s& tidn trang dau gia quyen su
dung dét, trong thoi han I\hong qua 10 ngay lam viéc, Pon vi td chirc ddu gia t6
chire ban g1ao ranh gidi, mde gioi khu d4t d4u gia ngoai thue dia cho ngudi trung
dAu gia quyén str dung dat.

2. Hoan thién cac tha tuc vé xiy dung:

Sau khi dwoc cip Glay ching nhén quyén sir dung dat, ngudi tring dau gia
c6 trach nhiém sir dung dét theo ding muc dich, xdy dung theo quy hoach duge
duyét (Chi tzet theo Bdn vé quy hoach téng mdt bang 6 1¢ 1/200, sé hiéu OH-01
do Céng ty c6 phan tw vdn thiét ké kién tric xdy dzmg Viét Nam ldp, duwgc UBND
huyén Thanh Tri chap thudn ngay 31/8/2018) va cac quy dinh vé trit tu xay dlrng

hién hanh./.

CHUONG IV XU LY V1 PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Bleu 25. Xt ly vi pham tr ong qua trinh thuc hién: =~

1. TS chitc déu gia tai san ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh cia Phuorng an
d4u gia va Quy ché nay thi bi xr Iy theo quy dinh cua phap luét tuy vao cac murc
d6 va tinh chit ctia hanh vi vi pham: néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo
quy dinh cda phap luat. : '

2. PAu gia vién ¢6 hanh vi vi pham c4c quy dinh ciia Quy ché nay thi tay
theo tinh chat, mirc dd ma bi x&r phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ciu tlach
nhiém hinh su,

3. Ngudi tham gia ddu gié tai san 6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Quy
ché nay tiry theo tinh chét, mure 4§ ma bi xu phat vi pham hanh chinh hoac bi truy
ctru trach nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dmh cua
phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thiz, tham quyén, thu tuc xu ly vi
pham hanh chinh v& ban d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé
x1t 1y vi pham hanh chinh trong 1inh vuc tu phép va phép ludt vé& xit Iy vi pham
hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Diéu 26. T4 chire thue hién:

Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét. cac hd gia dinh, ca nhan tham gia- diu
gia quyén st dung dat ¢6 trach nhidm thuc hién nghidm tie Quy ché nay./.

CONG TY DAU GIA HOP DANH
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Bdng ki de gid XKNL Neii Hiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée 1dp -Tu do - Hanh phite

PANG KY THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Kinh giti: - Uy ban Nhén ddn huyén Thanh Tri;
- Ban Quan ly dy an déu tu xay dung huyén Thanh Tri,

Téi 1a (viét chit in hoa).. e e

Dia chi DO KDAU tHUIRE 1T o

DIEN thoal HEN ME: oot s

Sd CMND/CCCD/HC: . oo o A0
........................................................................................ cip ngay......thang ... ndm . ...

Cin ¢t Théng bao s6 355/TB-BQLDADTXD ngay 31/10/2019 cta Ban Quan Iy
du an ddu tu xay dung huyén Thanh Tri moi tham gia d4u gid quyén sir dung dét xen
ket nho 1€ tai x3 Ngi Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi;

T6i dang ky tham gia déu gia quyén st dung ..........thira dit xen ket nho 18 tai xa
Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, TP Ha N¢i theo ndi dung hd so moi ddu gia da phat hanh.

Toi cam két:

1. P4 hiéu 15 va thuc hién ddy da cc quy dinh tai Phuong 4n déu gia quyén sir dung dét
dd dugc UBND huyén Thanh Tri phé duyét tai Quyét dinh s 3680/QD-UBND ngay
09/9/2019 trinh bay trong H6 so moi ddu gia quyén sit dung dit do Ban QLDA déu tr xay
dung huyén Thanh Tri phat hanh thdng 11/2019.

2. Thue hién nghiém tac va ddy da ndi quy, quy ché cude ddu gia do don vi td chirc
cudc ddu gia ban hanh;

3. Bang ban ding ki nay, t6i dbng y théa thuan véi UBND huyén Thanh Tri nhu
sau: Trong trudng hop trung ddu gid quyén sir dung dét, néu 161 khong ndp tién tring
ddu gia ding thoi han quy dinh tai Quyét dinh s6 3680/QD-UBND ngay 09/9/2019 clia
UBND huyén Thanh Tri v théng béo ndp tién tring diu gia thi UBND huyén Thanh Tri hay
quyét dinh cong nhéan tring ddu gia va t6i bi thu tién dat coc vao ngan sach.

Ha Ngi, ngay  thdng 1] ndam 2019
Ngudi diing ky tham gia ddu gia
(Ky va ghi rd ho tén)



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHIEU TRA GIA

Tham dw diu gia quyén sir dung dit xen ket nhé 1é
tai xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, TP Ha Noéi

Kinh gii: - UBND huyén Thanh Tri;
- Ban QLDA dfu tr xiy dung huyén Thanh Tri;
- Cong ty ddu gid hop danh Lac Viét,
~ Sau khi nghién ctu Ho so mai déu gi4 (bao gdm Phuong an dau gid, Quy
cl}é cudc déq gia, chi dan, 'bén’vé quy hoach) va tham thyuc dia theo Théng bdo m&i
dau gia quyén sir dung dat so 355/TB-BQLDADTXD ngay 31/10/2019 clia Ban
Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén Thanh Tri,
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D3 ding ky ddu gia quyén st dung.............. thira dét xen ket nho 1¢ tai x3

Ngii Hiép, huyé&n Thanh Tri, TP Ha N&i

T8 tra gid cho O1m® A4t 1A% voovoereoeeresooooo dong/m’ dit
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T6i cam két hoan toan chiju trach nhiém vé Q14 d2 trd taj Phidy tr2 o2
oo PRI g1d ngy vy

thuc hién ding Phuong an diu gia, Nai ién dAu oi4
ludt lién quan./, © ¥ 81 O quy phién Gau gid va e quy dinh phap
Thanh Tri, way 28 thy
s ang 11 nim 2
NGUJO? HAM GIA DAU GILA 019
(Ky Vghz'r(;"},p t"n)
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