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UBND HUYEN UNG HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Djc ldp - T do - Hanh phiic
Sb: 225/TB-TTPTQD Ung Hoa, ngay 11 thing 11 ndm 2019
THONG BAO

Moi tham gia diu gia quyén sir dung dat & Khu Cong Ngé Kho thén Tir
Dwong xa Cao Thanh, khu Ao Dwéong Pong thon Thanh Sam xa Trudng
Thinh, khu sau Truong Mam Non thén Tdo Khé, khu Trudng hoc cii thén
Vin Ong xéi Tao Dwong Viin, huyén Ung Hoa, thanh ph6 Ha Ndi.

Trung tAm Phét trién qui dit huyén Ung Hoa t6 chirc déu gia quyén sur
dung dit & Khu Céng Ngd Kho thon Tir Duong x& Cao Thanh, khu Ao Pudng
Péng thén Thanh Sam x& Trudng Thinh, khu sau Truéong Mam Non thén Tao
Khé, khu Trudong hoc cii thén Van Ong xa Tao Duong Vin, huyén Ung Hoa.
Kinh moi cac Ho gia dinh, ca nhén, c6 di diéu kién va nang lyc tai chinh tham
gia ddu gia cdc vj trf nhu sau:

1. Tén don vi ¢ tai sdn ban diu gia: Uy ban nhan dan huyén Ung Hoa

2. Pon vi duge giao nhiém vu: Trung tim Phét trién quy dat huyén Ung Hoa

3. Don vi thwe hién phién d4u gia QSD dat: Cong ty dau gia Hop Danh Lac Viét.
4. Tai san ban diu gid, gia khéi diém, tién dit trude, tién mua ho so.

A
Tong' || Gianehai [ T8, [ ., .
o T A v .2 mua ho | Tién dit
STT Tén tai san dién tich diém : .
(mz) (VND) SO trudc (VND)
(VND)
Gdm 17 thiraddt Khu Cong
Ngd Kho thon T Duong | Tirthira DGOL
1 x& Cao Thanh, huyén Ung | dénthimDG17 1.750,7 | 4.000.000 | 200.000 | 70.000.000
Hoa
Gdm 09 thira dét Khu Ao | 10 thia tir thia
dudng dbng thon Thenh | DG2-01den | '
2 Ve : DG2-07 vathira | 640,1 3.500.000 |200.000| 40.000.000
Sam x& Truong Thinh,
s 2 DG2-09; DG2-
* huyén Ung Hoa 10
Gom 14 thira dat khu sau
Trudmg Mam Non thén | Tur thira DGO1
3 Tao Khé, xi Téo Dutong dn thia DG14 |- 1.434,4 | 2.500.000 |200.000 | 40.000.000
Vin, huyén Ung Hoa
Gom 07 thira dét khu
Trudng hoc cii thon Van | Tirthira DGOl
4 Ong xa Téo Duong Viin, dén thita DGO7 767,7 | 3.500.000 |200.000| 60.000.000
huyén Ung Hoa

5 |Budc gi4 4p dung chung cho tt ca céc thira dit 1a: 200.000d/1m2
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5. Thoi gian, dia diém td chire phién dau gia:
Vao hoi 8h30 ngay 29/11/2019 (thir 6) tai Hoi trudng 1on Uy ban nhén dan
huyén Ung Hoa. ] i :
~ Luuy: Khdch hang tham gia dau gia den trudce thoi gian 16 chitc phién
dau gia 45 phit dé lam thi tuc vao phong ddu gia.
6. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Déi véi nguoi diang ky tham gia ddu gia di x4c dinh duoc vi tri khu dit dau
gid, co thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dtat.

- Péi v&i nguoi déng ky tham gia d4u gia chua xac dinh duge vi tri khu dat
diu gia: 08 gid 30 phit, cac ngdy 21; 22/11/2019, lién hé tai Trung tAm Phat trién
Quy dét huyén Ung Hoa.

7. Hinh thitc, phwong thite dau gia:

a. Hinh thirc ddu gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc du gia;

b. Phwong thire tra gia: Tra gia lén.

8. Cach thirc dang ky, thoi gian mua hd so, ndp ho so, tién dit trude tham gia
dAu gi, x4c dinh diéu ki¢n tham gia du gia:

Ho gia dinh, c4 nhéan du didu kién va ning luc ding ky, mua hd so, ndp hd
so, tien dit trude tham gia dau gia theo lich trinh sau:

- Thoi gian mua hd so, ndp hé so: tir ngay 14/11/2019 dén 17 gid ngay
26/11/2019 (trong gio hanh chinh trie Thir bay, Chu nhdt ) tai Trung tdm Phat trién
Qu¥ dat huyén Ung Hoa va Céng ty dau gia Hop danh Lac Viét.

- Ngoai ra, ngudi ¢ nhu ciu tham gia du gia c6 thé tham khao hd so tham
gia ddu gia dugc dang tai tai 02 dia chi:

Cong théng tin dién t¢ S& Tai nguyén va Modi tuong Ha Noi:
http://'www.tnmind. hanoi.gov.vi/.

Céng thong tin dién ti UBND huyén Ung Hoa https. /i unghoa.hanoi.gov.vn/.

- Thoi gian ndp tién dit trude ngay: 22/11/2019 dén ngiy 26/11/2019
(trong gio hénh chinh trie Thir by, Chii nhdf) bing hinh thirc ndp tién truc tiép tai
Trung tm Phat trién Qu¥ dit huyén Ung Hoa hodc chuyén khoan theo chi dan sau:

+ Pon vi thu hudng: Céng ty ddu gia Hop danh Lac Viét;

+ S6 tai khoan: 0367.0406.0006.886 Tai: Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam (VIB) — PGD Vin Dinh.

+ Noi dung: (HQ tén ngudi tham gia déu gia) nop tidn dit truée tham gia
dAu gid quyén st dung (s lwong) thira dét tai (khu dét du gid).
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- Thoi gian xac dinh didu kién tham gia du gia duoc td chirc vao ngay
28/11/2019. _

9. Phwong thire ndp hd so ding ky tham gia ddu gia:

- Nép truc tiép tai Trung tim Phat trién Qu¥ dét huyén Ung Hoa va Cong ty
dau gia hop danh Lac Viét.

Moi thong tin lién hé: Van phong Cong ty dau gia hop danh Lac Viét: sb
14, ngd 143 Nguyén Ngoc Vii, Trung Hoa, Cau Giéiy, Ha Noi. SPT lién hé:
0243.2115234.

Trung tAm Phét trién Qu§ dét huyén Ung Hoa; Dia chi: $6 59 Phd Lé Loi,
thi trAn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha NoOi. SPT lién hé:
0243.3980886.

I (Théng bdo nay thay thé cho théng bdo sé 219 ngay 08/11/2019 ciia Trung
tam Phdt trién quy dat huyén Ung Héa)}_?.i”’

No'i nhin:

- Cong thong tin dién tir S& TNMT TP Ha Noi;

- Trung tdm PTQB Ha Noi;

- UBND huyén Ung Hoa;

- Trung tdim VHTT & TT;

- UBND céc x&i Cao Thanh, Trudng Thinh, Téo
Duong Vin,

- Cty dau gia hop danh Lac Viét;

- Guri Bao;

- Luu: VT.

QuY DAT
_HUYEN



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN UNG HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$62564/QD-UBND Ung Hoa, ngay § thdang 11 niim 2019
-+ QUYET PINH

V/v Phé duyét phwong én diu gia quyén sir dung dat o Khu Cong Ngb
Kho thon T Dwong xii Cao Thanh, khu Ao Dwong Déng thén Thanh Sam
x4 Trwdng Thinh, khu sau Trwdmg Mam Non thén Tio Khé, khu Truomg

hoc cii thén Vin Ong xi TAo Dwong Vin, huyén Ung Hoa, TP. Ha Nji.

UY BAN NHAN DAN HUYEN UNG HOA

Cin ctr Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Cin ctr Luat P4u thau ngay 26/11/2013;

Cén cu Luat PAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ¢t Quyet dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 clia UBND
thanh pho Ha Noi v& viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dét dé
giao dét ¢6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dAt trén dia ban thanh phd HANGi;

Cén ctr Cong Vin s6 lOOSfUBND bT ngay 13/3/2019 cta UBND thanh -
pho Ha No1 vé vi€e thye hién du gia QSD dat dé giao dét c6 thu tién st dung
d4t hoic cho thué dét theo quy dinh phép ludt vé ddu gia tai san, dAt dai;

Xét T trinh s6 200/TTr-TNMT ngéy 8/11/2019 caa Phong Tai nguyén va Moi
truomg vé viéc phé duyét phuong an déu gia quyén st dung dit & Khu Cong Ngo Kho
thén Tt Duong xi Cao Thanh, khu Ao Puong Déng thoén Thanh Sam x4 Trudng
Thinh, khu sau Trudng Mém Non thén Tao Khé, khu Truomg hoc cii thén Vin
Ong x4 Tao Duong Van, huyén Ung Hoa, thinh phd Ha Néi,

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét phuong an diu gid quyén st dung dat & Khu Cong Ngo
Kho thon T Duong x4 Cao Thanh, khu Ao Pudng Péng thon Thanh Sam xi
Trudng Thinh, khu sau Trudng Mim Non thén Tao Khé, khu Trudng hoc cii
thon Van Ong xa Tao Dwong Van, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi.

(C6 phwong dn déu gid quyén sir dung dat & kém theo).
Piéu 2. Quyét dinh niy c6 hidu lyc ké tir ngay ky:
Chanh Vian phong HDND va UBND huyén; Trudng phong Tai Nguyén va
Mo6i Truong, Tai chmh Ké hoach, Quan ly d6 thi; Giam dbe Trung tdm Phat

‘trién quy dat, Giam ddc VPPK dat dai HA Ngi chi nhénh huyén Ung Hoa; Chu
tich UBND c4c x& Cao Thanh; Trudng Thinh; T4o Duong Vin; Giam, ddc Cong ty



dau gia Hop Danh Lac Viét; Thu truong céc co quan don vi c6 lién quan va Céc
éng (ba) tham gia ddu gia quyén st dung dét chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./\@ete

Noi nhan: . , ™. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cac Phé Chu tich (ﬁé b/c), T

- Nhu diéu 2;
- Luu: VP,

Hoang Thi Van Anh




UY BAN NHAN D\AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA Dgc ldp - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Khu Cang Ngo Kho thon Tir Dwong xa Cao Thanh, khu Ao Dwong Bﬁng
thén Thanh Sam xa Truwdng Thinh, khu sau Truong Mam Non thon Tého
Khé, khu Truomng hoc cit thon Van Ong xi Tao Dwong Vin, huyén Ung Hoa,
Thanh Pho Ha Nai.

(Ban hanh kem theo Quyét dinh so. AWQD UBND ngay $ thdng 11 nam 2019
ctia UBND Huyén Ung Hoa)

CAN CU LAP PHAP LY:

Can ctr Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ct Luat BAu thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Cin ctt Luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay ngay 24 thang 11 nam 2015;

Czn cr Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin ctt Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cta Chmh phtt v& huéng
dAn thi hanh mot s diéu caa Luat DAt dai ndm 2013; .

Cin ¢t Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 cta Chinh phu vé Viéb
Quy dinh chi tiét thi hanh mdt sd diéu ctia Ludt dAu thau vé lya chon nha thau;

Can ¢t Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh
phu stra ddi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Cén cu Nghl dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht Quy dmh
chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Dau gi4 tai san;

Can ctr Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bd Tai chinh vé
viéc Quy dinh ché do tai chinh trong hoat déng dAu gié; |

Cin ¢t Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 v viéc quy dinh khung
thit 1ao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luét ddu gi tai san; '

Cédn cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia Bd Tai nguyén va Mdi truong — Bo Tu phap quy dinh viée td chirc thuc hién
dAu gia quyén st dung dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat; |

Céan ci Quyét dinh sé 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
phd Ha Nbi v& viéc ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén st dung dit dé giao dét co
thu tién st dung dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; ;

Cin ctr Cong Vin sé 1005/UBND — BT ngy 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha N6i v& viée thuc hién déu gia QSD dht dé giao dit c6 thu tién s dung dét hoic.
cho thué dét theo quy dinh phép luét v& ddu gia tai san, dat dai;
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Can ¢t Quyét dinh s6 12/2017/QB-UBND ngay 31/03/2017 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh mét s ndi dung vé ding ky; cdp Gidy
chting nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dit cho ho gia
dinh, c4 nhin cong ddng din cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, ca nhin
nude ngoai; chuyén muc dich st dung @At vuom, ao lién k& va dit néng nghiép xen
ket trong khu dén cu sang dét & trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cén ¢t Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND thanh
ph6 Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh thdm quyén phé duyét gia khéi diém diu gia
QSD d4t hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can ctr Quyét dinh 24/2018 ngdy 15/10/2018 ctia UBND thanh phé vé viée stra
ddi, bb sung mét sb didu cia quy dinh vé ding ky, cép gidy chimg nhéan QSD dit,
quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhén, cong ddng,
dén cu, nguoi viét nam dinh cu & nude ngoai, cd nhin nude ngoai, chuyén muc dich
str dung dit vuon, ao lién k& va dét ndng nghiép xen ket trong khu dan cur sang dét &
trén dia ban thanh pho Ha Néi ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2017/QB-
UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND thanh phd Ha Néi;

Can ctr Vin ban s6 140/QD-QLPT ngay 25/10/2017 cua phong Quan 1y d6 thi
huyén Ung Hoa vé viée phé duyét quy hoach tdng mat bang ty 18 1/500 cOng trinh
dau tu: X4y dung ha tang k¥ thut khu dat ddu gid QSD.dat Khu Sau trudng Mim
Non thon Tao Khé, xd Tdo Duong Vin, huyén Ung Hoa thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Vin ban s6 139/QD-QLBT ngay 25/10/2017 cua phong Quan ly d6 thi
huyén Ung Hoa vé viéc phé duyét quy hoach téng mit bang ty 16 1/500 cong trinh
ddu tu: Xay dyung ha tAng k¥ thudt khu dat diu gid QSD dét khu Trudng hoc cii thén
Vian Ong x3 Tao Duong Vin, xa Tao Duong Vin, huyén Ung Hoa thanh phd Ha
Noi;

Cén ¢ Cong Vin s 186/UBND-QLBPT ngdy 13/12/2017 ctia UBND huyén
Ung Hba vé viéc chép thuin quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500 cong trinh dau tu;
X4y dung ha tang k¥ thuit khu dit dau gid QSD dit khu Ao Duong Bong thon
Thanh Sam x& Truong Thinh, huyén Ung Hoda thanh phd Ha Nai; _ |

Cén ctr Cong Vin s6 34UBND-QLDT ngdy 28/02/2019 cia UBND huyén
Ung Hoa vé viéc chép thuan quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 céng trinh diu tu:
Xay dung ha ting k¥ thuit khu dit ddu gid QSD d4t Khu Cong Ngd Kho thon Tir
Duong xa Cao Thanh, huyen Ung Hoa thanh phd Ha Ni;

Cén ¢t Quyét dinh s 1853/QD-UBND ngay 17/04/2018 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé vide thu hdi 1.777,2m* dét tai xa Tao Duong Vian, huyén Ung Hoa do
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UBND x4 Tao Duong Van quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa @ thuc hién
du 4n x4y dung HTKT khu dét dau gié tai x4 TAo Duong Vin, huyén Ung Hoa; '

Can ctr Quyét dinh s 6778/QD-UBND ngay 13/12/2018 ctia UBND thanh phb
Ha N6i v& viéc thu hdi 1.478,7m” dat tai x4 Trudong Thinh, huyén Ung Hoa do
UBND x4 Trudng Thinh quan 1y; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thue hién dy
an xay dung HTKT khu dét dau gla khu ao dudng dong thén Thanh Sam phuc vu .
d4u gia QSD dat; . :

Cian ctr Quyét dinh sb 2962/QB-UBND ngay 05/6/2019 clia UBND thanh phé
Ha Noi v& viée thu héi 2.172,4m’ dit tai x& Tao Duong Vin, huyén Ung Hoa do
UBND xi Tao Duwong Vin quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién
dyu 4n xay dung HTKT khu d4t d4u gia khu Truong hoc Cil thén Vin Ong, x4 Tao
Duong Van;

Ci#n ¢t Quyét dinh sd 3416/QD-UBND ngay 26/6/2019 cia UBND thanh phd
Ha No6i v& viée thu hdi 2.172,4m? dt tai x& Cao Thanh, huyén Ung Hoa do UBND
x8 Cao Thanh quan ly; giao cho UBND huyén Ung Hoa dé thuc hién dy an x4y
dung HTKT khu d4t ddu gia khu Cong Ng& Kho thén Tix Duong, x4 Cao Thanh;

Cin ctr Quyét dinh sé 400/QD-UBND ngay 06/6/2018 ctia UBND huyén Ung
Hoa v& viée phé duyét gia khoi diém lam cin cir ddu gid QSD dét lam nha & tai céc
x4 Hoa Son, Truong Thinh, Lién Bat, Phuong Tu, Tdo Duong Vin, Hoa Lam, Hoa
Pht, Pai Hing, Pai Cudng, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha N¢i;

Cin ct Quyét dinh sd 288/QD-UBND ngay 03/05/2019 cua UBND huyén
Ung Hoa vé viéc phé duyét gia khoi diém 1am can cir du gia QSD dét lam nha & tai
céc x4 Quang Phu Ciu, Hoa Son, Trudong Thinh, thi trdn Van Dinh, huyén Ung
Hoa, thanh phé Ha Noi;

Can ctt Quyét dinh 509/QD-UBND ngdy 26/6/2019 ctia UBND huyén Ung
Hoa v& viée phuong én gia khéi diém 1am can cir dAu gid quyén sir dyng dét tai céc
x4 Quéang Phu Céu, Hoa Son, Hoa Nam, Tao Duong Vin, DPdng Tién, huyén Ung
Hoa, thanh phd Ha Nbi;

Can ctr Quyét dinh 708/QD-UBND ngdy 19/8/2019 ciia UBND huyén Ung
Hoa vé viéc phé duyét gia khoi diém 13m cin ctr dAu gi4 quyén sir dung dat tai cac
x4 Cao Thanh, Lién Bat, Luu Hoang, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha N¢i;

Chwong I. QUY PINH CHUNG
1. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay ap dung dé diu gia quyen st dung dat c6 thu tién sir dung dht &

Khu Céng Ng& Kho thén Tir Duong x4 Cao Thanh, khu Ao Pudng DPéng thén Thanh
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Sam x4 Trudmg Thinh, khu sau Trudong Mam Non thén Tao Khé, khu Trudng hoc
cii thon Van Ong xa Tao Duong Vin, huyén Ung Hoa theo ding trinh tu, thd tuc quy
dinh tai Luat Du gia tai san nam 2016; va cac Vian ban quy pham phép luit khac c6
lién quan. '

2. P6i twgng ap dung (Piéu 2 Ludt Pdu gid tai sén ndm 2016)

- Trung tam Phét trién quy d4t huyén Ung Hoa, don vi dwoc UBND huyén Ung
Hoa giao dé t6 chirc du gia Quyén str dung d4t & céc xa Cao Thanh, Trudng Thinh,
Téo Duong Van, huﬁzén Ung Hoa.

. - PAu gid vién, tb chirc dAu gi4 tai san, H6i dong déu gi4 tai san.

- Cé nhan, t6 chirc khac ¢6 lién quan dén hoat dong ddu gia tai san.

- PAu gia vién, td chirc ddu gia tai san, H61 dong dau gié tai san.

- Ngudi cé tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring du gia, nguoi
mua dugc tai san déu gia

3. Giai thich cac thuat ngiv (Piéu 5 Ludt Pdu gid tai san nim 2016).

+ Buéc gi4 la mte chénh léch téi thidu cta 1An tra gid sau so véi lin tra gia
trude lién k& trong truong hop du gid theo phuong thirc tra gid 1én. Bude gia do
ngudi c6 tai san diu gid quyét dinh va théng bao bang vin ban cho tb chire ddu gid
tai san ddi véi tirng cude diu gi.

+ Pau gid tai san 13 hinh thiic ban tai san c6 tir hai ngui tré 1én tham gia diu
gi4 theo nguyén téc, trinh tu va thu tuc dwge quy dinh tai Luét nay, trir truong hop
quy dinh tai Diéu 49 cta Luat nay. .

+ Gi4 khéi diém 1a gia ban dau thip nhit cta tai san diu gid trong trudng hop
d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én; gia ban dau cao nhét cla tai san ddu gia trong
trudmg hop diu gid theo phuong thirc dét gia xuéng.

+ Ngudi mua duge tai san déu gid 1a ngudi tring ddu gid va ky két hop ddng
mua bén tai san déu gia hoic dugc co quan c6 tham quyén phé duyét két qué déu gia
tai san.

+ Nguoi tham gia d4u gid 1 cd nhén, t6 chirc cé du diéu kién tham gia déu gi4
dé mua tai san dau gia theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac ctia phdp luat
¢6 lién quan.

+ Ngudi tring ddu gid 1a cé nhan, t chirc tra gid cao nhét so véi gia khdi diém
hodc bang gia khéi diém trong truong hop khong cé ngudi tra gid cao hon gid khéi
diém khi ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én; ca nhén, to chiic chip nhan mic gia
khoi diém hodc mic gia da giam trong trudng hop dau gia theo phwong thire dit gia

xuong.




+ Phiéu tra gid hop 1¢ 1a phiéu ghi dy du céc ndi dung theo mau (c déng dau
treo ctia T chire déu gid tai san) va théng nhét véi cac tai liéu trong hd so dang ky
tham gia ddu gi4. SO tién tra bing chir va bing sb trong phiéu tra gia phai théng
nhét, néu cé sy sai l&ch thi s& 1y gié tra bang chit dé xét gia.

+ Gi4 tra hop 16 1a Gia dugc ghi trén phiéu tra gia do t6 chirc d4u gid quyén sir
dung @4t phat hanh va 1a gi tra cho mdt mét vudng (1m2) dat khéng duoc thap hon
gia khoi diém theo quy dinh tai phuong an nay va phai phu hop véi budc gia da
duge quy dinh.

+ Gi4 tring d4u gié 1a Gié tra cao hon gi khéi diém it nhat 01 budc gié tré 1én
cho 1m?, s& duoc sép x&p tir cao xubng thip cho dén hét céc thira dét diu gia; dugc
ngudi didu hanh phién dau gia cong bd tai phién ddu gia va duge co quan Nha nuée
¢6 thAm quyén quyét dinh céng nhén két qua tring déu gia; Ngudi tring dau gia cao
nhit duoc quyén lua chon trude tién, sau d6 lan lugt nhitng nguoi tring dau gia
duoc xép hang tiép theo duge quyén lya chon nhiing thira dat con lai.

+ Khoan tién dit truée 1a Khoan tidn ma ngudi tham gia ddu gia phai ndp,
khoan tidn dit trude do td chic ddu gid tai san va ngudi cb tai san ddu gia thoa
thun, nhung tbi thiéu 12 ndm phan tram va t6i da 13 hai muoi phan trim gia khdi
didm cua tai sén diu gid (dugc quy dinh cu thé tai Piéu 39 Luat Dau gia tai san).

4. Cac hanh vi bi nghiém cAm (Piéu 9 Ludt Ddu gid tai san nim 2016).

a. Nghiém cdm ddu gid vién thuc hién cde hanh vi sau day: '

+ Cho ¢4 nhan, t& chic khéc sir dung Chimg chi hanh nghé diu gia cua minh;

+ Loi dung danh nghla dAu gid vién dé truc loi;

+ Thong ddng, méc ndi véi ngudi co tai san du gia, nguoi tham gia déu gia,
t8 chitc thdm dinh gi4, t chirc gi4m dinh tai sin du gid, c4 nhan, t6 chic khac dé
Jam sai léch théng tin tai sén d4u gia, dim gia, lam sai l1éch ho so dau gia hodc két
qué déu gia tai san;

+ Han ché c4 nhén, tb chirc tham gia d4u gia khong ding quy dinh cta phép ludt;

+ Vi pham Quy téc dao dirc nghé nghiép d4u gi4 vién;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

b. Nghiém cdm t6 chikc ddu gid tai san thue hién cde hanh vi sau ddy:

+ Cho tb chirc khic sit dung tén, Gidy dang ky hoat dong cuia td chirc minh ¢
hanh nghé dAu gi tai san; :

+ Théng ddng, méc ndi véi ngudi c6 tai san déu gid, ngudi tham gia déu gid,
t& chirc thAm dinh gi4, t& chirc gism dinh tai san déu gid, ca nhan, t chirc khac dé



lam sai 1&ch thong tin tai san ddu gia, dim gi4, [am sai 1éch hd so ddu gia hodc két
qua dAu gia tai san;

+ Céan trd, gay kho khan cho nguoi tham gia d4u gia trong viée ding ky tham
gia ddu gia, tham gia cudc dau gia;

+ P& 16 thong tin vé ngudi dang ky tham gia d4u gi4 nham muyc dich truc loi;

+ Nhan bét k§ mot khoan tién, tai san hofc lgi ich ndo tir ngudi ¢6 tai san déu
gi4 ngoai thu lao dich vu dAu gid, chi phi ddu gia tai san theo quy dinh ctia phap luét,
chi phi dich vu khac lién quan dén tai sin ddu gia theo thoa thuan;

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta luat ¢6 1ién quan.

c. Nghiém cam Hoi dong ddu gid tai san thye hign cde hanh vi quy dinh tai cde
diém b, ¢, d va e khodn 2 Diéu nay.

d. Nghiém cdm nguoi c6 1ai san ddu gid thye hién cde hanh vi sau ddy:

+ Thong ddng, méc néi véi dhu gid vién, o chirc du gid tai sin, c4 nhéan, to
chite khac d& 1am sai 1éch thong tin tai san dAu gig, dim gi4, lam sai léch hd so dAu
gi4 hodic két qua dau gié tai san;

+ Nhén bit ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich ndo tir dau gi4 vién, t chirc
déu gia tai san, ngudi tham gia d4u gié dé 1am sai léch gét qua dAu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

e. Nghiém cam nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, 16 chiic
khdc thuc hién cde hanh vi sau day:

+ Cung cfip théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidly t& gia mao dé dang ky
tham gia d4u gid, tham gia cude dhu gi;

+ Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc dau gié tai san, nguoi c6 tai
san dAu gid, ngudi tham gia déu gid khac, c4 nhén, tb chirc khéc dé dim gi, 1am sai
léch két qua dau gid tai san;

+ Can tro hoat dong dAu gia tai san; gay rdi, mét trit tw tai cude dau gia;

+ Pe doa, cudng &p dhu gié vién, ngudi tham gia déu gia khac nhdm lam sai
lach két qua dau gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cua luft c6 lién quan.

5. Lwa chon don vi t chirc du gia tai sin (Didu 56 Ludt Dau gid tii sin
nam 2016).

- Viée Iwa chon don vi td chirc dhu gia tai san phai ddm bao céc tidu chi sau:

+ Co s& vét chét, trang thiét bj cAn thiét bao dam cho viéc dau gi4 doi véi loai
tai san déu gié; |

+ Phuong 4n dau gia kha thi, hiéu qua;
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+ Nang luc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc dAu gia tai san;

+ Thu lao dich vu déu gié, chi phi dau gia tai san phi hop; -

+ Cé tén trong danh sach cac t6 chirc ddu gié tai san do B Tu phép cong bd;

+ Céc tiéu chi khdc phu hep véi tai san ddu gid do ngudi co tai san diu gia
quyét dinh. | |

- Trudng hop phap ludt quy dinh viéc Iuya chon t& chirc d4u gid tai san thong
qua dAu thau thi thuc hién theo quy dinh ctia Luét ndy va phap ludt vé dau thau.

6. Nguﬁn kinh phi ddm bdo cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

Ngudn kinh phi ddm bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dit 12 tién ban
hé so cho ngudi tham gia ddu gid tai san, Dy toan ngan sich nha nudce giao cho co
quan dugc giao t6 chire viée dau gia quyén sir dung dat (thue hién theo cée Théng tw
ciia BY Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017) *

7. Noi dung chi, mire chi cho to chire dau gia tai san thwe hi¢n cuge dau gia

- N6i dung chi, mirc chi cho don vi ddu gia thuc hién cudc déu gia theo: Diéu
4, 5 Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc s6 02, Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh; va dugc cu thé tai Hop dong
dich vy déu gi duge ky két.

8. Hinh thitc, phwong thire, nguyén tic va diéu kién to chirc dau gia:

a. Hinh thie ddu gia: Péu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

b. Phwong thire tra gia: Phuong thire tra gia lén.

¢. Viée tién hanh dau gié‘ theo cdc nguyén tic:

- Tuén thu cdc quy dinh ciia phép luat viée ddu gid quyén sir dung dét dugc thuc
hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng; bao vé quyén va lgi ich hgp
phép ctia cac bén tham gia.

- Viée ddu gia quyén st dung dat phai ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va phap luat vé diu gid tai san.

- Ngudi tham gia du gid c6 thé mua mot hodic nhiéu hd so moi déu gid. Moi mot
hd so moi ddu gia twong tng v6i vide ding ky tham gia diu gia 01(mét) thira dat, 16 dat
ddng thoi phai ndp midt khoan tién dit trude (theo quy dinh tai myc 1, chuong II cla
phuong 4n nay) mai mét thira dt, 16 dét ding ky duge phét mot phiéu tra gid va ngudi
tham gia d4u gid c6 thé trd gia khéc nhau cho timg thira d4t, 16 dAt da ding ky;

- Truong hop vi ly do khach quan ma khong td chirc dugc cude diu gia, ngudi
tham gia d4u gid dugc hoan lai tién mua hé so @& ndp trong thdi han 02 ngay lam vigc,
ké tir ngdy du kién t6 chirc cude dAu gi. Khong hoan lai tién mua hd so déi véi ngudi
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tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép ludt déu gia trong thoi gian t6
chire déu gié.

d. Piéu kién t6 chire ddu gia:

- 6 lugng nguoi tham gia dau gia cac thira dat, 16 dét dua ra ddu gid quyén st
dung dat trong Phuong 4n nay it nhét phai gip hai (02) 14n s6 luong thira dit, 16 dat
dua ra ddu gi trd 1én. Trong trudng hop dua ra diu gid nhidu thira dat, ma s luong
ngudi dang ky tham gia dau gi it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién quy dit
huyén Ung Hoa b4o cdo UBND huyén Ung Hoa quyét dinh sb lwgng, vi trf thira dét,
16 dét dua ra diu gia, dam bao du didu kién dé phién ddu gid vin duoc thuc hién
theo ding quy dinh ctia Nha nude. Truong hgp UBND huyén Ung Hoa quyét dinh
diéu chinh s6 lugng, vi tri cac thira dit dem ra déu gia thi T8 chire ddu gi4 tai san
phai théng bdo cho ngudi tham gia diu gia duoc biét. Trong trerong hop ngudi tham
gia déu gia tir chdi tiép tuc ddu gid phai cé vin ban yéu ciu tir chéi tham gia déu gia
glri t6i T6 chirc dAu gia tai san trude ngay dién ra cude dhu gid.

9, Quyén va trach nhiém ciia Trung tAm Phat trién quy dit huyén Ung
Hoa ( Diéu 47 Ludt Pdu gid tai san néim 2016):

a. Quyén cia Trung tam Phit trién quy dit huyén Ung Hoa gom cé:

+ Gidm sat qua trinh t6 chirc thuce hién viée déu gis;

+ Tham du cude dhu gia,

+ Yéu cau t6 chirc ddu gi4 tai san dimg viéc 6 chirc déu gid khi 6 cin cit cho
rang tb chirc d4u gia tai san ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Piéu 9 ctia Luét nay;

+ Yéu cau dau gia vién diéu hanh cudc du gia dimg cudc du gid khi c6 cén
ctt cho rang déu gid vién ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai didm c khoan 1 Pidu 9 cia
Luét ndy; ngudi tham gia d4u gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai c4c didm b, ¢ hoic
d khoan 5 Piéu 9 cua Lujt nay;

+ Don phuong chim dit, hity b hop ddng dich vu déu gi4 tai san, hop dong
mua bén tai san déu gid hodc d& nghi Toa 4n tuyén bb hop dong dich vy déu gia tai
san, hgp dong mua ban tai san déu gid v0 hi¢u theo quy dinh ctia Luét nay va quy
dinh ctia phép luat vé dan sy;

+ Céc quyén khéc theo quy dinh cuia phap luat.

b. Nghia vy ciia Trung tim Phdt trién quj dit huyén Ung Hoa gém co:

+ Chiu trdch nhiém vé tai san dua ra ddu gia;

+ Ky hop dong mua bén tai san d4u gié hodc trinh co quan c6 tham quyén phé
duyét két qua dau gid tai san; -




+ Giao tai san va cac giéy to lién quan dén tai san dau gia cho nguodi mua dugce
tai san du gia theo thoa thuén trong hop dong mua bén tai san du gid hodc theo
. quy dinh cua phap luat;

+ Béo céo co quan cé thdm quyén vé viéc lua chon td chiic ddu gia tai sén,
dién bién cudc diu gia va két qua dau gia tai san trong trudng hop ddu gia tai san
nha nudc;

+ Céc nghia vu khéac theo quy dinh cua phép luat.

* + C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuéc, dién tich céc 6 dét trén thyc
dia sau khi d4 dAu tr xdy dung ha tAng so véi ban quy hoach phan 16 khu dét da
dwoc UBND huyén Ung Hoa phé duyét trurde khi t6 chire ddu gia quyén sir dung dét
céc 6 dit tai khu déu gid.

+ Cung cip céc thong tin va tai lidu can thiét dé TS chirc déu gia tai san thue
hién cudc ban diu gia tai san;

+ Béo cao UBND Huyén vé vide lura chon tb chire du gi4 tai san, ky hop déng
dich vy va thanh toén phi thyc hién ddu gid cho T chirc dAu gié tai san thuc hién
cudc ban déu gia.

- Béo cdo UBND Huyén quyét dinh s6 lugng, vi tri thira dét, 16 dit dua ra déu
gi4 trong trudng hop ma sb luong nguoi tham gia dau gia it hon quy dinh dam bao
du diéu kién dé phién du gia van thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nuéc.

+ T chire xac dinh diéu kién ciia ngudi tham gia cude ban ddu gia.

+ Trong thoi gian khong qué ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc cude -
dAu gia, Tfung tam Phat trién qﬁ}”' dat huyén Ung Hoa ndp hd so kém theo T¢ trinh
vé UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Mbi truong) dé ban hanh Quyét dinh
cbéng nhan két qua tring déu gia quyén str dung dat.

+ Trong thoi han khong qué 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh
phé duyét két qua tring ddu gia, Trung tdm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa gt
théng bao ndp tién sir dung dat cho ngudi tring du gia. |

+ Phéi hop v6i Phong Tai nguyén - Mdi trudng huyén Ung Hoa, UBND x4
Cao Thanh, Trudng Thinh, Tao Duong Vin, thue hién ban giao dit cho ngudi tring
d4u gi4 d4 hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi thira dAt tring déu gid theo quy
dinh.

- Phéi hop Chi nhénh van phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan
thién gidy to phép ly @& cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

10. Quyén va trach nhiém ciia té chirc dAu gia tai san ( Piéu 24 Ludt Pdu gid

tai san ndm 2016)



a. Té chirc diu gid tai sin cé cdc quyén sau day:

+ Cung cép dich vu déu gid tai sén theo quy dinh cua Luit nay;

+ Yéu cu ngudi cé tai san d4u gia cung cdp day dd, chinh xéc théng tin, gidy
t& ¢6 lién quan dén tai sén déu gia;

+ Nhan thi lao dich vu d4u gi4, chi phi d4u gi4 tai san theo hop déng dich vu
ddu gié tai san;

+ Ctr d4u gid vién diéu hanh cudc déu gia;

+ Thuc hién dich vu lam thu tuc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san,
quén ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san ddu gié theo thoa thuan;

+ X4c dinh gia khdi diém khi ban dau gia tai san quy dinh tai khoan 2 Diéu 4
ctia Luat nay theo Gy quyén ctia ngudi cd tai san déu gié;

+ Phén cbng du gia vién huéng dan ngudi tip sy hanh nghd diu gia;

+ Pon phuong cham dit, hity bd hop dong dich vu déu gia tai san hoiic yéu
cdu Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu diu gia tai san vo hiéu theo quy dinh cua
* phép luat vé dén su va quy dinh ctia Lujt ndy;

+ Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

b. Té chirc diu gid tai sdn c6 cde nghia vu sau diy:

+ Thuc hién viée d4u gia tai san theo nguyén téc, trinh tu, thu tuc quy dinh tai
Luét ndy va chiu trach nhiém vé két qua ddu gia tai san;

+ Ban hanh Quy ché cudc diu gia theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat nay va
quy dinh khac cta phép luat ¢6 lién quan; _ .

+ T4 chire cude dAu gia lign tuc theo ding thdi gian, dia diém da thong béo, trir
truong hop bét kha khang;

+ Yéu cAu nguoi c6 tai san ddu gia giao ti sdn va céc gidy to lién quan dén tai
san dau gia;

+ Boi thudng thiét hai khi thuc hién d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

+ Thue hién nghia vu theo hop ddng dich vu déu gi4 tai san;

+ Lép Sb theo ddi tai san déu gia, S6 dang ky déu gis;

+ Chép hanh céc yéu ciu clia co quan nha nudce ¢6 thim quyén vé viéé kiém
tra, thanh tra; '

+ Niém yét, thong bdo viée diu gi4, thu tidn mua hd so ddu gia va khoan tién
dt trede. Nop khoan tién dit trude clia ngudi trang dau gia va ngudi tham gia ddu
gid vi pham quy dinh bi xtt Iy tién-dit trudc theo quy dinh;
 +Bén hd so, thu hd so ding ky tham gia du gié theo ding quy dinh:
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+ Trudng hop UBND huyén Ung Hoa quyét dinh didu chinh s6 lugng, vi tri céc
thita dAt, 16 d4t dem ra ddu gi thi TS chirc diu gia tai san cé trach nhiém phai thong
bao cho ngudi tham gia ddu gid duoc biét va kip thoi bdo cédo Trung tdm Phét trién -
qu§ déat huyén Ung Hoa s6 luong ngudi tham gia déu gia tir chéi tiép tuc ddu gia (néu
co)

+ T chitc ddu gid tai san co trich nhiém tra lai khoan tién dat trudc va thanh
todn tién 141 (néu cd) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia khong tring dau gia va
khéng vi pham Quy ché ban d4u gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiic cude diu gia.

+ Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:

a. Quyén ciia ngwoi tham gia diu gid:

+ Puoc cung cap diy du cac thong tin lién quan dén thira dét tham gia dau gié;

+ Puoc tra lai tién dit truée va thanh toan tién 14i (néu c6) trong thoi han 03
ngay 1am viée ké tir ngay két thiic cudc bén ddu gid néu khéng tring ddu gid va
khéng vi pham Quy ché ddu gid.

+ Pugc tir chdi tham gia dAu gid va dugc nhén lai tién dit trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, sb lwong, chat lugng tai san da niém yét, thong
bao cong khai. Viéc tir chéi tham gia d4u gia dugc thé hién bang vin ban va duge
gt vé T chire déu gid tai san trude ngdy cude dau gia dugc t6 chire.

b. Trdch nhiém ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phuong an va Quy ché dau gié;

- Nép tién mua h6 so moi tham gia ddu gia, hd so ding ky tham gia ddu gia,
khoan tién dit trudce theo quy dinh;

- C6 mit ding gid d& lam tha tyc va tham gia cude dau gia theo thdi gian théng
bao ctia TS chirc d4u gia tai san va tudn thi quy tic ing xir tai cudc dau gid theo quy
dinh. ,

- Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma t&i cham thi thoi gian chdm tré khong
qué 10 phut. Truong hop vi ly do bét kha khéng khéng thé cé mit tham du cude dau
gia (do gap thién tai hodc tai nan bat ngd troﬁg qué trinh di chuyén dén dia diém
tham du cude dAu gid) thi trong vong 24 gid phai bao cho T chite dau gia tai san va
Trung tam Phat trién'quif d4t huyén Ung Hoa va phai c6 xac nhén ctia chinh quyén
noi xay ra su viée. Néu khong c6 Iy do chinh déng bat kha khang thi bi coi nhu
khéng tham gia cudc d4u gia va bj xir Iy khoan tién dat trude theo quy dinh.
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- Khéng dugc rut don hodc tir chéi tham gia d4u gia khi da dugc xét tu cach |
ctia nguoi tham gia dau gia (trr trudng hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 luong,
chét lugng tai san d4 niém yét, thong béo cong khai). Néu rat don hodc tir chdi tham
gia thi khéng dugc hoan trd khoan tién dit truée theo quy dinh ctia Ludt ddu gi4 tai
san.

12. Quyén va trach nhi¢m ciia Ngudi triing dau gid (Diéu 48 Ludt Pdu gid
tai san nam 2016;):

a. Ngwoi tring diu gid co cic quyén sau day:

+ Pugc xéc nhin két qua tring du gid va 1am c4c thi tuc dé nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh; |

+ Puge co quan nha nude ¢o thdm quyén cép gidy chitng nhén quyén s hitu, quyén
str dung tai san d4u gid dbi v6i tai san phai dang ky quyén s& hu, quyén str dyng theo quy
dinh ctia phap luét;

+ Pugce quyén st dung ha tAng ki thudt trong thira dat va két néi ha tang k¥
thut ngoai thira dAt & phuc vu cho viée sit dung dat.

+ Céc quyén khac theo quy dinh clia phap luét.

b. Trach nhiém va nghia vu ciia ngiroi triing dau gia:

+ Ky xéac nhén bién ban déu gi4 theo quy dinh.

+ Khi x4y dung phai xin cap phép theo quy dinh ctia phép luat.

+ N§p di tién tring déu gi4 theo Thong bdo ndp tién ciia Trung tAm Phat trién
quff dat huyén Ung Hoa.

+ Chiu su quan ly Nha nuée vé dit hdai, moi truong, quéﬁ 1y quy hoach, dau tu
kién tric, xdy dung va chiu sy kiém tra va gidm sat ciia Nha nuGe trong qué trinh
dau tu, xay dung. |

+ Viéc didu chinh quy hoach, kién triic thira dit déu gia phai duge cip c6 thim
quyén chép nhan va phé duyét, dam bao phi hop véi Luat Xay Dyng, quy chuin
xay dung Viét Nam, ti€u chuén thiét ké chuyén nganh.

+ Ngudi trang ddu gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba
theo quy dinh ctia By Tai Chinh khi duge cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

+ Nguoi tiung ddu gid phai st dung dat ding muc dich duge giao theo quy
dinh cta Luat dét dai va phap ludt c6 lién quan.

+ Khi tién hanh xay dung nha &:

- Phai x4y dung theo ding quy hoach da duyét.

- Phai tudn tha theo céc quy dinh vé clp gidy phép xay dung céc céng trinh
trén dia ban Huyén
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- Khi xdy dung xong'cong trinh nguoi trung gia cé trach nhiém sira chira, hoan
trd lai nguyén ha tAng k§ thuét ban dau néu gay hu hong.

13. Quy tiic ting xir trong cude ban dau gia:

Nguoi khong dang ky tham gia d4u gia khéng duge vao phong déu gid.

Xuét trinh Chimg minh nhan dan/Cén cuée cong dan/Hé chiéu ban chinh dé
kiém tra khi ¢6 yéu cau. '

Ngudi duge iy quyén tham gia cudce ddu gia phai xuét trinh Gidy iy quyén va
thuc hién dung cac quyén va nghia vu trong pham vi néi dung ty quyén.

Trong phong d4u gia phai an mac lich sy, khong hut thudc, khong co hanh vi
chu két, dim gia, khong trao déi, phat ngoén thiéu van hoa; khong sir dung dién thoai;
khong str dung cac chat kich thich; khéng mang theo vii khi, chét chéy, chit né vao
phong déu gia.

Ngoi .dlﬁng vi trf huéng dén, khong di lai 16n x0n trong phong déu gia.

Khéng tranh luén véi Dau gid vién véi bét ky 1y do néo.

14. Céc trudmg hop khong dwoe tham gia ddu gia (Khodn 4 Piéu 37 Ludr Pdu
gid tai san nam 2016)

+ Ngudi khong cé ning luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su, nguoi cé kho khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thic, lam chii duge hanh vi ciia
minh;

+ Nguoi lam viéc trong t6 chire diu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia déu gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguol tryuc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

+ Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xur ly tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai sén, ngudi ky hop déng dich vu ddu gia tai san, nguoi cé quyén quyét
dinh ban tai sin cua ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét;

+ Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

+ Ngubi khong c6 quyén mua tai sin d4u gia theo quy dinh cla phép ludt ap
dung dbi véi loai tai san do.

15. Tiéu chu?m_'xét gia va so tién nguoi tring dAu gia phai njp:

a. Tiéu chuin xét gia:

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia dau gia dugc xem xét trén 2 tiéu chi:
C6 phiéu tra gia hop 18 va gi4 tré hop 18.
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b. S6 tién ngudi tring dfiu gia phai njp:

+ Téng s6 tién nguoi tring déu gia phai nop duge tinh nhur sau: T dng sb tién
tring d4u gia phai ndp dugc xéac dinh bang gia tring déu gia nhan véi dién tich thira
d4t dua ra ban dau gia ma ngudi tring déu gia da lya chon.

+ S6 tién nguoi trang dAu gia phai nop sau khi ¢ quyét dinh phé duyét két qua
trang déu gia cia UBND huyén Ung Hoa va thong bao ngp tién tring du gi l1a:
Téng sb tién ngudi tring d4u gia phai nop trr di khoan tién dat trude clia ngudi

| trang d4u gia da ndp.
Chwong I1. THONG TIN CAC THUA PAT DUA RA DAU GIA; TRINH
TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. Vi tri, dién tich, gia khoi diém, bwée gia, hinh thic, muc dich sir dung
khu dit, co s& ha ting ky thuét:

1.1. Vi tri, dién tich

a. Khu Céng Ngé Kho thon Tir Dwong xi Cao Thanh

- Téng s6 ¢6 17 thira, tbng dién tich 1a 1.750,7m’, dién tich mdt thira tir
90.92m> dén 130,04m? (tir thira DGO1dén thira DG17) '

b. Khu Ao Puwong DPong thon Thanh Sam, xa Truwong Thinh

- Tong sb ¢6 09 thira, tong dién tich la 640,1m” dién tich mdt thira tir 57,92m’
dén 75,56m? (tir thira DG2-01 dén thira DG2-07 va thira DG2-09; DG2-10)

¢. Khu Sau Truwong Mam Non thon Tao Khé xa Tao Duong Vin

- Téng sb c6 14 thira dht, tdng dién tich 1a 1.434,4m’, dién tich mt thira tix
84.9m? dén 184,5m” (11k thiea DGO dén thira DG14).

d. Khu Truwong ho Cii thon Vin Ong xi Tido Dwong Vin

- Téng s c6 07 thira, téng dién tich 1a 767,7m” dién tich mot thira tir 102,9m”
dén 133,9m?(ter thira DGO1 dén thira DGO7).

1.2. Gi4 khéi diém dwgc tinh trén 01m”* dat:

+ Gié khoi didm cta 17 thia dét néu trén tai Khu Cong Ngd Kho thén Tir Duong xa
Cao Thanh 13 4.000.000d/m* (Bbn triéu dong trén mét mét vudng)

+ Gi khéi diém cia 09 thira dét tai khu Ao Puong Pdng thon Thanh Sam x4
Truong Thinh la 3.500.000d/m? (Ba triéu ndm trdm nghin ddng trén mot mét vudng).

+ Gia khoi didm cia 14 thira dét tai Khu Sau Trudng Mam Non thén Tao Khé
x& Tao Duong Van la: 2.500.000¢/m” (Hai triéu nim trim ngan dong trén mdt mét
vudng).

+ Gia khoi diém cua 07 thira dit tai Khu Trudng hoc cii thén Van Ong xd Tao

Duong Vin la: 3.500.000d¢/m” (Ba triéu nim trim ngan dong trén mot mét vudng).

14



1.3. Budc gia

Budc gia ap dung chung cho tht ca cac thira dat: 200.000 d/m®. (Béng chir: Hai
trdm nghin dong trén mot mét vudng).

a. Hinh thire giao dit: Giao dét c6 thu tién st dung d4t théng qua dau gia.

b. Muc dich sir dung: dat &.

c. Thoi han sir dung dat: Lau dai

Céc khu dat duge tan dung ha tang va céc khu dat dua ra dau gia da dugc xay
dung ha ting k¥ thudt theo dy 4n dau tu duoc UBND huyén Ung Hoa phé duyét
nhu: San nén, xay dung hé thong giao thong, hé théng tiéu thoat nude.

2. BAn hd so moi tham gia ddu gia:

a. Ngwoi tham gia ddu gid mua ho so moi diu gid tai:

- Trung tam Phat tridn quy dét huyén Ung Hoa va try so, van phong cla T
chirc d4u gia tai san.

b.Thoi gian mua hé so: cy thé tai Théng bao moi tham gia d4u gia sau khi T4
chirc d4u gi4 tai san théng nhét véi Trung tim Phét trién quy dat huyén Ung Hoa.

c. Tién mua ho so ddu gid la:

- Khu Cbng Ngd Kho thon Tir Duong x& Cao Thanh , khu Puong Péng thén Thanh
Sam x4 Truong Thinh; Khu Sau Trudng Mam Non thén Tao Khé, Khu Trudng hoc
¢ii thon Vian Ong x& Tao Duong Vin 1a: 200.000d/1 thira dét (Hai trdm nghin dong trén
mét thira dt).

- HO so tham gia déu gia dugc tiép nhin khéng han ché vé s6 lugng va dugc
bao quéan theo ché d¢ “mat”. Thoi diém mua hd so tham gia dAu gi4 va tiép nhén hd
so tham gia d4u gid (trong gid hanh chinh) lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc diu gia
quyén str dung dét cho dén truée ngay md phién dau gia 02 (hai) ngay.

d. Ho so moi ddu gid gom:

- Théng béo moi dAu gia;

- Céc quyét dinh lién quan t6i viée dua khu dét ra ddu gia;

- Don déng ky tham gia d4u gia;

- Phiéu tra gia;

- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dat;

- Quy ché ban déu gia;
- Quy dinh vé quan ly dAu tu, xay dung cong trinh sau khi tring gia (néu co);

- So dd quy hoach céc 16 dét dau gié;

3. Khoan tién dit truéc:
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- Khodn tién dit truée duge quy dinh tai khoan 1, Diéu 39 Luit déu gid tai san
nidm 2016. Ngudi tham gia d4u gid quyén sir dung dét cic dat & Khu Cong Ngd Kho
thén Tir Duong x& Cao Thanh, khu Ao Puong Péng thén Thanh Sam xi Trudng
Thinh, khu sau Truémng Mam Non thén Tao Khé, khu Truong hoc cii thén Van Ong
xd Téo Duong Vin phéi ndp tién dat trude cu thé nhu sau:

a. Khu Cong Ngé Kho thon Tir Duong xa Cao Thanh

- Téng sb c6 17 thira tir thira DGO1dén thira DG17 1a: 70.000.000d/1thira dat
(Bay muoi triéu ddng trén mdt thira dAt)

b. Khu Ao DPuwong Pong thon Thanh Sam, xa Truong Thinh

- Gdm 09 thtra dét: tir thira DG2-01 dén DG2-07 va thia DG2-09; DG2-10
12 40.000.000d/1thira dat (Bén muoi triéu ddng trén mét thira dit).

c. Khu Sau Trwong Mam Non thon Tao Khé xi Tio Duong Viin

- Téng sb ¢6 14 thira dit tir thira DGO1 dén thira DG14 1a: 40.000.000d/1 thira
dat (Nam muoi triéu ddng trén mot thira dat),

d. Khu Truong ho Cii thén Vin Ong xi Tiao Duong Vin

- Téng s ¢6 07 thira tir thira DGO1 dén thira DGO7 1a: 60.000.000d/1 thira dAt
(S4u muoi triéu dong trén mét thira dat).

- Chi nhitng ngudi mua hd so moi déu gia, ndp hd so ding ky tham gia déu gia
trong thoi han quy dinh méi dugc ndp tién dit trude.

- Ngudi tham gia ddu gia nhiéu thira dét phai ndp khoan tién dit truée tuong tmg
v6i s6 lugng thira dAt dang ky dAu gia. Nguoi tham gia déu gid ¢6 trdch nhiém ndp di
khodn tién dit trude trong thoi gian, dia diém theo quy dinh.

- T4 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan ndp khoan tién dit trudce tham gia ddu gia thong
qua hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan thanh toan riéng ctia t6 chiic déu gié tai san
ma tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam hodc ndp
tién trye tiép tai cac didm thu hd so ding ky tham gia ddu gia trong gio hanh chinh
trir Thir bay, Chu nhét).

Trudng hop tring dAu gia thi khoan tién dit trudc duge chuyén thanh tién dat
trude dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dAu gia sau khi duge co quan c¢6 thdm
quyén phé duyét. Viée xir ly tién diit truGe thue hién theo quy dinh cta phép ludt vé dan
su va quy dinh khdc ctia phap luat c6 lién quan.

Luu y:

+ Nguoi tham gia ddu gid c6 thé tw nguyén ndp tién ddt trude trde thoi han

quy dinh.
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+ Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dg"t' triede va nhén lai tién ddt trude do
khach hang chiu.

4. Thoi gian va dia diém ndp hd so ding ky tham gia diu gid; khoan tién
dat trude:

a. Thoi gian, phwong thire va dia diém ndp ho so ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian, dia diém dugc cy thé chi tiét tai Thong bao moi tham gia ddu gia

- Phuong thirc ndp ho so: Nop truc tiép

- Pia diém n6p: Trung tim Phét trién quy d4t huyén Ung Hoa

- Pia chi: S6 59 phé L& Loi, thi trin Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Nai.

- Dia diém T chirc diu gia tai san: Hoi trudong 1én UBND huyén Ung Hoa

b. Thoi gian ndp khoén tién diit truée:

- Thoi gian: Pugc cu thé tai Théng bio moi tham gia d4u gia sau khi Té chiic
dAu gia tai san thong nhét véi Trung tAm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa va theo
quy dinh cia phép luat.

- Ngudi tham gia ddu gia nop khoan tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam
viée trude ngdy mé cude ddu gid, trir trudng hop td chirc dau gid tai san va nguoi
tham gia ddu gia c6 thoa thuén khac nhung phai trude ngdy md cude dAu gia va ndp
vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ Pon vi thu huéng: Tb chirc du gia tai san

- Noi dung chuyén khoan: “Tén ngudi tham gia dau gid” ndp tién dit trudc
tham gia dau gid quyeén sir dung “s6 lugng” thira At tai-“khu dét dau gia”,

- Hoac nop tién truc tiép tai céc diém thu hd so dang ky tham gia ddu (trong
gid hanh chinh trir Thir bay, Chu nhat).

Céc tredng hop tb chic déu gia tai sin nhan duge théng tin chuyén khoén sau
thoi gian quy dinh s& khong dugc cdng nhén.

5. Niém yét cong khai; Thong bdo moi tham gia diu gia, ban ho so méi tham
gia dAu gia (Diéu 35; Piéu 57 Ludt Dau gid tai san nim 2016)

a. Niém yét cong khai; Thong bdo moi tham gia diu gid

- Té chirc ddu gid tai san niém yét viée ddu gia quyén st dung dét tai tru s& cla
t4 chitc minh, noi td chirc cude diu giad va Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat dau
gid it nhét 1a 15 ngay trudc ngdy mé cude d4u gi4...(thuc hién theo Piéu 35 va Piéu

57 cia Luat Pu gid tai sin); Phbi hop cing UBND X4 noi c6 dit diu gi4 phat
thanh thong bdo mdi tham gia d4u gid lién tyc trén hé thong truyén thanh cta xi
trong sudt qué trinh ban hd so moi tham gia déu gia; va thong bao cong khai it nhét
hai 14n trén bdo in hodc bio hinh ctia Trung wong hodc tinh, thanh phd truc thuge
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trung uong noi co tai san du gid mdi 1an thong bdo cong khai it nhat 02 ngay lam .
viéc, guri thong bao moi tham gia ddu gid kém ho so moi tham gia ddu gia dong thoi
tai Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mdi trudng, UBND huyén Ung Hoa
theo quy dinh.

Thong bao do tb chirc d4u gié tai san ban hanh va c6 cic ndi dung chi yéu sau:
Tén, dia chi cta t8 chirc ddu gid tai san va nguoi c6 tai san dau gid; Thoi gian, dia
diém dAu gia tai san; Tén tai san, noi c6 tai san déu gia; Thoi gian, dia diém xem tai
san déu gi4; Thoi gian, dja didm ban hd so tham gia d4u gid; Gia khéi didm cla tai
san dau gia; Tién mua hd so tham gia dbu gia; Tién dat trude; Thoi gian, dia diém,
didu kién, c4ch thirec ding ky tham gia d4u gia;Thoi gian, dia diém tb chirc cube diu
gia; Hinh thitc d4u gia, phwong thirc dau gia.

b. Noi dung thong bdo cong khai:

+ Tén, dia chi cua td chitc ddu gia tai san va ngudi cé tai san dau gid;

+ Thoi gian, dia didm d4u gia tai san;

+ Tén tai san, noi ¢6 tai sin dau gia;

+ Gi4 khéi diém ciia tai san ddu gi4 trong trudng hop cong khai gid khéi diém;
tién dit trudce;

+ Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia déu gia.

6. Tra lai khodn tién dit trude:

- Ngudi khéng tring du gia va khéng vi pham Phuong 4n, Quy ché cude du gia
s& duoc hoan tra khoan tién dat trude va thanh toan tién 151 (néu c0), trong th¢i han 03
ngdy 1am viéc ké tir ngay két thiic cude dAu gié.

+ Ngudi tham gia ddu gid c6 quyén tir chdi tham gia cude ddu gia va duge
nhan lai tién dit trude trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, s6 luong, chét
lugng tai san da niém yét, théng bdo cong khai; truong hop khoan tién dat trudce
phat sinh 14i thi ngudi tham gia ddu gié dugc nhén tién 13i do.

7. Khong tra lai khoan tién dit trwde va dwgee ndp vao ngin sich nha nwée
(Khodn 6, Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san néim 2016).

- Ngudi tham gia déu gia khong duge nhén lai tién dit trude trong cdc truong
hop sau day: )

+ D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd gia
ma khéng thudc truong hop bét kha khang;

+ Bi trut quyén tham gia ddu gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5
Diéu 9 cla Luat nay;

+ T chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét nay;
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+ ROt lai gi4 da trd hodic gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat niy;

+Tir chbi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat nay.

- Ngoai céc treong hop quy dinh néu trén, t6 chire déu gia tai san khong dugc quy
dinh thém cac truong hop nguoi tham gia d4au gia khong dwge nhén lai tién dit trude trong
Quy ché cude dhu gia. .

8. Thoi gian dia diém kiém tra thye dia khu dat, xem hd so phap Iy khu dat
d4u gia va to chite cude ban dau gia:

T4 chire du gid tai san 6 trach nhiém t chirc cho ngudi tham gia dau gid dén
kidm tra thue dia khu dét ddu gid, xem hd so phép Iy khu dét dau gia vao thoi gian it
nhét hai (02) ngdy cu thé truée khi mo phién dau gia (duge quy dinh chi tiét tai
Théng béo moi déu gid).

Luu y: Nguoi tham gia dau gié quyén stk dung dat cé thé tu tim hiéu thue dia
khu dét khéng phdi théng qua don vi t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat.

* Thai gian, dia diém mé cudc d4u gia:

Cu thé tai Théng bdo moi tham gia déu gia sau khi T6 chitc déu gia tai san
théng nhét v6i Trung tdm Phét trién qu§ dat huyén Ung Hoa va theo quy dinh clia
phap luat.

9. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia.

+ Xét duyét diéu kién tham gia déu gid dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia dAu gi4. Trung tAm Phét trién quy dat huyén Ung Hoa to
chire xét duyét diéu kién tham gia du gid theo ding quy dinh.

Viée td chire xét duyét didu kién tham gia du giad dugc thuc hién trong diéu
kién bdo mat va dugc lap thanh Bién ban, cac thanh phén tham dy phai ky tén xéc
- nhan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so d4u gia. Thong bdo cong khai
danh sich nhiing ngudi khong du didu kién tham gia déu gid tai don vi to chirc viée
dAu gia va Trung tdm Phét trién quy d4t huyén Ung Hoa.

+ Hb so xét didu kién tham gia d4u gia, danh sach ctia ngudi ding ky tham gia
déu gid va danh sich nguoi tham gia déu gia di didu kign tham gia déu gid duge bio
quén theo ché d6 mat.

10. Hb so tham gia diu gia: ,

Hb so cia ngudi tham gia ddu gid hop 18 gdm c6:

+ Don ding ky tham gia d4u gid theo mau (C6 déng déu treo Té chirc dau gia
ti sn). Nguoi tham gia dAu gia phai ghi 15 ho tén, dia chi, cac théng tin yéu cau
trén mau don va ky tén.

+ Ban sao ching thuc hop 18 céc tai lidu sau:
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+ Ban sao ¢o6 chimg thyc Chirng minh nhén dan/Cién cude cong dén/Ho chiéu
(con thoi han). '

+ Ban photo Phiéu thu cia t8 chirc ban ddu gia tai san v& viéc mua hd so tham
gia dAu gi.

+ Ban photo Phiéu thu (gidy nop tien/gidy xac nhan/Uy nhiém chi/phiéu thu
tién) ¢ x4c nhan cia Ngén hang hodc cua t6 chire déu gia tai san vé viée ndp khoan
tien dit trude.

Nguoi tham gia dAu gi4 d3 ndp hod so da‘ing ky tham gia déu gi4 nhung chua c6
Ban sao phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xdc nhan/Uy nhiém chi/phiéu thu tién) c6 xdc
phan ctia Ngan hang hojc ofia Té chitc dAu gi4 tai san vé viée ndp khodn tién djt
truéc thi phai quay lai cée dia diém ban va thu hd so d& ndp lai, hoan thién hd so déng
ky tham gia dau gi4 ding thoi gian quy dinh..

+ Giy uy quyén c6 x4c nhan clia co quan c6 thdm quyén (néu Cé).

11. Phiéu tra gia:

Phiéu tra gid dugc phét theo mAu in sén c6 déng dau treo cla Té chirc déu gia
tai san va dugc phat cho ngudi tham gia diu gid ngay sau khi du gia vién diéu
hanh.

Nguoi tham gia dau gi phai ghi rd ho tén, dia chi, gia tra (bang s6 va bang
chit), cac thong tin khic va ky tén, ghi 13 ho tén.

Gi4 tra cho mot mét vudng (1m?) dit khong dugc thip hon gi khéi diém theo
quy dinh. 86 tidn tra bang chit va bang sb trong phiéu tra gié phai théng nhét, néu c6
sai 1éch thi sé& 14y gié tra bang chit dé xét gia.

12. Trinh ty ddu gia:

a. Khi mua hd so' tham gia dau gia: ngudi tham gia dAu gid duge nhan Pon
dang ky tham gia déu gid (theo mAu), huéng dan vé cach dién vao don ding ky, thoi
han ndp tién dit trude va thoi gian tb chirc cudc ban dau gid; duge tra 161 cau hoi vé chc
n6i dung khéc theo Phuong an dAu gia, Quy ché dau gia.

b. Tai budi to chirc cude dau gia: |

- Cudc diu gia duge tién hanh lién tuc theo trinh tu sau day:

+ M diu cude dAu gia, ddu gid vién didu hanh Phién dau gid gidi thidu ban
than, nguoi gitp viéc; thong bio Quy ché clia cudc dau gi4; diém danh ngudi tham
gia dAu gi4; gi6i thidu khu dit ddu gid; nhéc lai gid khéi diém; thong bdo budc gid
va khoang thoi gian toi da gifta c4c 1An tra gia (néu co); tra 1di céc cAu hdi clia nguoi

tham gia d4u gia (néu c6).
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+ Phat phiéu cho nguéi tham gia dAu gia va huéng dan ngudi tham gia déu gia ;
viét va bé phiéu vao hom phiéu.

+ Déu gid vién yéu cau ngudi tham gia ddu gid tra gid va cdng bé thoi gian viét
va bd phiéu vao hom phiéu.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, PAu gid vién s& tién
hanh xét gid cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu dau gia trén co
s& cac phidu du d4u gid hop 18 ¢6 gid bo hop 18, truée su chimg kién cta céc co
quan moi dy va nhitng ngudi tham dy ddu gia. Két qua duge xép theo gid bd tir cao
xubng thip.

+ Nguoi tring du gia 1a ngudi c6 gia tra cao hon gi4 khéi diém it nhét 01
bude gia trdy 1én cho 1m?, s& dugce sép xép tir cao xudng thap cho dén hét céc thua
dat, 16 d4t ddu gi4, duoc ngudi didu hanh phién dau gis cong b tai phién déu gid va
duge co quan Nha nudce cé thim quyén quyét dinh c6ng nhén két qué trang déu gi4;
Ngudi tring d4u gié cao nhit duoc quyén lwa chon trudc tién, sau dé 1in lugt nhiing
ngudi trang d4u gid duogc xép hang tiép theo dugc quyén lya chon nhimg thira dit
con lai.

- Danh sach ngudi trang déu gis dugc 1ap cing bién ban phién diu gia va cong
bd ngay sau khi két thic phién du gia.

- Dién bién phién déu gia dugc ghi vio bién ban du gi. Bién ban ddu gid phai
¢6 chit ky cia du gié vién diéu hanh phién ddu gid, ngudi ghi bién ban, mdt ngudi
tham gia ddu gi4, bén td chic ddu gid va dai dién co quan don vi, khach moi tham
du phién d4u gia (ndu c6).

¢. Cach thirc bo gia va gia tra hop I¢

- Phiéu tra gi4 hop 1¢ 1a phiéu do Td chirc dAu gi4 tai san phat hanh ¢6 déng
déu treo cia TS chirc ddu gid tai san va Trung tdim PTQP huyén Ung Hoa.

- Mbi thira dét, 16 dét ding ky tham gia ddu gid s& duge dau gia vién phat mot
(01) phiéu dé tra gia. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra cing mét méc gia hoic céc
mirc gid khac nhau dam bao gia va budc gid hop 1& cho mot mét vudng (1m?) dét
theo quy dinh trong Phuong an dAu gi4 quyén st dung dat.

- Céch thire tra gia clia ngudi tham gia déu gia theo hudng din cia ddu gid vién
tai cugc ddu gid quyén str dung dit. Gia tra hop 16 duoc hiéu 14 gia tra cho mot mét
vubdng (1m”) dét khong duge thip hon gid khoi diém theo quy dinh tai Phuong 4n nay
va phai phi hop véi bude gid d& duge quy dinh. Khéng chdp nhén cac mic gia tra
khéng pht hop véi bude gia, néu nguoi tham gia déu gia tra mic gia 1é thi ddu gia
vién s& 1am tron gia cho phithop véi mitc gia cao hon tiép theo.
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Vi du cu thé tai phién dau gia:

- Khu Céng Ng& Kho thon Tir Duong x& Cao Thanh c6 gia khoi diém la:
4.000.000 d/1m?, buéc gia 1a 200.000 d/m” thi cic bude tiép theo 1a 4.200.000 d,
4.400.000d... khdng chip nhin ngudi tham dy dau gia bé cac mirc gia 1¢& vi du:
4.100.000 d, néu ngudi tham dy ddu gia ghi gi4 1é phai 1am tron 1én mirc gia cao
hon tiép theo, vi du ngudi tham du d4u gia bo mirc chan 5.100.000d thi duoc lam
tron ting 1én 4.200.0004d. :

Ngudi tham du ddu gid bé phiu dy déu gi ctia minh vao hom kin trong thoi
gian quy dinh truée sy chimg kién cla cdc thanh phén dy déu gia.

13. Xit Iy cac tinh hung phét sinh tai cujc dau gia:

- Trudng hop ¢6 nhidu ngudi bd gia bang nhau dugc xdc dinh 1 ngudi tring
dAu gi4 thi cho tién hanh d4u gi4 tiép dé xdc dinh quyén uu tién lua chon thia dat, 16
d4t. Néu c6 ngudi khong ddng y dhu gid tiép thi td chire bde tham dé xac dinh quyén
uu tién lua chon thira dat, 16 dat.

- Trudng hop 01 (mdt) hay nhiéu thira dat cudi cting c6 nhiéu ngudi bo gia
bing nhau va chua x4c dinh dugc nhiing ngudi tring ddu gid thi cho t chirc diu gia
tiép dé chon dwgc ngudi tra gid cao nhat. Néu c6 nguoi khong dong y déu gié tiép
thi t& chire béc tham d& x4c dinh quyén wu tién lya chon thira dét.

- Trudng hop cé su sai 1énh gifta s6 tién tra gi4 biang sb va bang chir thi s tién
tra gia bang chir dugc coi 1a tra gia ctia ngudi tham gia dAu gia;

. - Trudng hop ngudi tring déu gid rat lai gid dd trd hodc tir chdi két qua tring
déu gid thi dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Ludt Du gia tai san.
14. Phé duyét két qua dau gia:

Cin ctr Bién ban dAu gia Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Ung Hoa lap to
trinh d& nghi phong Tai nguyén va mdi truong tham muu UBND huyén Ung Hoa ra
quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia 1am co sé cho viée ndp tién va lap hé so
giao dit.

'Chwong III: THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién sir dung dat vao Ngan sach Nha nuée va ban giao dat:

Cin o Quyét dinh cia UBND huyén Ung Hoa vé viéc phé duyét két qua dau
gi4; khach hang tring déu gia QSD dét cé nghia vu ndp du sb tién sir dung dit vao
tai khoan cta phong Tai chinh - K& hoach s6 tai khoan 3591.0.9068202.00000 tai
Kho bac Nha nuée huyén Ung Hoa k& tir ngay nhén duge thdng bdo ndp tién tring
déu gia QSD dat.
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"Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky théng béo ndép tién tring diu gia, cac ho
gia dinh, c4 nhan trang d4u gia phai ndp 50% sb tién sir dung dét theo théng béo.

Trong vong 60 ngdy tiép theo, ngudi sir dung dit phai ndp 50% tién sir dung
d4t con lai theo thong bio.

Qua thdi han néu trén, khach hang tring dau gia chua ndp da sb tién st dung
dat theo théng béo thi phai ndp tién chim ndp dbi véi s6 tién chua nop theo mirc
quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

2. Cap Gidy chitng nhin quyén sir dung dat.

Trung tdm Phét trién qu§ dét huyén Ung Hoa c6 trach nhigm phéi hop véi Chi
nhénh vin phong ding ky dét dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan thién hd so cép gidy
chimg nhén QSD dit dé cép gidy ching nhan quyén sir dung dét va trao gidy chimg
nhan QSD d4t cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh. ;

3. Quan Iy va sir dung kinh phi thu dwoc tir d4u gia quyén sir dung dit:

a. Té chirc dAu gid tai san c6 trach nhiém thu tidn mua hd so quy dinh tai
khoan 2 Biéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC;

b. Sé tién thu duoc quy dinh tai diém a khoan nay duoc tinh trir vao sé tién thu
lao dich vu d4u gi4. Phin con lai (néu c6) duge chuyén vé co quan duge giao xir Iy
vide dAu gid quyén sir dung dat dé thanh toén cho céc ndi dung chi con lai quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 5 Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; néu con
thira dugc ndp vao ngéan sach nha nwdc theo quy dinh cia phap luat vé& ngan sach
nha nuée. Trudng hop sb tién tai diém a muc nay khéng di chi tra tién thi lao dich
vu dau gia, phz"in con thiéu duogc sir dung tir tién dat trude qﬁy dinh tai khoan 3 Diéu
3 Théng tu Thong tu 48/2017/TT-BTC va dy toan cua co quan duge giao xtr ly viée
dAu gia quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC
dé chi tra.

¢. Todn bd sb tién thu dugc tir diu gid quyén sir dung dit 1a khoan thu cla
Ngén sach Nha nude, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nuwéce theo huéng dan
ctia phong Tai chinh — Ké hoach Huyén

Chwong IV. TO CHUC THUC HIEN:

UBND Huyén chi dao cac phong ban, doh vi c¢6 lién quan theo chiic ndng
nhiém vu dugc giao thuc hién nghiém Phuong an dau gia nay va céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nude. Cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyén - Moi truong:

- Thém dinh va trinh UBND huyén ra quyét dinh cong nhan két qua tring déu
gi4 quyén sir dung dét trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc.
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- Phdi hop voi Trung tdm Phét trién quy dat huyén Ung Hoa, ‘UBND céc xi
Cao Thanh, Trudng Thinh, Tao Duong Van va t6 chire thue hign ban giao d4t trén thuc
dia sau khi nguoi tring dau gi4 ndp di tién déu gié.

2. Chi nhanh viin phong ding ky d4t dai Ha Nbi huyén Ung Hoa:

- Huéng din 1ap hd so xin cép Gidy chimg nhén QSD dt.

- Sau khi nhén ddy du hd so xin chp Gidy chimg nhan QSD dit do Trung tAm
Phaét trién qu§ dAt huyén Ung Hoa gt dén, Chi nhanh vin phong dang ky dit dai Ha
Noi huyén Ung Hoa thAm dinh va trinh UBND Huyén cip gidy ching nhén quyén
str dung dét cham nhat mudi 1im ngay lam viéc (tinh tlr thoi diém nhan da ho so xin
cap gidy chung nhan QSDD cua nguoi trang ddu gid); ban giao va tra gidy chimng
nhan quyén st dung dét cho nguoi tring d4u gia theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - K¢ hoach:

- ThAm dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phi phuc vu, ké hoach thuc hién
dAu gia, phi thué don vi thyc hién phién d4u gid.

- Tham muu giup UBND huyén quan ly, sir dung tidn thu dugc tir ddu gia
quyen str dung dt.

- Hudng dan ndp tién tring dau gia quyén sir dung déat ding trinh ty, thi tuc va
thoi gian quy dinh.

- Phéi hop chit ché véi Trung tdm Phat trién qu¥ d4t huyén Ung Hoa trong
viee klem so4t sb tién ma ngudi trang d4u gia ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha
nudc. Trong fhm han 03 ngay, ké tir ngay hét han ndp tidn tring dAu gia phéi hop
cung Trung tam Phat tnen quy dat huyén Ung Hoa trong viéc ra soat danh sach
ngudi nop tidn trung dau gia, dam bao cho viéc tham muu huy két qua trang déu gia
diing ngudi, ding trinh ty, thoi gian phap ludt quy dinh...

4. Phong Quan ly do thi:

- Thue hién cdng téc quan Iy nha nude vé xdy dung ding phap luat hién hanh,
tiép nhin hd so va hudng dan, tao diéu kién cdp gify phép xdy dung cho nguoi
tring d4u gia theo quy dinh |

- Tham muu gitp UBND huyén quén ly quy hoach, quan ly nha nu6e vé XAy
dung tai cac khu dAt dAu gia dung quy dinh hién banh, x4c dinh 13 chi gidi xay dung
cho nguoi tring d4u gi4 khi xay dung cong trinh theo gidy phép.

5. Doi thanh tra xay dung huyén:

- Tham muu gitp UBND huyén theo duing chirc ning thdm quyén vé xdy dung,
quéan ly xay dung, do thi ding voi gidy phép xay dyng da du’gc co quan cd thdm
quyén cap.

24



- Xt ly vi pham trét tuy xdy dung theo ding chirc trach, nhiém vu. -

6. UBND cdic xi Cao Thanh, Truong Thinh, Tao Duong Vin:

- Pam bao diéu kién dé t chirc ddu gid quyén sir dung dét nhu: da hoan thanh
xong cong tac giai phéng mit bang, xay dung ha ting k§ thuat khu dét phu hop véi
quy hoach d& dugc cip c6 thdm quyén phé duyét...

- Phéi hop chit ché véi Trung tdm Phét trién quy dht huyén Ung Hoa trong cac
cong viéc dam bao dé phién du gid QSD d4t dién ra dang trinh ty, thu tuc, trang
trong, tiét kiém chi phi cho Ngan séch.

7. To chirc dau gia tai san:

C6 trach nhiém phdi hop chit cha véi Trung tam Phét tridn quy dat huyén Ung
Hoa dam bao td chirc phién déu gia dién ra theo ding phuong 4n dau gia, trinh tu,
thd tuc cta phép luét vé déu gia. Thyc hién nghiém chinh quyén va trach nhiém theo
Luét va theo ding hop dong dau gia da ky két.

Phuong an duge UBND huyén phé duyét 1 co sé phap ly dé tb chuc ddu gia
quyén str dung dat & Khu Céng Ngé Kho thén Tir Duong x4 Cao Thanh, khu Ao
Puong Pong thén Thanh Sam x& Trudng Thinh, khu sau Trudmg Mam Non thén
Tao Khé, khu Trudng hoc cii thon Vin Ong x4 Tao Duong Van, huyén Ung Hoa.
Yéu ciu cdc co quan don vi, td chiic, c4 nhan ¢6 lién quan td chirc thue hién.

Nhing van dé phét sinh ngoai ndi dung trong Phwong an nay, cac don vi, hd
gia dinh, ¢4 nhan phan 4nh kip thdi vé Trung tAm Phét trién quy dat huyén Ung Hoa
dé bao cdo UBND huyén Ung Hoa xem xét gidi quyét./. \@e2=

Hoang Thi Van Anh
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Pic lap — Tw do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 11 thang 11 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Déu gia quyén sit dung dit & Khu Cong Ngo Kho thon Td Dwong
xd Cao Thanh, khu Ao Pudng Pong thon Thanh Sam xi Truwong Thinh, khu
sau Truong Mam Non thén Tao Khé, khu Trwong hoc cii thon Vin ﬁng xi Tao
Duong Vin, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi

Can cir:

- Luét ddu gid tai san nam 2016;

- Luat dét dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cta Luét dét dai;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B& Tai Chinh Quy dinh ché
do tai chinh trong hoat ddng déu gia tai san;

- Quyét dinh sd 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta Uy ban nhén dan
thanh phd Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh vé& ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Cong Van s6 1005/UBND — DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi
vé viée thuc hién déu gia QSD dit dé giao dét c¢6 thu tién su dung dét hodc cho thué
dit theo quy dinh phép luat vé diu gid tai san, dit dai;

- Quyét dinh s6 2561/QD-UBND ngay 08/11/2019 v& viéc phé duyét phuong én
dau gia va kém theo phuong an déu gid quyén str dung dit & Khu Cdng Ngo Kho thén
Tt Duong xa Cao Thanh, khu Ao Dudng Déng thén Thanh Sam xa Trudng Thinh,
khu sau Truong Mam Non thén Tao Khé, khu Truong hoc cii thon Vian Ong xi Tao
Duong Vin, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi;

Cong ty d4u gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude diu gia nhu sau:
CHUONG I-QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phuong thie ddu gid, quyén va trach
nhiém cua don vi ¢6 tai san ddu gia, t6 chic déu gid tai san va céc ddi tugng tham gia
diu gia quyén st dung déat & Khu Céng Ngd Kho thén Tt Duong xa Cao Thanh, khu
Ao Pudng Péng thén Thanh Sam xa Truomg Thinh, khu sau Trudng Mam Non thon
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Tao Khé, khu Truong hoc cii thén Vin Ong xa Tao Duong Vin, huyén Ung Hoa,
thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giii thich t ngir:

1. D6i twong tham gia dau gia: Ho gia dinh, ca nhan ¢ nhu ciu sir dung dat,
khong str dung vén Ngén sach Nha nude dé tham gia ddu gia quyén st dung dét, tir
18 dii tudi tré 1én, c6 di nang luc hanh vi dan s theo Luat dan sw s6 91/2015/QH13
ngay 24 thang 11 nam 2015 thudc ddi trgng duge Nha nude giao dit, cho thué dét
theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cia Lut DAt dai 2013 va du diéu kién cAp gidy
chirng nhén quyén st dung dét theo Nghi dinh s& 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03
nam 2017 ctia Chinh phu stra déi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu vé viée
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat dit dai (Sau day goi la Nguoi tham
gia diu gid). Nguoi tham gia ddu gia 1a mot (01) nguot o tén trong danh sach du
diéu kién tham du cudc du gia va truc tiép tra gia.

2. Gia khéi diém: Gia ban dau thip nhét cua tai san dAu gia trong truong
hop ddu gia theo phuong thirc tra gid 1én; va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi
diém lam co s& ddu gia ctia céc co quan c6 thim quyén.

3. Bude gia: mirc chénh I¢ch t6i thiéu ciia 1in tra gia sau so voi lan tra gia
trurde lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thic tra gia 1én. Budce gia do
nguoi ¢ tai sdn ddu gid quyét dinh va thong bio bang vin ban cho td chire déu gia
tai san doi vai timg cude déu gia.

4. Phiéu tra gia hop 1§ 1a: Phiéu ghi diy di cac ndi dung theo mau (c6 dong
dau treo ctia T6 chire ddu gia tai san va théng nhét véi cac tai lidu trong hd so dang
ky tham gia déu gia. S tién bing s va sb tién tra bing chit trong phiéu tra gia phai
thong nhat, néu c6 su sai 1¢ch thi s& |4y gi tra bang chir dé xét gia.

5. Gia tra hop 1€ 1a: Gia dugc ghi trén phiéu tra gia do Cong ty déu gid Hop
danh Lac Viét phat hanh va la gia trd cho mdt mét vuéng (1m?*) dit khong duoc thap
hon gia khai diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hop voi bude gia da
dugce quy dinh.

6. Gia tring ddu gia la:

- D6i voi déu gia nhom dit cé nhidu thira dit: Gia trang diu gia 1a gia i
hop 1& cho Im” dét va cao hon gid khéi diém it nhdt 01 budce gia trd 1én theo thir ty
tir cao xubng thap, duge sip xép cho dén hét cac thira dit ddu gia; duge déu gid vien
cong bd tai cude diu gia va duoc co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia; Nguoi tran g dau gia cao nhit duge quyén lya chon trude
tién, sau d6 lan lugt nhitng ngudi tring ddu gia duge xép hang tiép theo duoc quyén
lua chon nhirng thira dit con lai.

- Déi v6i diu gia 01 thiva dAt: Gia tring ddu gia 13 gid trd cao nhét, hop 1¢
cho Im* dét, dwoc diu gid vién cong bd, duge co quan Nha nuéc c6 thim quyén
quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia.



7. Khodn tién diit trwée: 1a khoan tién ma nguoi tham gia ddu gia phai ndp.
khoan tién dat trude do t6 chie dau gid tai san va ngudi ¢6 tai san déu gia thoa thuén,
nhung i thiéu 1a ndm phan tram (5%) va tdi da 1a hai muoi phan tram (20%) gid khoi
diém cua tai san déu gid (duoce quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat DAu gia tai san).

8. Dong tién: Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dong (viét tit 1a VND).

9. Thira dit: 1a mot phan dién tich dat duge gidi han boi ranh gi6i xdc dinh
trén thue dia hoic duge mo ta trén hd so, ndm trong khu dt dé giao true tiép cho
ngudi tring déu gia.

10. Nhém dat: 1a tap hop céc thira dét co cing gia khoi diém va cling bude gid.

11. Céc tir ngir, thut ngit khac: Céc tir ngit, thuét ngir trong phwong 4n déu
gia nay dugce s dung va hiéu theo nghia cac tir ngfi, thudt ngir theo Luat déu gia tai
san s6 01/2016/Q1114 ngay 17/11/2016, va cac vin ban phap luat khac cd lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY DINH CU THE
Diéu 3. Thong tin khu dit ddu gia, gia khoi diém, bude gia va hinh thic
sit dung dét sau diu gia:

1. Théng tin khu dit ddu gia, gia khoi diém, tién mua hd so, tién dat
trudc, bwoe gia:

A
Téng | Gia khoi I:Eg Tién dit
STT Tén tai sin di¢n tich| diém K& o trude
2
(m*) (VNP) (VND) (VYND)

Gom 17 thira dét Khu
Cdng Ngd Kho thon Tir | Tir thita DGO
Duong xd Cao Thanh, | dén thtra DG17
huyén Un g Hoa

Gom 09 thira dat Khu Ao| Tir thira DG2-
duomg dong thén Thanh |01 dén DG2-07
Sam xa Truong Thinh, | va thira DG2-

huyén Ung Hoa 09; DG2-10

1.750,52 | 4.000.000 |200.000 | 70.000.000

640,1 | 3.500.000 {200.000| 40.000.000

Gom 14 thira dit khu sau
Truong Mam Non thén | Tir thira DGO
Tao Khé, xa Tao Duong | dén thira DG14

Vin, huyén Ung Hoa

1.434,4 | 2.500.000 [200.000| 40.000.000

Gom 07 thira dat khu
Truong hoc cii thén Van | Tir thita DGOI
Ong xi Tao Dwong Vin, | dén thira DGO7

huyén Ung Hoa

768,0 | 3.500.000 {200.000( 60.000.000

Budrc gia ap dung chung cho tat ca cac thira dét 1a: 200.000d/1m?2
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2. Muc dich sit dung, thoi han stv dung, hinh thire giao dit:

- Muc dich st dung dat: Dat &

- Thoi han st dung dit: Lau dai

- Hinh thire st giao dat: Giao dat ¢6 thu tién st dung dét thong qua déu gia.

Cac khu dét duge tan dung ha téng va cac khu dit dua ra déu gia dd duoc xdy
dung ha téng k¥ thuat theo du an diu tu dugc UBND huyén U ng Hoa phé duyét nhu:
San nén, xay dung hé thdng giao thong, hé thong tiéu thoat nude.

Pitu 4. Hinh thire, phwong thirc, nguyén tic t6 chire du gia, diéu kién t6
chire diu gia:

1. Hinh thirc ddu gid: PAu gid bang bé phiéu truc tiép mot vong tai cude dau

gia.

2. Phuwong thire tra gia: Phuong thic tra gia 1én.

3. Viéc mé cude dau gia tién hanh theo nguyén tic:

- Tuén thu cac quy dinh cua phap ludt vicée déu gia quyén su dung dat duoc thuc
hién cdng khai, lién tue, khach quan, trung thyre, binh dfmg, bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua cac bén tham gia.

- Viée déu gid quyén sir dung dat phai ding trinh tur, thii tue theo quy dinh cia
phap lut vé& dét dai va phép luat vé ddu gia tai san.

- Nguoi tham gia ddu gia ¢ thé mua mot hogic nhiéu hd so moi ddu gia. Mdi mot
hé so moi déu gia twong tmg véi viée dang ky tham gia dhu gia 01(mét) thua dit dfing
thoi phai ndp mot khoan tién dat trude (theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 3 cia phuong
4n nay). Mdi mét thira dét dang ky, ngudi tham gia ddu gia duge phat mot phicu tra gid
va co thé tra gia khac nhau cho tirng thira dat da dang ky;

- D6i voi truong hop déu gia mot (01) thira déat thi mot (01) hd gia dinh chi
duge mot (01) ca nhan tham gia dau gia.

- Trwong hop vi ly do khich quan ma khéng t6 chic duge cude dau gid, nguoi
tham gia ddu gia dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée,
ké tir ngay dy kién to chire cude déu gia. Khong hoan lai tién mua hé so dbi vai nguoi
tham gia déu gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat dau gia trong thoi gian to
chirc déu gia.

4. Piéu kién té chive ddu gia:

- 86 lwong ngudi tham gia ddu gia cac thira dat dua ra dau gia quyén st dung
dét trong Quy ché nay it nhat phai gap hai (02) lan s luon g thua dit dua ra diu gia
trér 1én. Trong truong hop dua ra ddu gia nhiéu thira dit, ma sé lugng nguoi dang ky
tham gia dau gia it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa
bao cdo UBND huyén Ung Hoa quyét dinh s6 luong, vi tri thira dét dua ra ddu gia,
dam bao du diéu kién dé phién ddu gid van dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia
Nha nudce. Trudng hgp UBND huyén Ung Hoa quyét dinh diéu chinh s lugng, vi tri
céc thira ddt dem ra ddu gia thi T6 chire ddu gid tai san phai thong bdo cho ngudi
tham gia dau gia duge biét. Trong trudng hop ngudi tham gia dau gia tir choi tiép tuc
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dau gid phai co vin ban yéu cdu tir chbi tham gia ddu gia guri t6i TO chire ddu gia tai
san trude ngay dién ra cude diu gid.

Piéu 5. Pon vi co tai san diu gia:

Pon vi ¢6 tai san diu gid: UBND huyén Ung Hoa.

UBND huyén Ung Hoa xéc dinh giao don vi th chirc ddu gia quyén sit dung dét
& tai huyén Ung Hoa cho Trung tam Phat trién quy dat huyén Ung Hoa.

Dia chi Trung tdim Phat trién qu§ d4t huyén Ung Hoa: Sé 59 Phé 1é Loi, thi
trin Van Pinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Nbi.

Pidu 6. T6 chire diu gia tai san:

To chirc dau gia tai san: Cong ty Péu gida Hop danh Lac Viét.

Tru sé tai: S6 49, phd Van Cao, phudng Lidu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

Diéu 7. Poi twong dwoe tham gia dau gia va khong dwge tham gia cuge
diu gia quyén sir dung dat:

1. Po6i twrgng tham gia diu gia quyén siv dung dit: Xdc dinh theo Piéu 2
Quy ché nay.

2. Cac truwong hop khong dwge tham gia cude diu gia:

a. Nguoi khéng co ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khin trong nhéin thire, 1am chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhén thire, [am cha duoc hanh vi
clia minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thue hién viée ddu gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gi4 vién diéu hanh; nguoi
trire tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rut clia nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢. Ngudi duge chi sé hitu tai san Gy quyén xur Iy tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh cua phap luét;

Cha, me, vo, chf}ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khong du didu kién dwoc nhan chuyén quyén s dung dat, nguoi
khong thude truong hop duge Nha nude giao dat co thu tién s dung dét theo quy
dinh cia Luat Pét dai.

Piéu 8. Quyén va trach nhiém cia ngwoi tham gia diu gia:

a. Quyéen ciia nguoi tham gia ddu gia:

+ Puge cung cip diy di cac thong tin lién quan dén thira dit tham gia déu gid;

+ Duoc tra lai tién dit trude va thanh todn tién 13i (néu c0O) trong thadi han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude ban déu gia néu khong trang ddu gid va
khong vi pham Quy ché déu gia.

+ Duoc tir chdi tham gia déu gid va duge nhan lai tién dit trude trong truong
hop ¢6 thay dbi vé gid khai diém, s6 luong, chit luvong tai san da niém yét, théng béo
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cong khai. Viée tir chdi tham gia dau gid duoc thé hién bing vén ban va duoc gii vé
T chirc dau gia tai san trwde ngay cude diu gia dugce 16 che.

b. Trach nhi¢m ctia ngwoi tham gia diu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché diu gia;

- Nop tién mua ho so mai tham gia ddu gia, hd so diang ky tham gia diu gia,
khoan tién dt trudce theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gia dugce ty quyén bing viin ban uy quyén hop 1é cho
nguoi khac tham gia dau gia. Trong mot cudc déu gia, mot nguoi chi duge nhéan Gy
quyén cia mot doi tuong tham gia ddu gia va néu da 1a ngudi tham gia ddu gia tai
cling mot cude dau gia thi khong duge nhan Gy quyén cua nguoi dang ky tham gia
ddu gia khac.

- C6 mat trude thoi diém cude dau gia QSD dit dién ra tdi thidu 30 phut, xut
trinh CMND/CCCD/HC, gidy ty quyén (néu c6) dé lam tha tham gia cudc dau gia
theo thoi gian trong thong béo ctia Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét va tuén thu
NGi quy cude diu gia. Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma téi chdm thi thoi gian
cham tré khong qua 10 phut.

- Khong duge tir chdi tham gia ddu gia khi da duoc xét tu cach cua nguoi
tham gia du gid (trlr truong hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong, chét lugng
tai san da niém yét, thong bao cong khai). Néu tir chdi tham gia thi khong duoc hoan
tra khoan tién dat truée theo quy dinh cua Luét dau gid tai san.

Diéu 9. Niém yét, thong bao cong khai ddu gia quyén sir dung dit:

Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét thong béo cong khai it nhit hai lin trén
bdo in hodc bdo hinh ctia Trung wong hoic tinh, thanh phd tryc thudce trung rong noi
¢6 i san ddu gia mdi lan thong béo céng khai it nhdt 02 ngay lam viéc; Gii thong
bao moi tham gia dau gia kém hd so moi tham gia ddu gia dong thoi tai Cong thong
tin dién 1 S& Tai nguyén va Méi truong va UBND huyén Ung Hoa theo quy dinh.

Thoi gian thong bdo cong khai lan thir hai it nhét [a 15 ngay trude ngay mo
cude déu gia.

Pong thoi v6i viée ding thong bao cong khai, Cong ty déu gid Hop danh Lac
Viét thuc hién niém yét viéc déu gia quyén sir dung dat tai tru s& coa to chirc minh,
noi t6 chtic cude déu gia va Uy ban nhin dan xa Cao Thanh, xi Truong Thinh, xa
Tao Duong Vin, phdi hop cing UBND cac x4 noi ¢6 dat phat thanh thong bdo moi
tham gia d4u gia lién tuc trén hé thng truyén thanh xa trong sudt qua trinh ban hd so
mdi tham gia déu gia.

Piéu 10. Ho6 so moi tham gia ddu gi4, thoi gian, dia diém ban hd so moi
tham gia dau gia:

1. Ho so' moi tham gia diu gia gom:

- Théong béo moi diu gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an diu gia;

- Phuong 4n diu gia quyén sir dung dat;

- Quy ché cude dau gid;



- Don ding ky tham gia diu gia;

- Miu Phiéu tra gia;

- MAu gidy Gy quyén;

- So db quy hoach cac thira dét ddu gia;

2. Thoi gian va dia diém ban, thu hd so ddu gia quyén sir dung dat:

Thoi gian ban, thu hd so: theo Thong bao déu gia quyén st dung dit ¢ cia
Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa.

Pia diém bén, thu hd so: Trung tAm Phat trién quy dit huyén Ung Hoa va
Cong ty diu gia Hop danh Lac Viét.

Pié¢u 11. Cach thire diing ky tham gia diu gia quyén sir dung dat:

1. Nop ho so tham gia diu gia:

Hb so tham gia ddu gia dugc tiép nhan khéng han ché vé sé lugong va duge
bao quan theo ché do “Mat”.

Viéc diang ky dau gia dugc thuc hién thong qua hinh thue:

- NOp hd so true tiép tai Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa va tai
van phong Cong ty dau gia Hop danh Lac Viét: theo thoi gian tai Thong bao déu gia
quyén st dung dét & ctia Trung tam Phat trién quy dit huyén Ung Hoa.

2. Ho so diang ky tham gia ddu gia gom:

a. Don ding ky tham gia ddu gia theo miu (C6 déng déu treo cta Cong ty déu
gia Hop danh Lac Viét). Nguoi tham gia dau gid phai ghi rd ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cau trén mau don va ky tén.

b. Ban sao chung thyc hop I¢ cac tai liéu sau: Chirng minh nhan dan/Cién
cude cong dan/Ho chiéu va sd HoO khéu (con thoi han).

c. Bin photo Phiéu thu cia td chire ddu gia tai san vé viéc mua hd so tham
gia dau gia.

d. Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xéc nhan/Uy nhiém chi) c¢é xdc
nhdn ciia Ngén hang hodc ctiia T6 chirc ddu gia tai san vé viée ndp khoan tién dat
trudec.

Nguoi tham gia dau gia da ndp ho so dang ky tham gia ddu gia nhung chwa ndp
Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhin/Uy nhiém chi) ¢6 xdc nhén cta
Ngan hang hodc ctia T6 chire ddu gia tai san vé viée nop khoan tién dit truge thi phai
quay lai cac dia diém ban va thu hd so dé ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia
dau gia.

d. Gidy uy quyén ¢6 xdc nhan clia co quan cé tham quyén (néu co).

Luu y:

- Ho so du déu gia duge bd vao mdt phong bi khd A4 va nop cho Cong ty
du gia Hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu hd so néu
trén dé xét duyét diéu kién tham gia cude du gia theo quy dinh.

- Nguoi ndp hd so phai xuét trinh duge ban gbe dé can b nhan hd so dbi
chiéu kiém tra (khi can).
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3. Khoén tién diit truée:

Khoan tién dat trude duge quy dinh tai khoan 1, Pidu 39 Luat déu gia tai san
nam 2016.

Thoi gian thu tién dat trude cha ngudi dang ky tham gia ddu gia quyén sur
dung dit ngéy' theo Thong béo dau gia quyén str dung dat ¢ cia Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Ung Hoa.

Nguoi tham gia dAu gia nop khoan tién dat trude true tiép tai Trung tim Phét trién
quy dét huyén Ung Hoa hodc bang hinh thire chuyén khoan, theo chi dén sau:

e Pon vi thu huong: Cong ty dédu gid Hop danh Lac Viét;

e Sb tai khoan: 0367.0406.0006.886;

e Tai: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB) - PGD Vén Dinh.

e Dia chi: S6 322 dudng Lé Loi, thj trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd
Ha Noi.

Noi dung: “Ho 1én nguoi tham gia diu gm nop tién dat trude tham gia dau
gia quyén str dung s Iu’png thira dit tai “khu dit diu gid”.

Ngudi tham gia dAu gia da ndp ho so ding ky tham gia d4u gia nhung chwa ndp
Ban photo Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xac nhin/Uy nhiém chi) ¢6 xéc nhan cla
Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dit trude hodc ciia T chire ddu gid (ai san thi phai
quay lai cac dia diém ban va thu ho so dé ndp lai, hoan thién hd so dang ky tham gia
dau gia.

Ngudi nop tién phai luu gitr Phiéu thu ndp tién dat trudce (gidy ndp tién/gidy
xac nhan/Uy nhiém chi) dé nhan lai tién dat trude (trong truong hop khong tring déu
gia va khong vi pham Phuong dn/Quy ché/Noi quy cudc dau gia).

Thoi glan, cach thitc nhan lai khoan tién dat truéce: Trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude déu gia, khach hang khong tring dau gla va
khong vi pham Phuong an/Quy ché/Ngi quy cude dau gia toi nhén lai Khoan tién dat
trudc tai:

e Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Ung Hoa.

e Dia chi: S6 59 Phé L& Loi, thi trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, thanh phd

Ha Noi.

Khi nhan lai khoan tién dat trude, khach hang phéi tryc tiép xuét trinh: Chimg
minh nhin dan/Cén cude cong dan; Phiéu thu (giz’:iy nop tién/gidy xac nhan/ Uy nhiém
chi) tién dit trude dé kiém tra doi chiéu.

Luwu y:

- Ngiroi tham gta dau gid c6 thé déng ky ddu gid mot hay nh;eu thira dat voi
didu kién phdi mua s6 hé so, ngp tien dat trude twong vng voi s6 luong thira dat
déing ky dau gid.

- Ngwoi tham gia ddu gid c6 thé tir nguyén nop tien ddt trude trude thoi han
quy dinh.

- Duge triv khodn tién dit trudce vao s6 tién tring ddu gid phai nép.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tien dit triede va nhan lai tién dit trudc
do khdch hang chiu.



Diéu 12. Rut li ho so ding ky tham gia diu gid trong thoi han diang ky:

- Truong hgp Nguoi tham gia déu gid quyén st dung dét da nop ho so tham
gia dau gia va khoan tién dat trude nhung c6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia
ddu gid trude khi Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa td chuc xét duyét
diéu kién nguoi tham gia déu gia thi Cong ty ddu gia Hop danh Lac Viét ¢o trach
nhiém tra lai khoan tién dat trude cho ngudi do theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 11
Quy ché nay.

- Khéng hoan tra tién mua hd so trong trudng hop trén.

Pidu 13. Thoi gian, dja diém kiém tra thwe dia:

1. D6i v6i ngudi dang ky tham gia ddu gia da xac dinh dugc vi tri khu dit
déu gi, c6 thé truc tiép dén xem xét thue dia khu dét.

2. Poi véi nguoi dang ky tham gia déu gia chua xac dinh duge vi tri khu dét
ddu gia: lién hé tai Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Ung Hoa theo thoi gian tai
Thong bao ddu gia quyén st dung dit & clia Trung tdm Phét trién quy dat huyén Ung
Hoa.

3. Pia diém kiém tra thue dia: tai khu dét t6 chire dau gia.

Diéu 14. Xét duyét didu kién tham gia ddu gid va giam sat thye hién cujce
dau gia quyén siv dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia:

Thoi gian xac dinh diéu kién tham gia ddu gia: theo Thong bao ddu gia quyén
st dung dat & ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa.

Trung tam Phét trién quy dat huyén Ung Hoa té chirc xét duyét didu kién
tham gia ddu gia cua Nguoi ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh. Viée t6 chirc
xét duyét diéu kién tham gia ddu gia dugc thyc hién trong diéu kién bao mat va dugce
lap Bién ban, cac thanh phan tham dir phai ky tén xac nhén ndi dung bién ban va
dugc luu trir trong hd so ddu gid. Thong béo cong khai danh sich nhiing nguoi
khong du didu kién tham gia déu gia. Danh sach nhiing nguoi dang ky tham gia déu
gid va danh sdch nguoi tham gia dau gid di diéu kién tham gia ddu gia dugc béo
quéan theo ché do mat.

2. Giam sat thue hi¢n cude diu gia quyén sir dung dit:

Trung tdm Phat trién quy dt huyén Ung Hoa moi dai dién Co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phwong noi co dit ddu gia va dai dién 3 chire,
ca nhan khac c6 lién quan dén tham duy, giam st thuc hién cudc ddu gia quyén s
dung dat.

Piéu 15. Thai gian, dia diém 8 chire cuge diu gia:

1.Thoi gian t6 chire cuge ddu gid: theo Thong bao dau gia quyén st dung dat &
ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa.

2. Pia diém t6 chire cude diu gia: Hoi truong UBND huyén Ung Hoa.
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Diéu 16. Trinh ty té chire cude diu gid, nguyén tic tra gia va xac dinh
nguwdi triing dau gia:

1. Viée mé cude ddu gis: duge tién hanh sau khi da xéc dinh dwoce danh
sach ngudi du diéu kién tham gia ddu gia.

2. Trinh ty t6 chirc cudc diu gia:

- M@ dau cude ddu gia, PAu gia vién gidi thiéu ban than, nguoi gitp viéc;
cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia
diu gid; doc Quy ché cudc ddu gia; gii thidu thia dit déu gia; nhic lai gia khoi
diém; thong bao budce gia; hudng din cach tra gia, thong bao thoi gian viét phiéu va
bo phiéu; tra 16 cau hoi ciia nguoi tham gia dau (néu co).

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia va huéng din nguoi tham gia ddu gia
viét va bo phiéu vao hom phiéu; Déu gia vién yéu cdu ngudi tham gia ddu gia tra gia
va cong bo thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bo phiéu vao hom phiéu khong qua 15 (mudi lam)
phut.

- Sau khi hét thoi gian viét va b phiéu vao hom phiéu, Déu gia vién s& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bo phiéu déu gia trén co s
céc phiéu du ddu gid hop 18 ¢6 gia bo hop 16, trude sy ching kién cua cac co quan
moi du va nhitng nguoi tham du diu gia.

3. Nguyén tic tra gia:

- Déu gia bang bo phiéu kin truc tiép mot vong cho thira dit hoic nhom thira
dét (co cing gia khoi diém, bude gia, cing diéu kién vé ha tang k§ thuat), mo két
qua cong bb cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bo phiéu diu gid trén co
s& cac phiéu du ddu gid hop 1¢ ¢6 gia tra hop 16. Két qua duoc xép hang theo gid tra
tlr cao xuéng thép.

- Mot nguoi tham gia ddu gia sé duge phat s6 lugng phiéu tra giad tuong tng
vai sb lugng hd so déu gia da ding ky va ngudi tham gia dau gia o thé tra gia khac
nhau cho timg thira dit da diang ky. Néu viét nham (trude khi bo phiéu) ¢o thé yéu
cau doi tér khac. Viéc ddi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc sy chp nhan cua
déu gia vién. Nguoi tham gia déu gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

4. Xac dinh nguoi triing diu gia:

Viée xac dinh nguoi tring dau gia dua trén tiéu chi:

- Phiéu tra gia hop 18 (c6 déng déu treo ctia Cong ty ddu gia Hop danh Lac
Viét) la: Phiéu ghi day du cac ni dung theo mau va thdng nhit vai HO so xét duyét
didu kién tham gia ddu gia. S6 tién trd gia bang chir va bing sd trong phiéu diu gia
phai thdng nhét, néu c6 su sai léch thi s& ldy gia bang chir dé xét gia.

- Gia tra hop 18&: La gid ghi trong phiéu tra gia va bing gia khoi diém cong
voi s6 nguyén lan bude gia. Truong hop nguoi tham gia ddu gia bo sai budc gia sé
duge 1am tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budce gia ké tiép.

- Coéng thire tra gia: Gia tra hop 1& = Gid khéi diém (gia san) + n 1an budce
gid (n la cac sd tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).
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- D6i véi trwong hop ddu gia 01 thiva ddt: Nguoi trang déu gid 1a ngudi co
phicu tra gia hop 1é va c6 gia tra cao nhét cho 1m? dit (gia tra phai cao hon gia khoi
diém it nhat 01 bude gia tré 1én).

- Pbi voi truomg hop ddu gia nhom thiva dit (co cling gia khoi diém, bude
gia, cting diéu kién vé ha tang k¥ thuét): Nguoi trang ddu gia la nguoi ¢6 phibu tra
gid hop 1€ va gié trd cao hon gia khéi diém it nhit 01 budc gid trd 1én cho 1m? dat.
Gia tring dau gia duge chon tir cao nhit xudng thap dan cho dén khi da sb lugng
thira dat dua ra dau gid, dwoc déu gia vién cong bo, Trung tam Phat trién quy dat
huyén U'ng Hoa va cﬁp ¢6 thim quyén phé duyét.

Truong hgp c6 nhiéu ngudi bo gia bing nhau duge xéc dinh 1a nguoi tring
d4u gia thi cho tién hanh déu gia tiép dé xac dinh quyén wu (ién lya chon thira dat.
Néu ¢6 nguoi khong dong v diu gia tiép thi t chire bde tham dé xac dinh quyén wu
tién lua chon thira dét.

Truong hop tai mic gia xét tring ddu gia cubi cing ma s lvong thira dit
ddu gia con lai nho hon tong s luong thira dit ding ky dau gia ctia nhitng nguoi bo
cling mirc gia thi to chirc cho nhing ngudi do ddu gia tiép dé chon duge nguoi trang
gia. Néu c6 ngudi khong dong ¥ déu gia tiép hodc khong cé ngudi tra gia cao hon thi
déu gia vién td chie bde tham dé xac dinh ngudi tring ddu gia va thtr ty quyén uu
tién lya chon thira dit.

- Trudong hop ngudi trang dau gia rut lai gia da trd hodc tir chdi khong nhan
quyén tring diu gié thi thie hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi tring déu gia duoc 1ap ciing bién ban diu gia va cong b
ngay sau khi két thic cudc dau gia, cé sw chirng kién cia dai dién céc bén, nguoi
trang dAu gia ky xac nhan vao danh séch khach hang tring ddu gia.

Diéu 17. Noi quy cudc ddu gia:

- Nguodi khong ding ky tham gia déu gid, nguoi khong di diéu kién tham gia
diu gia ngudi khong phai 1a dai biéu-khach moi, nguoi khong ¢6 nhiém vy duoc
phan cong khong duoc vio tham dy cude dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai cudc ddu gia dung ngay, gior quy
dinh theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

- Ngudi tham gia diu gia phai an méc lich sy, ngf’:’i dung vi tri ban (6 chue da
hudéng dén, khong di lai tu do, 16n x6n trong phong diu gia. Khong dwoc noi chuyén,
trao ddi v6i ca nhan khéc trong phong déu gia.

- Ngudi tham gia déu gia khéng hut thude, khong sir dung dién thoai di dong
hodc bit ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gid, khong tu y ra khoi
phong déu gia néu chwa cé su ddng ¥ ctia DAu gia vién.

- Nguoi tham gia ddu gia khong duge quay phim chup hinh trong cude déu
gid.

- Nguoi tham gia déu gid khong dugc mang chit chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vye td chire cude diu gia. Khong dugc st dung chét kich thich khi
dén tham du cudc dau gia.
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- Nguoi tham gia ddu gia phéi tudn tha, chﬁp hanh tuyét dbi sy diéu hanh,
huéng dan ciia Pau gia vién. Khdng tranh luan véi Dau gia vién vi bat ky 1y do nao.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi phé rdi, can trd cude ddu gia thi bi trudt
quyén tham gia déu gia.

Dicu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngudi trang ddu gia:

a. Quyén: ‘

- Duge xdc nhén két qua trang diu gid va 1am céc thii tuc dé nhin quyén sir
dung dét theo quy dinh.

- Puoc huong céc quyén cua nguoi str dung dit theo quy dinh cia Ludt Dat dai.

- Pugce quyén sit dung ha ting ki thuét trong thira dit va két ndi ha ting ky
thuat ngoai thira dét dé phyc vu cho viée str dung dit.

- Pugc trir khoan tién diit trude vao sb tién tring dau gia phai nop.

b. Nghia vu:

- Ky xac nhén bién ban déu gia theo quy dinh.

- Khi x4y dung phai xin cdp phép theo quy dinh ctia phap luat.

- Nop du tién tring ddu gia theo Thong bao ndp tién cta Trung tim PTQD
huyén Ung Hoa.

- Chiu sy quan ly Nha nuée vé dit dai, moi trudng, quan ly quy hoach, dau tu
kién triic, xdy dung va chju sy kiém tra va giam sat ctia Nha nude trong qué trinh déu
tu, xay dung.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat d4u gia phai dugce clp c6 tham
quyén chip nhén va phé duyét, dam béo phui hgp vai Ludt Xay Dung, quy chudn xay
dung Viét Nam, tiéu chuan thiet ké chuyén nganh.

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp 1& phi trude ba
dét theo quy dinh ctia BO Tai Chinh khi dwge céip gidy chitmg nhan quyén st dung
dét.

- Ngudi tring dau gia phai st dung dét dang muc dich duge giao theo quy
dinh cua Ludt dat dai va phap luét ¢6 lién quan,

- Khi tién hanh xdy dung nha &:

+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phdi tuan thu theo céc quy dinh vé cap gidy phép xdy dung céac cong trinh
trén dia ban Huyén.

+ Khi xdy dung xong cong trinh ngudi trung gia co trach nhiém sira chira,
hoan tra lai nguyén ha ting k¥ thuat ban dau ncu gay hu hong.

Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chire diu gia:

a. Nguoi triing dau gia tir chéi ky bién ban déu gia (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
déu gid tai san); Ngudi tring ddu gia tir chéi ky bién ban ddu gia dwoc coi nhu
khong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Khodn tién dat trude khong duoc hoan
tra theo quy dinh ctia Luat dau gia tai san.

12



b. Rit lai gia da tra, Tir chi két qua tring diu gia
Trudmg hop ngudi tring ddu gia rat lai gia da tra hogic tir chdi két qua trang ddu
gia thi dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Luat ddu gia tai san.

Diéu 20. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thie xi 1y:

1. Cac trudng hop vi pham quy ché dau gia va khong dwoc tiép tuc tham
gia diu gia:

- Nguoi tham gia déu gia so xudt khong ghi ddy du cac thong tin quy dinh ¢o6
trén phiéu tra gid (ma khong anh huéng dén két qua déu gia). Dau gia vién sé hudng
dan tryc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xac thong tin theo quy dinh. Néu ngudi
tham gia d4u gia khong ddng y hoan thién theo hudng dan thi bi coi la phiéu khong
hgp 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gia cao hon mirc gia khoi diém nhung chon sai
budc gia va khong dong y cong ting lam tron cho phii hop v6i gia tra hop 18 theo
quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gid rat lai gid da tra trude khi déu gia vién diéu hanh
cude dau gia cong bb ngudi tring dau gia.

-Nguai tham gia dau gia tra gia thap hon gia khoi diém.

-Ngudi tham gia ddu gia tham gia phién nhung khong ndp phiéu tra gia theo
quy dinh (bao gdm viéc khong ndp phiéu hodic ndp phiéu mudn khi da hét thoi gian
quy dinh; nop gidy tai lidu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1¢:...)

- Bi truét quyén tham gia dau gid do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cdp thong tin, tai lidu sai sw that; sir dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cudc du gia;

+ Thong dong, mée ndi vai déu gid vién, td chire ddu gia tai san, ngudi co tai
sdn diu gid, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhén, to chie khic dé dim gia, 1am sai
léch két qua ddu gid tai san;

+ Can trd hoat dong déu gia tai san; gay r6i, mat trat tyu tai cude diu gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nham lam sai
léch két qua dau gid tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia ludt cé lién quan.

2. Cac trwong hop vi pham quy ché diu gid va khong dwoc tra lai tién dit
trudce:

- Trong trudng hgp ngudi dang ky tham gia ddu gia da nop khoan tién dat
truéc nhung khoéng tham gia cude ddu gia ma khong thude truong hop bt kha
khang.

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gid da tra trude khi ddu gia vién diéu hanh
cude ddu gid cong bd ngudi trang diu gia.

- Nguoi tham gia dau gid da duoc Péu gia vién cong bo la nguai tring déu gia
ma tir chéi nhan quyén str dung dét.

- Ngudi tham gia déu gia da dugc Péu gid vién cong bd 1a ngudn trang ddu gia
ma tir chdi ky vao Bién ban déu gia.
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- Nguoi tring ddu gia khéng ndp tién tring déu gia theo quy dinh.

- Bi trudt quyén tham gia déu gid do c6 hanh vi vi pham bao gém:

+ Cung cdp thong tin, tai li¢u sai sy that; sir dung gidy o gia mao dé ding ky
tham gia ddu gia, tham gia cudc déu gia;

+ Théng dong, méc ndi véi ddu gid vién, 16 chire ddu gid tai san, ngudi co tai
sén dau gid, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, td chirc khac dé dim gid, lam sai
l&ch két qua déu gi4 tai san;

+ Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai cude ddu gid;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai
léch két qua déu gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luét ¢é lién quan.

- Hau qua phap ly cta cac hanh vi pham néu trén s& duge xit 1y theo quy dinh
phap luat, nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy ché ddu gia néu trén sé
khong duoc hoan tra lai khoan tién dat trude, toan bd sb tién dugc thu hdi ndp ngan
sach Nha nudc.

3. Nhitng trwong hgp vi pham cic quy dinh khic trong quy ché nay, hoiic
ndi quy dau gia:

Tty timg trudng hop cu thé duge xir Iy theo quy dinh phap luat.

Diéu 21. Hiy két qua diu gia quyén sit dung dét, hiiy quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia quyén siv dung dit:

1. Viéc hiy két qua diu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat ddu gia tai san.

2. Céc truong hop hiiy quyét dinh cong nhan két qua trung du gia quyén sir
dung dat:

- Nguoi tring dau gid khong ndp hoic ndp khong du sb tién theo két qué
trung dau gia quyén st dung dét khi da hét thoi han ndp tién theo quy dinh.

- Nguoi tring dau gia khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trude; sb tién
st dung dat da ndp (nhung chua di) dirge hoan lai ma khong duoce tinh i suét, truot
gia.

3. Truong hop vi pham quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay thi Trung
tam Phat trién quy dit huyén Ung Hoa béo cdo phong Tai nguyén va Moi truong,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia quyén sir
dung dit.

CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
Piéu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit:
Ciin ctr Bién ban ddu gid va dé nghi clia Trung tdm Phat trién qu§ dét huyén

Ung Hoa, Phong Tai nguyén va mi trudng trinh UBND huyén Ung Hoa ra quyét
dinh phé duyét két qua tring ddu gia 1am co s¢ cho viée ndp tién va 1ap hd so giao dat.
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Quyét dinh phé duyét két qua diu gia ghi 10 danh sich nguoi trang dau gia
g("im: ho tén, dia chi, sb chimg minh thu nhin dan/cin cude cong dan cia nguoi
tring ddu gia, vi tri thira dit, dién tich thira dét, gia trin g dau gia, hinh thire sit dung
dat, thoi han st dung dét, tdng sé tién phai ndp vao Ngan sach Nha nudc cia ting
nguoi tring dau gia va cac ndi dung cén thiét khéc.

Piéu 23. Nop tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring diu gia quyén sir dung dat:

Cén ctr Quyét dinh ciia UBND huyén Ung Hoa vé viée phé duyét két qua diu
gi4; trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan dwoc Quyét dinh tring ddu
gia. Chi cyc thué Ung Hoa c6 trach nhiém ky ban hanh va gii thong béo nop tién
tring déu gia cho cac ho gia dinh, ca nhan tring diu gid.

Trong thai han 30 ngay ké tir ngay ky théng bdo ndp tién trang ddu gia, cac
ho gia dinh, ca nhan tring dau gia phai nop 50% sd tién sir dung dit theo thong béo.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung
dat con lai theo thong bao.

Qud thoi han néu trén, khich hang tring déu gia chwa nop du sd tién sir dung
dét theo thong bdo thi phai ndp tién cham ndp dbi véi sb tién chua ndp theo mire quy
dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Diéu 24. Cip gidy chitng nhan quyén siv dung dit:

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa c6 trach nhiém phdi hop véi
Chi nhanh viin phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Ung Hoa hoan thién hd so cép
gidy chimg nhan QSD dét dé cip gidy chimg nhan quyén sit dung dét va trao gidy
chting nhan QSD dét cho ngudi tring diu gia theo quy dinh.

CHUONG 1V- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 25. Xir ly vi pham trong qua trinh thuc hién:

I. T6 chire ban diu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Phuong
an ddu gia va Quy ché nay thi bi xtr ly theo quy dinh cuia phép luét tiy vao cdc mirc
d6 va tinh chit cta hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

2. Diu gia vién c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy theo !
tinh chét, mic d6 ma bj xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém:
hinh su.

3. Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Quy
ché nay tiy theo tinh chit, mire dd ma bj xir phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
ctru trach nhiém hinh su; néu gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia
phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtrc, thim quyén, thu tuc xtr ly vi pham
hanh chinh v& ban d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh ctia phap Iuét v& xur 1y vi
pham hanh chinh trong linh vyre tu phdp va phép ludt vé xit 1y vi pham hanh chinh
khac ¢o lién quan.
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Piéu 26. TH chire thwe hién:
Trung tAm Phat trién quy dat huyén Ung Hoa, Cong ty du gia Hop danh Lac
Viét, cac hg gia dinh, ca nhin tham gia dau gia quyén sir dung dat c¢o trach nhi¢m
thue hién nghiém tic Quy ché nay./.
CONG TY PAU GIA HQP DANI—}I%_
LAC VIET

2 e %
Giam DPaoc




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tu do — Hanh phuae

PHIEU TRA GIA

Quyén si dung dat tai & Khu Cong Ngé Kho thén Tir Duwong xa Cao Thanh,
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi.

Kinh giri: - Trung tdm Phét trién Quy dat huyén Ung Hoa.
- Cong ty d4u gia Hop danh Lac Viét.
Ngudri tham gia dAu @idt.........ooooiiiiiiieeiiireiiiireinns, L F 1 4 C E—
SO CMND/CCEDHIC: o iaiivisissiiiiniosinsennmmenessmmmnmassmssses s sanssssnmnsmenssses

HO Khu thudng €00z .. ..oooiiiiii e,
NZUOT AUQC UY GUYCIE . ooeeenieeit e et e e e e e e e,
Piu gia quyén str dung 01 thira dit tai Khu Cong Ngd Kho thon Tu Duong xa Cao
Thanh, huyén Ung Hoa.

Gia khéi diem: 4.000.000 ddng/m* (Bon tri¢u déng trén mot mét vuong).

Bwde gia: 200.000 df‘mg/’m2 (Hai trim nghin dong trén mét mét VUONE).

TOI X R ORI S 0 oo ovsms s s s R s S s dong/m’.

.......................................................................................... dong trén mot mét vuong).

T6i cam két hoan toan chju trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc

hién nghiém tiic Phuong an, Quy ché cudc dau gid va céc quy dinh phap luat lién quan.

Ghichi: Ung Hoa, ngay 29 thang 11 ndm 2019
- Phiéu tra gid hop 18 Ia phiéu c6 ddu do cia Cong Nguwdoi tham gia diu gia

ty ddu gia hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi rich, nat;

- Dugc dién dy du cac thong tin;

- Trudng hop sai l¢ch giita gia tra bang sb vdi gia
trd bing chit, thi gi4 trd bing chit duoc coi 1 ding.

(K, ghi 13 ho tén, dong dau (néu cé))



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phie

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET;
- TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN UNG HOA.

3 e e
S6 CNTNI)/LLCD//I L8] 4 4 B NZAY CAP:..veeverreseeeeveereererseeesseenns

NEUT dai didn (NEU CO):urvvvveieeiies i e et e e e e e e e e e e e e
T TR s b o R N e U — S

Véi Iy do khong thé ¢6 mit tham gia truc tiép cude diu gia quyén sir dung dét & tai
huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi td chure tai hoi trudng UBND huyén Ung Hoa vao hoi 8
g10 30 phut ngay 29/11/2019 nay toi:

UY QUYEN CHO
B N s e Ly e v i mg mcnom s s K B e
SO CMND/CCCD/HC:.......vvvviieieeeeee e veeeeeseecseeseenns NEAY AP evvervresresesrereeseseneron,
Noi cap .................................................................................................

Noi dung vy quyén:
Lam thu tuc tham gia cudc dau gia (xuét trinh CMND, gidy uy quyén ...);

Truc tiép tham gia cude ddu gia, dién day du thong tin, ghi gia tra va ky nhan vao
phiéu tra gia va thue hién moi nghia vy ctia nguoi tham gia dau gia;

Ky nhén vao bién ban déu gid trong truong hop tring dau gia;

OREBAT L L i co nghla vu thay t6i tham gia cude diu gia va thuce
hién dang Quy ché diu gia, Phuong an dau gia, khéng duoc uy quy€n cho nguoi khéc va co
trach nhiém thong bao lai két qua cude déu gia cho nguoi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé& nhirng viée ngudi dugc y quyén cta toi
thyue hién./.

Nguoi iy quyén Ngwoi nhan iy quyén

L ~ o b L : 1
Xac nhin cia co quan nha nwée ¢6 thim quyen
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(THEO SO DO PHAN LO BAU GIA QUYEN SU DUNG DAT DA DUGC UBND HUYEN UNG HOA PHE DUYET)
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SO DO PHAN LO PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT &
(THEO SO PO PHAN LO DAU GIA QUYEN SUr DUNG PAT {:)A PUOC UBND HUYEN UNG HOA PHE DUYET)
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