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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Pic lip — Tw do — Hanh phic
Sé: 307/2019/TB Ha Ngi, ngay 22 thang 11 ndm 2019
THONG BAO

Moi tham gia diu gia quyén stt dung dat dé thwe hién Dy an daun tw xay dung nha
i thap tang dé ban, xay dlrng cong trinh thwong mai, dich vu, béi db xe tai khu
d4t ddu gia TQ5(Q1), thi tran Triu Quy, huyen Gia Lam, thanh phd Ha Nbi

Cong ty PAu gia Hop danh S5 5 — Qudc gia théng bdo mdi tham gia ddu gid quyén
st dung d4t dé thue hidn Du 4n ddu tir xAy dyng nha & thip tAng dé ban, x4y dung cong
trinh thuong mai, dich vi, bai db xe tai khu d4t ddu gida TQS5(1), thi trAn Trau Quy, huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Noi, v6i cdc ndi dung nhu sau:

1. T8 chite thire hién cude ddu gid quyén st dung dat:

- Pon vi t chuc viée dbu gia quyén st dung dit: UBND huyén Gia Lam giao cho ,
Ban Quéan 1§ du 4n ddu tu x4y dung huyén Gia Lam (Dia chi: S6 2 dudmg C4 Bi, thi
Tréu Quy, huyén Gia Lam, TP Ha N¢1). ’

- Pon vi thue hién cude déu gia quyén st dung dét (T8 chirc ddu gid tai san): Con
ty Diu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia. (Pia chi: S0 193 Hoang Vian Théi, phudngy
Khwrong Trung, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N6i). b

2. Théng tin khu dit ddu gia, dién tich, gid khéi diém, budc gia:

- Khu dit ddu gid: Quyén sir dung dAt d& thwe hién Dy 4n ddu tr x4y dung nha &
thip tAng d8 ban, x4y dung cong trinh thuong mai, dirch vy, béi db xe tai khu dat ddu gia
TQ5(1), thi trin Tréu Quy, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Néi.

- Téng dién tich khu dét: 83.838,5 m2,

- Téng gi4 khoi didm: 698.639.634.800 ddng (Bing chit: Sau trdm chin muoi tdm
ty, sau trim ba muoi chin tri€u, sdu trim ba muoi tu nghin, tdm tram dong.)

- Budc gia: 9.000.000.000 ddng (Bing chit: Chin ty ddng.)

- P6i tuong tham gia ddu gia: T chirc kinh t€ thude dbi twong dugc Nha nude giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai diéu 55 va diéu 56 Luat dat dai nim 2013 dong thoi
phai bao dadm du céce ditu kién theo quy dinh phép luét va theo quy dinh tai Phuong an
du gi4 dd duoc UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Chi tiét v& dién tich, hinh thic, myec dfch va thdi han str dung dét; Cy thé tai HS so moi
tham gia dAu gia.

3. Hinh thic d4u gia, phwong thire diu gia:

- Hinh thtre d4u gi4: diu gia bing bé phiéu kin tryc tiép nhidu vong (T6i thidu qua
03 vong dau bat bude);






- Phuong thite du gi4: Tra gid 1én.

4. Phat hanh hd so moi tham gia diu gia va tiép nhin hé so ding ky d4u gia:

- Théi gian: tir ngdy 25/11/2019 dén ngay 12/12/2019 (gitr hanh chinh)

- Dia diém: Ban Quén 1y du 4n diu tu x4y dung huyén Gia Lam. Pia chi: S6 02
dudmg C6 Bi, thi tran Tréu Quy, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Ngi.

Tham khéo thong tin hd so m&i déu gi4 tai Cdng thong tin dién t&r S& Tai nguyén va
MBoi truong Ha Noi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn/)

- Tién mua hé so: 5.000:000 ddng/hd so (Bing chir: Nim tridu ddng trén mot bd hd so).

- Nha du tur tham gia d4u gid ndp hd so ding ky tham gia ddu gid cho TS chie diu
gia (Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 - Qude Gia) qua 02 hinh thite: Nop ho so truc tié€p
hodc giri thu dam bao dén dia chi: Ban Quén ly dy an dau tu xdy dung huyén Gia Lim
(Dia chi: S6 02 dudng Co Bi, thi tran Trén Quy, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha N&i).

Luu y: Hb so ding ky déu gid giri bing hinh thitc thw dém bdo phdi dwgc nhén
truce 17 gio 00 phut ngay 12/12/2019. Cdc truong hop hé so chuyén téi sau 17 gio 00
phut ngay 12/12/2019 sé khéng duoc tiep nhan.

5. Khoan tién dit trude tham gia diu gia:

Nha dau tur ding ky tham gia d4u gi4 phai ndp khoan tién &3t trude tham gia dhu gi4
theo quy dinh 1a: 139.000.000.000 dong (Bang chir: Mét trim ba mwoi chin t§ déng.)

- Thoi gian ndp tién dit trude: cde ngly 11/12/2019 va 12/ 1212619 (i hanh chinh).

- Phuong thire ndp tién dit trirde: chuyén khoan vao tai klioan ngn hang cia T8
chiic déu gia theo thong tin sau:

Tén chii tai khodn: Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia

Sé tai khodn: 21210002353333 tgi Ngdn hang TMCP Bau e va Phdt trién Viét
Nam - chi nhénh Tdy H6 (BIDV - CN Tdy Hb).

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu ti ding ky tham gia ddu gid, MS doanh
nghiép ...” ndp tién dit trude dau gid QSD dit tai khu dit TQ5(1), thi tran Trdu Ouy,
- huyén Gia Lém”

Lueu y: Thoi gian ndp tién dit trude can ci thdng tin s6 du tai khodn hién thi trén
hé thong ngdn hang tinh dén 17 gic 00 phit ngdy 12/12/2019.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thire dia khu dit ddu gis:

- Pbi v6i Nha ddu tr ding ky tham gia dAu gid dd xdc dinh duoc vi trf khu dit ddu
gi4, cé thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat,

- P51 v6i Nha dau tu ding ky tham gia d4u gia chua xdc dinh duoc vi tri khu dat dau
gid: 1ién hé véi Ban Quan 1y du 4n dau tr x4y dung huyén Gia Lim dé xem thuc dia trong
02 ngay lién tiép Ia: Piing 08 gitr 00 phiit ngay 11/12 va 12/12/2019.






7. Théi gian, dia diém xét didu kién tham gia ddu gia:

-~ Thoi gian: ngay 13/12/2019 (Thir séu);

- Pja diém: Tai Ban Quan 1y du 4n dAu tr x4y dung huyén Gia LAm

8. Thoi gian, dia diém t6 chitc ddu gia:

- Thoi gian t6 chire ddu gid: 08 gir 30 phit ngdy 14/12/2019 (Thi bay)

- Pia diém ’té chirc cude dhu gia: Ban Quén ly dy én dau tu xiy dung huyén Gia
Lam (Pia chi: S6 2 dudng C6 Bi, thi trAn Triu Quy, huyén Gia Lam, TP Ha Noi).

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; PT- 024.37.622.619.

- Ban Quén Iy die dn ddu tu xdy dung huvén Gia Lim,; DT 024.38.768.930.

Noi nhén:

~ S& TNMT Ha Noi;

- UBND huyén Gia Lim;

- Ban Quan Iy dir 4n ddu tir xdy dung huyén Gia Lam;
- Noi td chitc du gi4;

- UBND TT Tréu Quy;

- Bao chi;

- Ngudi tham gia ddu gid

- Luu: VT.







UY BAN NHAN DAN (“’GNG r*m wA HOLCHU NGETA VITT NAM

HUYEN GIA LAM Bie lap Ty do - Hanh iﬁmu
35 (}4;5 /E#UBNDE Gia-Lam, ngay LB théng 9 nim 2019
. QUYET DINH

Ve v1ec phe duyét phu'o*ng an dau gla quyen sir dimg d4t a8 thye hién Dy 4n
dau 114 xay dung nhi & thap tang 8 ban, xdy-dgng cong trinh thireng mai, dich
v, bai o xetai Kkhu dat dau gia TQS(I), thi tran Tréu Quy, huyén Gia. Lim

Uy BAN NHAN DAN HUYEN GIA- LAM

iy ¢ Lust T chuc chinty quyen ‘Ha phivong ngay 19/6/20 15

Can ot Ludt lat &al Hgdy 29/ 11/2013;

Canelf Luat Diu gla tA1 sén nam 2016;

Can.ot Nghi dirih so 43/2014/NB Cp ngay 157572014 clia Chmh phtt quy'
' dmh ¢hi iét thi hagh mot b dtéu clra Ludt Dt dai;

Can ot Nghl dmh 56 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla Chanh pht quiy
dinh, vé thu tlSI‘l s dung dat;

. Cancun Th{ang tur lién tich 56 14/2015/TTLT—BTNMT-BTP ngay: 04/412015
cia Bo Tal nguyen va Moi ﬁ'uong, B Tu phép quy dink vi€e 10 chic thixe hién.
dhu gis quyen st dung g4t d& giao dat o6 thu tién it dung dat hotic cho thué dat;

Can eft Thong ti 56 45/2017!TT-—BTC ngdy 12/5/2017 cia Bg Tai chinh quy
dinh khung t,hu lap dich v dau gid ti sén theo quy dinh tai Ludt dau gid ti sdn;

© Can ol Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BY: Tai ehinty
quy dinh: ch d6 4 c:hmh trong hogt dbng déu gid tai sAti;

Cén ol Quyet dinh sb 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 v& vide ban
Lianh Ly, dinhi Ve dhu gid quyen g dung dat dé giao At o6 thu tidn su* dung dét
hotic.cho thué @At trén dia ban thanh. pho Ha Noi;

Cén o Quyet dinh 56 35/2017!Q‘£)—UBND ngly 30/1 012017 ¢ clia UBND
thanh phd Ha Noi vé viée Ban hisnh: Quy dinh vige xac dmh g1a khou diém Vi ché
- dotat r:hmh {rong hoat. dong &au pid quyen str dyng dht &€ giao GAted thu tién st
dung dét hogic cho thilé @4t trén dia ban thinh ph Ha Noi;.

Cin ¢l Quyet dinh §6- SZ73IQB—UBN.D ngay 20/9/2019 clia UBND thanh
phé Ha Woi v vige giao 187.405 or2 dat tai thi tran Trén Quy, huyén Gia Lém
¢cho UBND huyen Gid Lam, ab thye hign dy én dhu gid-quyen sir dung dat tai vi
tif TQS thi trAn, Trau Quy, huyen Gia Lam;

C#n 6@ Thong bdo § 1480fI‘B-UBND ngay 20/ 12!2017 ciia UBND thanh;
phé Ha Noi ket lugn ciia tap thé lanh fi’ao UBND Thaﬁh phd kiém diém, dénh gid
ink hink trién Kchai cong tao dhu gid quysdn st dyng dAt nim 2017, ké hoach nim.
2018 va g1a1 doan 2018 — 2020 xem xét mdt sO giti phép-cai cach thirtuc dau fw
gac. du &n giai phong mat bang, dhn tr’ xay ding ha tang k¥ thudt khu dat dau gia
quyén sir dang &t trén dia ban thanh phid Ha Noi;




Cn cir Qny;t dmh s6 1425 /0D Uﬁ;\l) ngay U 770243015 o ’i;
huyén Gia Lam vé viéc phé duyét didu chinh tdng thé quy hozch ¢l tids i T
1/500 khu dt TQ5 thi trén Tldtt Quy;

Can cir Quyét dinh s6 2921/0D-UBND ngay 02/4/2013 clia UBND huyén
Gia Lam vé vigc phé duyét Du 4n Giai phong mat bing khu ddu gia quydn sit
© dung d&ttai vi trf TQS, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam;

Ciéin ¢l Théng biio s 884/TB-UBND ngay 01/8/2017 ciia- UBNE thigh
phﬂ Ha N6i két luan, chi dao ctia tap the [anh dao UBND Thanh phé vé thi tic
dau u céc ciu' ém giai phong mit: bang, dhu xay dung ha mlg ky thudt Khu dat
déu gla quyén sir dung dat vén dia ban thanh phé Ha Noi;

.Cle et cac iin ban, Van bin 6 IGOS/UBND DT ngiy 13/3/2019 clia.
UBND thanh pho Ha Noi vé vige thuc hién déu gid quyen st dung At gé giao dat
hcac cho thué dét theo quy &mh clia phip lugt vé ddu gia tAi sdn, dit ﬁai, Vin bin
sb 799/UBND-TN&MT ngdy. 11/4/2019 clia UBND huyén Gia Lim v vide thue
hign déu. gia quyer; sir dung fIat dé giao dét hofic cho thué dat theo quy-dinh:¢da
phap Tudt v& déu gid tai san, dét dai;

Xétr d8 nghj cia Gidm dbc Ban quan Iy du-4n At Xy dmag huyén Gia
Lém-tai Tor trmh 56 2232/TTr—QLDABTXD ngdy 20/9/2019; Truong phéng Tai
na‘uyen va Mol trudng tal T& frinh « s 244;,/I’Tr—TN&MT naay,,za 1972019,

QUYET DINH:

iheu 1, Phé-duyét phuforng an dau gla quyen st dung dat d& thure hign Dir
4n dau tu xdy dl:mg nha ¢ thap tang aé bén, xay dﬁng cong trinh thuong mai,
dich vy, bal d0 xe tai khu dit dhu gid TQ5(1), thi tian Triu Quyy; hu‘_ygn Gia
Lim, Ha Noi:
(Cs pkzrng an dd; gm qnyerz s dznig dat kém theo)

Dién 2, Giao; Ban quan Iy du 4 an dau tr Xy dtmg hnyen Gia Lam td chire
thu'c hlen dau gl q'ayen sir dung. dht dé thye mgn Dy anddu tu xdy dyngrhi ¢
thap tang dé béan, xdy dung cong trinh thuong mai, dich vy, bai b xe tai Khu. dat
dhu gid TQS(I), thi teén Triu Quy, huyén Gia Lﬁm theo ding phmmg 4n du gis
da dtrqc phé duyet v cac quy. dink hzen hémh v& linh vue dhv gid quyén sit dung
@t 4 glao dt c6 thu tién sir dung dat.

Pidu 3. Céc ong (ba): Chanh Vin phong HOND vi UBND huyén;
Tradmg cde phong Tu' phap, Tai nguyén vi Mai trx:fo‘ng, Tai chinh ~ X& hoach,
Thatth tra; Gidm déc Ban quin iy du an-ddu fu xay dyng Huyén; Gmm dbe
Kho bge Nha nude Gia Lim; Chil tich UBND thi trén Trau Quy; Céc td chikc,
of nhin ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hinh Quyet dmh nay.!gi

TM Uy BAN NHAN DAN

Not nhiin:
- Nhu Didu 3;

- TT HU-HPND v4 UBND Huyén (ﬂe ble):
- Lt VT,

N '
s ~Le~Anh Quan



PHUONG ANDAUGIA QUYEN SUDUNG PAT
Pé thae Hign Dudin dau tlrmy dung nha & thap tAng o6 ban, xay dyng edng
trinh thutng mal, dich vi, bai 6. 3¢ tai khu dét diu gig TQS(I)
thi: traﬁ Trau Quy, huyén: Gia L, Ha Nji
Kém iheo: Quyet dinh 0 & 7‘3 /OB-UBND ngiy £ 3 e 2/20] 9 g

éia Uy. ban nhidn ddn Fuyén Gia Ldm)

PHAN I . CAC THONG TIN CHUNG

L. Vi trf, phiam vi ranh gidi, quy md khu a4t dhu gia: -

* Khy adt TQ5 thude dia gml hanh chmh thi tran Trau Quyg huyen Gia Lam,. |

Ha Ni: tong dién: tich: theo Quyet dinh s 5273/Q]—f) UBND. ngay 20/9/2019 ¢l
UBKDithank. pho HA Noi viv giao 187 405,9m2 dat tai '[hl 1ran Trén Quy huyen

- Gia L&m cho UBND' huiyén Giz Lam-@é thue hin &y an dhu gid quyéi st dung dét
.-tal vi trf TQS, thi frén Tréu Quy, huyén Gia LAm:

Pham viranh glm khu @4t TOS:
~Phia Dong Bic glap hanhlang bao vé dudng: sht Ha Nm - Hai Phong;

- Phia Béng Nam gidp khu'dén e hign ¢6 thuoc t8 dan phd Kién Thanh thi trin
"Trau Quy;

=Phia Tay Nam giap ‘4t carih tac;
e Phia T4y Béc gidp khu tal dinh.cwva At ganhi the.

* Khu dit dau gid. TQS(I) thuoc khu Tt TQ3, thi trén Triu Quy, €6 dién tick
83.838,5m2. Cy thé: "

'Dléri tich
e B Tongeong(1)+(11) S 838385
1. Datduﬁ‘ng g:aothong'khuwc o 18119
Giao thong khu e, (B 22M) GTEVL | 1.811,9
TN | PAtdenvie o oo Lo L 820266
1| Pét6mei ... T ] 31.596]
| L1 @atnhaohéniké’ R -
| Pitphaohénkél | LKl
| Phtnhagliénke2 ke 1.953,1
s R A * < H 17437
mhaolienkés - IK4  p 15608
vha ¢ lgnkés .. L LS [ 16088
o R IKé6 | 29820|
| D&tomaoténké7 . . | 1K7T | 16689
Détphaoliénkés . ... | IK8 | 2412
Ditohaglénkéy . <) - 2677;6

TT . Chuc nang sit dung dat Ky Iﬁé“




 [PéinhasiEmketo TG0 |

Bi_.__nhacrhenkel] i ISt - -
- :;"f.,latnhachen ké 12_ | L ol LKIZ | 27310
:];;Qf?j“"':‘.’at nhd o bigtthy L 31672
f,‘_‘::‘}A‘_;Eatnhéobletthu] | .  BTL |- 31672
2 __-Battrumghoc . 6920
| Bhtppawe . LNT 1 86l
3 E)atcong cong don vid T R 25136
_ IPltcongedngdichve .. | CCDVO | 25136
_ 4 :)at cay xanh TDTT dﬂn Vi d, nhom nhaif - 1.'12'28.,'7
.“Batcay xanh, TDTT donvi &, s nhaorl X1 I 7287 |
5 | Dt glaothong dcm vi &, nhomnhao GT ;J 374996.3
"‘.5'.1l _;Bat baz doxe - s L ,. o 9079}4 :
| Bai d6 xe o e . . 9.0794 |
52 Bar dwcmg gzao Ihang Hoi bo ) B 28.420,2

IL. Ha tang ky thuat khu ﬂat dau gids

Khu dit t6 chic diu | gla quyén st dung dht ¢é xdy dung nha.& thap tang va xay'
dyhg cong_;trmh thuong mai; dich vu, béi dB xe, tryong hoc TQ5(1) d4 hoan thinh
_ cong téc boi thuorig, 6 tro, giai phorig mat bang Nha d4u tw triing dhu gia lap dy
& dAu tu xBy dung hoan chmh ha tang ky thuat dong b khu dit. TQ5(1) theo db an
quy hoach chi tiét tj 18 1/500 83 dwgc UBND huyén Gia Lm phé duyét tai Quyét
dinh 56 1425/QB-UBND ngay 07/02/2018.

IIX: Thdng tin v& quy hoach x4y dyng:.

Khu dat dau gIa TQS(l) nam trong pham. vi dd an quy hoach chi tlet ty 18 1/500
taivi tef TOS, thi tedn 'I‘rau Quy; UBND huyén Gia LAm d4 ¢6 quyét dinh phé duyét
nhiém v quy hogch (Quyet dirih $6 7482/QD—UBND ngay 30/5/2017) v phé duyét
dd an: quy hoach ch1 1iét ty 18 1/500 (Quyét dinh sé 1425/QD-UBND ngay
07/02/201 8):

Thng dién tich khu dht TQS(I) theo db in quy hoach chi 6t 1/500 Ja
83 7@3m2 Arong dé: Dlen tich dat & mdi: 31442 m2 (trong do dat xay ding nhi &
lidn k& 27.237m2; dat xay dung nha ¢ bibt thu: 3. 1661112 dat dydng giao thong ndi,
bg trong: cdc 0 LK6 FnLK19: 1 038m2) Dién tich d4t edng cong: 2. 514 m2; Dién
fich dat ba d8xe:'9;069 m2; Dignitich At nha tré: 8.6921ii2; Dién tich ¢t ¢y Xarih,
- thé due thc thao: 1.729m2; D1en tich:duodhyg giao théng: 30.257m2.

{Cé. phu lne théng tin quy ‘hoach kém theo).
IV Hinh thu’c, muc dlch St dung dat va thon han thye hién dy 4n dau tw,

Tong dign:tich. dat gzao cho nha: dau tut trung dau gia quyen st dung dét aé thuc
hién D an du tir xay dung nha & thép tAng dé ban va x4y dung béi dd xe tai khu

2



cidt dau: _gm TOQ5(1), th1 frén Triu Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi 12 83.838,5 2.

| St

' Chuc ning sy
dung; dét theo
L. guyhoach, |

Ky hleu

o dt

Dién tich

{m2) |

Hinh thite; mue dmh, thirt eian s, dung
dat

| Dt & méi

' :LKI idcnf'
[ LK12;,.
|BTL

La ﬁat & (1”6 dau gid quyen Sir dunor datl

xdy dyng nha ¢ thip ting dé ban.

' Nha nir6e giao dat e thutién si diing dat_'
d6i v&i- dign tfch d4t & cho -t chite tring,

dau gid qityén & dung dat, thot han st
dimg dht: 50 nam- ke it ngdy cb quyet;

dinh oong nhin két qua titng déu pid

quyen sl dung dht, Ho gla_ dinh, c4 nhén’

miua hihd d'gan hen voi quyen stt dung At
| duge st dung dat dn dinh léu dal,

| DAt cdng cong. |

dich vir

CepVo |

2,513,6

:'La dat ccmg ¢ong . & dhu gid quyén st

duyng: dat: x4y dyng cong trmh thuong:
mgi, dich vy. '

‘Nha nuée cho thué @it ted tién thue mot'z
14n cho ca thoi gian thué cho nha dhu to
tréng, dhu. Ut quyen. st dung it Thoi.

hart git dung dét: 50 nim k& ngay & |
quyet dinh phe duygt két qud "trlmg dau;

g gla quyen S| dung dat

| DAt nha e

8.692,1

Nba nuge glao dht khong thu tlen su=
dung dat; Nha du tw tring-diu. gla quyen
st dyng dat 06 trdch nhidm dan tw x4y

dung ha ta,ng k¥ thudt; sau khi hoanethanh

a1 fu xay dng, chi dau fur bair. glaa cho.
chinh quyén dia phuong s d& quan Iy theo |

|quy dinh

_:_Bat cdy xdith,

thé duc thé

‘thao

17287

Nha. hyée glao dat khong ’chu t1en St

dung dht; Nha dau tring dhu. glé quyen ]
s0F dung dat ¢6 trach nhiém dhu tw xdy |
dung cOng trinh. theo quy’ hoach duge
duyét; sau khl hodn thinh dan b xdy-|

‘dung, chu déu Tu bin. glao cho cip b

‘thﬁm quyen cie quan Iy, to ohtrc thuc hién

DAt baidd xe

Pt

9.079;4

Nhi midc oho thué dat tra tIen thué mot‘
| 1411, cho Ca thoi gian: thut cho whd ddu tu

tring dhu gi4 quyen it dung A, Thot |

_han srdimg dht: 50 nam k&t rigdy ca .
‘ :quyet dinh phé duyet két qua tring dhu
A- {g1a quyen sir dung dat




th nude giao ¢t khong tnu hcn s
dung dét; Nha dau fur fring: ENE gia quyen

Dt duong sit dung @At c6 trach nhidm ddu fir xdy |
6 | giao thong khu | 302391 duwidg c¢ong tinh theo quy hoach <hige

| vue va giao | T | duy@t; saw Khi hodn thanh dau, - x4y |

 thong 16i bd. . ' - dumg, chu ddu tr ban giao. cho: ¢ip o6

‘-tham quyen @8 quan 1y, t6 chiic thue hitn
|.cbng fac duyita duy tr1 theo quy c‘hnh

2 Thm gian heat ﬂeng clia du {m dau tu: 50 nim.

3. Tién: d6 trién khal thire hién dy 4n @44 tiv: Trong 03 nim 1 nim 2020

dén pam 2022, Nam 2022 Két 1huc xay dung, dira ¢cOng trinki cia dir 44 Vao-khai
-~ théc sirdung. :



PHAN IL NHUNG QUY BINH CU THE
1, :i)ﬁ'n“vi' 5 chive vige dhu gid quyén siv dyng d At.
Bon vi to chitc d’au gid; Uy ban tihan.dan huyen Giia Lam glae Ban Quén Iy dy
an dhu x4y dung huyén Gia Lim 13 don vi t6 chirc du gis quyen sir dyng dat.

, Ban Quan Iy dur 4n dau tir xay dung huyén Gia Lam c6 try sé. ta1 867 Dudmg
CH B, thi trdn Trhi. Quy, hiyén Gia Léam, Ha Noi.

T Lu'a chon ¥2 ky hop dong thud dori vi thire Hign cude fik gid quyen 3id
dung dat (66 chite dau gid tai sdn).

Xac dinih, ¢hi ph1 duzh vu dau gi4 quyén st dung dht tra cho :don vi thire hién
phlen dhu gis quyén s dung dét théo quy dinh tai Thong tu s 45/3017/TT-BTC
ngdy 12/5/2017 quy dinh Khung thit lao dich vu dhu pia tai san.

T chite Tya chori, k¥ hop déng thué don vi td chire déu feat:y 141 san thue h1en
theo quy dinh.cia phap Inét. \

3, Kinh phi, nguan chi phi thire hign viée dhu gid
Nguon kinh phi dam Bao cho hoat dong dhu gi4 quyen &it dung dat; bao g@m

- Dy toan nigén ; sach nha nude giao cho don vi it chitte vige dhu gid quyen s
Hung, dt dé 16 chie thye hién cOng e déu gid gy &n st dung dat.
- Tidn ban hd so cho ngum ‘tham gia dau gld quyen st dyng dat

L

~ T en. dat truge: clia ngtrm tham. gla déu ghl khidng duge nhan lai quy dinh tai
khoan 6 Dicu 39 Liist Dau- gl tal s,

~ Cdc ;nguﬁn kinh phl hop 1€ khac theo quy dinh ciia phdp lugt,
4 Quyén han va trach nhidm cia don vi th chire déu gid quyen sir ding

aét |

4.1 Quyen hgn: |

- Lya:chon vaky hop ddnp thug don s i fu van thiie hign cirm mbe gidi giso it
cam mde phidin 16va lap ho so ki thudt thia. dht ban giao giao dAf cho ngu’m triing
dAu gia..

- Lira chon va Iy hop dong thué don vi thye hien phién dhu gla (td chifc dhu
gid tai san) dé&thire Hién dau gid quyen siit dyng dat,

= Giam sat toan bo qua trith 0 chire thiwe high viée dén gla tham dorva gldm
sat cudc At gla

~Yéu chu dhu gia. Vxen dimg phign dau gié néu phét hlen dau gid vién cb hanh-
vivi phan:i quy dinh tad diém ¢ khoan:1 Piéu0 ciia Lugt Dy gié tai san nam 2016;
ngudi tham gia. dhu gid co hanh Vi vi pham quy dinh tal. ﬁ1én1 b, difm ¢ hodc d
khoén 5 Didu 9:¢ira Ludt. Déu gid tai san pim 2018. ,

= Bon phuong cham dat, hity bo hop doncr dich vu dhu gia.ndy hodc yéu cau
Toa &n tayén b0 hop ddng- dichvu dAu gid vo hieu theo quy dinh ctia phip lnét vé .
dan sy v quy dinh cha Ludt Dhu gid tél san nim. 2016.

5



- Cae-quyén khéc theo quy dinh clia phép Tuat vé diu gidtai sam, phap ludt v&
dAn sur v quy dinh khéc etia phép luat co lién quan,

4:2; Trdch nkzem

= Lap phuong an da:u g4 quyf:n it dung &4t giri dén Phong Tai nguyén va Moi
trudng Huyén thém dinh, trinki UBND Huyén phé duyét.

- Lap hd so trinh UBND Thénh, phd, S Tai nguyén va Moi trudng x4c dinh,
phé duyét gid khdi dlem

- 'Lap du todn chl phi td chire thye hitn cong the dhu gid quyen sir dung dht
trinh Phong Tai chinki— Ké hoach tham dinh v UBND Huyén pheé: duyeét,

- Kiém tra, x4c. dmh chinh xéc dién tich dht dhu gi& trude khi'mé oubc dau gid.:

- Xéc dinh mixc thu tlen bar hd so ddn gid, thiv tidn dxt trude (mite t5i day theo
quy dinh tai Lujt. Piu. gid tai san ndm 2016, Thong ti 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta B Tai chinh;

- Ph01 ho’p VO’I don v1 t}mc hlén phacn dau g1a quycn st dung dat thu:c hlen cée -
hanh ho SO mal dau gm thu ho 80 dang ky tham gla dau gid; thu khoan tién ban hd
S0 mm thari gia ddu. gid; thukhoan t1en dat truge:.

- TS chirc, ch trl xét duyét didu kién hd so tham du ddu gia. "Ihong bdo. cbrig
khai danh sdchinhiing! nguou khong du-diéu kign tham gla dhn gla To chuc {tra ¢hon
thira dat dwa ra. dan gia va thong béo cho nhiing ngucn tham gia d4 gla vé vige lua
chon thita d4t duara dén gia.

- Béo €A0 0 quan ti ngliyén va mdi trudng, trinh UBND ciing cap quyet dirih
¢bng nhidn két qua {ring dau gid quyen Nig dung dit tiong thot han khéng qud 05
nedy lam vige kétir ngay th chie philéh du g gid,

- Giai quyét, hodn thign glay o phép Iy v& quyén st dung d¢it va ban giao dat
tal thue dja cho ngudi tring dhu gla

- Nop tiéri thu dugc tir dau id, tidn dat truide bi tich thu cia nhiing nguoi tham
gia dau giavi pham quy- ché; tién ban hd so mdi tham gia déu g14 khong chi hét vao
fighn sach. Nhia e,

| ~ Thianh todd, quyet todn chi phi thyc hién cdng téc: d4u gia theo quy dinh phidp
twit.
- Cc trach rihiém khidc theo quy dinh ciia phap. Iuat cé li€n quan.

5. Quyen han va trich nhiém ciia don vi theehién cude diu gis quyen st
dung dat.(_ffﬂ chite ﬂa_u_ gid i sdn) -

5.1. Quyén han:

= Yeu cau don vi: 10 chirc dau gla eung: cap thong tin va. hd sortal figu phap Iy
can thidt nhim thie htén vige dhu gi4 quyén sir dung dat

~ Burge hudng mire chi phi dich vu dAu gxa quyen ST dung dat theo: quy dinh
chia phap ludt va hofp ddng thyc hién dAu gig quyén sit dung dat.
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- Citt dhu gid vien ditu Hanh e tiép cube dhu gid:
- Ban ‘phuong cha:m du’t iy Bo. hop dong dich:vu dhu gig nay hode yéu cau
Té)a an ’tuyen bo hop dﬁng dmh v dau gta VO hkeu thco quy dinh cia phép Tudt vé

‘‘‘‘‘

5 2 Tmc}'z nluem

~'T6 chite cude dﬁu pid theo ding quy dih-clia phap lugt, Phucmg 4n c*Iau g1a
| do-‘"UlND huycn Gia Lanm phé duyét va hop ddng dhu gia 44 ky két voi don ¥i t6
L a oy

«'Chiu hoan tean: trach tihign vé qua trinh 16 chitc thive hign tir kkii ban hath
thong bdo moi dau gid, midm yet cOng khal, bén 1 so-moi ddy gi4, thu hd so tham,
gia dau | i, thu tién dat traée dén khi ket thiie cube dau. o (triy vigexgt duyet dieu
kign ho so tham: du &au gid-do don vj 16 chire déu gid chi tri thue h1en)

-'Chiu hodn toan track 1111»16111 vé két qua.cude du gia.

- Phéi higp yoi don vi t3 chite cufe ddu gza dé ban hanh quy ché cioe dhu gig,
nél quy phong; d4u gid theo quy dinhphép luat vé déu gia.

-~ Phbi }mp ol d‘em vz to c"uq‘cuﬁc du gié thyre hign: Théng bio mdi dau gid;

phat han Lhoisg gl dau gid; ban hd so.mdi dii: £id; thu 18 5o tham dy-ddu gid; thu
tiénr diit trucfc

= Quan Iy tidn ban B 59, tién dit trude Vi tidn {4 (néu ¢6) theo quy - dinh,
khoing: dioc st dung Kkhoén tién dat trube vatitn 1ai (néu co) cta ngudi tham.gia
. gid vap mue dich no khic ngoai miye dich theo quy dinh ¢ta phip ludt v& déu
gla tai saft.

. - Ban giao Hgay ho sa tham du déu: gia ¢ho don i 8 chite oubeddu gt @&
phuc-va xét doyét didu kién ho 5o tharr dyeddw gia; Tham gia hop xét. duyét diédu
kitn hd so ding ky dau gid; xac. dinh tir ¢ach ngum tham gia dén gia.

- Phbi hopvai don vi 16 chire outo:dn gif nidm yét cdng khai truding hop
"khong fEiie didu kien tham. gia dhu. P4 theo quy dinh; thong bio vé nhitng thay d6i vé
khudat &em ra dAu g gia\ |

+ Lap bién bin dau gla tad cude déu. gia* tc)an b d1én bith ciia cude c‘iau gla
phéi duoe ghivio bién ban; <6 chit ky clia ddu g1a vién- d1eu hanh cude déu- gid,
ngudighi bién ban, ngudi triing ddu gia, don vi 16 chitc chde dfi gid va e khach

mdf thamedyr cude ¢hu gid.

- Lap, g‘m SO theo dm tzﬂ san dau g1a, §0 a‘ang ky dau gza Chuyen ho ser cuoc

‘hep 60ng dau gia,

- Hoan tra tidn dat trudc trong tmo‘ng hop ngurdi tham gia dhw gi& khong tring
va khong vi pham phuong 4n d4u gi4, quy ché diu gig frong thoi han 3 ngéy lam
vige ké tir ngay mé.cube dhu gid.

- Bbirthudng thiét hai do vi pham righta v hop ddng.
- Cé¢ trach hhiém khdc theo quy:dinh cla:phdp luét ¢b lién quan.
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6. Poi tugng du'o’c tham. gia dhn gla va khong . dwoc tham gia da‘u gif
quyen St tiung aat aé thre hién:dy 4 dn dau tw Xy dyng 1tha & thap tang dé ban
va xdy dung cbng trinh thwong mai, dich vy, bai @6 xe tai khu TQS(1), thi
tran Tedn: Quy, huyén Gia Lam, Ha Ngi

6.1 Pi twong dioe tham gia diu gm quyen stk dung ddi

T chiic kinh:té tham. gla dhu gid quyén st dung, dat thude dol tuong duge Nha
nude giag -dét, chio thué dAt theo quy dinh tai Bidu 55va Didu 56 Lujt. Bat dai nam
2613 dong t‘nm phal dam bao du cée-diéu kién theo cde quy didh cia phap Tugt ¢o

X Bm tu‘o‘ng tham gia dau gia quyen ig dung it phai c6 ning e tai chinh ¢é
bao d&m vige st dung dat theo tién d6 coa du dn ddu twr

+ C6 v6u thuge: sér hitis ctia minh € thue hién dy an khong thap hon 20% tong
‘mie déu trcla dgén dong thdsi phéi ﬁdm bao dap 1 Ung cho tht ca che dir &n nihd dhu to
dang thyic high.

Khai toan ’c-:»nvr mie C“xau fir ¢iia Dy én dai tir xdy dtmg 1nha & thap tang de bén va
x8y dung ¢bng tinh ’thucmg mai; dich vu, bai 48 xg, ... taikhu TQS(I) thi trén Trau
Quy, huyen Gxa Lam Ha N01 trén co sor ﬂlam khao suat Von dau tu xay du‘ng cong
6 747/QB SXD ngay 12/7/2019 cha. SO’ Xay dung vé V1ec cong bo ch1 s gia xay
dyng thitng 4, 5, 6,quy | 1 nam 2019 Quyét:dinh sb 24/QE~SXD ngiy 12/01/2018 cha
SoXéy dung ve vige: cbng bb chi 56 gié X8y dung thang: 10, 11, 12; quy IV ném 2017.
Tan-tinh tlen st dung dat phiindp ¢in ¢t dién tich dat &, dat bai 46 xe va gi4 dit theo
quy dink ctia: UBND thanh pha Ha Noi tai Quyet dinh b 96/2014/Qb-UBND ngay

29/12/2014; -Quyét dinh So 19/2017/QD- UBND ngy 30/5/2017. Trang a6:
Chii phi xdy dyng HT) KT
Dién tichxdy dung HTKT:83.838,5 m1i2;

Suat dau xy dxmg cong trinh HTKT khu @0 thi quy m6 tir 20ha = 50ha:
814.000 dong/mZ

Chi s6.gi4 Quy T1/2019-(98,3%) s0 v6i Quy 412017 (97,31%) dbi véi cong trinh -
HIKT khu <6 thi 121,010

Chii phi %8y dung HTKT-du kién 68,927 ty dong.
_Chi phi xdy dung cong trinh nha 6.

| 15 dAtxdy | Dientich dit | Matdd xdy | Thng cao fg;?f tich. | Diéntich

| dungnhi® | oméi(m2) | dung% |congtrinh|  COXD | SERXGY
e e e | dung (m2), | dung (m2)
|Gtz | 2844 82:5 5| REANND| 1172548
[#ntk12 | 4 b
|'Nha & biet 31672 | 68,6 5| 217271 65181
theBTL | 4 5 IR PR
Cong 315926 . | 25.623,6] 1237729 |




Sudt du tu Xdy dung nha ¢ thap tang {Quyét dinh bO 1291/Qi) BXD' ngdy
13/10/2018 cha B Xay dung): 6.790.000 ddng/m2.

€hi 56 gid Quy 11/2019 (99,88%) so-voi Quiy 412017 (99,36%) @bt voi cong
trinfi 1iha 6 thip tAng 14 1,005,

Chii phi xay dung’ cong trinki nhd & dy kmn R44,620 t ddng.
Chi phi xay dzmg aong irmh tharomg mal-dich v

, d’:;nﬁgaggg | Dign twh dét | Mardoxay | Thugcao Ing;;;h | ein;;;h :
| il TMPY o gid (m2) d‘mg/" | cong tﬁnh | dung (m2)* | dung (n2)
cc;avo 2 513 6 ‘ ;40: | ;3, | 1.00544 3016 32 _____ '

: Van dung Suft dau tur X:fiy dl:mg nha da niing (Quyet dinh b 1291/@19 BXD
© nghy 12/10/2018 clia Bo Xay dumg): 6:600.000 dong/mz

Vén-dung Chi. sb gid Quy T/2019 (99,88%) 50 v6i Qiy 4/2017 (99,36%) 86
Vi cigtrishnha & thap tAng 1& 1,005.

Chi phixay-ding. cong trinh thuong mygi dich vy du kién 20,007 ty dong
Chi phixay. dzmg cong trinh bii a’o xe;

guzgica% Dién. twh dat Mit dt_).xay Tang cao | %gf;é;h 2;?};;1] |
- _xe | dau gla (m2) g du:ng A’ L cong trlnh dung (m2)" | dung (m2)
5 9.079,4 | 40 | 3 . {36318 108953

Van dung Siiat g it xay dung nha da nang (Quyét dinh b 1291/QB-BXD
ngay 12/10/2018 ciid B Xay dirng): 6.600.000 dong/m2.

Vian dung €hi sb g1a Quy TE2019 (59,88%) so voi Quy 42017 (99 36%;) a6i
v6i.edng trinh nha thap thng 1:1,005.

Chi ph1 xay. du‘ng cOng trinh bai 0. xe dur. Kién 72 268ty dong
+C6kha ning huy dong vbn hiop phép a8 thige hign-dy-an.

- C6 ai ligu chung minh-Khorg vi ‘phiam quy dink cfia phép lugt vé dit dai abi
véi dir'dn da dirge Nha mde. gxao dat, cho thué dit. S& Tat nguyén va Mbi trudng
wéc difih 161 dung nay.

- €4 ngank. nghe kmh doanh phit hop vé1 hmh ‘thite; mye dlch sir dung-dht 48
thycHién dy én:dfu fu.

6.2 Ciic khoalzrilen:__ phiii nop khi dding ky ddu gid guyén sik dang it
4, Kho#n tidn dit trude.
~ Ngudi tham gxa ﬁau Bid kh1 n@p hd so ding k¢ dhu g1a phidi ndp mdt khoan

tign ﬁat trudo do don vi-0-chitc dhu gid xdc dinh trén ¢o 80 gia khoi diém do UBND
Thanh pho phé duyét.

_ ~Théi: gian nop } khoan tzen dat trede cha ngudi déng ky tham gia dhu gié theo
quy dirih cta Lust Do gi4 tai sén nim 2016, dugecu thé tai thong bao.midi tham
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gia dhu gi. Hinh thire nop tién: Chuyén khoan vio tai khodn clia don-vi thye hign
rude dau gid.

- Ktiodn tidn dat trixbe & ndp ¢lia ngudi tring: daui gid duge tinh vao tong 56
tién phiai nop-chio thua dat tring dau-gid. '

© + Ngubi khong tring ddu gid va khong vi pham quy ¢hé, quy dinh cla phép
Int bi-ap-dung ‘hinh; thire tichthu tien dit trade thi s€ duge hoan trd khodn ticn dét
frudie chim nhat 14 03 ngay Jam vige ké tir ngdy két thilo phién dau gié.

= Cactrmmghgpkh@ng ,dugc:‘ho.ém tri tidh dgt triedie; Thue hign theo quy dinh
tai Khioan 6, Pidu 39 Luat DAy gia‘tai san ndm 2016. .

b. Ti2n mua hd somii tham dy déu-gia.
~ Theo quy dinh tai Khoan 2 Diu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy
15/5/2017 ctia BS T4i ¢hinh. Tién ho se? 5.000.000 @6ng/01 ho so (Nam tri¢u dong:
mét bo 16 s6) »
¢ Tidn ky qug: Nha dbu tur phéi nép tién kf quy theo quy dinh khi thyc hién
iy & dau tu x4y dung nhi & thap tang va xdy dung bai do.xe.
6.3 Ngwoi tham gia dingid:

_La ngudi dal dién:theo phép ludt cla t8 chiic kinh t& hode ngudi dugc uy
quyetl ‘hop phép. Trudng hop ngudi c6 tén trong don khong bict chif, hotic khong
bict tieng Vigt Nam thi phai ¢ ngudi viet thay hode phien dich va phai chi: dbng
déng ky voi don vi t0 chirc dau gia, don vi thuc hién cude dau gia frede ngly mé
cade dau gid. |

 Ngubi tham gia déu gid 1 mot (01) ngudi duy nhét co (én trong danh séch da
itu kién tham dy phitn-dau gid va phai trye tiép tra gid (Trudng hop conguot dai
dién thieo iy quyén thi cdn phai c6 van bin iy quyén hop phip: Trong miot phicn
ddu. gid, mot nguoi chi duve nhan fy quyén clia mft doi nrong tham gia ddu gid va
néu-da 12 pgudi tham gia dau gia thi khong duge than oy quyén clia doi tirgng dang
ky tham gia ddu gid khdc).

b.4:-Cide trwong hop khiong dwoc tham gin :déu.;gi’ti: .

- Ngubi Kiibng ¢6 ning 1ue hénh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi hat ché nang lue
hanhvi dan sy, ngudi c6 kh¢ khin trong nhén thic, Jam chu hanh vi hofc nigudi tai
i didm ding ky tham gia.dau gid khong nhfn thic, lam. chil duoe hanh viclia minh.

- Nguioi ain vigo trong th chifc ban d4u gig f4i san thire high cubedan gid; cha,
the, v, chong, con, anh Tudt; chi rudt, em rudt eda rhting ngudi d6; cha, me, v,
chong, con, anh tudt, chi rudt, em rudt cla dau gia vién dieu hanh cude dau gid;
ngudi fruc tidp gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo; chiong, anh Tidt, chi rudt,
em fudt ctia ngudi fruc tiép gidm dinh, dinh gia taj san.

- Ngubi-duge chi 6 hin tai san Gy quydn xt1f tai sin, ngudi 6 quyén quyét
diith ban taisan, nguoiky hop dong dich yu dau gid tai sin, ngudico quyén quyet
dink BAnD tai san cha ngudi khic theo quy dinti ctia phép. ludt; cha, me;, vg,.chong,

con, anh fudt, chi Tudt, em ruft clia ngudi ndy.
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- Nguoi thain gia dau gl quyen 5t dung Wt s ding nguon voh tit ngérn sach
Nha fuwdc, -

= Trudng hop-ede to chire tham ‘gia dhu gig lien danh, khong ddc 18p V& tai
chink; cung mdt thng. cong ty hoac cong ty mg va cong ty con; trudng hiop doanh
nghnep 1ie ’=deanh tham gia dhu o1é thi cdc bén gép ot trong ligh doanh khong
Fuge tham gla dau gla

7 Quyen va trach whiém ngwdi tham gia dau gid
Z] Quyen

o uan) néu a‘ﬁ dieu kf1en theo quy dmh cua phap Iuat phlIO’ng an dau gza quy che va
ndt quy phign ddu gla

= Pudie cving chp éay‘ﬁﬁ“ céc thong t":in‘lién'quah dén kchu dit dhu gid,
nd 'Ng'um tham gxa dau gia khong trung fiau gla (Va khong V1 pham phua‘ng an

hoan tra khean t1en dat ‘truf(frc cham nhét la 93 ngay ]am vwc ke ttx ngay ket thuc
phién dhu. gif.

72 Trich nhtem"

- Chap hanh nghiém chmh quy ‘dinh: cia phigp Tugt, phudng an dﬁu gla, quy cha
cudc.déu gia, noi-quy cude du gid:

~Nop day dihd so d& daing ky tham gia dAii gid, nop fchon fidn dat trude, tién
hd 0 tham: gia din gid theo dmg-quy dinki tal phvong:dn dau pla.

= Ngudi tham gia, dau gm i phidj cé it ddy i, ding gtcr ding: d1a didm dé tham
gia phign ddu gié theo quy -dinh. Trading hop vi Iy do bat khé khing khong thé o
mittham du phién. déu gidy duoc phii b cude (do gdp thién tai hodic fai nan bit ngd
troﬂg qu4 thnh di chuyén: den dia didm thamn dir phlen dhu gi) thi trong vong 24 gt
phéi thong béo. cho don vi 16 chite dau 218, don i thige hign ddu, gia va phai 66 xdo
rihéfi-ofa:chink quyen 1101 xéy ra st vige. Néu khong ¢6 1§ do-chinh dang 1avi pham
quy che dau gla-

Chu’ng mmh thu nhan dan/Ho ch;eu Vé gxay iy quyen ho*p i (tmong hep uy quyen)r
cho den ¥ thuc hmn phlen dan gig; khong 5% dung céc chit leh thich va khéng
rmang theo. vii khi, chét gay chéy, gy hd.

= Khong duge rif c’m’n hoic tir chdi tham gia ﬁau gla sau kehi-don vi th. chific dau
gla da cong: b6 kﬁt quaxédc diph didu kigntham gia dau gi4.

8. Nigm yét, thﬁng bdo eong Khiai: hn s o tham gia éﬁcu::gié -

Nwm yetV1ec GIau gla quyen sir dung dht thye hién theo quy dinh tal Biéu 35
Ludt Déu gia 3] san nim 2016.
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Thong béo ¢dng khai vide déu gid quyen st -dyng dt thye hién theo quy dinh
tai Picu 57 Luat bhygia tai:sdn nam 2016.

9, Noi dung hd so mbi tham gia-ddu g4 v ﬁaug ky-thain gia déu oid
9.1 Hé so'mpi.tham gia rfﬂy gid:

- Théng béo mbi du gid;

< Phubng an déb, gié- q‘uy"én sﬁr*dung ﬁéts quy ﬂhéfdéu._giéavél ndi quy dhu gid;

= Bén vé Quy hoach tdng miat bang st dung d4t ty 1& 1/500 da duge UBND
Huyén phé duyét ;

~Pon ding ky tham gia diu gis quysn st dung dat (théo mau).

Hb $6' mdi tham gia dhu, gia dige phat hanh-céng khai, kidng han ché 56 lugng; dia
d1em va thcn glan pha.t hanh ho so oy the“theo thong béo mbitham gia.déu. gid.

| k}’fth .gla dau gid Quyén sff dﬁng dﬁtlde thue h1én du an bao Gom

= Gxay 2i6i thigu cua nha du fr thant gia. dhu gla (dm v6i trdng hgp ngudi
ndp hésokhong phaila ngudt dai dign theo phép luat cua nha dhu tu).

-BPon, dang Ky tham du: dhu gia theo mau: Nha dau tu tham gia dhu gla phal ghi
16 ho-tén ngtdi dai’diéni theo phap tudt ¢iia nha dhu tu 5 tén 6 chie, dia ¢hi, céc
théng tifiyeu cau tréh mAu.don va ky tén dong di.

Ian 820 glay ding ky kinh doanh (co chung thuo) Nba dau tu tham. gla dhu
gla: pha1 ¢6 chirc néng kinh doanh bét dong san ho#c Glay chimg nhén dau fir ¢
hoat: d@ng kinh doanh bt ddng sin (p11a1 Xuft trinh ban goc d& dbi chiéu kifm 1ea);
Nha dau tuo ¢6 nganh nghe kinh doanh phu hop véi “hinh thite, mue dich sir dung dht
@& thue hien du an dau .

- Ban sa0: 66 chu’ng thue chimg. minh rihdn dan hodc. hﬁ chiéu ¢ha ngum dai
dién. theo phap Tudt el nha dan t thand dy- ddu gid (phél xuht trink bk gbo dé d6i
. GHiéu, ; Iem tra), ddng thov; phal XUt trmh ban goc. van ban: didu 18 cta-doanh

‘nghlep, quy . che hoat dong,. .. dé klem tf tham quyén cig ngirdi dai dién theo phap
ludt coa nha dau tu. Glay uy quyen hop phap (néu co) Traong hop ¢himg mirh
nhén dan, ho ¢hiéu cia; ngudi dai dién theo phép luft ctia nha: G tw tham dy ddu
gia bi thit lag pha1 6 x4c nhfin oa coquan ¢ong an s¢rtai. -

~"Bansao ching trxde dinli cic khodn tién nha dau tur dd ndp di de tham gia d4u
gid, nop cimg bén chinh dé dm chidu, kidm tra tai nof thar hd so' dang ky dé gia.

- B dam ab cic dxeu kién 48 giao dat theo quy dinh ol phap ludt:

+Nhi dhutrcd Qahd s chfimg minh vén chiv’86 hifu ciia nha du i thire hign
dudn theo quy dinh phidp lugt (the hign tai B4o cdo ‘taf chinh, da dirge kiém todn cva
nén, gan nhat ‘trirdic thii dlem tham gia du gi4; ban chinh). Wha ddu ta ¢b vén s
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hii: élia, minh & thue hign du An khidng thap hon 20% t(}ng mie diute efia dy 4 an;
dong thn vén chi 86 hitu ¢04 nba dau tephai ddp tng cho tatca chc dy 4n nhd dau
tr dang thiehién.

* Nha dau tt:r ca Van haﬂ. neu re cac ehr an dau m 111’1 nha (iau tw éang tl 1er1 kheu

6 du A, tong mite fiau tu’ du 4n, thm gLan t1en ds thuc hxen du an, cac van ban
phép 1y ey 4n,...(ban chinh).

+V‘?in

bém catn ket elia to chuc tm dung ve v1ec cho nha dau tur vay von de thuc

(ban chmh)

* Vi bin cam: k:et CIER e &du tw vé vige khong vi pham quy dinh clia phdp
ludt verdht da d"01 vai cae du 4n 4 duoge Nha nuge giad: dét, cho thué dht (néu 18
tén du-an, dia- diém, dlen tich,.. . eta¢hc dir-dn-dd dupe Nha rivge giao dat, cho thug
dAt) (baw-chinky (8¢ Tainguyén vi M6i tetrdng x4c dinh ndi dund nay).

#* Ho so THing Tie’ Ky thudt, Kinh:nghiém &8 thye. hien Dy 4n din tu xay dymg
tihd-& thip tang ée banva xfy dihg cOng tiinh thuong mai, dich vu bil d6 xe tai
khii TOS5(1), thi tiin Tréau Quy, huyen GiaLam, HaNo:{ (ban chinh).

, =Vin bin cam- kct ngp dit tidn sit dung a4t rfing déu gid theo quy dinh tai
phugng an: dhu gid, quy’ ché-ddu gla quy&n-sit.dung d4t (ban chinh).

- Vian ban cani ket thure higs phuong 4n bée tach, thu gom, quan 1y, s dung
tang dat canh taetrudo. K thi cong cbng, trinh theo quy djnh cia UBND thinh pho.
Ha N4i (béti chinh).

13 so tham du dhu gid duge b6 vio mt phong bl khd A4 v, nﬁp cho don vi
thire hién cudc dhu gi4 theo hinh thire true tlep hotic:thir dim bao {¢d gxay 1 r.:hung
~ minh). ‘Th¥i gian, da ﬁ1em nop 10 s oythé theo thong béo moi tham giadu: g1a

10. T}w’l glzm, dia- diém’ phat hanh ho S0 nidi tham gia dhu gid, nop hd- So
tham dy flau gid, xeini thie dia khu dét-dau gia va t6 chie phién déu gid-quyén
st dung dat,

‘Ttre hién theo quy. dinh ¢daphip lugt v& dhu gid, phuong dn dhu gid va. hop
dong A gia: duoeky ket ‘Thoi gian, dia diém cy thé duge néu trong thdng bao mdi

tham g1a dhn-gia,
T1. Rt lai ding ky tham gia ddn gid.

Trude Khi he‘t thod han nop hb o dang ky tham gia. dhu gig, trudic khi xét duyét
13 so-thant du ddu gid ma ngudida ndp hd so it dang ky thi xi 1§ chy sau: Tién
dat trode el ngudi. da. dang ky duge hodn trd lai trong’ théi han 03 ngay lam vide,
ké tirngdy mb éude: dd gxa

12. Xét duyét dleu ki€n ‘tham. gia dhu gid va gidm sét thive hign phign da
gid quyen sit dgng. dat "

2.1, Xét dupt die n kign tham gia din gid:
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Vige xét didu kign tham gla dau gia duge fifn hanh ngay sau khi hét that han
ndp hd-so tham gla. ddw gia. Bon vi 10 chm dau gid 16 chire, chil tri xét duyet diéu
kign tham gia dhu gid oria nguoi tham gza déu gid. Vige t6 chirexét. duygt didu kién.
tham gia ; déu-gia duge thue hién trong dién kitn béo midt va duoc Tap bitn bin, cde
thanh phan tham du phal ky tén x4e phan ndi dung bién ban va duge lud tru ong
1 s6-dau gia. Thong bao cOng khai danh sach nhiing ngudi tham gia: Fhui- g1a Khong
dididu. klen tai dom vit chircvige diu- gid va:don vi thire hién phién dau gia quyen_
5t dung dat. Ha soxét. duyét diéu Kién tham gla d&u gia, danh sdch nhd: dau T va
danh séch nhia du-tir-dd didu kién tham gia du gif duge bio quan theo ché:do Mat.

12,2, Gidnsdt thuc hién p}zten fi‘au--gza"quyen sit dung dit:

Tuy tung trydong hop; don. vi 6. chuc dau gxé mtﬁ dai dignc¢ quan ty ‘phép; tai
c¢hiph, thaiihtra; chinh quyen x4, thi trAn not c¢6 dit dAu gia va dai dien to chire, ¢4

hhéan khac 66 lién quan, dén tham d, gidm:sat thye hién cude dhu gia quyén s dung
dt.

13 Trmh tir, thi tuc dhu gia quyen st dung dét; ndi quy, quy ché cudc
diu gid quyén sit dung dit.

13.1, Trinh tw m(F’ phién dhu gid.

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Pifu 41, khoan 1,2 Piéu 42 Didi 43
“Tuat Dhu gis tai sdn ngm 2016

13.2. Noz quyy -quy ché éube diu gid quyén sit dung a‘t”fif
Noi quy, quy - ché cude dén gid quyen st dung d4f do don Vi thite hién phién.

dau g1a ban hanh phit hop véi.quy dinhi cda phap ludt, phu’cmg an dAu gid, hop dong
hu gié.

14. Nguyén tac ddu gié; hinh thikc dAu gia.
14.1. Nguyén tilc din gid:

Vige déu gla dirge thye hién theo nguyeu the: Do dén gi4 vién diéu hanh troe
1ifpy tuan thi quy dinh ¢fia phap luft; cong khai, lién tue, khach quan, trung thye;
binh dAng gitta cde riha @A tur'tharn. gia dAu gid; bao v& quyen loi ich hop phép ciia
cae bén thamn gia:

6 hrgng nhai fiau tur tham gla dfu gla 6t thieu 1302 ﬂh’l ddu vy dam bao i
diéu. k1en tham gla dhu gia theo quy dinh i phap luAt va tai phuotig 4n nay.

| ho diém xé tidn kién, néu khongduso qu;i‘r;i'g-;nhﬁdéu firtham gia
dau gia theQ quy d nh th1 do“n Vi ’to chire dau gid bdo: cdo cap cb: thim quyen quyet
'6inhi?‘tam,tl Rdslice phlen dau gid, nha d4u tr da dang ky tham gia dau gid cb thé

rit fai Khoan tien dat trude va tién mua hd so; hogc chap nhan-ché dod cho dén khi
& didu kién t& chiie dAu gla

14.2: Phivong thitc dhugid:
Phuong thiretra:gia 1&n.
14:3. Hi nli-ila?é-dé i gidi
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Do gia bang hlnh thie bd ph1eu nhmu VR ITYC tiép tal cudc dha gm Vigebo
phleu tra gid duee Hén hanh.qua-03 vong dau bét buoc va mot holic nhigu- ong dau
gid tiép theo cho dén Khi Khong cdn nha dAu tu tra gid cao hon thi nha daa tu oudi
cling ¢b mitc gid trd cao nlidt [a nha dau tw tring. du gid. Thoi gian v1et va bo: ai4
cho'01 vong diugi

A khon,&r qué 19 phut (ke gt ’vmt ya b vhleu &au oih).

- Taimdi vang“.idau gla di nhé dal tur than gia Hhu gld duge phat mcpt 0o}
phleu thagid, ghi gxa mu6n trd Vio ph1cu clia minh va bd ph1eu vho hom phiéu Het
thoi gian. viét phlcu vabé phleu dau gia vién Kiém déni 86 phzeu phét rava sb ph}eu
thu. vé; cong b6 timg phidy tré gid, mite gaa trd cao nhat clia vong bo: ph.xeu ma
khong cong bo tén cha nha dau tir da trd gid cao nhiét. Txep tyc. phat phleu cho
nhung ih dAu tu thin gia dhu, gid dé bt dAu tra gia cho vong tiép theo. Phign diu

gid két thiie khii khong:con 1iha dau t 4. gia. cao hon.

= Trudng hop sait Khi két thiic 03 vong dau bt bubc, & cAt vorg dal’ tlcp theo
néu dén mot vong bétky mas

+ Tht ca. fihfing nha du tw tham gia déu gia déu khonc bo gid flep thi i{ay két
qua cita nhd. ddll tir ¢6 £id bo ho’p 16 cao nhét & vong trute lin ké dé x4c dinh nha
dau e trung gza ‘Néu tai vong du trirde lién k&, ¢6 nhiéu nha dau tur bo gid bang (
nha a Ia gla bo h(:fp Ie cao nhat thitd chitc. oho nhimg rha: dhu tw nay bbc tham aé

+ Trurcmg hop nha dau fu irk gld cao rihAt vt lai gm d4 trd trixde khi batdu thi
tuc trd .gid tua yong k8 tiépthi cude dén gia vin t1ep tue va s€ xét mie gza clia
ngum tra gia | lién ke trirde 4o 14 mmic g1a khoi diém dc dén gia & vong ké tlep Néu
mue tra gid lién k& 1 :mirc gid khéi diém cnha vong dhu thi gxa kbt diém cia Vong
dau tiep theo se la, rmftc gla khtn dlem cua vong ﬁau nay mng them 01 bu‘orc gxa
Nh; dﬁu fur rut Lm gla d'l tra 58 bz Xt iy theo quy dmh phap 1ué{ va quy cimh tatt
phumg an nay.

' Nhadau tu tham gia ph1en Ao gid phal tham gla qua 03 Vong dhu bat bude,
néungudi tham- g1a éiau gid ma khong tham gia hét 03 yong dAu bit buge thi coi il
vi:pham phuongan dhu gia (triy tirdng hop tai vbng dau-thir Hiai hoge thit ba ¢tia 03
vong, dan tién bt bmpc mianhi. dAn tir d3 trd gid cad mhat ¢lia vong dhu lon Homr gid
kit dlem it 03 14n buge gid tré lén th1 ¢die b ¢Au t khée ¢6 quyen viet vag phiéu
dhu gig la “khong tiep tye tham gia” ma khong bi coi 1a vi pham quy dinh tai
phuong: A dau gid. T‘ruémg hgp-ndy xéc dinh nha du tu ¢4 tm gid cad nhat 4 néu
12 nhi dau tu tring du gid). Trucmg hcrp sau 03 vong dhu bit bude, dén 01 vong
dhu bit k¥, nha dﬁu fur tham g gia du giaty choi. khong tham gla dau gié hi, phau Vigt

vao phiéu dén gid 1& “khong tiép tue thani gia”, khong dtic noz bang, o1

15. Gla Kkhéi diem, birbe gia, tidt chuin xét gia, eong thire bé gia va gid
fring dau gia

15.1. Gié kho’l dlem de ﬂau gla

su durlg dat thuc hlen Du #n dau fir xay dung nha & thap tang de ban va. "x:ay dung

15



edng trmh thirong mat, dich vy, bai 88 xe tal khu TQS(D, thi trAn Triu Quy,
huyén Gia Lam, HaNm,

Gig khoi diem clia vong 1 14 gi4 kth didm theo Quyet dinh.cda UBND thanh
phib Ha Noi vé viée phe duyet gidkhoi diém dé dhu gia quyen st dung dét.

‘Gig- khm didm cha vong 2 td di: Béng: gxa bd hop 18 cao rihat ta1 “vong dn
triée 1idn k&, Trong trudng hop vong trude lién k8 ma tAt ¢4 cde rihd dau tu du trd
gxa bang gif khorl ci1em olia vang ddu thi gza khéi dido ofia véng dhu t1ep 1ién ké
bing gid khoi diém ciia vong @hu trude lidn ké cong thém mot buorc gié.

15:2. Cong thike bo gid:

- Gi4 khoi diém vong 1.1a*A™thi gid bo hop 1& vong 1 S€ phii 13 te A dong
tré lencu thé 1 Cé the 'l‘ “AYA +nlan bude gi4 (n 14 ce sbtw n]nen 0,1,2, 3,4,
-5, 8. W) :

- Gis khm dibm vong 2 15 “B” thi gid bo horp 1€ VOng 2 € phidi | la tr “B” dbng
tro 18 cu thé 13 Cothé 1a “B”, B+ lan bu’oc gid (n 14 ¢dc so tw nhién: 0,1,2, 3,4,
5,6. NV)

-~ (314 khéi diém VGng 3 14 “C” thi gia bd hop 1¢ vong 3 sé phal la fir “C” dong
trd 80 -cu thé I €6 thé 1& “C?, T + 1 lin bude gih ('l cdc b tw nhién:
Q, 1.2, 34,5:6..9V).

Tmo‘ng hcfp c0 s, Sal 1éch gifta $6 tlen “tra gid Vit bang s6va vzet bang chu thl
SE can cit mitc gia tlen v1et bing chu a8 ké4c dinh 13 mic g4 ma nhd dau to tré tai
~ vong dau., :

15.3. Buve gza -
;Av dun,gr cho tat ch cac vong dau 1a 9 000.000. 000. don,c: ( Chin ty dong)
" 16.X4c dinh nha dau tirtriing ki gia.

| Wb dau tur trung gid 1a 1iha diu o gla trh hep 1€ cao rihdt & vong din cubi
cung duge diu g vién: ‘ebng b4 tai cude ddu gid va dwoc UBND thanh phé Ha Nm
quyet dinh. cbng nkifn: két qué déu gid.

- Tniong hO‘p san khl két thuo 03 vong dhu bit bude, & cac ‘Vong dau tlep theo
'né’"‘ dén mot. vong bt ky m3 tat ca  nhiing nha dhu tir thidm. gia dn gia: déo Khéng b6
gla tiep thi Jay két qua cna nha dau tir ¢ gid b6 hop 1€ cao: nhét § vong frirge lidn ké
dé xdc dmh tha du tor trung gid. Néu tai vong ﬁau tryde lién k&, ¢6 nhidu nha diu
Ctu b gia bang nhau va 13 gi4 b6 hop 18 cdo nhat thi 18 chitre chio-nhithg nha diu tu
nay boe tham & x4c dinh nha é‘au fur tring dhu gia.

‘Danh s4¢ch nha dau fir trfing dhu gia duge lap cling Bitn bén dhu £i4va cong. bo--
rigdysau khi Kkét thic cude dhu gid

17Xt Iy vi pham e thé khi 6 éhive dAu gid
- Trong trucmg hop. nguorl danig ky tham. gia diu gla da ndp-da khodn. tzen dat
trudeva, duorc 4G dinh da didu kién tham dir ph}en dha gia nhung khong dén tham

gla phxen dAu gis ma khong thude trudng Hop bét kha khéng (néu vi Iy do phtrong
tien di chilyén rhé t&i cham thi thoi pgian chdm tré khong qud 15 phit so véi thai
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phuong :

coi thu déu gid khong thant {vi

gian quy dinfi trohg ho s0:mdi tham gia ddu gif) hofic khong 1igp philéy du: dau gla
theo- quy é;nh thi coi nhu klibng ther gia phién dAu pig (el tradng Hep vong dan

trivdie 46 da Viéf. phleu “Khéng tiép tyc-thant gia” theo quy dinh).

~ Nha. du tur thiam - gla dhu gza 1t don hofic tirehdi tham g1a dhu gid sau Khi

don vith chite viee dAu gia d5 cong bb két quaxde dinh ditu kien.
- 'Ngu’o*l tham gia dAu gié (dai. dién nha ddu tu) khong tham gia ted gia-dn 03

(bay vong dAu bt buoc theo quy dinh, trir traong hop tai vong dhu thu hai heac thit

ba cda 03 ¥Ong dau fign:bit. bufc.md nha ddu tda fd gid cag. nhét odavong: él‘au'
IO’n hon g Ko diém 1103 14n bude gid trd 1én thi cde nha dhu tir Khice ¢b quyen
hidu déu gia 14 “khong tiép tye tham 'gia® md khong bi coi 14 vi pham qity
dinh tai phueng 4n.

- Ngum tham gxa dau gia (d‘ai dign’ nhi’ dau tt:) rGit Jai gta da tra trivéc Khi dhu.

gidvien-didu hanh cudc ban dau gid cbng bb ngudd trling dhu. gid.

- Truong hﬁp ith3. dan e tra gia cag nha:t rht lai gid da trd trude Khi bat dau thu.
tuc trd gid cia vong. ké t1ep thi cudc ddu git vin tlep tuc va 58 X8t mitc gia clia

T i gxa hen ke frizge d6 14 mitic gid khoi c’hém & dhu gla &vong ké tigp: Néu
miro {rd gid lién k& 1a mirc gia khéi. Ehcm clia Vcng dau thi gid khéi diém cla vong

ddn tlep theo € 13 mitc g1a Kkhoi diéi cla  vong: . nay clng thém 01 bude gia:
Trong ’truo‘ng hop khc)ng ch: ngum ttd gid tiépthi cudc ddu gia coi nhw khong thianh,
Nt da turiit Tat gid dé tr s bi xir ly theo. quy dinh phap Tudt va quy dinkital
an das gid

= Nha dau tu da tra. gla CHO bt tai vong du ou01 clng ma mt fal g1a da trd
trude khi déu gid vién cong b6 nha dau tw triing déu gid thi phién dhu gia dol VG116
At ndy -col:nhur khong thanh (vi déi v0'1 hinh thire dAu gza bo phiu nhidu véng, chi
Khc dinh 1a nha JAu hr tra: gla cao nihAttai vong ddu cubi cung khi sati do khong con
fa ddu tu 1iép fuc tham gla- dhu gid).

- Khiﬂdau g;la v1en didu han‘n cude ban ddii gid ta1 san da cong b5 nha dau tu'
tring &4 Bia ma pha dau tir 1ay-| tu chbi khorig nhan quyen ‘triing, dau gid thi 16 dt
1{vi.¢ QiVUl hinh thu‘c JAu gia bo phleu nhleu vong; ch1
X4c* éhnh 12 nha dau: ﬁrtrungidau gia khi 1x nha dau tu {ra. gla cao nhét taf vong &u
cubi cing ma khong con 1ha dau tirndo khac tidp tuc tham. gia dhu gid).

= Trudng hop ngum tham gia dau (dai dign nhé-dau tury gid neu bo sal bude gid
& duoc lam tedn theo nguyen tac edng ting 1&n cho tron bude gidl ke tlep & xét gia.
Ngudi tham gia rfi‘au gid dong ¥ ‘cong tang lam tron bude gia k& tiép s& phai xde
nhn vao phié dau‘- id 43 gh1 saibude gidelia mirh. Tmrmg hop ngudi tham gia
ENE "khong b ofig ¥ eOng tang 1am trdn bude gla ke tiép s8 khonig dwoe tiép tuc

tham gia dAu gia.

- Ngwi tham gia: dhu. gié khong ghi day i chc thong tin quy dirih ¢6° tré
phidu du dhu g1a Dau gid vién s€ huong din thrg txep d& hodi thién cho day da,
¢chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néungudi tham gla, dhu gia klifng ddng ¥ hodn
thién theo hu’cmg dén thi bi eof [a phidu khong hop 18 vakhong xét gia,
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.= N’gu‘ol tham gla dau pi4 tham gia khong nop phieu dhu gia theo quy dinh (b'\o
ghm vigo khong nop phteu hodcndp phleu mubn khi da két thot gian quy dinhyndp eidy
3 ligu khidc ma khong phai phleu d4u g1a hop I§;...)

- NgllO'l thaim gla dhu gid tra gid. thap hon gi4 khoi didi cia vong dhu. khéng
© duge tlcp tuc tham: gia dau gid.

- Nha dhu fur trang dhu gid kbong ndp tlen du tring-dAu gi4 theo quy dinh,

- Cac triydmg hop vi pham 4p dung inh thite ki 1§ tich thu tién dat intde theo
quy ditih tai Khoan 6 Bicu 39 Luﬁt Déu gid t41 sén nim 2016.

]5)01 véi At ca clc tmomg horp trén, nha dhu tu tham gia dau 14 58 bi truat
. -quyen tham gia d4u gid vaxi Iy vi pham theo quy. dinih phap Tugt.

18



PHAN HL THUC HIEN KET QUA PAU GIA,
1. Trinh phe duyét két qua dau gia quyln siv dyng dit
Trong thoi han khong qué 05 (nfiny) ngdy lam vige ke tlr ngay 16 ohrte cube
dau gid, don vi. t& chitc dau gia béo tho UBND Huyén: tHinh Uy baii rihdh din: Thagh

pho 8o Tai nguyén Va:Moi truding 113 Noi quyet dinh ¢ong thin Kt qua toing dAu
gid.

Hé s gm kem theo gom Hé §O i dhu gxa H3 so tham du dau glaj Bién ban
xet dnyét didu kién-tham gia dfu gi4; Bién ban, két qua dAu gid-quyén st dung thua
dat, ,

2. Huy kbt qua. ﬂau gid quyen sir dung dat diu gid, khoncr ‘thanh, hiy
quyet dinh cong’ nhan két qui trang: & gid quyen sit dung dit

Viée huy két qua dau gia quyén sir.dung dat thire hign theo quy dinhi tai Blbu
72 Lugt Phu gid tai séit ndm 2016.

Che tnmng hop dhu gi4 khong’ thanh: Thye hién theo quy dinh. tai Bwu 32
Luiat ddu gia tai.san nam 2016.

H#u qua phép: ly ciia vige hay két qui trting dAu gid: Thye Lién theo quy dinh
tai Pidu 73 Lujt Pau gid tai san:ndm 2016.

3. Nop titn St dung dét sau khi ¢b quyét dinh cong nhdn két qua tring
dau; gla quyen st dung dat..

Can ¢t quyét dinh eia UBND fhank phé Ha Noi v& vide ¢ong nhén két qui
tring dau. g1a trotig thei han ktibrig qua 05 ngay k& it rigly tihdn duoe Quyet dinh
trung. dau gid; Chi‘euc: thiné huyen Gia Lam c6 trdch nhigm’ thong bo vé vige ndp
tién trung dhu gla V]ec ndp tién tring dau gig thire hién theo céoquy dinh vé vise
ndp tién st dung dht:va thong bdo clia cd quan” thus; 6 tidn trang dAu gid thyc nép
duge thanh quyet todn én co gO dién tich ddt & (lign. k&, biét thir), dat cong cOng
dich vy, a4t b cio Heiir , thire t sau kh1 ban giao mbe gid1 tai thye dia.

4, Cap glay chung nhin quyen i duna dat gino At trén f,hl,ré dia cho
ngu‘m trung fiﬁu gla,

Sau khi nha dau tu tring. (i‘au gid quyen sit dung i dAt hoan thaph nghia vu ndp
&d tién trling dhu gid theo dimg: quy -dinh, Chi ¢ue: thue huy&h Gia L.Am <6 Viin bn
x4c nhan viée hoan thanh nghia v tai chmh nop tién clia nha dau o giri donl v] th
chifte diu g1é1 Pon vi th chite cuge dau £i4 phidi hop voi nha ddu fu tiling, dhn gia
lién hé-véi 8¢ Tai nguyén v Mobi trudng Ha Noi de thye high edo th fuc: k’Y ho’p
dong thué: dat cap Gxay chimig fihén quyén sir dung dét, ban giao ranh gio, dién
tich thue té khu dét dau giA nigoai thye dia cho nha du ta tring ddu gid.

5. Quaii Iy va st dying kith phi thu dugc tir ddn gid quyén sit dyng dAt.

Do vi td chitc-cude dau gia phm hip v&i don vi thae hién cude dAu gid thu
tidn Bén ho so mdi tham gia diu- gid theo quy dinti tai Khoan 2 Didu 3 Thong tu g8
48/2017/TT-BTC ngay 1575/2017 ciia B6 Tai chinh,
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56 ‘t}en thu ditge trén duerc tinh. tr VdO sb tlen thi1 lao dich vy dhu gid. Plian
¢on lai (néu c6) duge chuyén vé& don vi 1d chic dhu gid dé thanh todn cho cde ndi
dung chi ¢dn lai quy. dinh tai khoan 1 va khodn 2 Pidu 5 Théng 48/2017/TT—BTC
néu con thira dugengp vie ngan sach nhinuée theo quy dinh ctia phép luat vé ngan
shch rkia BirGo. Trucmg hop-s6 tién thu duge & trén-khéng di- chi tra fién fhir lag
dich v -d4u gid; phan con thiu duoc st dung tir tidn @t trude bi tick thi theo quy .
.dlnh tal khoan 3 Dleu 3 Thong tu‘ 48/2017/TT-BTC va dll’ toan cua ccr quan du’o'c,

'de Chl 1ra.

6:. Dy Kién thoi glan t6 chikc thue. hlen 6311 gm, du’ kién gid-tri thu dwge va-
ag xuat vlec sit diung. nguon thu tit két qua dhu gid.,

DU k1enthm g1an t6.chire thre hiéh du glé Trong quy IV nim 2019,
Du kién tién sty dung dat thu duoc khoang 680 ty dbng.

‘ T:)e xuat vigc su' dung nguon thu-tr két qua dhu gla, Tién trung dhu gld quyén
sirdung, dét: 1a nguon thu ngan shch Nhanude dé dau'tr x8y dyng cong trinh ha ting
ky thuat, ha tang X3, h01 trén dia ban huyén Gia Lam theo quy dlnh
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PHAN Iv. 7O cHUC THUC HIEN.
1. X1y vi phaii tronig qud trinh thyre hign.

| Bon vi t§ chitrc. viée. dau gia, don vi thye hién phién dhu gia o6 hanhvi vi
pham vé din gid i san quyen strduing &4t thi bi xtr 1y theo quy dinh phap luét oy
vio mite.d6 va tinh chift cta hidixh ¥ivi pham; néu, gay thist hai thi phéi boi thurong

 theoquy dinh ctia phép ludt.

Eau gid vigh-e6 hanh vi vi pham che quy dinh v& (:Iau gid tai sén th1 tf.‘ly theo
tink clidt, mirc 46 ma bl %1t phat vi pligm hanh chinh hoge bi truy el trdch nhiém
hinhsu.

: Ngum tham gia élau gi4 tai san 60 hemh vi vi:pham cde quy dinh. v& dhu gid i .

sén thi tity theo tink chift, mire 36 ma bi x4 phat vi phiatn hanh chinh, hoge bi truy
ofta tréch nhiém hinh s néu ghy thiét hai thi phiai bdi thirdng theo- quy dinh cia
phap luat.

Héanh vi vi pham hanh ehmh hinh thite, tham quyén, thi tie x& I vi pham
hanh- chinh v& bén déu gia tai san dergro the h1en theo quy dinh cia phflp Tudt vex
ly wi pham hanh chifnh trong linh vye-tu phap va phap laat v& % Iy vi pham hanh
ehinh khac c6 lién quan.. |

' Nguo‘l tring gid su' dung dt sai ruc dlch b1 X0 ly theo quy dith clia: Luft d4t
- dai,
2 To chu'c thuc hlen

.........

‘ Trong qua trmh thuc htén -néu 66 Viéng méc ndy sinh, ¢dc bén c6 lién quan
chn trao 601, thong nhat nhung gidi phip thao ot va bdo cdo UBND Huyen @8 chi
dao gifl quyeti
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A

Ky bai: Vin phong Uy ban
Nhén dan Thanh phé

Negay ky: 19/11/2019
17:43:30 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI
THANH PHO HA NQI Doe lap - Tir di)
TG W

sé: 668 /QP-UBND Ha Noi, ngay A9 than

QUYET PINH
V& phé duyét gis khéi diém a8 diu gia quyén st dung dit thyc hién Dy 4n
tai vi tri TQS, thi tran Tran Quy, huyén Gia Lim, Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NO1

Cin cit Luat T chie chinh quyén dia phurong ngdy 19/6/2015;

Can cir Luit Dit dai ngay 29/11/2013;

Cin cit Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiet mdt s6 diéu cia Ludt Dat dai;

_ Cén ctr Nghj dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
dinh v& gia dit;

- Can ¢t Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh pht sia
d5i, bé sung mot sb didu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién‘thué d4t, thué mat nudc;

 Canet Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 clia Chinh phi sita
déi, bd sung mét s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh LuAt Dét dai:

Can cir Thong tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B$ Tai chinh

quy dinh vé& ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gia quyén sir dung dét dé giao

&4t c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can ct Quyét dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ctia UBND
thanh phé Ha Nbi quy dinh mét sé ndi dung thude thim quyén ctia UBND Thanh
phé duoc Luét Dét dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phii, cic Théng tu cia
B§ Tai nguyén va Méi truomg, Bo Tai chinh giao trong viée x4c dinh gié dat cu
thé trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cin cit Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND
thanh phd Ha Noi vé& viéc ban hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung dat dé
giao dét c6 thu tién sir dung dét hogc cho thué dét trén dia ban Thanh pho;

Cin ot Quyét dinh sé 5273/QP-UBND ngay 20/9/2019 cia UBND thanh
phd Ha Néi v& viéc giao 187.405,9 m? dAt tai thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam



cho UBND huyén Gia Lam dé thuc hién du an d4u gia quyén sir dung dét tai vi
tri TQS, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam;

C3n ctr Quyét dinh s6 19/2019/QD-UBND ngiy 15/10/2019 ciia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc quy dinh thim quyén phé duyét gid khéi diém dhu gia
quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dét trén dia ban Thanh phé;

Can cir Vin ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh
phé Ha Nbi vé viéc thuc hién du gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién
sir dung d4t hodc cho thud dit theo quy dinh phap luét vé dau gia tai san, dét dai;

Xét d& nghi tai Céng vin s6 7451/STC-QLG ngay 06/11/2019 cia S& Tai
chinh, T trinh sé 10591/TTr-STNMT-CCQLDPD ngay 13/11/2019 cia S& Tai
nguyén va Méi trudng,

QUYLT DINH:

Pidu 1. Phé duyét gia khoi diém dé 5 chire dAu gia quyén st dung dat
thuc hién Du an tai vi tri TQS, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam do UBND
huyén Gia Lam lam cht déu tu nhu sau:

- Gia khéi didm ddu gid quyén sir dung dit x3y dung nha & thép ting 13
20.231.000 ddng/m? (Hai muoi trigu, hai trém ba muoi mot nghin dong mét mét
vuéng). '

- Gid khoi difm déu gia dién tich dit cong cong dich vu véi thei han thué
d4t 50 nim, tra tién thué d4t mot 1an cho c4 thoi gian thué 14 6.860.000 déng/m?
(Sdu triéu, tam trdm sdu muoi nghin dong mot mét vuong).

- Gia khoi didm diu gia dién tich dét thuc hién du 4n bai dd xe vai thoi han
thué dit 50 nim, tra tién thué dit mét 1dn cho ca thdi gian thué 12 4.653.000
ddng/m? (Bdn triéu, sdu trdm ndm mucoi ba nghin déng mot mét vuong).

V& thoi didm ap dung gia khoi diém & déu gid quyén st dung dit:
Quyét dinh phé duyét gia khoi didm dé dAu gia quyén sir dung dat c6 hidu luc
1a 12 thang ké tir ngdy UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh. Trong théi
gian hiéu luc, trudng hop gia chuyén nhuong quyén sir dung dat phé bién trén
thi trudng ¢ su bién déng, UBND huyén Gia Lim ¢6 trach nhiém téng hop gui
S& Tai nguyén va Mai trudng xem xét, bao cao UBND Thanh phé diéu chinh theo
quy dinh.

Pidu 2. UBND huyén Gia Lam c6 trach nhiém dam bao cac thd tuc va
didu kién trude khi tb chirc dau gia theo quy dinh.



Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc tir ngay ky. Chénh Vin phong UBND
Thanh phé; Gidm dbc cac S&: Tai nguyén va Mbi trudng, Tal chinh, Xay dung;
Cye truéng Cuc Thué thanh phé Ha Néi; Giam dbc Kho bac Nhi nuée Ha Noi;
Cha tich UBND huyén Gia Lam va ¢dc td chirc, c4 nhén lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: _ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dii’ 3 N-—};"h o KT.CHU TICH (’

- Chu tich UBND Thanh pho, 078 3

- Cc PCT: Nguyén Quéc Hung; FO CHU TICH/ -
Nguyén Dodn Toan; DA

- VPUB: PCVPy 1 aa; KT, DT, TKBT; \

- Luu: VT, KTy

(MHS:58346.Xuén
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CONG TY DAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngéy 22 théng 11 nim 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 64/2019/QCPG
Quyén st dung dét dé thue hién Dy 4n dau tw xdy dung nha &
thap tang dé ban, xay dung cong trmh thwrong mati, dich vy, bai dd xe

tai khu dit ddu gia TQ5(1), thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lim,
thanh phé Ha Noi

Cin cit:
- Luét P4u gi4 tai san nim 2016;
- Luét Dt dai nim 2013,
- Nghij dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 didu ctia Luft dat dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé
diéu va bién phép-thi hanh Lujt Déu gia tai san;
- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng dn gia tai san;
- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 chia B Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thi lao dich vu déu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét ddu gid tai san;

- Quyét dinh sb 04/2017/Qb-UBND ngay 24/02/2017 ctia Uy ban nhan dén thanh pho

Ha Noi v8 viée ban hanh quy dinh vé déu gia quyen str dung dét dé giao dit co thu tién
stz dung d4t hogc cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Vin ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Nbi v/v thuc
hién du gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dit hodc cho thué dit
theo quy dinh phap luat v& ddu gi4 tai san, dit dai;

- Quyét dinh s6 6743/QD-UBND ngay 23/9/2019 ctia UBND huyén Gia Lim vé viéc
Phé duyét Phuong én d4u gid Quyén str dung d4t dé thyc hién Dy 4n du tu xay dung
nha & thip tAng dé ban, xiy dung cong trinh thuong mai, dich vy, bai d3 xe tai khu dét
dAu gia TQ5(1), thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam, thinh phé Ha Noj;

- Quyét dinh s6 6689/QD-UBND ngay 19/11/2019 clia UBND thanh phé Ha Néi vé
phé duyét gia khoi diém dé diu gid quyén s dung dit thuc hién Dy én tai vi trf TQS,
thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbi;

Cong ty PAu giad Hop danh S& 5 ~ Quéc gia ban hanh Quy ché cube dau gia nhu sau:



1. Théng tin khu dit ddu gia:

- D4u gia Quyén sir dung dit d& thuc hién Dy 4n dAu tu xay dung nha & thip tng dé
bén, x4y dung cdng trinh thuong mai, dich vy, bii db xe tai khu dét ddu gia TQS5(1), thi
trdn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha N6i.

- Téng dién tich dit giao cho nha diu tu tring d4u gia quyén sir dung dét dé thyc hién
Du an diu tu xay dung nha & thip ting dé bén, x4y dung céng trinh thuong mai, dich
vu, bdi d3 xe tai khu dét ddu gia TQ5(1), thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phé
Ha N6i la: 83.838,5 m2,trong dé:

STT Ky higu [Dién tich
6 dit | (m2)

Chirc ning sty
dung dit theo
quy hoach

Hinh thitc, muc dich, thoi gian sit dung
dat

bat & mai

LK1
dén
LK12,
BT1

31.592,6

La dat & dé dau gia quyén str dung dat x4y
dung nha & thap tang dé ban.

Nha nude giao dt c6 thu tién sir dung dét
véi dién tich dat & cho t6 chic tring dau
gia quyén sir dung dét, thoi han su dung
dat: 50 nam ké tir ngay co quyet dinh cOng
nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung
dat. Ho gia dinh, c4 nhin mua nha ¢ gan
lién v&i quyén st dung dét duge sir dung
dat 6n dinh lau dai.

Dt cong

cdng dich vu

CCbVO

2.513,6

LA dit cong coéng dé diu gid quyén st
dung dét xiy dung cong trinh thuong mai
dich vu.

Nha nuéc cho thué dit tra tién thué mot
14n cho ca thdi gian thué cho nha dau tu
tring déu gia quyén sir dung dAt. Thai han
sir dung dét: 50 nam ké tir ngay c6 quyét
dinh phé duyét két qua tring diu gia
quyén st dung dét.

DAt nha tré

NT

8.692,1

Nha nuéce giao dat khoéng thu tlén st dung
d4t; Nha dau tu frang d4u gia quyén st dyng
d4t c6 trach nhiém du tur xay dung ha ting
k§ thuat; sau khi hoan thanh du tu xay
dung, chi ddn tir ban giao cho chinh quyén
dia phuong dé quén ly theo quy dinh.

Dit cly
xanh, thé

duc thé thao

CX1

1.728,7

Nba nudc giao dat khéng thu tién st dung
dit; Nha dau tu tring ddu gid quyén sir
dung dit c6 trach nhiém dau tu xdy dung
cdng trinh quy hoach duge duyét; sau khi
hoan thanh dau tu xdy dung, chu dau tur
ban giao cho cip cé thim quyén dé quan
1y, t6 chic thyc hién céng tac duy tu duy
tri theo quy dinh

2.




Nha nuéc cho thué dat tra tién thué mét
lan cho ca thdi gian thué cho nha dau tu

Dét bai 46 tring du gid quyén st dung dat. Thoi han
5 P1 9.019,4 | °, % . PR N £
Xe sir dung dat: 50 ndm ke tir ngay co6 quyet

dinh phé duyét két qua fring déu gia
quyén s dung dat.

Nha nudce giao d4t khong thu tién s dung
dat; Nha dau tu tring ddu gid quyén su

Bf” ‘iﬁ?’ng dung dét ¢6 trach nhiém dau tu xdy dung
i vite v 30.232.1 | ¢Ong trinh theo quy hoach duoe duy&t; sau

e ™" | khi hoan thanh dau tu xdy dung, chii nha
gli% i b%ng dau tu ban giao cho cdp ¢ thim quyén dé

quan 1y, t& chire thyre hién cong tac duy tu
duy tri theo quy dinh.

2. Gi4 khéi diém:

Gia khoi didm dbi voi phan dién tich tinh tién sit dung dAt va cho thué dét theo quyét
dinh s6 6689/QD-UBND ngay 19/11/2019 ctia UBND thanh phé Ha No6i nhu sau:

+ (4 khoi diém déu gia quyén st dung dit 31.592,6 m2 dat & méi 1& 20.231.000
dong/m2

+ Gia khoi diém ddu gia quyén sit dung dat 2.513,6 m2 dét céng cbng dich vu 1a
6.860.000 ddng/m?2

+ Gi4 khoi diém dau gid quyén st dung dat 9.079,4 m2 dat bai @b xe 13 4.653.000
dong/m2

- Nhir vy, Tong gia khéi diém ciia vong ddu thir nhit: 698.639.634.800 ddng (Bing
chit: Sau trim chin muoi tam t¥, sdu tram ba muoi chin triéu, sau tram ba muoi bén
nghin, tam trim ddng.)

- Gi4 khéi diém cita vong dau thi hai tré di (Can i diém 15.1 muc 15 Phuong dn
ddu gid da dge UBND huyén Gia Lim phé duyél): Bang gia bd hop 18 cao nhét tai
vong trude lién k&, Trong tridng hop tai vong diu trude lién k& ma tit ca Nha dau tu
déu tra bang gia khéi diém ciia vong déu, thi gid khéi diém cia vong déu tiép lién k&
bang gia khéi diém cia vong ddn trude 1ién k& cong thém mét bude gia.

3. Bu6e gia (4p dung cho tit ca cic vong ddu): 9.000.000.000 ddng (Bding chit: Chin
ty dong,)

4. Tién hd so: 5.000.000 ddng/hd so (Bang chit: Néim triéu dong trén mot hé so)

5, Khoan tién dit trwde: 139.000.000.000 ddng (Béing chit: Mot tram ba muoi chin ty dong,)
6. Hinh thitc d4u gii, phwong thlrc d4u gia, cach thic tb chirc diu gia (Diéu 40
Lugt Pdu gid tai san 2016)

- B4 phibu truc tiép tai cudc dau gia, theo phuong thuc trd gid 1én.




- C4ch thirc tb chic ddu gid: Viée bd phiéu tra gid duoc tién hanh nhiéu vong va tbi
thiéu phai qua 03 vong d4u bét budc va mét hodic nhidu vong du gia tiép theo cho dén
khi khéng cdn Nha dau tu tra gia cao hon thi Nha du tu cudi cing ¢ mite gia tra cao
nhét 13 Nha diu tu tring d4u gid. Thoi gian viét va bo phiéu cho 01 vong déu gia khong
qué 10 phut (ké ca viét va bo phidu ddu gia).

7. Diéu kién tham gia diu gia (Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016 diéu 55, 56, 58, 119
Ludt ddt dai)

a. Pbi tugng tham gia diu gid: TS chiic kinh té tham gia d4u gia thude dbi tuong duge
Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai diéu 55 va didu 56 Luat dét dai nim
2013 ddng thoi phai dam bao du céc diéu kién theo quy dinh phap lut va theo quy dinh
tai Phuong an d4u gia d3 duge UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- C6 nang fyc tai chinh dé bao dam viée st dung dit theo tién d6 cta du dn dau tu:

+ C6 von thude sé hitu ciia minh dé thue hién du 4n khéng thip hon 20% tdng mitc diu
tur clia d an ddng thoi phai dam bao dap tng cho tht ca cac du 4n nha déu tr dang thuc
hién;

Véi du 4n déu gid Quyén st dung d4t dé thyuc hién Dy an dau tu xdy dung nha & thép
tAng dé ban, xay dung céng trinh thuong mai, dich vu, bai dd xe tai khu dit diu gia
TQ5(1), thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi, tdng mite dau tu tam xéc
dinh ca du 4n khdng bao gdm tién st dung dat [a: 1.005,822 ty ddng. Nhu vay, nha dau
tur tham gia déu gid phéi c6 vén thude sé hitu cia minh dé thuc hién du 4n khong thép
hon 1a: 20% x 1.005,822 ty = 201,2 ty (Bang chit: Hai trim 1& mét ty hai trim triéu ddng)

+ C6 kha ning huy dong vén hop phap dé thuc hién du 4n (tir cdc ngudn vén tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va céc t6 chire, ca nhan khac).

- C6 tai lidu chimg minh khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai déi véi du an
dd duge Nha nude giao dét, cho thué dat. S& Tai nguyén va Mdi trudng chiu trach
nhiém xac dinh ndi dung nay.

- Cd nganh nghé kinh doanh phtt hop vé1 hinh thite,muc dich st dung dét dé thuc hién
du 4n dau tu.

b. Ngudi tham gia du gid

La ngudi dai dién theo phap luét cia td chirc kinh € hodc ngudi duge uy quyén hop
phap. Trudng hop ngudi cé tén trong don khéng biét chit, hodc khong biét tiéng Viat
Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chil dong dang ky vai T6 chiic
dAu gia tai san trude ngay mé cude ddu gia.

Ngudi tham gia ddu gid 1a mét (01) ngudi duy nhét ¢6 tén trong danh sach dii diéu kién
tham du cude ddu gia va phai tryc tiép trd gia (Trudng hop cb ngudi dai dién theo Gy
quyén thi cin phai c6 viin ban iy quyén hop phap. Trong mdt cude diu gis, mot ngudi
chi duoce nhan ty quyén ciia mot d6i twong tham gia du gia va néu da 12 ngudi tham gia
d4u gia thi khéng dugc nhan ty quyén clia dbi tuong ding ky tham gia ddu gia khéc).
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8. Thoi gian, dia diém kiém tra thye dia khu dit (Diéu 36 Ludt Pdu gid tdi sim):

Nha déu tr ding ky tham gia déu gid dugc kiém tra thyc dia khu dét trong khoang thoi
gian lién tyc it nhét 13 02 ngay truée ngay td chirc cude dAu gia. Thoi gian kiém tra thuc
dia khu d4t: Thyc hién theo Thong bao moi déu gi.

9. Phat hanh hd so moi tham gia diu gia va tiép nhin ho so ding ky tham gia diu
gi4, nop tién mua hd so, tién dit treede tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo mdi ddu gia phat hanh cong khai.
- Tién hd so dau gia: 5.000.000 ddng/hd so (Bdng chit: Ném triéu dong trén mot hé so.).

- Pang ky tham gia diu gia: Nha dau tu c6 nhu ciu tham gia ddu gia dang ky va ndp hd
so ding ky tham gia dAu gid theo hai hinh thic: Dang ky truc tiép tai dia diém thu hd so
hoic giri bing thu dam béao t6i dia chi theo Thong bio moi tham gia déu gid.

- Tién diit trude tham gia diu gid: 139.000.000.000 ddng (Bing chit: Mot trim ba muoi chin ty
ddng.)

- Phwong thire ndp tidn @it trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia TS
chite d4u gia theo thong tin sau:

Chil tai khoan.: Céng ty Pdu gid Hop danh S8 5 — Qubc gia

S6 tisi khodn: 21210002353333 tai Ngdn hing TMCP Pdu tw va Phat trién Viét
Nam - chi nhdnh Tdy H6 (BIDV - CN Tdy Hb).

N6i dung chuyén khoan: “...Tén Nha ddu tw ding ky tham gia diu gid, MS
doanh nghigp ...” ndp tién dét truée ddu gid QSD ddt tai khu ddt dau gid TQ5(1), thi
tran Trdu Oup, huyén Gia Ldm, thanh phé Ha Noi”.

10. H6 so diing ky tham gia gia gbm:

a. Gidy gi6i thidu ctia Nha d4u tu tham gia ddu gid (461 voi trudmg hop ngudi ndp hd so
khéng phai & Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Nha déu tu).

b. Pon ding ky tham gia ddu gi4 (theo mau, c6 déng diu clia Cong ty Péu gia Hop
danh S8 5 — Qudc gia va Ban Quan Iy du 4n ddu tu xdy dung huyén (Gia Lam): Nha du
tur tham gia dAu gid phai ghi r6 ho tén ngudi dai dién, tén td chirc, dia chi, cac théng tin
yéu cAu trén méu don va ky tén dong déu.

c. Ban sao gidy ding ky kinh doanh (c6 chimg thuc) (Nha ddu tur tham gia d4u gia phai
c6 chirc ning kinh doanh bat dong san hodc Gidy chimg nhin diu tu ¢ hoat dong kinh
doanh bit dong san- phai xut trinh ban gbe dé dbi chibu); C6 nganh nghé kinh doanh
phit hep véi hinh thire, myc dich str dung dét dé thye hién du 4n du tu

d. Ban sao c¢6 chimg thuc chimg minh nhan dén hodc hé chiéu ciia ngudi dai dién theo

phap luét cta nha déu t tham du du gid (phai xudt trinh ban gbc dé dbi chibu, kiém

tra); ddng thoi, phai xudt trinh ban gdc vin ban : didu 18 ctia doanh nghiép, quy ché hoat

dong, ... d€ kiém tra tham quyén cta ngudi dai dién theo phap ludt ctia Nha dau tu.

Gidy Gy quyén hop phép (néu ¢6); Trudng hop ching minh nhén din, ho chiéu cua
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Ngudi dai dién theo phép Iuat ctia Nha dau tw tham du dAu gia bi thit lac thi phai c6 xac
nhén cla co quan Cong an sd tai.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh céc khoén tién nha déu tu dd ndp di dé tham gia du gia,
nép cling ban chinh ¢ dbi chiéu, kiém tra tai noi thu hé so dang ky déu gia.

f. Bao dam diéu kién giao dét, thué dt theo quy dinh phap lut:

- Hb so chimg minh vén chi sé hitu ciia Nha déu tu thuc hién du 4n theo quy dinh phap
luat (thé hién tai ban chinh Bao céo tai chinh dd duoc kiém todn cta nim gin nhét
truée thoi didm tham gia déu gid);

Nha du tu c6 vén chit s& hitu dé thuc hién dy 4n khéng thip hon 20% téng murc dau tu
ctia dur 4n ddng thdi phai dam bao dap mg cho tat ca cac du 4n nha dau tu dang thuc
hién. V6i du an d4u gia Quyén st dung dat dé thuc hién Du 4n dau tu x4y dung nha &
thap tang dé ban, xdy dung cdng trinh thuong mai, dich vy, bai db xe tai khu dat dau gia
TQ5(1), thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phd Ha N6i nha du tu tham gia déu
gid phai co von thude s& hitu clia minh dé thuce hién dyu 4n khéng thép hon la: 20% x
1.005,822 ty = 201,2 ty (Béng chit: Hai tram ¢ mdt ty hai trim triéu déng)

- Nha dau tw ¢6 vin ban néu rd cac du én dau tr ma nha dau tu dang trién khai thue
hién, néu cu thé v& tén du 4n, dia diém thue hién (tén cép X4, cép huyén, tinh), quy mé
du an, téng mitc dau tu dy an, thoi gian tién d6 thue hién du an, cac van ban phép 1y
cta du an, ... (ban chinh)

- Ban chinh Vin ban cam két cta t6 chire tin dung vé cho Nha diu tu vay vén dé thuc
hién Du 4n dAu tu xdy dung nha & thip ting dé ban, xiy dung cong trinh thuong mai,
dich vu, bai db xe tai khu dat ddu gid TQ5(1), thi trin Trau Quy, huyén Gia LAm, thanh
phb Ha Noi;

- Ban chinh Vin ban cam két ctia Nha déu tur v& viéc khong vi pham quy dinh ctia phép
[uit v& dat dai d6i véi cac dy 4n da duoc Nha nude giao dit, cho thué dit (néu ré tén du
an, dia diém, dién tich, ... cta du an d3 dugc Nha nuéc giao dit, cho thué dét) (ban
chinh) (S& Tai nguyén va Mai truong xac dinh ndi dung nay)

- Ban chinh Hb so néng luc k¥ thuét, kinh nghiém dé thuc hién Dy 4n déu tu xdy dung
nha ¢ thép tAng dé ban, x4y dung cdng trinh thuong mai, dich vy, bii dd xe tai khu dat
dAu gia TQ5(1), thi trAn Trau Quy, huyén Gia LAm, thanh phd Ha Néi.

- Ban chinh Vian ban cam két ndp du tién sir dung dét tring déu gia theo quy dinh tai
phuong 4n diu gia, quy ché ddu gia quyén sir dung dit.

- Ban chinh Vin ban cam két thuc hién phuong an béc tach, thu gom, quan 1y, st dung
tAng dAt canh tic trude khi thi céng cong trinh theo quy dinh ctia UBND thanh phé.

Hb so du ddu gid duoc bo vao m¢t phong bi khd A4 va ndp cho T4 chirc ddu gia tai
san theo hinh thire truc tiép hodic thu dam bao (c6 gidy to chimg minh) d& xét duyét
diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh



Trudng hop céc gidy to 1a ban sao chimg thye, ngudi ndp hd so phai xuét trinh duoc
ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra tai noi nhan hd so (khi cin).

11. Riit lai ding ky tham gia dau gid: Trudce khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham
gia ddu gia ma Nha dau tu ¢ ndp hd so c6 nguyén vong xin rut ding ky tham gia déu
gid (C6 Pon dé nghi riit lai ding ky tham gia ddu gid) thi x Iy nhw sau: Tién mua hd so
d4u gia khong duoc hoan tra lai; Tién dit trude s& duoc hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viée, ké tir ngay té chirc cude ddu gid.

Sau khi d4 hét thoi han déng ky tham gia d4u gia theo Théng bdo mdi ddu gi4, thi moi
trudmg hop d3 ndp hd so ma cé nguyén vong xin rit dang ky ddu gia déu khong duge
chép thuén.

12. X4c dinh diéu kién ngwdi tham gia ddu gia: Pon vi t6 chic viée ddu gia quyén sir
dung d4t chii tri vige xét duyét didu kién hd so tham gia ddu gid quyén sit dung d4t theo
quy dinh phap lut va Phuong 4an déu gid cta huyén Gia Lam.

Viée xét duyét didu kién tham gia déu gia thuc hién trong didu kién bao mat va duge
l&p Bién ban, cac thanh phé‘m tham du phai ky t&n xac nhin ndi dung bién ban va duwoc
Juu trft trong hd so dau gis. Thong bao cdng khai danh séch nhiing nguoi khéng du diéu
kién tham gia tai tru s& Ban Quan Iy dyu an dau tu x4y dung huyén Gia Lam va tru s&
Céng ty Pau gid Hop danh s6 5 —Quéc Gia.

13. Théi gian va dia diém té chire dAu gia: Thoi gian va dia diém t6 chie cude ddu
gia thuc hién theo Thong béo mdi tham gia ddu gid dwoc phét hanh cong khai. (Néu c6
su thay d6i vé& lich mo& cude déu gid, Té chitc ddu gid s& thong bao cong khai tai dia
diém t8 chirc dAu gia).

Nguoi tham gia dau gid khi dén tham du cudc dau gic phdi xudt trinh CMND/CCCD/hé
chiéu, truong hop 1y quyén tham dw cude ddu gid thi phdi ¢6 Gidy 1y quyén hop [é theo
quy dinh.

14. Trinh tw tb chire cude ddu gid (Khodn 1 Piéu 42 Lugt Pdu gid ti san 2016):

Piu gl vién didu hanh cude dbu gia theo trinh fur:

- Gi6i thiéu ban than, nguoi gitp viée; cong bb danh séch ngudi tham gia ddu gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia ddu gia;

- Poc Quy ché cude diu gis;

- Gi6i thidu thong tin khu dit ddu gia, thira dt ddu gi4;

- Nhic lai muec gid khéi diém;

- Théng bao budce gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho nguoi tham gia ddu gia;

- Huéng dan cach tra gid, chdp nhan gi4 va tra 1o cAu hoi ciia nguoi tham gia dAu gid;

- Nhic lai yéu cdu ddi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu;
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- Didu hanh viéc tra gid, céng b6 ndi dung théng tin gia tra trén timg phiéu déu gia.

15. Nguyén tic bo gia va xét gia (Pidu 42 Ludt Pdu gid tai san)

- Péu gia bing hinh thirc bé phiéu nhidu vong truc tiép tai cudc ddu gia. Viée bd phiéu
tra gia dugc tién hanh qua 03 vong déu bit budc va mobt hodc nhidu vong diu gia tiép
theo cho dén khi khong con Nha dau tu trd gia cao hon thi Nha dau tu cudi cling c6
mifc gid trd cao nhit 13 Nha du tu tring diu gia. Thoi gian viét va bé gia cho 01 vong
d4u gia khéng qua 10 phat (k& ca viét va bo phidu déu gia).

- Tai mdi vong d4u gia, mdi Nha diu tu tham gia ddu gid dugc phat mét t& phidu tra
gi4, ghi gid mudn tra vao phidu ctia minh va bo phidu vao hom phiéu. Hét thoi gian ghi
phiéu va bo phiéu, Dau gia vién kiém dém sb phiéu phét ra va s6 phiéu thu vé, céng bd
timg phiéu tra gid, mirc gié tra cao nhét cta vong bé phiéu véi gidm sat cua it nhét mot
ngudi tham gia diu gia. Tiép tuc phéat phiéu cho nhimg nha dau tu tham gia ddu gia dé
bét dau tra gia cho vong tiép theo. Cudc dAu gia két thiic khi khéng con nha diu tu tra
gid cao hon.

- Trudmg hop sau khi két thiic 03 vong dau bit budce, & cc vong dau tiép theo néu dén
mot vong bét ky ma:

+ Tt ca nhimg nha diu tr tham gia ddu gia déu khong b6 gia tiép thi 14y két qua cta
Nha dau tu cé gid bd hop 18 cao nhét & vong trude lidn k& ¢ xdc dinh Nha diu tu tring
gid. Néu tai vong déu trude lién k&, c6 nhidu Nha déu tu bo gid bing nhau va 1a gid bo
hop 18 cao nhét thi t& chirc cho nhitng Nha du tr ndy bdc thim dé xac dinh Nha dau tu
tring ddu gid.

+ Trudng hop nha dAu tur tra gid cao nhét rit lai gia di tra trude khi bét ddu thi tuc tra
gid cta vong ké tiép thi cude déu gia van tiép tuc va s& xét muc gid ctia nguoi tra gid
lién k& truge d6 1a mire gid khoi didm dé dau gid & vong ké tiép. Néu mic tra gia lién
ké 1a mic gia khoi diém cla vong dau thi giad khéi diém ciia vong d4u tiép theo s& 1a
mirc gia khoi diém clia vong dAu nay cong thém 01 bude gid. Trong trudng hop khéng
c6 ngudi tra gid tiép thi cude ddu gia coi nhu khong thanh, Nha dau tu rat lai gi da tra
s& bj xir 1y theo quy dinh phép lut va quy dinh cia Phuong an d4u gia quyén st dung
d4t dd duge UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Nha diu tir tham gia cude ddu gia phai tham gia qua 03 vong du bat budc, néu ngudi
tham gia ddu gia ma khéng tham gia hét 03 vong déu bt budc thi coi nhu vi pham
phuong an déu gia (trly trudng hop tai vong dau thir hai hozc thit ba cta 03 vong dau
tién bat budc ma Nha dau tir 43 tra gia cao nhét cia vong dAu 16n hon gis khéi diém cta
vong ddu tir 03 14n bude gia tro 1én thi cac nha dau tu khic ¢ quyén viét vao phiéu ddu
gid 13 “khong tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 14 vi pham quy dinh trong Phuong an.
Trudng hop ndy xac dinh Nha dau tir d& tra gia cao nhat ¢4 néu 1 nha dau tu tring déu
gid). Truomg hop sau 03 vong déu bit budc, dén 01 vong déu bat ky, Nha dau tur tham
gia d4u gid tir chbi khong tham gia dAu gia thi phai viét vao phidu ddu gia 1a “khéng
tiép tuc tham gia”, khong dugce néi bang 1di.

16. Xdc dinh Nha du tu tring ddu gia (Khodn 2 Piéu 42 Ludt Pdu gid ti san):
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a. Viée xac dinh Nha dau tu tring ddu gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu du gid hop
18 va bo gia hop 1€.

- Phiéu d4u gia hop 18 (c¢6 déng déu treo cta tb chire ddu gia tai san va Ban Quan 1y du
4n dau tir xy dung huyén Gia Lam) 1a: Phiéu ghi ddy du cic ndi dung theo miu va
théng nhit voi 118 so xét duyét didu kién tham gia dAu gia. SO tién bd gid bing chit va
bang s trong phiu d4u gia phai théng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& ldy gia tri bing
chir dé xét gia.

- Gia tra hop 18: La gid ghi trong phiéu tham gia dAu gia va bing gia khoi diém cong
v6i s6 nguyén 1an bude gia. Truong hop nha diu tu tham gia d4u gid néu bo sai budc
gia s& duoc 1am tron theo nguyén tic cong ting 18n cho tron bude gia ké tiép dé xét gia.
Nha dAu tr ddng ¥ cdng ting 1am tron bude gid ké tiép s& phai xéc nhan vao phifu ddu
gi4 d4 ghi sai bude gis ciia minh. Trudng hop nha ddu tu khéng dong y céng ting 1am
tron budc gia ké tiép s& khong duoc tiép tyc tham gia dan gia.

Cong thire bo gid: Gia tra hop 18 = Gid khéi diém cia vong déu + n 1an bude gid (n 1a
céc s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

b. Xéc dinh Nha dau tw tring dau gia:

- Nha ddu tu tring gid 13 Nha diu tu ¢6 gia tra hop 18 cao nhit & vong dau cudi cling
dugc Pu gid vién cong bb tai cude ddu gia va co quan c6 thdm quyén quyét dinh cbng
nhin két qua dau gia.

- Trudmg hop sau khi két thiic 03 vong du bat bude, & cac vong diu tiép theo néu dén
mdt vong bit ki ma tAt ¢4 nhitng nha dau tu tham gia dau gid déu khéng bé gid tiép thi
14y két qua cta nha dAu tu cé gid bo hop 18 cao nhit & vong trude lidn k& dé xac dinh
nha dn tu trang gid. Néu tai vong déu trude lidn k&, ¢6 nhidu nha diu tu bé gia bang
nhau va 13 gia bd hop 18 cao nhit thi td chirc cho nhimg nha diu tr nay bdc tham dé xac
dinh Nha dau tu trang du gia.

- Danh séch Nha déu tu triing d4u gid dugc 1ap ciing Bién ban du gis va céng bd ngay
sau khi két thiic cudc dau gia.

c. Quyén va nghia vy clia nha dau tu tring dau gia

- Nha diu tu tring d4u gia ¢6 cac quyén sau day:

+ Puge ¢dng nhén két qua tring déu gia va 1am cdc thi tuc dé nhan ban giao dat theo
quy dinh.

+ Puge co quan nha nude ¢6 thAm quyén chp gify chimg nhan quyén sit dung dit theo
quy dinh.

+ Pugc huéng céc quyén ciia ngudi sit dung d4t theo quy dinh ctia Ludt Dat dai.

+ Puogc quyén st dung ha tdng k¥ thuat trong khu dt va két ndi ha ting k¥ thuét ngoai
khu @4t dé phuc vu cho viée st dung dét.

- Nha déu tu tring d4u gid c6 cic nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban d4u gia.



+ Nop tién tring dau gid diy da, dong han theo Quyét dinh: Trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay nhan duoc thong bao két qua, nha diu tu tring dau gia phai ndp 50% sb tién
trimg déu gid; 60 ngay tiép theo ndp di 50% con lai. Néu nha dau tu khong ndp diy du
dung theo thoi han néu trén thi bi coi 13 tir nguyén huy két qua tring d4u gia theo quy
dinh.

+ Thuc hién viéc 1ap, thdm dinh va phé duyét du 4n du tu theo quy dinh. Chép hanh
phap ludt vé dat dai, moi trudng, xay dung, dau tur va cac quy dinh phap luét c6 lién
quan trong qua trinh thue hién du an.

Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luat.

17. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi ngwoi tham gia diu gia rit lai gia da tra hoic
tir chdi nhin quyén tring ddu gia (Diéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rut lai gia da tra:

- Trudng hop nha dAu tu tra gid cao nhat it lai gia d& tra trude khi bt ddu thi tuc tra
gia clia vong ké tiép thi cudc dau gia van tiép tuc va s& xét mic gia ctia nguodi tra gia
lién k& trude d6 1a mace gia khai diem de dau gia & vong ke ti€p. Néu muc tra gia lién
ké 14 mac gia khoi didm cta vong diu thi gid khéi diém ctia vong dau tiép theo s& 1a
mire gid khoi diém cia vong du ndy cong thém 01 budce gis. Trong trudong hop khéng
c6 ngudi tra gia tiép thi cude du gid coi nhu khéng thanh.

- Trudmg hop Nha dau tu da tra gia cao nhét tai vong ddu cudi cing ma rit lai gia da tra
trude khi Ngudi didu hanh cude d4u gia cong bd Nha dau tur tring ddu gia thi cude ddu
gia dbi v6i khu dat nay coi nhu khéng thanh (vi d6i véi hinh thiie dau gid bo phiéu
nhiéu vong, chi xdc dinh 14 nha dau tu tra gid cao nhit tai vong ddu cubi ciing khi sau
d6 khong con nha dau tu tiép tuc tham gia d4u gia).

Nha dau tu rat lai gia da trd bi trudt quyén tham gia cude dau gid va s& bi xt Iy theo quy
dinh phép lut va Phuong 4n déu gia.

b. Tir chdi két qua tring dhu gia:

Khi nguoi diéu hanh cude d4u gid diéu hanh cude ban ddu gia tai san di cong bd Nha
déu tu tring d4u gid ma Nha ddu tu nay tir chdi khéng nhén quyén trang ddn gia thi 16
dét coi nhur ddu gi4 khong thanh (vi d8i véi hinh thire diu gia bo phiéu nhidu vong, chi
x4c dinh 1a Nha dau tu trang ddu gid khi 14 nha ddu tur tra gid cao nhét tai vong déu cudi
ciing ma khong con Nha diu tu nao khic tiép tuc tham gia déu gid)

Nha déu tur tir chdi két qua tring ddu gia bi trudt quyén tham gia cude ddu gia va s& bj
xtr Iy theo quy dinh phép luat va Phuong 4n d4u gia.

18. Bién ban déu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid i sén 2016)

Dién bién ctia cudc déu gia phai duoc ghi vao bién ban dau gid. Bién ban diu gid phai
dugc 1ép tai cude dhu gia va co chit ky cua déu gia vién diéu hanh cudc diu gia, ngudoi
ghi bién ban, Nha dau tu tring diu gid, nguoi c6 tai san déu gia, dai dién cla nhimg
ngudi tham gia du gid.
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Nha diu tu tring dau gid i chéi ky bién ban ddu gia duge coi nhu khéng chip nhén
nhan quyén str dung dit tring d4u gia.

Bién ban d4u gia dugc déng déu cia t6 chirc dAu gia tai san.

19. Noi quy phong ddu gia: Ngudi tham gia ddu gia va cdc 18 chirc, ¢4 nhan khéc c6
lién quan khi tham dy cudc déu gia phai tuin tha ndi quy phong ddu gid do Céng ty
P4u gis Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh.

20. Cic truomg hop khong dwge nhin lai tidn diit trude (Khodn 6 Piéu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):

a) P4 ndp tién d3t trude nhung khong tham gia cude ddu gid ma khéng thude truong
hop bat kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Ludt dau gia tai san:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
du gi4, tham gia cudc ’dr?’lu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi ddu gid vién, t6 chic ddu gid tai san, ngudi cé tai san ddu
gid, ngudi tham gia ddu gid khac, ¢4 nhén, 18 chuc khac dé dim gia, 1am sai 16ch két qua
dau gid tai san;

- Can trd hoat dong du gia tai san; gy r6i, mit trat ty tai cude ddu gia;

- Pe doa, cutng ép dau gia vién, nguoi tham gia d4u gi4 khéc nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san;

- Céac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta ludt c¢é lién quan;

¢) Tur chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia d4 tra;

d) Tir chbi két qua tring déu gid.

Déi v6i tat ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gid s& khong duge
hoan tra lai khoan tién dt trudc; toan b sb tién dit trude ndy duge xir 1y theo quy dinh
phap luét.

21. Cac trieomg hop bi truit quyén tham gia dau gia:

- Ngudi tham gia dau gia khong ghi ddy du céc thong tin quy dinh cé trén phiéu ddu
gid. PAu gid vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xéac théng tin
theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gid khéng dong ¥ hoan thién theo huéng dan thi
bi coi 1a phi€u khong hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid cao hon muc gia dit cu thé 1am co s& xdc dinh gis khoi
diém ctia vong dAu nhung chon sai budc gia va khéng ddng ¥ ¢dng ting lam tron cho
pht hgp véi gid trd hop [ theo quy dinh.

- Nguodi tham gia ddu gié tra gia thip hon gia khéi diém ctia vong du gid (déng/m?2)

-11-



22. Trich nhiém vé quyén sir dung dit ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tai
san 2016):

Pon vi ¢ tai san ban déu gia (Pon vi t§ chiic vide diu gid quyén sir dung dt) chiu
trach nhiém v& tinh phap ly cia quyén st dung dt dua ra t6 chire ddu gid. Té chirc dau
gia chiu trach nhiém tudn th ding quy dinh phép ludt v& trinh tu, thi tuc ban du gis,
ma khong chju trach nhiém v& tinh phép 1y va céc van dé khéc c6 lién quan dén quyén
str dung d4t ddu gia.

23. To chire thwe hién: Pau gia vién, can bd, nhan vién cia TS chie dau gia tai san,
Pon vi t6 chirc viéc dau gia quyen stir dung dat va ngudi tham gia dau gid, céc t6 chic
cé nhéin khéc lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.

GIAM DOC
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6:64/NQ-DG Ha N¢i, ngay 22 thang 11 nam 2019
NOI QUY PHONG DAU GIA

Cupe diu gid Quyén siv dung dit dé thurc hign Dy dn ddu twe xity dung nha & thip ting
dé ban, xdy dung cong trinh thuwong mai, dich vy, bai do xe tai khu dit dau gid TQ5(1),
thi trin Tréu Quy, huyén Gia Lam, thinh phé Ha Npi

Pé dam bao cude ddu gi4 thinh cong va duoc thyue hién theo dung quy dinh cia
phap [uat, sau khi théng nhét véi Ban Quan ly du 4n diu tu x4y dung huyén Gia Lam
(Pon vi t6 chirc viée dau gid quyén sir dung dit), Céng ty DAu gid Hop danh S6 5 -
Quéc gia (Pon vi thue hién cude dbu gid quyén sit dung dét — 18 chire dédu gia tai san)
ban hanh N6i quy phong dAu gid véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nha déau tw ndp hé so ding ky déu gid khéng dit diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vao phong té chite cude ddu gid.,

2. Nouoi tham gia ddu gid la 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdich xét
duyét du diéu kién tham dy cude diu gia va phai truc tié’p tra gia (Truong hop co
ngudi dai dién theo 1y quyén thi can phdi c6 véin ban 1y quyén hop Ié. Trong mot cudc
ddu gid, mdt nguoi chi dwoc dai dién (bao gom cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1ly quyén) cho mét déi tupng tham gia dau gid va néu dé Ii ngwoi tham gia déu
gid tai cing 01 cude ddu gid th khéng dwoc dai dién cho ngudi dang ky tham gia ddu
gid khac.

3. Nauwoi tham gia dau gid (hodc ngudi dwoc 1y quyén hop 1€) phai cé mdt tai
phong 16 chite cude ddu gid dimg gic, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dheoe cdp c6 thidm quyén phé duyét. Sau khi cude ddu gid khai mac va két thie thii
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén muén
khéng duwoc vao phong 16 chite ddu gid va bi xik Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cude dau gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
dg vng xir ding muc, khong dwgc néi tuc chivi bdy, gdy roi trdt tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi dung vi tri ban 16 chire di hedmg dan, khong di lai
I6n x0n trong phong ddu gid.

5. Nguwoi tham gia ddu gid khong dige néi chuyén, trao déi véi cd nhén khdc
trong phong ddu gid, khéng dwoc st dung dién thoai di dong hodc bdt kp phuong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chite ddu gid; Ngwdi tham gia déu gid khéng tu ¥ ra khdi phong déu gid
néu chira co sw dong ¥ cua Ddu gid vién.



6. Nguoi tham gia diu gid khong dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc 16 chite cude dau gid. Nguoi tham gia ddu gid khdng hit thudce Id
(xi ga) trong phong ddu gid, khong duwoc sie dung chdt kich thich khi dén tham dy
cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gic phai tudn thi tuyét doi sw diéu hamh cude dau gid
ctia Pdu gid vién. Khdng tranh ludn véi Ddu gid vien vi bdt kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, cdn tré cudc bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chitc ¢6 lién quan
¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gid tai sén va cde vin ban phdp ludt khdc ¢6 lién quan thi
tiy theo tinh chdt, mirc d§ vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hode xik Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cuu trdch nhiém hinh su, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

N&i quy nay c6 hiéu luc trong subt qua trinh t6 chiic cude déu gid. P& nghi
nhiing ngudi tham gia déu gia, cac vi dai dién khach mdi gidm sat cude dau gid,
DPéu gid vién duoc phan cbng diéu hanh cude ddu gid va nhiing cd nhan, t6 chic
khéc ¢6 lién quan tuén thi, thue hién nghiém néi quy phong du gia./.
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